Landratsamt
MUnch‘en

Landratsamt Miinchen - Frankenthaler Str. 5-9 - 81539 Milinchen Bauen H

Gemeinde Pullach im Isartal
vertreten durch

Frau Erste Blurgermeisterin Susanna Tausendfreund Ihr Zeichen:

Johann-Bader-Strale 21 Ihr Schreiben vom:

82049 Pullach i. Isartal Unser Zeichen: 4.1-0256/15/BK
Miinchen, 29.07.2016

Auskuntft erteilt: E-Mail: Tel: 0896221-2785 Zimmer-Nr..

Frau Waxenberger waxenbergerm@Ira-m.bayern.de Fax. 089 6221-442785 F1.49

Vollzug der Baugesetze;

Vorhaben: Antrag auf bauaufsichtliches Einschreiten gegen den
Skatepark der Gemeinde Pullach

Grundstiick: Gemarkung Pullach FI.Nr. 131

Ort: 82049 Pullach i. Isartal, Margaretenstrale

Sehr geehrte Frau Erste Burgermeisterin, sehr geehrte Damen und Herren,

auf dem oben genannten Grundstiick wird durch die Gemeinde Pullach ein Skatepark betrieben,
gegen den von Seiten der Anwohnerschaft bauaufsichtliches Einschreiten beantragt worden ist.
Zuletzt wurde der Sachverhalt zusammen mit Vertretern der Gemeinde Pullach als auch des Land-
ratsamtes am 21.07.2016 erértert.

Eine nach Art. 55 Abs. 1 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) erforderliche Baugenehmigung fur
die Errichtung der Anlage liegt nicht vor. Somit handelt es sich um eine formell rechtswidrige Nut-
zung.

Neben der formellen Rechtswidrigkeit ist der betriebene Skatepark jedoch auch materiell rechts-
widrig.

Die Nutzung des Skateparks erfolgt derzeit taglich von 9 bis 21 Uhr.

Ausgehend von diesen Nutzungszeiten sowie der Gerauschentwicklung wahrend des Betriebs der
Anlage wurde, wie dem Gutachten der Firma Steger & Partner zu entnehmen ist, eine
Uberschreitung der zulassigen Immissionsrichtwerte um 9 dB (A) ermittelt. Hierbei handelt es sich
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allerdings um eine Momentaufnahme, die lediglich auf einem Messtermin beruht. Im Rahmen ei-
nes Gutachtens durch die Firma Muller BBM wurde eine Uberschreitung um 11 dB (A) errechnet.

Insofern ist eindeutig festzustellen, dass die Nutzung der Anlage im derzeit praktizierten Umfang
im Widerspruch zu éffentlich-rechtlichen Vorschriften steht und die éffentlich-rechtlich geschitzten
Rechte der betroffenen Anwohner verletzt.

Werden Anlagen im Widerspruch zu 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften genutzt, so kann die Bau-
aufsichtsbehérde nach Art. 76 Satz 2 BayBO die Nutzung untersagen.

Da die derzeit betriebene Nutzung sowohl formell als auch materiell in Widerspruch zu éffentlich-
rechtlichen Vorschriften steht, sowie rechtmaRige Zustande nicht ohne weiteres herbeigefuhrt wer-
den kbénnen, beabsichtigen wir, die Nutzung der Skateanlage zu untersagen.

Bevor eine entsprechende Anordnung ergeht, geben wir thnen hiermit Gelegenheit, bis zum
01.09.2016 in der Angelegenheit im Rahmen des Anhdrungsverfahrens nach Art. 28 Bayerisches
Verwaltungsverfahrensgesetz (BayVwVfG) Stellung zu nehmen. Selbstverstandlich haben Sie die
Moglichkeit, die Nutzung der Anlage freiwillig vollstéandig einzustellen oder soweit einzuschrénken,
dass sie entweder den Nachweis Uber die Einhaltung der maRgeblichen Immissionsrichtwerte fiih-
ren oder die Zustimmung samtlicher betroffener Nachbarn zu einem zeitlich und in seinem Umfang
klar definierten Betrieb vorlegen kénnen.

Nachrichtlich diirfen wir mitteilen, dass seit der gemeinsamen Besprechung am 21.07.2016 zwi-
schenzeitlich die Frage, inwiefern die Vorbelastung durch den Sportplatz zu berlicksichtigen ist,
geklart werden konnte. Es ist zulassig, die zu beriicksichtigende Vorbelastung auf Anlagen nach
dem KJG zu begrenzen. Insofern entspricht die Auffassung der Gemeinde der gangigen Geset-
zesauslegung.

Fur Riickfragen stehen wir gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen Griifen

Waxenberger



