rri Urbanes Wohnen

entwickeln planen kommunizieren

Ortsentwicklungsplan Pullach

Biirgerinformationsveranstaltung Schwimmbad
Donnerstag, 06.07.2017, 19:00 — 20:30
Freizeitbad, Hans-Keis-Str. 59, Pullach

Vom 01.07. bis zum 09.07.2017 wurden im Foyer des Schwimmbades Pullach die Ergebnisse der
Konzeptstudien zum Schwimmbadneubau ausgestellt.

Parallel dazu konnten alle Interessierte ihre Meinung zu den ausgestellten Varianten und Standorten auf
Fragebdgen niederschreiben und in einen Briefkasten einwerfen.

Auf Einladung der Gemeinde gab es am 06.07.2017 einen Informationsabend zu den geplanten MalRnahmen
fur das Schwimmbad in Pullach, bei denen Vertreter_innen der Gemeinde und der Planung den Biirger_innen

die aktuellen Konzepte und den Planungsstand erlauterten. Ca. 30 Birger_innen waren an dieser Veranstaltung
anwesend.

Herr Meier als Vertreter der Beratungsgesellschaft GMF erlauterte alle einzelnen Varianten und Standorte in
ihren Vor- und Nachteilen (Abrufbar sind die Zusammenfassungen unter
hitp://www.pullach.de/downloads/7073).

Wahrend der Vorstellung der einzelnen Varianten und Standorte konnten Riickfragen gestellt und Anmerkungen

gegeben werden, diese sowie die Antworten sind nachfolgend dokumentiert (Anm.=Anmerkung Planung, Rfr.=
Riickfrage, Antw.=Antwort):

VARIANTEN

Minimalvariante:

Anm.: Geringster Zuschussbedarf im Betrieb, allerdings deckt diese Variante auch den Bedarf nicht ab.

Grolie Variante:

Anm.: Zur Parksituation ist anzumerken, dass die Bandbreite der Kosten fur die Parkierung aus der sehr
differenzierten Betrachtung herrthrt. Es wurden ca. 20 Varianten untersucht (Oberirdisch, Unterirdisch,
Kombinationen), dadurch ergibt sich hier ein grole Bandbreite an eingestellten Kosten. Zudem richtet sich
die Anzahl der Parkplétze nach der Anzahl der Spinde, sodass es hier auch zu Unterschieden der einzelnen

Varianten kommt.

Rfr.: Warum sind die Unterhaltskosten zum Bestand nahezu gleich?

Antw.: Dazu fuhren vor allem die Energiekosten des Bestandsbades auf einem Stand der fruhen Siebziger-Jahre im
Gegensatz zu einem Neubau auf dem Stand der aktuellen Energieeinsparverordnung.

Rfr.: Ist die groRe Variante auf einen bestimmten Standort festgelegt?

Antw. Nein, ist auf jedem Standort baubar, also Kuhwiese, Bestandsstandort (Einschrankung Beirieb wahrend
Bauphase) oder Liegewiese.

Zwischenvariante 1:

Anm.: Empfehlung GMF, sinnvolle Kombination aus Attraktion und Wirtschaftlichkeit. Rutsche fehl zwar, aber die
Zielgruppe der Jugendlichen ist tendenziell in Badern abnehmend.

Rfr.: Wie werden die Eintrittspreise gestaltet? Mit Rutsche mehr?

Antw.: Alle Varianten sind mit ahnlichen Eintrittspreisen kalkuliert, auf Basis der Gemeindevorgaben als
sozialvertragliche Tarife. Eine Rutsche als zusatzliche Attraktion kénnte mit ca. 50ct zuséatzlich bewertet
werden.

Rfr.: Rutschen sind nicht die einzigen Attraktionen fur Jugendliche, diese kénnen auch mit alternativen

Veranstaltungen z.B. abends angelockt werden.

Antw.: Sonderveranstaltungen bieten hier eine gute Méglichkeit, zudem kénnen jederzeit auch andere Grollgerate
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(Kletterwéande fur die Becken etc.) zu anderen Nutzungszeiten vorgesehen werden, welche bei Bedarf in die
Becken herabgelassen werden.

Rfr.: Wenn es nur ein groes Becken gibt, wird das dann nicht zu warm (Sportschwimmer)?

Antw.: Nein, das Schwimmerbecken bleibt in der Temperatur kihl (26-28°), lediglich das Kombibecken erhélt eine
héhere Temperatur (30-32°), das ist aufgrund der Trennung der Becken individuell einstellbar, da hier jedes
Becken mit einem eigenen Kreislauf ausgestattet werden kann.

Zwischenvariante 2:

Anm.: Alle Varianten kénnen zusatzlich auch mit einer zu éffnenden Front ausgestattet werden, sodass die
Hallenbecken im Sommer zur Freibadfiache hinzu geschlagen werden kénnten. Dann ware eventuell die
AuRenbeckenanzahl reduzierbar.

Insgesamt stellen die Varianten ein sehr friihes konzeptionelles Planungsstadium dar und dienen zuerst der
Entscheidung Uber die grundsatzliche Ausrichtung. Detaildiskussionen tber einzelne Elemente, die zu sehr
in die Tiefe filhren wiirden sind in diesem Stadium nicht notwendig, diese erfolgen dann in den weiteren
Schritten.

Teilneubau/Sanierung:

Anm: Aufgrund der hohen Belastungen durch den Schwimmbadbetrieb liegt die Lebensdauer von Schwimmbadern
meist nur bei ca. 40 Jahren. Hohe Luftfeuchtigkeit in Kombination mit hoher Lufttemperatur und
Chlorbelastung fuhrt zu dauerhaften Schaden an der Substanz, die nicht sanierbar sind. Eine Sanierung
heiBt also tatséchlich Teilneubau, mit notwendigem Abriss aller entsprechend geschéadigten Bauteile: Abriss
bis zum Keller und Sanierung der Kellerbauteile, wobei auch hier schwer kalkulierbare Risiken beinhaltet
sind, denn der Zustand vieler Bauteile lasst sich erst wahrend des Abriss beurteilen. Zuséatzlich ist das Bad
wahrend der Sanierung fur die Dauer der Bauzeit nicht nutzbar. Aus Sicht der Planung (mit umfangreichen
Erfahrungen in Neubau, Sanierung und Betrieb von Badern) macht dies keinen Sinn, selbst wenn man die
fur die Bauzeit entfallenden Teilkosten (Personal muss gehalten werden/Mangelberuf) des Nichtbetriebs
einberechnet.

Rfr.: Wie sieht die Situation fir die Anwohner_innen aus?

Antw.: Bei allen Varianten, auch fur die Sanierung, mussen die aktuelien Larmschutzstandards und gesetzlichen
Vorgaben eingehalten werden, die Problematik ist also fur alle Standorte und Varianten gleich. Zu
berlicksichtigen ist dabei, dass die Arbeit am Bestandsstandort hier jedoch aufgrund der Gebaudestellung
schwieriger ist, als am anderen Standort Kuhwiese (mehr Flexibilitat).

STANDORTE

Anm: Betrachtet man alle Faktoren der einzelnen Standorte hinsichtlich Flexibilitat, Verkehrsanbindung,
SchlieBung etc. dann bietet Standort 3 — Kuhwiese hier aus betrieblicher und planerischer Sicht die besten
Voraussetzungen.

Rftr. Wie ist der Flachenverbrauch in Bezug auf die einzelnen Standorte?

Antw.: Kuhwiese und aktuelles Grundstiick sind nahezu identisch grof}, also wird auch bei der Kuhwiese fast die

ganze Flache bendtigt werden, allerdings nur zur Halfte bebaut (Liegewiese, AuBenbereich!).

Rfr.: Kann der Verkehr nur tiber die Miinchner Siralle geleitet werden? Diese ist bereits belastet durch hohe
Geschwindigkeiten und die Parksituation.

Antw.: Die verkehrliche Fuhrung ist abhangig von der konkreten Planung. Tatsachlich muss hier im Detail
{Abbiegespuren etc.) nach Lésungen gesucht werden. Allerdings ist zu beachten, dass bei 50% der
Besucher aus dem Umland bereits heute ein hoher Anteil der auswartigen Besucher Gber die Minchner
Strale anfahrt, die Pullacher Burger_innen jedoch auch andere Anfahrtswege nutzen. Ein Verbleib am alten
Standort wiirde daher zusatzlichen Verkehr weiter nach innen in die Viertel ziehen, daher ist auch aus
verkehrlicher Sicht die Kuhwiese der bessere Standort.

Rfr.: Kollidiert ein Neubau auf der Kuhwiese mit anderen geplanten Malnahmen im OEP?

Antw.: Nein, da die Kuhwiese entweder als Wiese oder als Schwimmbadstandort im OEP enthalten ist, im
Gegensatz z. B. zu den Seitnerfeldern, die im OEP als Grunfliche vorgeschlagen wurden. Andere
Bauvorhaben sind fur die Kuhwiese nicht geplant.

Protokoll: Jens Emminger, Heike Skok, 11.07.2017
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