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9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,,Gartenstadt“
fur den Bereich IM BOGEN 2 (FI.-Nr. 280/16)
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Pullach, den 06.06.2017

Ihrs Zerchen/ihre Nachricht vom

Neunte Anderung des Bebauungsplans Nr. 15 ,Gartenstadt”:
Sehr geehrte Damen und Herren,

zur geplanten neunten Anderung des Bebauungsplans Nr. 15 ,Gartenstadt” nehmen wir wie folgt
Stellung:

1. Die geplante Anderung des Bebauungsplanes soll unterbleiben.

Begrindung:
a. Das Baurecht fiir den Eigentiimer ist auch bisher schon in vollem Umfang gegeben.

b. Die Intention des bestehenden Bebauungsplanes ,Gartenstadt“ ist klar erkennbar: Es
soll ein Bereich groBziigig zusammenhdngender Girten erhalten bleiben, der von
maRvoller Bebauung umrahmt ist. Der darin festgesetzte Griinbereich verwirklicht
die idee der Gartenstadt, deren Erhalt gerade angesichts der im Gemeindebereich
verbreiteten baulichen Verdichtung auch im Interesse der Gemeinde und aller Biirger
liegen sollte. Er dient als Frischluftzone und bietet eine von Bebauung freigehaltene
zusammenhéngende Fliche fiir Flora und Fauna,

Das auRerhalb des bislang giiltigen Bauraumes gelegene Bestandsgebiude steht da-
zu aufgrund seiner Lage und seiner vergleichsweise geringen Gréfe nicht im Wider-
spruch.

Die Vorgaben dieses Bebauungsplanes sind bei den bisherigen Bauvorhaben im We-
sentlichen unverindert eingehalten worden.

Der Anderungsentwurf hingegen verletzt dieses planerische Konzept.

2. Falls sich die Gemeinde trotzdem zu einer Anderung des Bebauungsplanes entschlieRen soll-
te, legen wir gréRten Wert auf die Beriicksichtigung der Nachbarinteressen:
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a.

Als unmittelbar angrenzende Nachbarn an der éstlichen Grundstiicksgrenze sind wir
in besonderer Weise betroffen. Die beabsichtigte Anderung des Bebauungsplanes er-
laubt es, an Stelle des Bestandsgebiudes ein mit fast 10 m deutlich héheres Gebiude
zu errichten, das um mehr als 5 m in nordwestliche Richtung verschoben ist und da-
mit in die urspriinglich von einer Bebauung freizuhaltende Fliche vorstoRt.

Im Zuge des Ausgleiches der Nachbarinteressen ist zumindest die Einhaltung eines
fur die Grdst. FI.Nr. 280/18 und 280/19 vertriglichen Abstandes der Baugrenzen von
den Nachbargrundstiicken wesentlich.

Die Eigentimer des Grundstiicks FI.Nr. 280/16 haben sich in Vorgesprdachen bereits
damit einverstanden erklirt, mit der Bebauung den Abstand des bisherigen Gebiu-
des von 6 m zur éstlichen Grundstiicksgrenze nicht zu unterschreiten. Dies liegt im
gemeinsamen Interesse an der Wahrung der Wohnqualitit. Es sollte daher durch die
Festsetzungen des Bebauungsplans sichergestellt werden.

Der im Anderungsentwurf bisher vorgesehene Abstand des Bauraums von 3 m zur
Grundstiicksgrenze ist wesentfich zu gering.

Der vereinzelt gefiuRerte Wunsch, den Bauraum fiir das Doppelhaus in den riickwir-
tigen Teil des Grundstiicks zu verlegen und an der StraRe den Bauraum fiir das Ein-
familienhaus zu platzieren, dient weder einer sinnvollen Grundstiicksnutzung noch
ist er geeignet, die Nachbarinteressen auszugleichen.

(1)  Fiir den Bauherrn wiirde dies bedeuten, dass die nutzbare Gartenfliche
far alle Hauser deutlich verringert wiirde, da fiir das hinterliegende Gebiude
doppelte Zuwegungen iiber die gesamte Grundstiicksldnge vorzusehen wi-
ren. Zudem wilrden die Stérungen der Bewohner durch die Binnenerschlie-
Bung des Grundstiicks im Vergleich zur bislang vorliegenden Planung ver-
doppelt, wenn sich das intensiver genutzte Gebiude im hinten liegenden
Grundstiicksbereich befinde.

(2)  Fur alle unmittelbar angrenzenden Nachbargrundstiicke wire diese Pla-
nung belastender. Das gilt in jedem Fall fir die Unterzeichner dieses Schrei-
bens, deren Grundstiicke dstlich angrenzen. Es ist zu vermuten, dass dies
auch fiir die nérdlich und westlich angrenzenden Grundstiickseigentiimer zu-
trifft, da deren Gartenbereich durch ein hinten liegendes Doppelhaus stirker
beeintrachtigt wire.

{3) Nicht zuletzt wiirde diese Planung auch das Konzept des freigehaltenen
Granbereichs zwischen den Bebauungslinien an der Josef-Heppner-Str. und

der StraRe Im Bogen noch stirker verletzen. Es wiirde damit ein doppelt so

groBer Baukérper in diese konzeptionell von Bebauung freizuhaltende Fliche
vorstoflen.
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Wir hoffen, dass sich die zustidndigen Gremien diesen Argumenten nicht verschlieRen und verbleiben

mit freundlichen Griissen

Barbara Richter E ‘//2/(( ( L\ ~ H QJ( LU"

Herbert Richter
Gistlstr. 54 a
Dr. Daniela Heisel //Q"‘/(

Dr. Michael Heisel <

Gistlstr. 54 & é(_/-

Annelies Hess \! | \“ C“ . {

Dr. Christian Hess Y ; \ /(

Gistlstr. 56 o M \‘\3& \ A Hca
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WeiB, Jiirgen
A

Von: Marie Louise Schneider < -

Gesendet: Mittwoch, 7. Juni 2017 19:38

An: WeiB, Jurgen

Betreff: Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 fir den Bereich des Anwesens Im
Bogen 2 - Stellungnahme Marie-Louise Schneider, Josef-HeppnerstraBe 3,
Pullach

Sehr geehrter Herr WeiR,

vielen Dank nochmal fiir den sehr freundlichen Empfang im Rathaus und Ihre detaillierte Erlauterung des
Sachverhalts.

Bei meinem Besuch konnten Sie den filschlicherweise entstandenen Eindruck ausraumen, die Antragsteller hitten
hinsichtlich GRZ und GFZ eine Ausnahmeregelung beantragt. Vielmehr verhitt es sich so, dass die Antragsteller ,,nur”
eine VergroRerung der Baugrenze beantragt haben.

Im Ergebnis ist es moglich, das Grundstiick mit einem Doppel und einem Einfamilienhaus zu bebauen und so eine
~optimale Nachverdichtung” der Bebauung in diesem Wohnbaugebiet zu erreichen.

Hierzu mdchte ich folgendes anmerken:

e Die sehr schmale StraRe ,,Der Bogen®, wie auch der Pfeilweg und die GistlstraRe sind m.E. nicht dazu
geeignet, dass sémtliche anliegenden Grundstiicke ,,optimal nachverdichtet” werden, also eine maximal
zuldssige Bebauung erreicht wird. Mit dem Errichten einer Tiefgarage ist allein das Stellplatz-Problem gelost,

nicht aber die Frage, wieviel Verkehr in diesen sehr schmalen StraRen und diesem ruhigen Wohngebiet
gewaollt sein kann,

* Inihrer Begriindung fiihrt die Gemeinde unter Punkt 4.5 zur ,, Umweltpriifung, Spezieller Artenschutz,
Grunordnung” auf, die &kologische Funktion der von dem Bebauungsplan betroffenen Flichen kénne ,durch
die angrenzenden gleichartig genutzten Flichen ... weiterhin erfiillt werden®. Das soll nichts anderes heifen,
als dass die Nachbargrundstiicke auffangen soilen, was auf dem Grundstiick Im Bogen 2 durch nicht

nachvoliziehbare Ausnahmegenehmigungspraxis verioren geht! Das ist nicht nur unverstindlich, sondern
auch ungerecht.

Dass eine solche Praxis dariiber hinaus nicht funktionieren kann ist fiir jeden nachvoliziehbar: Es ist
abzusehen, dass dem Beispiel der beabsichtigten Ausnahmegenehmigung sehr bald Nachahmer folgen
werden. So befinden sich in der Josef-HeppnerstraBe groRe Grundstiicke mit einem deutlich schmaleren
Baufenster als Im Bogen. Es ist abzusehen, dass in nicht allzu langer Zeit auch von Eigentiimern der Josef-
HeppnerstraRe Antrége eingereicht werden, das Baufenster zu vergréfern um eine ,optimale
Nachverdichtung” zu erreichen. Mit welchem Argument will man dann dagegen vorgehen?

Es gilt der Grundsatz ,gleiches Recht fiir alle”, oder nicht? Auch das sollte bei der Entscheidung sehr sorgsam
bedacht werden! Wohin fithrt diese Praxis?

Langfristig geht allen Menschen in diesem Wohngebiet sukzessive wertvolle Natur und Lebensqualitat
verjoren,

¢ Das Baufenster ist im Bereich Im Bogen mit 25 Metern bereits sehr groRziigig gefasst. Auch ohne
Ausnahmeregelung bestiinde bei Umbau des bestehenden Hauses Méglichkeit, auch den hinteren Teil des
Grundstiicks jenseits der bestehenden Baugrenze baulich zu nutzen. Eine weitere Verschiebung ist
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willk{irlich und hat nur zwei Gewinner: Den Verkiufer des Grundstiicks und den Bautrager, welche das
maximal verdichtete, baulich bis ins letzte ausgereizte Grundstiick inmitten dieses schénen locker bebauten
Wohngebiets zur personlichen Profitmaximierung auf den Markt werfen werden.

Wir sind direkte Nachbarn des betreffenden Grundstiicks. Wire ein Nachbar beim Versuch, sein Grundstiick
einigermalen sinnvoll zu nutzen durch die bestehenden Regelugen mit einer unzumutbaren Hirte konfrontiert,
hatte ich, wie auch die meisten anderen Nachbarn, Verstindnis fiir eine Ausnahmegenehmigung.

Die beabsichtigte Planung dient aber nicht einem Nachbarn, der sonst nicht sinnvoll bauen kann, sondern einer
Profitmaximierung, die zu Lasten der anderen Anlieger geht und letztlich zu einer falschen Entwicklung des
naturnahen Wohngebiets Pullach filhren wird.

ich bitte darum, die Ausnahmegenehmigung NICHT zu erteilen und auf die bereits bestehenden und ausreichenden
baulichen Méglichkeiten zu verweisen.

Mit freundlichen GriiRen
Marie-Louise Schneider
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Vorab per Telefax; 089/744 744-88

Gemeinde Pullach i. Isartal

- Bauverwaltung - &g,
Johann-Bader-StraRe 21 Ve -
82049 Pullach i. Isartal Copl

Munchen, den 07.06.2017
Az.: 00058-17 VIl IMRE/Ih

Einwendungen gegen die Neunte Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 15 ,,Gartenstadt”, betroffener Nachbar
Herr Thies Eggers, Grundstiick FINr. 280/15

Sehr geehrte Damen und Herren,

Bezug nehmend auf unser Ihrem Hause bereits am 18.01.2017 Gbermit-
teltes Schreiben zeigen wir lhnen hiermit nochmals an, dass uns die
Eheleute Friederike und Thies Eggers, Im Bogen 4, 82049 Pullach i.
Isartal mit der anwaltlichen Wahrnehmung ihrer Interessen beauftragt
haben. OrdnungsgeméRe Bevollmachtigung wird anwaltlich versichert,
eine uns legitimierende Vollmachtsurkunde nachgereicht.

Gegenstand unserer Beauftragung ist der seitens des Gemeinderates
gehilligte und zur Auslegung bestimmte Entwurf der Neunten Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Gartenstadt® fir den Bereich des Anwe-
sens Im Bogen 2 (FINr. 280/16).
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Namens und in Vollmacht der Eheleute Eggers wollen wir mit diesem
Schreiben zu dem Entwurf der Neunten Anderung des Bebauungsplans
Nr. 15 ,Gartenstadt” Stellung nehmen und die nachfolgenden Einwen-
dungen vorbringen.

1.

Ausgangslage

Der Gemeinderat hat in 6ffentlicher Sitzung am 17.01.2017 den
Beschluss zur Neunten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15
LGartenstadt” im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB oh-
ne Durchfhrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ge-
fasst.

Der raumliche Geltungsbereich dieser Neunten Anderung umfasst
lediglich das Anwesen Im Bogen 2 (FINr. 280/16), welches sich di-
rekt neben dem Grundstick der Eheleute Eggers mit der FINr.
280/15 (Im Bogen 4) befindet.

Ziel des Verfahrens ist die Verbesserung der Bebaubarkeit des
Anwesens durch die Verschiebung der nérdlichen Baugrenze, Re-
gelungen zum Maf der baulichen Nutzung (Wand- und Firsthéhe),
Zufahrtslangen von Garagen/Stellplatzen, Anforderungen an Tief-
garagen und zur Beschrankung der Bodenversiegelung. Abwei-
chend von den bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes
soll fur das Plangrundstiick ein WA und nicht ein WR festgesetzt
werden.

Zur Begrindung des mit Schreiben vom 22.12.2016 eingereichten
Antrags auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 verweist die
entsprechende Beschlussvorlage des Gemeinderates: vom
02.01.2017 auf die Sitzungsniederschrift des Bauausschusses
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b)

vom 12.12.2016. Im Rahmen dieser Sitzung beschéftigte sich der
Ausschuss mit dem urspringlich seitens der Planungsbegunstig-
ten (Eigentimer des Grundsticks FINr. 280/16) eingereichten An-
trags auf Vorbescheid Ober die Bebauung des Plangrundstiickes
mit einem Doppelhaus sowie einem Einfamilienhaus mit Tiefgara-
ge. Dieser Antrag auf Bauvorbescheid wurde seitens des Bauaus-
schusses ablehnend bewertet. Dies insbesondere deshalb, weil
eine Befreiung von der riickwiartigen Baugrenze nicht in Aussicht
gestellt werden konnte. Dem Plangrundstiick wurde ein atypischer
Grundstiickszuschnitt bescheinigt, welcher dazu fihren wirde,
dass das Grundstlck im Vergleich zu anderen Grundstiicken im
Geviert nicht annahernd vergleichbar bebaubar wire. Seitens des
Bauausschusses wurde die Anderung des Bebauungsplanes emp-
fohlen.

Gegenstand der Sitzung des Bauausschusses war weiter der bis-
lang gultige Bebauungsplan Nr. 15 ,Gartenstadt aus dem Jahre
1980. Der Bauausschuss stellt insoweit fest, dass das stadtebauli-
che Gliederungsprinzip eine einzeilige Bebauung parallel zur Stra-
fenerschlieBung ist. Alle Grundstiicke der Stralle Im Bogen zwi-
schen Pfeilweg und Gistlstralle liegen zurlickgesetzt von der Stra-
RBe mit tiefen Sudgarten. Eine Bebauung in zweiter Reihe ist ge-
mafk Bebauungsplan nicht zulassig.

Schlieflich stellt das Sitzungsprotokoll auch fest, dass dieses Pla-
nungsziel einer einzeiligen Bebauung und Schutz der schitzens-
werten Hintergartenbereiche auch durch das 8. Plananderungsver-
fahren zum Bebauungsplan Nr. 15 ,Gartenstadt’ bestétigt wird.
Das Sitzungsprotokoll zitiert insoweit Ziff, 4.2 der Begrindung der
8. Bebauungsplananderung wie folgt:
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Durch die Bebauungsplan-Anderung wird die bestehende
stralenseitige Baugrenze ausgehoben (Festsetzung 4d)
und durch eine neue Baugrenze, die einen Abstand von 5
m statt 10 m von der Stralle einhélt, ersetzt (Festsetzung
4c). Dies entspricht der siidlich angrenzenden Bebauung.
Diese Anpassung schafft die Méglichkeit der Nachverdich-
tung, ohne das Ortsbild unvertretbar zu beeintréchtigen.
Das bestehende Wohngeb&ude im Norden des Grund-
stiicks ist aus den 1940er und wurde schon bei der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes in den 1970er bewusst nicht
von Baugrenzen umfasst._Hintergrund ist, _dass es die
Festsetzung einer Baugrenze in diesem Bereich aus Griin-
den der Gleichbehandlung auch eine entsprechende Bau-
grenze fir die Nachbargrundstiicke zur Folge haben miiss-
te und der schitzenswerte Hintergartenbereich damit_all-
gernein zur Baufldche werden kénnte. Dies ist aus stidie-
baulichen und nachbarschitzenden Belangen nicht ge-
winscht. Das Geb&ude hat Bestandsschutz. Die Grundfia-
che des Bestandsgebdudes ist im Fall zukunttiger Bauan-
trdge mit zugrundezulegen. (Unterstreichungen durch die
Unterzeichner)

Im Protokoll der Bauausschusssitzung vom 12.12.2016 wird sodann
weiter ausgefuhrt, dass die vorliegend durch die Planungsbegiinstigten
begehrte Bebauungsplananderung fir die benachbarten Eigentiimer
eine besondere, nicht ausgleichbare Harte bedeuten und zugleich den
Ubergeordneten Planungszielen des geltenden Rechts_fundamental wi-
dersprechen wiirde. Unter nachbarschitzenden Aspekten kénne dem
vorliegender Bebauungsplanénderung zu Grunde liegenden Projekt nur
nachdriicklich widersprochen werden. Auf den Tatbestand des Vertrau-
ensschutzes auf das geltende Planrecht werde hingewiesen.

2. Einwendungen

Die seitens der Gemeinde Pullach vorliegend geplante Neunte
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 widerspricht der bisheri-
gen Bauleitplanung ,fundamental" und wiirde die Rechte der Ehe-
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leute Eggers auf unzulassige Art und Weise beeintrachtigen. Im
Einzelnen wie folgt:

Widerspruch zum Plankonzept

Ziel der fiir das Gebiet einschlagigen Bauleitplanung der vergan-
genen Jahrzehnte war und ist (siehe 8. Anderung) der Erhalt der
schltzenswerten Hintergartenbereiche. Auf dieses prinzipielle Pla-
nungskonzept, welchem die Neunte Anderung des Bebauungspla-
nes elementar widerspricht, kénnen und darfen die von der Bau-
leitplanung betroffenen Eigentimer, so auch die Eheleute Eggers,
vertrauen. Ein stadtebaulich nachvollziehbarer Grund fur eine Ab-
weichung vom bisherigen Plankonzept ist nicht ersichtlich. Viel-
mehr soll lediglich Einzelinteressen in Form der Bauwiinsche der
Planbeglnstigten gentige getan werden. Entsprechendes stellte
auch der Bauausschuss in seiner Sitzung vom 12.12.2016 zutref-
fend fest. Geman § 1 Abs. 5 BauGB sollen die Bauleitpléne eine
nachhaltige stédtebauliche Entwicklung und eine sozialgerechte
Bodennutzung unter Berticksichtigung der Wohnbedirfnisse der
Bevblkerung gewahrleisten. Dem bisherigen Planungskonzept
wirde die neuerliche Plananderung jedoch widersprechen.

Dabei ist zu berlicksichtigen, dass es einer Verschiebung der
Baugrenze in nordlicher Richtung vorliegend gar nicht bedarf. Das
Bauvorhaben der Planungsbeglinstigten wire auch ohne weiteres
innerhalb der bisherigen Baugrenzen realisierbar. Grund fur die
begehrte Bebauungsplananderung ist lediglich der Wunsch der
Planungsbegunstigten nach einem gréReren Garenbereich zwi-
schen den beiden Hausern, Es wére jedoch ohne weiteres még-
lich, beide Hauser enger zusammen zu ziehen. Es ist den Pla-




b)

nungsbegiinstigten dabei zumutbar, dass die Tiefgarage durch ei-
nes oder beide Gebaude Uberbaut wird.

Der vorliegend streitgegenstandiiche ,Briefmarkenplan® steht damit
im eindeutigen Widerspruch zur bisherigen Bauleitplanung der
Gemeinde und stellt deshalb einen VerstoR gegen die konzeptge-
méafRe Planung dar.

Verstolt gegen den Gleichbehandlungsgrundsatz

Weiter ist es unzutreffend, wenn die Gemeinde die vorliegend be-
antragte Bebauungsplanédnderung mit einem angéblich atypischen
Zuschnitt des Plangrundstiickes begriindet. Innerhalb des raumli-
chen Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 15 ,Gartenstadt"
gibt es eine Vielzahl von in ihrem Grundstiickszuschnitt vergleich-
baren Grundstiicken. So sei beispielsweise auf die Grundstiicke
im Bogen 16 und Gistlstralle 84 hingewiesen. Beide Grundstiicke
sind jeweils groRer als das Plangrundstiick und verfigen Uber
deutlich gréRere, von der ErschlieRungsstralie abgewandte Hinter-
liegerflachen.

Auch innerhalb des maRgeblichen Gevierts zwischen der Josef-
Heppner-Stralte im Norden und der StraRe Im Bogen im Siden
gibt es eine Vielzah! von Grundstlicken, welche derzeit nur einzei-
lig bebaut sind und auf welchen sich - eine entsprechende Ver-
schiebung der Baugrenze vorausgeseizt - eine Bebauung der
rickwértigen Flachen anbieten wirde. So stellt sich insbesondere
das Grundstick der Eheleute Eggers als im Vergleich zum Pla-
nungsgrundstick deutlich schmaler dar. Auf dem Grundstiick der
Eheleute Eggers wirde sich deshalb eine weiter in den rickwarti-
gen Bereich hineinragende Bebauung anbieten.
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Durch die Neunte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 soll je-
doch lediglich auf einem Grundstiick die Baugrenze in nérdlicher
Richtung verschoben und der Bauraum damit zulasten der erhal-
tenswerten Hinterliegerbereiche erweitert werden. Diese Ungleich-
behandlung gleicher Sachverhalte ist mit dem Gleichbehandlungs-
grundsatz des Art. 3 Abs. 1 GG nicht in Einklang zu bringen. Auch
insoweit ist nochmals darauf hinzuweisen, dass den Planungsbe-
gunstigten eine Realisierung ihres Vorhabens auch ohne weiteres
innerhalb der bisherigen Baugrenzen maglich wire.

Festsetzung eines WA-Gebietes

Es ist nicht ersichtlich, wieso es vorliegend der Festsetzung eines
+Aligemeinen Wohngebietes' bedarf. Der Bebauungsplan Nr. 15
setzt fir die gesamte Umgebung ein reines Wohngebiet fest. Auch
hierauf kénnen und durfen die planbetroffenen Nachbarn vertrau-
en. Die Zulassung der in einem allgemeinen Wohngebiet zulassi-
gen Nutzungen bedeutet fir die Anwohner grundsatzlich die Ver-
pflichtung zur Duldung von Nutzungen und Immissionen, zu deren
Duldung sie bislang im WR nicht verpflichtet waren. So sind im WA
beispielsweise neben Wohngebéuden auch der Versorgung des
Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften usw.
generell zuléissig, was im WR wenn Uberhaupt nur ausnahmswei-
se der Fall ist. Dies stellt einen unzuléssigen Eingriff in das Eigen-
tum der Eheleute Eggers dar.

Zusammenfassend ist-festzustellen, dass die von der Gemeinde Pullach
ins Auge gefasste Neunte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 zum

einen nicht erforderlich ist und zum anderen auch einen VerstoR gegen

den Gleichbehandlungsgrundsatz darstellen wirde. Ein den Planungs-
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beginstigten ohne weiteres zumutbarer geringerer Abstand zwischen
den beiden Gebauden macht die Bebauungsplananderung entbehrlich.

Gerne wirden wir vorstehende Einwendungen nochmals im Rahmen
einer gemeinsamen Besprechung mit lhnen erértern. Wir werden uns
deshalb erlauben, Sie insoweit nochmails telefonisch zu kontaktieren,

-

Dr. Florian Seebauer Manuel Reiser

Rechtsanwalt Rechtsanwalt
Fachanwalt fur Verwaltungsrecht

Mit freundlichen GriRen
WAGENSONNER RECHTSANWALTE

WAGENSONNER
RECHTSANWALTE
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An die Gemeinderite der Gemeinde Pullach 03.04.2017

Betr. Anderung Bebauungsplan ,Im Bogen 2“

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der Sitzung des Gemeinderates vom 04.04.2017 ist unter Punkt 8 eine Beschlussfassung zur

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 »Gartenstadt” fiir den Bereich des Anwesens Im Bogen 2
vorgesehen.

Grundsatzlich ist von uns als Anwohnern des Bogens und niherer Umgebung gegen eine Bebauung
des Grundstiicks im Rahmen des bestehenden, bisherigen Bebauungsplanes nichts einzuwenden.
Dieser bericksichtigt den Charakter der ,Gartenstadt” und die Motive unter denen wir uns fir ein
Wohnen in der Gartenstadt entschieden haben. Die bisherigen in den letzten erfolgten Bauvorhaben
im Bogen entsprechen dem bisherigen Bebauungsplan.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes allein fir das Anwesen Im Bogen 2 wird nicht nur der
Bebauungsplan in den Baulinien erheblich gedndert sondern auch die GFZ von bisher 0,3 auf einen
neuen Standard von 0,4 erhbht. Die vorgesehene Bebauung mit einem Doppelhaus und einem
Einfamilienhaus verbunden mit einer Tiefgarage fiir 9 Stellplitze filhrt nach unserer Beurteilung zu
einer Uberbauung im Bogen; gleichzeitig scheinen ihr samtliche Wiinsche {einschlieRlich
Baumféllung) des Bauherren entsprochen warden zu sein, wihrend in den letzten Jahren strengste
Vorgaben bei der Planung neuer Bauten im Bogen gemacht wurden. Dieses Vorhaben entspricht in
keiner Weise dem Charakter einer Gartenstadt und kann nur zu einer weiteren Uberbebauung in der
Folgezeit fiihren.

Jeder Kaufer eines Grundstiicks (ebenso natirlich auch ein Erbe des Grundstiicks) muss bei seiner
Kaufentscheidung die bestehenden Bebauungskriterien beriicksichtigen. Offenbar hat jedoch der
Bauausschuss in seiner bisherigen Entscheidung zu einer Beschlussfassung zum Bebauungsplan nur
beriicksichtigt, dass das Grundstiick ungiinstig geschnitten sei und allein deshalb schon eine
Anderung des Bebauungsplanes erforderlich sei, damit das geplante Bauvorhaben realisiert werden
kann. Bei dieser Argumentation werden die Kriterien vllig umgedreht: der Kaufer hat sich an die

bestehenden Kriterien und den Bebauungsplan anzupassen und nicht der Bebauungsplan ist an die
Wiinsche des Kidufers anzupassen!!!

Wir bitten den Gemeinderat unsere Bedenken gegen die Anderung des Bebauungsplanes zu
beriicksichtigen und die bestehenden Baulinien sowie die GroRe der Bebauung einzuhalten.
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Stellungnahmen der Behorden ohne Bedenken und Anregungen bzw.
Stellungnahmen mit Hinweisen
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%) Regierung von Oberbayern

-~ Reqierun: erbayern ¢ 80534 Miinchen

Gemeinde Pullach i.lsartal
Johann-Bader-Str, 21
82049 Pullach i.lsartal

per E-Mail: info@pullach.de; a.berchtold@pv-muenchen.de

Bearbeitet von Telefon / Fax Zimmer E-Mail
Niklas Scheder +49 (89) 2176-2740 /402740 4412 Niklas.Scheder@reg-ob.bayem.de
Ihr Zelchen {hre Nachricht vom Unser Geschifiszeichen Minchen,
610-41/2-61~Pr/MT /Be 19.04.2017 24.2-8291-ML 28.04.2017

Gemeinde Pullach i. Isartal, Landkreis Miinchen;

9. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15 ,Gartenstadt* fiir den Bereich des
Anwesens Im Bogen 2 (F1.-Nr. 280/16);
Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Regierung von Oberbayern als hohere Landesplanungsbehérde gibt folgende
Stellungnahme ab:

Vorhaben

Die Gemeinde Pullach i. Isartal beabsichtigt die bauplanungsrechtiichen
Voraussetzungen fir die Errichtung zweier Wohngebéude zu schaffen. Ziel der
Planung ist die Nachverdichtung eines Grundstiickes (ca. 0,14 ha), das bisher mit
einem Einfamilienhaus bebaut ist. im wirksamen Flachennutzungsplan ist die Fliche
als Wohnbauflache dargestelit.

Dienstgebiude Telefon Vermittiung E-Mail

Maximilianstrafe 39 +49 (89) 2176-0 poststelle@reg-ob.bayern.de

80538 Miinchen 11 I-
U4/U5 Lehel Talefax Internet Tenshatsen g
Tram 18/19 Maxmonument +49 (89) 2176-2914 www.regierung-oberbayern.de B
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Bewertung
Das o.g. Vorhaben entspricht dem Ziel der Innenentwicklung vor Aufienentwicklung
(LEP 3.2 Z) und ist aus landesplanerischer Sicht zu begriiRen.

Ergebnis

Die Planung steht in Einklang mit den Erfordernissen der Raumordnung.

Mit freundlichen GriiRen
gez.
Nikias Scheder

Raumordnung, Landes- und Regionalplanung
in den Regionen Ingolstadt (10) und Minchen (14)
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WeiB, Jﬁrsen

Von: Meifiner, Karin :

Gesendet: Donnerstag, 4. Mai 2017 11:57

An: WeiB, Jirgen

Betreff: WG: Gemeinde Pullalch i. Isartal, Lkr. M; 9. Anderung des BP Nr. 15
"Gartenstadt" fiir den Bereich des Anwesens Im Bogen 2 (FINr. 280/16); § 4
Abs. 2 BauGB

Von: rpv-m [mailto:rpv-m@pv-muenchen.de]

Gesendet: Donnerstag, 4. Mai 2017 10:13

An: info <info@pullach.de>; Berchtold Andreas <a.berchtold@pv-muenchen.de>

Betreff: Gemeinde Pullalch i. Isartal, Lkr. M; 9. Anderung des BP Nr. 15 "Gartenstadt" fiir den Bereich des Anwesens
Im Bogen 2 (FINr. 280/16); § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Geschiftsstelle des Regionalen Planungsverbands Miinchen teilt mit, dass zum o. a. Vorhaben keine
regionalplanerischen Bedenken angemeldet werden.

Mit freundlichen GriiBen

i. A. Zahide Demircan

Assistenz Geschéftsfiihrung

Regionaler Planungsverband Miinchen (RPV)
Arnulfstral3e 60, 3. OG, 80335 Miinchen

Tel. +49 (0)89 539802-23

Fax +49 (0)89 5328389

E-Mail rpv-m@pv-muenchen.de

Internet www.region-muenchen.com
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Beteiligung der Triager ffentlicher Belange an der Bauieitplanung
(§ 4 Abs. 2 Baugesetzbuch)

Gemeinde
Pullach

n

Flachennutzunasplan

M Landsanatisoian

Bebavungspian 15 Gartenstaa:’ 9. Anderung
fur uas Gebiet

mit Grinordnungsplan

dient cer Deckung onngerden Wohnbegdards A — nern

— R
L Salzung uber den Vornasen- una ErschueRungspia”

— - .
(e onstige Satzung
e
X Fosifurce Steaungranme 07.08.2007 18 4 82, 68
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Seile 2

Trager dffentlicher Belange

: Landeshauptstadt Minchen
' Referat fir Stadtplanung und Bauordnung

man've / Stelte des Tragers tffentlicher Belange (mit Anschrifl und Te! Nr)
-Lanaeshauptstadt Minchen, Referat fur Stadtplanung und Bauordnung HA I/11-3
‘Blumenstrafie 31, 80331 Minchen. Tel. 089/233-24648

P Keme Auferung
Ohne Einwand

b

¢

lt

{\,- Zie'e der Raumorcnung unc Landesplanung die eine Anpassungseflicht nach §1 Abs. 4 BauGB auslisen
!

Beabsichigle eigere Planungen und Malinatmen, die den 0.9 Plan berihren kinnen, mit Angsbe des Sachstarids

: BEinwendungen m¢ rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwdagung nicht
Uberwunder werder konner {z B. Landscha#s- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)
i3 Einwendungen

P
L Rechtsgrundiagen
i
- "
{-~  Moglichkeiten der Uberwindung (z B, Ausnahmen oder Befreiungen)
i
|
X

; Fonstige fachliche Informationen und Empfehiungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach
i Sacrkemp'exen. jgweds mit Bearundung und ggf Rechisgrundlage
i

Die Stellungnahme der beteiligten Bezirksausschiisse der Stadtbezirke 18 und 19 wird
nachgereicht, soweit sich daraus Hinweise / Anregungen ergeben

i

RS
 Munchen. 10.05.2017 &l/& 6/55‘

| Ot Datumr O Schott. TBiSorstD
|
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% Staatliches Bauamt Freising
i Postfach 1942 » 85319 Freising

Planungsverband
AuBerer Wirtschaftsraum Minchen
Arnulfstra3e 60

80335 Minchen

Ihr Zeichen, lhre Nachricht vom  Unser Zeichen Bearbsiter, Zimmar-Nr.
610-41/2-51 $2300-4622.0 Herr Gruber, G112

19.04.2017 stephan.gruber @stbafs.bayern.de

Staatliches Bauamt

Freising

Hochbar
Stral3enbau
Horhschulbau

Monchen, 26.04.2017
® 080 30797 - 122
% 089 30797 - 426

9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,,Gartenstadt” fiir den Bereich des
Anwesens Im Bogen (F1.-Nr. 280/16), Gemeinde Pullach i. Isartal

Beteiligung der Behorden und Tréger offentlicher Belange geméB § 4 Abs. 2
i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 und Abs. 3 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit oben genanntem Schreiben haben Sie uns die 9. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 15 ,Gartenstadt' der Gemeinde Pullach i. Isartal vorgelegt
und um Stellungnahme gebeten. Gegen den Bebauungsplan in der Fassung vom
04.04.2017 bestehen seitens des Staatlichen Bauamtes Freising keine Einwénde.

Mit freundlichen GriiBen

Gruber
Techn. Amitsrat

Amtssitz Servicesiells
Stastiiches Bauamt Frelaing Minchen
Postfach 1942 85318 Frelsing WinzerershaBe 43
Am Staudengarten 23 85354 Freising  BO797 Manchen
& 08161.932:0 £ 089-30787-0

« 08181-8932-220 = 0BE-30797-216

E-Mail und Imternat

postsielie @ stbats bayern de
www sttals bayern de
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Handwerkskammer fur Minchen und Oberbayem
Abt.: 1.2 - Postfach 34 01 38 - 80098 Minchen

Geschafisstelle des Planungsverbandes
Aulerer Wirtschaftsraum Munchen

Frau Judith Praxenthaler

Amulfstrale 60

80335 Minchen

9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Gartenstadt* der Gemeinde
Pullach;

Beteiligung gemiB § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Praxenthaler,
sehr geehrte Damen und Herren,

mit dem oben genannten Planvorhaben beabsichtigt die Gemeinde Pullach, die

planungsrechtiichen Voraussetzungen zur Nachverdichtung des Anwesens Im
Bogen 2 zu schaffen zu.

Unsererseits bestehen keine Einwendungen zum oben genannten Planverfah-
ren.

Wir bedanken uns firr die Moglichkeit zur Stellungnahme.

Mit freundlichen GraRen

Nadine Schrader-Bolsche

Referentin

+++ ,Griibeln hat noch keinen weiter gebracht!” — Entdecken Sie die neuen
Motive der Imagekampagne. Mehr unter www.hwk-muenchen.defimage +++

Handwerkskammer
fiir Miinchen und Oberbayern

Landespolitik,
Kommunalpolitik,
Verkehr

7. Juni 2017

Ansprechpartner:

Nadine Schrader-Boische
Telefon 088 5118453
Telefax 089 5119-305
nadine.schrader-
boelsche@hwk-muenchen.de

Handwerkskammer

far Misnchen und Oherbayem
Max-Joseph-Strafie 4

80333 Miinchen

info@hwk-muenchen.de
www hwk-muenchen.de

Prasident:
Dipl-Ing. Franz Xaver Peterander|

Hauptgeschaftsfihrer:
Dr. Lothar Semper

Munchner Bank

BLZ 701 900 00

Konto 0 500 102 270

IBAN DE38 7019 0000 0 500 102 270
BIC (Swift-Code) GENODEF 1M01
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Berchtold Andreas

Von: andreas.fritzsche@muenchen.ihk.de

Gesendet: Montag, 5. Juni 2017 09:32

An: a.berchtold@pv-muenchen.de; andreas.fritzsche@muenchen.ihk.de
Betreff: Stellungnahme zur 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 "Gartenstadt"

Industrie- und Handelskammer fiir
Miinchen und Oberbayern

iy

Sehr geehrte Damen und Herren,
der Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) im Plangebiet kann zugestimmt werden.
Anregungen oder Bedenken sind daher nicht vorzubringen.

Freundliche Grilke

Andreas Fritzsche

IHK far Munchen und Oberbayern
Balanstralle 55-59

81541 Minchen

Tel: 089-5116-1785

Planverfahren: '‘Bebauungsplan, 9. Anderung Nr 15, Gartenstadt' in Pullach im |sartal (0918413)
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Beteiligung der Trager offentlicher Belangéj‘
an der Bauleitplanung (§ 4 Abs. 2 BauGB);

24 Mei 2017

ot

Wichtiger Hinweis:
Mit der Betefligung wird [hnen als Trager dffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen |hrer Zustandigkeit zu
einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fiir ein sach-
gerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden, die Rechtsgrundlagen sind anzuge-
ben; damit die Gemeinde den Inhalt nachvoliziehen kann. Die Abwigung obliegt der Gemeinde.

Erzbischdl Ordinariat Munchen - FB Pastaraleaumanslysa - Rochussiralis 5 - 30333 Miinchet

Gemeinde Pullach i. Isartal
Johann-Bader-Straie 21
82049 Pullach i. Isartal

Flachennutzungsplan: [[] mitLandschaftsplan

X0

9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Gartenstad
t* fiir den Bereich des Anwesens Im Bogen 2 (FI.-Nr. 280/16)

mit Grnordnungsplan

dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs ' D ja I:] nein

Salzung Uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Sonstige Satzung

X|O(C

Frist fir die Stellungnahme 7. Juni 2017 (§ 4 BauGB)

Frist: 1 Monat (§ 2 Abs. 4 BauGB-MaftnahmenG)

Tréiger Gffentlicher Belange

Name / Stelle des Trigers 6ffenticher Belange (mit Anschrift und Tel. -Nr.)

Erzbischofliches Ordinariat Mlnchen,

FB Pastoralraumanalyse,

Postfach 33 03 60, 80063 Miinchen, Tel.: (089) 2137-1390
E-Mail-Adresse: Pastorale-Planung@eomuc.de

Keine Aullerung

X

Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspfiicht nach §1 Abs. 4 BauGB ausldsen

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o.g. Plan berihren kdnnen, mit Angabe des Sachstands

CHEL

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwégung nicht
iberwunden werden kénnen {z.B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

Einwendungen

Rechtsgrundlagen

L] Mbglichkeiten der Dberwindungen (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

D Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustindigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach

Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage - A
- 4 ) 7
Miinchen, den 19.05.2017 . \i\ il “\L;y

i
I

Ort, Datum { Vera Ortanns-Fuhr
Fachreferentin

3
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Berchtold Andreas

Von: Nuffer, Birgit <Birgit.Nuffer@gemeinde-gruenwald.de>

Gesendet: Montag, 24. April 2017 13:52

An: a.berchtold@pv-muenchen.de

Betreff: 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 "Gartenstadt” flir den Bereich des

Anwesens Im Bogen 2 (FI.-Nr. 280/16), Gemeinde Pullach i. Isartal-
Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs, 2
i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB

Anlagen: image53affb.JPG

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum obengenannten Bauleitverfahren hre Zeichen 610-41/2-51 Pr / MT / Be vom 13.04.2017 hat die Gemeinde
Griinwald keine Einwendungen vorzubringen.

Mit freundlichen GriiBen

Birgit Nuffer
Verwaltungsangestellte
Bauamt

Gemeindeverwaltung Grinwald

Rathausstr. 3 - 82031 Griinwald

Telefon: +49 (0) 89 64162-335

Fax: +49 (0) 89 64162-4335

E-Mail:  birgit.nuffer@gemeinde-gruenwald.de
Internet: www.gemeinde-gruenwald.de

Gemeinde Grinwald Parteiverkehr/Gffnungszeiten:
vertreten durch 1. Blirgermeister Jan Neusied! Mo., Mi,, Do, 08.00 - 12.00 Uhr
RathausstraRe 3 - 82031 Griinwald Di. 10.00 - 12.00 Uhr und 14.30 - 17.00 Uhr

Telefon: +49 89 64162-0 Fax: +49 89 64162-102 Fr.07.30- 12.00 Uhr

Diese E-Mail und etwaige mit ihr Ubermittelte Dateien sind vertraulich und ausschlieBlich fiir die Verwandung durch die Person oder Stelle
bestimmt, an die sie gerichtei sind. Falls Sie nicht der benannte Empfanger sind, diirfen Sie diese E-Mail nicht verbreiten, weitergeben oder
kopieren. Falls Sie diese E-Mail irrtimlich erhatten haben, benachrichtigen Sie L gitnufer @esmeinde cruenwald.de sofort per E-Mail und léschen
Sie diese E-Mail aus threm System. Falis Sie nicht der beabsichtigte Empfanger sind, werden Sie unterrichtet, dass das Offenbaren, Kopieren,
Verbreiten des Inhaits oder das Ergreifen von Mainahmen auf der Grundlage der Informationen in dieser E-Mail strengstens untersagt ist.
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Isartalverein e.V.
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Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum

Miinchen
Amulfsir. 60. 3.0G [ 9o At np Heol
Tk 2A FE !
80335 Miinchen A P
j e L0 Al S5 gl 24042017
SIS RS N Az. 610-13/itv/rii
1T :"" o

i : i
8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15 ,,Gartenstadt* fiir den Bereich des Anwesens
im Bogen 2 (Fl. Nr, 280/16). Gemeinde Pullach i, Isartal
Beteiligung der Behorden und Triger 6ffentlicher Belange gemiB § 4 Abs. 2i. V. m.
§13a Abs. 2Nr. 1. V. § 13 Abs. 2 Satz Nr. 1 Nr. 3 und Abs. 3 BauGB
Ihr Schr. v. 19.04.2017 Az. 610-41/2-51 Pr/ MT / Be

Sehr geehrte Damen und Herrn,

zum 0. a. 9. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15 gibt es weder Anregungen noch
Bedenken,

P i
Mit frevndlicheprGriifien
/’7’5“[. y . L/r:(f';-“’
7
/

‘Erich Rijhmer
1. Vorslizender
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Stellungnahmen der Behorden mit Bedenken und Anregungen
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Landratsamt Miinchen - Frankenthaler Str. 5-8 + 81539 Minchen

Gemeinde Pullach im Isartal
Johann-Bader-Strafie 21
82049 Pullach i. Isartal

Auskunft ertelit E-Mall:

Frau Gnyp gnypi@lra-m.bayem.de
Vollzug der Baugesetze;

Landratsamt

Miinchen

Bauen

Ihr Zeichan:

Inr Schreiben vom:  10.4.2017

Unser Zeichen: 4.1-0025/2017/BL
Pullach i. |sartal

Miinchen, 12.06.2017

7ol 08962212582
Fax;. 069.6221-442582

’ }.irl;nllner-Nr.:
F1.01

Beteiligung der Triiger 6ffentlicher Belange im Baulsitplanverfahren

1, |Verfahren der Gemeinde Pullach i. Isartal

Bebauungsplan Nr. 15

in der Fassung vom 4.4.2017

fiir das Gebiet Gartenstadt , Flurnummer 280/16 (9. Anderung)

Schiusstermin fiir Stellungnahme: 7.6.2017

Tragerbateiligung gemal § 4 Abs.2 BauGE im beschieunigten Verfahren

2. |Stellungnahme des Landratsamtes Miinchen

21 D Ziele dar Raumordnung und Landesplanunyg, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen
22 |:] Beabsichtigte eigene Planungen und Mafnahmen, die den o.g. Plan berihren kénnen, mit Angabe des
Sachstandes
Otfungszelton Telofon  0#9 62210 Bankverbhgungon S K M
—12 122 KSK MUngchan Ef F B0
ffris%f"'” 2%& :3':033 3?? f:.’:::.i mﬁomﬁ-mwmmma |=Ab DE29 7025 0150 0000 0007 09 IRAN DEQE mo': 0080 FOMB 1858 04
Bitie Tt'srmlnl vaminbaren E-Mall poststeiulira-m.bayern.de SWIFT-BIC BYLADEMIKMS SWIFT-81C PENRDEF|
S NIHON3MA Wil ££921229

EETET LTBZ/98/CT

8900 9T:€T TT-90-LT0C
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2.3 | Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesstelicher Regelungen, die im Regelfall in der Ab-
wiigung nicht iberwunden werden kénnen (2.8, Landschafts- und Wasserschutzgebietsverordnungen)

' D Eirwendungen

[0  Rechtsgrundiagen

(0  maglichkeiten der Uberwindung {z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2.4 K Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der elgenan Zustandigkeit zu dem o.9. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jewslls mit Bagriindung und gof. Rechisgrundlage

1. Zi#f. A.2.1: Entgegen der Aussage in der Begriindung wird im rechtskréftigen
Bebauungsplan in unmittetbarer Nahe zum Plangebiet ein ,WR" und nicht SVAY
festgesetzt. Neben der Art der Nutzung wird im rechtskréfligen Bebauungsplan
Qie GFZ for WR" mit 0,3, im VWA mit 0,4 festgesetzt. Wir bitten daher um
Uberprifung, ob nicht dem Planungsziel der Gemeinde entsprechend, namlich
die im ,WA* zulassigen Nutzungen zu ermdglichen, nicht nur dieses Solitar-
grundstiick als \WA" festgesetzt wird, sondern auch das tbrige Bauguartier des
rechtskraftigen Bebauungsplans. .
in der Begrandung sind noch Aussagen zum Ausschluss der Nulzungen gem.
§ 4 Abs.3 BauGB aufzunehmen.

2. Ziff. A.3.3; Nach der Planzeichnung hat die aufterhalb der Bauraume lisgende
Tiefgarage eine Flidche von ca. 256gm. 100% Uberschreitung dieser Grundflé-
che nach Ziff. A.3.1 sind 215qm, wabei hierin auch noch Fléchen filr Nebenan-
lagen enthalten sind. Dies bedeutet, dass die Fliche fur Tiefgarage nicht aus-
geschopft werden kann.

Wir bitten um Uberprifung.

3. Ziff. A.4.2: Die Festsetzung von Einzel- und Doppelhdusern ist nur eine Unter-
form der ,offenen Bauweise". Letztere ist daher zwingend zuerst festzusetzen,
Rein vorsorglich weisen wir darauf hin, dass bei Doppelhausbebauung zwin-
gend eine Reslteilung erfolgen muss. Dies hat Folgen fir das Baugrund-
stick(vgl. Ziff. A.6.3), filr die Berechnung des Nutzungsmafes sowie dessen
Zuordnung je Doppelhaushiitite, auf die Erschlieftungssituation und die Festle-
aung der Tiefgarage als Gemeinschaftsanlage. Wir bitten, die Festsetzungen
darauthin zu Uberprifen und ggf. in Ubereinstimmung zu bringen.

4. Ziff. AB.2: Hier sollte im Text noch erganzt werden: Fldche fur Tiefgarage ein-
schlieRlich Rampe und Zufahrt".

5. Ziff. A7.1: Leider sind in der Vergangenheit im Bauvollzug vielfach Unstimmig-
keiten zwischen den Beteiligten aufgetreten, was unter ,Mauerwirkung” zu ver-
stehen ist. Aus dieser Erfahrung heraus bitten wir, hier konkretere Vorgaben zu
erganzen.

6. Verfahrensvermerk Nr.2: Digser Vermerk solite entfallen. Wir weisen darauf hin, |
dass beim beschlsunigten Verfahren eine Vorabunterrichtung der Biirger gem. |
§ 13a Abs.3 Nr, 2 BauGB durchzufihren ist, |

4%} =] NIHONINW EE9CTICS EEZT L1BZ/9B/C1
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2.6 "

Zum Immissionsschutz ist keine Auflerung veranlasst, zur Grinordnung und zum Naturschutz
verweigen wir auf beilisgende Steliungnahmen der $G 4.1.2.4 v, 25.4. und 4.4.3 v. 18.5.2017,
die Bestandteil dieser Stellungnahme sind.

Herr Brosius
%"}/}9 Telefon-Durchwahl: (089) 6221-2687
Gnyp ! M Technische/r Sachhearbeiterfin

Anlagen;
1 Stellungnahme des Sachgebietes 4.1.2.4, Griinordnung vom 25.04.2017
1 Stellungnahme des Fachbereiches 4.4.3, Naturschutz vom 18.5.2017

ER 'S MIHONENW Y4 EESETTTY EEITT LTBZ/3B/CT
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Landratsamt
Miinchen
Landratsamt MUnchen - Frankenthaler Ste, §-9 « 51538 MOnchen Bauen
Sachgebiet 4.1.1.3
Bauleitplanung
im Hause iht 2alchen: 4.1-0025/2017/BL
Puilach i, lsartal
thr Schreiben vom:  21.04.2017
Unger Zelehen: 4.1.2.4 GrOnordnung
Minchan, 25.04.2017
Auskunﬂ_ ertelit: E-Méi!: ) ' Tel: 08926221 1601 o 'w‘ZlmmerNr
Frau Friedinger FriedingerT@lra-m bayern.de Fax: 0826221 44 F 0.02

Vollzug der Baugesetze;
Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange im Bauleitplanverfahren

Interne Betelligung Fachstelle der Griinordnung

1. |Verfahren der Gemeinde Pullach i. Isartal

Bebauungsptan Nr. 15
fr das Gebiet Gartenstadt , Flurnummer 280716 (9. Anderung)
in der Fassung vom 04.04.2017

Tr'afggrbeteiligung gemalt § 4 Abs.2 BauGB im beschleunigten Verfahren -
Schlusstermin fur Stellungnahme: im Amt 31.05.2017 bei der Gemeinde 07.06.2017

2. |Stellungnahme

Anderungsvorschiag:

A 7.2 festgesetzte Bodenfreiheit fir Kleintiere von 6 cm erscheint

gerade bei starren einem Eisengitterzaun zu gering. Ob da ein lgel im Herbst mit Win-
terspeck noch durchkommt?

Aligemein wird fir Z&une eine Bodenfreihelt fur Kleintiere von 10 cm empfohlen.

;I;A;;lgiwnvu “Telmon 088 82210 - %nkverblnnungnn - N N
.DLDoFr  06:00— 12:00 Uhr Talefax 08D 6221-22 '] A
m qum ' 1400 -17:20 Unr  Interowt  wwwlondkreie-musnchon.de IBAN DEZE 7026 Q150 0000 0031 08 IBAN DEOG 7001 Q080 0048 1858 D&
Bitte Termine vendabaren -Mall poslstelle@ire-m.bayern.de SWIFT-BIC BYLADEM1!<MS SWIFT-BIC FENRDEFF
8 ‘S NIHINGNW w1 BEIZTZET CE:CT LTBZ/98/21
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Unter Hinweise:

Aufgrund der Verscharfung des Allgemeinen Artenschutzes mit dem neuen BNatschG
.aus dem Jahre 2010 empfehlen wir den Hinweis, dass etwaige Rodungen uhd Rilck-
schnitte auflerhalb der Vogelbrutzeit vorgenommen werden missen (Sperrfrist; 1.
Mérz bis 30. Septenber, §39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatschG). Ggf. ist die untere Na-
turschutzbehtrde zu kontaktieren.

Zusétzlich solite unter die Hinweise aufgenommen werden, dass die DIN 18920
Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen
und die RAS-LP4 Richtlinie fir die Anlage von Strafen, Teil: Landschaftspflege, Ab-
schnitt 4: Schutz von Béumen, Vegetationsbestanden und Tieren zu beachten sind.

Auch auf die geltende Baumschutzverordnung der Germeinde Pullach kénnte hinge-
wiesen werden,

%ﬁﬁﬁd’

Friedinger

[={z} 'S NIAHININW. ST BESZTZZY EE:ZT LTBEZ/98/C
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Landratsamt
Miinchen
Landratsamt Minchen  Franksnthaler Str. 5-8 - 81538 Mtinohen Naturschutz, Erholungsgebiete,
Landwirtschaft und Farsten
Referat 4.1
im Hause
Iht Zeichen: 4,1-0025/2017/8L.
Irr Seraiben vom;  21.04.2017
Unser Zalghen: 4.4.3.BL/Wel
Muinchen, 18.05.2017
Auskunftorteil T ewar Yol 089762212320 Zimmerr:
Frau Weilk WelssRo@lra-m bayern.dg

B Fax 089/622144.5025  F2.15

1. |Gemeinde Pullach i. Isartal

[:I Flachennutzungsplan M rﬁit Landschaftsplan

B0  Bebsuungsplan Nr.15 (9. Anderung)

fur das Gebiet Gartenstadt, Anderung auf FIL.Nr. 280/16

[0 mit Grinordnungsplan

O  sonstige Satzung

Frist fir die Stellungnabme:
31.05.2017

2. | Trager dffentlicher Belange

24 1[0 Keine Auerung

2.2 EI Ziale der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslosen

e eon T Qeloton. asp a2t Bapkverbindungen ;
ag"l"%‘r'.m'é'é?m ~12:00 Uhr Tuitax 089 62212278 KEK Mlinchun Stamberg Eburstrrg Pestbank Manchen :
uné Do, 14:00 = 17:30 Unr nternet www landkselsamusnehsn.de 1BAN DE28 7026 B150 Q00Q 0001 09 |BAN DECS 7001 DOEUPM-E 1856 C4
Eitie Termino vorelnbaron E-Mall paststeliegira-m.bayorn.de SWIFT-BIC EMD§M1KMS o SWIFT-?!F FBNKD EFr. e
N NIHONIW vl .
6E921229 EEZT L1BZ/9B/CT1
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.9.

2.3 IT] Beabsichtigte sigene Pianungen und Mainahmen, die den o.g. Plan berihren kannen, mit Angabe des
l Sachstandes .

2.4 | Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund tachgesetziicher Regelungen, die im Regelfall in der Ab-
| wégung nicht dberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- und Wasserschutzgebietsverordnungan)

D Einwendungen

4

Rechtsgrundlagen

1 Mglichkeiten der Uberwindung (2.8. Ausnahmen oder Befraiungen)

25K Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem ¢.9. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und gof. Rechtsgrundlage

Folgender Hinweis soflte aufgenommen werden:

Soliten Gehdtzfallungen erforderlich sein, it der grundsétzliche Verbotszeitraum des §
39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG (01.03. ~ 30.09.) zu. beachten. Ausnahmen sind nur
in den unter § 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG genannten Fallen zuldssig, Aulerdem ist
durch Nachschau dafir Sorge zu tragen, dass die jeweiligen Gehélze nicht als Forl-
pflanzungsstétten besonders geschiizter Arten genutzt werden (§ 44 Abs. 1 Nr. 3

BNatSchG).

i W n
Schaefer .
Anlagvgn

sE H NIHOMNIMW S BESCTICEY EEZT LiBT/98/C1
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BAYERISCHES LANDESAMT
FUR DENKMALPFLEGE

nde i e c Abteilung B - Koordination Bauleitplanung
Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Postfach 10 02 03
Miinchen 80076 Minchen
Tel: 089/2114-356 oder -236
Arnulfstr. 60 Fax: 089/2114-407
80335 Miinchen E-Mail: beteiligung@bifd.bayern.de
Ihre Zeichen Ihre Nachricht vom  Unsere Zeichen Datum

610-41/2-51 Pr/MT/Be  19.05.2017 P-2010-2426-3 82  02.06.2017

Vollzug des Denkmalschutzgesetzes (DschG)
Gde. Pullach, Lkr. Miinchen: 9, Anderung des Bebauﬁngsplans Nr. 15 "Gartenstadt", fiir
den Bereich des Anwesens im Bogen 2 (FlstNr. 280/16)

Zustiindiger Gebietsreferent:
Bau- und Kunstdenkmalpflege: Herr Dr. Thomas Hermann

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie, bei
kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser Sachgebiet (B Q) und
unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische Landesamt fiir

Denkmalpflege, als Tréger offentlicher Belange, wie folgt Stellung:

Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange:

Soweit aus den vorliegenden Unterlagen ersichtlich, bestehen von Seiten der Bau- und

Kunstdenkmalpflege gegen die oben genannte Planung keine grundsitzlichen Einwendungen.

Im Planungsgebiet befindet sich nach derzeitigem Kenntnisstand jedoch folgendes Baudenkmal:

Zenirale: U-/S-Bahn: Marienplatz Tel. 088/2114-0 Beyer. Landesbank Miinchen
Hofgraben 4, 80538 Munchen StraBenbabn: Linie 19 Fax 089/2114-300 IBAN DE75700500000001180315
Postfach 10 02 03, 80078 Munchen Nationaltheater Internet: htip:/fwww.blid bayern.de BIC BYLADEMM
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- D-1-84-139-29, ,.Ehem. Baubiiro der Gartenstadt Pullach, erdgeschossiges Holz-Fertighaus mit
flachem Walmdach, nach Typen-Entwurf von Richard Riemerschmid, 1920/30.*

Wir bitten um Beriicksichtigung dieses Denkmals und der dafiir geltenden Bestimmungen in

Begriindung und ggf. Umweltbericht.

Das Denkmal ist zunédchst mit vollstindigem Listentext und Hinweis auf die besonderen
Schutzbestimmungen der Art. 4-6 DSchG nachrichtlich zu tibernehmen sowie im zugehdrigen

Planwerk als Denkimal kenntlich zu machen.

Fiir jede Art von Veréinderungen an diesem Denkmal und in seinem Nahebereich gelten die

Bestimmungen der Art. 4—6 DSchG. Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege ist bei allen
Planungs-, Anzeige-, Zustimmungs- sowie Erlaubnisverfahren nach Art. 6 DSchG und bei allen
baurechtlichen Genehmigungsverfahren, von denen Baudenkméler/Ensembles unmittelbar oder

in ihrem N#hebereich betroffen sind, zu beteiligen.

Die Untere Denkmalschutzbehgrde erhilt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um
Kenntnisnahme. Fiir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BL{D im Rahmen der

Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfiigung. .

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege
betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie zustindigen Gebietsreferenten der Praktischen

Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Mit freundlichen Griifien

Dr. Jochen Haberstroh
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DB

Deutsche Bahn AG

OB Immobilien

Region Siid

Barthstr, 12

80339 Miinchen
www.deutschebahn.com

DB AG - DB immbilier: « Barthstralle 17 « 80339 Miinchen

PV Aulerer Wirtschaftsraum Minchen
Arnulfstrale 60

80335 Miinchen Y - ce . Wt e Frederieke Borgerding
i shien Telefon 089 1308-49383
— Teletax 089 1308-22106
(:_‘ St Y owm L7 D 0 ktb.muenchen@deutschebahn.com
i JE/ e * “fraderieke boergerding@deutschebahn.com
j /11‘ o ata J TOB-M(-17-9354 (GS.R-5-L(A1)) FB
S
L—d, Lot

{ i

M = 28.04.2017

,~
N

Ihr Zeichen / thr Schreiben vom: 610-41/2-51 PMT/Be / 19.04.2017

9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 “Gartenstadt” fiir den Bereich des Anwesens
Im Bogen 2 der Gemeinde Pullach i. Isartal

Bahnstr.: Nr. 5507 / Miinchen Siid - Wolfratshausen /ca. km 8,10 - 8,16 [ rechts der Bahn
Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die DB AG DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollmachtigt, ibersendet lhnen hiermit
folgende Gesamitstellungnahme als Trager dffentlicher Belange zum o. a. Verfahren:

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbe-
sondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstiube, elektri-
sche Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter
Bebauung fihren konnen.

Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der
Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete SchutzmaRnahmen vor-
zusehen bzw. vorzunehmen.

Fir Rickiragen zu diesem Verfahren, die Belange der Deutschen Bahn AG betreffend, bitten
wir Sie, sich an den Mitarbeiter des Kompetenzteams Baurecht, Frau Béorgerding, zu wenden.

ichen GriiRen

Deutsthe Bahn AG

DB I ilien, Region Siid — g
SN - L R
(\ {)f‘ S,*,*?—‘
i.V. Spreng ‘i.rA,s-lédngérdLi;ﬁg
:
t
Deutsche Bahn AG Versitzender des Vorstard
Sitz der Gesellschaf Berin  Autsichisrales: Berthold Huber
Registergericht: Prof. Dr. Utz- Dr.-ing. Volker Keler Unser Anspruch:
Bedin-Charlotienburg Helirruth Felcht Dr. Richard Lutz
HRB 50 00C Ronald Pofaila s Profitabler QualititstOhrer
Utrich Weber D top-arbeitgeber
B
2" Umwelt-Vorzefter
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m Eisenbahn-Bundesamt AuRenstelle Miinchen

Eisenbahn-Bundesamt, ArnulfstraRe 9/11, 80335 Minchen Bearbeitung:  Kirsten Fuchs
Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Telefon: +49 (89) 54856-141
Munchen i e Telefax: +49 (89) 54856699
Arnulfstrate 60 ¢ [ Mail: FuchsK@eba.bund.d
80335 Minchen - ( e e-Mail: uchsK@eba.bund.de
5 fO-4%1) 9054 <’/2 > Sb1-mue-nrb@eba.bund.de

Co, TPl & internet: www.eisenbahn-bundesamt de

H } [ N S

RSN ) E o~ Datum: 22.05 2017

: . B M
Geschiftszeichen (bitte im Schriﬂverkepr immer angeben) VMS-Nummer

65141-651pt/004-2017#218

Betreff: 9. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15, Gartenstadt" fur den Bereich des Anwesens
tm Bogen 2 (FL.-Nr. 280/18), Gemeinde Pullach i. Isartal - Beteiligung der Behdrden und
Trager offentliicher Belange gemahl § 4 Abs 2i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 11.V.m. § 13 Abs.
2 Satz 1 Nr 3 und Abs. 3 BauGB

Bezug: thr Schreiben vom 19.04.2017, |hr Zeichen: 610-41/2-51 Pr/MT/Be

Anlagen:

Sehr geehrte Damen und Herren,

Ihr Schreiben ist am 20.04.2017 beim Eisenbahn-Bundesamt (EBA) eingegangen und wird hier
unter dem o.a. Geschaftszeichen bearbeitet. lch danke lhnen fur die Beteiligung des EBA als Tré-

ger offentlicher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zusténdige Planfeststellungsbehoérde fir die Betriebsanlagen
und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur} der Eisenbahnen des Bundes. Es pruft
als Trager éffentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben
die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes Uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes (Bun-

deseisenbahnverkehrsverwaltungsgesetz — BEVVG) beriihren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamies werden von der Planung nicht berthrt. Insofern beste-

hen keine Bedenken.

Hausanschrit: Uberweisungen an Bundeskasse Trier

Araulfetrale 9719, 80335 Munchen Deulsche Bundesbank, Filiale Saarbrucken

Tel-Nr  +49 (89) 54856-0 BLZ §90 000 CO  Konto-Nr 580 010 20

Fax-Nr  +49 (89) 54856-699 IBAN DE 81 5900 0000 0055001020 BIC. MARKDEF 1580

De-tMail poststelle@eba-bund de-marll de

40




Immissionsbelastungen aus dem Eisenbahnbetrieb der Strecke Nr. 5507 Munchen -
Wolfratshausen sind hinzunehmen, bzw. sind im Bebauungsplanverfahren ausreichende Vorkeh-
rungen zur Bewaltigung von Primarschall, Sekundarschall, Erschiitterungen und elektromagneti-

schen Feldern festzusetzen.

Mit freundlichen Gruften
im Auftrag

Fuchs

Sene z von 2
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Beteiligung der Triger difentlicher Belange an der Bauleitplanung
nach 54 Abs.1 BauGB und §3 Abs.2 BauGR

Gemeinde Pullach i. Isartal, Johann-Bader-Strate 21, 82049 Pullach im lsartal

D Flachennutzungsplan D mit Landschattspian

[

[

Aufstellung eines Bebauungsplanes fir das Gebiet:

9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 "Gartenstadt" fiir den Bereich des Anwesens
Im Bogen 2 (Fl.-Nr. 2B80/186)

mit Grinordnungsplan

dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs D ja D nein

Satzung (iber den Vorhaben- und ErschiieBungsplan

Sonstige Satzung

O |00

Frist fir die Stellungnahme { 84 BauGRB )
29. Mai 2017
Frist: 1 Monat { §2 Abs. 4 BauGB-MaRRnahmenG }

Trager Offentlicher Belange

Bayernwerk AG, Netzcenter Taufkirchen
Karwendelstr. 7, 82024 Taufkirchen
Tel.: (O89) 6 14 13 - O, Fax: {089) 6 14 13 - 422

D keine AuBerung bzw. Einwénde

D Ziele der Raumardnung und Landespianung, die eine Anpassungspllicht

nach 81 Abs. 4 BauGB auslosen
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2.4

2.5

E Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den 0. g. Plan becihren
kénnen, mit Angabe des Sachstands

- Die Stromversorgung ist durch den Anschlu an das Versorgungsnetz der
Bayernwerk AG gewihrleistet und erfolgt aus der bestehenden Trafostation
Nummer 19047 Jakobusplatz,

Die bestehenden Anlagen im Bereich des Bebauungsplanes kénnen dem
beiliegenden Bestandsplan entnomimen werden,

Einwendungen it rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetziicher
Regelungen, die im Regelfall in der Abwégung nicht berwunden werden
kiinnen ( z. B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

D Einwendungen

I:l Rechisgrundlagen

D Méglichkeiten der Uberwindung ( z. B. Ausnahmen oder Befreiungen )

D Sonstige tachliche Informationen und Emplehlingen aus der gigenen
Zustandigkeil zu dem o, g Plan. gegledert nach Sachkomplexen
iewels mit Begrundung und gyl. Rechisgrundlage

Bayernwiek fG
Metzcenirs jaig & en "

Tautkichen. den 23.05,2017 Veapogapl Mee T Ly

O, Datum Untersehin't i e ’ ‘.I
vl e ey 4 AL
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9.Anderung Bebuungsplan Nr. 15
Leitungsbestand
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Ihig Heterenzen

Ansprachparionr

Durchwaii

(et

Datum
[HEtill]

BEE k& 0 ERLEBEN, WAS VERBINDET

Planungsverband : g o LT
Auﬁereg Wirtschaftraum Minchen ] Len ﬂ‘uu\“l - SRR
Herrn Andreas Berchtold O TR N

Armulfstraie 60 T o W

80335 Miinchen 4 ; ‘ {’ /

i

Az 610-41/2-561 Pr/ MT 7 Be

T NL Sud, PT1 25, PPB L APL, AZ: wOOD00069891513, Alfons Kieslinger

089 54550 7371 089 54550 7099 L' Mail: alfons.kieslinger@telekom.de
24.05.2017

RiickéuBerung zur 9. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15 , Gartenstadt” fiir den
Bereich des Anwesens Im Bogen 2 (Fist. 280116, Geneinde Pullach i. Isartal;
Beteiligung der Beh&rden und Triger dffentlicher Belange gemill § 4 Abs. 2i.V.m. §
13a Abs. 2 Nr. 1 .V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 und Abs. 3 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank firr die zugesandten Unterlagen und die Beteiligung an dem Verfahren.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentumerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevolimachtigt, alle Rechte und Pfiichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Drilter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben.

Zur 9. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15 ,Gartenstadt’ nehmen wir wie folgt Stellung:

im Plangebiet ist bereits eine Telekommunikationsinfrastruktur vorhanden. U. a. die
Hauszufihrung fur Jm Bogen 2, 82049 Pullach”. Nach Kiindigung aller Anschliisse durch die
Kunden, kbnnen diese Telekommunikationsaniagen problemlos entfernt werden.

Anderungen, Baumafnahmen oder Planungen zu Baumainahmen sind zurzéit nicht
vorgesehen.

Einen Lageplan mit unseren eingezeichneten Telekommunikationsanlagen haben wir
beigefugt
Zeichen und Abkirzungen im Lageplan sind in der darin eingeflgten Legende zu entnehmen.

Bitte beachten sie: Der Ubersandte Lageplan ist nur fur Planungszwecke geeignet,
ansonsten ist er unverbindlich.

Bei aflen Grabungen am oder im Erdreich bitten wir beiliegende Kabelschulzanweisung
unbedingt zu beachien.
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Vorbehaltlich einer positiven Ausbauentscheidung machen wir darauf aufmerksam, dass die
vorhandene Telekommunikationsinfrastruktur nicht ausreicht um das Plangebiet zu versorgen.
Es sind zusétzliche Planungen und Baumafinahmen erforderlich,

Die Telekom Deutschland GmbH behslt sich vor, die notwendige Erweilerung der
Telekommunikationsinfrastruktur in mehreren unabhéngigen Bauabschnitten durchzufithren
und ihre Versorgungsleitungen nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten zu verlegen.

Fur die Anbindung neuer Bauten an das Telekommunikationsnetz der Telekom sowie der
Koordinierung mit den BaumaRnahmen anderen Leitungstrager ist es unbedingt erforderlich,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafinahmen der

Bauherrenhotline
Tel.: 080D 330 1903
oder E-Mail: fmb.bhh.auftrag@telekom.de

so frith wie moglich mindestens 4 Monate vorher schriftlich angezeigt werden.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignele und ausreichende Trassen fur die
Unterbringung der Telekommunikationsanlagen vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt tber Baumstandorie und

unterirdische Ver- und Entsorgungsaniagen” der Forschungsgesellschaft fur Stralten- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe hier u. a. Abschnitt 3 zu beachten.

Bitte beteiligen Sie uns such weiterhin am Planverfahren.

Mit freundlichen GruRen

1\

%o N

| W Alfons Kieslinger

Aniagen
1 Lageplan
Kabelschutzanweisung
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Die Angaben dieses Planes sind ohne Gewihr und nicht

fur Aufgrabungsarbelten verwendbar.
Aktuelle Informationen erhalten Sie im Internet unter:

Legnds
Kabelrohrtrasse
e Erdkabeltrasse
----- oberirdische Trasse
71 Kabelschacht u.i.
2 Abzweigkasten u.i.
020 Kabalschutzrohr (z.B. 3)

planauskunh suedfitelekom de

oo Kabelormsteinzuy {2.B. 2)
“» Erdkabe! mit Abdeckung Tonhaube
Erdkabel mit Abdeckung Trassenwarnband

N
| tE‘ uber Erdgleiche herrausragende Schaltpunkle
- & Telefonhauschen
ATIVh-Be: Kein aktiver Auftrag ATNVh-Nr.: lKein aktiver Auftrag
TENL ] Sid
PTI Miinchen
ONB | Minchen
Bemerkung: AsB 793
cosec By VsB |89H Sicht | Lageplan
Name |PTI25PBLZ Mahstab | 1:500
Datum | 24.05.2017 Blatt 1
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SWM Infrastruktur
Region

Linunterrehmen
eer Stadtwerke Wundhen 7 SHWYM

SWM Infrasiruktur Region GmbH
£0287 Munchen

SWM Inirastrukiur Region GmbH 7 80287 Munchen www swin-inlrastruktur-region de
Ansprechpartner
Olaf Sacher

. . Projektierung
Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Stellungnahmen
Herr A. rchthold Telefon +49 89 2361-6132
err A. Be Fax +49 B89 2361-706132

Arnulfstr. 60 Sacher Olaf@swm de

80335 Miinchen Auskunitsfalinummer
123977

17. Mai 2017

Bebauungsplan Nr. 15 Gartenstadt fiir das Anwesen ,,im Bogen Nr. 2~ {FI.-
Nr. 280/16), Gemeinde Pullach, Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Tréger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 i. V. m. § 13 a Abs. 2 BauGB

Anlage: Bestandsplanauszug Erdgas

Sehr geehrter Herr Berchthold,

vielen Dank far Ihr Schreiben vom 19.04.2017 zu dem wir wie folgt Stellung
nehmen.

Im unmittelbaren Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15 befinden sich
keine Versorgungsanlagen der SWM.

Unsere Erdgasleitung befindet sich in der Strafle ,Im Bogen' und muss
unverandert in der jetzigen Lage erhalten bleiben. Sie ist im beigefiigten
Bestandsplanauszug griin dargestellt.

Bei Fragen wenden Sie sich bitte jederzeit an uns unter der Telefonnummer
089/2361-6132.

Mit freundlichen Grofien

Olaf Sacher Ulrike Piller
Stellungnahmen Stellungnahmen Geschitishibrung
Or Jorg Ochs

Dr Holger Bird

Sitz Munchen
Emnmy-Noeiher-St-ale 2

80692 Munchen

Teiefan +49 89 2381-0

Amisgericht Munchen HRB 130 281
USL-I6Nr DE2458687064
Glaubiger-iD DE1014000000030247

Bankverbindung

Postbark Munchen

815 PBNKDEFF XXX

BAN DE79 7L01 O0BC 0004 10CB 63

Sete 1ven !
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Anregungen des Architekten des Grundstiickseigentiimers
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GALLIST ARCHITEKTEN

GALLIST ARCHUTERTEN WONTERSTR 4 81443 MUNTHEN

Gemeinde Pullach i.lsartal
Bauverwaltung
z.Hd. Herrn Weifl

Johann-Boder-Strafie 21
82049 Pullach i. Isartal

29.05.2017

171 Pullach, Im Bogen 2, Stellungnahme bzgl

Neunte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Gartenstadt” fiir den
Bereich des Anwesens Im Bogen 2 (Fl.-Nr. 280/14) im
beschleunigten Verfahren nach § 130 Baugesetzbuch {BauGB);
Beteiligung der Offentlichkelt und der Behtrden nach § 3 Abs. 2 und
8 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

Im Namen der Besitzer und zukinfligen Bauherren des Grundstiicks im Bogen 2 haben wir
folgende Anmerkungen zur geplonten Anderung des Bebaungsplanes Nr.15 ,Garlenstadt”:

Festsetzungen MaB der baulichen Nutzung Punkt 3.2:

Die Festsetzung fir Terrassen und Balkone mit 20% der zul. GF ist fur die nun geringer
zugeteilie GF (vorher GFZ 0,3) insbesondere fir Terrassen auf einem so grofien Grundstick
nicht ausreichend. Wir schlagen vor die Uberschreitung von Terrassen auf 40% und die
Uberschreitung mit Bolkenen auf 20% festzusetzten.

Festsetzungen MaB der baulichen Nutzung Punkt 3.3:

Die Festsetzung der Grundflacheniiberschreitung der Nebenonlagen inklusive Tiefgarage
und ihrer Zufahrt auf 100% verhindert die Umsetzung einer Tiefgarage fir die, laut
Stellplatzsatzung nétigen 9 Stellplétze, da die dann zulgssige Grundflache nur 215 m?
betragen wirde.

Das fir die Tiefgarage vorgesehene Baufeld hat allein schon eine Fléche von 242 m?.
Eine nach heutigen MaBstiiben gut befahrbare Tiefgarage muss Uber die Anforderungen der
Flachen der Garagenverordnung hinausgehen. Bedingt durch Automodelle die heutzutage
blich sind muss hier pro Stellplatz mit einer Fléiche von mind. 2,70m x 5,00m gerechnet
werden. Zuziiglich Fahrspuren, notwendige ErschlieBungsfléchen zu den Untergeschossen
der Hauser und Konstruktionsfléichen ergibt sich, nach unsere iiberschlagigen Planung eine
Grundflsche von mind, 305 m?,

Wir beantragen daher dos Bauteld fur die Tiefgaroge in der Breite um einen Meier auf
15,50 zu erweitern und die zulassige Uberschreitung der Nebenflachen auf den Wert von
150% zu erhdhen oder eine maximale Grundfléiche von ca. 350m? fur die Grundféachen
entsprechend §19 Abs.4 BauNVO festzulegen.

G A L L I N T A R C H | T E K T E N G M B H
Dipl. Ing.  Architeki BDB  Ffelix  Gallist HRB: 180870 Amtsgericht  Minchen
Winterstr. 4 81543 Minchen T +49_89_6661698-0 F +4%_89 _66616%8-11 Ust - IdNr. DE226919835
mail@gollist-architekten.de www.gollisi orchitekten. de
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GALLIST ARCHITEKTEN
Alternativ wiire ouch denkbar den Tiefgaragenteil, der mit mindestens 1,0 m Erdreich
Uberdeckt ist, wie in Festsetzung 6.3 definiert, nicht wie in §19 Abs4 BauNVO festgelegt ist,
zu der Grundflsche dazuzuzahlen. Da durch die Uberdeckung der Tiefgarage mit 1,0 m
Oberboden, diese nur eine geringfiigige Auswirkung aut die natirliche Funktion des Bodens
hat.

Festsetzungen Bauliche Gestaltung Punkt 5.1

Da der Begriff Walmdach nicht klar definiert ist, méchten wir bitten den Punkt 5.1 um den
Begriff Mansardwalmdach zu erweitern. Eine mégliche Einschrénkung auf ein klassisches
Walmdach wiirde, durch die begrenzte Firsthéhe eine Nuizung des Dachgeschosses im
Doppelhaus nahezu unmoglich macht. Bereits in der Bauvoranfrage wurde das Doppethaus
mit einem Mansardwalmdach dargestellt.

Festsetzungen Einfriedungen Punkt 7.3

Die Festsetzung einer Hohenbeschrankung der Hecken zum Strofienraum, sowie die
Einschrénkung der PHlanzart weicht vollkommen von der in diesem Gebiet und in Pullach
allgemein Gblichen Strafenbegriinung ab. Die bestehenden Grundsticke sind selten
einzusehen und héufig mit Thujahecken bepflanzt die auch Héhen Ober 3,0m erreichen.

Deswegen beaniragen wir den Punkt 7.3 ersatzlos zu streichen.

Mit freundlichen Griflen

Felix Gallist
Gallist Architekten GmbH

3 T A R C H 1 ki [ ¥ T E N G M B H
Architekl BOEB Falix Gallist HEB IB0B70 Amipgerricht Minchen
E1543 Miinche I 49 B9 64816980 F 49 BY _G6é1aFB-11 (1] Tdh DE2246919835
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