Planungsverband
Aulerer
Wirtschaftsraum
Minchen

Gemeinde Pullach i. Isartal, 9. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15 ,,Gartenstadt
Anderungen des Entwurfs vom 25.07.2017 gegeniiber dem Entwurf vom 04.04.2017

Festsetzungen

2.. Das Plangebiet wird als Reines Wohngebiet festgesetzt (davor Allgemeines Wohn-
gebiet)

3.1: Die fur die Baufenster jeweils festgesetzte GR wird nun als maximales Summen-
malf festgesetzt

3.3: Die Uberschreitungsmaglichkeit fur Anlagen gemafl? § 19 Abs. 4 wird auf eine Ge-
samt-GRZ von 0,5 festgesetzt, bisher galt eine Uberschreitungsmoglichkeit bis zu
100% der festgesetzten GR

4.1: Die Festsetzung bzgl. einer Mindestgrundstiicksgrof3e bei Teilung von Grundstu-
cken wurde hinzugefigt (analog zum rechtsverbindlichen B-Plan Nr. 15)

5.1: Neben den zulassigen Walm- und Satteldachern sind auch explizit die Unterformen
von Walmdachern, nadmlich Mansardwalmdéacher und Krippelwalmdécher, zuléssig.
Die Nennung von unzuléassigen Pultddchern und Rundformen entfallt.

6.2: ,Flache fur Tiefgarage® wird erganzt und lautet nun ,Flache fir Tiefgarage mit Ram-
pe”

6.5: die bereits in der Planzeichnung eingezeichnete Zufahrt wird festgesetzt

7.1: Satz 2, ,Mauern und andere Einfriedungen, die eine Mauerwirkung erzeugen, sind
nicht zulassig“ wird verkirzt und lautet nun: ,Mauern sind nicht zulassig*.

7.3: ersatzlos gestrichen (Hecken aus Nadelgehdlzen (Thuja, Scheinzypresse etc.) sind
zum StrafRenraum nicht zuldssig. Geschnittene Hecken sind nur bis zu einer Hohe
von max. 1,5 m zum Stral3enraum zul&ssig.)

B: die Baudenkmale und das Bodendenkmal werden fortan als nachrichtliche Uber-
nahme gefuhrt (davor unter Hinweise). Der vollstandige Listentext der Baudenkmé-
ler sowie ein Hinweis auf die besonderen Schutzbestimmungen der Art. 4 - 6
DSchG werden aufgenommen.

Verfahrensvermerke, Punkt 2: Die Vorabunterrichtung der Offentlichkeit inklusive Durch-
fihrungs-Zeitraum wird als Grund fir den Wegfall der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit zum Bebauungsplan-Vorentwurf aufgefiihrt.

Planzeichnung

Das Baugebiet wird als WR festgesetzt (statt WA).

Baufenster Nord: Der Abstand zur 6stlichen Grundstiicksgrenze wurde von 3,1 m auf
4,5 m erhoht. Dadurch ergibt sich ein verkiirztes Baufenster in Ost-West-Richtung von
12,6 m. Das vorgeschlagene Gebaude wurde entsprechend der Verkiirzung des Bau-
fensters nach Osten verschoben.

Flache fur Tiefgarage mit Rampe: Die Flache fur Tiefgarage wird nach Westen um 1,0 m
erweitert, zusétzlich wird eine Aufweitung fur eine notwendige Fluchttreppe im Westen
mit aufgenommen. Der Abstand der Rampe zum sidlichen Baufenster betragt nun 0,8
m (davor 1,0 m), dadurch erhdht sich die mogliche Rampenbreite auf 3,7 m (davor 3,5
m).

Begriindung

1.: Der Planungsanlass wurde angepasst, es handelt sich nicht um eine Nachverdich-
tung, sondern um eine optimierte Verteilung des bestehenden Baurechts.

4.2: Die Art der baulichen Nutzung wird entsprechend der geanderten Festsetzung eines
WR statt eines WA angepasst.
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Das MalR der baulichen Nutzung bezieht sich analog zu Punkt 1 nicht mehr auf eine
Nachverdichtung, sondern auf eine Neuverteilung des bestehenden Baurechts. Die
festgesetzte GR von 215 mz2 entspricht einer GRZ von 0,19, bisher war 0,15 aufge-
fuhrt. Die Uberschreitungsmdoglichkeit der GR fiir Nebenanlagen und Tiefgaragen
wird stadtebaulich begriindet.

Die neu eingefligte Festsetzung bzgl. MindestgrundstticksgroRen bei Grundstiicks-
teilung wird begriindet.

Die zulassigen Unterformen von Walmdéachern (Mansardwalmdéacher und Krippel-
walmdacher) werden aufgefihrt.

2. Satz: Ein doppeltes ,sind“ entfallt.

Aufgrund der entfallenen Festsetzung bzgl. Hecken (7.3) entféllt der letzte Satz
bzgl. der HOhenbegrenzung zum StralRenraum.
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