Offentliche Sitzung des Gemeinderates am 26.09.2017, TOP
Anlage 1

Neuaufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 41 ,,Grundelbergsiedlung 1¢
fiir den Bereich des Anwesens Heilmannstrale 53 und 55

Stellungnahmen der Offentlichkeit



WeiB, Jijrﬂen

Von: Axel Neubrand <neubrand@gmx.net>

Gesendet: Samstag, 1. Juli 2017 20:09

An: ' WeiB, Jirgen; buergermeisterin

Betreff: Offenlegung Bebauungsplan HeilmannstraBe 53/55

Sehr geehrte Frau Tausendfreund, sehr geehrter Herr WeiR,

zum offengelegten Bebauungsplan fiir das Grundstiick HeilmannstraRe 53/55 in 82049
Pullach habe ich folgende Anmerkungen. Ich bitte um Beriicksichtigung im weiteren
Verfahren.

Zu Punkt 1: Im Sinne einer Vereinheitlichung der Baugestaltung sollte ein Bebauungsplan

fiir einen moglichst groBen Geltungsbereich, z.B. fiir eine ganze Siedlung, aufgestellt
werden.

Zu Punkt 3.2: Durch die zugelassene Grundflache und die zusatzliche Tiefgarage wird das
Grundstiick nahezu vollsténdig versiegelt. Dies wiederspricht meiner Meinung nach dem
Gartenstadtcharakter Pullachs und den Anspriichen an einen 6kologischen Wohnungsbau.

Zu Punkt 3.5: Die zuldssige Bauhdhe und die Art des Baukdrpers unterscheiden sich stark
von den bisher im Baugebiet tiblichen und zuldssigen MaRen. Den vorgegebenen Abstand
zur Strafle Am Grundelberg sowie zu den Nachbarhiusern insbesondere nord- und
westseitig ist sehr gering und die Wohnsituation der Bewohner wird aufgrund der zu
erwarteden Beschattung durch den massigen Baukérper massiv verschlechtert.

Zu Punkt 6.4 und 6.5: Der festgesetzte Stellplatzschliissel von 1 Stellplatz je Wohneinheit ist
keinesfalls ausreichend. Dies zeigen bundesweite Erfahrungen wie Innenminister Herrmann
erst kiirzlich im BR 6ffentlich gemacht hat.

Ich fordere Sie zur Einhaltung des kommunalen Stellplatzschliissels chne Ausnahmen fiir
dieses Bauvorhaben auf. Es stehen im niheren Umfeld bereits jetzt zu wenige Parkplédtze
im 6ffentlichen Raum zur Verfiigung da die HeilmannstraRe aufgrund des beidseitigen
Halteverbotes nicht genutzt werden kann.

Die beiden zusatzlichen Stellplitze sind fiir den zu erwartenden Bedarf z.B. fiir
Lieferverkehr, Handwerker und Besucher sowie zum Be- und Entladen fiir die Bewohner
keinesfalls ausreichend. Bitte sorgen Sie im Interesse einer guten Nachbarschaft der neuen
und alten Nachbarn in der Grundelbergsiedlung fiir eine ausreichende Zahl an Stellplitzen
auf dem Grundstiick.

Zu Punkt 8.1: Die angeordneten Planzungen sind kein hinreichender Ersatz fiir den
vorhandenen tkologisch wertvollen Baumbestand, insbesondere der Laubhdlzer. Hier ist
eine Bauplanung unter weitmoglichster Einbeziehung des Bestandes wiinschenswert.

Mit freundlichen GriiRen



Axel Neubrand
HeilmannstraRe 49

82049 Pullach



Stellungnahmen der Behdrden mit Bedenken und Anregungen
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Landratsamt
(12
Miinchen
Landratsamt Minchen - Frankenthaie Str. 5-9 - 81539 Minchen Bauen
Gemeinde Puliach im Isartal R
= _ r Zeichen:
éggignpgﬁ:;: ?tlrsaa%tealm Ihr Schrelben vom:  18.05.2017
’ Unser Zeichen: 4.1-0036/2017/BL
Puliach i. lzartal
Minchen, 28.07.2017
Auskunfterert  EMak Tel: 0896221-2562  ZimmenNr:
Frau Gnyp anypi@lra-m.bayem.de Fax: 089 6221-442562 F 1.01
Vollzug der Baugesetzs;

Beteiligung der Trager dffentlicher Belange im Bauleitplanverfahren

1. |Verfahren der Gemeinde Pullach i. Isartal

Bebauungsplan Nr. 41

fur das Gebiet Grundelbergsiediung 1

in der Fassung vom 4.4.2017

Tragerbeteiligurig gemaR § 4 Abs.2 BauGB im baschleunigten Verfahren

Schlusstermin fur Stellungnahme: 13.7.2017

2, |Stellungnahme des Landratsamtes Miinchen

21 |0  2ele der Raumortnung Lnd Landesplanung, dis sine Anpassungspllicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslosen

2.2 |:| Beabsichtigte eige'ne Planungen und Maftnahmen, die den 0.9. Plan berhren k&nnen, mit Angabev des

Sachstandaes

Sifnungazeltsn

Mo, 0106 Fr 0800 — 1200 Ukr
unt D9, 14:60 - 17:30 Uty
Bltte Tarmine vareinbaren

'017-07-27 18:04 00524

Telefon

Totafax

Inbernat
E-Mail

08662210 Bankverbindungen

089 6221-2278 K8K Mimchen Stamberg Ebarsborg Fostbank Minchen
www landkrefe-muenchan.de IRAN DE2S 7025 0150.0000 0001 08 IBAN DIE0S 7001 0080 0048 1858 04
postarelle@ira.m.bayetn.d¢ SWIFT-BIC BYLADEMIKMS SWIFT-BIC PBHKDEFF

62212639 >> 00498974474488

P 1/s
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23 Einwenﬁungen rﬁit rechilicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Ab-

wigung nicht iiberwunden werden kirinen (z.B. Landschafts- und Wasserschutzgebletsverordnungen)
D Einwendungern

|:| Rechisgrundlagen

[ Maglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befrelungen)

2.4 [1X]  Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der sigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan,

gegliedert nach Sachkamplexen, jawsils mit Begriindung und gaf. Rechtsgrundlage

. Wir bitten die Gemeinde, die Lesbarkeit der Planzeichnung zu verbessem,

Durch die Terrassierung sind umfangeiche Malangaben erforderiich, die sich
jedoch in der vorliegenden Planfassung z.T. Uberlagern. U.E. kbnnte eine bes-
sere Ubersichtlichkeit z.B. auch dadurch erreicht werden, dass die Knodellinien
in der Farbe zurlickgenommen werden und das abzubrechende Gebaude nur in
heligelber Darstellung eingetragen wird. Letztendlich muss sichergestellt wer-
den, dass eindeutig erkennbar ist, welche Wandhdhen wo gelten.

Zudem wird. gebeten, zur besseren Orientierung, das Umfeld des Plangebiets
sowie die StralRenbezeichnungen eirizuiragen..

Hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung gibt es mehrere Aussagen:

- es wird ein WA festgesetzt, um die im WA Gblichen zusétzlithen Nutzungen

zu ermdéglichen
- séimtliche Ausnahmen nach § 4 Abs.3 BauNVO werden ausgeschlossen
- Planungsziel ist die Schaffung von Wohnungen
- auf Grund des Wohnzwecks reicht es aus, dass der Stellplatzschiissel auf
auf 1StWchnung reduziert wird und
- inshesondere sind keine oberirdischen Stellplétze (fur einen evtl. spéteren La-
den oder andere Nutzung ) zulassig.
Aus der Zusammenschau der Aussagen ist daher eher zu schlieflen, dass es
sich hier um ein ,Reines Wohngebiet" handeln wird. ,
Wir bitten die Gemeinde daher, die vorgesehene Art der Nutzung noch einmal
zu Uberprifen. Sofemn das ,WA" beibehalten wird, miite die Begrindung noch
hinsichilich des Ausschiusses der ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen sowie
zur Stellplatzfrage bei den neben dem Wohnen ansonsten noch zuldssigen
Nutzungen ergénzt werden.

. Ziff, A 3.4 und 6.4: Da oberirdische Stellpldtze und Garagen nicht zul4ssig sind,

sollte der Worllaut der Festsetzung 3.4 daraufhin abgestelit werden.

. Ziff. A.4.9: Nachdem die verschiedenen FBB-Hbhen mittels Hohenkoten be-

stimmt werden, solite zur leichteren Handhabung auch fiir das bestehende Ge-
lande eine Hohenkote eingetragen warden.

017-07-27 18:04 00R24

AR22T126319 s NNAOGAQGTAATAAQND

n i



¢/ fLOLY 1A bsLlZbsd LKA MUENUGHEN . U3

2.5 ~
Zum Immission- und Naturschutz sowie zur Griinordnung wird auf beiliegende Stellungnah-
men der 8G 4.4.1v, 11.7.17, 4.4.3v. 7.6.17 und $.1.2.4 v. 12.6.17 verwiesen, die Bestandteil
dieser Stellungnahme sind.

Frau‘ Hipp

Telefon-Durchwahi: (089) 8221-2573
Gnyp v Technische/r Sachbearbeiter/in -

Aplagen:

1 Stellungnahme des Sachgebietes 4.1.2.4, Grinordnung vom 12.6.2017

1 Stellungnabhme des Fachbereiches 4.4.1, Immissionsschutz vom 11.7.2017
1 Stellungnahme des Fachbersiches 4.4.3, Naturschutz vom 7.6.2017

'!017-07-27 18:04 00524 62212639 >> 0ON4A9R9T7A44744R8K D 2/
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Landratsamt
Miinchen

Landratsarmnt Monshen - Frankentheler Str. 5-8 - 81539 Monchen Bauen

Sachgebiet 4.1.1.3
Bauleitplanung
im Hause Ihr Zeichem: 4.1-0036/2017/BL

Pullach i. Isartal
Ihr Sehreiben varm:  28.05,2017

Unser Zeichen: 4.1.2.4 Granordnung
Minchen, 12.06.2017
Auskunft erteilt E-Mall: ' Tel: 0896221 1607 Zimmer-Nr.:

Frau Friedinger FriedingerT@lra-‘m,bayem,de Fax: (89 8221 441801 F 0.02

Vollzug der Baugesetze;
Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange im Bauleitplanverfahren

Interne Beteiligung Fachstelle der Griinordnung

1. |Verfahren der Gemeinde Pullach i. leartal

Bebauungsplan Nr. 41
flr das Gebiet Grundelbergsiediung 1

in der Fassung vom 04.04.2017

Tragerbeteiligung geman § 4 Abs.2 BauGB Im beschleunigten Verfahren

Schlusstermin fur Stellungnahme: im Amt 07.07.2017 bei der Gemeinde 13.07.2017

2. | Stellungnahme

Es kénnte unter die Hinweise aufgenommen werden, dass die gemeindliche Baumschutzver-
ordnung gilt (auch zum Schutz von eventuell betroffenen Nachbarbaumbestand) und dass die
DIN 18920 Schutz von Baumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsflachen bei Bauma- -
nahmen und die RAS-LP4 Richtlinie fir die Anlage von StraBen, Teil: Landschaftspflege, Ab-
schnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetationsbesténden und Tieren zu beachten gind,

g‘:aug%&%%

Otfnungszaiten : Teisfon 08962290

Barkvarbindungen

Mo,01,00,Fr 080D =12:00 Uhr  Telefax 089 52212278 KEK MEnchen Stamberg Ebersberg Postbank Mitnehan
und Do, 14,00 -17:30 Uhr  Internet  www.isnakrsjs-musnshsn,do IBAN DE28 7025 0150 6000 CODY 09 IBAN DEOS 7001 DOBO 0048 1858 04
Bitta Termine vorelnbaren E-Mal partsello@ladn bayorn.de SWIFT-BIC BYLADEMTKMS SWIFT-BIC PENKDEFF

XN1T7-N7_27 1Q2.-N4 OANKZA A2212A39 ss NNA9R9QTA4T744R8 P A/
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Landratsamt
Minchen

Landratsamt Manchen - Frankenthaler Str. 5.0 - 81539 Manchen immissionsschuiz, -
staatliches Abfallrecht und
Altlasten
An das
Sachgebiet 4.1.1.3 Ihr Zeichen: 4.1-0038/2017/ELP
Bauleitplanung Ihr Schreiben vorn;  28.05.2017
Unser Zalchen: 4.4.1-0036/2017/BLP
-im Hausea- Minchen, 11.07.2017
Auskuntt ereit: eMal Tel: 089 /6221-1610 Zimmer-Nirs
Frau Schaipp schaipps@lra-m.bayern. de Fax: 088/6221 441610 F0.06
1. |Gemeinde Pullach i. Isartal

2.1
2.2

2.3

2.4

0 . Flachennutzungsplan _ "] rolt Landschaftsplan

[ Bebauungsplan Nr, 41 i.d F. vom 04.04.2017

fur das Gebiat Grundelbergsiediung 1

[ mit Gréinordnungsptan
dient der Deckung des dringenden Wohnbedarfs (| a d nein
[ Sonstige Satzung
| Frist fr die Stellungnahme: 07.07.2017 (intern) (§ 4 Abs. BauGB)
o Frist: 1 Monat (§ 2 Abs. 4 BauGB-Mafnehmens)
Triger Gianilichar Bolangs
Sachgebiet Immissionsschutz
O keina Aufarung

] Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungsplicht nach § 1 Abs. 4 BauGR auslésen

] Beabsichtigte eigene Planungen und Matnahmen tie den o, g, Plan berithren kénnen, mit Angabe des Saghstands

Einwendungan mit rechilicher Varbindlichkelt aufgrund fachgesetzlicher Regalungen, die im Regelfall in der Abwiigung nicht

| Bberwunden warden kSnnen (2. B, Landschafts. und Wasserschutzgebietsverordnungan)

J Einwendungen

[} Rechisgrundiagen
Citfunpszatten DisnstgebRude 'l Emiuﬁblﬁml! 4 w“Ba-;';l;olfm-l:Indunm)n T
bAg, - Fr.  08:00 — y2:00 Lihr Franksrihaler Str. 5-8 KSK Milnetion Stamberg Eberabery Rk
wid Do, 14,00~ 17530 Uhr U-Behn, S-Bahn; Uz, $3, 57 {BLZ 702 501 B0) Kontn Nr. 109 .
Wir bittan Sz, Torming zu veralnbaren. Slratonbahn Links 17 IBAN RE28 7025 0150 0000 0601 a9

Bus Linfan 54, 130, 144, 147 SWIFT-BIC BYLADEM1KMS

Snrtlbat et s Talefah D29 6229.0 Haltestelle Bieszing-Bannhar Pasthank MAnchen

sl bt Talefax 085 62212374 (BLZ 706 160 80) Konto Nr, 481 ss-a04  EMAS

ntomet wwavfandkreis-muenchondo  Tiefgarage im Hous I8AN DEOE 7001 0080 (048 1856 p4 ».,.1"..:.“,3.!':....
E-MAll  postotallegaira-mbayernds  Zufehrt Obes Frankenathalor St SWIFT-BIC PBNKOEFF ot

017-07-27 18:04 00524 62212639 >> 00498974474488

P &/
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Maglichkeiten der Uberwindung (z. B, Ausnahmen oder Befreiungen)

25 10 Sonstige fachiiche Informationen und Empfehlungen aus der siganen Zustandligkeit 2u dam o, g, Plan, gegliedart nach
Sachkomplexen, Jeweils mit Bagrindung und ggf. Rechisgrundlagse .

Aus fachlicher Sicht ist gegen die Planung nichts sinzuwenden, jedoch ist bei der
Tiefgaragenrampe darauf zu achten, dass diese als geschlossenes und fugendich-
tes Bauwerk zu errichten ist. Die Wénde und Decke missen ein bewertetes
Schallddmmmaf von mindestens 25 dB aufweisen und sind schallabsorbierend
auszufithren. Die Ausfahrien sind so auszulegen, dass eine Beeintréchiigung ge-
genibetliegender Wohnnutzung durch Lichtimmissicnen vermieden wird.

Sl e,

Schaipp 1

1017-07-27 18:04 00524 62212639 >> 00498974474488% P A/
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Landratsamt
Miuinchen
Landratsamt Minchen + Frankenthaler Str, 5-9 - 81539 Munchen Naturschutz, Erholungsgebiéte,
Landwirtschaft und Forsten
Sachgebiet 4.1.1.3
im Hause
Thr Zeichen: 4.1-0038/2017/BL
Ihr Sehrelbon vom:  29.056.2017
Unser Zeichen: 4.4.3-BL/Wei
Mdnghen, 07.06.2017
Auskunft ertsilt; 7 ear Tel. 089 /62212320 Zirnmer-Nr.:
Frau Weils WeaissRo@lra-m.bayem.de Fax. 089/6221 44-3026 F2.15
1. |Gemeinde Pullach i. Isartal
E] Flachennutzungsplan [:l mit Landschaftsplan
X]  Bebauungsplan Nr. 41

fir das Gebiet Grundelbergsiedlung 1

[L]  mit Grinerdnungsplan

] Sonstigs Satzung

Frist fur die Stellungnahme:
_ 07,07..201 7

2. | Trager &ffentlicher Belange

2.1 [:I Keine Aufterung

2.2 ] Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspﬂicht rach § 1 Abs. 4 BauGRB ausldsen

Ofnungszoiton Tolofon  OBY 6227.0 Bankvarbindungen

Mg, Ft,  OBID0~1200 Uhr ' Telofax 080 6221.2278 . KSK Minchen Starnborg Ebersbarg Postbenk MAnchon
und Do. 14;00 = 17:30 Lhr Internat  www.landkreissmuenchen.da IBAN DE29 7028 0150 0000 H0O4 09 iBAN DEDS 7001 COBE G048 1858 04
Bitte Termine varginbaren E-Mall postatelle@ira-m.bayern.ce SWIFT-BIC BYLADEM1KMS SWIFT-BIC FENKDEFP

A1T_NT7-27 1R-N4A NOR2A A22TTARAG ~~ NNAQROTIAATAARA D 7/
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[:] Beabsichtigte sigene Planungen und MaGnahmen, die den o.g. Plan berGhren kbnnen, mit Angabe des
Sachstandes )

Einwendutgen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwa-

gung nicht Biberwunden werden kdnnen {z.B. Landschatfts- und Wasgserschutzgebietsverordnungen)

[] . Einwendungen

D Rechtsgrundiagen

O Moglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

@ Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der sigenen Zustéindigkeit zu dem o.g. Plan, ge-
gliedett nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und.ggf. Rechisgrundlage
Da sich laut Satellitenbild im Berelch der neuen Baufenstér teils dichter Baum-.und
Strauchbestand befindet, sollte in den Hinweisen auf die artenschutzrechtlichen Best-
immungen (§ 39 1. V. m. § 44 BNatSchG) hingewiesen werden.
Bestehende Geholze diirfen-nur aulerhalb der Vogelbrutzeit, d. h. zwischen 1.10. und
28.02., gerodet werden (§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG). Zusitzlich sind die zu fallenden
Baume vorab auf Baumhdhlen und Spalten, welche Flederméausen als Quartier dienen
kénnten, zu dberprifen, um die Verwirklichung von Verbotstatbestanden nach § 44
Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden.

a| .f?/ Vs
Alt / // J ) Weis L)
e
Anlagen

A2212A39 > ON49R9T7447448RK

B8

D R/s
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Wasserwirtschaftsamt
Miinchen

WWA Miinchen - HeRstrafte 128 - 80797 Minchen gy

Geschéftsstelle des Planungsverbandes
Aulierer Wirtschaftsraum Miinchen 9 / 2%
Arnulfstraie 60, 3. OG, : s

80335 Miinchen 7?/ f

lhre Nachricht Unser Zeichen Bearbeitung +49 (89) 21233 2736 Datum
19.05.2017 2 AL-4622-ML 21- Tina Trettenbach-Rimbock 03.07.2017
14659/2017

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 41 ,Grundelbergsiediung 1" fiir den Bereich
des Anwesens Heilmannstralte 53 und 55 (FL.-Nr. 140/3, 140/4 und 140/16 (teilwei-
se), alle Gemarkung Pullach i. Isartal), Gemeinde Pullach i. Isartal - Beteiligung der
Behorden und Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr.
1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 und Abs. 3 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu 0.g. Bebauungsplan bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine grundsatzli-
chen Einwénde.

Wir bitten jedoch noch folgende Hinweise in die Satzung aufzunehmen:

Vom Bauwerber ist eigenverantwortlich zu priifen, ob die NWFreiV anzuwenden ist.
Fiur die Bemessung und Planung der Anlagen im Umgang mit Niederschlagswasser
verweisen wir als fachliche Arbeitsgrundlage auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (Pla-
nung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser)
und das Merkblatt DWA-M 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regen-

wasser).
Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
/ Y Hefstralle 128 +49 89 21233-03 poststelle@wwa-m.bayern.de
/ fz 80797 Minchen +49 B9 21233-2606 www.wwa-m.bayem.de
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Die Sachgebiete Wasserrecht und Bauleitplanung des Landratsamtes Miinchen erhalten
eine Kopie dieses Schreibens per E-Mail.

Mit freundlichen GriiRen

7 /
'Flna Tretlé)ach lebocQ

BORiIn



2.1

2.2

Beteiligung der Triger dffentlicher Belange an der Bauleitpianung
nach §4 Abs.1 BauGB und 83 Abs.2 BauGB

Gemeinde Pullach i. Isartal, Johann-Bader-StraRe 21, 82049 Pullach im Isartal

D Flachennutzungsplan D mit Landschaftsplan

E Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir das Gebiet:

Nr. 41 "Grundelbergsiedlung 1"

[]

mit Griinordnungsplan

dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs D ja D

nein

Satzung (ber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan

00

Sonstige Satzung

Frist fiir die Stellungnahme { 34 BauGB )
13. Juli 2017
Frist: 1 Monat ( 82 Abs. 4 BauGB-MaBnahmenG )

HRE

* Trager Offentlicher Belange

Bayernwerk AG, Netzcenter Taufkirchen
Karwendelstr. 7, 82024 Taufkirchen
Tel.: (089) 6 14 13 - 0, Fax: (089) 6 14 13 - 422

D keine AuRerung bzw. Einwinde

D Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht
nach 81 Abs. 4 BauGB auslésen




2.3

2.4

2.5

E Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o. g. Plan berihren
kénnen, mit Angabe des Sachstands

Die Stromversorgung ist durch den Anschlul? an das Versorgungsnetz der
Bayernwerk AG gewéhrieistet und erfolgt aus der bestehenden Trafostation
Nummer 7071 Heilmannstrae.

- Die bestehenden Anlagen im Bereich des Bebauungsplanes kénnen dem
beiliegenden Bestandspian entnommen werden.

Einwendungen mit rechtlicher Verbindiichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die im Regelfall in der Abwagung nicht Oberwunden werden
kdnnen ( z. B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

D Einwendungen

D Rechtsgrundlagen

D Maglichkeiten der Uberwindung ( z. B. Ausnahmen oder Betreiungen )

D Sonstige fachliche Infarmationen und Empfehlungen aus der eigenen
Zusténdigkeit zu dem 0. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen,
leweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Bayernwie:l AC

Netzcenmﬁ!’?;;)i: }‘g;ﬁ 5 4
Ay

Taufkirchen, den 23.06.2017

l(ﬂrl!rmn:id!”“’ ]
SR LS

Ort, Datum Unterschrift 82024 Tal'l i
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Pultach, Heifmannstr, 53+55
Bebuungsplan Nr. 41 "Grundelbergsiedlung 1"
Leitungsbestand

HS-Frltg. NS-Fritg. Pl MS.Fritg. Pl NS-Fritg

HS-Kabel NS-Kabe! Pl. M5.Kabal PL NS-Kabsd

MS-Fritg 88-Fritg. Abbau-fritg. Pl. SB-Fritg

ME-Kabal] ~~---=--rremmne SB-Kubepl Abbau-Kabp! P). S8-Kabc}

Bearb.:Log) Kat.-BL.: <Blatt>

NC Taulkirehen

Datum; 23.05.2017|Malistab =  1:1.000




DB

Deutsche Bahn AG

DB Immobilien

DB AG » DB immobilien » Region Siid « Barthstrae 12 = 80339 Miinchen Region =
g hebahn,

Geschaftsstelle des Planungsverbandes Hwwdeutschebann.com

AuBerer Wirtschaftsraum Miinchen Martina Lagonski

Arnulfstraie 60 Telefon 089 1308-5774

80335 Miinchen Telefax 0B9 1308-22106

ktb.muenchen@deutschebahn.com
martina.lagonski@deutschebahn.com
Zeichen: GS.R-S-L{A1) MLa
TOB-M()-17-9678

13.07.2017

Ihr Schrelben vom 13.07.2017

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 41 "Grundelbergsiediung 1"
Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB
Strecke 5507 / Miinchen Siid - Wolfratshausen / abseits der Bahn

Sehr geehrte Damen und Herren,

die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollmachtigtes Unternehmen, ibersen-
det Ihnen hiermit folgende Gesamtsteliungnahme zum o. g. Bauvorhaben.

Durch die Planung werden die Belange der DB AG und ihrer Konzernunternehmen nicht be-
rihrt. Wir haben daher weder Bedenken noch Anregungen vorzubringen.

Auf die durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehenden Emissi-
onen (insbesondere Luft- und Kérperschall usw.) wird vorsorglich hingewiesen.

Fir Rickfragen zu diesem Schreiben, die Belange der Deutschen Bahn AG betreffend, steht
lhnen Frau Lagonski gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen Gr{(iRe

Deutsche Bahn
DB Immobilien, Region Siid

i.V. i.A. R
Raobert Sp artina Lagonski

Hinweis des Eisenbahn-Bundesamtes:

Ab sofort ist unter der Adresse www.laermaktionsplanung-schiene.de die Informationsplattform des Eisenbahn-
Bundesamtes zur Larmaktionsplanung im Internet erreichbar.
Das Eisenbahn-Bundesamt hat mit der Erstellung des Larmaktionsplanes fiir alle Haupteisenbahnstrecken des

Deutsche Bahn AG Vorsltzender des Vorstand: Berthold Huber Unser Anspmch;

Sitz; Berlin Aufsichtsrates: Dr, Richard Lutz, Ronald P::)f:lla

Registergericht: Prof, Dr. Utz-Hellmuth Felcht  Vorsitzender Ulrich Weber

Berfin-Chariottenburg ) i’;°""".";' Quatitatsfillwer
HRB: 50 000 it TopArheltgebier

USt-ldNr.: DE 811569869 »Zli Umwelt-Vorrelter
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Bundes begonnen, )
Im Rahmen dieser Larmaktionsplanung wird am 30. Juni 2017 die erste Phase der Offentlichkeitsbeteiligung begin-

fien.
Bis zum 25. August 2017 hat die Offentlichkeit dann die Gelegenheit, sich an der Lérmaktionsplanung des Eisen-

bahn-Bundesamtes zu beteiligen.
Alternativ hierzu kdnnen Beteiligungen auch per Post an die Redaktion Lirmaktionsplanung, Postfach 601230 in

14412 Potsdam geschickt werden.



Berchtold Andreas

Von: Alfons.Kieslinger@telekom.de

Gesendet: Dienstag, 4. Juli 2017 12:23

An: a.berchtold@pv-muenchen.de

Betreff: Aufstellung Bebauungsplan Nr. 41 "Grundelberdsiedlung 1", Gemeinde
Pullach i. Isartal hier- RiickduBerung

Anlagen: Lageplan A3.pdf

Sehr geehrter Herr Berchtold,

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i.
S.v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 41 nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Plangebiet ist bereits eine Telekommunikationsinfrastruktur vorhanden. Einen Lageplan mit unseren
eingezeichneten Telekommunikationsanlagen haben wir beigefiigt.
Zeichen.und Abkirzungen im Lageplan sind in der darin eingefiigten Legende zu entnehmen.

Bitte beachten sie:

Der bersandte Lageplan ist nur flir Planungszwecke geeignet, ansonsten ist er unverbindlich. Bei allen Grabungen
am oder im Erdreich bitten wir beiliegende Kabelschutzanweisung unbedingt zu beachten.

Fir die Anbindung neuer Bauten an das Telekommunikationsnetz der Telekom sowie der Koordinierung mit den
BaumaRnahmen anderen Leitungstriger ist es unbedingt erforderlich, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalnahmen der

Bauherrenhotline
Tel.: 0800 330 1903

oder E-Mail: fmb.bhh.auftrag@telekom.de

so friih wie moglich mindestens 4 Monate vorher schriftlich angezeigt werden.
Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen fiir die Unterbringung der
Telekommunikationsanlagen vorzusehen.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien
vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stdrungen) der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe hier u. a.
Abschnitt 3 zu beachten.

Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Bitte beteiligen Sie uns auch weiterhin am Planverfahren.



Anlagen: 1 Lageplan, Kabelschutzanweisung

Mit freundlichen GriiRen
Kieslinger Alfons

Deutsche Telekom Technik GmbH

Technik Niederlassung Siid

Alfons Kieslinger

PTI 25, Fachreferent Wegesicherung, PPB L APL Blutenburgstr. 1, 80636 Miinchen
+49 089 54 550-7371 (Tel.)

+49 089 54 550-7119 (Fax)

+49 0160 8846929 (Mohil)

E-Mail: alfons.kieslinger@telekom.de

www.telekom.de

Erleben, was verbindet.

Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter: www.telekom.de/pflichtangaben-dttechnik

GROSSE VERANDERUNGEN FANGEN KLEIN AN - RESSOURCEN SCHONEN UND NICHT JEDE E-MAIL DRUCKEN.
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Legende
Kabelrohrtrasse
------- Erdkabeltrasse
----- oberirdische Trasse
O Kabelschacht u.i.
m Abzweigkasten u.i.
ocoo Kabelschutzrohr (z.B. 3)
oo Kabelformsteinzug (z.B. 2)
/N Erdkabel mit Abdeckung Tonhaube
= Erdkabel mit Abdeckung Trassenwarnband
@ iiber Erdgleiche herrausragende Schaltpunkte
K Telefonhduschen

Alle Angaben in Meter und auf Mitte Anlage gemessen

Die Angaben dieses Planes sind ohne Gewéhr und nicht
fiir Aufgrabungsarbeiten verwendbar.
Aktuelle Informationen erhalten Sie im Internet unter:

planauskunft.sued@telekom.de

AT/Vh-Bez.: | Kein aktiver Auftrag

TINL Siid

IATNh-Nr.: l Kein aktiver Auftrag

PTl Miinchen

ONB Miinchen AsB 791,793

Bemerkung: VsB 89H Sicht Lageplan
Name PTI25PBLZ MaRstab 1:500
Datum 04.07.2017 Blatt 1




Stellungnahmen der Behorden ohne Bedenken und Anregungen bzw.
Stellungnahmen mit Hinweisen



Berchtold Andreas

I
Von: rpv-m <rpv-m@pv-muenchen.de>
Gesendet: Mittwoch, 12. Juli 2017 09:30
An: Berchtold Andreas
Betreff: Gemeinde Pullach i. Isartal, Landkreis Miinchen; Aufstellung des

Bebauungsplans Nr. 41 "Grundelbergsiedlung 1"; Verfahren nach § 4 Abs. 2
i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 und Abs. 3 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Geschéftsstelle des Regionalen Planungsverbandes Miinchen teilt mit, dass zum o. g. Vorhaben keine
regionalplanerischen Bedenken angemeldet werden.

Mit freundlichen GriiRen

i."’A. Monika Hirt
Assistenz Geschaftsfiihrung

Regionaler Planungsverband Miinchen (RPV) ArnulfstraRe 60, 3. OG, 80335 Miinchen Tel. +49 (0)89 539802-22 Fax
+49 (0)89 5328389 E-Mail rpv-m@pv-muenchen.de Internet www.region-muenchen.com




Staatliches Bauamt
Freising

Staatliches Bauamt Freising
1 Postfach 1942 » 85319 Freising

Planungsverband A Le [
AuBerer Wirtschaftsraum Munchen: T
PRZ (’,,{O-(”,/&\c.—/ YSY. L
ArnulfstraBe 60 [ A 2 / 2
"‘Jj 2 Qt ,\\i i o
80335 Miinchen LA Ae O
| GF 1 z i ; 3 ; A
1211 we? T :
l | ]
thr Zeichen, Ihre Nachricht vom  Unser Zeichen Bearbeiter, Zimmer-Nr. Munchen, 26. Mai 2017
610-41/2-51 PriMt/Be $2300-4622.0 Herr Gruber, G112 ® 08161 932 - 2230
19.05.2017 stephan.gruber @ stbafs.bayern.de « 08161 932 - 3722

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 41 ,,Grundelbergsiedlung 1* fir den
Bereich des Anwesens HeilmannstraBe 53 und 55 (FI.-Nr. 140/3, 140/4 und
140/16 (teilweise), alle Gemarkung Pullach i. Isartal), Gemeinde Pullach i.
Isartal

Beteiligung der Beh&rden und Trager offentlicher Belange geménB § 4 Abs. 2
i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 und Abs. 3 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

‘uns wurde mit oben genanntem Schreiben der Bebauungsplan Nr. 41
,Grundelbergsiedlung 1“ fir den Bereich des Anwesens Heilmannstrale 53 und
55 (F1.-Nr. 140/3, 140/4 und 140/16 (teilweise), alle Gemarkung Pullach i. Isartal),
Gemeinde Pullach i. Isartal zur Stellungnahme vorgelegt. Gegen den
Bebauungsplan in der Fassung vom 04.04.2017 bestehen seitens der
StraBenbauverwaltung keine Einwande.

Mit freundlich

Amtssitz Servicestelle

Staatliches Bauamt Freising Minchen E-Mail und Internet
Postlach 1942 85319 Freising Winzererstrafle 43

Am Staudengarten 2a 85354 Freising 80797 Minchen

® 08161-932-0 ® 08161-932-0 poststelle @ stbafs.bayern.de

~ 08161-932-3301 ~ 08161-932-3730 www.stbafs.bayern.de




Handwerkskammer
fiir Miinchen und Oberbayern

Handwerkskammer fur Miinchen und Oberbayern Landespolitik,
Abt.: 1.2 - Postfach 34 01 38 - 80098 Miinchen Kommunalpolitik,
Verkehr

Geschaftsstelle des Planungsverbandes
AuRerer Wirtschaftsraum Minchen
Herrn Berchtold

Arnulfstrale 60

80335 Minchen

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 41 ,,Grundelbergsiedlung 1“ fiir den Be- 12, Juli 2017
reich Heilmannstrae 51 und 53 der Gemeinde Pullach;
Beteiligung gemiR § 4 Abs. 2 BauGB

Ansprechpartner:
Nadine Schrader-Bélsche
Sehr geehrter Herr Berchtold, Telefon 089 5119-453
sehr geehrte Damen und Herren, lielesaxiGa85ii2:305

nadine.schrader-
boelsche@hwk-muenchen.de

das oben genannte Planvorhaben wurde eingeleitet um fir den Planumgriff das

. 3 . . . Handwerkskammer
Nachverdichtungspotential zu nutzen. Dabei soll ein Doppelhaus einem Ge- far Munchen und Oberbayern
schosswohnungsbau weichen. Max-Joseph-Strale 4

. . . . 80333 Mlnchen
Bezuglich dem Vorhaben bestehen unserseits keine Einwendungen.

info@hwk-muenchen.de
www.hwk-muenchen.de

Wir bedanken uns fur die Moglichkeit zur Stellungnahme. Prasident:

Dipl.-Ing. Franz Xaver Peteranderl

Hauptgeschaftsfuhrer:
Dr. Lothar Semper

Minchner Bank
Mit freundlichen Grialen BLZ 701 900 00
, Konto 0 500 102 270
-{7»)-,_’?& ' IBAN DE38 7019 0000 0 500 102 270
. . BIC (Swift-Code) GENODEF1MO1
Nadine Schrader-Boische ¢ ode)

Referentin

Ty, v\ -

)WERK

DAS HANSWERK
S OJEMIRTSEHATTS MACHTAVONINEBENANL

+++ Das neue Kursprogramm ist da! Finden Sie lhre passende Weiterbildung.
Mehr Informationen unter www.hwk-muenchen.de/kursprogramm. +++




Berchtold Andreas

Von: andreas.fritzsche@muenchen.ihk.de

Gesendet: Mittwoch, 5. Juli 2017 22:34

An: a.berchtold@pv-muenchen.de; andreas.fritzsche@muenchen.ihk.de
Betreff: Stellungnahme zur Aufstellung Bebauungsplan Nr. 41 "Grundbergsiedlung”

Industrie- und Handelskammer fir
Miinchen und Oberbayern

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dem hier dargelegten Planvorhaben, das die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine stadtebauliche
Nachverdichtung schaffen soll, besteht Einverstandnis. Es ist zu begriiRen und zu beflirworten, dass der
Nachfrage nach Wohnbaufladchen Rechnung getragen werden soll.

Anregungen oder Bedenken sind somit nicht vorzubringen.
Freundliche GriRe

Andreas Fritzsche

Andreas Fritzsche

IHK fir Miinchen und QOberbayern
Balanstralie 55-59

81541 Mlinchen

Tel: 089-5116-1785

Planverfahren: 'Bebauungsplan, Aufstellung Nr. 41, Grundbergsiedlung' in Pullach im Isartal (09184139)



isartalverein e.V.

Veren 2o Erieliung der landsc haftlichen Schonheiten des Isaitales
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Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum

Miinchen

Arnulfstr. 60

30.05.2017

Az. 610/13/itv/rii

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 41 ,Grundelbergsiediung” fiir den Bereich des
Anwesens Heilmannstrafe 53 und 55 (Fl. Nr. 140/3, 140/4 (teilweise), alle Ge-
Markung Pullach i. Isartal ), Gemeinde Pullach im Isartal — Beteiligung der Behérden
und Triiger 6ffentlicher Belange geméR § 4 Abs. 2i.V.m § 13a Abs. 2Nr. 1i. V. m § 13
Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 und Abs. 3 BauGB

Ihr Schr. v. 19.05.2017 Az. 610-41/2-51/ Pr/ Mt/ Be

Sehr geehrter Herr Berchtold,

wir bedanken uns fiir lhr 0. a. Schreiben und den Hinweis auf die entsprechenden
Unterlagen im Internet.

Es gibt von uns weder Anregungen noch bedenken zum o. a. Bebauungsplanverfahren.

et ey DA B oh Ntk et eren gt hreimsion | Muncken Starnhera Phessiso
Lielax R s A0 R wls o s@ Babv ot clride BLZ 707 5010 Kio N 12h%

AN D0 30 /025 Q150 0000 G0E2 55
BH BYTADE ks -



Berchtold Andreas

—— —— ——
Von: Nuffer, Birgit <Birgit.Nuffer@gemeinde-gruenwald.de>
Gesendet: Donnerstag, 8. Juni 2017 11:24
An: a.berchtold@pv-muenchen.de
Betreff: Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 41 "Grundelbergsiedlung1” fiir den
Bereich des Anwesens HeilmannstraBe 53 und 55 Gemarkung Pullach i.
Isartal
Anlagen: image63efcd JPG

Sehr geehrter Herr Berchtold,
sehr geehrte Damen und Herren,

zum Bauleitverfahren , Beteiligung der Behérden und Tréger éffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 i.V.m. § 13a Abs.

2Nr.1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 und Abs. 3 BauGB” Ihre Zeichen 610-41/2-51 Pr / MT / Be vom 19.05.2017 hat
die Gemeinde Griinwald keine Einwendungen vorzubringen.

Mit freundlichen GriiRen

Birgit Nuffer
Verwaltungsangestellte
Bauamt

Gemeindeverwaltung Griinwald

Rathausstr. 3 - 82031 Griinwald

Telefon: +49 (0) 89 64162-335

Fax: +49 (0) 89 64162-4335

E-Mail:  birgit.nuffer@gemeinde-gruenwald.de
Internet: www.gemeinde-gruenwald.de

Gemeinde Griinwald Parteiverkehr/Offnungszeiten:
vertreten durch 1. Burgermeister Jan Neusied| Mo., Mi., Do. 08.00 - 12.00 Uhr
Rathausstrafie 3 - 82031 Griinwald Di. 10.00 - 12.00 Uhr und 14.30 - 17.00 Uhr

Telefon: +49 89 64162-0 Fax: +49 89 64162-102 Fr.07.30-12.00 Uhr

Diese E-Mail und etwaige mit ihr Gibermittelte Dateien sind vertraulich und ausschlieBlich fir die Verwendung durch die Person oder Stelle
bestimmt, an die sie gerichtet sind. Falls Sie nicht der benannte Empfénger sind, dirfen Sie diese E-Mail nicht verbreiten, weitergeben oder
kopieren. Falls Sie diese E-Mail irrtiimlich erhalten haben, benachrichtigen Sie birgit.nufter@gemeinde-gruenwald.de sofort per E-Mail und I6schen
Sie diese E-Mail aus Ihrem System. Falls Sie nicht der beabsichtigte Empfanger sind, werden Sie unterrichtet, dass das Offenbaren, Kopieren,
Verbreiten des Inhalts oder das Ergreifen von Manahmen auf der Grundlage der Informationen in dieser E-Mail strengstens untersagt ist.
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Amt flir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten [2iee
Ebersberg

mit Landwirtschaftsschule

l

(r I
154
. 3&5

Amt fur Emahrung, Landwirtschaft und Forsten Ebersberg
Wasserburger Strafie 2, 85560 Ebersberg

. Per Email: a.berchtold@pv-muenchen.de

Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Name

Miinchen Justus Bork

Telefon

Herrn Andreas Berchtold 08092 2699 - 106

Arnulfstralie 60 Telefax

80335 Miinchen 08092 2699 140

E-Mail

poststelle@aelf-eb.bayern.de

Ihr Zeichen, |hre Nachricht vom Unser Zeichen Ebersberg

610-41/2-51 F1-4612-3-94-1 02.06.2017
19.05.2017

Aufstellung des Bebauungsplans ,,Grundelbergsiedlung 1 fiir den Bereich des Anwesens
Heilmannstrafie 53 und 55 (FL. Nr. 140/3, 140/4, 140/16 (teilweise), alle Gemarkung Pullach i.
Isartal), Gemeinde Pullach i. Isartal — Beteiligung der Behorden und Triiger 6ffentlicher Be-
lange gemiifl § 4 Abs. 2 i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr.1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 und Abs. 3
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Amt fiir Emédhrung, Landwirtschaft und Forsten Ebersberg gibt zum Entwurf des Bebauungs-
plans ,,Grundelbergsiedlung 1“folgende gemeinsame Stellungnahme der Bereiche Landwirtschaft
und Forsten ab.

Bereich Landwirtschaft:
Es bestehen keine Einwinde.

Bereich Forsten:
Es bestehen keine Einwiinde.

Mit freundlichen Griilen

Gez. Justus Bork

Seite 1 von 1
Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Telefon 08082 2699-0 Besuchszeiten
Forsten Ebersberg Telefax 08092 2699-140 Mo.- Fr. 08:00 — 12:00 Uhr
Wasserburger Strafte 2 E-Mail poststelie@aelf-eb.bayern.de Do 13:00 — 16:00 Uhr

85560 Ebersberg Internet  www.aelf-eb.bayern.de
und nach Vereinbarung



% Eisenbahn-Bundesamt AuBenstelle Miinchen

PR

Eisenbahn-Bundesamt, ArriulfstraRe 9/11, 80335 Miinchen

Bearbeitung:  Cornelia Zechner

Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Telefon: +49(89)54856-133
Minchen - Telefax: +49 (89) 54856-699
Arnulfstralle 60 —_ ZechnerC@eba.bund.d
80335 Miinchen . : A echnert-@eba.bund.de
: VYRS NN /2
GAO~ i1l 2~ 54 /2 Sb1-mue-nrb@eba bund.de
L Y
? n _QX(». 2N Internet: www.eisenbahn-bundesamt.de
Datum: 13.06.2017
Geschiftszeichen (bitte im Schriftverkehr immep—g;{gepe:n) VMS-Nummer
Y

65112-651pt/004-2017#257 Gf

Betref.  Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 41 ,Grundelbergsiediung 1" fur den Bereich des
Anwesens Heilmannstrale 53 und 55 (Fi.-Nr. 140/3, 140/4 und 140/16 (teilweise), alle
Gemarkung Pullach i. Isartal), Gemeinde Pullach i. Isartal - Beteiligung der Behérden
und Trager offentlicher Belange gemalt § 4 Abs. 2i.V.m. § 13a Abs. 2Nr. 1i.V.m. § 13
Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 und Abs. 3 BauGB

Bezug: Ihr Schreiben vom 19.05.2017, Gz. 610-41/2-51 Pr/ MT / Be

Anlagen:
Sehr geehrte Damen und Herren,

lhr Schreiben ist am 19.05.2017 beim Eisenbahn-Bundesamt (EBA) eingegangen und wird hier
unter dem o.a. Geschéftszeichen bearbeitet. ich danke Thnen fur die Beteiligung des EBA als Tra-

ger 6ffentlicher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststellungsbehérde fir die Betriebsanlagen
und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es priift
als Trager offentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben
die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes (iber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes (Bun-
deseisenbahnverkehrsverwaliungsgesetz — BEVVG) berlhren. Die Belange des Eisenbahn-

Bundesamtes werden von der Planung nicht berihrt.

Mit freundlichen GriRRen

Im Auftrag

Zechner

Hausanschrift: Uberweisungen an Bundeskasse Trier

Arnulfstrae 9/11, 80335 Miinchen Deutsche Bundesbank, Filiale Saarbriicken

Tel-Nr. +49 (89) 54856-0 BLZ 590 00000 Konto-Nr. 590.010 20

Fax-Nr. +49 (89) 54856-699 IBAN DE 81 5800 0000 0059 001020  BIC: MARKDEF 1590

De-Mail: posistelle@eba-bund.de-mail.de



2.1

22
2.3
2.4

25

Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange
an der Bauleitplanung (§ 4 Abs. 2i. V. m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1
i. V. m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 und Abs. 3 BauGB)

Wichtiger Hinweis: ‘

Mit der Beteiligung wird thnen als Trédger 6ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen Ihrer Zusténdigkeit zu
einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fiir ein sach-
gerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme Ist zu begriinden, die Rechtsgrundlagen sind anzuge-
ben; damit die Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwagung obliegt der Gemeinde.

Erzhischiill, Ordinarist Minchen - FB P - Roch afte & - BO333 Miinchen

Gemeinde Pullach i. Isartal
Johann-Bader-Strafle 21
82049 Pullach i. Isartal

Flachennutzungsplan: [[] mitLandschaftsplan

L]
XI  Bebauungsplan Nr. 41 »Grundelbergsiedlung 1* fiir den Bereich des Anwesens

Heilmannstrafe 53 und 55 (FI.-Nrn. 140/3 und 140/6 (teilweise), alle Gemarkung
Pullach i. Isartal)

mit Gritnordnungsplan

dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs D ja D nein

Satzung Uber den Vorhaben- und Erschiieungsplan

Sonstige Satzung

DI

Frist fur die Stellungnahme 13. Juli 2017 (§ 4 BauGB)

Frist: 1 Monat (§ 2 Abs. 4 BauGB-MaBnahmenG)

Tréger offentlicher Belange

Name / Stelle des Trégers dffentiicher Belange (mit Anschrift und Tel. -Nr.)

Erzbischéfliches Ordinariat M{inchen,

FB Pastoralraumanalyse,

Postfach 33 03 60, 80063 Miinchen, Tel.: (089) 2137-1390
E-Mail-Adresse: Pastorale-Planung@eomuc.de

Keine AulRerung

Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach §1 Abs. 4 BauGB ausidsen
Beabsichtigte eigene Planungen und Maftnahmen, die den 0.g. Plan berithren kbnnen, mit Angabe des Sachstands

O00x

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwigung nicht
iiberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

Einwendungen

Rechtsgrundlagen

D Mbglichkeiten der Uberwindungen (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

]

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach

L

Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage ,
!
1

Miinchen, den 02.06.2017 \\’\

AN

Ort, Datum &ra Ortmanns-Fuhr
i) Fachreferentin




Regierung von Oberbayern

- Regierung von Oberbayern ¢ 80534 Miinchen

Gemeinde Pullach i.Isartal
Johann-Bader-Str. 21
82049 Pullach i.lsartal

per E-Mail: info@pullach.de; a.berchtold@pv-muenchen.de

Bearbeitet von Telefon / Fax Zimmer E-Mail
Thomas Bléser +49 (89) 2176-3296 / 40 3296 4415 thomas.blaeser@reg-ob.bayem.de
Ihr Zeichen lhre Nachricht vom Unser Geschiftszeichen Miinchen,
610-41/2-51 —Pr/MT/Be 19.05.2017 24.2-8291-ML 05.07.2017

Gemeinde Pullach i. Isartal, Landkreis Miinchen;

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 41 ,,Grundelbergsiedlung 1¢;

Verfahren nach § 4 Abs. 2 i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr.
3 und Abs. 3 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Regierung von Oberbayern als héhere Landesplanungsbehérde gibt folgende
Stellungnahme ab:

Vorhaben

Die Gemeinde Pullach i. Isartal beabsichtigt die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fir eine Nachverdichtung im Bereich des Anwesens Heilmannstr.
53 und 55 zu schaffen. Auf dem Plangebiet (ca. 0,21 ha) steht derzeit ein
Doppelhaus, welches abgerissen und durch Geschosswohnungsbau mit 20

Wohneinheiten ersetzt werden soll.

Dienstgebdude Telefon Vermittlung E-Mail
Maximilianstrae 39 +49 (89) 2176-0 poststelle@reg-ob.bayern.de
80538 Miinchen m} r
U4/U5 Lehel Telefax Internet Zertifikat seit 2005

Tram 18/19 Maxmonument +49 (89) 2176-2914 www.regierung-oberbayern.de L
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Bewertung

Gemal dem Ziel zur vorrangigen Innenentwicklung (3.2 Z) und dem Grundsatz zum
Flachensparen (3.1 G) im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) sind
Potenziale im Siedlungsbestand (u.a. Leerstdnde, Mbglichkeiten zur
Nachverdichtung) bevorzugt zu entwickeln. Vor diesem Hintergrund ist das geplante
Vorhaben aus landesplanerischer Sicht grundsatzlich zu begriRen.

Ergebnis

Die o.g. Bauleitplanung ist landesplanerisch als raumvertraglich zu bewerten.

Mit freundlichen GriRRen
gez.

Thomas Bléser

Raumordnung, Landes- und Regionalplanung
in den Regionen Ingolstadt (10) und Minchen (14)



Landeshauptstadt
Miinchen

Referat fiir Stadtplanung
und Bauordnung

Brumensirane 265, 80331 Mnehgm o oS g}_a,;’;egj\“’l‘,‘;';ﬁ"gsp‘a"”"g
Planungsverband AuBerer
Wirtschaftsraum Minchen Blumenstralie 31
Arnulfstralle 60 3. OG 80331 Minchen
80335 Munchen ] Telefon (089) 233 22563
- Telefax (089) 233 989 22563
; ) - ot plan.step@muenchen.de
C{0- 114/2-354 212
= 'w o (‘\M Zimmer: 212
P\x‘i&,(). O Sachbearbeitung:
. R R Herr Schaffarczyk
i & :'-f"“, B
L4
Ihr Schreiben vom lhr Zeichen Datum
19.05.2017 610-41/2-51 09.06.2017
Pr/MT/Be

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 4 Abs. 2 Baugesetzbuch)

Gemeinde
Pullach im Isartal

[ Flachennutzungsplan L1 mit Landschattsplan

Bebauungsplan Nr. 41
fur das Gebiet Grundelbergsiediung 1
O mit Grlnordnungsplan
dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs ia [J nein

1 Satzung (iber den Vorhaben- und Erschliefungsplan

0 Sonstige Satzung

Frist fur die Stellungnahme 13.07.2017 (§ 4 BauGB)

] Frist: 1 Monat (§ 4 Abs. 2 BauGB)

U-Bahn: Linie 1,2 Straflenbahn; Linie 17, 18, 27 Bus: Linie 52, 56 Internet:
Haltestelle Fraunhoferstrafie Haltestelle Mitlerstrale Haltestelle Blumenstrafte hitp //www.muenchen.de
Liniet,2, 3,6

Haltestelle Sendlinger Tor
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2.2

23

24
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Trager offentlicher Belange

Landeshauptstadt Minchen
Referat fur Stadtplanung und Bauordnung

'Name / Stelle des Tragers offentlicher Belange (mit Anschrift und Tel. Nr.)
Landeshauptstadt Munchen, Referat fur Stadtplanung und Bauordnung HA 1/11-3
Blumenstralle 31, 80331 Munchen, Tel. 089/233-22563

Keine AuBerung
Ohne Einwand.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach §1 Abs. 4 BauGB ausisen

] Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o.g. Plan berihren kénnen, mit Angabe des Sachstands

Einwendungen mit rechtiicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwagung nicht
Uberwunden werden konnen (2. B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

Einwendungen

L] Rechtsgrundlagen

L] Méoglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit 2u dem o. g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage

Die an Ihre Gemeinde angrenzenden Bezirksausschiisse 18 und 19 werden zur Planung
angehért. Falls eine Stellungnahme abgegeben wird, reichen wir diese nach.

2

/

Miinchen, 09.06.2017 \90&0#

Ort, Datum Dr. Schott
TBiSonstD




