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Satzung

Die Gemeinde Pullach i. Isartal erlasst aufgrund &2, 9, 10 und 13a Baugesetzbuch —
BauGB-, Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als Satzung.
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Bebauungsplan Nr. 1 ,Gro3hesselohe” 11. Teilanderung 25.08.2017

Diese Bebauungsplananderung ersetzt innerhalb des Geltungsbereiches den bisher giltigen
Bebauungsplans Nr. 1 in der Fassung vom 20.05.1977, zuletzt geandert durch die 10. Ande-
rung i.d.F.v. 07.07.2015
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Festsetzungen
N R B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Art der baulichen Nutzung
GEe Gewerbegebiet mit Emissionsbeschrankungen

Zulassig sind nur Blro- und Verwaltungsgebaude

Mafl der baulichen Nutzung

Abgrenzung von Bereichen mit unterschiedlichem Mal} der
Nutzung

GR 300 max. zulassige Grundflache in m?, z.B. 300 m?

Die max. zulassige Grundflache gemal 3.2 kann durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO
Nr. 1-3 genannten Anlagen bis zu einer Gesamt-Grundflachenzahl von 0,8 Uber-
schritten werden.

FH 14,3 max. zulassige Firsthohe z.B. 14,3 m

Baugrenze und Bauweise
———————— Baugrenze

Die Geltung der Regelungen des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 und Satz 2 BayBo wird ange-
ordnet.

Bauliche Gestaltung

Es sind Flachdacher mit einer Dachneigung von 0° bis 5° und Walmdacher (ein-
schlieBlich Krippelwalmdacher) mit einer Dachneigung von 30° bis 34° zulassig.

Die Hohe der Oberkante des ErdgeschossfulRbodens der Hauptgebaude, gemessen
von der Stralenoberkante in Fahrbahnmitte, darf 0,5 m nicht Gberschreiten.

Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung von 30° zulassig.
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Erschlieung, Garagen

Strallenbegrenzungslinie

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Grundstu-
ckes 459/2.

| e e

Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Pullach i. Isartal ist in der aktuell glltigen Fas-
sung anzuwenden.

Tiefgaragen sind mit einer Erdiberdeckung von mindestens 1,0 m zu errichten.

Einfriedungen

Zulassig sind nur offene Holzzdune oder Eisengitter mit einer Héhe von max. 1,5 m
uber der Straflenoberkante am Fahrbahnrand. Mauern und andere Einfriedungen,
die eine Mauerwirkung erzeugen, sind nicht zulassig. Als Ausnahme koénnen im Zu-
sammenhang mit der Gestaltung der Einfahrt (TUr- und Torpfeiler sowie Mulltonnen-
boxen) Mauern von geringer Lange (max. 4,0 m) zugelassen werden.

Grunordnung

@ zu erhaltender Baum

Es ist mindestens ein heimischer, standortgerechter Laubbaum pro angefangene
300 m? Baulandflache anzupflanzen. Es sind mindestens Baume zweiter Wuchsord-
nung in der Pflanzqualitdt Hochstamm, STU 18 — 20 cm zu verwenden. Vorhandene
grof3- und kleinkronige Baume kénnen auf die Gesamtzahl angerechnet werden.
Ausgefallene Geholze sind in der festgesetzten Pflanzqualitat zu ersetzen.

Die Pflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Bezug des Gebaudes durchzufiih-
ren.
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Hinweise

Grundstlicksgrenze

465 Flurstiicksnummer

-:| Vorhandene Haupt- und Nebengebaude
@ zu fallende Badume

Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige Maf} zu beschranken.

Das Niederschlagswasser ist grundsatzlich auf den Privatflachen zu versickern. Eine
Ableitung des Wassers auf 6ffentliche Verkehrsflachen ist nicht zulassig.

Die Versickerung von Niederschlagswasser von befestigten Flachen wird in Bayern
durch die NWFreiV (Verordnung Uber die erlaubnisfreie Versickerung von gesam-
meltem Niederschlagswasser) geregelt. Unverschmutztes Niederschlagswasser soll-
te nach Maoglichkeit flachenhaft Gber eine geeignete, bewachsene Oberbodenschicht
in das Grundwasser versickert werden. In Ausnahmefallen kann das Niederschlags-
wasser auch Uber Rigolen, Sickerrohre oder Sickerschachte versickert werden. Da-
bei mussen die ,Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW)* beachtet werden. \Wenn die
Mafgaben der NWFreiV und der TRENGW eingehalten werden, dann ist die Versi-
ckerung genehmigungsfrei. In anderen Fallen wird Uber die Zulassigkeit der Versi-
ckerung in einem Wasserrechtsverfahren entschieden.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung des Ingenieurblros Greiner (Be-
richt Nr. 217110/2 vom 16.08.2017 wurde die schalltechnische Vertraglichkeit des
Buro- uns Verwaltungsgebdudes auf dem Grundstick FIL.Nr. 465 in Bezug auf die
benachbarte schutzbedirftige Wohnbebauung entsprechend den Anforderungen der
TA Larm nachgewiesen. Im Rahmen der Bauleitplanung sind keine Schallschutz-
mafRnahmen festzusetzen. Die in der Untersuchung unter Punkt 6 empfohlenen or-
ganisatorischen bzw. technischen SchallschutzmalRnahmen sind im Zuge des Bau-
genehmigungsverfahrens zu beachten.”

Artenschutz

Um die Erflllung von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG ausschlieRen zu
kénnen, sind folgende MalRnahmen gemal spezieller artenschutzrechtlicher Prifung
vom 28.08.2017 umzusetzen:

- Erhalt der Tanne mit Baumhdhlen an der Ostgrenze des Plangebietes als poten-
zielles Sommerquartier der untersuchten Fledermausarten

- Bauliche MaRnahmen im Plangebiet ausschlieBlich in den Monaten November bis
Marz

- Alternative: Durchfihrung der BaumafRnahmen in den Monaten April bis Oktober
und Schaffung von Ersatzquartieren in Form von Fledermauskasten an vom Bau-
stellenbetrieb abseitigen Teilen des Grundsticks im Vorfeld der Bau- und Ro-
dungsmafinahmen

- Erhalt der grof’en Tanne im Sudosten des Grundstiickes mit Nestern als potenzi-
elles Bruthabitat der Amsel

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen PUL 2-52 Seite 6/8



Bebauungsplan Nr. 1 ,Gro3hesselohe” 11. Teilanderung 25.08.2017

- Erhalt der Baumreihe im Siden des Grundstiickes mit der Thuja als Neststandort

- Alternative: Durchfiihrung der geplanten Rodung der Baumreihe im Siden des
Grundstiickes und Pflanzung von mindestens funf groRen Heistern und/oder Soli-
tarbaumen, darunter mindestens ein Nadelbaum, auf dem Baugrundstlick im Vor-
feld der Bau- und Rodungsmaflnahmen

Kartengrundlage Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung 2017.
Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht
geeignet.

Malentnahme Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;

keine Gewahr fur Malhaltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

Gemeinde Pullach i. Isartal, den ........cooooeiioeii e

Susanna Tausendfreund, Erster Blirgermeisterin
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Verfahrensvermerke

1.

Der Beschluss zur 11. Anderung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat am
04.07.2017 gefasst und am xx.xx.2017 ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1
BauGB).

Der betroffenen Offentlichkeit wurde in der Zeit vom xx.xx.2017 bis xx.xx.2017 Gele-
genheit gegeben, zum Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom xx.xx.2017 Stel-
lung zu nehmen (§ 13a Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB).

Den berlihrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde in der
Zeit vom xx.xx.2014 bis xx.xx.2017 Gelegenheit gegeben, zum Bebauungsplanent-
wurf in der Fassung vom xx.xx.2017 Stellung zu nehmen (§ 13a Abs. 2 Satz 1 Nr. 1
BauGB).

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom xx.xx.2017 wurde
vom Gemeinderat am xx.xx.2017 gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).

(Siegel) (Susanna Tausendfreund, Erste Burgermeisterin)

Die ortslibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan
erfolgte am ................... ; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215
BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der Be-
kanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom xx.xx.2017 in Kraft (§ 10
Abs. 3 BauGB).

(Siegel) (Susanna Tausendfreund, Erste Burgermeisterin)
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