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Satzung

Die Gemeinde Pullach i. Isartal erlasst aufgrund 82, 3, 4, 10 und 13a Baugesetzbuch —
BauGB-, Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als Satzung.
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Festsetzungen
Geltungsbereich
I N N . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Art der baulichen Nutzung
WA Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVvVO
Die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.
Mal} der baulichen Nutzung

a Abgrenzung von Bereichen mit unterschiedlichem Maf3 der

Nutzung, z.B. Bereich a
GR 670 Max. zulassige Grundflache in gm, z.B. 670 gm

Die max. zulassige Grundflache gemaf 3.2 darf durch die Grundflachen von Balko-
nen und Terrassen um max. 20 % Uberschritten werden.

Die max. zulassige Grundflache gemaR 3.2 darf entsprechend § 19 Abs. 4 BauNVO
durch die Grundflachen von Tiefgaragen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von max. 0,8 tberschritten
werden.

Hoéhenentwicklung der Hauptgebaude

OK-FFB 574.6 Oberkante FertigfuBboden in m Gber NN,
z.B. 574,6 m UNN

FH 17,0 Max. zulassige Firsthohe inm, z.B. 17,0 m

Die Firsthohe wird gemessen von der Oberkante des Erdgeschoss-Fertigful3bodens
bis zum Schnittpunkt Oberkante Dachhaut/First.

Baugrenze und Bauweise

Baugrenze

V. 2 Im so gekennzeichneten Bereich sind Terrassen und Bal-
kone, unter Beachtung von Festsetzung 3.3, zulassig.

Die Geltung der Vorschriften nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO zur Einhaltung der
Abstandsflachen wird angeordnet.

Bauliche Gestaltung

DN 15° Max. zulassige Dachneigung in Grad, z.B. 15°
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Fur die Dacher von Hauptgebduden sind Flachdacher sowie Walm-, Zelt- und Sat-
teldacher mit mittigem First zulassig. Nicht zuléssig sind Pultdacher und Rundfor-
men.

Dachgauben und andere Dachaufbauten sind nicht zul&ssig.

Attiken sind bis zu einer Hohe von max. 1,10 m zulassig.

ErschlieRung

| | Offentliche StraRenverkehrsflache

Stral3enbegrenzungslinie

‘[____Tﬁa____]\ Flache fur Tiefgaragen

> Zufahrt nur hier zulassig.

Es ist eine Tiefgarage fur alle auf dem Baugrundstick nachzuweisenden Stellplatze
zu errichten. Die Tiefgaragenrampe ist als geschlossenes Bauwerk auszufiihren. Die
Tiefgarage ist mit einer Erdiberdeckung von mindestens 1,0 m zu errichten. Oberir-
dische Stellplatze sind nicht zulassig.

Die Zahl der erforderlichen Stellplatze richtet sich nach der Satzung uber die Nach-
weispflichten von Garagen, Stell- und Abstellplatzen der Gemeinde Pullach.

Abweichend hiervon ist je Wohnung ein Stellplatz zu errichten. Zusatzlich sind ein
behindertengerechter Stellplatz und ein Stellplatz zum Be- und Entladen zu errich-
ten; diese beiden Stellplatze missen eine Breite von mindestens 3,5 m aufweisen.

Einfriedungen

Zulassig sind nur offene Holz- oder Eisengitterzaune inkl. Pfosten und Einfahrtstore
mit einer max. H6he von 1,5 m Uber der Stralenoberkante am Fahrbahnrand. Mau-
ern sind nicht zuléassig. Als Ausnahme kdénnen im Zusammenhang mit der Gestal-
tung der Einfahrt (Tur- und Torpfeiler sowie Millitonnenboxen) Mauern von geringer
Lange (max. 4,0 m) zugelassen werden.

Die Einfriedungen sind sockellos mit mindestens 6 cm Bodenfreiheit zu errichten und
zu mindestens zwei Dritteln ihrer Lange zu hinterpflanzen.

Hecken aus Nadelgeholzen (Thuja, Scheinzypresse etc.) sind zum StralRenraum
nicht zulassig. Geschnittene Hecken sind nur bis zu einer Hohe von max. 1,5 m zum
StraRenraum zulassig.

Grunordnung

@ zu erhaltender Baum

Fur Ersatzpflanzungen sind mindestens Baume 2. Wuchsordnung in der Pflanzquali-
tat STU 20 — 25 cm, Kronensatz bei 2,5 m Hb6he zu verwenden. Der Pflanzstandort
kann entlang der 6ffentlichen Stral3enverkehrsflache um max. 2,0 m abweichen.
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O zu pflanzender heimischer Laubbaum, mindestens 2.
Wuchsordnung, 4xv, STU 20-25 cm, Kronenansatz bei 2,5
m Hoéhe

Es ist mindestens ein Baum pro angefangene 300 gm Baulandflache anzupflanzen.
Zu erhaltende Baume sind anzurechnen. Der Pflanzstandort kann entlang der ¢ffent-
lichen StralRenverkehrsflaiche um max. 2,0 m abweichen.

Die Baumpflanzungen sind spéatestens ein Jahr nach Bezug der Geb&aude durchzu-
fuhren. Ausgefallene Baume sind in der festgesetzten Pflanzqualitat nachzupflanzen.

Gelande

Abgrabungen und Aufschittungen des natirlichen oder bestehenden Gelandes sind
nicht zulassig.

Vermal3ung

480} MafRangabe in Metern, z.B. 8,0 m
Hinweise

140/4 Flursticksnummer, z.B. Fl.-Nr. 140/4

bestehende Grundstiicksgrenze

abzureiRende Haupt- und Nebengebéude

55

aufzuhebende Flurstlicksgrenze
Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwendig Maf3 zu beschrénken.

Das Niederschlagswasser ist grundsatzlich auf den Privatflachen zu versickern. Eine
Ableitung des Wassers auf offentliche Verkehrsflachen ist nicht zul&ssig.

Die Versickerung von Niederschlagswasser von befestigten Flachen wird in Bayern
durch die NWFreiV (Verordnung Uber die erlaubnisfreie Versickerung von gesam-
meltem Niederschlagswasser) geregelt. Unverschmutztes Niederschlagswasser soll-
te nach Moglichkeit flachenhaft Giber eine geeignete, bewachsene Oberbodenschicht
in das Grundwasser versickert werden. In Ausnahmeféllen kann das Niederschlags-
wasser auch tber Rigolen, Sickerrohre oder Sickerschéchte versickert werden. Da-
bei missen die ,Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW)“ beachtet werden. Wenn die
MaRgaben der NWFreiV und der TRENGW eingehalten werden, dann ist die Versi-
ckerung genehmigungsfrei. In anderen Fallen wird Uber die Zulassigkeit der Versi-
ckerung in einem Wasserrechtsverfahren entschieden.
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Gegen auftretendes Grund- bzw. Schichtwasser ist jedes Bauvorhaben bei Bedarf
zu sichern.

Altlasten

Altlasten durch verfillte Abgrabungen oder sonstige Bodenbelastungen sind der
Gemeinde nicht bekannt.

Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des
Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Alt-last
hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt Minchen zu benachrichtigen (Mittei-
lungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG).

Denkmalschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass evil. zu Tage tretende archaologische Boden-
funde gem. Art. 8 Abs. 1-2 DSchG der Meldepflicht an das Bayerische Landes-amt
fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde unterliegen.

Fir jeden Bauantrag sind ein Baumbestandsplan und ein Freiflachengestaltungsplan
vorzulegen.

Kartengrundlage Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung 2016.

Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht
geeignet.

MalRentnahme Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;

keine Gewahr fur MaRhaltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

Gemeinde Pullach i. Isartal, den .......ocvvieiiiiieeeeeeee e

(Susanna Tausendfreund, Erste Blrgermeisterin)
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Verfahrensvermerke

1.

(Siegel)

6.

(Siegel)

(Siegel)

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom .................... die Aufstellung des Bebau-
ungsplans beschlossen.

Von der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan-Vorentwurf
(8 3 Abs. 1 BauGB) sowie der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange (8 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB) wurde gemaR § 13 a Abs. 2
Nr. 1 BauGB i.V.m 8 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 04.04.2017 (gebilligt mit Be-
schluss des Gemeinderates vom 04.04.2017) wurde mit der Begriindung gemaf § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.06.2017 bis 13.07.2017 6ffentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 04.04.2017 (gebilligt mit
Beschluss des Gemeinderates vom 04.04.2017) wurden die Behdrden und sonsti-
gen Trager oOffentlicher Belange gem&R 84 Abs.2 BauGB in der Zeit vom
06.06.2017 bis 13.07.2017 beteiligt.

Die Gemeinde Pullach i. Isartal hat mit Beschluss des Gemeinderates vom
26.09.2017 den Bebauungsplan in der Fassung vom 26.09.2017 gemaR § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen.

Pullach i. Isartal, den ......ccocuvviiiiiiieieieeeeee e

(Susanna Tausendfreund, Erste Blrgermeisterin)
Ausgefertigt
Pullach 1. Isartal, den .......cooveiieiei e
(Susanna Tausendfreund, Erste Blrgermeisterin)
Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am .......... gemaf § 10 Abs. 3

Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
getreten.

(Susanna Tausendfreund, Erste Burgermeisterin)
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