Gemeinde Pullach i. Isartal den 24.01.2018

Bauverwaltung
Sachbearbeiter: Herr Jurgen Weil3

Beschlussvorlage
Abt. 5/443/2018

Gremium / Ausschuss Termin Behandlung

Gemeinderat 06.02.2018 offentlich

Top Nr. 4

11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "GroRhesselohe" fur den Bereich des
Anwesens Pullacher StralRe 24 mit der Flursticksnummer 465 in ein eingeschranktes
Gewerbegebiet (GE) mit der Zweckbestimmung Biro- und Verwaltungsgebaude im
beschleunigten Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB),

1) Abwagung uber die eingegangenen Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Auslegung
und Beteiligung der Beh6érden nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

2) Erneute offentliche Auslegung und Beteiligung der Behdrden nach § 3 Abs. 2und 8§84
Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB

Anlagen:

Anlage 1 - B-Plan 1-11 - Stellungnahmen aus 6ffentl Auslegung und Behdrdenbeteiligung
Anlage 2 - B-Plan 1-11 - Entwurf Bebauungsplan - Stand 06-02-2018

Anlage 3 - B-Plan 1-11 - Entwurf Begriindung - Stand 06-02-2018

Anlage 4 - B-Plan 1-11 - Liste mit Anderungen von Stand 25-08-2017 zu 06-02-2018

Beschlussvorschlag:

I Beschlussvorschlag (1):

Der Gemeinderat nimmt die eingegangenen Stellungnahmen (siehe Anlage 1)
zur Kenntnis und entscheidet nach erfolgter Abwéagung (gemall 8 1 Abs. 7
BauGB) im Einzelnen zu den nachstehend eingegangenen Stellungnahmen.

A. Stellungnahmen der Offentlichkeit
Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung sind keine Stellungnahmen
eingegangen.
Beschlussvorschlag (I-1):

Es wird festgestellt, dass von der Offentlichkeit keine Stellungnahmen
eingegangen sind.

B. Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher
Belange

B.1 Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange, von denen eine
Stellungnahme ohne Bedenken und Einwendungen eingegangen ist
(Anlage 1).
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B.1.1

B.1.2

B.1.3

B.1.4

B.1.5

B.1.6

B.1.7

B1.8

B.2

B.2.1

Gemeinde Grunwald (Stellungnahme vom 24.10.2017)

Eisenbahnbundesamt, AuRenstelle Miinchen
(Stellungnahme vom 20.11.2017)

Handwerkskammer fir Miinchen und Oberbayern
(Stellungnahme vom 24.11.2017)

Isartalverein e.V. (Stellungnahme vom 30.10.2017)
Staatliches Bauamt Freising (Stellungnahme vom 25.10.2017)

Regionaler Planungsverband Miinchen (RPV)
(Stellungnahme vom 27.11.2017)

Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Ebersberg
(Stellungnahme vom 06.11.2017)

Landeshauptstadt Miinchen
(Stellungnahme vom 16.11.2017)

Beschlussvorschlag (1-2):

Es wird festgestellt, dass von obigen Behdrden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange Stellungnahmen ohne Bedenken und
Einwendungen eingegangen sind.

Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange, von denen eine
Stellungnahme mit Anregungen und Bedenken mit Abwagungs-
erfordernis eingegangen ist.

Landratsamt Minchen
(Stellungnahmen vom 15.11.2017, 21.11.2017, 23.11.2017 und
14.12.2017)

Abteilung Bauen

1. Zziff. A5.1, 3.1 und 3.4: Nach diesen Festsetzungen sollen im
Plangebiet auch Flachdacher mit einer Héhe von bis zu 14,3 m
zugelassen werden. Wir weisen darauf hin, dass im Verhaltnis zu einem
Gebaude mit Sattel- oder Walmdach bei gleicher Firsthéhe ein sehr
dominanter Baukdrper entstehen kann, da das Flachdachgebaude bis
zur Attika voll ausgebaut ist, wo bei den anderen schon die geneigten
Dacher angesetzt sind. Zu bedenken ist hierbei auch, dass die
Festsetzungen auch fir das Bestandsgebaude gelten. Aus unserer
Sicht waren solch massive Bauten stadtebaulich nicht in das Umfeld
integriert. Wir schlagen daher vor, im Falle von Flachdachern eine
Staffelldsung festzulegen, durch die die massive Wirkung bei dieser
Hoéhenentwicklung abgemildert werden kdnnte oder auf Flachdacher
ganz zu verzichten. Weiterhin bitten wir um Uberpriifung, ob die
Zulassigkeit der Dachformen durch Planzeichen 3.1 nicht differenziert
werden konnte. In 3.4 sind noch die Hohenbezugspunkte zu erganzen.

Beschlussvorschlag (I-3):
In der Planzeichnung wird ein Staffelgeschoss
aufgenommen. Unter 5.4 wird eine Festsetzung zu Attiken
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aufgenommen.

Die Zulassigkeit der Dachform wird in der Planzeichnung
durch Nutzungsschablonen dargestellt.

Der Hohenbezugspunkt unter 3.4 wird erganzt.

2. Wir empfehlen, die Flachen flr Tiefgarage, soweit sie Uber die
Baugrenzen hinausreichen sollten, im Bebauungsplan festzusetzen und
auch eine Aussage Uber Ein- und Ausfahrt zu treffen (ggf.
Auswirkungen auf Nachbarschatft).

Beschlussvorschlag (1-4):

Da das automatische Parksystem nicht Uber die
Baugrenzen hinausreicht, ist keine gesonderte Festsetzung
erforderlich. Die Zufahrt zum Parksystem wird festgesetzt.

3. Nachdem die gesetzlichen Abstandsflachen einzuhalten sind, bitten wir
um Uberprifung, inwiefern dann im Norden und Nordosten die
Baugrenzen bis an die Grundstuicksgrenze heranreichen sollen.

Beschlussvorschlag (I-5):

Die Abstandsflachen fir den Neubau wurden von
Architekten bereits bei der Planung geprift. Die Baugrenze
orientiert sich im Norden und Nordosten an der bereits
bestehenden Baugrenze des Bebauungsplanes Nr. 1
»GroBhesselohe. Eine Plananderung ist nicht erforderlich.

4. In der Planzeichnung sind die erforderlichen Mal3e einzutragen, um die
Lage der Uberbaubaren Flachen auf dem Baugrundstiick eindeutig
festzulegen (Planzeichnung nach Angabe nur bedingt zur
Mafentnahme geeignet). Das Planzeichen hierfir ist festzusetzen. Dies
gilt auch fir die mit Geh- und Fahrtrecht belegte Flache, da diese vom
Bauland abzuziehen ist. Letzteres sollte auch noch in der Begriindung
erwahnt werden.

Beschlussvorschlag (1-6):
Die BemalBungen werden in der Planzeichnung erganzt und
unter den Festsetzungen aufgefihrt.

5. Ziff. A.5.4: Zur besseren gestalterischen Integration des Anbaus regen
wir im Hinblick auf die Tiefe der Gebaude, die Dachneigung und die
Firsthohe von tUber 14 m an, festzusetzen, dass Dachaufbauten nur im
Bereich der unteren Ebene bzw. auf einer Ebene zulassig sind.

Beschlussvorschlag (1-7):

Da Dachaufbauten erst bei einer Dachneigung von 30°
zulassig sind, wird keine Veranlassung fiir eine Anderung
gesehen.

6. Ziff. A.6.2: Im Bebauungsplan kann nur eine ,Flache fur...“ festgesetzt
werden, nicht das Leitungsrecht an sich.

Beschlussvorschlag (1-8):
Der Zusatz ,,Flache fiir...“ wird unter A.6.2 ergéanzt.

Abteilung Grinordnung

1. A8.1
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Zu erhaltende Baume sollten bei Ausfall ersetzt werden. Um dies zu
gewahrleisten, empfehlen wir folgende Formulierung:
Zu erhaltender Baum, bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen.

Beschlussvorschlag (1-9):
Der Empfehlung wird gefolgt, die Festsetzung A 8.1 wird
entsprechend angepasst.

A 8.2

Anderungsvorschlag:

[...] Vorhandene Baume, die der geforderten Mindestpflanzqualitat
entsprechen, kdnnen auf die Gesamtzahl der nachzuweisenden Baume
angerechnet werden. Ausgefallene Gehdlze sind in der festgesetzten
Mindestpflanzqualitat in der darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

Beschlussvorschlag (I-10):

Die Festsetzung 8.2. erhilt folgende Fassung: ,,Es ist
mindestens ein heimischer, standortgerechter Laubbaum
pro angefangene 300 m2 Baulandflache anzupflanzen. Es
sind mindestens Baume zweiter Wuchsordnung in der
Pflanzqualitat Hochstamm, STU 18 — 20 cm zu verwenden.
Vorhandene Baume, die der geforderten
Mindestpflanzqualitéat entsprechen, konnen auf die
Gesamtzahl der nachzuweisenden Baume angerechnet
werden. Ausgefallene Geholze sind in der festgesetzten
autochthonen Mindestpflanzqualitat in der darauffolgenden
Pflanzperiode zu ersetzen.“

Erg&nzungsvorschlag:

Fur Baumpflanzungen ist folgende Mindestanforderung nach DIN
18916 zu beachten: Die spartenfreie Baumgrube erfordert einen
durchwurzelbaren Raum von knapp 13 m3 (mind. 16 m2, mind. 80 cm
tief). Die Mindestbreite sollte 3 m betragen. Fir Baume, die in
Belagsflachen stehen, sind Baumscheiben und angrenzende
offenporige Deckenbeldge (z.B. Rasenpflaster) als Erweiterung des
Wurzelraums gemaf ZTV-Vegtra Mu mit einer Tragschicht aus
verdichtungsfahigem Vegetationstragschichtsubstrat auszufiihren. Ein
ausreichender Anfahrschutz der Baumstamme ist dauerhaft zu
gewabhrleiten.

Beschlussvorschlag (I-11):
Der Empfehlung wird nicht gefolgt. Eine Festsetzung der
Baumgruben wird nicht als erforderlich angesehen.

A 8.3

Falls es zu ungeplantem Leerstand kommen sollte, misste nichts
gepflanzt werden. Um dies zu vermeiden, empfehlen wir folgende
Formulierung: Die festgesetzten Gehdlzpflanzungen sind spatestens 1
Jahr nach Bauvollendung vorzunehmen.

Beschlussvorschlag (I-12):

8.3 wird folgendermaRBen geédndert: ,,Die unter 8.2
festgesetzten Pflanzungen sind spatestens ein Jahr nach
Bauvollendung durchzufiihren.“

B4/B9
Die Kennzeichnung der Baumreihe im Stiden als “zu fallen® ist nicht
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nachvollziehbar. Wenn das geplante Bauvorhaben im Stiden ebenfalls
mit Spundwand oder ahnlichem zur Sicherung der Baugrube realisiert
wird, ist ein Erhalt der Baumreihe als Bruthabitat augenscheinlich
zumindest teilweise moglich (Abstand zur Baugrenze ist im Mal3stab
1:1.000 nicht genau zu erkennen). Die vier Baume sollten deshalb nach
einer Uberpriifung als ,zu erhalten” festgesetzt werden, sofern dies
moglich ist. Anhand des Stammumfangs bzw. Radius lasst sich
theoretisch der zur Standsicherheit erforderliche Mindestabstand vom
Stammful’ zu Abgrabelinie Baugrube Oberkante ermitteln (ohne die
individuell durch einen Baumsachverstandigen ermittelte
Standsicherheit zu bertcksichtigen). Wir bitten dies zu tberprifen.

Beschlussvorschlag (1-13):

Die Baumreihe im Suiden wird als ,,bei Bedarf zu fallende
Baume* in die Hinweise aufgenommen. Aus den
Ersatzmalinahmen geht hervor, dass die Baumreihe zu
erhalten und nur als Alternative zu féllen ist.

Abteilung Immissionsschutz, staatliches Abfallrecht und Altlasten

Gegen den Anbau an ein bestehendes Verwaltungsgebéaude ist im
Grundsatz nichts einzuwenden. Um das Vorhaben aus fachlicher Sicht
genau beurteilen zu kénnen, sind die genaue Lage des Anbaus und der
Tiefgarage mit Ein- und Ausfahrt im Plan darzustellen. Ebenso ist die
schalltechnische Untersuchung des Ingenieurbiros Greiner vom
16.08.2017 im nachsten Verfahrensschritt beizulegen. Bei der Tiefgarage
ist sicher zu stellen, dass die Ein-/Ausfahrt als geschlossenes Rampenbau-
werk fugendicht errichtet wird. Die Wé&nde und die Decke muissen ein
bewertetes Schallddmm-Mal von mindestens 25 dB aufweisen und sind
schallabsorbierend auszufiihren.

Beschlussvorschlag (I-14):

Die geplante Lage des Anbaus und die Zufahrt zur
Tiefgarage werden in der Planzeichnung dargestelit.

Da es sich um ein automatisches Parksystem handelt, ist
eine Rampe nicht erforderlich.

Das Gutachten wird nachgereicht.

Abteilung Naturschutz, Erholungsgebiete, Landwirtschaft und Forsten

Zu den geplanten Vermeidungs- und CEF-MalRnahmen:

Nach § 15 Abs. 1 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet,

vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen.

Die Vermeidung bzw. Minderung der Beeintrachtigungen hat absoluten

Vorrang vor Ausgleich und Ersatz bzw. CEF-MalRnahmen. Vorrangig sind

daher alle Moglichkeiten der Minimierung auszuschopfen.

- Dabher sollte der Vermeidungsmalf3inahme zur zeitlichen Begrenzung der
Baumal3nahme moglichst Vorzug gegeben werden vor der Alternative
(=Schaffung von Ersatzquartieren in Form von Fledermauskéasten).
Zudem fehlen bei der Alternative genaue Angaben zur Anzahl der
Fledermauskéasten, die aufgehangt werden sollen.

- Analog dazu ist dem Erhalt der Baumreihe im Siden des Grundstlicks
moglichst der Vorzug zu geben vor der aufgefuihrten Alternative
(Rodung und Ersatzpflanzung), da auch bei der Pflanzung von ,grof3en
Heistern und/oder Solitarbdumen® noch Jahre vergehen, bis die
Geholze die gleiche Strukturvielfalt aufweisen wie die urspriinglich
vorhanden Baume. Zudem fehlen Angaben zur Mindestpflanzqualitat
der Ersatzpflanzungen.
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B.2.2

B.2.3

B.2.4

Wenn maglich, sollten diese Punkte umgesetzt werden.

Unter Festsetzung Nr. 7.1 sollte erganzt werden, dass nur sockellose
Zaune zulassig sind und die Zaununterkante mindestens 10 cm Uber dem
Boden liegen sollte, um die Durchgéngigkeit fir Kleinsauger zu
gewabhrleisten.

Beschlussvorschlag (1-15):

Die Baumreihe im Siiden wird als ,,bei Bedarf zu fillen“ in
die Hinweise aufgenommen.

Die Anzahl der erforderlichen Fledermauskasten wird
erganzt.

Die Festsetzung Nr. 7.1 wird entsprechend erganzt.

Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege
(Stellungnahme vom 24.10.2017)

Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege weist auf die Meldepflicht
fur eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler gemaf Art.8 Abs. 1-2
BayDSchG hin.

Beschlussvorschlag (I-16):
Der Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG wird unter Hinweise in die
Satzung aufgenommen.

Deutsche Bahn AG
(Stellungnahme vom 05.12.2017)

Die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollmachtigtes
Unternehmen, tbersendet ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme
zum o.g. Verfahren.

Durch die Planung werden die Belange der DB AG und ihrer
Konzernunternehmen nicht berihrt. Wir haben daher weder Bedenken
noch Anregungen vorzubringen.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlage entstehen
Immissionen und Emissionen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb
ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls vom Bauherrn auf eigene
Kosten geeignete Schutzmalinahmen vorzunehmen.

Kinftige Aus- und UmbaumaRnahmen sowie notwendige MaRnahmen zur
Instandhaltung und dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem
Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn weiterhin zweifelsfrei und
ohne Einschrankungen im offentlichen Interesse zu gewéhren.

Die spéateren Antrage auf Baugenehmigung fiir den Geltungsbereich bitten
wir uns erneut zur Stellungnahme vorzulegen. Wir behalten uns weitere
Bedingungen und Auflagen vor.

Beschlussvorschlag (I-17):
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Wasserwirtschaftsamt Miinchen
(Stellungnahme vom 27.11.2017)

Die Erkundung des Baugrundes obliegt grundsétzlich dem jeweiligen
Bauherren, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder
Schichtenwasser sichern muss.

Fur die Bemessung und Planung der Anlagen im Umgang mit
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B.2.5

B.2.6

Niederschlagswasser verweisen wir als fachliche Arbeitsgrundlage auf das
Arbeitsblatt DWA-A 138 (Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser) und das Merkblatt DWA-M 153
(Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser).

Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische
Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche
Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das
Landratsamt Miinchen zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1
BayBodSchG).

Beschlussvorschlag (I-18):

Die Anregungen werden zu Kenntnis genommen und in der
Satzung unter Hinweise aufgenommen.

IHK fir Minchen und Oberbayern
(Stellungnahme vom 02.11.2017)

Mit der hier geplanten 11. Anderung des Bebauungsplanes, wonach
sudlich des bestehenden Betriebs ein Erweiterungsbau samt Tiefgarage
ermdglicht werden sollen, kdnnen wir zustimmen.

Rein vorsorglich weisen wir darauf hin, dass bei der Umsetzung der
Malnahmen ortsansassige Unternehmen bei der Ausfiihrung ihrer
gewerblichen Tatigkeit jedoch nicht beeintrachtigt werden durfen.

Beschlussvorschlag (I-19):

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Deutsche Telekom
(Stellungnahme vom 15.11.2017)

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — als
Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i.S. v. 868 Abs. 1 TKG — hat
die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmé&chtigt, alle
Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o0.g. Planung nehmen
wir wie folgt Stellung.

Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom,
die durch die geplanten Baumaflinahmen mdglicherweise beriihrt werden
(siehe Bestandsplan in der Anlage — dieser dient nur der Information und
verliert nach 14 Tagen seine Giltigkeit). Wir bitten Sie, alle Beteiligten
darauf hinzuweisen, bei der Planung und Bauausfuhrung darauf zu achten,
dass diese Linien nicht verandert werden mussen bzw. beschadigt werden.
Bei allen Grabungen am oder im Erdreich bitten wir die beiliegende
Kabelschutzanweisung zu beachten.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume,
unterirdische Leitungen und Kanale“ der Forschungsgesellschaft fur
StralRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 — siehe hier u.a. Abschnitt 6 —
zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen der
Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht
behindert wird.

Beschlussvorschlag (I-20):
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen
der Ausfilhrungsplanung beachtet.
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B.2.7

B.2.8

B.2.9

SWM Services GmbH
(Stellungnahme vom 28.11.2017)

Im Grundstuick FI.-Nr. 465/0 befindet sich eine Niederdruck-
Anschlussleitung mit Einzelanschluss, siehe beiliegenden
Bestandsplanauszug (griin eingezeichnet).

Nach bisherigem Planungsstand missen vor der geplanten Bebauung die
Anlagen im Grundstiick zurtickgebaut werden.

Far die Stilllegung und Umlegung der Hausanschlussleitungen nutzen Sie
bitte die entsprechenden Antrage, die Sie unter www.swm.de erhalten.
Wir sind sehr daran interessiert, die Gebaude an die Erdgasversorgung
anzuschlieBen. Weitere Informationen (z.B. Anschlusspreise, Antrage,
Vorteile von Erdgas) erhalten Sie unter www.swm.de.

Beschlussvorschlag (I-21):
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen
der Ausfiilhrungsplanung beachtet.

IEP Innovative Energie fur Pullach
(Stellungnahme vom 29.11.2017)

Wir mdchten gern gemeinsam mit der DJE prufen, ob wir im Zuge der
Bauarbeiten auf dem Grundstlick eine Fernwarmeleitung fur die
dahinterliegenden Grundstick (Pullacher Stral3e 22ff und Pullacher Straf3e
26) verlegen konnen. Wir werden dazu aber noch gesondert auf den
Grundstiickseigentimer zugehen.

Beschlussvorschlag (I-22):
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Gemeinde Pullach i. Isartal, Abteilung Umwelt
(Stellungnahme vom 06.10.2017)

Der Leiter der Abteilung Umwelt der Gemeinde Pullach i. Isartal weist auf
eine fehlerhafte Bezeichnung einer Baumart unter Punkt 9 der Hinweise
hin. AulRerdem schlagt er folgende Erganzungen fir den Punkt
Griunordnung vor:

.Ersatzpflanzungen sind auch dann geschutzt, wenn sie bei Laubgehélzen
keinen Stammumfang von mehr als 60 cm und bei Nadelgehélzen keinen
Stammumfang von mehr als 80 cm in 100 cm Hohe erreicht haben (8 4 Nr.
1 BaumSchV).”

~2Ausgefallende Geholze sind in der festgesetzten autochthonen
Pflanzqualitat zu ersetzen.”

Zusatzlich zu den Einfriedungen sollen noch Festsetzungen zu Hecken
aufgenommen werden.

Beschlussvorschlag (I-23):

Die Anregungen aus der Gemeinde werden zur Kenntnis
genommen.

Die fehlerhafte Bezeichnung unter Punkt 9 der Hinweise
wird korrigiert.

8§ 4 Nr. 1 BaumSchV wird unter Punkt 13 der Hinweise
aufgenommen.
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Unter Punkt 8.2 der Satzung wird der Begriff
»autochthonen erganzt.

Die Satzung wird um Punkt 7.2 ergéanzt:

,Hecken aus Nadelgehdlzen (Thuja, Scheinzypresse etc.)
sind zum StralRenraum nicht zulédssig. Geschnittene Hecken
sind nur bis zu einer Hohe von max. 1,5 m zum
StraBenraum zulassig“

B.2.10 Regierung von Oberbayern
(Stellungnahme vom 21.11.2017)

Die Regierung von Oberbayern bittet um die Anpassung des
Flachennutzungsplanes im Wege der Berichtigung.

Beschlussvorschlag (I-24):

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der
Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung
angepasst.

Il. Der Gemeinderat beschlieRt die Abwagung der Offentlichen Auslegung nach § 3
Abs. 2 BauGB und zur Beteiligung der Behtérden und sonstiger Trager 6ffent-
licher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB in der vorliegenden Beschlussvorlage.

lll.  Der Gemeinderat nimmt den uberarbeiteten Entwurf der 11. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 ,,GroBhesselohe®“ fiir den Bereich des Anwesens
Pullacher StraRe 24 mit der FI.-Nr. 465 (Planwerk, textliche Festsetzungen und
Begrindung mit Stand vom 06.02.2018 / siehe Anlage 2 und 3) zur Kenntnis und
beschliel3t die erneute dffentliche Auslegung der Planunterlagen nach 8§ 3 Abs. 2
i.V.m. § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB. Ferner wird beschlossen, dass Stellungnahmen
nur fir den gednderten bzw. erganzten Teil abgegeben werden kdnnen. Die
Dauer der Auslegung und die Frist zur Stellungnahme werden auf 2 Wochen
verkirzt.

IV. Zeitpunkt, Ort und Dauer der erneuten 6ffentlichen Auslegung sind gemaR § 3
Abs. 2 BauGB ortsublich bekannt zu machen. Die Trager 6ffentlicher Belange
sind Uber die erneute 6ffentliche Auslegung / Beteiligung zu benachrichtigen
und haben Gelegenheit zur Abgabe einer Stellungnahme.

Beqgriundung:

Abwagung uber Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Auslegung und der Beteiligung der
Behorden

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB (¢ffentliche Auslegung) und der
Behotrden nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte im Zeitraum vom 24.10. bis 29.11.2017. Uber die
Stellungnahmen (siehe Anlage 1) kann die Abwagung vorgenommen werden.

Erneute Auslegung

Im Rahmen der offentlichen Auslegung haben sich Anderung ergeben, die eine erneute
Auslegung nach 8 3 Abs. 2 iV.m. 8 4a Abs. 3 BauGB erfordern. Der Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung mit Stand 06.02.2018 liegen als Anlage 2 und 3 bei.
Die wesentlichen Anderungen bzw. Erganzungen gegeniber den Planstand 25.08.2017
ergeben sich aus Anlage 4.

Es ist vorgesehen, dass Stellungnahmen nur zu den geénderten bzw. ergéanzten Teilen
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abgegeben werden kdnnen. Die Dauer der oOffentlichen Auslegung / Beteiligung der Behorden
wird auf 2 Wochen verkdrzt.

SN

Susanna Tausendfreund
Erste Blrgermeisterin
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