Gemeinde Pullach i. Isartal den 01.03.2018

Bauverwaltung
Sachbearbeiter: Herr Jurgen Weil3

Beschlussvorlage
Abt. 5/462/2018

Gremium / Ausschuss Termin Behandlung

Gemeinderat 20.03.2018 offentlich

Top Nr. 7

12. Anderung des Bebauungplanes Nr. 1 "GroRBhesselohe" fiir den Bereich des
Anwesens Georg-Kalb-StraRe 12a (FL.-Nr. 426/9) im beschleunigten Verfahren nach § 13a
Baugesetzbuch (BauGB)

1) Aufstellungsbeschluss fir Bebauungsplananderung

2) Erlass einer Veranderungssperre nach § 14 BauGB

Anlagen:

Anlage 1 - Georg-Kalb-Str 12a - Entwurf Satzung Veranderungssperre mit Geltungsbereich

Beschlussvorschlag:

1

Der Gemeinderat beschlie3t auf Grundlage der Empfehlung des Bauausschusses aus der
offentlichen Sitzung vom 26.02.2018 zu den Tagesordnungspunkten 8 bis 13 die 12. das
Verfahren zur 12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "GroRRhesselohe" fiir den Bereich
des Anwesens Georg-Kalb-Strale 12 (FI.-Nr. 426/9) im beschleunigten Verfahren nach §
13a BauGB einzuleiten.

Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ist im Lageplan vom
20.03.2018 mit der Plannummer 1-12 dargestellit.

Die stadtebaulichen Ziele der Bebauungsplanéanderung umfassen u.a.:

Verbesserung der Bebaubarkeit des Grundstiickes mit maximal 6 Villen durch fiktive
Verschiebung der dstlichen Baugrenze um 8 m nach Osten.

Verkehrliche ErschlieBung der Baugrundsticke (ndrdliche und westliche
ErschlieBung).

Art der baulichen Nutzung (Allgemeines oder reines Wohngebiet / Regelung der
Flachen fir oberirdische offene Stellplatzen und Garagen, Tiefgaragen und
Zufahrtsl&angen bei mehrreihiger Bebauung / Nebenanlagen).

Mafld der baulichen Nutzung (Grundflache GR, Geschossflache GF, Wand- und
Firsthéhen).

Uberbaubare Grundstiicksflachen (Festsetzung grundstiicksbezogener Bauraume).
Regelungen zur Bauweise (Offene Bauweise / Einzelhauser mit Anzahl der
zulassigen Wohneinheiten).

Im Rahmen einer neu festzulegenden Uberschreitungsregelung nach § 19 Abs. 4
S. 3 BauNVO soall die Anrechnung von Zufahrten auf die Grundflache so begrenzt
werden, dass eine mdglichst geringe Versiegelung durch Zufahrten die Folge ist.
Zudem Regelungen zur Dachformen, Uberdeckung von Tiefgaragen und der
Beschréankung der Bodenversiegelung.

Zur Sicherung der Planung behdlt sich der Gemeinderat zu einem spateren Zeitpunkt den
Erlass einer Satzung Uber eine Veranderungssperre fir den Geltungsbereich der 12.
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Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "GroRhesselohe" und somit fiir den Bereich des
Anwesens Georg-Kalb-Stral3e 12 (FIl.-Nr. 426/9)" ausdrtcklich vor.

3 Der Beschluss zur 12. Anderung des Bebauungsplanes nach § 2 Abs. 2 BauGB ist
ortsiblich bekannt zu machen.

4 Mit der Planung fur das Bauleitplanverfahren wird der Planungsverband AufRerer
Wirtschaftsraum Muinchen und mit der Rechtsberatung die Kanzlei Déring * Spiel3,
Munchen, beauftragt.

5 Sobald die Entwurfsfassungen der 12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
,Grollhesselohe® vorliegen sind diese in den Gemeinderat einzubringen.

Begriundung:

Hinweis:
In der Begriindung der Beschlussvorlage werden Anderungen/Erganzungen unterstrichen.
Der Beschlussvorschlag wurde neu formuliert.

Es wird Bezug auf die Beschlussvorlage Abt. 5/463/2018 aus der 6ffentlichen Sitzung des
Gemeinderates am 20.03.2018 genommen. Sollte der Gemeinderat dort den-
Beschlussvorschlag 3 (Alternative) beschlossen haben, dann wird die Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 ,,GroRhesselohe“ (in Form der 12. Anderung) fiir den Bereich des
Anwesens Georg-Kalb-Str. 12, FIl.-Nr. 426/9) und der_zeitlich davon zunéchst entkoppelte
Erlass einer Veranderungssperre nach § 14 BauGB angestrebt.

Es kann ein Verfahren im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefuhrt werden.

¢ Die Entwurfsfassung der Satzung Uber die Veranderungssperre liegt bei (siehe Anlage 1).

e Der Anlage 1 ist neben dem raumlichen Geltungsbereich der Veranderungssperre auch der
raumliche Geltungsbereich der mdoglichen 12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
,GroRhesselohe” zu enthehmen.

Aus Sicht der Verwaltung umfassen die Ziele der Bebauungsplananderung u.a. folgende
Punkte:

o Verbesserung der Bebaubarkeit des Grundstickes mit maximal 6 Villen durch fiktive
Verschiebung der ¢stlichen Baugrenze um 8 m nach Osten.

o Verkehrliche ErschlieBung der Baugrundstiicke (nérdliche und westliche ErschlieRung).

¢ Art der baulichen Nutzung (Allgemeines oder reines Wohngebiet / Regelung der Flachen fir
oberirdische offene Stellplatzen und Garagen, Tiefgaragen und Zufahrtsldngen bei
mehrreihiger Bebauung / Nebenanlagen).

e Mal der baulichen Nutzung (Grundflache GR, Geschossflache GF, Wand- und Firsthéhen).

e Uberbaubare Grundstiicksflachen (Festsetzung grundstiicksbezogener Bauraume).

e Regelungen zur Bauweise (Offene Bauweise / Einzelhduser mit Anzahl der zulassigen
Wohneinheiten).

e Im Rahmen einer neu festzulegenden Uberschreitungsregelung nach § 19 Abs.4 S.3
BauNVO soll die Anrechnung von Zufahrten auf die Grundflache so begrenzt werden, dass
eine moglichst geringe Versiegelung durch Zufahrten die Folge ist.

e Zudem Regelungen zur Dachformen, Uberdeckung von Tiefgaragen und der Beschrankung
der Bodenversiegelung.
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Ein Bebauungsplanentwurf liegt noch nicht vor und wird dem Gemeinderat in einer der
nachsten offentlichen Sitzungen vorgelegt.

SN

Susanna Tausendfreund
Erste Blrgermeisterin
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