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Landratsamt Minchen
Uber Gemeinde Pullach
Landratsamt Miinchen
Frankenthaler Str. 5~ 9

81539 Minchen
Miinchen, den 12.02.2018

BV 789_6 Einfamilienhduser mit jeweils Doppelgarage und Stellpliitzen
Fragen zu Austauschplanung Vorbescheid EFH1

l. Vorbemerkung

Das Grundstlick Georg-Kalb-Strale 12 a soll entsprechend dem beigefiigten Ubersichtsplan in
mehrere Grundstiicke aufgeteilt und mit 6 Einfamilienhéusern bebaut werden., Etwaig erforderliche
Grunddienstbarkeiten werden im Zuge der Bauantrage bestellt werden. Eine Ubersicht der zu
bestellenden Dienstbarkeiten ist dem Antrag beigefiigt. Das Grundstiick liegt im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes der Gemeinde Pullach und trégt die Bezeichnung ,Nr. 1 GroRhesselohe". Der
Bebauungsplan setzt neben einem Balraum die Art der baulichen Nutzung fest und bestimmt beim

Mal der baulichen Nutzung neben einer GFZ und GRZ eine Hochstgrenze der Geschosse, namlich
zwei Vollgeschosse.

Il. Folgende Fragen zum Vorbescheid werden gestelit:

1.

Ist das Wohnbauvorhaben unter Beriicksichtigung der vorgesehenen Grundstiicksteilung im
Hinblick auf die GRZ, GFZ sowie die Geschossigkeit, einer Firsthéhe von 10,50 und einer
Wandhohe von 7,30 m planungsrechtlich 2uldssig?

Der Bebauungsplan setzt in dem maRgeblichen Grundstlicksbereich ein reines Wohngebiet gem. §
3 BauNVO fest.

Aus dem Vorbescheidsantrag und der dazugehdrigen Plangrundlage geht hervor, dass unter
Bertcksichtigung der geplanten Grundstiicksteilung die GRZ von 0,2, die GFZ von 0,4, sowie die
Geschossigkeit von zwei Vollgeschossen gem. Bebauungsplan eingehalten wird
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Der Bebauungsplan trifft zu den Wand- und Firsthdhen keine Festsetzungen. Angesichts der
abschlieRenden Regelung des Bebauungsplanes ist das Vorhaben in dieser Hinsicht zulassig. Auch

in der Nachbarschaft gibt es entsprechende Wand- und Firsthéhen, etwa in der Georg-Kalb-Strale
14 bzw. 18.

Aus den o.g. Grlinden ist das Wohnbauvorhaben wie dargestellt planungsrechtiich zuldssig.

2,
a)

Ist das in den Plinen dargestelite Schwimmbad planungsrechtlich zuldssig?

Das Schwimmbad liegt auBerhalb des Bauraums. Als Nebenanlage ist das Schwimmbad
planungsrechtlich zuldssig.

Das Schwimmbad wird nicht auf die in Ziff. 3 der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
vorgesehenen Mafvorgaben angerechnet.

b)
Ist anstelle des in den Plinen dargestellten Schwimmbades auch ein Schwimmteich
planungsrechtlich zulédssig?

Der Schwimmteich wiirde ebenfalls aulerhalb des Bauraums liegen. Als Nebenanlage ist auch ein
Schwimmteich planungsrechtlich zuléssig.
Ein Schwimmteich wird nicht auf die in Ziff. 3 der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
vorgesehenen MaRvorgaben angerechnet.

3.

Ist

a) ein Mansardenwalmdach,
b) ein Flachdach,

c) ein Walmdach
planungsrechtlich zuldssig?

Gem. Ziff. 5 der textlichen Festsetzung des Bebauungsplanes muss sich das Vorhaben im Hinblick
auf Dachform und Dachneigung in die Eigenart der naheren Umgebung einfligen. Unabhéngig
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davon, dass Bedenken im Hinblick auf die Bestimmtheit dieser Festsetzung im Bebauungsplan
bestehen zeichnet sich die Eigenart der naheren Umgebung durch unterschiedliche Dachformen
aus. Zu nennen sind hierbei etwa fir das Walmdach Georg Kalb Strake 14, fir das
Mansardenwalmdach Georg Kalb Stralle 18.

Da es keine einheitliche Dachform in der Nachbarschaft gibt ist auch ein Flachdach zulassig.

Aus diesen Griinden sind die abgefragten Dachformen planungsrechtlich zul4ssig.

4.

Wird der Féllung der im Baumbestandsplan mit den Nr. 7 und 8 bezeichneten Baume
zugestimmt?

Ausweislich des Freiflichengestaltungsplans werden entsprechend neue Baume auf dem
Grundstiick gepflanzt mit der Folge, dass dem zugestimmt werden kann. Es ist aufgrund des
vorgegebenen Baurechts nicht méglich, diese Baume zu erhalten.

Fir weitere Fragen stehe ich gerne zur Verfligung.
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Landratsamt Miinchen
Uber Gemeinde Pullach

Landratsamt Minchen
Frankenthaler Str. 5 -9

81539 Miinchen
Miinchen, den 12.02.2018

BV 789_6 Einfamilienhduser mit jeweils Doppelgarage und Stellplitzen
Fragen zu Austauschplanung Vorbescheid EFH2

I. Vorbemerkung

Das Grundstick Georg-Kalb-Strale 12 a soll entsprechend dem beigefiigten Ubersichtsplan in
mehrere Grundstiicke aufgeteilt und mit 6 Einfamilienh3usern bebaut werden. Etwaig erforderliche
Grunddienstbarkeiten werden im Zuge der Bauantrage bestellt werden. Eine Ubersicht der zu
bestellenden Dienstbarkeiten ist dem Antrag beigefugt. Das Grundstiick liegt im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes der Gemeinde Pullach und tragt die Bezeichnung ,Nr. 1 GroRhesselohe®. Der
Bebauungsplan setzt neben einem Bauraum die Art der baulichen Nutzung fest und bestimmt beim
MaR der baulichen Nutzung neben einer GFZ und GRZ eine Hochstgrenze der Geschosse, namlich
zwei Vollgeschosse.

Il. Folgende Fragen zum Vorbescheid werden gestellt:

1.
Ist das Wohnbauvorhaben unter Beriicksichtigung der vorgesehenen Grundstiicksteilung im

Hinblick auf die GRZ, GFZ sowie die Geschossigkeit, einer Firsthéhe von 10,50 und einer
Wandhéhe von 7,30 m planungsrechtlich zulissig?

Der Bebauungsplan setzt in dem maBgeblichen Grundstiicksbereich ein reines Wohngebiet gem. §
3 BauNVO fest.

Aus dem Vorbescheidsantrag und der dazugehérigen Plangrundlage geht hervor, dass unter
Beriicksichtigung der geplanten Grundstiicksteilung die GRZ von 0,2, die GFZ von 0,4, sowie die
Geschossigkeit von zwei Vollgeschossen gem. Bebauungsplan eingehalten wird.
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Der Bebauungsplan trifft zu den Wand- und Firsthdhen keine Festsetzungen. Angesichis der
abschlieBenden Regelung des Bebauungsplanes ist das Vorhaben in dieser Hinsicht zulassig. Auch

in der Nachbarschaft gibt es entsprechende Wand- und Firsthéhen, etwa in der Georg-Kalb-Strafle
14 bzw. 18.

Aus den o.g. Griinden ist das Wohnbauverhaben wie dargestellt planungsrechtlich zuldssig.

2,

a)

Ist der in den Plinen dargestelite Schwimmteich planungsrechtlich zuldssig?

Der Schwimmteich ist als Nebenanlage planungsrechtlich zuléssig und wird nicht auf die in Ziff. 3
der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes vorgesehenen MaRvorgaben angerechnet.

b)
Ist anstelle des in den Pldnen dargestellten Teichs auch ein Schwimmbad planungsrechtlich
Zuléssig?

Als Nebenanlage ist auch ein Schwimmbad planungsrechtlich zuldssig.

Ein Schwimmbad wird nicht auf die in Ziff. 3 der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
vorgesehenen MafRvorgaben angerechnet.

3.

Ist

a) ein Mansardenwalmdach,
b) ein Flachdach,

¢) ein Walmdach
planungsrechtlich zulassig?

Gem. Ziff. 5 der textlichen Festsetzung des Bebauungsplanes muss sich das Vorhaben im Hinblick
auf Dachform und Dachneigung in die Eigenart der naheren Umgebung einfiigen. Unabhangig
davon, dass Bedenken im Hinblick auf die Bestimmtheit dieser Festsetzung im Bebauungsplan
bestehen zeichnet sich die Eigenart der naheren Umgebung durch unterschiedliche Dachformen
aus. Zu nennen sind hierbei etwa fir das Walmdach Georg Kalb StraRe 14, fiir das
Mansardenwalmdach Georg Kalb Stralke 18,
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Da es keine einheitliche Dachform in der Nachbarschaft gibt ist auch ein Flachdach zulgssig.
Aus diesen Grinden sind die abgefragten Dachformen planungsrechtlich zulassig

4,

Wird der Fallung der im Baumbestandsplan mit den Nr. 12 bezeichneten Baum gegen
Ersatzpflanzung zugestimmt?

Ausweislich des Freiflichengestaltungsplans erfolgen auf dem Grundstiick Ersatzpflanzungen. Es
ist aufgrund des vorgegebenen Baurechts nicht moglich, diesen Baum zu erhalten.

Fir weitere Fragen stehe ich gerne zur Verfiigung.

%f_rgwdn en Griien
~ !:'abr‘ n n.aier
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Landratsamt Miinchen
Uber Gemeinde Pullach
Landratsamt Miinchen
Frankenthaler Str. 5~ 9

81539 Miinchen
Miinchen, den 12.02.2018

BV 789_6 Einfamilienh@user mit jeweils Doppelgarage und Stellplitzen
Fragen zu Austauschplanung Vorbescheid EFH3

1. Vorbemerkung

Das Grundstiick Georg-Kalb-StraRe 12 a soll entsprechend dem beigeflgten Ubersichtsplan in
mehrere Grundstiicke aufgeteilt und mit 6 Einfamilienhdusern bebaut werden. Etwaig erforderliche
Grunddienstbarkeiten werden im Zuge der Bauantridge bestellt werden. Eine Ubersicht der zu
bestellenden Dienstbarkeiten ist dem Antrag beigefigt. Das Grundstiick liegt im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes der Gemeinde Pullach und tragt die Bezeichnung ,Nr. 1 GroRhesselohe”. Der
Bebauungsplan setzt neben einem Bauraum die Art der baulichen Nutzung fest und bestimmt beim
MaR der baulichen Nutzung neben einer GFZ und GRZ eine Hochstgrenze der Geschosse, namlich
zwei Vollgeschosse.

Il. Folgende Fragen zum Vorbescheid werden gestelit:

1.

Ist das Wohnbauvorhaben unter Beriicksichtigung der vorgesehenen Grundstiicksteilung im
Hinblick auf die GRZ, GFZ sowie die Geschossigkeit, einer Firsthéhe von 10,50 und einer
Wandhdéhe von 7,30 m planungsrechtlich zuliissig?

Der Bebauungsplan setzt in dem maligeblichen Grundstiicksbereich ein reines Wohngebiet gem. §
3 BauNVO fest.

Aus dem Vorbescheidsantrag und der dazugehdrigen Plangrundlage geht hervor, dass unter
Beriicksichtigung der geplanten Grundstiicksteilung die GRZ von 0,2, die GFZ von 0,4, sowie die
Geschossigkeit von zwei Vollgeschossen gem. Bebauungsplan eingehalten wird
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Der Bebauungsplan trifft zu den Wand- und Firsthéhen keine Festsetzungen. Angesichts der
abschliefenden Regelung des Bebauungsplanes ist das Vorhaben in dieser Hinsicht zulassig. Auch

in der Nachbarschaft gibt es entsprechende Wand- und Firsthéhen, etwa in der Georg-Kalb-Strale
14 bzw. 18.

Aus den o.g. Griinden ist das Wohnbauvorhaben wie dargestelit planungsrechtlich zulassig.

2
a)

Ist das in den Plinen dargestelite Schwimmbad planungsrechtlich zuldssig?

Das Schwimmbad ist als Nebenanlage planungsrechtlich zuldssig und wird nicht auf die in Ziff. 3 der
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes vorgesehenen MaRvorgaben angerechnet.

b)
Ist anstelle des in den Plinen dargesteliten Schwimmbades auch ein Schwimmteich
planungsrechtlich zuldssig?

Ein Schwimmteich ist als Nebenanlage planungsrechtlich zulzssig.
Ein Schwimmteich wird nicht auf die in Ziff. 3 der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
vorgesehenen Maflvorgaben angerechnet.

3.

Ist

a) ein Mansardenwalmdach,
b} ein Flachdach,

c) ein Walmdach
planungsrechtlich zulassig?

Gem. Ziff. 5 der textlichen Festsetzung des Bebauungsplanes muss sich das Vorhaben im Hinblick
auf Dachform und Dachneigung in die Eigenart der niheren Umgebung einfligen. Unabhingig
davon, dass Bedenken im Hinblick auf die Bestimmtheit dieser Festsetzung im Bebauungsplan
bestehen zeichnet sich die Eigenart der ndheren Umgebung durch unterschiedliche Dachformen
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aus. Zu nennen sind hierbei etwa fur das Walmdach Georg Kalb Strake 14, fir das
Mansardenwalmdach Georg Kalb Straiie 18.

Da es keine einheitliche Dachform in der Nachbarschaft gibt ist auch ein Flachdach zuldssig.
Aus diesen Griinden sind die abgefragten Dachformen planungsrechtlich zuldssig.

Fur weitere Fragen stehe ich gerne zur Verfugung.

it freundlichen GriiRen
- . ;
i Fasiﬁgn/a’m\r"“
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Landratsamt Miinchen
Uber Gemeinde Pullach

Landratsamt Miinchen
Frankenthaler Str. 5~ 9

81539 Miinchen
Miinchen, den 12.02.2018

BV 789_6 Einfamilienhduser mit jeweils Doppelgarage und Stellplitzen
Fragen zu Austauschplanung Vorbescheid EFH4

I. Vorbemerkung

Das Grundstuck Georg-Kalb-Strale 12 a soll entsprechend dem beigefiigten Ubersichtsplan in
mehrere Grundstlicke aufgeteilt und mit 6 Einfamilienhausern bebaut werden. Etwaig erforderliche
Grunddienstbarkeiten werden im Zuge der Bauantrage bestellt werden. Eine Ubersicht der zu
bestellenden Dienstbarkeiten ist dem Antrag beigefugt. Das Grundstiick liegt im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes der Gemeinde Pullach und tragt die Bezeichnung ,Nr. 1 Grofthesselohe". Der
Bebauungsplan setzt neben einem Bauraum die Art der baulichen Nutzung fest und bestimmt beim
MaR der baulichen Nutzung neben einer GFZ und GRZ sowie eine Hochstgrenze der Geschosse,
namlich zwei Vollgeschosse.

Il. Folgende Fragen zum Vorbescheid werden gestelit:

1.

Ist das Wohnbauvorhaben unter Beriicksichtigung der vorgesehenen Grundstlicksteilung im
Hinblick auf die GRZ, GFZ sowie die Geschossigkeit, einer Firsthéhe von 10,50 und einer
Wandhdhe von 7,30 m planungsrechtlich zulissig?

Der Bebauungsplan setzt in dem mafigeblichen Grundstiicksbereich ein reines Wohngebiet gem. §
3 BauNVOQ fest.

Aus dem Vorbescheidsantrag und der dazugehérigen Plangrundlage geht hervor, dass unter
Berlicksichtigung der geplanten Grundstiicksteilung die GRZ von 0,2, die GFZ von 0,4, sowie die
Geschossigkeit von zwei Voligeschossen gem. Bebauungsplan eingehalten wird.
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Der Bebauungsplan trifft zu den Wand- und Firsthéhen keine Festsetzungen. Angesichts der
abschlieRenden Regelung des Bebauungsplanes ist das Vorhaben in dieser Hinsicht zulassig. Auch
in der Nachbarschaft gibt es entsprechende Wand- und Firsthéhen, etwa in der Georg-Kalb-Stralle
14 bzw. 18.

Aus den o.g. Grunden ist das Wohnbauvorhaben wie dargestellt planungsrechtlich zuléssig.

2,

a) Ist das in der Plangrundlage dargestellte Schwimmbad planungsrechtlich zulédssig?

Das Schwimmbad ist als Nebenaniage planungsrechtlich zuldssig.
Das Schwimmbad wird nicht auf die in Ziff. 3 der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
vorgesehenen Mafvorgaben angerechnet.

b)
Ist anstelle des in den Plinen dargestellten Schwimmbades auch ein Schwimmteich
planungsrechtlich zuldssig?

Ein Schwimmteich ist als Nebenanlage planungsrechtlich zuldssig.
Ein Schwimmteich wird nicht auf die in Ziff. 3 der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
vorgesehenen Malvorgaben angerechnet.

der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes vorgesehenen MaRvorgaben angerechnet.

c)
Ist auch auBerhalb des Bauraums in der Griinfliche entsprechend der Plandarstellung ein
Schwimmteich planungsrechtlich zulissig?

Ein Schwimmteich ist als Nebenanlage planungsrechtlich zulassig. Die Anlage eines naturnahen
Schwimmteichs hat im Hinblick auf die kleinértliche Biodiversitit eine positive Wirkung.

Ein Schwimmteich wird nicht auf die in Ziff. 3 der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
vorgesehenen MaRvorgaben angerechnet.
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3.

Ist

a) ein Mansardenwalmdach,
b) ein Flachdach,

c) ein Walmdach

planungsrechtlich zuldssig?

Gem. Ziff. 5 der textlichen Festsetzung des Bebauungsplanes muss sich das Vorhaben im Hinblick
auf Dachform und Dachneigung .in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligen. Unabhéngig
davon, dass Bedenken im Hinblick auf die Bestim‘mtheit dieser Festsetzung im Bebauungsplan
bestehen zeichnet sich die Eigenart der ndheren Umgebung durch unterschiedliche Dachformen
aus. Zu nennen sind hierbei etwa fir das Walmdach Georg Kalb Strale 14, fir das
Mansardenwalmdach Georg Kalb StraBe 18.

Da es keine einheitliche Dachform in der Nachbarschaft gibt ist auch ein Flachdach zuldssig.

Aus diesen Griinden sind die abgefragten Dachformen planungsrechtlich zulzssig.

4,
Wird der Fillung der im Baumbestandsplan mit den Nr. 109, 110, 112, 116, 121, 122, 123 und
125 dargesteliten Baume gegen Ersatzpflanzung zugestimmt?

Ausweislich des Freiflachengestaltungsplans werden entsprechend neue Biume auf dem
Grundstiick gepflanzt mit der Folge, dass dem zugestimmt werden kann. Es ist aufgrund des
vorgegebenen Baurechts nicht méglich, diese Bdume zu erhalten.

5.
Wird fiir die Uberschreitung des festgesetzten Bauraumes im Osten um 6 Meter fiir die

Hauptbaukdrper EFH4 entsprechend der Plandarstellung eine Befreiung gem. § 31 Abs. 2
BauGB in Aussicht gestelit?

Durch die Verschiebung des Baukérpers EFH4 nach Osten wird eine groBzlgigere
Freiflachengestaltung ermdglicht. Zugleich kann durch die nunmehr vorgesehene ErschlieBung eine
weitere Reduzierung an Versiegelungsfliche erreicht werden, was fir die Gemeinde wichtig ist.
Durch die Befreiung werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt, zumal es bereits Befreiungen
von den Baurdumen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gibt und die relevanten Kennziffern
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GFZ und GRZ nicht geandert werden. Nachbarliche Belange werden hierdurch ebenfalls nicht
beruhrt.

Fur weitere Fragen stehe ich gerne zur Verfigung.
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Landratsamt Miinchen
Uber Gemeinde Pullach
Landratsamt Minchen
Frankenthaler Str. 5~ 9

81539 Miinchen
Miinchen, den 12.02.2018

BV 789_6 Einfamilienhduser mit jeweils Doppelgarage und Stellplitzen
Fragen zu Austauschplanung Vorbescheid EFH5

I. Vorbemerkung

Das Grundstiick Georg-Kalb-Strale 12 a soll entsprechend dem beigefiigten Ubersichtsplan in
mehrere Grundstiicke aufgeteilt und mit 6 Einfamilienhiusern bebaut werden. Etwaig erforderliche
Grunddienstbarkeiten werden im Zuge der Bauantrige bestellt werden. Eine Ubersicht der zu
bestellenden Dienstbarkeiten ist dem Antrag beigeflgt. Das Grundstiick liegt im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes der Gemeinde Pullach und tragt die Bezeichnung ,Nr. 1 GroRhesselohe”. Der
Bebauungsplan setzt neben einem Bauraum die Art der baulichen Nutzung fest und bestimmt beim
Maf der baulichen Nutzung neben einer GFZ und GRZ eine Hochstgrenze der Geschosse, namlich
zwei Vollgeschosse.

Il. Folgende Fragen zum Vorbescheid werden gestelit:

1.

Ist das Wohnbauvorhaben unter Beriicksichtigung der vorgesehenen Grundstiicksteilung im
Hinblick auf die GRZ, GFZ sowie die Geschossigkeit, einer Firsthohe von 10,50 und einer
Wandhéhe von 7,30 m planungsrechtlich zulissig?

Der Bebauungsplan setzt in dem maRgeblichen Grundstiicksbereich ein reines Wohngebiet gem. §
3 BauNVO fest,

Aus dem Vorbescheidsantrag und der dazugehdrigen Plangrundlage geht hervor, dass unter
Bericksichtigung der geplanten Grundstiicksteilung die GRZ von 0.2, die GFZ von 0,4, sowie die
Geschossigkeit von zwei Vollgeschossen gem. Bebauungsplan eingehalten wird.
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Der Bebauungsplan trifft zu den Wand- und Firsthdhen keine Festsetzungen. Angesichts der
abschliefenden Regelung des Bebauungsplanes ist das Vorhaben in dieser Hinsicht zulassig. Auch
in der Nachbarschaft gibt es entsprechende Wand- und Firsthéhen, etwa in der Georg-Kalb-StraRe
14 bzw. 18.

Aus den o.g. Griinden ist das Wohnbauvorhaben wie dargestellt planungsrechtlich zuldssig.

2.
a)

Ist der in den Pldnen dargestellte Schwimmteich planungsrechtlich zulissig?

Der Schwimmteich ist als Nebenanlage planungsrechtlich zuldssig.
Der Schwimmteich wird nicht auf die in Ziff. 3 der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
vorgesehenen MaRvorgaben angerechnet.

b)
Ist anstelle des in den Plinen dargestellten Schwimmteichs auch ein Schwimmbad
planungsrechtlich zuldssig?

Als Nebenanlage ist auch ein Schwimmbad planungsrechtlich zulassig.

Ein S8chwimmbad wird nicht auf die in Ziff. 3 der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
vorgesehenen Maflvorgaben angerechnet.

c)
Ist auch auBerhalb des Bauraums in der Griinfliche entsprechend der Plandarstellung ein
Schwimmteich planungsrechtlich zuldssig?

Ein Schwimmteich ist als Nebenanlage planungsrechtlich zuldssig. Die Anlage eines naturnahen
Schwimmteichs hat im Hinblick auf die kleindrliche Biodiversitit eine positive Wirkung.

Ein Schwimmteich wird nicht auf die in Ziff. 3 der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
vorgesehenen Malvorgaben angerechnet.
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Ist

a) ein Mansardenwalmdach,
b) ein Flachdach,

c) ein Walmdach
planungsrechtlich zuldssig?

Gem. Ziff. 5 der textlichen Festsetzung des Bebauungsplanes muss sich das Vorhaben im Hinblick
auf Dachform und Dachneigung in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligen. Unabhéngig
davon, dass Bedenken im Hinblick auf die Bestimmtheit dieser Festsetzung im Bebauungsplan
bestehen zeichnet sich die Eigenart der naheren Umgebung durch unterschiedliche Dachformen
aus. Zu nennen sind hierbei etwa fir das Walmdach Georg Kalb Strale 14, fir das
Mansardenwalmdach Georg Kalb StraRe 18.

Da es keine einheitliche Dachform in der Nachbarschaft gibt ist auch ein Flachdach zulassig.

Aus diesen Griinden sind die abgefragten Dachformen planungsrechtlich zuldssig.

4.

Wird der Fillung der im Baumbestandsplan mit den Nr. 105, 106, 107 und 108 bezeichneten
Béume zugestimmt?

Ausweislich des Freiflichengestaltungsplans werden entsprechend neue Biume auf dem
Grundstiick gepflanzt mit der Folge, dass dem zugestimmt werden kann. Es ist aufgrund des
vorgegebenen Baurechts nicht méglich, diese Baume zu erhalten.

5.

Wird fiir die Uherschreitung des festgesetzten Bauraumes im Osten um 6 Meter fiir die
Hauptbaukérper EFH5 entsprechend der Plandarstellung eine Befreiung gem. § 31 Abs. 2
BauGB in Aussicht gestellt?

Durch die Verschiebung des Baukérpers EFH5 nach Osten wird  eine grof3ziigigere
Freiftachengestaltung ermdglicht. Zugleich kann durch die nunmehr vorgesehene Erschliefung eine
weitere Reduzierung an Versiegelungsfléiche erreicht werden, was fiir die Gemeinde wichtig ist.
Durch die Befreiung werden die Grundzlge der Planung nicht berlihrt, zumal es bereits Befreiungen
von den Baurdumen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gibt und die relevanten Kennziffern
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GFZ und GRZ nicht gedndert werden. Nachbarliche Belange werden hierdurch ebenfalls nicht
beriihrt,

Fir weitere Fragen stehe ich gerne zur Verfigung.

gj?eundlic U
)
4.‘/ Fabian Gnraier
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Landratsamt Minchen
Uber Gemeinde Pullach
Landratsamt Minchen
Frankenthaler Str. 5~ 9

81539 Miinchen
Minchen, den 12.02.2018

BV 789_6 Einfamilienhduser mit jeweils Doppelgarage und Stellplitzen
Fragen zu Austauschplanung Vorbescheid EFHY” 6

I. Vorbemerkung

Das Grundstiick Georg-Kalb-StraBe 12 a soll entsprechend dem beigefiigten Ubersichtsplan in
mehrere Grundstiicke aufgeteilt und mit 6 Einfamilienh&usern bebaut werden. Etwaig erforderliche
Grunddienstbarkeiten werden im Zuge der Bauantrage bestellt werden. Eine Ubersicht der zu
bestellenden Dienstbarkeiten ist dem Antrag beigefiigt. Das Grundstiick liegt im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes der Gemeinde Pullach und tragt die Bezeichnung ,Nr. 1 GroRRhesselohe”. Der
Bebauungsplan setzt neben einem Bauraum die Art der baulichen Nutzung fest und bestimmt beim
MaR der baulichen Nutzung neben einer GFZ und GRZ eine Hochstgrenze der Geschosse, namlich
zwei Vollgeschosse.

Il. Folgende Fragen zum Vorbescheid werden gestellt:

1.

Ist das Wohnbauvorhaben unter Beriicksichtigung der vorgesehenen Grundstiicksteilung im
Hinblick auf die GRZ, GFZ sowie die Geschossigkeit, einer Firsthohe von 10,50 und einer
Wandhéhe von 7,30 m planungsrechtlich zulédssig?

Der Bebauungsplan setzt in dem mafgeblichen Grundstiicksbereich ein reines Wohngebiet gem. §
3 BauNVO fest.

Aus dem Vorbescheidsantrag und der dazugehorigen Plangrundlage geht hervor, dass unter
Berucksichtigung der geplanten Grundstlicksteilung die GRZ von 0,2, die GFZ von 0,4, sowie die
Geschossigkeit von zwei Vollgeschossen gem. Bebauungsplan eingehalten wird.
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Der Bebauungsplan trifft zu den Wand- und Firsthohen keine Festsetzungen. Angesichts der
abschliefenden Regelung des Bebauungsplanes ist das Vorhaben in dieser Hinsicht zulassig. Auch
in der Nachbarschaft gibt es entsprechende Wand- und Firsthohen, etwa in der Georg-Kalb-Strafie
14 bzw. 18.

Aus den 0.g. Griinden ist das Wohnbauvorhaben wie dargestellt planungsrechtlich zulassig.

2.
a)

Ist das in den Plénen dargestelite Schwimmbad planungsrechtlich zulassig?

Das Schwimmbad als Nebenanlage ist planungsrechtlich zuldssig und wird nicht auf die in Ziff. 3 der
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes vorgesehenen Mafvorgaben angerechnet.

b)
Ist anstelle des in den Plénen dargesteliten Schwimmbades auch ein Schwimmteich
planungsrechtlich zuléssig?

Als Nebenanlage ist auch ein Schwimmteich planungsrechtlich zul&ssig.
Ein Schwimmteich wird nicht auf die in Ziff. 3 der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
vorgesehenen MaRvorgaben angerechnet.

3.

Ist

a) ein Mansardenwalmdach,
b) ein Flachdach,

¢) ein Walmdach
planungsrechtlich zuldssig?

Gem. Ziff. 5 der textlichen Festsetzung des Bebauungsplanes muss sich das Vorhaben im Hinblick
auf Dachform und Dachneigung in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigen. Unabhangig
davon, dass Bedenken im Hinblick auf die Bestimmtheit dieser Festsetzung im Bebauungsplan
bestehen zeichnet sich die Eigenart der naheren Umgebung durch unterschiedliche Dachformen
aus. Zu nennen sind hierbei etwa fir das Walmdach Georg Kalb Stralle 14, fir das
Mansardenwalmdach Georg Kalb Stralie 18.
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Da es keine einheitliche Dachform in der Nachbarschaft gibt ist auch ein Flachdach zuldssig
Aus diesen Grlinden sind die abgefragten Dachformen planungsrechtlich zul&ssig.

4.

Wird der Fallung der im Baumbestandsplan mit den Nr. 64, 67 (x 2), 70, 71, 75, 78, 80, 81, 82
und 88 bezeichneten Biume zugestimmt?

Auf dem Vorhabengrundstiick selbst werden drei B4ume nachgewiesen. Der weitere Nachweis
erfolgt im Bereich der Parkanlage gem. Baumbestandsplan. Es ist aufgrund des vorgegebenen
Baurechts nicht méglich, diese Baume zu halten. Da die Grundstiicke derzeit noch alle in der Hand
eines Grundstiickseigentiimers sind, ist auch gewzhrleistet, dass die Ersatzpflanzungen auf dem
Grundstiick von Haus 5 nachgewiesen werden.

Fiir weitere Fragen stehe ich gerne zur Verfigung.

eundiichen Grien

e ) \_

itFabi Gnaler\'\/
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