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TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

Genehmigung der vorgelegten Tagesordnung

Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung des Gemeinderates vom
27.02.2018

Burgerfragestunde
Gemeinderatsfragestunde
Berufung und Vereidigung von Frau Sabine Horak zum Gemeinderatsmitglied

Wiederbesetzung der von Herrn Odilo Helmerich wahrgenommenen Amter und Funk-
tionen

Empfehlung des Bauausschusses aus der 6¢ffentlichen Sitzung am 26.02.2018 zu
TOP 8 bis 13 Uber 6 Antrage auf Vorbescheid zum Neubau von 6 Einfamilienhdusern
mit Doppelgarage und Stellplatzen (Haus 1 bis 6) auf dem Anwesen Georg-Kalb-Str.
12a, FI.-Nr.426/9, zur Entscheidung durch den Gemeinderat

1) Entscheidung lber die 6 Antrage auf Vorbescheid (Haus 1 bis 6)

2) Entscheidung Uber Einleitung eines Verfahrens zur Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 1 "GrolRhesselohe" und ErlalR einer Veranderungssperre nach § 14 BauGB zur
Sicherung der Planung

12. Anderung des Bebauungplanes Nr. 1 "GroRhesselohe" fiir den Bereich des Anwe-
sens Georg-Kalb-Stral3e 12a (FL.-Nr. 426/9) im beschleunigten Verfahren nach § 13a
Baugesetzbuch (BauGB)

1) Aufstellungsbeschluss fur Bebauungsplananderung

2) Erlass einer Veranderungssperre nach § 14 BauGB

Ubernahme von Kosten fiir externe Techniker bei Veranstaltungen von Pullacher
Gruppen und Vereinen, gem. Beschluss des Finanz- und Personalausschusses vom
27.01.2015

Zweite Anderung der Entgeltordnung des Birgerhauses Pullach

Antrag auf Gewahrung eines Personalkostenzuschusses fiur den Kindergarten Isar-
spatzen e.V. fir das Kindergartenjahr 2018/2019

Umbau und Erweiterung der Friedhofsgebaude mit Neubau Werkhof
Gestaltung des Vorplatzes und des Parkplatzes an der Minchener Stral3e
Genehmigung des Vorentwurfs

Ausbau der Marienstraf3e und Fritz-Gerlich-StraRe (Ost)
Beauftragung der Stral3enbauarbeiten

Ausbau der Minchener Stral3e im Bereich zwischen der Einmindung der Richard-
Wagner- und der Schubertstralie;

Vorstellung des Vorentwurfs;

Weiterbeauftragung des Ingenieurbiiros

Bekanntgaben aus nicht6ffentlichen Sitzungen
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15 Allgemeine Bekanntgaben
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Offentliche Sitzung

[TOP 1.1 Genehmigung der vorgelegten Tagesordnung

Das Gremium genehmigt die vorgelegte Tagesordnung.

TOP 1.2 Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung des Gemeinderates
vom 27.02.2018

Der Gemeinderat genehmigt die Niederschrift seiner Sitzung vom 27.02.2018.

| TOP 2 Biirgerfragestunde

Es liegen keine Fragen vor.

| TOP 3 Gemeinderatsfragestunde

GR Ptacek erkundigt sich, wann das Protokoll der Informationsveranstaltung vom Bulrgerhaus
Uber die Versammlungsstattenverordnung und die konkreten Auswirkungen auf das Birgerhaus
vorliegt. Er bittet um einen konkreten Termin, wann das Protokoll vorgelegt wird.

Frau Burgermeisterin Tausendfreund fligt hinzu, dass sie auch auf das Protokoll wartet, weil in
haftungsrechtlichen Fragen durchaus im Vollzug der Versammlungsstattenverordnung einige
Brisanz steckt. Frau Dr. Stegmayer und Herr Seiler werden nochmals gebeten, das Protokoll
baldmoglichst vorzulegen.

Keine weiteren Fragen.

TOP 4 Berufung und Vereidigung von Frau Sabine Horak zum Gemeinderatsmit-
glied

Beschluss:

Frau Sabine Horak wird als Listennachfolgerin fir die SPD zum Gemeinderatsmitglied berufen.
Amtshindernisse liegen nicht vor.

Abstimmung: Ja-Stimmen: 18 Nein-Stimmen: 0O

GRin Horak wird anschliel3end mit Leistung der Eidesformel gemal Art. 31 Abs. 4 Satz 2 GO
von Frau Birgermeisterin Tausendfreund vereidigt.
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TOP 5

Wiederbesetzung der von Herrn Odilo Helmerich wahrgenommenen Amter
und Funktionen

Beschl

Uss:

Die von Herrn Helmerich wahrgenommenen Amter werden wie folgt neu besetzt bzw. die Stell-
vertretung neu geregelt:

1. Ausschisse:

Mitglied in folgenden Ausschissen:

Bauausschuss: Arnulf Mallach

Rechnungsprifungsausschuss: Holger Ptacek

Sozialausschuss: Sabine Horak (Vorschlag der Griinen-Fraktion)

Erste Stellvertretung in folgenden Ausschiissen:

Finanz- und Personalausschuss: Sabine Horak

Bauausschuss: Holger Ptacek

Ortsentwicklungs-, Energie- und Umweltausschuss: Sabine Horak
Verkehrsausschuss: Sabine Horak
Rechnungsprifungsausschuss: Arnulf Mallach

Sozialausschuss: Arnulf Mallach

Zweite Stellvertretung in folgenden Ausschiissen:

Finanz- und Personalausschuss: Arnulf Mallach

Bauausschuss: Sabine Horak

Ortsentwicklungs-, Energie- und Umweltausschuss: Holger Ptacek
Rechnungsprifungsausschuss: Sabine Horak

Ferienausschuss: Sabine Horak

Referentin fir Gemeindepartnerschaften: Sabine Horak

In den Verwaltungsrat der Versorgungs-, Bau- und Servicegesellschaft VBS wird Arnulf
Mallach als Mitglied und Sabine Horak als erstes stellvertretendes Mitglied bestellt.

In den Zweckverband Otfried-Preuf3ler-Gymnasium wird auf VVorschlag der Fraktion der
SPD Herr Benno Schroeder als Verbandsrat entsandt.

Abstimmung: Ja-Stimmen: 19 Nein-Stimmen: 0

TOP 6

Empfehlung des Bauausschusses aus der 6ffentlichen Sitzung am
26.02.2018 zu TOP 8 bis 13 uiber 6 Antrage auf Vorbescheid zum Neubau von
6 Einfamilienhdusern mit Doppelgarage und Stellplatzen (Haus 1 bis 6) auf
dem Anwesen Georg-Kalb-Str. 12a, FI.-Nr.426/9, zur Entscheidung durch den
Gemeinderat

1) Entscheidung uUber die 6 Antrage auf Vorbescheid (Haus 1 bis 6)

2) Entscheidung uber Einleitung eines Verfahrens zur Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 1 "GroRRhesselohe" und Erlal3 einer Verdnderungssperre
nach § 14 BauGB zur Sicherung der Planung

Das Gr

emium stimmt dariiber ab, ob GR Burges nach Art. 49 Abs. 1 GO als direkter Nachbar

personlich beteiligt ist.
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Abstimmung: Ja-Stimmen: 18 Nein-Stimmen: 0

GR Burges nimmt an Beratung und Abstimmung zu TOP 6 nicht teil.

Anderungsantrag GR Wiilleitner zu Frage 2 c, dass in dieser Grunflache die Errichtung eines

Schwimmteiches zulassig ist.

Abstimmung: Ja-Stimmen: 4 Nein-Stimmen: 14

Beschluss: zu Ziffer 1 und 2

1) Der Gemeinderat nimmt die Empfehlung des Bauausschusses aus der 6ffentlichen Sit-
zung am 26.02.2018 zu TOP 8 bis 13 Uber 6 Antrage auf Vorbescheid zum Neubau von 6
Einfamilienh&usern mit Doppelgarage und Stellplatzen (Haus 1 bis 6) auf dem Anwesen
Georg-Kalb-Str. 12a, Fl.-Nr. 426/9, zur Behandlung und Entscheidung dieser Antrage

durch den Gemeinderat zur Kenntnis.

o Die im Bauausschuss am 26.02.2018 behandelten Antrdge auf Vorbescheid Uber

die Hauser 1 bis 6 werden zur Kenntnis genommen).

o Die Stellungnahme der Kanzlei Doring-Spiel3 vom 19.02.2018 wird zur Kenntnis ge-

nommen.

o Die Sitzungsniederschriften des Bauausschusses vom 26.02.2018 zu den einzelnen

Tagesordnungspunkten 8 bis 13 werden zur Kenntnis genommen.

o Die ausgetauschten Unterlagen zu den Vorbescheiden zu Haus 1 bis 6 (Fragen und
Plane), die am 13.03.2018 bei der Gemeinde eingereicht wurden, werden zur

Kenntnis genommen.

2) Der Gemeinderat nimmt zu den am 13.03.2018 neu eingereichten Austauschunterlagen

und den gestellten Fragen zu den Hausern 1 bis 6 wie folgt Stellung:

Frage 1: Ist das Wohnbauvorhaben unter Berticksichtigung der vor-
gesehenen Grundsticksteilung im Hinblick auf die GRZ, GFZ
sowie die Geschossigkeit, einer Firsthéhe von 10,50 m und
einer Wandhohe von 7,30 m planungsrechtlich zuléassig?

Betrifft Vor-| Haus 1, 2,3,4,5und 6

bescheid:

Beschluss: Im Bebauungsplan ist nach Ziffer A.2.a fir das Grundstiick ein

Reines Wohngebiet (WR) gemal § 3 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) festgesetzt und das geplante Einfamilienhaus allge-
mein zulassig.

AulBerdem ist festgesetzt, dass zwei Vollgeschosse und ein
Dachgeschoss (Ziffer A.3.a) errichtet werden durfen. Des Weite-
ren wurde eine maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) von
0,20 (ziffer A.3.b) sowie eine maximal zulassige Geschossfla-
chenzahl (GFZ) von 0,40 (Ziffer A.3.c) bestimmt, wobei die ein-
zelnen AufenthaltsrAume im Dachgeschoss voll auf die Ge-
schossflache angerechnet werden (Ziffer A.3.e). Die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes Nr. 1 ,GrolRhesselohe® sind einzuhal-
ten, Befreiungen geméal § 31 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
kénnen nicht erteilt werden.

Bei der vorgesehenen Realteilung des Grundstiicks in 6 Teil-
grundstlcke entsprechend den Planen vom 12.03.2018, kann ein
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Bauantrag nur unter der MalRgabe beflrwortet werden, wenn die
ErschlieBung fur die rickwartigen Baugrundstiicke notariell (mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten) gesichert ist sowie die Realtei-
lung vollzogen ist, da ansonsten gemafl Bebauungsplan eine
Tiefgaragenpflicht (Ziffer A.8.d) bestehen wirde.

Beziglich der Wand- und Firsthbhe enthalt der rechtskraftige Be-
bauungsplan Nr. 1 ,GroBhesselohe* keine Festsetzungen, aber
fur die geplante Firsthbhe von 10,50 m sowie die geplante
Wandhohe von 7,30 m des geplanten Einfamilienhauses kann die
Zustimmung erteilt werden. Diese entspricht den planerischen
Zielen der Gemeinde Pullach i. Isartal von einer maximalen First-
hoéhe von 10,50 m und einer max. Wandhtéhe von 7,30 m. Die
First- sowie Wandhohe wird gemessen von der naturlichen bzw.
bestehenden Gelandeoberkante bis zum Schnittpunkt Oberkante
Dachhaut / First bzw. Schnittpunkt Aufenwand / Oberkante
Dachhaut. Da das Gelénde in dstliche Richtung sehr abfallend ist,
ist bei der Einreichung eines Bauantrages das vorhandene und
geplante Gelande an den Ecken der geplanten Gebaude sowie
an den Grundstiicksgrenzen der einzelnen Parzellen bzw. Grund-
stucke in den Planen anzugeben.

Bei anderen Bebauungsplananderungen, unter anderem auch bei
der 9. Bebauungsplananderung vom Bebauungsplan Nr. 1
,GrolRhesselohe” (Georg-Kalb-Str. 18), wurden als begrenzendes
Maf eine Firsthohe von 10,50 m und eine Wandhdhe von 7,30 m
festgesetzt. Diese Gebaudehdhen stellen auch keine grundsatzli-
che Einschrénkung der bisherigen Baumoglichkeit dar und sind
mit den geplanten Baukérpern der geplanten Wohnanlage (6 Ein-
familienhauser) einzuhalten. Das festgesetzte Maf3 der baulichen
Nutzung (GRZ / GFZ) lasst sich in diesen Grenzen nach wie vor
gut verwirklichen. Um die planerischen Ziele durchzusetzen, wiir-
de die Gemeinde Pullach i. Isartal auch den Bebauungsplan an-
dern.

Frage 2a: Ist das in den Planen dargestellte Schwimmbad planungs-
rechtlich zuléassig?

Betrifft Vor-| Haus 1, 3,4und 6
bescheid:

Beschluss: Haus 1 und 6:

Ein Schwimmbad ist seiner Funktion nach als untergeordnete
Nebenanlage nach § 14 Abs. 1 BauNVO zum Wohngebaude an-
zusehen, die nach dem Bebauungsplan gemaR Ziffer A.2.d all-
gemein zuldssig sind. Die Errichtung aul3erhalb der Baugrenze
kann zugelassen werden, wenn die Errichtung mit dem Natur-
bzw. Baumschutz vereinbar ist.

Haus 3 und 4:

Ein Schwimmbad ist seiner Funktion nach als untergeordnete
Nebenanlage nach § 14 Abs. 1 BauNVO zum Wohngebaude an-
zusehen, die nach dem Bebauungsplan gemaR Ziffer A.2.d all-
gemein zulassig sind. Die Errichtung kann zugelassen werden,
wenn sie mit dem Natur- bzw. Baumschutz vereinbar ist.

Frage 2a: Ist der in den Planen dargestellte Schwimmteich planungs-
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rechtlich zuléassig?

Betrifft
bescheid:

Vor-

Haus 2 und 5

Beschluss:

Haus 2:

Ein Schwimmteich ist seiner Funktion nach als untergeordnete
Nebenanlage nach § 14 Abs. 1 BauNVO zum Wohngebaude an-
zusehen, die nach dem Bebauungsplan gemal Ziffer A.2.d all-
gemein zulassig sind. Die Errichtung kann zugelassen werden,
wenn sie mit dem Natur- bzw. Baumschutz vereinbar ist.

Haus 5:

Ein Schwimmteich ist seiner Funktion nach als untergeordnete
Nebenanlage nach § 14 Abs. 1 BauNVO zum Wohngebaude an-
zusehen, die nach dem Bebauungsplan gemal3 Ziffer A.2.d all-
gemein zulassig sind. Die Errichtung aul3erhalb der Baugrenze
kann zugelassen werden, wenn die Errichtung mit dem Natur-
bzw. Baumschutz vereinbar ist.

Frage 2b:

Ist anstelle des in den Planen dargestellten Schwimmbades
auch ein Schwimmteich planungsrechtlich zulassig?

Betrifft
bescheid:

Vor-

Haus 1, 3,4 und 6

Beschluss:

Haus 1 und 6:

Ein Schwimmteich ist seiner Funktion nach ebenso als unterge-
ordnete Nebenanlage nach § 14 Abs. 1 BauNVO zum Wohnge-
baude anzusehen, die nach dem Bebauungsplan gemafd Ziffer
A.2.d allgemein zulassig sind. Die Errichtung aul3erhalb der Bau-
grenze kann zugelassen werden, wenn die Errichtung mit dem
Baumschutz vereinbar ist.

Haus 3 und 4:

Ein Schwimmteich ist seiner Funktion nach ebenso als unterge-
ordnete Nebenanlage nach 8§ 14 Abs. 1 BauNVO zum Wohnge-
baude anzusehen, die nach dem Bebauungsplan gemafd Ziffer
A.2.d allgemein zulassig sind. Die Errichtung kann zugelassen
werden, wenn sie mit dem Natur- bzw. Baumschutz vereinbar ist.

Frage 2b:

Ist anstelle des in den Planen dargestellten Teichs auch ein
Schwimmbad planungsrechtlich zulassig?

Betrifft
bescheid:

Vor-

Haus 2

Beschluss:

Ein Schwimmbad ist seiner Funktion nach ebenso als unterge-
ordnete Nebenanlage nach 8 14 Abs. 1 BauNVO zum Wohnge-
baude anzusehen, die nach dem Bebauungsplan gemal Ziffer
A.2.d allgemein zulassig sind. Die Errichtung kann zugelassen
werden, wenn sie mit dem Natur- bzw. Baumschutz vereinbar ist.

Frage 2b:

Ist anstelle des in den Planen dargestellten Schwimmteichs
auch ein Schwimmbad planungsrechtlich zulassig?
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Betrifft
bescheid:

Vor-

Haus 5

Beschluss:

Ein Schwimmteich ist seiner Funktion nach ebenso als unterge-
ordnete Nebenanlage nach 8§ 14 Abs. 1 BauNVO zum Wohnge-
baude anzusehen, die nach dem Bebauungsplan gemafd Ziffer
A.2.d allgemein zuldssig sind. Die Errichtung auf3erhalb der Bau-
grenze kann zugelassen werden, wenn die Errichtung mit dem
Natur- bzw. Baumschutz vereinbar ist.

Frage 2c:

Ist auch aufRerhalb des Bauraumes in der Griinflache ent-
sprechend der Plandarstellung ein Schwimmteich planungs-
rechtlich zulassig?

Betrifft
bescheid:

Vor-

Haus 4 und 5

Beschluss:

Im Bebauungsplan ist gemaR Ziffer A.9.a eine Grinflache festge-
setzt, in der der Schwimmteich geplant wird. In dieser Grinflache
ist die Errichtung eines Schwimmteiches nicht zulassig. Die Fest-
setzung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,GroRBhesselohe® ist einzu-
halten, eine Befreiung gemall § 31 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB) wird nicht erteilt.

Frage 3a:

Ist ein Mansardenwalmdach planungsrechtlich zulassig?

Betrifft
bescheid:

Vor-

Haus 1, 2, 3,4,5und 6

Beschluss:

Im Bebauungsplan ist festgesetzt, dass sich die Bauvorhaben
bezuglich ihrer Geschol3zahl, der Firstrichtung, der Dachform und
der Dachneigung in die Eigenart der ndheren Umgebung einzufu-
gen haben (Ziffer A.5.a). Die Errichtung eines Mansardenwalm-
daches flgt sich in die Umgebungsbebauung ein und es wird die
Zustimmung unter der Bedingung erteilt, wenn Uber dem zweiten
Vollgeschoss das Dachgeschoss kein Vollgeschoss ist bzw.
durch die ,untere” Dachneigung vom Mansardendach das Dach-
geschoss nicht den Eindruck eines dritten Vollgeschosses vermit-
telt.

Frage 3b:

Ist ein Flachdach planungsrechtlich zuléssig?

Betrifft
bescheid:

Vor-

Haus 1,2, 3,4,5und 6

Beschluss:

Im Bebauungsplan ist festgesetzt, dass sich die Bauvorhaben
bezlglich ihrer Geschol3zahl, der Firstrichtung, der Dachform und
der Dachneigung in die Eigenart der ndheren Umgebung einzufu-
gen haben (Ziffer A.5.a). Die Errichtung eines Flachdaches flgt
sich in die Umgebungsbebauung nicht ein und es wird die Zu-
stimmung nicht erteilt. Eine Befreiung gemaf § 31 Abs. 2 BauGB
wird nicht erteilt.

Frage 3c:

Ist ein Walmdach planungsrechtlich zulassig?
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Betrifft
bescheid:

Vor-

Haus 1, 2, 3,4,5und 6

Beschluss:

Im Bebauungsplan ist festgesetzt, dass sich die Bauvorhaben
bezuglich ihrer Geschol3zahl, der Firstrichtung, der Dachform und
der Dachneigung in die Eigenart der naheren Umgebung einzufu-
gen haben (Ziffer A.5.a). Die Errichtung eines Walmdaches fiigt
sich in die Umgebungsbebauung ein und es wird die Zustimmung
unter der Bedingung erteilt, wenn tber dem zweiten Vollgeschoss
das Dachgeschoss kein Vollgeschoss ist.

Frage 4:

Wird der Fallung der im Baumbestandsplan mit den Nr. 7 und
8 bezeichneten Baume zugestimmt?

Betrifft
bescheid:

Vor-

Haus 1

Beschluss:

Die Stellungnahme der Abteilung Umwelt aus der Sitzung des
Bauausschusses vom 26.02.2018 (Niederschrift Bauausschuss
vom 26.02.2018, TOP 8 bhis 13, jeweils Ziffer 3) bleibt erhalten
bzw. wird ggf. in geanderter/ergénzter Form bis zur Gemeinde-
ratssitzung nachgereicht. Die Stellungnahme wird Bestandteil des
Beschlusses.

Frage 4:

Wird der Fallung der im Baumbestandsplan mit den Nr. 12
bezeichneten Baum gegen Ersatzpflanzung zugestimmt?

Betrifft
bescheid:

Vor-

Haus 2

Beschluss:

Die Stellungnahme der Abteilung Umwelt aus der Sitzung des
Bauausschusses vom 26.02.2018 (Niederschrift Bauausschuss
vom 26.02.2018, TOP 8 his 13, jeweils Ziffer 3) bleibt erhalten
bzw. wird ggf. in geanderter/ergénzter Form bis zur Gemeinde-
ratssitzung nachgereicht. Die Stellungnahme wird Bestandteil des
Beschlusses.

Frage 4:

Eine Frage wurde im Zuge der Austauschplanung nicht ge-
stellt.

Betrifft
bescheid:

Vor-

Haus 3

Beschluss:

Die Stellungnahme der Abteilung Umwelt aus der Sitzung des
Bauausschusses vom 26.02.2018 (Niederschrift Bauausschuss
vom 26.02.2018, TOP 8 bhis 13, jeweils Ziffer 3) bleibt erhalten
bzw. wird ggf. in geanderter/ergénzter Form bis zur Gemeinde-
ratssitzung nachgereicht. Die Stellungnahme wird Bestandteil des
Beschlusses.

Frage 4:

Wird der Fallungen der im Baumbestandsplan mit den Nrn.
109, 110, 112, 116, 121, 122, 123 und 125 dargestellten Bau-
men gegen Ersatzpflanzung zugestimmt?
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Betrifft  Vor- | Haus 4

bescheid:

Beschluss: Die Stellungnahme der Abteilung Umwelt aus der Sitzung des
Bauausschusses vom 26.02.2018 (Niederschrift Bauausschuss
vom 26.02.2018, TOP 8 his 13, jeweils Ziffer 3) bleibt erhalten
bzw. wird ggf. in geanderter/ergénzter Form bis zur Gemeinde-
ratssitzung nachgereicht. Die Stellungnahme wird Bestandteil des
Beschlusses.

Frage 4: Wird der Fallungen der im Baumbestandsplan mit den Nrn.
105, 106, 107 und 108 bezeichneten Baume zugestimmt?

Betrifft ~ Vor- | Haus 5

bescheid:

Beschluss: Die Stellungnahme der Abteilung Umwelt aus der Sitzung des
Bauausschusses vom 26.02.2018 (Niederschrift Bauausschuss
vom 26.02.2018, TOP 8 his 13, jeweils Ziffer 3) bleibt erhalten
bzw. wird ggf. in geanderter/ergénzter Form bis zur Gemeinde-
ratssitzung nachgereicht. Die Stellungnahme wird Bestandteil des
Beschlusses.

Frage 4: Wird der Fallungen der im Baumbestandsplan mit den Nrn.
64, 67 (x2), 70, 71, 75, 78, 80, 81, 82 und 88 bezeichneten
Baume zugestimmt?

Betrifft ~ Vor- | Haus 6

bescheid:

Beschluss: Die Stellungnahme der Abteilung Umwelt aus der Sitzung des
Bauausschusses vom 26.02.2018 (Niederschrift Bauausschuss
vom 26.02.2018, TOP 8 his 13, jeweils Ziffer 3) bleibt erhalten
bzw. wird ggf. in geanderter/ergénzter Form bis zur Gemeinde-
ratssitzung nachgereicht. Die Stellungnahme wird Bestandteil des
Beschlusses.

Frage 5: Wird fiir die Uberschreitung des festgesetzten Bauraumes im
Osten um 6 Meter fir den Hauptbaukdrper EFH 4 entspre-
chend der Plandarstellung eine Befreiung gem. § 31 Abs. 2
BauGB in Aussicht gestellt?

Betrifft  Vor- | Haus 4

bescheid:

Beschluss: Die Errichtung des Einfamilienhauses (EFH 4) auf3erhalb der

Uberbaubaren Flache von 6,0 m wird befirwortet und die erforder-
liche Befreiung wird gemal § 31 Abs. 2 BauGB erteilt.
Begriindung:

Durch die Verschiebung des Baukérpers EFH 4 nach Osten wird
eine grof3zigigere Freiflachengestaltung erméglicht. Zudem wird
durch die nunmehr vorgesehene ErschlieBung tber eine Zu-
fahrtsstra3e die Versiegelungsflache reduziert, was flr uns als
Gemeinde wichtig ist. Durch die Befreiung werden die Grundzlige
der Planung sowie die nachbarlichen Belange nicht berihrt. Aus
diesem Grund wird die Befreiung als vertretbar gehalten.
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Frage 5: Wird fiir die Uberschreitung des festgesetzten Bauraumes im
Osten um 6 Meter fur den Hauptbaukdrper EFH 5 entspre-
chend der Plandarstellung eine Befreiung gem. § 31 Abs. 2
BauGB in Aussicht gestellt?

Betrifft ~ Vor- | Haus 5

bescheid:

Beschluss: Die Errichtung des Einfamilienhauses (EFH 5) auf3erhalb der
Uberbaubaren Flache von 6,0 m wird beflrwortet und die erforder-
liche Befreiung wird gemaf § 31 Abs. 2 BauGB erteilt.
Begrindung:

Durch die Verschiebung des Baukérpers EFH 5 nach Osten wird
eine grof3zugigere Freiflachengestaltung ermdglicht. Zudem wird
durch die nunmehr vorgesehene ErschlieBung Uber eine Zu-
fahrtsstraRe die Versiegelungsflache reduziert, was flr uns als
Gemeinde wichtig ist. Durch die Befreiung werden die Grundziige
der Planung sowie die nachbarlichen Belange nicht beriihrt. Aus
diesem Grund wird die Befreiung als vertretbar gehalten.

Abstimmung: Ja-Stimmen: 18 Nein-Stimmen: 0

Beschluss zu Ziffer 3:

3)

Der Gemeinderat folgt der Empfehlung des Bauausschusses, dass eine beschrankt per-
sonliche Dienstbarkeit in Form einer Unterlassungsdienstbarkeit nicht das geeignete Mittel
darstellt. Bauplanungsrechtliche Zulassigkeiten kénnten zwar hiermit geregelt werden, al-
lerdings wurden erhebliche Bedenken von der Kanzlei Déring-Spiel3 geéul3ert, ob eine
solche das Bauplanungsrecht einschrankende Dienstbarkeit zulassig ist, da durchaus er-
folgsversprechend argumentiert werden kann, dass es sich hierbei um einen unzulassigen
Eingriff in die Handlungsfreiheit des Grundstlickseigentiimers handelt. Hinreichende
Rechtssicherheit lasst sich nur dadurch erreichen, dass man fir das gegenstéandliche
Grundstiick die Aufstellung eines Bebauungsplans und zur Sicherung der Planung eine
Veranderungssperre beschliel3t.

o Zum derzeitigen Zeitpunkt kann der Gemeinderat einen Aufstellungsbeschluss zur
Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ,GroRhesselohe* fiir das Grundstiick Georg-
Kalb-Str. 12a (FI.-Nr. 426/9) fassen, es besteht aber auch die Mdéglichkeit die Be-
bauungsplananderung erst dann einzuleiten, wenn konkrete Antrdge auf Bauge-
nehmigung eingereicht werden, die sich nicht an die Fragen der jeweiligen Antrage
auf Vorbescheid (wie in Ziffer 2 beflirwortet) halten.

o Eine Veranderungssperre setzt durch die gesetzlich geregelte Verfahrenshdchst-
dauer von zun&chst max. 2 Jahren zzgl. nur in begrindeten Fallen eine mdgliche
weitere Verlangerung um ein Jahr die Gemeinde unter Zugzwang. Eine Verande-
rungssperre kann aber auch dann noch erlassen werden, wenn ein solcher Bauan-
trag eingereicht werden sollte.

Aus diesem Grund folgt der Gemeinderat nicht der Empfehlung des Bauausschus-
ses einen Aufstellungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ,,GroR-
hesselohe“ fiir das Grundstiick Georg-Kalb-Str. 12a (Fl.-Nr. 426/9) zu fassen und ei-
ne Veranderungssperre nach 8 14 BauGB zu erlassen. Die Bebauungsplanénderung
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und auch der Erlass einer Veranderungssperre behalt sich der Gemeinderat zu ei-
nem spateren Zeitpunkt aber ausdricklich vor.

Hierzu wird dem Gemeinderat ein gesonderter Beschlussvorschlag vorgelegt.

Abstimmung: Ja-Stimmen: 17 Nein-Stimmen: 1

TOP 7 12. Anderung des Bebauungplanes Nr. 1 "GroRhesselohe" fiir den Bereich
des Anwesens Georg-Kalb-Straf3e 12a (FL.-Nr. 426/9) im beschleunigten Ver-
fahren nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB)

1) Aufstellungsbeschluss fur Bebauungsplananderung
2) Erlass einer Veranderungssperre nach § 14 BauGB

Beschluss:
Der TOP wird nicht behandelt.

Abstimmung: Ja-Stimmen: 19 Nein-Stimmen: 0

TOP 8 Ubernahme von Kosten fiir externe Techniker bei Veranstaltungen von
Pullacher Gruppen und Vereinen, gem. Beschluss des Finanz- und Personal-
ausschusses vom 27.01.2015

Beschluss:

Die Ubernahme von Kosten fiir externe Techniker bei Veranstaltungen von Pullacher Gruppen
und Vereinen im Birgerhaus gemal der Empfehlung des Finanz- und Personalausschusses
vom 27.01.2015 wird beibehalten.

Abstimmung: Ja-Stimmen: 18 Nein-Stimmen: 1

Der Beschluss vom 27.01.2015 lautete wie folgt:

Die bisherige Regelung gemaf Beschluss des Gemeinderates vom 07.10.2003 bzw.
24.07.2012, nach der die ortlichen Vereine und Organisationen, Kindergarten, Schulen, Kirchen
etc. von den in der Entgeltordnung in 8 3 Nr. 2 und 3 aufgefiihrten Nebenkosten befreit sind —
jedoch nicht von den Kosten externen Personals — bleibt bestehen.

Auf Antrag kann den drtlichen Vereinen gegen Vorlage der Rechnung und einer Bestatigung
des Birgerhauses, dass der Einsatz externen Personals erforderlich war, ein Zuschuss in Hohe
der Kosten gewahrt werden.

Die formlose Antragstellung ist einmal jahrlich mdglich und soll nach der voraussichtlich letzten
Veranstaltung des Kalenderjahres erfolgen.

GR Dr. Mayer bittet die Verwaltung mit dem ,hauseigenen Versicherer” zu klaren, auf welchem
Wege die Veranstaltungen der Vereine im Birgerhaus mitversichert werden kénnen.

| TOP 9 Zweite Anderung der Entgeltordnung des Biirgerhauses Pullach

Antrag von Frau Birgermeisterin Tausendfreund auf Vertagung

Gegenrede von GR Ptacek zur Vertagung: Die 2. Anderung soll heute entschieden werden.
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Abstimmung: Ja-Stimmen: 9 Nein-Stimmen: 10

Nach weiterer Diskussion stellt GR Burges folgenden Antrag:

Die Verwaltung wird beauftragt, den Entwurf der zweiten Anderung der Entgeltordnung des
Blrgerhauses zu Uberarbeiten und erneut zur Beschlussfassung vorzulegen.
Abstimmung: Ja-Stimmen: 10 Nein-Stimmen: 9

zurtickgestellt

Zusatzlich wird gebeten, zu Uberprifen, wie die Mietzahlungen durch Herrn Tobias
Schumacher/Wirt vom Treibhaus fir Raumlichkeiten des Burgerhauses geregelt sind.

TOP 10 Antrag auf Gewahrung eines Personalkostenzuschusses fur den Kindergar-
ten Isarspatzen e.V. fur das Kindergartenjahr 2018/2019

Beschluss:

Die Gemeinde Pullach i.Isartal verlangert den bestehenden Personalkostenzuschuss fir den
Kindergarten Isarspatzen e.V. in H6he von bis zu 60.000 € fur das Kindergartenjahr 2018/2019.
Die Auszahlung erfolgt zum 01.09.2018 sowie 01.03.2019 in H6he von jeweils 20.000 €.

Ein etwaiger Restbetrag wird nach Vorlage der Schlu3abrechnung zum Ende des
Kindergartenjahres im Haushaltsjahr 2019 gewahrt.

Abstimmung: Ja-Stimmen: 19 Nein-Stimmen: 0

TOP 11  Umbau und Erweiterung der Friedhofsgebaude mit Neubau Werkhof
Gestaltung des Vorplatzes und des Parkplatzes an der Minchener Stral3e
Genehmigung des Vorentwurfs

Beschluss:

Der Gestaltung der AuBenflachen, des Vorplatzes und des Parkplatzes an der Munchener
Stralle, Stand 14.03.2018, wird vorbehaltlich der Uberpriifung der Kostenverfolgung zuge-
stimmt.

1. AuRenbereich vor den Friedhofsgebduden:
Zugangsbereich und Platz vor der Aussegnungshalle mit groRformatigen Pflasterflachen
und wassergebundener Decke; Anpflanzung von sechs Platanenbdumen

1.1 Pflasterung Hochbord bis zur Stral3e ziehen
Abstimmung: Ja-Stimmen: 6 Nein-Stimmen: 13
1.2 Pflasterung bis einschlie3lich Geh- und Radweg ziehen

Abstimmung: Ja-Stimmen: 16 Nein-Stimmen: 3
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2. Parkplatz:
Schragparkplatze und zwei Behindertenstellplatze gepflastert mit Einbahnstralensystem

3. Schaugang und Verbindungsflure:
Pflasterflachen mit quadratischem Pflasterklinker

4. Sichtschutzzaun als Nordlicher Abschluss Werkhof — Friedhof:
Ein ca. 2m hoher Holzzaun (H6he von der Nordseite aus) wird auf L-Betonsteinen als
Abschluss des Werkhofes zum Friedhof errichtet. Der Zaun wird flachig begrint.

Abstimmung: Ja-Stimmen: 17 Nein-Stimmen: 2

GR Burges und GR Dr. Betz stimmen aufgrund der aus ihrer Sicht hohen Kosten fur das Ge-
samtprojekt dagegen.

TOP 12  Ausbau der MarienstralBe und Fritz-Gerlich-Straf3e (Ost)
Beauftragung der Stralenbauarbeiten

Beschluss:

Die Firma Richard-Schulz GmbH & Co. KG aus GrofRRweil wird auf Grundlage ihres Angebots
vom 26.02.2018 mit den StralRenbauarbeiten flir den Ausbau der Marienstrafle und Fritz-
Gerlich-Stral3e (Ost) beauftragt.

Die Auftragssumme betragt 634.767,11 € (einschlie3lich 19 % MwSt).

Die Baukosten fir die von der IEP GmbH und der VBS in Anspruch genommenen Stral3enober-
flachen werden entsprechend dem tatsachlichen Aufwand an diese weiterverrechnet.

Abstimmung: Ja-Stimmen: 19 Nein-Stimmen: 0

TOP 13  Ausbau der Minchener StraRe im Bereich zwischen der Einmindung der
Richard-Wagner- und der Schubertstrafle;
Vorstellung des Vorentwurfs;
Weiterbeauftragung des Ingenieurblros

Beschluss:

Die Verwaltung wird gebeten, die Situierung zusatzlicher Alleebaume auf der Ostseite zu pru-
fen.

1. StralRenplanung:

Der vorliegenden Planung fir den Ausbau der Minchener Strale im Bereich der Richard-
Wagner-Strafl3e und der Bischof-Meiser-StraRe (ANLAGE 1 - 4) wird zugestimmt.

Folgender Regelquerschnitt ist hier vorgesehen:

Regelquerschnitt: Fahrbahnbreite durchgéangig 6,00 m
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Beidseitige Langsparkflachen 2,20m
Griunflache (nur Westseite) 3,07-4,64m
Beidseitige Gehweg (Radfahrer frei) 2,65-3,40m

Der Ausbau erfolgt im Jahr 2018.

2. Kosten und Ausfiihrung der BaumalRnahmen:

Brutto (19% MwSt.)
Anrechenbare Baukosten (Stra- 980.000,00 €
Renbau)
Strallenentwasserung 110.000,00 €
Anrechenbare Baukosten 1.090.000,00 €

Brutto (19% MwSt.)
Anteil IEP aus StralRenbau 0% -
Anteil VBS aus StralRenbau 10% 109.000,00 €
Anteil Gemeinde (Restbe- 981.000,00 €
trag aus StraRenbau und Stra-
Renentwasserung)
Haushaltsansatz:
Brutto (19% MwSt.)
Baukosten 981.000,00 €
Nebenkosten aus 100% der anre- 14% 152.600,00 €

chenbaren Baukosten

1.133.600,00 €
Haushaltsansatz im Jahr 2018 1.105.000,00 €

3. Weiterbeauftragung des Ingenieurbiiros:

Das Planungsbiiro Steinbacher-Consult Ingenieurgesellschaft mbH & Co. KG aus Neusal3 wird
auf Grundlage der HOAI (Stand 2013) und dem Ingenieurvertrag vom 17.01.2018 und
04.12.2017 (ANLAGE 5 und 6) mit den weiteren Planungsleistungen fir die Erneuerung der
Munchener Stral3e beauftragt.

Folgende Leistungsbilder nach § 47 HOAI werden beauftragt:

5. Ausfuhrungsplanung 15 %
6. Vorbereitung der Vergabe 10 %
7. Mitwirkung bei der Vergabe 4%
8. Bauoberleitung 15 %
9. Objektbetreuung und Dokumentation 1%
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Die Abrechnung erfolgt nach der Honorartafel zu § 48 Abs. 1 HOAI.
Das Objekt ist der Honorarzone Il — Mindestsatz zugeordnet.

Die ortliche Bauliberwachung nach Anlage 12/13 Punkt 12.1/13.1 HOAI wird mit 2,6% der anre-
chenbaren Kosten nach § 42/46 HOAI vergutet.

Die Nebenkosten werden nach 8§14 HOAI mit 5% des Nettohonorars vergutet.

Abstimmung: Ja-Stimmen: 13 Nein-Stimmen: 6

|TOP 14  Bekanntgaben aus nichtdffentlichen Sitzungen

Es liegen keine Bekanntgaben vor.

|TOP 15  Allgemeine Bekanntgaben

Frau Burgermeisterin Tausendfreund gibt bekannt, dass der Verkehrsausschuss vom
15.05.2018 auf den 14.05.2018 verlegt wurde.

Sie berichtet, dass voraussichtlich ab dem kommenden Schuljahr am Gymnasium, wenn der
gemeindliche Anteil am Zuschuss gezahlt wird, eine offene Ganztagsschule eingerichtet wird.
Sie wird voraussichtlich vom Kreisjugendring, wie auch an anderen Schulen, mit Personal be-
stiickt. Vorgesprache wurden schon gefiihrt.

Sie gibt weiterhin bekannt, dass einige Jugendliche sich zusammengefunden haben, um ein
Jugendparlament zu griinden. Bei der nachsten Jugendbirgerversammlung werden Wahlen
hierzu stattfinden.

GR Burges berichtet Giber den erfolgreich durchgefihrten Hilfstransport mit Herrn Dr. Hailer
durch den Partnerschaftenverein in die Partnergemeinde Baryschiwka.

Vorsitzende Schriftfihrerin
Susanna Tausendfreund Ingrid Denk
Erste Blrgermeisterin
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