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Prioritatensetzung

Die im Folgenden dargestellten Prioritaten zu den
Handlungsempfehlungen stellen eine wertende Reihung im Sinne eines
,Nacheinanders™ dar — dies gilt auch dann, wenn bei einigen Projekten ein
ahnlicher Beginn dargestellt wird.

Die tatsachliche Bearbeitung und Umsetzung ist vorrangig von den
verflUgbaren Kapazitaten der Verwaltung sowie den vorhandenen
Haushaltsmitteln abhdangig. Das bedeutet, dass ggf. auch mit Vorliegen
einer Planung die kostenintensive Umsetzung verschoben werden muss.

Im Gegenzug kann durch Verzégerungen in einem der Projekte ggf. die
Planung und weitere Bearbeitung eines anderen Projekts vorgezogen
werden.

Die Auflistung im Folgenden ist somit als Rangfolge zu verstehen, ohne
hier jedoch exakte zeitliche Vorgaben bis zur Umsetzung vorgeben zu
kdnnen oder wollen.
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Prioritaten - Soziale Infrastruktur, Freizeit und Kultur

S3 — Neubau Jugendhaus an der Polizeiwiese gem. Konzept freiraum?

S8 — Ausbau und Attraktivierung Schulstandorte im Ortskern (Erweiterung/Neubau
Grundschule sowie Mittelschule)

S12 — Sanierung/Neubau und Erweiterung des Pullacher Gymnasiums

Prioritat 1 S1 - Schwimmbad (siehe B2)

S4 — Standortentscheidungen fiir Kinderhaus treffen, weitere Planungsschritte einleiten

S7 — Modernisierung/Umgestaltung des Blrgerhauses sowie optimal angepasste
Raumaufteilung

S5 — Neubau fir seniorengerechtes Wohnen/Mehrgenerationenhaus im Bahnhofsareal

S6 — Raumlichkeiten fur VHS in der Ortsmitte schaffen
Prioritat 2

S$10 — Kauf des Warnbergers Felds fiir die Etablierung weiterer Nutzungen, z. Bsp. Sport

S9 — Etablierung eines Museums fir Geschichte

L S2 — Voruberlegungen fir kulturelle Einrichtungen und Nutzung des BND-Geldandes
Prioritat 3 | initiieren

S11 —Sportflachen erhalten, solange Warnberger Feld nicht verfligbar ist. AnschlieBend
Nutzungskonzept erarbeiten.
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Prioritaten - Soziale Infrastruktur, Freizeit und Kultur

Bahnhofsareal (S5)

Gesamtkonzept

I | | | n >
1 Jugendhaus (S3) Planung Bauzeit
Schulstandorte ,
2 Ortskern (S8) Phase 0 RIS Baubeginn
3  Gymnasium (S12) Planung Um- und Erweiterungsbau (Zweckverband/Forderung)
. eitere Entscheidungsfindung und ggf. Planung
(4) ‘(";:‘)"‘"mmbad Weitere Entscheidungsfindung und ggf. Planung
5 Kindergarten (S4) Standortprifung /- findung i Neubauplanung Mauseburg
g Burgerhaus (S7) Planung und kleinere MaRnahmen Generalsanierung
Senioren 5
7 HlemEstiseiis I Planung und Bau Herzoghaus (Wohnbau Pullach)
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Prioritaten - Soziale Infrastruktur, Freizeit und Kultur

Begrindung der Priorisierungen:

1.

Das Jugendhaus ist bereits grundsatzlich vom Gemeinderat beschlossen,
gleichzeitig erhoht die Verlagerung die Flexibilitat des Schulstandorts.

. Die Entwicklung der Schulen gehdrt zu den Pflichtaufgaben der Gemeinde, sie

ist daher vorrangig weiter zu betreiben.

. Die Sanierung und Weiterentwicklung des Gymnasium ist aufgrund der

EinflUhrung des G9 wegen der Férderung zwingend erforderlich.

. Sofern das Schwimmbad weiter verfolgt wird, sollte dies zeitnah erfolgen, da

das vorhandene Bad im Unterhalt tendenziell immer teurer wird.

. Die Kindergarten sind derzeit gut aufgestellt. Allerdings sollte der ein-gruppige

Kindergarten Anton-Kock-Str. dort oder andernorts zweigruppig errichtet und
die Container Mauseburg durch feste Bauten ersetzt werden.

. Die Generalsanierung des Birgerhauses ist ab 2022 im Haushalt eingeplant und

muss bis dahin vorbereitet werden.

. Die Weiterentwicklung des Bahnhofsareals ist im Hinblick auf das Herzoghaus

ebenfalls wichtig, so dass eine Vorplanung flur das gesamte Areal angezeigt ist.
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Prioritaten— Nahversorgung und Wirtschaft

N3 — mogliche Erweiterungsintention des Norma-Marktes

Prioritat 1 planungsrechtlich sichern
N2 — Lebensmittelmarkt und Drogeriemarkt auf Bahnhofsareal
ansiedeln
N1 — Nahversorgung am Woéllner Platz starken, Angebote fir

Prioritat 2 Betreiber/Geschiaftsleute attraktiv machen
W1 — Weiterentwicklung Gewerbegebiet Hollriegelskreuth
(insbesondere Bereich IndustriestralRe) vorbereiten

Prioritat 3 W2 — Gewerbehof starken/sanieren
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Prioritaten — Nahversorgung und Wirtschaft

Norma- Bebauungsplan-Anderung
1 Erweiterung (nur auf Wunsch des
(N3) Eigentiimers)
Lebensmittel-/ Planungsuberlegungen Planung und Bau Herzoghaus
Drogeriemarkt Gesamtkonzept
2 Bahnhofsareal
(N2)
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Prioritaten — Nahversorgung und Wirtschaft

Begrindung der Priorisierungen:

1. Die Erweiterung des Norma-Marktes dient zur Standortsicherung und
erscheint daher unablasslich — sofern der Eigentimer diese umsetzen
will.

2. Die Entwicklung des Bahnhofsareals dient der langfristigen Sicherung
der Ortsmitte auch als Einkaufsstandort. Gerade mit weiteren
Senioren- oder Mehrgenerationenwohnen ist die Starkung der
Ortsmitte ein wichtiges Ziel. Dies gilt, auch wenn die Umsetzung
aufgrund der Uberbauung der begriinten Tiefgarage erheblichen
Aufwand erfordern wird.
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Prioritaten — Bauliche Entwicklung

B7 — (SLZ3) Ausbau Schulstandorte im Ortskern
(Erweiterung/Neubau Grundschule
sowie Mittelschule)

B2 — (SLZ8) Neubau des Hallenbads auf der I(IIP“'-_'E\..M
Prioritat 1 | mittlerer Grafe—

B5 — Entwicklung Bebauungskonzept fiir Bahnhofsareal mit
durchmischten Nutzungen, fiir eine attraktive multifunktionale
Erweiterung der Ortsmitte

B6 — Erwerb des Warnberger Felds fir die Etablierung weiterer
Nutzungen, z.B. Sport

B4 — Entwicklungskonzept fiir das BND-Gelande erstellen

Prioritat 2
B3 — Schaffung bezahlbaren Wohnraumes, dazu
Moglichkeiten der Nachverdichtung priifen
L B1 — Bebauungsplan Staatsbahnhofgeldnde zur Klarstellung der
Prioritat 3 | gewiinschten Entwicklung aufstellen

B8 — Neuerrichtung des Wertstoffhofes
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Prioritaten — Bauliche Entwicklung

2019 | 2020 2021 2022 2023
| - =

Schulstandorte )
1 Ortskern (B7) Phase 0 A Baubeginn
(2) (S;:;Nimmbad Weitere Entscheidungsfindung und ggf. Planung

Entwicklung Planungsiiberlegungen
3 Bahnhofsareal (B5)| Gesamtkonzept Planung und Bau Herzoghaus

Erwerb Warn- handl terfah i Gof weitere Schritt
4 berger Feld (B6) Verhandlungen weiterfiihren | gf. weitere Schritte
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Prioritaten — Bauliche Entwicklung

Begrindung der Priorisierungen:

1. bis 3. Die bauliche Entwicklung stellt keinen Selbstzweck dar. Bei der
Reihung der ersten drei Projekte — Entwicklung der Schulen,
Schwimmbad sowie Bahnhofsareal — wird auf die Priorisierung im
Handlungsfeld Soziale Infrastruktur, Freizeit und Kultur verwiesen.

4. Der Erwerb und eine Nutzung des Warnberger Felds ist flr eine weitere
Entwicklung der sportlichen Aktivitaten ein wesentlicher Baustein und
verursacht zunachst keinen UbergroBen Verwaltungsaufwand. Falls ein

Erwerb und langfristige Nutzbarkeit des Felds gelingen sollte, ist ohnehin
eine Neuausrichtung erforderlich.
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Prioritaten - Verkehr

V9 — SchwanthalerstraBe (bis Hausnummer 1, 3) als Verbindung zwischen Bahnhof und
Kirchplatz mit verbesserter Aufenthaltsfunktion umgestalten, insbesondere begriinen

Prioritat 1 | V1 - FuRB- und Radweg von Miinchen-Thalkirchen nach GroRhesselohe verlangern

V2 - Leistungsfahige und funktionale Anbindung fiir das BND-Geldande und ggf. auch Ortsmitte

V3 — Zur Verbesserung der Ubersichtlichkeit und Sicherheit neue Verkehrsfiihrung
der Kreuzung Miinchner/Richard-Wagner/Wurzelseppstr. konzipieren

V7 — Wegverbindung von Maibaumwiese zur Miinchner Stralle sowie
Bahnhofstralse erméglichen

V4 — Aktive Schallschutzmalinahmen an der B11 nérdlich der Abzweigung Wolfratshauser Stralde

Prioritat 2 | ermoslichen
V6 — Schrankenschliel3zeiten verkiirzen sowie Zuwegung zum Zentrum optimieren

V10 — Zusatzliche FuRganger-/Radfahrerquerungsmaoglichkeit als Verbindung
zum Link-Geraumt prifen

V12 — Umbau der Kreuzung B11/St2572 prifen und umsetzen

V11 - FuB-/Radwegbriicke bzw. Seilbahn nach Griinwald prifen

V8 — Wegverbindung vom Ortszentrum zur Isar wiederherstellen

Prioritat 3

V14 — Trennung durch die S-Bahn reduzieren

V5 — Verkehrsfiihrung Einmiindung Schubertstralie priifen und ggf neukenzigrererm
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Prioritaten — Verkehr

2019 | 2020 | 2021 I 2022 2023
I | |
Schwanthaler Rahmenbedingungen beschliel3en,
StraBe (V9) Mehrfachbeauftragung
FuRB- und ,
Enteignungs- Klarung Brickensanierung Bau

Radweg nach
Thalkirchen (V1)

verfahren

Anbindung
BND-Gelande
(V2)

Tieferlegung der S-Bahn

Verkehrsplaner beauftragen,
Varianten prifen, falls keine

Kreuzung Miinch-
ner/ Richard-
Wagner/Wurzel-
seppstr. (V3)

Verkehrsplaner beauftragen

Umbau

_— u _—— n >
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Prioritaten — Verkehr

Begrindung der Priorisierungen:

1. Die Starkung der Ortsmitte und insbesondere die Verbesserung der
Wegebeziehung vom Bahnhof in Richtung Kirchplatz und weiter zum Isartal
rickt die Schwanthaler StraBe in den Fokus

2. Fur die geplante Weiterfihrung des Isartalbahn-Radwegs (FuBB- und Radweg von
und nach Thalkirchen) bis GroBhesselohe lauft derzeit noch das
Enteignungsverfahren. Sobald dieses abgeschlossen ist, ist zunachst die
Sanierung der denkmalgeschltzten Brlcke Uber die Staatsbahn zu planen,
bevor die Umsetzung erfolgen kann.

3. Auch wenn die Nutzung des BND-Gelandes noch nicht absehbar ist, ist dessen
Anbindung vorab zu planen. Diese erfordert ggf. die Freihaltung einer
geeigneten Trasse, sofern keine Tieferlegung der S-Bahn-Strecke mdglich ist.

4. Die Kreuzung Richard-Wagner-/ Minchner / Wurzelseppstral3e erscheint als ein
Unfallschwerpunkt im Gemeindegebiet. Auch unabhangig von der Realisierung
des Schwimmbads ist daher ein Umbau, insbesondere eine Einbindung der
SaarlandstraBBe anzustreben.
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Prioritaten - Freiflachen und Umwelt

F4 — Brachflache zwischen IEP und Gymnasium gestalterisch aufwerten
und nutzbar machen, z.B. durch einen Bolzplatz

F9 — Offentliche Zuginglichkeit des Héllriegelparks dauerhaft sichern und behutsam herrichten

Prioritat 1

F11 — Grunflachenkonzept fur 6ffentliche Grinflachen entwickeln

F5 — Neugestaltung als Griinflaiche nach Schwimmbadabriss

F10 — (LZ2,4) Erhalt der Seitnerfelder als gemeindliche Vorratsflache mit temperér-natarscitatziachlicher

Aufwertung

F12 — Durchgriinung entlang von Stral3en (v.a. Richard-Wagner-Str., sidl. Wolfratshauser Str.)

F13 — Hangleite Isartal im Kern Ausweisung als Naturschutzgebiet, als Puffer Landschaftsschutzgebiet

—

F7 — Freiflachenentwicklung im BND-Gelinde.im-Ratmerreires NUtzungskonzeptes vorplanen.

Prioritat 2 ——
F1 — Pflege- und Entwicklungsplan fiir das Grundsttick Fl. Nr. 428 (GroRhesseloher Hochleite) erstellen

F6 — Pflege- und Entwicklungsplan fiir die Flache des 6stl. Friedhofs Fl. Nr. 170
erstellen und Zuganglichkeit/Nutzung fur die Bevolkerung sicherstellen

F3 — Pflege- und Entwicklungsplan fiir die Flache am Grundelberg (Fl. Nrn. 140/5 und 446/5) erstellen

. F2 — Pflege- und Entwicklungsplan fiir das Grundstick Fl. Nr. 454/10
Prioritat 3 (Waldwiese stidwestl. GroBhesseloher Wehr) erstellen

F8 — Isartalzugdnge prifen, sanieren, ggf. neue anlegen
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Prioritaten - Freiflachen und Umwelt

2019 2020 2021 2022 2023
Brachflache IEP
nutzbar machen Ansaat
(F4)
I-Il:c;IIrnegeIpark Planung und Umsetzung je nach
(F9) Grundstucksverfiugbarkeit
Griinflachen-

N . Wird bereits erarbeitet
konzept 6ff. Griin-

flachen (F11)

Griinflache nach

R des Neubats
abriss (F5)
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Prioritaten - Freiflachen und Umwelt

Begrindung der Priorisierungen:

1.

Die Nutzbarmachung der Brachflache im Bereich der IEP ist ohne
groBen Aufwand umsetzbar und schrankt die weitere Entwicklung der
IEP nicht ein.

. Die Entwicklung des Hdllriegelparks ist nicht zuletzt aus Grunden des

Denkmalschutzes und der Heimatpflege sinnvoll, aber abhangig von
den Eigentumsverhaltnissen.

. Ein Grunflachenkonzept flr alle Pullacher Grinflachen und deren

maoglichst naturnaher Pflege wird derzeit bereits erstellt und kann als
wesentliche Grundlage flr die weitere Entwicklung dienen.

. Die Grunflache nach Abriss des Schwimmbads erscheint in der ersten

Prioritdat, um zu verdeutlichen, dass dies Flache als Vorratsflache
begrint und nutzbar gemacht werden soll. Eine Planung und
Umsetzung ist erst nach Bekanntwerden der Rahmenbedingungen zum
Schwimmbad maoglich.
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Vielen Dank fur
die Aufmerksamkaeit.
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