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Offentliche Sitzung

TOP 1.1 Feststellung der ordnungsgemaRen Ladung der Ausschussmitglieder und
der Beschlussfahigkeit des Bauausschusses

Die Erste Burgermeisterin Frau Susanna Tausendfreund begrif3t alle Anwesenden und eroffnet
die Sitzung mit der Feststellung der ordnungsgemafien Ladung der Ausschussmitglieder sowie
der Beschlussfahigkeit des Bauausschusses nach Art. 47 Abs. 2 GO.

[TOP 1.2 Genehmigung der vorgelegten Tagesordnung |

Das Gremium genehmigt die vorgelegte Tagesordnung und nimmt zur Kenntnis, dass der TOP
9 entfallt, da die Bauvoranfrage vom Architekten zurlickgezogen wurde.

TOP 1.3 Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Bauausschusssitzung vom
14.01.2019

Der Bauausschuss genehmigt die Niederschrift seiner Sitzung vom 14.01.2019.

| TOP 2 Biirgerfragestunde

keine

| TOP 3 Fragestunde der Ausschussmitglieder |

GR Mallach

e es gibt einige Regelungen in der Gemeinde Pullach i. Isartal bzw. im Bauausschuss die
im Gremium dann zu Grundsatzbeschliissen gefasst wurden

e eine Regelung ist z.B., dass man bei den ,0,3er-Gebieten“ die GFZ bis max. 0,40 befreit

o diese Regelung kommt dem Bauwerber zugute, d.h. da geht man lber das MalR vom
Bebauungsplan hinaus

e es gibt aber auch eine Regelung zur Firsthéhe mit max 10,50 m

o diese Regelung wird aber auch angewandt, wo keine Festsetzungen im Bebauungsplan
enthalten sind

o dies stellt also fur den Bauwerber eine Einschrankung dar, weil wenn ein Bebauungs-
plan keine Angaben enthdlt, konnte man sich auf die Umgebungsbebauung beziehen
mit gegebenenfalls einer hoheren Firsthohe

e Es stellt sich fir ihn die Frage, wie diese Grundsatzbeschliisse rechtlich gegentiber dem
Bauwerber zu sehen sind und auf welcher Grundlage diese stehen?

Burgermeisterin Tausendfreund

e Dbei den Verglinstigungen gibt es den Grundsatzbeschluss, dass man die Befreiung er-
teilt

Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung des Bauausschusses vom 04.02.2019 Seite 3 von 13



e bei den Einschrankungen gilt der Grundsatz, wer sich an diese Regelungen nicht halt,
riskiert, dass die Gemeinde Pullach i. Isartal eine Veranderungssperre beschliel3t bzw.
erlasst, um dann genau diese Regelung einzufihren

Herr Weil3
e Destétigt die Aussage von Frau Tausendfreund und ergdnzt, dass dies ausschlie3lich
Regelungen sind, die vom Gremium als Richtlinien eingefihrt wurden
¢ diese Richtlinien haben rechtlich keine Verbindlichkeit, es sind vielmehr Empfehlungen
e wenn diese Empfehlungen aber nicht eingehalten werden, wirde die Bauverwaltung
dem Gremium empfehlen, den Bebauungsplan zu dndern und eine Veranderungssperre
zu erlssen, die dann im Gemeinderat behandelt werden wiirde

GR Mallach
e bestatigt, dass die Frage fur ihn beantwortet ist

Es gibt keine weiteren Fragen.

TOP 4 Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Mehrfamilienhauses auf
dem Anwesen Seitnerstr. 29, FI.-Nr. 507 (Wiedervorlage)

Beschluss:
1. Der Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Mehrfamilienhauses wird befurwortet.

2. Das Einvernehmen zu den Befreiungen gemanR § 31 Abs. 2 BauGB wird wegen Errichtung
eines Einzelhauses mit 3 Wohneinheiten anstatt der max. zulassigen 2 Wohneinheiten (Zif-
fer A.2.a), wegen Uberschreitung der Grundflache um 3,80 m2 auf eine GRZ von 0,2099
(Ziffer A.3.b), wegen Uberschreitung der Geschossflache um ca. 82,50 m? auf eine GFZ von
0,4130 (ziffer A.3.c) sowie wegen Errichtung von Kellerlichtschachte auf3erhalb der
Uberbaubaren Flache (Ziffer A.4.c) von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 15
,2Gartenstadt” erteilt.

3. Die erganzende Stellungnahme der Abteilung Umwelt vom 15.01.2019 wird Bestandteil des
Beschlusses:
»(-..) wie schon in der Stellungnahme vom 09.01. erwéhnt, steht auf dem ndérdlich angren-
zenden Grundstiick Seitnerstr. 27 in ca. zwei Meter Entfernung zur Grenze eine Hainbuche
mit guter Vitalitdt. Da der Baum auf natirlichem Boden gewachsen ist, besteht eine gute Vo-
raussetzung fur eine artgerechte Entwicklung. Die Wurzeln werden zwar bei voranschrei-
tendem Wachstum seitlich durch die Tiefgaragenmauer begrenzt, kobnnen dies aber durch
ungehindertes Wachstum in alle anderen Richtungen leicht kompensieren. Im Gegensatz zu
einer Ersatzpflanzung unmittelbar auf der Tiefgaragendecke, mit einer Substratauflage von
nur ca. 50 cm, wo kaum mit einer Standzeit von Uber 40 Jahren zu rechnen ist. Ganz ent-
scheidend fir die weitere Entwicklung der Hainbuche ist aber, dass bei den anstehenden
BaumaRnahmen im Vorfeld die notwendigen und auferlegten Bestimmungen zum Baum-
schutz auf Baustellen eingehalten werden, damit es zu keinen Wurzelverletzungen und
frihzeitigen Sch&den am Baum kommt. In diesem Zusammenhang ist es auch enorm wich-
tig, dass durch die notwendigen Bdschungs- und VerbaumafRnahmen bzw. Spundwande fir
die Errichtung der Tiefgarage nicht Uber die Nachbargrenze abgegraben wird und dadurch
der Standraum des Baumes noch weiter eingeengt wird.
Gleiches gilt fur die beiden Baume auf der Ostseite, auf dem Nachbargrundstiick Rémerstr.
12. Wie in der Stellungnahme vom 09.01. beschrieben, ist hier eine Erhaltungswirdigkeit
nicht gegeben und die Baume konnten zur Fallung frei gegeben werden. Werden diese aber
nicht separat beantragt und genehmigt, kann auch hier nicht tber die Grundstiicksgrenze
ein Erdaushub erfolgen, da dadurch die Standsicherheit der Baume nicht mehr gegeben wa-
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re. Auch hier missten die Bestimmungen zum Baumschutz auf Baustellen (siehe Anhang)
eingehalten werden.

Wir bitten die Genehmigungsbehoérde, diese Auflagen und Empfehlungen gemaf Art. 18
Abs. 1 BayNatSchG in den Genehmigungsbescheid entsprechend aufzunehmen. (...)*

4. Die Stellungnahme der Abteilung Umwelt vom 09.01.2019 wird Bestandteil des Beschlus-
ses:

,(...)von Seiten der Abteilung Umwelt-, Natur- und Landschaftsschutz bestehen im

oben genannten Verfahren in Bezug auf den eingereichten Baumbestands- und Frei-

flachengestaltungsplan geringfugige naturschutzfachliche Einwande.

Die im Baumbestandsplan kartierten und zur Fallung beantragten Baume unterliegen der

Baumschutzverordnung der Gemeinde Pullach i. Isartal (BaumSchV). Die an der Westgren-

ze stehenden zwei Apfelbaume sind stark in ihrer Vitalitat eingeschrankt. Durch Uberalte-

rung und starken Mistelbefall ist nur mit einer geringen Lebenserwartung zu rechnen. Die
restlichen auf dem Grundstuck stehenden Baume sind durchwegs Nadelb&ume mit schlecht
entwickelten Wuchsformen. Die Baume stehen sehr eng und konnten keine arttypischen

Baumkronen entwickeln. Daher wird den Fallungen zugestimmt.

Die auf dem 6stlich angrenzenden Grundstick Romerstr. 12 stehenden Baume wurden in

der Vergangenheit so stark zuriick gekappt, dass sich keine Kronen entwickeln konnten. Die

noch Ubrig gebliebenen Torsi sind nicht mehr erhaltenswert. Die Fallungen kénnen in Aus-
sicht gestellt werden, mussten aber in einem separaten Antrag durch den Grundstiicksei-
gentimer gestellt werden.

Auf dem nordlich angrenzenden Grundstiick Seitnerstr. 27 steht in ca. zwei Meter Entfer-

nung zur Grenze eine Hainbuche mit guter Vitalitat und Entwicklungsmdoglichkeit. Da es aus

bautechnischen Griinden bei der Errichtung einer Tiefgarage in diesem Bereich unvermeid-
lich zu Wurzelverletzungen kommen kann, missen vorab geeignete SchutzmalRnahmen ge-
troffen werden, um den Nachbarbaum bei den Abriss-, Aushub- und Bauarbeiten nicht zu
beschadigen. Siehe hierzu die unten aufgefiihrten Bestimmungen. Die Entwicklungsmég-
lichkeit einer auf natiirlichem Boden gewachsenen Hainbuche ware deutlich besser, als die

im Freiflachengestaltungsplan vorgeschlagene Ersatzpflanzung eines Feldahorns unmittel-

bar auf der Tiefgaragendecke. Daher wird die Fallung der Hainbuche abgelehnt und die Er-

satzpflanzung des Feldahorns an der nordéstlichen Grundstiicksgrenze nicht notwendig.

Folgende Auflagen werden zusétzlich bestimmt:

1. Zum Schutz der im Stiden stehenden und erhaltenswerten Eibe und der im Norden, auf
dem Nachbargrundstiick stehenden Hainbuche, ist vor Beginn der Abriss- und Bauarbei-
ten gemanl dem Informationsblatt ,Baumschutz auf Baustellen® (s. Anlage 1) ein Baum-
schutzzaun mit einer Hohe von mindestens 2 m aufzustellen und wahrend der gesamten
Baustellenzeit vorzuhalten.

2. Dieser Schutzzaun ist im Umgriff der Kronentraufe zuziglich 1,5 m, aus Holz und in fes-
ter Verankerung zu errichten. StraRenseitig schlie3t er mit der Grundstiicksgrenze zum
Gehweg ab.

3. AnschlieRend ist ebenfalls vor Beginn der Abriss- und Bauarbeiten ein Vororttermin mit
der Abteilung Umwelt zur Uberpriifung der Umsetzung der Baumschutzeinrichtungen
durchzufihren.

4. Trotz SchutzmalRnahmen freigelegte Wurzeln sind fachgerecht (vgl. DIN 18920 Ziff. 2.7)
zu versorgen und mit einem Wurzelvorhang zu versehen.

5. Die Standorte der vom Antragsteller genannten Ersatzpflanzungen sind derart zu wéhlen
und vorzubereiten, dass die arttypischen Standraumanspriiche zukinftig in vollem MalRRe
erfullt und die vorschriftsmaRigen Abstande zu den vorhandenen und geplanten Grund-
stiicksgrenzen eingehalten werden. Der Nachweis der Pflanzungen ist der Gemeinde
unter Vorlage einer Handskizze des Grundstiicks mit der namentlichen Eintragung und
Nachweis der autochthonen Herkunft der Bdume bekanntzugeben. Ersatzweise kann
eine aussagekraftige Fotodokumentation der Ersatzpflanzung unter Angabe der Bauge-
nehmigung per E-Mail an umwelt@pullach.de eingereicht werden.
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6.

9.

Wir

Auf dem dstlich angrenzenden Grundstiick Romerstr. 12, Fl.-Nr. 507/3 werden fir die
Féllungen der beiden zuriickgekappten Torsi zwei Ersatzpflanzungen, bestehend aus
zwei autochthonen Laubbdumen |. Wuchsordnung (z. B. Traubeneiche, Spitzahorn, Win-
terlinde, Rotbuche), Sol. Hochstamm 4xvmDb., Stammumfang 18 — 20 cm gemessen in
einem Meter HOhe, gefordert.

Fir die Zufahrt bzw. Stellplatze sind wasserdurchlassige Bauprodukte zu verwenden,
welche bautechnisch den Zulassungen des Deutschen Instituts flr Bautechnik (DIBt) zur
Behandlung von Niederschlagswasser von Verkehrsflachen und dem Merkblatt Nr.
4.3/15 des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt entsprechen.

Sehr positiv wird von Seiten der Abt. Umwelt die geplante, extensive Begriinung der
Tiefgaragenabdeckung bewertet (wie im FFP dargestellt). Bei der Bepflanzung bestiinde
die Moglichkeit, die zahlreichen, geplanten Sedum-Arten noch durch buntblihende
Wildkrauter als Insektennahrung zu erganzen.

AuRerdem wird von der Abt. Umwelt die geplante Bepflanzung des Grundstiicks mit ei-
ner bunten Hecke aus zahlreichen Straucharten sehr begriif3t.

bitten die Genehmigungsbehdrde, diese Auflagen und Empfehlungen gemafid Art. 18

Abs. 1 BayNatSchG in den Genehmigungsbescheid entsprechend aufzunehmen. (...)*

5. Die

oo

Zun

Stellungnahme der Abteilung Bautechnik wird Bestandteil des Beschlusses:
) Nach Art. 21 S.1 BayStrWG werden folgende Bedingungen, Auflagen und Sondernut-
gsgebihren von der StraBenbaulast als Teil des Genehmigungsverfahrens erhoben.

Das Landratsamt Miinchen wird gebeten diese als Auflage im Genehmigungsbescheid fest-

Zus

etzen.

Vor Baubeginn ist eine qualifizierte Beweissicherung an den unmittelbar betroffenen 6f-
fentlichen Flachen (Straen inkl. Verkehrsinsel, Gehwege, Grinstreifen, Baumbestand,;
etc.) durchzuftihren.

Die Oberflachenentwasserung der privaten Zuwegungen und Garagenzufahrten miissen
auf deren Grundstiicken fachgerecht erfolgen. Bei einer gezielten Ableitung des Ober-
flachenwassers an die Grundstiicksgrenze, sind wegen der wiederkehrenden Starkre-
genereignissen entsprechend Entwésserungsrinnen zu verbauen.

Im Bereich der Baumafinahme ist der Baumbestand nach den geltenden Richtlinien der
DIN 18 920, RAS-LP 4, ZTV-Baumpflege sowie der gemeindlichen Baumschutzverord-
nung mittels eines Baumschutzzaunes abzusichern.

Die direkt gegeniberliegenden Gehwege sind entsprechend dem im Anhang angefiigten
Lageplan mit Leitbaken zu schitzen.

Arbeiten, Aufgrabungen oder Sondernutzungen im offentlichen Verkehrsraum sind vor
Baubeginn mit dem StralRenbaulasttrager abzusprechen. Nach Art. 18 Abs. 3 S. 2
BayStrWwG wird eine Kostentibernahme abgesichert mit einer Blrgschaft in Hohe von
12.000,00 € fur entstehende Schaden am Gemeindeeigentum als Sicherheit verlangt.

(..)"

Abstimmung:

Ja-Stimmen: 9 Nein-Stimmen: 0

TOP 5 Antrag auf Baugenehmigung zum Tanklager 3000, TBA Tank 3006, Aus-
tausch eines erdgedeckten 30 m3 Lagertank gegen einen 60 m3 Lagertank an
gleicher Stelle sowie Errichtung einer temporéaren Baustellenzufahrt auf dem
Anwesen Dr.-Gustav-Adolph-Str. 3, FI.-Nr. 412/51 (Wiedervorlage)

Beschluss:
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1)

2)

3)

Der Antrag auf Baugenehmigung zum Austausch eines erdgedeckten 30 m3 Lagertank ge-
gen einen 60 m?3 Lagertank an gleicher Stelle sowie die Errichtung einer temporéren Bau-
stellenzufahrt zur Durchfiihrung der geplanten Baumaf3nahme wird beflirwortet.

Die Stellungnahme der Abteilung Umwelt wird Bestandteil des Beschlusses:

»(..-) von Seiten der Abteilung Umwelt-, Natur- und Landschaftsschutz bestehen zum
oben genannten Verfahren in Bezug auf die eingereichten Unterlagen grundsétzlich
weder naturschutzfachliche Einwande noch eine abweichende Auffassung. Samtliche
Eingriffe in den Gehdlz- und Baumbestand und die daraus resultierenden Anderun-
gen wurden mit den zustéandigen Planern von United Initiators bei einem Termin vor
Ort am 24.01.2019 abgestimmt und inhaltlich festgelegt (gemaf Schreiben Fr. Dr. Uhl/
Hr. Seybold).

Wesentlich ist dabei, dass die notwendige Zufahrt zur Schonung des Geholzstreifens nach
Siden versetzt worden ist, sodass nur noch ein Altbaum (Kiefer) gefallt werden muss.

Zum Schutz und Erhalt der Badume werden im Hinblick auf die Bauarbeiten neben diesen
folgende Auflagen festgesetzt:

1) Die Fallungs- und Rodungsmafinahmen sind trotz derzeit nicht vorhandener Nester au-
Rerhalb der Brutzeit zwischen Oktober und Februar vorzunehmen.

2) Auf die Errichtung von Wurzelschutzzaunen wird verzichtet, allerdings ist der gesamte
Holzboden neben der provisorischen Zufahrt und dem asphaltierten Bereichen frei von
jeglicher Lagerung zu halten. Dieser Schutzbereich darf auch nicht mit Fahrzeugen be-
fahren werden.

3) Die Ver- und Entsorgungsleitungen sind auf3erhalb des zu schiitzenden Bereiches zu
verlegen.

4) Ein potentieller Kranbetrieb ist so einzurichten, dass der Hubbereich auf3erhalb der
Baumkronen liegt. Beschadigungen des Astwerks und der Rinde missen von vornherein
ausgeschlossen werden.

5) Nach Abschluss der Bauarbeiten und Rickbau der Zufahrt ist umgehend ein Vorortter-
min mit der Abteilung Umwelt durchzuftihren. In diesem werden die zu pflanzenden
Waldbaume und die damit zusammenhangende Bodenbearbeitung festgelegt.

Wir bitten die Genehmigungsbehorde, diese Angaben und Inhalte sowie die festgesetzten
Auflagen gemaf Art. 18 Abs. 1 BayNatSchG in den Genehmigungsbescheid entsprechend
aufzunehmen. (...)*

Die Stellungnahme der Abteilung Bautechnik Bestandteil des Beschlusses:
»(...) Da es sich bei der Dr.-Gustav-Adolph-Strale um eine nicht gewidmete PrivatstralRe
handelt liegt hier die Zustandigkeit beim Eigentimer. (...)*

Abstimmung:

Ja-Stimmen: 9 Nein-Stimmen: O

TOP 6 Antrag auf Vorbescheid zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Einlieger-

wohnung auf dem Anwesen Gistlstr. 87, Fl.-Nr. 304/5 (Vorstellung von 2 Pla-
nungsvarianten)

Beschluss:

1)

Der Antrag auf Vorbescheid zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung
wird zuriickgestellt, da von Seiten der Abteilung Umwelt naturschutzfachliche Einwéande be-
stehen. Insbesondere ist ein Baumbestands- und Freiflachenplan (siehe Ziffer 2.) bis spa-

Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung des Bauausschusses vom 04.02.2019 Seite 7 von 13



2)

3)

testens 19.02.2019 einzureichen. Der Antrag wird abschlieRend in der nachsten Bauaus-
schusssitzung am 25.02.2019 behandelt.

Die Stellungnahme der Abteilung Umwelt wird Bestandteil des Beschlusses:

»(..-) von Seiten der Abteilung Umwelt-, Natur- und Landschaftsschutz bestehen zum
oben genannten Verfahren in Bezug auf die eingereichten Unterlagen naturschutz-
fachliche Einwéande.

Diese beruhen darauf, dass weder fir den grof3raumig vorhandenen Baumbestand noch fur
eine sonstige Bepflanzung entsprechend den Rechtsvorschriften eine Planeingabe (Baum-
bestands- und Freiflachengestaltungsplan) erfolgt ist. Des Weiteren fehlen genauere Anga-
ben zu dem Ausmald der versiegelten Flache, den Einfriedungen und Hinterpflanzungen
sowie einer potentiellen Dachbegriunung.

Aus diesen Grinden erfolgt hiermit die naturschutzfachliche Ablehnung des Antra-
ges. Im Falle einer weiteren Antragstellung kénnen die genannten und weiteren Punk-
te vorab mit unserem Ressort abgestimmt werden. (...)“

Die Stellungnahme der Abteilung Bautechnik wird Bestandteil des Beschlusses:

»(...) zur Bauvoranfrage nimmt die Abteilung Bautechnik wie folgt Stellung

e Die geplante Baumal3nahme muss ausschlie3lich Uber die Gistlstral’e abgewickelt wer-
den. Einer Befahrung dber den ,Im Bogen® als zweite Zuwegung wirde wegen der
schon laufenden privaten Baumafnahme ,Im Bogen 2“ und der noch in diesem Frihjahr
auszufihrenden StralRenbaumalRnahme der Gemeinde Pullach i. Isartal nicht zuge-
stimmt werden. Der Bereich in der GistlstralRe zwischen der Haus 89 und 58 (orange
markierter Bereich) wird in diesem Fruhjahr ebenso durch Abteilung Bautechnik stra-
Benbaulich ausgebaut. Hier ist die angedachte BaumalRhahme unbedingt mit uns abzu-
stimmen.

e Vor Baubeginn ist eine qualifizierte Beweissicherung an den unmittelbar betroffenen 6f-
fentlichen Flachen (Straen inkl. Verkehrsinsel, Gehwege, Grinstreifen, Baumbestand,;
etc.) durchzuftihren.

o Der direkt gegentuberliegende Gehweg ist entsprechend dem im Anhang angefuigten La-
geplan mit Leitbaken zu schitzen.

¢ Im Bereich der Baumalnahme, besonders im Kreuzungsbereich Im Bogen/GistlstralRe
ist der Baumbestand nach den geltenden Richtlinien der DIN 18 920, RAS-LP 4, ZTV-
Baumpflege sowie der gemeindlichen Baumschutzverordnung mittels eines Baum-
schutzzaunes abzusichern.

¢ Die Oberflachenentwasserung der privaten Zuwegungen und Garagenzufahrten missen
auf deren Grundstiicken fachgerecht erfolgen. Bei einer gezielten Ableitung des Ober-
flachenwassers an die Grundstiicksgrenze, sind wegen der wiederkehrenden Starkre-
genereignissen entsprechend Entwasserungsrinnen zu verbauen.

e Arbeiten, Aufgrabungen oder Sondernutzungen im Offentlichen Verkehrsraum sind vor
Baubeginn mit dem StraRenbaulasttrager abzusprechen. Nach Art. 18 Abs. 3 S. 2
BayStrWG wirde im Falle einer Ausfilhrung der BaumalRBnahme eine Kosteniibernahme
abgesichert mit einer Birgschaft in Héhe von 6.000,00 € fur entstehende Schaden am
Gemeindeeigentum als Sicherheit verlangt werden. (...)"

Abstimmung:

Ja-Stimmen: 9 Nein-Stimmen: 0

TOP 7 Anderungsantrag zur Baugenehmigung vom 09.04.2015, Az.: 7.1.2-0905/14/V

zum Neubau eines Carports auf dem Anwesen Josef-Heppner-Str. 36a, Fl.-Nr.
295/27

Beschluss:
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l.

Der Anderungsantrag wird bereits schon aus formalen Griinden abgelehnt. Mit dem eingereich-
ten Anderungsantrag sieht die Gemeinde Pullach i. Isartal ein falsches Verfahren. Das Bauvor-
haben ist abgeschlossen und die Fertigstellung wurde am 24.01.2017 beim Landratsamt Miin-
chen angezeigt. Isoliert betrachtet handelt es sich nach Art. 57 Abs.1 Nr. 1b BayBO um ein ver-
fahrensfreies Vorhaben. D.h., dass aus Sicht der Gemeinde Pullach i. Isartal die am 20.01.2018
schon beantragte und abgelehnte isolierte Befreiung (siehe Ablehnungsbescheid vom
22.05.2018) das richtige Verfahren war.

Il.
Auch aus inhaltlich materiellen Grinden kann dem Anderungsantrag nicht zugestimmt werden.

1) Durch die Verschiebung des Carports an die Stral3e ist im sudlichen Grundstiicksbereich
erheblich in den Wurzelraum einer geschitzten und ortsbildpragenden Linde eingegriffen
worden. Die Standortverschiebung wurde ohne Genehmigung vorgenommen. Zwar wurde
in dem Antrag auf einen Ortstermin mit der Abteilung Umwelt (Herrn Dr. Baasch), der aus-
fuhrenden Firma fur die Gartengestaltung und der Bauherrschaft verwiesen, aber auch ein
angeblich positiver Verlauf der Besprechung bzw. eine vermeintlich mundliche Zusage er-
setzt nicht eine Genehmigung, die seinerzeit in Form eines Anderungsantrages eingeholt
héatte werden missen.

Der Carport verstol3t gegen zwei Festsetzungen des Bebauungsplanes. Zum einen, dass
Garagen auch aufRerhalb der Baugrenze zuldssig sind, aber mindestens einen Abstand von
5,0 m zur StralRenbegrenzungslinie haben miissen (Ziffer A.7.a) und zum anderen, wenn
Garagen an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze errichtet werden, dass sie zusammen-
zubauen und mit gleicher Hohe, Dachneigung und Dacheindeckung und einheitlicher Vor-
derfront zu gestalten sind (Ziffer A.7.b).

Im 0.g. Genehmigungsbescheid vom 09.04.2015 wurde zwar vom Mindestabstand von den
festgesetzten 5,0 m zur StraRenbegrenzungslinie befreit, aber zum Schutz der ortsbildpra-
genden Linde, die Verringerung nur auf das Mal3 gemalRl den genehmigten Planen in der
0.g. Baugenehmigung zugelassen.Am 24.01.2017 wurde die Fertigstellung des Bauvorha-
bens beim Landratsamt Minchen angezeigt. Aus diesem Grund wurde am 20.01.2018 ein
Antrag auf isolierte Befreiung zur Legalisierung des baurechtswidrig errichteten Carports
eingereicht. Dieser Antrag wurde in der Bauausschusssitzung am 05.02.2018 behandelt und
die beantragten Befreiungen nicht genehmigt, da durch die Verschiebung des Carports er-
heblich in den Wurzelraum der geschitzten und ortsbildpragenden Linde eingegriffen wur-
de. Bevor der Ablehnungsbescheid erlassen wurde, wurde das Anhorungsverfahren nach
Art. 28 BayVwVfG durchgefihrt und dem Antragsteller nochmals Gelegenheit zur Stellung-
nahme gegeben. Der Ablehnungsbescheid fir die beantragte isolierte Befreiung wurde am
22.05.2018 erlassen und dem Antragsteller zugestellt. Gegen diesen Bescheid hat der An-
tragsteller am 27.06.2018 Klage eingereicht.

Fur die Gemeinde Pullach i. Isartal hat sich der Sachverhalt nicht geandert, so dass sie
auch jetzt einer nachtraglichen Genehmigung nicht zustimmen konnte. Deshalb wird der
Anderungsantrag zur Baugenehmigung vom 09.04.2015, Az.: 7.1.2-0905/14/V im Hinblick
auf die neue Lage fur den bereits baurechtswidrig errichteten Carport nicht beflrwortet. Auf
den Ablehnungsbescheid wird verwiesen, der dem Beschluss als Anlage beigefiigt wird.

2) Das Einvernehmen zu den Befreiungen von § 31 Abs. 2 BauGB wegen einer weiteren Ver-
ringerung des Carports mit der Einfahrtsseite zur Stral3enbegrenzungslinie in Bezug auf die
Baugenehmigung vom 09.04.2015 (Ziffer A.7.a) sowie wegen der unterschiedlichen Gestal-
tung bzw. Ausfihrung an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze in Form der einheitlichen
Gestaltung der Vorderfront, Hohe, Dachneigung und Dacheindeckung (Ziffer A.7.b) wird von
den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Gartenstadt® nicht erteilt.

3) Wie im Beschluss vom 05.02.2018 wird das Landratsamt Minchen weiter gebeten den
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4)

5)

6)

Rickbau des ohne Genehmigung errichteten Carports zum Schutz der ortsbildpragenden
Linde anzuordnen und daflir zu sorgen, dass der Carport entsprechend der Baugenehmi-
gung vom 09.04.2015 errichtet wird. Ferner hat die Beseitigung des Carports in enger Ab-
stimmung mit der Abteilung Umwelt zu erfolgen.

Die Stellungnahme der Abteilung Umwelt vom 05.02.2018 wird Bestandteil des Beschlus-
ses:

»(...) von Seiten der Abteilung Umwelt-, Natur- und Landschaftsschutz bestehen im oben
genannten Verfahren naturschutzfachliche Einwénde.

Durch die baulichen MaRnahmen im sudlichen Grundstlicksbereich von Fl. Nr. 295/27 ist in
erheblichem Umfang in den Wurzelraum einer geschitzten und ortsbildpragenden Linde
(Nr. 1) eingegriffen worden. Dabei sind Aufschiittungen, Abgrabungen, Versiegelungen und
Verdichtungen erfolgt. Unklar ist, in welchem Umfang etwaige Schadigungen im tieferen
Wurzelraum vorliegen. Das Entfernen von rund der Halfte der Feinst- und Feinwurzeln in
den oberen Bodenschichten ging definitiv mit den Bauarbeiten einher. Bei Anwendung der
Regel, dass das Flachenmald des Wurzelraumes ungefahr dem Kronenraum eines Baumes
entspricht, steht dem Baum nach dem Eingriff nur noch ungefahr 1/6 der urspriinglich un-
versiegelten Flache auf dem Grundstiick zur Verfigung. Die Vitalitat der Winterlinde ist her-
abgesetzt: Der Baum ist geschwécht, der Kronenmantel im Feinastbereich ist zerkliftet und
durchsichtig.

Wir bitten die Genehmigungsbehérde, o. g. Sachverhalt inhaltlich mit den Auflagen im ent-
sprechenden Genehmigungsbescheid abzugleichen und die sich daraus ergebenden bau-
und naturschutzrechtlichen Konsequenzen im Vollzug der Baumschutzverordnung mit unse-
rer Abteilung abzustimmen. (...)"

Die erganzende Stellungnahme der Abteilung Umwelt vom 31.01.2019 wird ebenso Be-
standteil des Beschlusses:

,(...) von Seiten der Abteilung Umwelt-, Natur- und Landschaftsschutz bestehen zum
oben genannten Verfahren in Bezug auf die eingereichten Unterlagen naturschutz-
fachliche Einwande.

Bezug nehmend auf den vorangehenden Antrag v. 30.01.2018, Nr. 0004/18, haben sich da-
to keine baulichen bzw. planerischen Anderungen ergeben, welche den Auflagen der Bau-
genehmigung in baumschutzfachlicher Sicht entsprachen. Daher hat die Stellungnahme v.
05.02.2018, Az. Sg41 1735 18006, weiterhin Gultigkeit. Lediglich im Hinblick auf die Vitali-
tat der besagten Linde ist festzustellen, dass sich die damalig beschriebene Stagnation des
Baumes (Stufe 2 nach Roloff) gebessert hat. Der baumpflegerische Eingriff ist in diesem
Zusammenhang positiv zu bewerten, sodass die Vitalitatsstufe nun bei 1 — 2 liegt. Der Baum
ist aber weiterhin geschwacht.

Wir bitten die Genehmigungsbehorde, o. g. Sachverhalte inhaltlich mit den Auflagen im ent-
sprechenden Genehmigungsbescheid, insbesondere im Hinblick auf den eingetragenen
Schutzbereich und die tatsachlichen Abstdnde der genehmigten Zufahrt abzugleichen und
die sich daraus ergebenden bau- und naturschutzrechtlichen Konsequenzen im Vollzug der
Baumschutzverordnung mit unserer Abteilung abzustimmen und anzuwenden. (...)"

Die Stellungnahme der Abteilung Bautechnik wird Bestandteil des Beschlusses:

»(...) Nach Art. 21 S.1 BayStrWG werden folgende Bedingungen, Auflagen und Sondernut-

zungsgebihren von der StraRenbaulast als Teil des Genehmigungsverfahrens erhoben.

Das Landratsamt Miinchen wird gebeten diese als Auflage im Genehmigungsbescheid fest-

zusetzen.

e Sollte eine Baurechtswidrigkeit und eine damit verbundene Entfernung der bestehenden
Carports festgestellt werden, ist vor Baubeginn eine qualifizierte Beweissicherung an
den unmittelbar betroffenen 6ffentlichen Flachen (Strafl3en inkl. Verkehrsinsel, Gehwege,
Grunstreifen, Baumbestand; etc.) durchzufuhren.

o Der direkt gegeniiberliegende Gehweg muisste entsprechend dem im Anhang angefiig-
ten Lageplan mit Leitbaken geschitzt werden.
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o Der Baumbestand ist bei einer félligen BaumalRhahme nach den geltenden Richtlinien
der DIN 18 920, RAS-LP 4, ZTV-Baumpflege sowie der gemeindlichen Baumschutzver-
ordnung mittels eines Baumschutzzaunes abzusichern.

e Die Oberflachenentwasserung der privaten Zuwegungen und Garagenzufahrten haben
bei einer baulichen Anderung der Carports auf deren Grundstiick fachgerecht zu erfol-
gen. Bei einer gezielten Ableitung des Oberflachenwassers an die Grundstiicksgrenze,
sind wegen der wiederkehrenden Starkregenereignissen entsprechend Entwasserungs-
rinnen zu verbauen.

e Arbeiten, Aufgrabungen oder Sondernutzungen im oOffentlichen Verkehrsraum sind vor
Baubeginn mit dem Stral3enbaulasttrager abzusprechen. Nach Art. 18 Abs. 3 S. 2
BayStrWG wirde im Falle einer Entfernung der BaumalRnahme eine Kosteniibernahme
abgesichert mit einer Burgschaft in Hohe von 2.250,00 € fir entstehende Schaden am
Gemeindeeigentum als Sicherheit verlangt werden. (...)"

Abstimmung:

Ja-Stimmen: 9 Nein-Stimmen: 0

TOP 8 Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Dop-

pelgarage auf dem Anwesen Richard-Wagner-Str. 65, Fl.-Nr. 190/28

Beschluss:

1)

2)

3)

4)

Der Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Einfamilienhauses wird nicht beflirwor-
tet, da das MaR der baulichen Nutzung fiur die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,2493 erheblich
tberschritten wird.

Das Einvernehmen zu den Befreiungen gemanR § 31 Abs. 2 BauGB wird wegen Uberschrei-
tung der Grundflache um ca. 55 m2 auf eine GRZ von 0,2493 (Ziffer A.3.b), wegen Uber-
schreitung der Geschol3flache um ca. 71 m? auf eine GFZ von 0,3619 sowie wegen Errich-
tung des Uberdeckten Freisitzes geringfiigig um ca. 0,50 m aulRerhalb der Uberbaubaren
Flache (Ziffer A.5.c) von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Richard-Wagner-
StralRe Nord“ nicht erteilt.

Die Stellungnahme der Abteilung Umwelt wird Bestandteil des Beschlusses:

»(-..) von Seiten der Abteilung Umwelt-, Natur- und Landschaftsschutz bestehen zum
oben genannten Verfahren in Bezug auf die eingereichten Unterlagen weder natur-
schutzfachliche Einwande noch eine abweichende Auffassung.

Es wird jedoch im Hinblick auf die nachbarlichen Baume der ausdrickliche Hinweis gege-
ben, die nachfolgenden Auflagen der Genehmigungsbehdrde zum Baumschutz streng zu
beachten und umzusetzen. In diesem Zusammenhang sind vor Beginn der Abriss- und
Bauarbeiten und gemaf dem Informationsblatt ,Baumschutz auf Baustellen® (wird der Stel-
lungnahme beigeflgt) Wurzelschutzzaune mit einer Héhe von mindestens 2 m zu errichten.
Diese Schutzzaune sind aus Holz und in fester Verankerung anzufertigen. Anschlie3end ist
ebenfalls vor Beginn der Abriss- und Bauarbeiten ein Vororttermin mit der Abteilung Umwelt
zur Uberprifung der Umsetzung der Baumschutzeinrichtungen durchzufiihren. Ersatzweise
kann eine aussagekraftige Fotodokumentation der Schutzmaf3hahmen unter Angabe der
Baugenehmigung per E-Mail an umwelt@pullach.de vorgelegt werden.

Wir bitten die Genehmigungsbehérde, diese Angaben und Inhalte sowie die festgesetzten
Auflagen gemal Art. 18 Abs. 1 BayNatSchG in den Genehmigungsbescheid entsprechend
aufzunehmen. (...)"

Die Stellungnahme der Abteilung Bautechnik wird Bestandteil des Beschlusses:
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»(-..) Nach Art. 21 S.1 BayStrwG werden folgende Bedingungen, Auflagen und Sondernut-

zungsgebihren von der StralRenbaulast als Teil des Genehmigungsverfahrens erhoben.

Das Landratsamt Miinchen wird gebeten diese als Auflage im Genehmigungsbescheid fest-

zusetzen.

e Vor Baubeginn ist eine qualifizierte Beweissicherung an den unmittelbar betroffenen 6f-
fentlichen Flachen (StraRe, Geh- und Radweg und StralRenbeleuchtung) durchzufiihren.

¢ Die Oberflachenentwasserung der privaten Zuwegungen und Garagenzufahrten missen
auf deren Grundstiicken fachgerecht erfolgen. Bei einer gezielten Ableitung des Ober-
flachenwassers an die Grundstiicksgrenze, sind wegen der wiederkehrenden Starkre-
genereignissen entsprechend wie im Antrag dargestellt Entwésserungsrinnen zu ver-
bauen.

e Arbeiten, Aufgrabungen oder Sondernutzungen im o6ffentlichen Verkehrsraum sind vor
Baubeginn mit dem Stral3enbaulasttrager abzusprechen. Nach Art. 18 Abs. 3 S. 2
BayStrWG wird eine Kostentibernahme abgesichert mit einer Blrgschaft in Hohe von
5.000,00 € fur entstehende Schaden am Gemeindeeigentum als Sicherheit verlangt.

(...)"

Hinweis an den Antragsteller:

Bei Einhaltung der max. zulassigen GRZ von 0,2049 konnen die Befreiungen wegen Uber-
schreitung der Geschol¥flache um ca. 71 m2 auf eine GFZ von 0,3619 sowie wegen Errichtung
des Uberdeckten Freisitzes geringfligig um ca. 0,50 m aufRerhalb der Uberbaubaren Flache (Zif-
fer A.5.c) von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Richard-Wagner-Stralle Nord* in
Aussicht gestellt werden. In Abstimmung mit dem Landratsamt sind folgende Gebaude bzw.
Gebaudeteile auf die GRZ anzurechnen: das Wohngebaude, die KellerauRentreppe, die Ein-
gangsuberdachung sowie das freistehende ,Saunagebaude® neben dem Pool.

AulRerdem ist die Hohenangabe des geplanten Stabgitterzauns zur 6ffentlichen StralRenver-
kehrsflache in den Planen noch nachzutragen.

Abstimmung:

Ja-Stimmen: 9 Nein-Stimmen: 0

TOP 9 Bauvoranfrage zum Neubau eines Doppelhauses auf dem Anwesen Beetho-
venstralle 7 mit der FI.-Nr. 602/3

zurtickgezogen

TOP 10 Antrag auf Baugenehmigung zum Abbruch und Neuerrichtung eines Anbaus
an das Bestandsgebaude auf dem Anwesen HabenschadenstralRe 57, FIl.-Nr.
390/3

Beschluss:

1) Der Antrag auf Baugenehmigung zum Abbruch und Neuerrichtung eines Anbaus an das
Bestandspoolhaus mit Verbindungsgang zum Bestandswohnhaus wird beflirwortet.

2) Das Einvernehmen zu den Befreiungen gemaR § 31 Abs. 2 BauGB wird wegen Uberschrei-
tung der Grundflache um ca. 3,5 m? auf eine GRZ von 0,2065 (Ziffer A.3.b) sowie wegen
Uberschreitung der Geschossflache um ca. 3,5 m2 auf eine GFZ von 0,3065 (Ziffer A.3.c)
von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Josef-Breher-Weg* erteilt.
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3) Durch den Abbruch des best. Anbaus und die Neuerrichtung eines geringfligig gréReren
Anbaus an gleicher Stelle ergibt sich eine Wohnflachenmehrung von 15,24 m2. Gemal § 3
Abs. 2 der Stellplatzsatzung ist ein zuséatzlicher Stellplatz fir den Zugang der Wohnflache
nachzuweisen. Das Einvernehmen zur Abweichung geman Art. 63 BayBO von § 3 Abs. 2
der Stellplatzsatzung wird wegen Nichterrichtung des zuséatzlichen Stellplatzes fir die Um-
baumafl3nahme erteilt.

4) Die Stellungnahme der Abteilung Umwelt wird Bestandteil des Beschlusses:
»(...) von Seiten der Abteilung Umwelt-, Natur- und Landschaftsschutz bestehen im
oben genannten Verfahren weder naturschutzfachliche Einwande noch eine abwei-
chende Auffassung. (...)"

5) Die Stellungnahme der Abteilung Bautechnik wird Bestandteil des Beschlusses:

»(-..) Nach Art. 21 S.1 BayStrWG werden folgende Bedingungen, Auflagen und Sondernut-

zungsgebihren von der StralRenbaulast als Teil des Genehmigungsverfahrens erhoben.

Das Landratsamt Miinchen wird gebeten diese als Auflage im Genehmigungsbescheid fest-

zusetzen.

e Die Baumaflinahme ist ausschlie3lich Uber die Habenschadenstral3e abzuwickeln. Einer
Befahrung des Isarhochufers (Josef-Breher-Weg) als zweite Zuwegung kann wegen der
aktuell sensiblen Hangsituation und der unzureichenden Belastungsklasse des Geh- und
Radweges nicht zugestimmt werden.

e Vor Baubeginn ist eine qualifizierte Beweissicherung an den unmittelbar betroffenen 6f-
fentlichen Flachen (Stral3e, Gehwege, etc.) durchzufuhren.

¢ Die Oberflachenentwasserung der privaten Zuwegungen und Garagenzufahrten missen
auf deren Grundstiicken fachgerecht erfolgen. Bei einer gezielten Ableitung des Ober-
flachenwassers an die Grundstiicksgrenze, sind wegen der wiederkehrenden Starkre-
genereignissen entsprechend Entwésserungsrinnen zu verbauen.

o Der direkt gegentberliegende Gehweg ist entsprechend dem im Anhang angefligten La-
geplan mit Leitbaken zu schitzen.

e Arbeiten, Aufgrabungen oder Sondernutzungen im Offentlichen Verkehrsraum sind vor
Baubeginn mit dem StralRenbaulasttrager abzusprechen. Nach Art. 18 Abs. 3 S. 2
BayStrWG wird eine Kosteniibernahme abgesichert mit einer Blrgschaft in Hohe von
3.000,00 € fur entstehende Schaden am Gemeindeeigentum als Sicherheit verlangt.

(...)"

Abstimmung:

Ja-Stimmen: 9 Nein-Stimmen: 0

|TOP 11  Allgemeine Bekanntgaben

keine
Vorsitzende Schriftfihrer
Susanna Tausendfreund Alfred Vital

Erste Blrgermeisterin
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