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Die Gemeinde PULLACH IM ISARTAL

erlidBt aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1, 2, 2a, 8 und 9 des

Dundesbaugesetzes — BBauC -, des Art. Y1 der Bayerischen Bauordnung

~ BayBO - und des Art. 23 der Gameindeordnung fiir den Freistaat Bayern

- G0 - diesen Bebauungsplan als

iee

atzung.
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FESTSETZUNCEN

2z

. Geltunsbereich

a) [ i Crenze des riunlichen Geltunysbereichs

b) Dieser bebauungsplan ersetzt innerhalb seines riumlichen Geltungshe-
reichs santliche rechtskriftigen Baulinien—- und Bebauungspléne.

Art der baulichen Nutzung

a) Das in der Planzeichnung mit Gl gekernzeichnete Bauland ist nach § 9
Bundesbaugesetz in Verbindung mit § 9 Baunutzungsverordnung als Indu-
striegebiet festgesetzt.

Lagerplitze flir Baumaterialien, Sclirott, Abfille sowie Autowrackpldtze
und dhnlich wirkende Lagerflachen sind unzuldssig. Lagerfldchen als
untergeordnete Nebenanlagen zu zugelassernen Betrieben bleiben davon
unberiihrt.

=

auf die Nutzungsbeschrinkungen genéh Festsetzung 9.a) wird verwiesen.

Eine Uberbauung des Grundsticks Il.Nr. 377 gemdb den Festsetzungen
dieses Bebauungsplans ist nur zulédssig, wemn

- allen Stellplatz-Verpflichtungen, die das Grundstick aus dem gesam-

ten Betriebsgeldnde, insbesondere aber den angrenzenden F1.Nim. 376/1,

379 und 573, belasten, und
- dem Neubedarf aus baulicher Nutzung des Grundstlicks selbst
durch Tiefgaragenpldtze woll entsprochen wird.
b) Das in der Planzeichnung mit M| gekennzeichnete Bauland ist nach § 9

Bundesbaugesetz in Verbindung mit § 6 Baunutzungsverordnug als Misch—
gebiet festgesetzt.

c) oo e o ¢ o Abgrenzung von Baugebieten unterschiedlicher Nutzung

. MaB der baulichen Nutzung

a) 11 zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze;
: im Mischgebiet hochstens 2 Vollgeschosse zuléassig
b) GRZ Q.7 Grundflichenzahl, festgesetzt als hichstgrenze;
2.8, 0,7
c) GFZ 05 GeschoBflichenzahl, festgesetzt als Hochstorenze;

im Mischgebiet mit 0,5 bzw. 0,2

d) BMZ 6,0 Baumassenzahl, festgesetzt als Hochstgrenze;
im Industriegebiet mit 6,0

. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfldche

a) Offerne und geschlossene Bauweise mit Grenzbebauung ist gleichermalen

zulassig. Die Abstandsfléchen nach Art. 6 Bayerische Bauordnung entfal-

len an den seitlichen und riickwirtigen Grundstiicksgrenzen nur dann,
wenn urmittelbar an die Grenze gebaut wird.

b) Baugrenze

Soweit in diesem Bebauungsplan entlang von bestehenden Gebduden Bau-
grenzen gezeichnet sind, ist der Verlauf dieser Baugrenzen durch die
AuBenfronten deor Cebiude festgesctzt.



5. Bauliche Gestaltung

a) Die HOhe der Cherkante des ErdgeschoBrohfuBbodens der Wohn— und Ge-

b)

c)

d)

e)

£

schiftsgebdude, gemessen von der StraBenoberkante in Fahrbahnmitte, darf
im Mischgebiet 0,50 m, im Industriegebiet 1,20 m nicht lberschreiten.

Die Bauvorhaben sind bezliglich der Firstrichtung, der Dachform und der
Dachneiqung in die Eigenart der ndheren Umgebung einzufigen.

Die Traufhthen bzw. Oberkanten Attika diirfen im Industriegebiet 17 m
nicht tUberschreiten.

Stellplatze fir bewegliche Abfallbehdlter sind zu lberdachen.

Werbeanlagen sind nicht an Einfriedungen zuldssig und diirfen an Gebéuden
die Traufkante bzw. Oberkante Attika nicht {iberragen.

Die Baugrundstiicke sind entlang der StraBenbegrenzungslinien, durchge-
hend im Industriegebiet in einer maximalen H&he von 1,70 m und im Misch-
geblet von 1,50 m, gemessen am angrenzenden Fahrbahnrand, einzufrieden.
In den Sichtdreiecken ist die Hohe auf © £0 m begrenzt. An seitlichen
und rickwirtigen Grundstiicksgrenzen sind Einfriedungen im Industriege-
biet bis zu einer Hohe von 2,00 m, im Mischgebiet ven 1,50 m, gemessen
{lber natiirlichem Gel&dnde, zuldssig.

Als Einfriedungen sind Stahlzdune und senkrechte Holzlatten~ oder sok-—
kellose Maschendrahtzéune mit Hinterpflanzung zuléssig. Maschendrahtzdu-
ne dlirfen jedoch nur an seitlichen und riickwdrtigen Grundstiicksgrenzen
verwendet werden. Mauern von geringer Ldnge kdnnen als Ausnahme im Zusam-—
menhang mit der Einfahrtsgestaltung (Tlr- und Torpfeiler sowie Millton-
nenboxen) zugelassen werden.

Offentliche Verkehrsfliche

aj
b)
c)

d)

a)

| | Ehrhenn,. cebiey

l Aj StraBenbegleitgriin

StraBenbegrenzungslinie

E 5 e .
_nﬂﬁi._fi Sichtdreieck mit Angabe der Schenkelldnge in Metern
Lie im Plan elngetragenern sichtdreiecke sind von Baulichkeiten, Anpflan-
zungen und Ablagerunger Uber 0,80 @ Hohe, gemessen am angrenzenden
Pahrbahnranc, treizuhaltern. Bedingt ausgendumuen sind einzeln stehende,
hochstamd e Baume mit einem Astansatz vor nindestens 2,50 m Hohe.

/\/\/VAVAV Bauverbotszone uer Bundesstrabe 5 11

bzw. der Staatsstrabe St 2572

Ein- und Ausfahrten im unmittelbaren Einmindungsbereich der Wolfratshau-
ser Strafe in die BundesstraBe B 11 bzw. in die StaatsstraBe St 2572 sind

unzulés 1.

Entlang «or Wolfratshauser StraBe ist je angefangene 100 m Grundstiicks-
front - :indestens aber je Grunastick - eine Zu- und Ausfahrt mit einer
Breite var maximal 10 m zulassig.

. Garaaer

Flir «wie Grundstucke F1.Nr. 375/7 una /8 sind Garagen auch auBerhalb der
baugrenzen zulassig. Auf allen Ubrigen Baugrundstiicken sindg Garagen nur
irmerhall der Uberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig. Garagen miissen
in jedem Fall mit ihrer Binfahrtsseite mindestens 5 m von der StraBenbe-
grenzungslinie entfernt sein. Festsetzung 8.a} bleibt davon unbertihrt.



b)

Werden Garagen an der dgemeinsamen Crundsticksgrenze errichtet, so sind
sie zusammenzubauen und mit gleicher HGhe, Dachneigung und Dacheindek-
kung sowie einheitlicher Vorde: front zu gestalten.

¢. Grunordnung

a)

L)

d)

f
{2 ] private Griinfliche

Innerhalb der durch das Planzeichen "private Grinfldche" bezeichneten
Fléchen sind Stellplétze, Garagen und untergecordnete Nebenanlagen 1.S.
des § 14 Baunutzungsverordnung unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind
Einfriedungen sowie die zuldssigen Zu- und Ausfanrten. Die festgesetz-—
ten privaten Criinfldchen sind durchgehend mit Laubbdumen, je 100 w®

1 Baum, ungt Strauchern, je m* 1 Strauch, der potertiell-natiirlichen Ve-
getation zu bepflanzen.

Flir Art und Grd8e dor heimischer Laukbbdume gelten die folgenden Fest-
setzungen:

Zuldssig sind Arten des Vegetationsgebiets Labkraut-, Eichen— und Hain-
buchenwald (Galico—Carpinetun), z.B.:

Quercus pedunculata Stieleiche
Fagus sylvatica Buche
Carpinus betulus Hainbuche
Tilia cordata Winterlinde
Fraxinus excelsior Esche

Acer campestre Feldahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Platanus acerifolia Platane
Pflanzgrdbe:

Hochstamm, 3 mal verpflanzt, Stanmumfang 18 bis 20 am.

Flir Art und GrOBe der Strducher gelten die folgenden Festsetzungen:

Zuldssig sind Arten des Vegetationsgekbiets Labkraut-, Eichen— und Hain-
buchenwald (Galio-Carpinetum), z.B.:

Rosa nultiflora Wildrese
Corylus avellana Hasel

Cornus sanguinea Hartriegel
Crataegus monogyna WeibBdorn
Crataegus oxya 'Cantha' Rotdommn
Cornus mas Kornelkirsche
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
fmelanchier canadensis Felsenbirne
Ligustrum vulgare Liguster
Viburnum lantana Wolliger Schineeball
Pflanzgrobe:

HEhe 100 bis 125 cm.

—~N e o

rd')—'@/ k__l')«\j‘_,) grofkronige Alleebdume zu pflanzen
zuldssige Axt:

Acer platanoides Spitzahorn

0@@9 schiitzenswerte, zu erhaltende Baume

Das Fdllen wvon B8umen, die in 1,00 m Hthe einen Stammanfang von 0,50 m
wid mehr haben, wird allgemein untersagt.



e)

Davon kann insoweit Befreiung erteilt werden, als dies zur Vermeidung

einer wesentlichen Beeintrdchtigung der baulichen Nutzung unumginglich
ist. Zum Nachwels dariber hat der Bauwerber einen Baumbestandsplan mit
Angaben tbexr Art, GroBe und Standort der vorhandenen Biume vorzulegen.

Baume kénnen unter gewissen Voraussetzungen, ggf. unter Auflagen, auch
dann gefdllt werden, wenn eine beantragte Fdllung nicht im Zusammenhang
nit einem Bauvorhaben steht.

AuBerhalb der privaten Griinfléchen sind die nicht tberbauten Grund-
stlicksfldchen, soweit sie nicht als Geh-, Fahr— und ILagerflichen ange-
legt werden, in parkartiger Weise pro 300 m® mit 1 Baum bodenstindiger
Art zu begriinen.

9. Immissionsschutz

b)

c)

d)

a)

b)

s L

Teilfldche mit Nutzungsbeschrénkung

Auf der Teilfldche mit Nutzungsbeschrénkung sind nur solche Anlagen

und Betriebe zuldssig, die zusammen mit den TLArmbeitrdgen des Werkver-—
kehrs und der benachbarten, auBerhalb des Geltungsbereichs liegenden
Anlagen und Betriebe in ihrer Summe in den ndchstliegenden Misch- und
Gewerbegebieten die Dumissionsrichtwerte der TA Lirm vom 16. 7. 1968,
Ziff. 2.321 b von 65 dB tags und 50 dB nachts bzw. Ziff. 2.321 c von

60 dB tags und 45 dB nachts nicht tberschreiten. Diese Immissionsricht-—
werte gelten auch dann als Uberschritten, wenn ein MeBwert den Immis-
sionsrichtwert tags um mehr als 30, nachts um mehr als 20 dB(A) tber-
schreitet. Die Einhaltung dieser Immissionsrichtwerte ist im Rahmen des
Bauvollzugs Jewells durch ein Gutachten nachzuweisen.

Bis zu einem Abstand von 50 m von der Strabermitte der BundesstrafBe

B 11 missen im Mischgebiet alle auf den lammzugewandten bzw. von seit-
lich einfallendem Lérm beaufschlagten Fassaden angeordnete Fenster von
Aufenthaltsrdaumen (Artikel 58 BayBO) der Schallschutzklasse 3 gemiB
VDI 2719 entsprechen (bewertetes Schallddmmal 35 - 39 dB).

Bei den innerhalb des Mischgebiets liegenden Wohngebiduden sind auf den
lamizugewandten bzw. von seitlich einfallendan Lérm beaufschlagten Fas-—
saden notwendige Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern unzuldssig.

Nur im Ausnahmefall und mit ausdriicklicher Zustimmung der Genehmigungs-
behorden dlirfen an diesen Fassaden notwendige Fenster von Schlaf- und
Kinderzimmern angeordnet werden, werm eine ausreichende Beliiftung der
Riume auch ohne Uffnen dieser Fenster gewdhrleistet ist (indirekte LUf-
tung bzw. mechanische Zwangsbelliftunc) und die Fenster der Schall-
schutzklasse 3 gemél VDI 2719 entsprechen.

Selbst errichtete Lirnuschutzwélle sind zuldssig, sofern der vorhandene
Baumbestand nicht cgefihirdet wird.

. VermaBung

Lo b tlabzahl in Metern; z.B. 14 Meter

|
1
<j r=12 Furvenradius in ietern; z.B. 12 Meter



B. HINWEISE

- —— — _ Caneindegrenze
oo o bestehende Grurdstiicksgrenze
o w o %o aufzuhebende Crundstiicksgrenze
(7 m lange Grundstlcksgrenze zwischen Fl.Nr. 376
und Fl.Nr. 276/11)
Flurstiicksnumer; z.B. 376/4

L;ggig vorhandenes Hauptgebéaude

vorhandenes Nebengebaude

Hohenlinie;z.B. 600 m Uber NN
R 25 kV-Leitung der Isar-Amperwerke
E als Digentlmerwey 2u widiken
In Binwirkungsbereich der Bundesstralbe b 11 bzw. StaatsstraBe St 2572 werden

im Tag- und Nachtbereich die flir MI zulidssigen Planungsrichtpegel {iberschrit-
ten.

™ 8. Dez. 1984

Pullach 4.Isartal, dell . ccacvvccsisessvmas Milnchen, den . ? A A q 8 S ........



A . A8

i
SRR e R RN
e A

Pullach i.lsartal 1h HALES

s et oaee o Pellach A Tsartal L= /ﬁi?] !T?IE?}

3.9, 4483,

Pullach fplsartal o, VW MALEE

T L

£ SRmchen o

S | e e
31 MAI 185

A —

L

Pujlach igsartal . . i3 MAL s




	Sammelmappe11.pdf
	29 Text.pdf
	29 Text 7

	29 Text 7



