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TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

Feststellung der ordnungsgemafRen Ladung der Ausschussmitglieder und der Be-
schlussfahigkeit des Bauausschusses

Genehmigung der vorgelegten Tagesordnung

Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Bauausschusssitzung vom
04.02.2019

Burgerfragestunde
Fragestunde der Ausschussmitglieder

Antrag auf Vorbescheid zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung
(Vorstellung von 2 Planungsvarianten) auf dem Anwesen Gistlstr. 87, Fl.-Nr. 304/5
(Wiedervorlage)

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage
auf dem Anwesen Richard-Wagner-Str. 65, FI.-Nr. 190/28 (Wiedervorlage)
Hier: Austauschplan vom 12.02.2019

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Mehrfamilienhauses mit Tiefgarage
auf dem Anwesen Charlottenweg 4, FI.-Nr. 118/7

Antrag auf isolierte Befreiung zur Aufstellung einer Fahrradabstellanlage auf dem An-
wesen Dr.-Gustav-Adolph-Str. 16, FI.-Nr. 379/2

Antrag auf Baugenehmigung zur Aufstockung eines bestehenden Geb&audes sowie
Umnutzung einer Bankfiliale in ein Birogebaude mit Ausstellungsflache und Einbau
eines SB-Terminals der Kreissparkasse auf dem Anwesen Sollner Str. 6, Fl.-Nr.
439/74

Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung von zwei einseitigen Grofflachen (unbe-
leuchtet) fur allgemeine Produktinformationen auf dem Anwesen Dr.-Gustav-Adolph-
Str. 2, FI.-Nr. 379/10

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau zweier Doppelhaushalften mit je einer
Doppelgarage auf dem Anwesen Georg-Kalb-Str. 19, FI.-Nr. 789

Antrag auf Baugenehmigung auf Errichtung von zwei Doppelhaushélften mit je einer
Doppelgarage auf dem Anwesen Wolfratshauser Str. 63, FI.-Nr. 286/13

Antrag auf isolierte Befreiung auf Errichtung eines AufRenpools auf dem Anwesen
Gistlstr. 37a, FI.-Nr. 245/14

Allgemeine Bekanntgaben
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Offentliche Sitzung

TOP 1.1 Feststellung der ordnungsgemalen Ladung der Ausschussmitglieder und
der Beschlussfahigkeit des Bauausschusses

Die Erste Burgermeisterin Frau Susanna Tausendfreund begrif3t alle Anwesenden und eroffnet
die Sitzung mit der Feststellung der ordnungsgemafien Ladung der Ausschussmitglieder sowie
der Beschlussfahigkeit des Bauausschusses nach Art. 47 Abs. 2 GO.

[TOP 1.2 Genehmigung der vorgelegten Tagesordnung |

Das Gremium genehmigt die vorgelegte Tagesordnung und nimmt zur Kenntnis, dass der TOP
11 von der Tagesordnung genommen wurde.

TOP 1.3 Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Bauausschusssitzung vom
04.02.2019

Der Bauausschuss genehmigt die Niederschrift seiner Sitzung vom 04.02.2019.

| TOP 2 Biirgerfragestunde

keine

| TOP 3 Fragestunde der Ausschussmitglieder

keine

TOP 4 Antrag auf Vorbescheid zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Einlieger-
wohnung (Vorstellung von 2 Planungsvarianten) auf dem Anwesen Gistlstr.
87, FI.-Nr. 304/5 (Wiedervorlage)

Beschluss:

Frage 1:
Ist ein Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung wie in Variante a) dargestellt, mit Terrassen als

zusatzlicher Freiraum fir eine Familie mit Kindern zur eingeschrankten Gartennutzung durch
die Bebauung mit einer Einliegerwohnung (diese ist ebenfalls familienfreundlich z.B. fir GroRel-

tern)?

Die geplante Einfamilienhausbebauung mit Einliegerwohnung wie in Variante a) mit Satteldach
und Terrassengeschossen dargestellt, wird beflrwortet. Das Einvernehmen zur Befreiung von §
31 Abs. 2 BauGB wegen Uberschreitung der zulassigen GeschoRflachenzahl (GFZ) von 0,30
auf eine GFZ von 0,40 wird von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Gartenstadt*
erteilt. Ansonsten sind séamtliche Festsetzungen des Bebauungsplanes einzuhalten.
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Frage 2:
Ist ein Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung wie in Variante b) dargestellt, mit Balkonen als

Ausgleich fir die eingeschrankte Gartennutzung durch die Bebauung mit einer Einliegerwoh-
nung (mit etwa halftigem Gartenanteil)?

Die geplante Einfamilienhausbebauung mit Einliegerwohnung wie in Variante b) mit Satteldach
und Balkonen dargestellt, wird beflirwortet. Das Einvernehmen zur Befreiung von § 31 Abs. 2
BauGB wegen Uberschreitung der zulassigen GeschoRflachenzahl (GFZ) von 0,30 auf eine
GFZ von 0,40 wird von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Gartenstadt” erteilt.
Ansonsten sind samtliche Festsetzungen des Bebauungsplanes einzuhalten.

Frage 3:
Kann zwischen beiden Varianten a) und b) je nach unterschiedlichen Bauherren / Mieteranspr -

chen gewéahlt werden, was eine jeweils angepasste Nutzung des Grundstiicks erlaubt?

Fur die Gemeinde Pullach i. Isartal sind beide Planungsvarianten genehmigungsfahig.

Ergénzend zu den Fragen wird die Stellungnahme der Abteilung Umwelt Bestandteil des Be-
schlusses:

»(...) von Seiten der Abteilung Umwelt-, Natur- und Landschaftsschutz bestehen zum oben ge-
nannten Verfahren in Bezug auf die eingereichten Baumbestands- bzw. Freiflachengestal-
tungspléane zu beiden Varianten grundséatzlich weder naturschutzfachliche Einwande noch eine
abweichende Auffassung. Samtliche Eingriffe in den Gehdlz- und Baumbestand und die daraus
resultierenden Ersatzpflanzungen und AusgleichsmafRnahmen wurden mit dem zustandigen
Planungsbiiro im Vorfeld abgestimmt.

Wir bitten die Genehmigungsbehdérde, die Angaben und Inhalte der Freiflachengestaltungspla-
nung gemaf Art. 18 Abs. 1 BayNatSchG in den Genehmigungsbescheid entsprechend aufzu-
nehmen.”

Ergénzend zu den Fragen wird die Stellungnahme der Abteilung Bautechnik Bestandteil des

Beschlusses:

»(--.) Nach Art. 21 S.1 BayStrWG werden folgende Bedingungen, Auflagen und Sondernut-

zungsgebihren von der Stral3enbaulast als Teil des Genehmigungsverfahrens erhoben. Das

Landratsamt Miinchen wird gebeten diese als Auflage im Genehmigungsbescheid festzusetzen.

¢ Die geplante Baumalnahme muss ausschliel3lich Uber die Gistlstral3e abgewickelt werden.
Eine Befahrung tber den ,Im Bogen* als zweite Zuwegung wird wegen der schon laufenden
privaten Baumaflnahme ,Im Bogen 2“ und der anstehenden auszufihrenden StralRenbau-
maflinahme der Gemeinde Pullach i. Isartal nicht zugestimmt. Hier muss der Bauablauf der
angedachte Baumafinahme unbedingt mit uns abgestimmt werden.

e Vor Baubeginn ist eine qualifizierte Beweissicherung an den unmittelbar betroffenen offentli-
chen Flachen (StralRen, Gehwege, Baumbestand; Stralenbeleuchtung etc.) durchzufihren.

o Der direkt gegeniiberliegende Gehweg ist entsprechend dem im Anhang angefligten Lage-
plan mit Leitbaken zu schiitzen.

e Im Bereich der BaumalRhahme, besonders im Kreuzungsbereich Im Bogen/Gististral3e ist
der Baumbestand nach den geltenden Richtlinien der DIN 18 920, RAS-LP 4, ZTV-
Baumpflege sowie der gemeindlichen Baumschutzverordnung mittels eines Baumschutz-
zaunes abzusichern.

¢ Die Oberflachenentwéasserung der privaten Zuwegungen und Garagenzufahrten missen auf
deren Grundsticken fachgerecht erfolgen. Bei einer gezielten Ableitung des Oberflachen-
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wassers an die Grundstiicksgrenze, sind wegen der wiederkehrenden Starkregenereignis-
sen entsprechend Entwasserungsrinnen zu verbauen.

e Arbeiten, Aufgrabungen oder Sondernutzungen im offentlichen Verkehrsraum sind vor Bau-
beginn mit dem StralRenbaulasttrager abzusprechen. Nach Art. 18 Abs. 3 S. 2 BayStrWwG
wird eine Kosteniibernahme abgesichert mit einer Burgschaft in H6he von 6.000,00 € fur
entstehende Schéden am Gemeindeeigentum als Sicherheit verlangt. (...)"

Abstimmung:

Ja-Stimmen: 9 Nein-Stimmen: 0

TOP 5 Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Dop-
pelgarage auf dem Anwesen Richard-Wagner-Str. 65, FI.-Nr. 190/28 (Wieder-
vorlage)

Hier: Austauschplan vom 12.02.2019

Beschluss:

1. Der Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Einfamilienhauses wird nur unter der
Maf3gabe beflrwortet, wenn die unter Ziffer 3. genannten baumschutzfachlichen Einwande
beseitigt werden. Der Antragsteller wird gebeten einen geédnderter Baumbestands- und Frei-
flachengestaltungsplan einzureichen und diesen vorab mit der Abteilung Umwelt abzustim-
men.

2. Das Einvernehmen zur Befreiung gemaR § 31 Abs. 2 BauGB wird wegen Uberschreitung
der Geschol¥flache um ca. 19 m? auf eine GFZ von 0,3200 von den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes Nr. 9 ,Richard-Wagner-Strale Nord“ erteilt.

3. Die Stellungnahme der Abteilung Umwelt wird Bestandteil des Beschlusses:
»(-..) von Seiten der Abteilung Umwelt-, Natur- und Landschaftsschutz bestehen zum oben
genannten Verfahren in Bezug auf die eingereichten Baumbestands- bzw. Freiflachenge-
staltungsplane baumschutzfachliche Einwande. Diese ergaben sich aus der aktuellen Ab-
stimmung der Freiflachenplanung mit dem zustandigen Landschaftsarchitekturbiro.
Die Eingriffe in den Gehdlz- und Baumbestand des Baugrundstiicks als auch der Nachbar-
grundstlicke betreffen neben den Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 09 ,Richard-
Wagner-Strale Nord“ sowohl den Schutzgegenstand als auch den Schutzzweck der
gemeindlichen Baumschutzverordnung. Insbesondere letzteren wurde nicht in ausreichen-
dem und angemessenem Maf3e Rechnung getragen.
Aus diesen Grinden erfolgt hiermit die naturschutzfachliche Ablehnung des Antra-
ges. Im Falle einer weiteren Antragstellung kénnen die genannten und weiteren Punk-
te vorab mit unserem Ressort abgestimmt werden. (...)*

4. Die Stellungnahme der Abteilung Bautechnik wird Bestandteil des Beschlusses:

»(--.) Nach Art. 21 S.1 BayStrWG werden folgende Bedingungen, Auflagen und Sondernut-

zungsgebihren von der StraRenbaulast als Teil des Genehmigungsverfahrens erhoben.

Das Landratsamt Miinchen wird gebeten diese als Auflage im Genehmigungsbescheid fest-

zusetzen.

e Vor Baubeginn ist eine qualifizierte Beweissicherung an den unmittelbar betroffenen 6f-
fentlichen Flachen (Stral3e, Geh- und Radweg und Straf3enbeleuchtung) durchzufihren.

¢ Die Oberflachenentwasserung der privaten Zuwegungen und Garagenzufahrten missen
auf deren Grundstiicken fachgerecht erfolgen. Bei einer gezielten Ableitung des Ober-
flichenwassers an die Grundstiicksgrenze, sind wegen der wiederkehrenden Starkre-
genereignissen entsprechend wie im Antrag dargestellt Entwasserungsrinnen zu ver-
bauen.
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e Arbeiten, Aufgrabungen oder Sondernutzungen im 6ffentlichen Verkehrsraum sind vor
Baubeginn mit dem Stral3enbaulasttrager abzusprechen. Nach Art. 18 Abs. 3 S. 2
BayStrWG wird eine Kostenubernahme abgesichert mit einer Birgschaft in Hohe von
5.000,00 € fur entstehende Schaden am Gemeindeeigentum als Sicherheit verlangt.

(...)"
Abstimmung:

Ja-Stimmen: 8 Nein-Stimmen: 1

TOP 6 Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Mehrfamilienhauses mit
Tiefgarage auf dem Anwesen Charlottenweg 4, FI.-Nr. 118/7

Nach einstimmigen Beschluss durch den Bauausschuss konnten 2 Nachbarn ihre Bedenken zu
dem geplanten Bauvorhaben vorbringen:

Herr Gollnisch, Charlottenweg 6
¢ hat Bedenken beziiglich der Verkehrssituation, im Besonderen den Verkehr zur Jugendher-
berge

Herr Beickler, Charlottenweq 8

o findet den Baukdrper sehr massiv

¢ Nachbargebéaude sind Einfamilien- und Doppelh&auser und keine Mehrfamilienhduser

e sein personliches Empfinden ist, dass sich das geplante Bauvorhaben nicht in die Umge-
bungsbebauung einfligt

Beide Wortmeldungen nimmt der Bauausschuss zur Kenntnis.

Erste Blrgermeisterin Tausendfreund lasst Uber die Zurtickstellung des Bauantrages bis zur
nachsten Bauausausschusssitzung abstimmen. Sie mdchte sich das gesamte Geviert nochmals
genauer ansehen, die Auswirkungen Uberprifen und Gberlegen, ob das Baurecht fir das ganze
Gebiet planerisch mit einem Baubebauungsplan Gberplant bzw. geregelt werden sollte.

Abstimmung:

Ja-Stimmen: 2 Nein-Stimmen: 6

Antrag abgelehnt

Beschluss:

1. Der Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Mehrfamilienhauses mit Tiefgarage
wird beflrwortet.

2. Die Stellungnahme der Abteilung Umwelt wird Bestandteil des Beschlusses:
»(-..) von Seiten der Abteilung Umwelt-, Natur- und Landschaftsschutz bestehen zum oben
genannten Verfahren in Bezug auf die eingereichten Baumbestands- und Freiflachengestal-
tungsplane grundsétzlich weder naturschutzfachliche Einwadnde noch eine abweichende
Auffassung. Samtliche Eingriffe in den Geh6lz- und Baumbestand und die daraus resultie-
renden Ersatzpflanzungen und Ausgleichsmaflinahmen wurden mit dem zustdndigen Pla-
nungsbiro im Vorfeld abgestimmit.
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Wir bitten die Genehmigungsbehérde, die Angaben und Inhalte der Freiflachengestaltungs-
planung gemaf Art. 18 Abs. 1 BayNatSchG in den Genehmigungsbescheid entsprechend
aufzunehmen. (...)"

Die Stellungnahme der Abteilung Bautechnik wird Bestandteil des Beschlusses:

»(...) Nach Art. 21 S.1 BayStrWG werden folgende Bedingungen, Auflagen und Sondernut-

zungsgebihren von der StralRenbaulast als Teil des Genehmigungsverfahrens erhoben.

Das Landratsamt Miinchen wird gebeten diese als Auflage im Genehmigungsbescheid fest-

zusetzen.

¢ Die Baumaflinahme ist ausschlie3lich Gber den Charlottenweg abzuwickeln. Eine Wen-
demoglichkeit im Burgweg ist aus dem gegebenen StralRenquerschnitt und der sensiblen
Wander- und Radfahrerfrequentierung nicht moglich und wird im weiteren Verlauf des
Waldes nicht geduldet. Der Bauablauf muss daher unbedingt mit der gemeindlichen
Verkehrsbehdrde und uns abgestimmt werden.

e Vor Baubeginn ist eine qualifizierte Beweissicherung an den unmittelbar betroffenen 6f-
fentlichen Flachen (StraRe, Gehweg, Griunstreifen, Stral3enbeleuchtung, etc.) sowie des
Kreuzungsbereiches des Burgweges durchzufiihren.

e Die Oberflachenentwéasserung der privaten Zuwegungen und Tiefgaragenzufahrt mis-
sen auf deren Grundstlicken fachgerecht erfolgen. Bei einer gezielten Ableitung des
Oberflachenwassers an die Grundstiicksgrenze hin, sind wegen der wiederkehrenden
Starkregenereignissen entsprechend Entwasserungsrinnen zu verbauen.

e Arbeiten, Aufgrabungen oder Sondernutzungen im 6ffentlichen Verkehrsraum sind vor
Baubeginn mit dem StralRenbaulasttrager abzusprechen. Nach Art. 18 Abs. 3 S. 2
BayStrWG wird eine Kostentibernahme abgesichert mit einer Blrgschaft in Hohe von
7.500,00 € fur entstehende Schaden am Gemeindeeigentum als Sicherheit verlangt.

(..)"

Abstimmung:

Ja-Stimmen: 7 Nein-Stimmen: 1

GR Walleitner gibt zu Protokoll, dass er nach Art. 49 Gemeindeordnung (GO) personlich betei-
ligt ist und nicht an der Beratung sowie Abstimmung teilnimmt.

TOP 7 Antrag auf isolierte Befreiung zur Aufstellung einer Fahrradabstellanlage auf

dem Anwesen Dr.-Gustav-Adolph-Str. 16, Fl.-Nr. 379/2

Beschluss:

1. Der Antrag auf isolierte Befreiung zur Aufstellung einer Fahrradabstellanlage wird geneh-
migt.

2. Das Einvernehmen zur Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB wird wegen Errichtung der Fahr-
radabstellanlage au3erhalb der Gberbaubaren Flache (Ziffer A.3.b) von den Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 23 ,Industrie- und Gewerbegebiet westlich der Bahnlinie / stdlich
der Dr.-Gustav-Adolph-StralRe (Peroxid)“ erteilt.

3. Die Stellungnahme der Abteilung Umwelt wird Bestandteil des Beschlusses:

»(-..) von Seiten der Abteilung Umwelt-, Natur- und Landschaftsschutz bestehen zum oben
genannten Verfahren in Bezug auf die eingereichten Plane grundsatzlich weder natur-
schutzfachliche Einwénde noch eine abweichende Auffassung. (...)*

4. Die Stellungnahme der Abteilung Bautechnik wird Bestandteil des Beschlusses:
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»(...) Da es sich bei der Dr.-Gustav-Adolph-Stralle um eine nicht gewidmete Privatstralie
handelt liegt hier die Zustandigkeit beim Eigentimer. (...)*

Abstimmung:

Ja-Stimmen: 9 Nein-Stimmen: 0

TOP 8 Antrag auf Baugenehmigung zur Aufstockung eines bestehenden Gebaudes
sowie Umnutzung einer Bankfiliale in ein Blirogebaude mit Ausstellungsfla-
che und Einbau eines SB-Terminals der Kreissparkasse auf dem Anwesen
Sollner Str. 6, FI.-Nr. 439/74

Beschluss:

1. Der Antrag auf Baugenehmigung zur Aufstockung eines bestehenden Geb&udes sowie
Umnutzung einer Bankfiliale in ein Birogebdude mit Ausstellungsflache und Einbau eines
SB-Terminals der Kreissparkasse wird auf Grund der Stellungnahmen von den Abteilungen
Umwelt (Ziffer 2.) und Bautechnik (Ziffer 3.) zuriickgestellt.

Die Bauverwaltung wird beauftragt bis zur nachsten Bauausschusssitzung am 18. Mérz ab-

zuklaren:

e 0b der Weg zwischen Fritz-Gerlich-Stra3e / Sollner Stral3e auf der FIL.-Nr. 439/14 ge-
widmet und die Teilflache auf dem antragsgegenstandlichen Grundstiick privatrechtlich
(Gemeinde / Eigentimer) gesichert ist

o die Stellplatzsituation vor Ort zu Uberprifen

¢ die StralRenbauplanung mit der Abteilung Bautechnik abzustimmen

2. Die Stellungnahme der Abteilung Umwelt wird Bestandteil des Beschlusses:
»(-..) von Seiten der Abteilung Umwelt-, Natur- und Landschaftsschutz bestehen zum oben
genannten Verfahren in Bezug auf die eingereichten Plane sowohl erhebliche naturschutz-
fachliche als auch technische Einwande zur Umsetzung der Gestaltung der Freiflachen.
Zum einen ist augenfallig, dass im sutdwestlichen Bereich des Baugrundstiicks die Anlage
der Grinflachen teilweise auf einem bestehenden FuRweg, der zwischen der Fritz-Gerlich-
Stral3e und der Sollner StralRe verlauft, geplant ist (s. Anhang 1). Zum anderen bedarf es im
Hinblick auf die erhebliche Flachenversiegelung, die Wahl der Bdume und Gehdlze, sowie
deren raumliche Anordnung, und der Begriinung des Flachdaches einer genaueren und
ausfihrlicheren planerischen Darstellung.
Aus diesen Grinden erfolgt hiermit die naturschutzfachliche Ablehnung des Antra-
ges. Im Falle einer weiteren Antragstellung kénnen die genannten und weiteren Punk-
te vorab mit unserem Ressort abgestimmt werden. (...)*

3. Die Stellungnahme der Abteilung Bautechnik wird Bestandteil des Beschlusses:

»(-..) Nach Art. 21 S.1 BayStrWG werden folgende Bedingungen, Auflagen und Sondernut-

zungsgebihren von der Stralenbaulast als Teil des Genehmigungsverfahrens erhoben.

Das Landratsamt Miinchen wird gebeten diese als Auflage im Genehmigungsbescheid fest-

zusetzen.

e Die BaumalRnahme ist anhand der gegebenen Stralenquerschnitte im Anliegerviertel
der Immergrunstral3e, HilariastraBe, Marienstral3e und der Fritz-Gerlich-Stra3e, sowie
der relativ hohen Verkehrsfrequentierung auf der Sollner Stral3e unbedingt mit der
gemeindlichen Verkehrsbehorde und uns abzustimmen.

e Zusétzliche wichtige Information:

Der Bereich der Fritz-Gerlich-Strafte ,Nord“ (zwischen der Marienstralle und der Georg-
Kalb-Strafl3e) wird in diesem Frihjahr durch Abteilung Bautechnik stral3enbaulich ausge-
baut.
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e Vor Baubeginn ist eine qualifizierte Beweissicherung an den unmittelbar betroffenen 6f-
fentlichen Flachen (Stral3e, Gehweg, Grinstreifen, Stral3enbeleuchtung, etc.) sowie des
Kreuzungsbereiches der Fritz-Gerlich-Stral3e / Hilariastral3e durchzufihren.

¢ Die Oberflachenentwasserung der privaten Zuwegungen und Stellplatze miussen auf de-
ren Grundstiicken fachgerecht erfolgen. Bei einer gezielten Ableitung des Oberflachen-
wassers an die Grundstiicksgrenze, sind wegen der wiederkehrenden Starkregenereig-
nissen entsprechend Entwasserungsrinnen zu verbauen.

e Arbeiten, Aufgrabungen oder Sondernutzungen im 6ffentlichen Verkehrsraum sind vor
Baubeginn mit dem Stral3enbaulasttrager abzusprechen. Nach Art. 18 Abs. 3 S. 2
BayStrWG wird eine Kostenubernahme abgesichert mit einer Birgschaft in Hohe von
6.000,00 € fur entstehende Schaden am Gemeindeeigentum als Sicherheit verlangt.

(...)"

Der Tagesordnungspunkt wird auf die nachste Sitzung vertagt

Ja-Stimmen: 9 Nein-Stimmen: 0

TOP 9 Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung von zwei einseitigen Grol3fla-
chen (unbeleuchtet) fur allgemeine Produktinformationen auf dem Anwesen
Dr.-Gustav-Adolph-Str. 2, FI.-Nr. 379/10

Beschluss:

1. Der Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung von zwei einseitige, unbeleuchtete Grof3fla-
chen mit einer GroRRe von 3,83m x 2,83m fir allgemeine Produktinformationen wird nicht be-
furwortet, da der Bebauungsplan an den Einfriedungen keine Werbeanlagen zul&asst. Eine
Zustimmung wirde die Grundziige der Planung betreffen. Ferner ist die geplante Werbean-
lage auch noch auB3erhalb der iberbaubaren Flache geplant.

2. Das Einvernehmen zu den Befreiungen gemal 8 31 Abs. 2 BauGB wird wegen Errichtung
auBBerhalb der Uberbaubaren Flache (Ziffer A.3.b) sowie wegen der Errichtung der beiden

Werbeanlagen direkt an der Einfriedung entlang der Wolfratshauser Stral3e (Ziffer A.5.d)
von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 23 ,(Peroxid)“ nicht erteilt.

Abstimmung:

Ja-Stimmen: 9 Nein-Stimmen: 0

TOP 10 Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau zweier Doppelhaushélften mit je
einer Doppelgarage auf dem Anwesen Georg-Kalb-Str. 19, FI.-Nr. 789

Erste Blrgermeisterin Tausendfreund lasst Gber die Zulassung der beantragten Abweichung
gemal Art. 63 BayBO von § 3 Abs. 2 der Stellplatzsatzung wegen Errichtung von nur 2 Stell-
platzen anstatt der erforderlichen 3 Stellplatze vorab abstimmen.

Abstimmung:

Ja-Stimmen: 2 Nein-Stimmen: 7

Antrag abgelehnt

Beschluss:
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1. Der Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau zweier Doppelhaushélften mit je einer Dop-
pelgarage wird unter der Mal3gabe beflrwortet, wenn einerseits das Grundstiick wie bean-
tragt in 2 Grundstiicke zu 607 m2 (DHH West) bzw. 527 m2 (DHH Ost) real geteilt wird.

Das Landratsamt Minchen wird gebeten als Auflage festzusetzen, dass der Nachweis zur
Grundstucksteilung vor Baubeginn zu erbringen ist. Begriindet wird dies, dass wenn das
Grundsttck nicht geteilt wiirde, eine Tiefgarage gemaf Bebauungsplan erforderlich ware.
Andererseits wird der eingereichte Antrag auf Abweichung, dass anstelle der erforderlichen
3 Stellplatze nur 2 Stellpléatze errichtet werden sollen nicht beflrwortet. Ebenso wird die
baumschutzfachliche Unterstiitzung in der Stellungnahme der Abteilung Umwelt (siehe Zif-
fer 4.) nicht beflrwortet und durch den Bauausschuss ersetzt bzw. abgeéandert.

2. Das Einvernehmen zur Befreiung gemald § 31 Abs. 2 BauGB wird wegen Errichtung der
FuRbodenoberkante 1,08 m Uber OK Georg-Kalb-Strae (d.h. 0,58 m Uber der max. zulas-
sigen HOhe) anstatt der max. zulassigen 0,50 m (Ziffer A.5.b) von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 1 ,GroBhesselohe” erteilt.

3. Das Einvernehmen zur Abweichung gemaf Art. 63 BayBO von § 3 Abs. 2 der Stellplatzsat-
zung wegen Errichtung von nur 2 Stellplatzen anstatt der erforderlichen 3 Stellplatze wird
nicht erteilt.

4. Die Stellungnahme der Abteilung Umwelt wird Bestandteil des Beschlusses:
»(...) von Seiten der Abteilung Umwelt-, Natur- und Landschaftsschutz bestehen zum oben
genannten Verfahren in Bezug auf die eingereichten Baumbestands- und Freiflachengestal-
tungsplane grundsétzlich weder naturschutzfachliche Einwande noch eine abweichende
Auffassung. Samtliche Eingriffe in den Geh6lz- und Baumbestand und die daraus resultie-
renden Ersatzpflanzungen und Ausgleichsmaflinahmen wurden mit dem zusténdigen Pla-
nungsbiro im Vorfeld abgestimmt.
Der Antrag auf eine Befreiung hinsichtlich der Anzahl der erforderlichen Stellpléatze findet
baumschutzfachlich Unterstiitzung, da somit die arttypischen unter- und oberirdischen
Standraumanspriiche der beiden sidlichen Ersatzpflanzungen zukuinftig in vollem Mal3e er-
fullt werden kdnnten.
Wir bitten die Genehmigungsbehérde, die Angaben und Inhalte der Freiflachengestaltungs-
planung gemaf Art. 18 Abs. 1 BayNatSchG in den Genehmigungsbescheid entsprechend
aufzunehmen. (...)*

5. Die Stellungnahme der Abteilung Bautechnik wird Bestandteil des Beschlusses:

»(-..) Nach Art. 21 S.1 BayStrWG werden folgende Bedingungen, Auflagen und Sondernut-

zungsgebihren von der StralRenbaulast als Teil des Genehmigungsverfahrens erhoben.

Das Landratsamt Miinchen wird gebeten diese als Auflage im Genehmigungsbescheid fest-

zusetzen.

e Einer Befahrung des Verbindungsweges zwischen der Wendelsteinstrale und der
Georg-Kalb-Stral3e als dritte Zuwegung (Schleichweg) wird nicht zugestimmt.

e Vor Baubeginn ist eine qualifizierte Beweissicherung an den unmittelbar betroffenen 6f-
fentlichen Flachen (StralRe, Gehwege und Verbindungsweg, Stral3enbeleuchtung, etc.)
durchzufiihren.

¢ Die Oberflachenentwasserung der privaten Zuwegungen und Garagenzufahrten missen
auf deren Grundstiicken fachgerecht erfolgen. Bei einer gezielten Ableitung des Ober-
flichenwassers an die Grundstiicksgrenze, sind wegen der wiederkehrenden Starkre-
genereignissen entsprechend Entwésserungsrinnen zu verbauen.

o Die direkt gegenliberliegenden Gehwege sind entsprechend dem im Anhang angefligten
Lageplan mit Leitbaken zu schiitzen.

e Arbeiten, Aufgrabungen oder Sondernutzungen im 6ffentlichen Verkehrsraum sind vor
Baubeginn mit dem StralRenbaulasttrager abzusprechen. Nach Art. 18 Abs. 3 S. 2
BayStrWG wird eine Kostentibernahme abgesichert mit einer Blrgschaft in Hohe von
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12.000,00 € fur entstehende Schaden am Gemeindeeigentum als Sicherheit verlangt.

(...)"
Abstimmung:

Ja-Stimmen: 9 Nein-Stimmen: 0

TOP 11  Antrag auf Baugenehmigung auf Errichtung von zwei Doppelhaushalften mit
je einer Doppelgarage auf dem Anwesen Wolfratshauser Str. 63, Fl.-Nr.
286/13

Der Tagesordnungspunkt wurde von der Tagesordnung genommen.

TOP 12  Antrag auf isolierte Befreiung auf Errichtung eines AuRenpools auf dem An-
wesen Gistlstr. 37a, Fl.-Nr. 245/14

Beschluss:

1. Der Antrag auf isolierte Befreiung zur Errichtung eines Aul3enpools wird wegen der baum-
schutzfachlichen Einwéande (siehe Ziffer 2.) bis zur nachsten Bauausschusssitzung am 18.
Mérz zuriickgestellt.

2. Die Stellungnahme der Abteilung Umwelt wird Bestandteil des Beschlusses:

»(...) von Seiten der Abteilung Umwelt-, Natur- und Landschaftsschutz bestehen zum oben
genannten Verfahren in Bezug auf die eingereichten Plane baumschutzfachliche Einwande.
Diese ergaben sich aus dem Abgleich der Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 10 ,Ri-
chard-Wagner-Strafte Sud“, insbesondere 9.d), zur Bepflanzung der Grundstiicksflache mit
der tatsachlichen Bestockung des Grundstiicks mit Baumen erster Wuchsordnung. Letztge-
nannte entspricht anscheinend nicht dem Bebauungsplan und den Auflagen im Genehmi-
gungsbescheid zum Bauantrag v. 05.09.2017.

Aus diesen Grinden erfolgt hiermit die naturschutzfachliche Ablehnung des Antrages. Fur
dessen Wiedervorlage ist daher ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan, in dem der ge-
nannten Festsetzung bzw. der Baugenehmigung entsprechend, die vorgeschriebene Anzahl
und GroRRe an heimischen Baumen eingetragen ist, anzufertigen. Etwaige frihere baurecht-
liche Genehmigungen sind dabei inhaltlich im Hinblick auf Auflagen zu Baumbepflanzungen
zu beachten. Die Standorte der Baume sollten so gewahlt werden, dass sich ihre zukinfti-
gen Standortanspriiche zu keinerlei Diskrepanzen mit der Poolnutzung fihren (Laubfall).
Die genannten und weiteren Punkte sind vorab mit unserem Ressort in einem Termin vor
Ort abzustimmen. (...)*

3. Die Stellungnahme der Abteilung Bautechnik wird Bestandteil des Beschlusses:

»(...) Nach Art. 21 S.1 BayStrWG werden folgende Bedingungen, Auflagen und Sondernut-

zungsgebihren von der StraRenbaulast als Teil des Genehmigungsverfahrens erhoben.

Das Landratsamt Miinchen wird gebeten diese als Auflage im Genehmigungsbescheid fest-

zusetzen.

e Vor Baubeginn ist eine qualifizierte Beweissicherung an den unmittelbar betroffenen 6f-
fentlichen Flachen (StraRe, Gehwege und Stral3enbeleuchtung, etc.) durchzufiihren.

e Nach Art. 18 Abs. 3 S. 2 BayStrWG wird eine Kostenubernahme abgesichert mit einer
Burgschaft in Hohe von 1.000,00 € fir entstehende Schaden am Gemeindeeigentum als
Sicherheit verlangt. (...)*

Abstimmung:
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Ja-Stimmen: 9 Nein-Stimmen: 0

|TOP 13  Allgemeine Bekanntgaben

keine
Vorsitzende Schriftfihrer
Susanna Tausendfreund Alfred Vital

Erste Blrgermeisterin
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