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Satzung

Die Gemeinde Pullach i. Isartal erlasst aufgrund 82, 3, 4, 9, 10 und 12 Baugesetzbuch —
BauGB-, Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als Satzung.
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Diese Bebauungsplananderung ersetzt innerhalb ihres Geltungsbereichs den Bebauungs-
plan Nr. 29 ,Sidlich der Dr.-Carl-von-Linde-Stral3e / Teil West® i.d.F. vom 13.09.1983 inklusi-
ve der 2. Anderung i.d.F. vom 12.06.2007 sowie den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 29 ,Sudlich der Dr.-Carl-von-Linde-StralRe / Teil West (1. Teilanderung AEZ)“ i.d.F. vom
09.07.2007, mit Ausnahme der Festsetzungen A 1.1.1 und 1.1.2 der 1. Anderung, welche
unverandert fortgelten. Diese sind zur Vollstandigkeit aufgefuhrt (in grau, kursiv).

A Festsetzungen

0 Geltungsbereich

0.1 | B N B | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans sowie des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans

0.2 o+ o o o Abgrenzung unterschiedlicher Wandh6he

0.3 o—0—0—0—0—0 Abgrenzung unterschiedlicher Wandhdhe und Hohe des

Erdgeschoss-Rohful3bodens.

0.4 Gemal 8§ 12 Abs. 3a BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 2 BauGB sind innerhalb
des Sondergebiets nur die Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vor-
habentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

1 Art der baulichen Nutzung
1.1 SO Sondergebiet groR¥flachiger Einzelhandelsbetrieb und
Einzelhandel Hotel gemal § 11 BauNVO.
und Hotel

Neben den gemal Festsetzungen A 1.1.1 bis 1.1.3 zulédssigen Nutzungen sind die
dazu erforderlichen untergeordneten Nutzungen (z.B. Anlieferung, Lager, Sozial-
und Verwaltungsraume) zulassig. Im Rahmen der Nutzung als Lebensmittelvoll-
sortimenter sind weitere Dienstleistungs- und Handwerksbetriebe und Laden (sog.
Konzessionéare) als erganzendes Angebot zulassig.

Eine maximal zulassige Verkaufsflache von insgesamt 4.000 m2 darf nicht Gber-
schritten werden; zuséatzlich ist ein Backshop samt Cafébereich mit einer maximalen
Verkaufsflache von unter 100 m? zuléssig.

1.1.1  Auf der Ebene 1 ist ein grof3flachiger Einzelhandelsbetrieb mit max. 3.600 m?2
Verkaufsflache zuldssig.

1.1.2  Auf der Ebene E 0 ist ein Getrankemarkt mit max. 400 m? Verkaufsflache zulassig.

Der Getrankemarkt muss uber einen vom Einzelhandelsbetrieb auf Ebene 0 unab-
hangigen Zugang, eine eigene Anlieferung und eigene Personalraume verfligen.

1.1.3  Esiist ein Hotelbetrieb mit maximal 125 Zimmer fur die Gastebeherbergung zulassig.
Die Zimmer fir Gastebeherbergung sind nur auf den Ebenen 2 und 3 zulassig.
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Malf3 der baulichen Nutzung

GR 5.200 maximal zulassige Grundflache in Quadratmeter,
z.B. 5.200 m2

Die festgesetzte Grundflache kann durch die in 8§ 19 Abs. 4 Nr. 1-3 BauNVO ge-
nannten Anlagen bis zu einer Gesamt-Grundflachenzahl von 0,85 Uberschritten
werden.

!,} 600,1 Hohenkote in Meter Uber Normalhéhen-Null fur die max.
zuldssige HOhe des Erdgeschoss-Rohful3bodens,
z.B. 600,1 m Ui. NHN

WH 12,4 maximal zulassige Wandhohe in Meter, z.B. 12,4 m

Die Wandhohe wird gemessen von der Oberkante des Erdgeschoss-Rohful3bodens
bis zur Oberkante der Dachhaut bzw. Oberkante der Attika.

Technische Anlagen sowie Technik-Geschosse durfen die Wandhéhe um bis 2,0 m
Uberschreiten.

Technik-Geschosse mussen einen Mindestabstand von 10,0 m zur sudlich liegen-
den Grundstiicksgrenze einhalten.

Uberbaubare Grundstiicksflache

An die Grundstiicksgrenzen zu den Grundsticken FI.Nrn. 375/2 und 375/17 muss
angebaut werden.

Baulinie

Baugrenze

Bauliche Gestaltung

Es sind nur Flachdacher zulassig.

Flachdacher sind als extensive Grindacher auszubilden.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

Unzulassig sind folgende Arten von Werbeanlagen :

¢ Blink-, Wechsel- und Reflexbeleuchtung

e Licht- und Laserstrahler sowie Lichtprojektionen

¢ sich bewegende Werbeanlagen

o Kletterschriften (senkrechte Buchstabenfolge ) in Form von Nasenschildern.
o Werbeanlagen mit Schallemissionen

o Werbeanlagen in greller Farbgebung
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Werbeanlagen am Gebaude sind bis zu einer Gesamtflache von 350 m2 zuléssig.
Die Einzelflache darf dabei eine Flache von 25 m2 nicht Uberschreiten. Ausgenom-
men hiervon ist eine Werbeanlage, fur welche eine maximale Héhe von 4,5 m sowie
eine maximale Breite von 8,5 m zulassig ist.

Werbeanlagen aus mehreren Elementen werden als eine Einzelanlage bewertet,
wenn der Abstand der Elemente untereinander die halbe Breite des Elementes un-
terschreitet. Dies gilt auch fir einzelne Werbeanlagen mit einer GréRe unter 1,0 m2,

Werbeanlagen dirfen nicht tber die Attika hinausragen.

Freistehende Werbeanlagen (z.B. Werbepylon) sind bis zu einer HOhe von maximal
8,8 m uber der Oberkante des Erdgeschoss-Rohfuf3bodens zulassig. Es sind maxi-
mal zehn Fahnenmasten sowie zwei Werbepylone mit einer Breite von maximal
2,5 m zulassig.

Zu Beleuchtungszwecken sind nur insektenschonende Leuchtmittel zulassig. Eine
direkte Abstrahlung in die Umgebung bzw. senkrecht nach oben ist unzulassig.

Verkehrsflachen, Tiefgaragen und Stellplatze

offentliche Verkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Stral3enbegleitgrin

-

| TGa | Flache fur Tiefgarage inklusive Rampen

Tiefgaragen sind nur innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen und innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Tiefgaragenrampen sind einzuhausen. Es wird ein Flachdach mit extensiver Begri-
nung festgesetzt.

Es sind ober- und unterirdisch mindestens 220 Kfz-Stellplatze herzustellen.

Grinordnung
. Zu pflanzender Baum, 1. Wuchsordnung

Der Standort der festgesetzten Baume kann gegeniber der Planzeichnung um bis
zu 3,0 m abweichen.

Flache fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen

Es sind 17 standortgerechte, heimische Laubbaume 1. Wuchsordnung zu pflanzen.
Baume gemal Festsetzung A 6.1 sind anzurechnen. Ausfallende Gehdlze sind in
der festgesetzten Pflanzqualitat nachzupflanzen.
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6.4 Die zu pflanzenden Baume missen zum Zeitpunkt der Pflanzung mindestens fol-
gender Qualitat entsprechen:
Hochstamm, mindestens viermal verpflanzt, mit einem
Stammumfang von 20 — 25 c¢cm und einem Kronenansatz
bei 4,5 m Hohe

6.5 Die an die Grundstiicksgrenzen zu den Grundsticken FLLNrn. 375/2 und 375/17
herangebauten Fassaden sind zu begrinen. Pro angefangene zehn laufender Meter
zu begrunende Fassade sind zwei standortgerechte Pflanzen vorzusehen.

6.6 Einfriedungen sind bis zu einer H6he von 1,5 m Uber der Stralenoberkante, gemes-
sen am Fahrbahnrand, zulédssig. Zulassige Materialien sind Metall und Holz. Mauern
sind nicht zulassig. Einfriedungen sind sockellos mit einem Bodenabstand von min-
destens 10 cm herzustellen.

6.7 Abgrabungen sind bis zu einer Tiefe von 599,0 m U NHN, Aufschittungen sind bis
zu einer Hohe von maximal 601,0 m U NHN zul&ssig.

7 Bemaliung
7.1 . 180 MaRzahl in Metern, z.B. 16,0 m

B Nachrichtliche Ubernahmen

.........................

1 ARNIENNNN Anbauverbotszone
2 70 freizuhaltende Sichtfelder
W Die Sichtfelder sind in einer H6he von 0,8 m bis 2,5 m von
W%

standigen Sichthindernissen, parkenden Kraftfahrzeugen
und sichtbehinderndem Bewuchs freizuhalten.

C Hinweise

1 bestehende Grundstiicksgrenze
2 375 Flursticksnummer, z. B. 375

3 -:| bestehende Bebauung

4 geplante Bebauung

5 < /:, 7 abzubrechende Bebauung
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Grunordnung

Es gilt die Baumschutzverordnung (Erklarung Uber schitzenswerte Baume) der
Gemeinde Pullach i. Isartal in der jeweils glltigen Fassung.

Zum Antrag auf Beseitigung oder Veranderung von geschitzten Baumen ist die Vor-
lage eines Baumbestandsplanes und eines Freiflachengestaltungsplanes erforder-
lich.

Mit der Eingabeplanung fir Baumalinahmen ist ein qualifizierter Freiflachengestal-
tungsplan einzureichen. Die Anforderungen ergeben sich aus dem Merkblatt zur
Vorlage eines Freiflachengestaltungsplanes der Gemeinde Pullach.

Die Pflanzung folgender heimischer, standortgerechter Baum- und Straucharten
wird empfohlen:

Baume: Straucher:

Acer campestre (Feld-Ahorn) Carpinus betulus (Hainbuche)

Acer platanoides (Spitz-Ahorn) Cornus mas (Kornelkirsche)

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Betula pendula (Sand-Birke) Corylus avellana (Haselnuss)

Carpinus betulus (Hainbuche) Crataegus laevigata (Zweigr. Weil3dorn)
Fagus sylvatica (Rot-Buche) Euonymus europaea (Pfaffenhitchen)
Prunus avium (Vogel-Kirsche) Frangula alnus (Faulbaum)

Pyrus pyraster (Wild-Birne) Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
Quercus petraea (Trauben-Eiche) Ligustrum vulgare (Liguster)

Quercus robur (Stiel-Eiche) Prunus spinosa (Schlehe)

Sorbus aria (Echte Mehlbeere) Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere)
Sorbus aucuparia (Vogelbeere) Rosa arvensis (Feld-Rose)

Tilia cordata (Winter-Linde) Salix caprea (Sal-Weide)

Tilia platyphyllos (Sommer-Linde) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Ulmus glabra (Berg-Ulme) Viburnum opulus (Wasser-Schneeball)

Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

Zum Schutz der Fassade wird empfohlen, keine Selbstklimmer zur Fassadenbegri-
nung zu verwenden.

Artenschutz

MalRnahmen an Gehdlzen (Baume, Straucher, alterer Efeu) und Gebauden dirfen
nur dann vorgenommen werden, wenn keine besonders bzw. streng geschiitzten
Arten sowie europaische Vogelarten oder der von ihnen belegten Fortpflanzungs-
und Ruhestatten dadurch beeintrachtigt werden kénnen (8 44 Abs. 1 Nrn. 1, 2, 3
BNatSchG). Bei Vogeln gilt dies vor allem in der jahrlichen Brutsaison vom 01. Marz
bis 30. September. Geb&ude sind vor einem Abriss auf das Vorhandensein von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu untersuchen.

Beim Auffinden von Arten des Anhangs IV der FFH -Richtlinie sowie europaischer
Vogelarten bei Fachkontrollen im Rahmen von Baumfallungen oder dem Gebaude-
abriss sind die Bauarbeiten zu unterbrechen und das weitere Vorgehen mit der
Unteren Naturschutzbehorde im Landratsamt abzustimmen.
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Wasserwirtschaft

Oberflachenwasserbeseitigung

Unverschmutztes Niederschlagswasser muss, soweit es die Untergrundverhéltnisse
erlauben und die Anwendungsvoraussetzungen der Niederschlagswasser-
Freistellungsverordnung (NWFreiV) und der Technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW)
erfillt sind, auf dem Grundsttick breitflachig versickert werden.

Fur die Bemessung und Planung der Anlagen im Umgang mit Niederschlagswasser
wird als fachliche Arbeitsgrundlage auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (Planung, Bau
und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser) und das
Merkblatt DWA-M 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser)
verwiesen.

Grundwasser

Die Erkundung des Baugrundes obliegt grundsétzlich dem jeweiligen Bauherren,
der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Schichtenwasser si-
chern muss.

Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaéler unterliegen der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde
gemal Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen keine bekannten Altlastenver-
dachtsflachen. Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auf-
falligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenverénde-
rung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen
(Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist z.B. in dichten Contai-
nern mit Abdeckung zwischenzulagern bzw. die AushubmaRnahme ist zu unterbre-
chen bis der Entsorgungsweg des Materials geklart ist.

Die DIN-Normen, auf welche die Festsetzungen Bezug nehmen, sind im Beuth-

Verlag GmbH, Burggrafenstr.6, 10787 Berlin erschienen und bei allen DIN-Normen-

Auslegestellen kostenfrei einzusehen. Die Normen sind dort in der Regel in elektro-

nischer Form am Bildschirm zuganglich.

o Deutsches Patent und Markenamt, Auslegestelle, ZweibriickenstraRe 12, 80331
Mtinchen, http://www.dpma.de

e Hochschule Minchen, Bibliothek, Auslegestelle mit DIN-Normen und VDI-
Richtlinien, LothstraRe 13d , 80335 Minchen, http://www.fh-muenchen.de
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Kartengrundlage

MalRentnahme

Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung
05/2019. Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnach-
weis nicht geeignet.

Planzeichnung zur MalRRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fur Maf3haltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

Susanna Tausendfreund, Erste Burgermeisterin
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Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 26.02.2019 die 3. Anderung des Bebau-
ungsplans beschlossen.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB (ber den Vor-
entwurf in der Fassung vom ..................... hat in der Zeit vom .................... bis
.................... stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal 8 4 Abs. 1 BauGB uber den Vorentwurf in der Fassung vom ....................
hat in der Zeitvom .................... bis ..o stattgefunden.

4, Der Entwurf in der Fassung vom wurde mit der Begriindung gemaR 8§ 3 Abs. 2
BauGB in der Zeitvom .................... bis ...l offentlich ausgelegt.

5. Zu dem Entwurf in der Fassung vom .................... wurden die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemalR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
.................... bis .................... beteiligt.

6. Die Gemeinde Pullach i. Isartal hat mit Beschluss des Gemeinderates vom

.................... die 3. Bebauungsplananderung in der Fassung vom ....................
gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Pullach i. Isartal, den .......c.vveeiieii e

[CST=T0 1= )
Susanna Tausendfreund, Erste Birgermeisterin
7. Ausgefertigt
Pullach i. Isartal, den ..........cccccoeiiiiieeiiice e
[CST 1T o 1= ) OO PP
Susanna Tausendfreund, Erste Blrgermeisterin
8. Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplanédnderung wurde am ................... ge-

maf 8§ 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebau-
ungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in
der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §8 214 und
215 BauGB wird hingewiesen.

Pullach i. Isartal, den .....c.c.ovveiiiiiieee e

(€ST1=To 1= )
Susanna Tausendfreund, Erste Burgermeisterin
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