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TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

Feststellung der ordnungsgeméfen Ladung der Gemeinderatsmitglieder und der Be-
schlussfahigkeit des Gemeinderates nach Art. 47 Abs. 2 GO

Genehmigung der vorgelegten Tagesordnung

Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung des Gemeinderates vom
22.07.2014

Bericht von der Reise nach Baryschiwka
Burgerfragestunde
Gemeinderatsfragestunde

Vierte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 "Josef-Breher-Weg'";

1) Abwagung nach 8 1 Abs. 7 Baugesetzbuch (BauGB) Uber die Stellungnahmen aus
dem Verfahren der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden nach
§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

2) Verfahren der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der
Behorden nach § 4 Abs. 2 BauGB

Zweite Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 "Richard-Wagner-StraRe Sud" im ver-
einfachten Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch (BauGB);

1) Abwagung nach 8 1 Abs. 7 BauGB uber die Stellungnahmen aus dem Verfahren
der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB und der Behérden nach § 4
Abs. 2 BauGB

2) Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB

4. Anderungssatzung der Unternehmenssatzung der VBS Kommunalunternehmen
Anpassung der Mitglieder des Verwaltungsrats

Weiterer Band der Pullacher Schriftenreihe (Band VI), Ausstellungskatalog zur Ge-
schichte des BND-Gelandes

Nachtragshaushaltssatzung 2014; hier: Anderung des Stellenplans

Einrichtung einer Carsharing-Station in Pullach
Antrag der SPD-Fraktion vom 02.09.2014

Einfihrung einer "Papiertonne” zur haushaltsnahen Abfuhr von Papier, Pappe und
Kartonagen (PPK)

Bekanntgabe der Sitzungstermine fur das Jahr 2015
Bekanntgaben aus nichtéffentlichen Sitzungen

Allgemeine Bekanntgaben
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Offentliche Sitzung

TOP 1 Feststellung der ordnungsgemafen Ladung der Gemeinderatsmitglieder und
der Beschlussfahigkeit des Gemeinderates nach Art. 47 Abs. 2 GO

Die Erste Birgermeisterin Frau Susanna Tausendfreund begrif3t alle Anwesenden und ertffnet
die Sitzung mit der Feststellung der ordnungsgemaéfien Ladung der Gemeinderatsmitglieder
sowie die Beschlussfahigkeit des Gemeinderates nach Art. 47 Abs. 2 GO.

Frau Tausendfreund teilt dem Gremium mit, dass ein kurzer Bericht der Personen, die in
Baryschiwka gewesen sind und unser Feuerwehrfahrzeug tUbergeben haben, erfolgt.

Frau Tausendfreund teilt dem Gremium den Tod der Blrgermeisterin von Planegg Frau Anne-
marie Detsch mit. Sie wird am Samstag zur Trauerfeier nach Planegg fahren.

[TOP 1.1 Genehmigung der vorgelegten Tagesordnung

Das Gremium genehmigt die vorgelegte Tagesordnung mit dem Zusatz des Berichtes aus
Baryschiwka.

TOP 1.2 Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung des Gemeinderates
vom 22.07.2014

Der Gemeinderat genehmigt die Niederschrift seiner Sitzung vom 23.07.2014.

Herr Vennekold hat eine Anmerkung zu den Besetzungen des Finanz- und Sozialausschusses.
Er méchte den Vermerk der Parteien bei den Mitgliedern die auf Vorschlag der GRUNEN er-
nannt wurden, dieser Partei aber nicht angehoérig sind.

Herr Ptacek teilt dem Gremium mit, dass seitens der Partei SPD und FDP ein Fehler bei der
Besetzung gemacht wurde.

Es sind Personen sowohl als ordentliches Mitglied und als Vertreter entsendet wurden.

Hier muss eine Nachbesetzung erfolgen.

Frau Tausendfreund teilt dem Gremium mit, dass dies nicht jetzt geschehen kann. Sie bittet die

neuen Vorschlage der Verwaltung mitzuteilen und dann wird dieser Punkt in die Tagesordnung
der nachsten Sitzung mit aufgenommen.

Abstimmung:

Ja-Stimmen: 17 Nein-Stimmen: 0

[TOP 1.3 Bericht von der Reise nach Baryschiwka

Herr Otto Horak berichtet von der Uberfiihrung des Feuerwehrautos in die Ukraine und von den
Feierlichkeiten in Baryschiwka.

Die Zweite Burgermeisterin Frau Cornelia Zechmeister bedankt sich fir den Einsatz des
Partnerschaftenvereines.
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[ TOP 2 Blrgerfragestunde

keine

[ TOP 3 Gemeinderatsfragestunde

Herr Ptacek hat zwei Anregungen fur den Verkehrsausschuss. Wirde die Moglichkeit bestehen,
den Durchgang vom Radistander am Pullacher Gymnasium zu 6ffnen? Jetzt befindet sich dort
ein Zaun.

Herr Kotzur anwortet, dass der Zaun auf Wunsch der Schule angebracht wurde, die diesen
auch finanziert hat.

Herr Ptacek spricht die Verkehrssituation in der Zugspitzstra3e zum Kompaostierplatz an. Er
fragt, ob die Moglichkeit besteht, zu den Hauptverkehrszeiten Absperrungen fir ein oder zwei
Ausweichplatze zu machen.

Frau Tausendfreund wird diesen Punkt an den Verkehrsausschuss am 07.10.2014 weiterge-
ben.

Herr Demmeler wurde von einem Burger zwecks dem Zebrastreifen in der Munchener Stral3e
(beim Haus am Wiesenweg) angesprochen. Dieser wird oft Gbersehen. Besteht die Moglichkeit,
den Zebrastreifen kenntlicher zu machen z.B. eine Bodenmarkierung? Er bittet diesen Punkt
auch in den Verkehrsausschuss mit aufzunehmen.

Frau Tausendfreund antwortet, dass er grundséatzlich den Vorgaben entspricht. Dieser Punkt
wird an den Verkehrsausschuss weitergegeben.

Frau Voit fragt, ob es einen bestimmten Grund gibt, dass der Teilbereich in der Gistlstral3e nicht
gepflastert ist.

Herr Kotzur antwortet, dass als der Ausbau erfolgte ein schwebendes Bebauungsplanverfahren
gab. Dieses ist nun geklart, somit besteht die Moglichkeit diesen Bereich auszubauen.

Frau Zechmeister bittet den Verkehrsausschuss, die Parkproblematik in den Parkbuchten der
Richard-Wagner-Stral3e abzukléaren.

TOP 4 Vierte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 "Josef-Breher-Weg";
1) Abwéagung nach 8 1 Abs. 7 Baugesetzbuch (BauGB) Uber die Stellung-
nahmen aus dem Verfahren der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
und der Behorden nach 8§ 3 Abs. 1und 8§ 4 Abs. 1 BauGB
2) Verfahren der offentlichen Auslegung nach 8 3 Abs. 2 BauGB und Beteili-
gung der Behérden nach § 4 Abs. 2 BauGB

Anlagen:

1 Stellungnahmen der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange ohne Bedenken und An-
regungen

2 Stellungnahmen der Behdrden und Tréager 6ffentlicher Belange mit Bedenken und Anre-
gungen

3 Stellungnahmen der Offentlichkeit
4 Entwurf Satzung (Stand: 25.03.2014)
5 Entwurf Begriindung (Stand: 25.03.2014)
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Beschluss:

Beschlussvorschlag (1):
Der Gemeinderat nimmt die eingegangenen Stellungnahmen zur Kenntnis und
entscheidet nach erfolgter Abwagung (8 1 Abs. 7 BauGB) im Einzelnen zu den
nachstehend eingegangenen Stellungnahmen.

Al

Abstimmung:

Ja-Stimmen: 18 Nein-Stimmen: 0

Regierung von Oberbayern

(Stellungnahme vom 23.05.2014)

Regionaler Planungsverband Minchen
(Stellungnahme vom 26.05.2014)
Wasserwirtschaftsamt Miinchen

(Stellungnahme vom 21.05.2014)

Staatliches Bauamt Freising

(Stellungnahme vom 20.05.2014)
Eisenbahn-Bundesamt

(Stellungnahme vom 03.06.2014)

E.ON Netz GmbH

(Stellungnahme vom 27.05.2014)
Erzbischofliches Ordinariat Minchen
(Stellungnahme vom 05.06.2014)

Kreisjugendring Miinchen-Land

(Stellungnahme vom 28.05.2014)

Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Ebersberg
(Stellungnahme vom 13.06.2014)

Isartalverein

(Stellungnahme vom 23.05.2014)
Handwerkskammer fur Minchen und Oberbayern
(Stellungnahme vom 28.05.2014)

Deutsche Telekom Technik GmbH
(Stellungnahme vom 13.06.2014)

LH Minchen, Referat fur Stadtplanung und Bauordnung
(Stellungnahme vom 11.06.2014)

Gemeinde Grunwald

(Stellungnahme vom 28.05.2014)

Gemeinde Baierbrunn

(Stellungnahme vom 04.06.2014)

Beschlussvorschlag (I-1):
Es wird festgestellt, dass von obigen Behdrden und sonstiger Tragern
offentlicher Belange Stellungnahmen ohne Bedenken und Einwendun-
gen eingegangen sind.
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Abstimmung:

Ja-Stimmen: 18 Nein-Stimmen: 0

A2 Behorden und sonstige Tréger o6ffentlicher Belange, von denen eine
Stellungnahme mit Anregungen und Bedenken mit Abwagungserfor-
dernis eingegangen ist (Anlage 2).

A.2.1 Landratsamt Minchen
Stellungnahme vom 12.06.2014

1.1 Es wird auf die Erforderlichkeit einer Umweltpriifung hingewiesen. Im
nachsten Verfahrensschritt ist daher der erforderliche Umweltbericht
der Begrindung noch beizugeben, unabhéngig davon, welche Umwelt-
beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Beschlussvorschlag (I-2):
Der Umweltbericht wird der Begrindung zur oOffentlichen Ausle-
gung beigegeben.

Abstimmung:

Ja-Stimmen: 18 Nein-Stimmen: 0

1.2 Die Ausnahmeregelung in Zffer 7a Satz 2 ist fur eine Festsetzung
rechtlich zu unbestimmt und daher noch zu konkretisieren (vgl. 8 31
Abs. 1 BauGB).

Beschlussvorschlag (I-3):

Nach Auffassung der Gemeinde ist die Festsetzung 7a rechtlich
ausreichend bestimmt. An der bisherigen Formulierung wird da-
her festgehalten. Durch eine Erganzung in der Begrindung der
Bebauungsplananderung wird konkretisiert, auf welche Tatbe-
stande sich die Ausnahmeregelung konkret erstrecken soll. Die
Festsetzung selbst muss insoweit nicht geédndert werden.

Abstimmung:

Ja-Stimmen: 18 Nein-Stimmen: 0

1.3 Im letzten Satz der Satzung ist nicht nur das Fassungsdatum des ur-
springlichen Bebauungsplans, sondern auch die Fassungsdaten der
Anderungen aufzufihren.

Beschlussvorschlag (I-4):
Die Fassungsdaten der Anderungen werden mit aufgefihrt.

Abstimmung

Ja-Stimmen: 18 Nein-Stimmen: 0

A.2.2 Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege
Stellungnahme vom 03.06.2014
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2.1 Bodendenkmalpflegerische Belange
Gegen die Anderung besteht grundsétzlich kein Einwand.
Erneut hingewiesen wird darauf, dass fur Bodeneingriffe aller Art auf-
grund bekannter Bodendenkmaler im Planungsgebiet bzw. in dessen
unmittelbarem Umfeld eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1
DSchG erforderlich ist, die in einem eigenstandigen Verfahren bei der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist.

2.2 Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange

Es wird auf die am gegenulberliegenden Isarhochufer gelegene land-
schaftspréagende Burg Grinwald hingewiesen. Es gelten die Bestim-
mungen des Art. 4 bis 6 DSchG.

Aufgrund bestehender Sichtbeziige muss um grundsatzliche und an-
gemessene Beriicksichtigung in Begrindung und notwendigem Um-
weltbericht gebeten werden. Da es je nach Art und Mal3 der baulichen
Nutzung auch tber gréRere Entfernungen zu erheblichen Beeintrachti-
gungen der Sichtbeziige kommen kann, sind diese zu prifen und im
Umweltbericht beurteilungsfahig darzustellen. Bestehende Sichtachsen
sind von einer Bebauung freizuhalten. Zulassige Baumassen und Bau-
hohen ggf. in geeigneter Weise zu begrenzen, um eine Beeintrachti-
gung der Sichtbeziehungen vom und zum Denkmal sicher auszu-
schlieRen, zumindest aber maximal minimieren zu kdnnen. Aus diesem
Grund sollten auch Material- und Farbwahl sowie die Gestaltung von
Zurlickhaltung gepragt und auf Dachaufbauten verzichtet werden. Um
geeignete Festsetzungen wird gebeten.

Beschlussvorschlag (I-5):

Zu 2.1: Der Hinweis auf die Erlaubnispflicht fir Bodeneingriffe
wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2.2: Die Bebauung des Planungsgebiets wird seit gut 30 Jahren
durch einen, in seinen Grundziigen bis heute weitgehend unver-
anderten Bebauungsplan geregelt. Dieser Bebauungsplan soll nun
in einigen wenigen Punkten geandert werden. Planungsziele sind
dabei vor allem eine eindeutige Festlegung der H6henentwicklung
der Gebéude, die sich am Bestand orientiert und eine Begrenzung
der Bodenversiegelung. Es ist aus Sicht der Gemeinde nicht zu
erkennen, inwieweit hieraus eine Betroffenheit der Burg Grinwald
entstehen konnte. Die vom Landesamt geforderte Uberpriifung der
Sichtbezlige sowie die Anregungen zur Begrenzung von Baumas-
sen und Bauhdhen sowie Regelungen zur Materialwahl etc. kon-
nen nicht nachvollzogen werden. In dem Umweltbericht, der der
Begrindung zur o6ffentlichen Auslegung noch beigegeben wird,
wird hierauf eingegangen.

Abstimmung:
Ja-Stimmen: 18 Nein-Stimmen: 0

A.2.3 DB Immobilien
Stellungnahme vom 26.05.2014

Der Bauleitplanung wird grundsatzlich zugestimmt.

Bahneigener Grundbesitz ist im Geltungsbereich nicht enthalten. Auf
die allgemeinen Anforderungen, die sich aus der Nachbarschaft des
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Planungsgebiets zur Bahnstrecke ergeben wird hingewiesen (Ab-
standsflachen, Anforderungen an Entwasserung, keine Ruckveranke-
rung im Bahngrund, Anforderungen bei Kraneinsatzen, Bepflanzungen
etc.).

Antrdge auf Baugenehmigung fir den Geltungsbereich sind der DB
Netz AG zur Stellungnahme vorzulegen; bei Freistellungsverfahren ist
die Nachbarunterschrift einzuholen.

Beschlussvorschlag (I-6):
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmung

Ja-Stimmen: 18 Nein-Stimmen: 0

A.2.4 IHK fuar Minchen und Oberbayern
Stellungnahme vom 13.06.2014

Mit der Plananderung, die den tatséchlichen stadtebaulichen Entwick-
lungen im Plangebiet Rechnung tragt, besteht Einverstéandnis. Die Be-
schrankung der Zulassigkeit von Garagen auf einen Bereich bis maxi-
mal 20 m von der StraRenbegrenzungslinie erscheint aus stadtebauli-
cher Sicht begriindet. Auch den anderen Anderungen wird zugestimmt,
sofern sichergestellt ist, dass damit keine unverhéltnismafigen Ein-
schrankungen fur kiinftige Bauvorhaben verbunden sind.

Beschlussvorschlag (I-7):
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmung:

Ja-Stimmen: 18 Nein-Stimmen: 0

B. Stellungnahmen der Offentlichkeit

B.1 Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung sind folgende Stellungnah-
men eingegangen (Anlage 3):

- Identische Stellungnahmen von:
- Dr. Gerhard und Dr. Gudrun Rose (vom 02.05.2014)
- Susanne Lawrence (vom 02.05.2014)
- Luise und Franz Josef Klingenbeck (vom 02.05.2014)
- Iris Kallas-Bartholmé& und Dr. Hans Bartholméa (vom 02.05.2014)
- Johann Bader (vom 30.04.2014)
- Fam. Tausch (vom 02.05.2014)
- Fam. Wagner (vom 30.04.2014)
- Fam. Ertl (Stellungnahme vom 30.04.2014 bzw. 02.05.2014)
- Dr. Gerhard und Dr. Gudrun Rose
(Stellungnahme vom 12.05.2014 als Anlage zur Stellungnahme vom
02.05.2014)
- Barbara und Wolfram Betz
(Stellungnahme vom 27.04.2014)
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Im Folgenden werden die wesentlichen Inhalte der Stellungnahmen aufge-
fuhrt und Beschlussvorschlage formuliert.

B.1.1 Identische Stellungnahme mehrerer Anlieger sowie Anlage zu dieser
Stellungnahme

zu 5. Bauliche Gestaltung
Dachgauben sollen kinftig ein Drittel der Dachflache nicht tGberschrei-
ten. Dies lasst bei Neubauten keinen Spielraum mehr zu.

Beschlussvorschlag zu 5. Bauliche Gestaltung (I-8):

Mit der Festsetzung zu den Dachaufbauten verfolgt die Gemeinde
das planerische Ziel, bei neuen Gebauden die das Ortsbild oft be-
eintrachtigende Massierung von Dachaufbauten zu begrenzen. Fir
das Ortsbild vertraglich wird angesehen, wenn sich die Dachauf-
bauten dem Gesamtdach eindeutig unterordnen, wodurch noch
eine zusammenhangende, ruhig wirkende Dachflache wahrnehm-
bar ist. Dieses Ziel kann erreicht werden, wenn die Dachaufbauten
nicht mehr als ein Drittel der Dachflache ausmachen. Hiermit ist
keine Minderung der gultigen Werte zum Mal3 der baulichen Nut-
zung verbunden. Die Begrenzung des Spielraums bei Neubauten
im Hinblick auf Zahl bzw. Breite von Dachgauben entspricht aus
oben genannten Grinden dem Planungswillen der Gemeinde. Das
durch diese Festsetzung, wie in der Stellungnahme aufgefiihrt,
kein Spielraum bei Neubauten mehr vorhanden ist, kann dagegen
nicht nachvollzogen werden.

Abstimmung:

Ja-Stimmen: 18 Nein-Stimmen: 0

Zu 7a. Garagen und Zufahrten

Die Begrenzung der Zufahrt auf 20 m ist willkirlich. Die Neu-Bebauung
von sehr langen Grundstiicken wird damit, zusatzlich zu den bereits
bestehenden weit reichenden Reglementierungen weiter erschwert.
Das ohnehin bei manchen Grundstiicken sehr eingeschrankte Baufens-
ter wird bei Neubebauung durch den geforderten Garagenbau inner-
halb des Baufensters noch deutlich verkleinert. Der Grundstlckswert
wird dadurch und durch die schlechte ErschlieBbarkeit eines
hinterliegenden Baukdrpers stark gemindert.

Daruber hinaus sind lange Zufahrten in diesem Baugebiet bereits sehr
haufig vorhanden. Die sogenannte Ubermafige Verlarmung (ein laut
Verwaltungsjuristen nicht sehr kraftiges Argument) lie3 sich bis jetzt
nicht feststellen. Die geplante Beschrankung trifft nun diejenigen, die
ihre Grundstiicke bis jetzt nicht maximal ausgenutzt haben.

In der Nachbargemeinde Griinwald werden bei Nachverdichtungen
grol3e Grundstucke insbesondere in Geiselgasteig generell durch lange
Zufahrten erschlossen. Das angefuhrte Argument der ,Verlarmung®
spielt hier offensichtlich keine entscheidende Rolle.
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Das Verwaltungsgericht Miinchen hat au3erdem in seinem Urteil vom
25. Juli 2013, Az. 11 K 12.4305 diese Regelung der Begrenzung uber-
langer Garagen- und Stellplatzzufahrten in Frage gestellt. Zitat aus der
Urteilsbegrindung: Demnach sollten (laut Stellplatzsatzung) Gberlange
Garagen- und Stellplatzzufahrten vermieden werden. Es ist bereits
fraglich, inwieweit diese Regelung auf Grundlage der Ermé&chtigung,
die Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO in der aktuellen Fassung entspricht, lief3
Regelungen bezuglich der Lage von Stellplatzen gerade nicht zu.

Zu 7a Garagen und Zufahrten (aus der Anlage zur Stellungnahme)
Grundsatzlich sind GegenmalRnahmen zur fortschreitenden Bodenver-
siegelung zu begrifen. Von massiven Eingriffen in bestehendes und
lange praktiziertes Baurecht im bebauten Gebiet mdchten wir sie aber
bitten, Abstand zu nehmen und gleichzeitig mdchten wir auf Lésungen
in anderen Gemeinden hinweisen.

Beispiel ist die Stadt Neusal, wo seit neuem bei der Abwasser-
Kostenberechnung zwischen Schmutzwasser und Niederschlagswas-
ser auf versiegelten Flachen unterschieden wird. Die Stadt beruft sich
auf die Entscheidung des Bayerischen VGH. Damit wird ein Anreiz ge-
schaffen. Garagenzufahrten und anderes nicht zu versiegeln, sondern
z.B. Rasengittersteine bzw. Rasenflachen einzusetzen.

Aus den genannten Grunden wird daher der Gemeinderat gebeten, von
der Bebauungsplananderung Abstand zu nehmen.

Beschlussvorschlag zu 7a. Garagen und Zufahrten (1-9):

Nach der vorliegenden Bebauungsplan-Anderung sind Garagen in
einem Bereich zwischen 5 und 20 m Abstand von der StraRe und
innerhalb der Baugrenzen zulassig. Wie in der Begriindung aufge-
fuhrt, sind damit fast alle derzeit vorhandenen Garagen erfasst
bzw. fast alle derzeit vorhandenen Garagen wéren auch mit der
Bebauungsplananderung zuléssig. Ziel dieser Festsetzung ist vor
allem, die ruckwartigen Gartenbereiche weiterhin von Garagen
freizuhalten. Die in der Stellungnahme angesprochenen massiven
Eingriffe und die weitere Erschwerung der Bebaubarkeit mit Min-
derung des Grundstiickswerts kann nicht nachvollzogen werden.

Auch die vorhandenen langen Zufahrten sind weiterhin zulassig,
da sich diese vorwiegend in den Bereichen mit sehr tiefen Bau-
rdumen befinden. Insofern lassen sich nach Auffassung der Ge-
meinde aus der zitierten Gerichtsentscheidung auch keine Ruck-
schlisse auf den vorliegenden Planentwurf ziehen.

Die Ausfuhrungen zum Argument der ,Verlarmung“ verkennen,
dass das vordringliche Planungsziel die Begrenzung der Versiege-
lung und damit der Bodenschutz ist. Dieses Planungsziel ist all-
gemein anerkannt. Die Vermeidung von verkehrsinduzierten Im-
missionen in den ruckwartigen Gartenbereichen als zusatzliches
Planungsziel ist aus Sicht der Gemeinde ebenfalls gerechtfertigt,
zumal durch die Festsetzung 7a. wie oben bereits geschildert im
wesentlich die bestehende Situation auch fur die Zukunft gesi-
chert werden soll.

Der Hinweis auf die neue Praxis der Stadt NeusaR bezuglich der
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Abwasser-Kostenberechnung wird begrif3t. Allerdings wird ein
eventueller Einsatz dieses Instruments gegebenenfalls als Ergan-
zung zur vorliegenden Planung gesehen und nicht als eine M6g-
lichkeit, durch die die Festsetzung 7a. ersetzt werden kdénnte. Da-
riber hinaus ist es nicht Aufgabe von Abwassergebihren-
und/oder Beitragssatzungen, stadtebauliche Zielrichtungen zu ver-
folgen. Alleiniges Instrument dazu ist der Bebauungsplan.

Abstimmung:

Ja-Stimmen: 18 Nein-Stimmen: 0

B.1.2 Stellungnahme Barbara und Wolfram Betz

Aus Sicht der Antragsteller trégt das Konzept der Planung insgesamt
nicht mehr, woraus sich die Rechtswidrigkeit und Unwirksamkeit des
Plans ergibt. Die Revision des Bebauungsplans kann sich daher nicht
auf die vorliegenden Anderungen beschréanken. Unter anderem folgen-
de Punkte fuhren zur Rechtswidrigkeit und Unwirksamkeit des Be-
bauungsplans:

1. Die westliche Baulinie entlang der Bahnlinie ist aufgrund der zahlrei-
chen gewahrten Befreiungen in der Vergangenheit und der grof3en
Zahl der aufgrund dessen entstandenen Gebaude auf3erhalb der
Baulinie funktionslos geworden. Der Bebauungsplan ist insoweit
rechtswidrig und unwirksam.

Es wird deshalb beantragt, die Baulinie den tatsé&chlichen Verhalt-
nissen anzupassen.

Beschlussvorschlag (I-10):

Unter Punkt 1. wird in der Stellungnahme angefuhrt, dass auf-
grund von Befreiungen eine grol3e Zahl der daraufhin errichteten
Gebéaude aullerhalb der westlichen Baulinie entlang der Bahn
liegt. Aus diesem Umstand wird auf die Rechtswidrigkeit und Un-
wirksamkeit des Plans und damit auch der hier vorliegenden An-
derung geschlossen und eine Anpassung der Baugrenzen bean-
tragt.

Diese Aussage kann nicht nachvollzogen werden. Wie in der im
Zuge der Planaufstellung erstellten Karte, in der die gultigen Bau-
grenzen Uber die aktuelle Flurkarte gelegt sind, ersichtlich ist,
liegt mit Ausnahme des Feuerwehrgebaudes, fiur das vom Land-
ratsamt eine Befreiung fiir die Uberschreitung der Baugrenze um
1,4 m erteilt wurde, kein Hauptgebaude aufRerhalb der westlichen
Baugrenze entlang der Bahnlinie. Fur die beantragte Anpassung
der Baugrenzen wird daher keine Notwendigkeit gesehen.

Abstimmung:
Ja-Stimmen: 18 Nein-Stimmen: 0

2. Der Immissionsschutz zur Bahnlinie ist widersprichlich und unzurei-
chend geregelt. Wahrend die Planung im stdlichen Bereich entlang
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der Bahnlinie Immissionsschutzanlagen von 2,5 bis 3 m zwingend
vorschreibt, geht die Gemeinde ausweislich des in der Bauaus-
schusssitzung vom 15.04.2013 gefassten Beschlusses (TOP 8) — zu
Recht oder Unrecht — davon aus, dass in den nérdlichen Bereichen
Immissionsschutzanlagen von Gber 2 m Hoéhe aufgrund der beste-
henden Planung unzuldssig sind. Sollte der Plan tatséchlich dahin-
gehend zu verstehen sein, ware er aus zwei Grinden rechtswidrig:
Er wére zum Ersten widersprichlich und er wirde zum Zweiten den
planungsrechtlichen Anforderungen an den Immissionsschutz, wie
sie sich aus 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB ergeben, nicht gerecht. Der Be-
bauungsplan ist daher insoweit rechtswidrig und unwirksam.

Es wird daher beantragt, im Geltungsbereich des Bebauungsplans
entlang der Bahnlinie Immissionsschutzanlagen von bis zu 3,5 m
Hb6he zuzulassen.

In der gegenwartigen Form ist die Anderungsplanung jedenfalls
rechtswidrig. Eine Anderungsplanung, die offensichtliche Fehler des
bestehenden Bebauungsplans ignoriert, ist nach der Recht-
sprechung des Bundesverwaltungsgerichts nicht von dem nach § 1
Abs. 3 BauGB erforderlichen planerischen Konzept getragen und
deshalb unheilbar rechtswidrig.

Beschlussvorschlag (I-11):

Wie in der Stellungnahme dargelegt, ist im gultigen Bebauungs-
plan im Suden des Plangebiets ein 7,0 m breiter Larmschutzwall
mit einer Hohe von 2,5 bis 3,0 m festgesetzt. Fir den Gberwiegen-
den Teil der an der Bahn gelegenen Grundstiicke im Planungsge-
biet sind fur den Bereich des Immissionsschutzes ausschlief3lich
passive Mallnahmen an den Gebauden festgesetzt.

Der Schutz der Wohngebaude vor bahnbedingten Immissionen ist
auch in allen anderen Bebauungsplanen entlang der Bahnlinie
Uber passive MalBnahmen an den Geb&duden geregelt. Dies ent-
spricht dem Planungswillen der Gemeinde, aus ortsgestalteri-
schen Grinden keine Larmschutzwande tber 2,0 m H6he zuzulas-
sen.

Warum als einzige Ausnahme von der sonst durchgehenden Fest-
setzung passiver SchallschutzmaBhnahmen der in der Stellung-
nahme angesprochene Larmschutzwall damals an dieser Stelle
festgesetzt wurde, lasst sich heute nicht mehr nachvollziehen.
Nach Auffassung der Gemeinde lasst sich hieraus aber nicht die
angefuihrte Widerspruchlichkeit des Bebauungsplans ableiten.
Auch lasst sich nicht ableiten, dass der bisher gultige Be-
bauungsplan den Anforderungen an den Immissionsschutz nicht
gerecht wird. Allein aus der Tatsache, dass in einem Teilbereich
der Wall festgesetzt wurde und sonst passive Schallschutzmal-
nahmen, ergeben sich aus Sicht der Gemeinde keine Hinweise da-
rauf, dass dem Schallschutz damals nicht ausreichend Rechnung
getragen wurde.

Die nun vorliegende Planung stellt eine Anderung des Be-
bauungsplans in einigen, aus Sicht der Gemeinde relevanten As-
pekten dar. Die vorliegende Bebauungsplan-Anderung fihrt nicht
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dazu, dass nun ndher an die Bahn herangebaut werden kann als
bisher oder zusatzliche bahnnahe Flachen bebaut werden kénnen.
Eine Neubewertung der immissionsschutzrechtlichen Anforde-
rungen ist damit nach Auffassung der Gemeinde nicht erforder-
lich. Die Gemeinde halt weiter an ihrem Planungswillen fest, keine
Larmschutzwande tUber 2,0 m Hohe zuzulassen. Der beantragten
Zulassung von Immissionsschutzanlagen bis 3,5 m Hohe wird da-
her nicht zugestimmt.

Vorliegende Bebauungsplananderung verfolgt die konkret mit den
geanderten Festsetzungen verfolgten Planungsziele. Es muss in
diesem Zusammenhang nicht jeder mégliche Anderungsbedarf im
Rahmen einer bestimmten Bebauungsplananderung berlcksich-
tigt werden. Mit der Anderung des Bebauungsplans besteht keine
Verpflichtung, bei dieser Gelegenheit alle méglicherweise relevan-
ten und anderungsféhigen oder bedurftigen Gesichtspunkt in ei-
nen Bebauungsplan aufzunehmen. Insofern besteht kein Optimie-
rungsgebot (vgl. VGH Mannheim, Urteil vom 20.03.2013, 5 S
1126/11; Bundesverwaltungsgericht, Beschluss vom 13.11.2012, 4
BN 23.12; Bundesverwaltungsgericht, Beschluss vom 06.03.2013,
4 BN 39.12).

Soweit stadtebaulicher Handlungsbedarf auch im Hinblick auf Be-
lange des Immissionsschutzes bestehen, kann gegebenenfalls
durch ein gesondertes Bebauungsplananderungsverfahren rea-
giert werden.

Abstimmung:

Ja-Stimmen: 18 Nein-Stimmen: 0

Il. Der Gemeinderat beschliel3t auf Grundlage des Bebauungsplanentwurfes und
nach Einarbeitung der Anderungen/Erganzungen aus der Abwagung zu Ziffer |
die offentliche Auslegung nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Be-
horden nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB.

Abstimmung:

Ja-Stimmen: 18 Nein-Stimmen: 0

Il Zeitpunkt, Ort und Dauer der oOffentlichen Auslegung sind gemafd 8§ 3 Abs. 2
BauGB ortsiuiblich bekannt zu machen. In der Bekanntmachung ist darauf hin-
zuweisen, dass nicht fristgerecht vorgebrachte Stellungnahmen bei der Be-
schlussfassung uber den Bebauungsplan unbertcksichtigt bleiben kdnnen.

Abstimmung:

Ja-Stimmen: 18 Nein-Stimmen: 0

TOP 5 Zweite Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 "Richard-Wagner-Stral3e Sud"
im vereinfachten Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch (BauGB);
1) Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB uber die Stellungnahmen aus dem Ver-
fahren der Beteiligung der Offentlichkeit nach 8 3 Abs. 2 BauGB und der Be-
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horden nach § 4 Abs. 2 BauGB
2) Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB

Anlagen:

6 Stellungnahmen der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange ohne Bedenken und An-
regungen

7 Stellungnahmen der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange mit Bedenken und Anre-
gungen

8 Stellungnahmen der Offentlichkeit

9 Entwurf Satzung (Stand: 25.03.2014)

10  Entwurf Begrindung (Stand: 25.03.2014)

11  Fehlende Flurstiicke in der zeichnerischen Darstellung des raumlichen Geltungsbereiches

Beschluss:

. Beschlussvorschlag (I):

Der Gemeinderat nimmt die eingegangenen Stellungnahmen zur Kenntnis und
entscheidet nach erfolgter Abwégung (8 1 Abs. 7 BauGB) im Einzelnen zu den
nachstehend eingegangenen Stellungnahmen.

Abstimmung:

Ja-Stimmen: 18 Nein-Stimmen: 0

A. Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange

A.l Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange, von denen eine
Stellungnahme ohne Bedenken und Einwendungen eingegangen ist
(Anlage 1).

- Regierung von Oberbayern
(Stellungnahme vom 15.05.2014)

- Regionaler Planungsverband Miinchen
(Stellungnahme vom 26.05.2014)

- Wasserwirtschaftsamt Minchen
(Stellungnahme vom 21.05.2014)

- Staatliches Bauamt Freising
(Stellungnahme vom 20.05.2014)

- Eisenbahn-Bundesamt
(Stellungnahme vom 03.06.2014)

- E.ON Netz GmbH
(Stellungnahme vom 27.05.2014)

- Erzbischdfliches Ordinariat Minchen
(Stellungnahme vom 05.06.2014)

- Kreisjugendring Minchen-Land
(Stellungnahme vom 28.05.2014)

- Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Ebersberg
(Stellungnahme vom 13.06.2014)

- Isartalverein
(Stellungnahme vom 23.05.2014)

- Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern
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(Stellungnahme vom 28.05.2014)
- Deutsche Telekom Technik GmbH
(Stellungnahme vom 13.06.2014)
- LH Minchen, Referat fur Stadtplanung und Bauordnung
(Stellungnahme vom 11.06.2014)
- Gemeinde Griinwald
(Stellungnahme vom 28.05.2014)
- Gemeinde Baierbrunn
(Stellungnahme vom 04.06.2014)

Beschlussvorschlag (I-1):

Es wird festgestellt, dass von obigen Behdrden und sonstiger Tragern
offentlicher Belange Stellungnahmen ohne Bedenken und Einwendun-
gen eingegangen sind.

Abstimmung:

Ja-Stimmen: 18 Nein-Stimmen: 0

A.2 Behorden und sonstige Tréger o6ffentlicher Belange, von denen eine
Stellungnahme mit Anregungen und Bedenken mit Abwagungserfor-
dernis eingegangen ist (Anlage 2).

A.2.1 Landratsamt Minchen
Stellungnahme vom 12.06.2014

1.1 Den Verfahrensunterlagen liegt ein Ubersichtsplan bei, in dem der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Nr. 10 eingetragen ist. Aus Sicht
des Landratsamts fehlen hier eine Reihe von Grundsticken (FI.Nr.
237/41, 237/43, 237/49, 237/64, 237165, 237/42, 237/31, 237/69, 244/2
und 230/2 T), da diese nicht durch den rechtskraftigen Bebauungsplan
Nr. 13A ,Seitnerfelder” Gberplant worden sind und somit nach wie vor
im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 10 liegen.
Um Uberprifung und Berichtigung wird gebeten.

(Anmerkung der Bauverwaltung:
In Anlage 6 sind die betroffenen Flurstiicke dargestellt.)

Beschlussvorschlag (I-2):
In dem Ubersichtsplan wird der Geltungsbereich um die oben auf-
gefuhrten fehlenden Grundstiicke berichtigt.

Abstimmung:

Ja-Stimmen: 18 Nein-Stimmen: 0

1.2 Zffer A 4b: Die Festsetzung der geschlossenen Bauweise fur die
Grundsticke FIL.Nr. 209 und 209/13 ist nicht zutreffend. Es liegt eine
abweichende Bauweise (,halboffene Bauweise®) vor.

Beschlussvorschlag (I-3):
In Festsetzung 4b wird das Wort ,,geschlossene“ durch das Wort
»abweichende“ ersetzt.

Abstimmung:
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Ja-Stimmen: 18 Nein-Stimmen: 0

1.3 Die Ausnahmeregelung in Ziffer 8a Satz 2 ist fur eine Festsetzung
rechtlich zu unbestimmt und daher noch zu konkretisieren (vgl. 8 31
Abs. 1 BauGB). Aus der Festsetzung ist nicht zu entnehmen, bis zu
welcher Entfernung eine Ausnahme mdaglich ist (Umfang der Ausnah-
me).

Beschlussvorschlag (I-4):

Nach Auffassung der Gemeinde ist die Festsetzung 8a rechtlich
ausreichend bestimmt. An der bisherigen Formulierung wird da-
her festgehalten. Zur Auslegung des Ausnahmetatbestands wird
die Begrindung des Bebauungs-plans erganzt, um dort darzustel-
len, auf welche Fallkonstellation eine Ausnahmere-gelung an-
wendbar sein soll. Damit ist auch eine ausreichende Bestimmtheit
der Festsetzung gesichert.

Abstimmung:

Ja-Stimmen: 18 Nein-Stimmen: 0

1.4 Im ersten Absatz der Satzung letzter Satz muss noch ergéanzt werden
,im Ubrigen gelten die Bebauungsplane Nr. 10 und Nr. 10 A weiter®. Im
letzten Satz der Satzung muss es vollstandig lauten ,alle anderen
Festsetzungen bzw. Hinweise des Bebauungsplans Nr. 10 in der Fas-
sung vom 16.11.1981 bzw. des Bebauungsplans Nr. 10 A (1. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 10) in der Fassung vom 29.07.1997 gelten
unverandert weiter.

Beschlussvorschlag (I-5):
Die vorgeschlagenen Erganzungen werden aufgenommen.

Abstimmung:

Ja-Stimmen: 18 Nein-Stimmen: 0

A.2.2 Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege
Stellungnahme vom 03.06.2014

2.1 Bodendenkmalpflegerische Belange
Gegen die Anderung besteht grundsétzlich kein Einwand.
Erneut hingewiesen wird darauf, dass fur Bodeneingriffe aller Art auf-
grund bekannter Bodendenkmaler im Planungsgebiet bzw. in dessen
unmittelbarem Umfeld eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1
DSchG erforderlich ist, die in einem eigenstandigen Verfahren bei der
zusténdigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

2.2 Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange
Von Seiten der Bau- und Kunstdenkmalpflege bestehen gegen die
oben genannte Planung, soweit aus den vorliegenden Unterlagen er-
sichtlich, keine grundsétzlichen Einwendungen.

Es wird auf eine Reihe von Baudenkmalern hingewiesen, die in der
Nahe zum Planungsgebiet liegen und mit vollstdandigem Listentext und
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Hinweis auf die besonderen Schutzbestimmungen des Art. 4 bis 6
DSchG nachrichtlich zu Ubernehmen sowie im zugehorigen Planwerk
als Denkmaler kenntlich zu machen sind. Auf die Bestimmungen des
Art. 4 bis 6 DSchG wird hingewiesen.

Beschlussvorschlag (I-6):

Zu 2.1: Der Hinweis auf die Erlaubnispflicht fir Bodeneingriffe
wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2.2: Die genannten Baudenkmaler liegen alle auRerhalb des
Planungsgebiets, teilweise in erheblichem Abstand (z.B. Isartal-
bahnhof, Gasthaus Rabenwirt). Die Gemeinde sieht keine Veran-
lassung, diese Baudenkmaler nachrichtlich zu Gbernehmen oder
in der Begriindung zu bertcksichtigen. Auf den Flachennutzungs-
plan als zugehérigen Plan, in dem die Denkmaler gekennzeichnet
sind, wird verwiesen.

Abstimmung:

Ja-Stimmen: 18 Nein-Stimmen: 0

A.2.3 DB Immobilien
Stellungnahme vom 26.05.2014

Der Bauleitplanung wird grundsatzlich zugestimmt.

Bahneigener Grundbesitz ist im Geltungsbereich nicht enthalten. Auf
die allgemeinen Anforderungen, die sich aus der Nachbarschaft des
Planungsgebiets zur Bahnstrecke ergeben wird hingewiesen (Ab-
standsflachen, Anforderungen an Entwasserung, keine Ruckveranke-
rung im Bahngrund, Anforderungen bei Kraneinsatzen, Bepflanzungen
etc.).

Antrage auf Baugenehmigung fir den Geltungsbereich sind der DB
Netz AG zur Stellungnahme vorzulegen; bei Freistellungsverfahren ist
die Nachbarunterschrift einzuholen.

Beschlussvorschlag (I-7):
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmung:

Ja-Stimmen: 18 Nein-Stimmen: 0

A.2.4 |HK far Minchen und Oberbayern
Stellungnahme vom 13.06.2014

Mit der Planadnderung, die den tatsachlichen stadtebaulichen Entwick-
lungen im Plangebiet Rechnung tragt, besteht Einverstandnis. Die Be-
schrankung der Zulassigkeit von Garagen auf einen Bereich bis maxi-
mal 20 m von der Stral3enbegrenzungslinie erscheint aus stadtebauli-
cher Sicht begriindet. Auch den anderen Anderungen wird zugestimmt,
sofern sichergestellt ist, dass damit keine unverhaltnismaiigen Ein-
schrankungen fur kiinftige Bauvorhaben verbunden sind.

Beschlussvorschlag (I-8):
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Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmung:

Ja-Stimmen: 18 Nein-Stimmen: 0

B. Stellungnahmen der Offentlichkeit

B.1 Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung ist folgende Stellungnahme einge-
gangen (Anlage 3):

- Walter Kraufl3
Stellungnahme vom 28.05.2014

Im Folgenden werden die wesentlichen Inhalte der Stellungnahme aufgefuhrt
und Beschlussvorschlage formuliert:

Vorgeschlagen werden zwei Alternativen flr die Festsetzung 8a:

Alternative 1: Es bleibt bei der bisherigen Festsetzung 8a des bisher gultigen
Bebauungsplans.

Alternative 2: Festsetzung 8a erhalt folgende Fassung: ,Garagen sind inner-
halb der Baugrenzen und in einem Bereich zwischen 5 m und 20 m Abstand
von der Stral3enbegrenzungslinie zulassig. Bei mehrreihiger Bebauung kann
ausnahmsweise ein groRerer Abstand als 20 m zur Stral3enbegrenzungslinie
zugelassen werden. Bei Grundstlcken, die am ... (Datum des Inkrafttretens
der Anderungssatzung) bereits bebaut sind, kénnen Garagen ausnahmswei-
se auch aul3erhalb der Baugrenzen zugelassen werden.*

Weiter wird vorgeschlagen, Festsetzung 8b neu zu fassen:

Bisherige Festsetzung 8b im bisher glltigen Bebauungsplan:

~Werden Garagen an der gemeinsamen Grundstlicksgrenze errichtet, so
sind sie zusammen zu bauen und mit gleicher Hohe, Dachneigung und
Dacheindeckung sowie einheitlicher Vorderfront zu gestalten.”

Vorschlag fir eine neue Fassung der Festsetzung 8b:

~Werden Garagen beidseitig einer gemeinsamen Grundstlcksgrenze errich-
tet, so sollen sie in Hohe und Dachgestaltung einander angeglichen werden.*

Begrindung:

1.
Bestehende Garagensituation auf dem Grundstiick des Antragstellers

Es besteht eine Einzelgarage an der rickwartigen Grundsticksgrenze. Auf
dem nordlichen Nachbargrundstiick wurde 1997 eine Doppelgarage an die
gemeinsame Grundstiicksgrenze gebaut. Diese Garage liegt gegeniiber dem
Hauseingang des Antragstellers, so dass er eine neue Garage an diese nicht
hatte anbauen kdnnen. Daher liel3 er sich 1998 eine Befreiung fur die Errich-
tung einer Doppelgarage an der nordwestlichen Grundstiicksgrenze erteilen,
die mittlerweile wieder erloschen ist. Die Neufestsetzung 8a. wirde den
nachtraglichen Bau einer Garage an der hinteren Grundstiicksgrenze, wie in
der Befreiung zugestanden, nicht mehr erlauben. Auf dem Grundstick Ri-
chard-Wagner-Strale 44a wurde ebenfalls an der rickwértigen Grund-
stiicksgrenze vor ca. funf Jahren eine Doppelgarage errichtet, die ebenfalls
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nur in diesem Bereich moglich war.

2.
Bebauung im Plangebiet weitgehend abgeschlossen, Bestandsgaragen in
den rickwartigen Grundsticksbereichen

Die Bebauung nach dem Bebauungsplan von 1981 ist im Plangebiet weitge-
hend abgeschlossen. Die bisherige Planungskonzeption (also auch Garagen
aulRerhalb der riickwartigen Baugrenzen) hat sich aus Sicht der Gemeinde
grundséatzlich bewéhrt. Fir die Zukunft macht die Gemeinde dennoch eine
radikale Kehrtwende. Begrundet wird dies mit vereinzelten Problemfallen, die
im Gebiet eines anderen Bebauungsplans zu sehr langen Zufahrten gefihrt
haben. Ob ein solches Verbot auf Grund der bisherigen baulichen Entwick-
lung und zuldssigen Bauweise im Bereich des Bebauungsplans ,Richard-
Wagner-Straflte Sud“ Uberhaupt erforderlich ist, wird in der Begriindung nicht
dargelegt. Die in der Begrindung angesprochenen langen Erschlie3ungs-
straRen sind fir Reihenhausbauweise in Grundstiicken mit gro3en Grund-
stiickstiefen typisch. Nach Festsetzung 4b des Bebauungsplans ist aber mit
Ausnahme der Grundstiicke an der Gistlstral3e im Bereich des Bahnhofs flr
das Planungsgebiet nur Einzel- und Doppelhausbebauung zuldssig. Unter
langen Zufahrten versteht man Zufahrten Gber 60 m. Solche langen Zufahr-
ten sind im Planungsgebiet nicht zu erwarten. Im Planungsgebiet gibt es eine
Reihe von Bestandsgaragen, die teilweise hinter der 20 m-Abstandslinie
oder an der rickwartigen Grundsticksgrenze liegen.

3.
Stadtebauliche Ziele der Gemeinde, stadtebauliche Schutzvorschriften, In-
tention des Landesgesetzgebers, Rechtsprechung

Es wird darauf hingewiesen, dass 2008 die friiher in der BayBO enthaltenen
Bestimmungen Uber zu lange Zufahrten zu Garagen und den Schutz von
Wohnbereichen vor Larmimmissionen von Garagen gestrichen wurden.

Die Absicht der Gemeinde, die Gartenbereiche vor Larm zu schutzen, er-
scheint nicht nachvollziehbar. Im Planungsgebiet sind nur Wohnhauser mit
nicht mehr als zwei Wohnungen zulassig. Nach der Rechtsprechung geho-
ren die von der Kfz-Nutzung ausgehenden Auswirkungen zu den Begleiter-
scheinungen des taglichen Lebens, die auch in einem reinen Wohngebiet
zumutbar sind. Der von der Gemeinde in der Begrindung angegebene
Grund — Schutz der rickwartigen Gartenbereiche vor verkehrsinduzierten
Immissionen — ist damit gegenstandslos.

Das Ziel der Gemeinde, die Versiegelung zu reduzieren, wird vom Antrag-
steller begrudt. Hierfur ist aber die Begrenzung der Zufahrtslange nicht er-
forderlich. Zufahrten kénnen so gestaltet werden, dass sie wasserdurchlas-
sig sind. Die Gemeinde hat hierfir bereits eine Rechtsgrundlage in 8 5 ihrer
Satzung uber die Nachweispflichten von Garagen, Stell- und Abstellplatzen.
Damit ist auch dieser Punkt der Planbegriindung gegenstandslos.

4.
Zu den Anderungsvorschlagen

Das Verbot der Errichtung von Garagen in den rickwartigen Grundsticksbe-
reichen schrankt die bauliche Handlungsfreiheit fast im gesamten Planungs-
gebiet unbegrundet nicht unerheblich ein. Da die Anderungen weder notwen-
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dig noch begriindet sind, wird die Beibehaltung der bisherigen Festsetzung
fur die bessere Losung gehalten.

Nach der Bebauungspraxis der jingeren Zeit werden seit Jahren Garagen im
vorderen Grundstlcksbereich platziert, um den Aufwand bei der Unterhal-
tung langer Zufahrten zu vermeiden. Bei Grundstiicken mit alterer Bebauung
bleibt fir den nachtraglichen Bau einer Garage oft nur der rickwartige
Grundstucksbereich. In der vorgeschlagenen Alternative flr Festsetzung 8a
wird ein Ausnahmetatbestand fir die Altbebauung eingefiigt, der den
gemeindlichen Handlungsspielraum nicht einschrankt und gleichzeitig die
Interessen der Grundsttickseigentimer angemessen berilicksichtigt.

Der Anderungsvorschlag zu 8b ist inhaltlich der Gemeindesatzung tber die
Nachweispflicht von Garagen-, Stell- und Abstellplatzen entnommen und ist
flexibler als die gultige Festsetzung. Diese Festsetzung ist nur einhaltbar,
wenn beide Grenzgaragen gleichzeitig an der Grundsticksgrenze errichtet
werden. Wird eines der Grundstiicke spater bebaut, kann man dem Bau-
herrn nicht zumuten, dass er sich genau nach den Vorgaben seines Nach-
barn richten muss. Bei Wohnh&ausern werden inzwischen im gesamten Ge-
meindegebiet recht unterschiedliche Baugestaltungen zugelassen, ohne
dass es fur das Ortshild als stérend empfunden wird.

Beschlussvorschlag zu den vorgeschlagenen Formulierungen fur

Festsetzung 8a (I-9):

Der Antragsteller fuhrt aus, dass in der Begrindung zwar darauf
hingewiesen wird, dass sich der bisher gtltige Plan weitgehend
bewahrt hat, aber nicht darauf eingegangen wird, warum nun die
Anderung der Festsetzung 8a stadtebaulich erforderlich ist. Es
sind weder — wie im Bereich des Bebauungsplans ,,Josef-Breher-
Weg“ — sehr lange Zufahrten vorhanden, noch kénne man das Ar-
gument der Verlarmung der Gartenbereiche anfiihren, da dies von
der neueren Fassung der BayBO nicht mehr abgedeckt ist.

Hauptziel der Gemeinde ist es, mit der Neuregelung der Festset-
zung 8a, die Versiegelung zu begrenzen. Dazu kann die neue
Festsetzung 8a beitragen, indem sie sichert, dass die ruckwarti-
gen Gartenbereiche freigehalten werden. Im Plangebiet liegen die
meisten Garagen in dem nach der neuen Festsetzung zuléassigen
Bereich. Die uberwiegend &lteren Garagen, die bisher auf3erhalb
dieses Bereichs stehen, haben Bestandsschutz. Bei einer Neube-
bauung dieser Grundstiicke ist es wie die Praxis zeigt, gut mog-
lich, die neue Garage festsetzungskonform zu errichten. Die vom
Antragsteller konstatierte ,radikale Kehrtwende“ und deutliche
Einschrankung der Bebauungsmoglichkeiten ist aus Sicht der
Gemeinde nicht zu erkennen. Lediglich fir den Fall, dass an Stelle
der bisherigen Garage im ruckwartigen Grundsticksteil ein Er-
satzbau erforderlich ist, kdnnte es zu einer unbeabsichtigten Harte
kommen. Sollte dies der Fall sein, kdnnte aus Sicht der Gemeinde
eine Befreiung gepruft werden.

Die vom Antragsteller vorgeschlagene Ausnahmeregelung fir
Grundstiicke, die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des hier vorlie-
genden Anderungsbebauungsplans bereits bebaut sind, ist aus
Sicht der Gemeinde nicht méglich, da sie in dem fast vollstandig
bebauten Gebiet fur anndhernd 100 % der Grundsticke gelten
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musste.

In der Gesamtabwagung halt die Gemeinde an der Planungskon-
zeption fest.

Beschlussvorschlag zur Anderung der Festsetzung 8b (I-10):

Die bisherige Festsetzung 8b wurde bisher weitgehend umgesetzt
und hat sich aus Sicht der Gemeinde bewéhrt. Bei einzelnen nicht
beabsichtigten Harten kann eine Befreiung geprift werden. Ein
stadtebauliches Argument, dass die Neufassung begrinden wur-
de, kann die Gemeinde nicht erkennen.

Abstimmung:

Ja-Stimmen: 18 Nein-Stimmen: 0

Der Gemeinderat beschlielt die Abwagung der Offentlichen Auslegung nach §
3 Abs. 2 BauGB und zur Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffent-
licher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB in der vorliegenden Beschlussvorlage.

Abstimmung

Ja-Stimmen: 18 Nein-Stimmen: 0

Der Gemeinderat stimmt der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Ri-
chard-Wagner-StraBe Sud“, Planwerk, textliche Festsetzungen und Begriin-
dung mit Stand vom 25.03.2014 (Anlage 3 und 4) einschlief3lich des Abwa-
gungsergebnisses nach o.g. Ziffer 1l zu und beschlief3t die Bebauungsplanan-
derung (geman § 10 Abs. 1 BauGB) als Satzung. Der Satzungsbeschluss ist
offentlich bekannt zu machen.

Die Erste Burgermeisterin o.i.V.i.A. wird erméchtigt die erforderlichen Verfah-
rensvermerke vorzunehmen.

Die Verwaltung wird beauftragt,

a) die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange, die Stellungnah-
men abgegeben haben, schriftlich tber das Ergebnis der Abwagung nach
8 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB zu unterrichten und

b) den Satzungsbeschluss ortsiblich bekannt zu machen.

Abstimmung:

Ja-Stimmen: 18 Nein-Stimmen: 0

TOP 6 4. Anderungssatzung der Unternehmenssatzung der VBS Kommunalunter-
nehmen
Anpassung der Mitglieder des Verwaltungsrats

Beschluss:
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Der Gemeinderat beschliet die 4. Satzung zur Anderung der Unternehmenssatzung der Ver-
sorgungs-, Bau- und Servicegesellschaft (VBS) Kommunalunternehmen.

Abstimmung:

Ja-Stimmen: 18 Nein-Stimmen: 0

TOP 7 Weiterer Band der Pullacher Schriftenreihe (Band VI), Ausstellungskatalog
zur Geschichte des BND-Gelandes

Beschluss:
1. Die Gemeinde erstellt die Dokumentation tber die Ausstellung ,Pullach, Heilmannstra-
Re, von der ,Reichssiedlung Rudolf Hess’ zur Zentrale des Bundesnachrichtendienstes -

Die Geschichte eines geheimnisvollen Ortes” als weiteren Band der Pullacher Schriften-
reihe.

Abstimmung:
Ja-Stimmen: 18 Nein-Stimmen: 0

2. Hierfur werden Mittel in Hohe von 30.000 Euro
zur Verfugung gestellt.

Die Uiberplanméafigen Kosten tiber 14.000 Euro hinaus werden Uber die allgemeine Deckungs-
reserve finanziert.

Abstimmung:

Ja-Stimmen: 14 Nein-Stimmen: 4

[ TOP 8 Nachtragshaushaltssatzung 2014; hier: Anderung des Stellenplans

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlie3t die Nachtragshaushaltssatzung fur das Haushaltsjahr 2014 mit
dem neu festgesetzten Stellenplan.

Abstimmung:

Ja-Stimmen: 18 Nein-Stimmen: 0

TOP 9 Einrichtung einer Carsharing-Station in Pullach
Antrag der SPD-Fraktion vom 02.09.2014

Beschluss:

Die Verwaltung wird beauftragt, eine Carsharing-Station in Pullach einzurichten. Dazu werden
Verhandlungen mit Anbietern von klassischem Carsharing gefihrt und die erforderlichen Ver-
trage vorbereitet. Das vollstandige oder teilweise Einbringen von gemeindeeigenen Fahrzeugen
in ein Carsharing-System wird gepruft.

Abstimmung:
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Ja-Stimmen: 18 Nein-Stimmen: 0

TOP 10 Einfuhrung einer "Papiertonne” zur haushaltsnahen Abfuhr von Papier, Pap-
pe und Kartonagen (PPK)

Anderungsantrag von GR Herr Ptacek:
Beschluss:

Die Entleerung der Papiertonnen erfolgt in einem zweiwodchigen Rhythmus.

Abstimmung:

Ja-Stimmen: 4 Nein-Stimmen: 14
Beschluss:

Der Gemeinderat stimmt der Einflihrung einer ,Papiertonne” zur monatlichen, haushaltsnahen
Abfuhr von PPK mittels einer 240 I-Tonne (blau) zu. Die Papiercontainer an den Container-
standplatzen bleiben zunachst erhalten. Die Papiertonne soll tber die allgemeine Millgebihr
finanziert werden.

Die Verwaltung wird beauftragt, auf der Grundlage des beigefligten Vertrages gemeinsam mit
den Gemeinden Planegg und Neuried eine Ausschreibung fur die Einfuhrung der ,Papiertonne”
und das Einsammeln und Beférdern von PPK durchzuftihren. Die Verwaltung wird erméachtigt,
nach Rucksprache mit Beratern fir die Ausschreibung ggf. noch technische Anderungen am
Vertrag vorzunehmen.

Abstimmung:

Ja-Stimmen: 18 Nein-Stimmen: 0

[TOP 11  Bekanntgabe der Sitzungstermine fur das Jahr 2015

Frau Tausendfreund teilt dem Gremium mit, dass die Burgerversammlung 2015 am 05.10.2015
stattfinden wird.

Fur die Sitzungen des Gemeinderats und der Ausschisse werden bis fir das Jahr 2015 folgen-
de Termine festgelegt:

Gemeinderat:

Dienstag 20.01.2015
Dienstag 03.02.2015
Dienstag 03.03.2015
Dienstag 24.03.2015
Dienstag 21.04.2015
Dienstag 19.05.2015
Dienstag 16.06.2015
Dienstag 07.07.2015
Dienstag 28.07.2015
Dienstag 22.09.2015
Dienstag 20.10.2015
Dienstag 17.11.2015
Dienstag 15.12.2015
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Bauausschuss:

Montag 19.01.2015
Montag 03.02.2015
Montag 02.03.2015
Montag 23.03.2015
Montag 20.04.2015
Montag 18.05.2015
Montag 16.06.2015
Montag 06.07.2015
Montag 27.07.2015
Montag 21.09.2015
Montag 19.10.2015
Montag 16.11.2015
Montag 14.12.2015

Finanz- und Personalausschuss:

Dienstag 10.02.2015
Dienstag 08.12.2015

Sozialausschuss:

Dienstag 24.02.2015
Dienstag 09.06.2015
Dienstag 01.12.2015

Verkehrsausschuss:

Dienstag 17.03.2015

Dienstag 27.10.2015

Ortsplanungs-, Energie- und Umweltausschuss:
Dienstag 10.03.2015

Dienstag 23.06.2015

Dienstag 06.10.2015

Rechnungsprifungsausschuss:

Dienstag 24.11.2015

Verwaltungsrat der VBS:

Dienstag 27.01.2015
Dienstag 30.06.2015

Die Sitzungstermine der Aufsichtsratssitzungen der [IEP GmbH werden gesondert bekannt ge-
geben.

Weitere notwendige Gemeinderats- oder Ausschusssitzungen werden bei Bedarf gesondert
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festgelegt.

zur Kenntnis genommen

[ TOP 12 Bekanntgaben aus nichtoftentlichen Sitzungen

keine

| TOP 13  Allgemeine Bekanntgaben

Frau Meifl3ner weist die Gemeinderate nochmal auf die Abgabe des Schreibens der Anfrage
Burger-, Mitarbeiter- und Ratsinformationssystem hin.

Frau Tausendfreund teilt dem Gremium mit, dass laut Schreiben vom Bayerischen Gemeinde-
tag empfohlen wird, dass in den Internetverdffentlichungen der Tagesordnung des Bauaus-
schusses die Namen der Bauwerber nicht erkenntlich seien sollen.

Frau Tausendfreund teilt dem Gremium mit, dass die Stadt Miinchen demnéchst tber die Zula-

ge an die Erzieherinnen und Erzieher entscheidet eine Zulage bei Volizeit in Hohe von 200,00 €
zahlt. Nach dem Beschlussvorschlag fiir den Stadtrat seien Pflegerinnen und Pfleger sowie Er-

zieherinnen und Erzieher mit Leitungsfunktion ausgenommen. Es sei aber moglich, dass diese

noch mit einbezogen werden. Seitens Gemeinde muss reagiert werden sonst wird unser Perso-
nal nach Minchen abwandern. Es handelt sich um eine Summe von ca. 250.000,00 € Mehrkos-
ten die auf die Gemeinde zukommen.

Weiter teilt Frau Tausendfreund dem Gremium mit, dass es ein Planstellungsverfahren zu einer
Baumafinahme am Wehr zwischen Kanal und Isar samt dem Neubau einer Fischtreppe gibt,
das sich kurz vor der Grol3hesseloher Briicke befindet. Die Verwaltung bereitet diesbezlglich
eine Stellungnahme im Rahmen dieses Verfahrens vor.

Vorsitzende Schriftfihrer/in
Susanna Tausendfreund Jana Frohlich
Erste Blurgermeisterin Verwaltungsfachangestellte
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