Offentliche Sitzung des Gemeinderates am 05.11.2019, TOP

Anlage 1 — Antrag und Auszug aus dem Bebauungsplan

-~ . Rel. &
Bauherrengemeinschaft | N RENEEEN

T S

girgegar
{\
Bavherrengemeinschaft NNV, 52045 Pullach

Gemeinde Pullach i. Isartal

Bauverwaltung
Johann-Bader-Strae 21
82049 Pullach i. Isartal

Pullach, 10.11.2019

Formloser Antrag zur Anderung des Bebauungsplans Nr. 10 ,Richard-Wagner-
StraRe-Siid, Pullach”

Bauvorhaben Anwesen Gistlstr. 22, 82049 Pullach (Ihr Zeichen: 52/av)

Sehr geehrte Frau Birgermeisterin Tausendfreund,
sehr geehrte Mitglieder des Gemeinderats Pullach,

sehr geehrte Mitglieder des Bauausschusses Pullach,

hiermit beantragen wir eine Anderung des qualifizierten Bebauungsplans Nr. 10 ,Richard-Wagner-
Strasse-Siid, Pullach” im vereinfachten Verfahren (§ 13 BauGB).

Unser Bauvorhaben Sanierung des Bestandshauses mit Anbau eines Wintergartens und Neubau eines
Doppelhauses auf dem Anwesen pullach i. Isartal, 229/3, Gistlstr. 22 wurde in zwei Sitzungen des
Bauschusses der Gemeinde Pullach im Rahmen einer Bauvoranafrage (BV0035/18) am 23.07.2018
und Antrag der Baugenehmigung (52/av) am 29.04.2019 positiv entschieden. Im Beschluss des
Bauausschusses wurde unter TOP 4, Nr. 2im Einvernehmen die Errichtung des riickwartigen
Doppelhauses um 10 m auRerhalb der iiberbaubaren Fléche (ZifferA.4.c) von der Festsetzung des
Bebauungsplanes Nr.10 ,,Richard-Wagner-Strasse~SUd" erteilt (Abstimmung: 8 zu 1 Ja-Stimmen).

Die tiberbaubare Flache ist im Verhaltnis zur GroRe des Grundstiicks sehr gering. Durch die
Errichtung auBerhalb der {iberbaubaren Fliche wurde in der Sitzung vor allem die Auflockerung der
Bebauung im Grundstiick, sowie das ,Wegziehen des Baukérper” von der Strafle vom Bauauschuss
als positiv gewertet. Die nachbarschaftlichen Interessen werden gewihrleistet. Als MaR der
{Uberschreitung wurden durchaus andere Baukorper entlang der Baulinie als Vergleich herangezogen.

im Schreiben zur Anhérung gem. Art. 28 BayVwVfG zur Ablehnung vom 15.10.2019 teilt uns das
Landratsamt Miinchen mit, dass nach bauaufsichtlicher Prifung trotz Vorliegens des gemeindlichen
Einvernehmens das Vorhaben in Bezug auf die Errichtung eines Doppelhaues nicht
genehmigungsfahig ist. Es widerspricht 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften (Art. 68 Abs. 1 BayBO). Die




bauplanrechtliche Grundlage (qualifizierter Bebauungsplan Nr. 10 ,Richard-Wagner-Strale-Sid,
Pullach”) zur Beurteilung des Bauvorhabens stellt somit §30 Abs. 1 BauGB da. Dies ist nach
Einschatzung des Landratsamtes Minchens vor allem zuriickzufiihren auf die Abweichung von
Festsetzung Nr. A.4.c) wegen Uberschreitung der hinteren Baugrenze des Doppelhauses um ca.
9,80m . Das Landratsamt Munchen beabsichtigt unseren Antrag auf Baugenehmigung abzulehnen.

Zum Erlangen einer Genehmigung ist nach einem gemeinsamen Gesprach vom 05.11.2019 mit Herrn
WeiB, Abteilungsleiter der Bauverwaltung Pullach und Herrn Vital, Mitarbeiter der Bauverwaltung
Pullach, eine Anderung eines Bebauungsplanes erforderlich. Die Anderung bezieht sich nur auf die
Verschiebung der hinteren Baugrenze. Nach Einschatzung ist hier eine Anderung im beschleunigten
Verfahren ausreichend, da die Grundzlige der Planung nicht berlihrt werden.

Hierbei ergeben sich zwei Méglichkeiten, welche wir als Vorschlag anbringen mochten (als Anlage
beigefigt):

1. ) Verschiebung der hinteren Baugrenze nur fiir das Grundstiick Gistlstr. 22.

2.) Verschiebung der hinteren Baugrenze fur den Block GistlstraRe. — Abschnitt Pater-Rupert-Mayr-
StralRe, Parkstrale.

Als Planer wiirden wir Leonhard Architekten heranziehen, die ausreichend Erfahrung in
stidtebaulicher Planung mitbringen.

Die Kosten der Planung, Genehmigung, sowie eventuell anfallende Kosten fir Rechts- und
Beratungskosten im Rahmen der Anderung des Bebauungsplananderung werden selbstverstandlich
von uns als Antragssteller Ubernommen.

Als langjahrige Pullacher Birger bitten wir Sie um Unterstiitzung unseres Antrags. Beide Hauser
bilden die Grundlage unserer zukinftigen Familienplanung in Pullach. Wir hoffen daher auf lhr
Verstandnis.

Bei Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriBen
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Auszug B-Plan Nr. 10 ,Richard-Wagner-Strafle Sid”“



