Offentliche Sitzung des Gemeinderates am 26.11.2019, TOP
Anlage 1

3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 29 "Suidlich der Dr.-Carl-von-Linde-StraBe / Teil West (1. Teilanderung AEZ)"

Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiliqung der Offentlichkeit und der
Behorden

Stellungnahmen der Offentlichkeit

Es liegen keine Stellungnahmen vor.

Stellungnahmen der Behorden mit Bedenken und Anregungen bzw.
Stellungnahmen mit Hinweisen
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Gemeinde Pullach i. Isartal, Landkreis Miinchen;

3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 ,,Siidlich der Dr.-Carl-von-Linde-
StraBe / Teil West (1. Teilinderung AEZ)* (vorhabenbezogener Bebauungs-
plan);

Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

Sachverhalt

Die Gemeinde Pullach beabsichtigt mit der 3. und 4. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 29 den Einzelhandelsstandort des AEZ zu modernisieren und zu erwei-
tern, um bestehende Wettbewerbsnachteile auszugleichen. Geplant ist, ein Neu-
bauvorhaben mit erweitertem Umgriff (F1.-Nrn. 375 und 376/11) zu realisieren.
Die Parkpléatze sollen sich im Unter- und Erdgeschoss befinden.

Fir den Geltungsbereich der 3. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans (stdlicher Teil mit FI.-Nr. 375 als Kernbereich) soll im 1. Obergeschoss
eine Lebensmittel-Einzelhandelsnutzung ergénzt um kleine Dienstleister (Reini-
gung, Schuh- und Schiusseldienst, etc.) erfolgen. Dartiber hinaus ist fur das 2.
und 3. Obergeschoss eine Hotelnutzung mit einer Ubernachtungskapazitat von
maximal 125 Zimmern angedacht.

Zu diesem Zweck wird im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplans 29 fur
den Geltungsbereich gemaR Satzungsentwurf unter A 1.1 ein Sondergebiet
,groRflachiger Einzelhandelsbetrieb und Hotel gemaR § 11 BauNVO* festgesetzt.
Zur Konkretisierung wird dargelegt, dass neben den geméaR Festsetzungen A
1.1.1 bis 1.1.3 zulassigen Nutzungen die dazu erforderlichen untergeordneten
Nutzungen (z.B. Anlieferung, Lager, Sozial- und Verwaltungsrdume) sowie im
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Rahmen der Nutzung als Lebensmittelvollsortimenter weitere Dienstleistungs- und Handwerksbe-
triebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Laden (sog. Konzessionare) als erganzendes An-
gebot zuléssig sind. Dariiber hinaus wird festgesetzt, dass eine maximal zuldssige Verkaufsfla-
che von insgesamt 4.000 m? nicht tberschritten werden darf.

GemaR der Satzung (S. 4, Abs. 1) ersetzt die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 innerhalb
ihres Geltungsbereiches den bestehenden Bebauungsplan Nr. 29, jedoch mit Ausnahme der
Festsetzungen A 1.1.1 und 1.1.2 der 1. Anderung, welche unverandert fortgelten und lediglich zur
Vollstandigkeit in den Festsetzungen zur 3. Anderung aufgefiihrt werden.

Landesplanerische Bewertung

Gegenstand der nachfolgenden landesplanerischen Bewertung sind die neu vorgenommenen
Festsetzungen der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 Sudlich der Dr.-Carl-von-Linde-
Strale / Teil West (1. Teilanderung AEZ)".

Siedlungsentwicklung

GemaéR dem Ziel zur vorrangigen Innenentwicklung (3.2 Z) und dem Grundsatz zum Flachenspa-
ren (3.1 G) im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) sind Potenziale im Siedlungsbestand
(u.a. durch Nachverdichtung) bevorzugt zu entwickeln. Mit der Modernisierung und Erweiterung
des AEZ-Areals ist keine Inanspruchnahme neuer Freiflachen verbunden. Vielmehr kann die In-
tensivierung der Flachennutzung (insbesondere durch die raumliche Uberlagerung von Einzel-
handelsbetrieben, Stellpldtzen und anderen Nutzungen) dazu beitragen, den Freiraum von Sied-
lungsdruck zu entlasten und die Neuversiegelung des Bodens zu reduzieren.

Hotel

Der geplanten Hotelnutzung ist in Anbetracht von Lage und GréRe offensichtlich keine erheblich
Uberértliche Raumbedeutsamkeit zu attestieren. Die Durchfuhrung eines Raumordnungsverfah-
rens ist nicht angezeigt. Von der Hotelnutzung sind keine Wirkungen zu erwarten, die aus lan-
desplanerischer Sicht kritisch zu bewerten sind.

Einzelhandel

Die geplante Festsetzung unter Punkt A 1.1 der Satzung, die fur die Einzelhandelsnutzung im
Geltungsbereich eine Verkaufsflache maximal 4.000 m? Verkaufsflache zuldsst, steht in Konflikt
mit LEP-Ziel 5.3.3 (Zuléssige Verkaufsflachen), da bei dieser VerkaufsflachengréRe die zuldssige
Kaufkraftabschépfung bei zahlreichen Einzelhandelssortimenten insbesondere des Nahversor-
gungs- und des Innenstadtbedarfs tiberschritten werden kénnte. Ebenso steht in diesem Zusam-
menhang die prinzipiell uneingeschrankte Zulassigkeit weiterer Dienstleistungs- und Handwerks-
betriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Laden (sog. Konzessionare) als ergénzendes
Angebot insbesondere mit Blick auf die Gefahr des Entstehens einer unzuléssigen Einzelhan-
delsagglomeration (vgl. LEP-Ziel 5.3.1) dem LEP-Ziel 5.3.3 entgegen.

Ergebnis

Die neu vorgenommenen Festsetzungen der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 ,Sudlich
der Dr.-Carl-von-Linde-StraRe / Teil West (1. Teilanderung AEZ)“ stehen in der derzeitigen Aus-
gestaltung der Festsetzung A 1.1 der Satzung dem LEP-Ziel 5.3.3 entgegen.

Um die o.g. Konflikte mit LEP-Ziel 5.3.3 auszurdumen, bestiinde aus landesplanerischer Sicht
grundsétzlich die Méglichkeit, die Festsetzung A 1.1 dahingehend zu modifizieren, indem der Ab-
satz ,Eine maximal zuldssige Verkaufsflache von insgesamt 4.000 m? darf nicht Giberschritten
werden” gestrichen, und der Absatz zur ,Zulassigkeit weiterer Dienstleistungs- und Handwerksbe-

' Dies betrifft den Bebauungsplan Nr. 29 ,Sudlich der Dr.-Carl-von-Linde-Strale / Teil West* i.d.F. vom
13.09.1983 inklusive der 2. Anderung i.d.F. vom 12.06.2007 sowie den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Nr. 29 ,Sudlich der Dr.-Carl-von-Linde-StraRe / Teil West (1. Teilanderung AEZ)" i.d.F. vom
09.07.2007.




triebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Laden (sog. Konzessionére) als ergédnzendes An-
gebot® um eine Begrenzung der maximal zuldssigen Verkaufsflache auf 100 m? pro Betrieb (lan-
desplanerische Relevanzschwelle, vgl. Begriindung zu LEP-Ziel 5.3.3) ergénzt wird.

Fur Ruckfragen stehen wir gerne zur Verfugung.
Mit freundlichen GriRen

gez.

aumordnung, Landes- und Regionalplanung

in den Regionen Ingolstadt (10) und Miinchen (14)




Landratsamt

Miinchen
Landratsamt Miinchen - Frankenthaler Str. 5-9 - 81539 Miinchen Bauen
Gemeinde Pullach im Isartal
Johann-Bader-Strafte 21 Ihr Zeichen: 610-41/2-55 Be/Pr
82049 Pullach i. Isartal Ihr Schreiben vom: ~ 08.07.2019
Unser Zeichen: 4.1-0003/19/VE
Pullach i. Isartal
Miinchen, 10.09.2019
Auskunft artailt: Schlait Tel.: 089 6221-; Zimmer-Nr.:

Frau -[ [ ] Plra-m.bayern.de Fax: 089 6221~ F1.02

Volizug der Baugesetze;
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange im Bauleitplanverfahren

1. |Verfahren der Gemeinde Pullach i. Isartal

Plan Nr. 29

flr das Gebiet stdlich der Dr.-Carl-von-Linde-StraRe/ Teil West (1. Teildnderung AEZ), 3.
Anderung

in der Fassung vom 25.06.2019

friihzeitige Tragerbeteiligung im normalen Verfahren

Schlusstermin fir Stellungnahme: 26.08.2019

2. |Stellungnahme des Landratsamtes Miinchen

2.1 |:| Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB ausldsen

2.2 |:| Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen, die den o.g. Plan beriihren kdnnen, mit Angabe des

Sachstandes
Offnungszeiten Telefon 089 6221-0 Bankverbindungen
Mo,Di,Do,Fr 08:00 - 12:00 Uhr  Telefax 089 6221-2278 KSK Miinchen Starnberg Ebersberg Postbank Miinchen
und Do. 14:00 - 17:30 Uhr  Internet  www.landkreis-muenchen.de IBAN DE29 7025 0150 0000 0001 09 IBAN DE06 7001 0080 0048 1858 04

Bitte Termine vereinbaren E-Mail poststelle@Ira-m.bayem.de SWIFT-BIC BYLADEM1KMS SWIFT-BIC PBNKDEFF




23

24

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwé-
gung nicht Gberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- und Wasserschutzgebietsverordnungen)

D Einwendungen

D Rechtsgrundlagen

D Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

< Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o.g. Plan, ge-
gliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

1. Die nach § 12 BauGB fiir die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan erforderlichen Vorhaben- und ErschlieBungspléne wurden den Verfahrensun-
terlagen nicht beigelegt. Laut Auskunft der Gemeinde werden diese erst im néchs-
ten Verfahrensschritt vorgelegt und entsprechen voraussichtlich den Konzept-Pl&-
nen. Eine abschlieflende Stellungnahme kann daher erst im nachsten Verfahrens-
schritt abgegeben werden.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass die Vorhaben- und ErschlieRungspléne wi-
derspruchsfrei auf den jeweiligen vorhabenbezogenen Bebauungsplan fir die 3.
und 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29, abgestimmt und in sich schliissig
sein missen.

Bei den Konzeptplanen ist uns z.B. folgendes aufgefallen:

- Die im Konzeptplan angegebene Nettoflache Verkauf von 3700m? stimmt nicht mit
der im Bebauungsplan unter A.1.1.1 festgesetzten max. Verkaufsflache 3600m?
Uberein.

- Die BGF Flachenangaben auf dem Erdgeschossplan sollten mit den Flachenan-
gaben auf den Planen der einzelnen Geschosse Ubereinstimmen.

- Die Geschossflache fiir das erdgeschossige Parkdeck fehlt u.E. in der Auflistung.

2. Wie sich aus den Ausflihrungen in der Begriindung (Punkte 4 und 5.1) ergibt, sol-
len die beiden Vorhaben Uber die gleichen Flachen und Anlagen erschlossen wer-
den. Damit jedes Vorhaben fir sich alleine ,funktioniert” soll die Erschliefung so-
wohl in der 3. wie auch in der 4. Anderung festgesetzt werden.

Die Vorhaben werden auf unterschiedlichen Grundstilicken geplant, die nicht alle an
einer offentlichen Verkehrsflache liegen. Um die ErschlieBung planungsrechtlich zu
sichern, mussten die ErschlieRBungsflachen entweder als 6ffentliche Verkehrsfla-
chen oder als mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der erschlossenen Flur-
nummern zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) festgesetzt werden.
Wir weisen darauf hin, dass das Eigentum oder Miteigentumsanteile an Grundstu-
cken fir die Sicherung der ErschlieBung nicht ausreicht. Die Planzeichnung ist ent-
sprechend zu Uberarbeiten, bei Regelung tiber G-F-L-Flachen sind die erforderli-
chen Planzeichen und Festsetzungen zu ergénzen.

3. Aus Punkt 4 der Begriindung geht hervor, dass die Ausfahrt des Lieferverkehrs im
Norden des Grundstiicks FI.Nr. 376 Uber ein vorhandenes Geh- und Fahrrecht er-
folgt. Um diese Ausfahrtsflachen fiir die Zukunft auch planungsrechtlich zu sichern,
musste der Bereich der Ausfahrt auf FI.Nr. 376 in den Geltungsbereich des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes aufgenommen und die Flachen gem. § 9 Abs. 1
Nr. 21 BauGB festgesetzt werden.




Die in Punkt 4 der Begriindung beschriebene Trennung des Lieferverkehrs vom
Kundenverkehr, die Zufahrt des Lieferverkehrs im Siiden des AEZ durch das Ge-
b&ude und die Ausfahrt mit einer Schleife um das gesamte Vorhaben ist aus dem
uns vorliegenden Bebauungsplanentwurf nicht erkennbar. Die entsprechenden Fla-
chen mussten in der Planzeichnung noch festgesetzt und die Planzeichen unter
den Festsetzungen aufgenommen und erldutert werden.

Aus der Planzeichnung ist ebenfalls nicht ablesbar, wo die geplanten offenen Stell-
platze liegen und wie diese sowie die Stellplatze im Erdgeschoss der Geb&ude an-
gefahren werden, bzw. wo sich die Tiefgaragenrampen befinden. Auch in dieser
Hinsicht muss die Planzeichnung sowie die Festsetzungen ergénzt werden.

Da die geplanten Stellplatze (offene, im EG und in der TGa) auf verschiedenen
Flurnummern liegen und den beiden Vorhaben (3. und 4. Anderung) gemeinsam
dienen sollen (vgl. Punkt 5.6 der Begriindung), sind sie gem. § 9 Abs. 1 Nr. 22
BauGB als Gemeinschaftsanlagen mit entsprechender Zuordnungsangabe festzu-
setzen. Dies ist in der Planzeichnung und unter den Festsetzungen zu ergénzen.

Die beiden Vorhaben (3. und 4. Anderung) liegen auf verschiedenen Flurnummern
und sollen entsprechend den vorliegenden Konzeptplanen an der gemeinsamen
Grundstiicksgrenze aneinandergebaut werden. In der Planzeichnung sind die Bau-
grenzen jeweils bis zur gemeinsamen Grundstiicksgrenze bzw. bis zur Geltungsbe-
reichsgrenze eingezeichnet. Wenn man beide Planungen zusammen betrachtet
entsteht so ein gemeinsamer Bauraum. Innerhalb dieses durchgehenden Bau-
raums mussten zu den Grundstiicksgrenzen jeweils die gesetzlichen Abstandsfla-
chenregelungen eingehalten werden. Zur Umsetzung der Planung ist es erforder-
lich, dass der Bebauungsplan die Grenzbebauung regelt. Es musste eine Baulinie
festgesetzt bzw. als abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO geregelt
werden, dass an die Grundstlicksgrenze zu FI.Nr. 376/11 angebaut werden muss
bzw. darf. Wir bitten um Uberprifung und Erganzung.

Im Suden des Plangebietes wird, wie in der 1.Anderung des Bebauungsplans Nr.
29, eine Baulinie festgesetzt, an die angebaut werden muss. Unmittelbar an der
Grundsticksgrenze zu den FI.Nrn. 375/2 und 375/17 I&sst der Entwurf der 3. Ande-
rung, wie in der 1.Anderung, eine Wandhohe von 5,6m zu. In 3m Entfernung von
der Grundstiicksgrenze soll eine Wandhéhe von 12m zugelassen werden. Dies
entspricht in diesem Bereich einer Verdoppelung der Wandh&he gegentiiber der
1.Anderung. In der Begrundung sollte daher die geplante gestaffelte Hohenentwick-
lung und deren Auswirkungen auf die stidlich angrenzenden Grundstiicke, in Bezug
auf Belichtung und Beluftung, erlautert werden. Der Hinweis auf die vertraglichen
Reglungen mit den Eigentimern der FI.Nrn. 375/2 und 375/17 hinsichtlich der
Grenzbebauung im Rahmen der 1. Anderung und die Ausfihrungen in Punkt 5.4
der Begriindung reichen hier nicht aus.

Nach den Eintragungen in der Planzeichnung ist im Bereich des geplanten Hotels
eine Wandh6he von 18,50m zulassig. In der Begriindung, Punkt 5.3, wird dagegen
eine Wandhéhe von ,ca. 18,4 bzw. ca. 18,8m" beschrieben. Wir bitten um Uberprii-
fung; die Festsetzungen und die Aussagen in der Begriindung sind in Ubereinstim-
mung zu bringen.

Fur die Flache im stdlichen Bereich der FI.Nr. 375, westlich angrenzend an die
FI.Nr. 375/17 enthélt die Planzeichnung keine Eintragungen hinsichtlich der dort
geplanten Nutzung. Aus den Konzeptplanen ergibt sich dass dieser Bereich be-
grant und bepflanzt werden soll. Wir bitten daher um Uberpriifung und Erganzung
der Festsetzungen.




10. Die Vermafungen der Baugrenzen und der Abgrenzungslinien sollte tiberpriift und
ggfs. erganzt werden. U.E. fehlt z.B. ein MaR von der dstlichsten Abgrenzungslinie
zur 6stlichen schrég verlaufenden Baugrenze.

11. Die Formulierung der Festsetzung A.1.1 des Bebauungsplanentwurfs steht zum
Teil dem LEP-Ziel 5.3.3 entgegen (vgl. Stellungnahme der Reg. v. Obb. v.
20.08.2019). Um die Konflikte auszurdumen, sollte die Festsetzung, wie in der Stel-
lungnahme der Regierung von Oberbayern empfohlen, gedndert werden. Ggfs.
musste auch die Begriindung angepasst werden.

AuRerdem sollte entsprechend der Festsetzung beim Planzeichen fiir das SO noch
~grof¥flachiger” ergénzt werden.

12. Laut A.2.2 kann die festgesetzte Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 Nr. 1-3
BauNVO genannten Anlagen bis zu einer GRZ von 0,85 tiberschritten werden. So-
mit I&sst der Bebauungsplan eine Uberschreitung der Kappungsgrenze des § 19
Abs. 4 Satz 2 BauNVO und der GRZ-Obergrenze des § 17 Abs. 1 BauNVO zu. Die
stédtebaulichen Griinde fiir diese Uberschreitung sollten noch in Punkt 5.3 der Be-
griindung erlautert werden. Der Verweis auf die bisher im Bereich der 3. und 4. An-
derung zulassigen Nutzungszahlen reicht hier u.E. nicht aus, da insbesondere die
Uberschreitung fiir die FI.Nr. 376/11, fiir sich betrachtet, mit max. 0,95 GRZ, nicht
unerheblich ist.

In diesem Zusammenhang sollte in der Fléchenbilanz, Punkt 5.10 der Begriindung,
noch die Aufzéhlung der Grundfléche und der moglichen Geschossfléche ergénzt
werden, damit nachvollzogen werden kann, ob die Obergrenzen des § 17 BauNVO
in Bezug auf die GFZ eingehalten werden kénnen.

13. In Festsetzung A.2.4, 2. Absatz, sollte zur Klarstellung noch ergénzt werden, dass
es sich um den ,oberen” Bezugspunkt handelt.

14. Bei Festsetzung A.3.1 ist gem. § 22 Abs. 4 BauNVO noch zu ergénzen, dass hier
eine ,abweichende Bauweise* festgesetzt wird.

15. In Festsetzung A.4.2 wird jeweils in der 3. und 4. Anderung flir Werbeanlagen eine
Gesamtfldche von 350m? festgesetzt. Wir bitten um Uberpriifung, ob diese Zahl
wirklich fiir die jeweilige Anderung oder fiir beide Vorhaben zusammen gilt. Die ma-
ximale Fl&che muss fiir das jeweilige Vorhaben separat festgesetzt werden.

In diesem Zusammenhang empfehlen wir, zum Schutz der bestehenden Bebauung
auf den siidlich angrenzenden Grundstiicken, Werbeanlagen an der Siidseite aus-
zuschlieRen.

16. Hinweis C.11: Im Urteil des BVerwG v. 29.7.2010 — 4 BN 21.10 wurde festgestellt,
dass die Gemeinde sicherstellen muss, dass die Betroffenen vom Inhalt der DIN
verlasslich und in zumutbarer Weise Kenntnis erlangen kénnen. Dies kann dadurch
erreicht werden, dass die DIN-Vorschrift bei der Gemeinde zur Einsicht bereit ge-
halten und hierauf im Bebauungsplan hingewiesen wird. Der Hinweis C.11 erfiillt
diese Anforderung u.E. nicht. Wir bitten daher um Uberpriifung und ggfs. Ergén-
zung.
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17.

18.

19.

Im Hinblick auf den benachbarten Stérfallbetrieb miisste in Punkt 3.5 der Begriin-
dung das Gutachten des TUV erwahnt werden, welches zur Zeit erstellt wird (vgl.
Stellungnahme der Fachstelle Immissionsschutz) bzw. die Ergebnisse des Gutach-
tens eingearbeitet werden.

In diesem Zusammenhang weisen wir darauf hin, dass die Begriindung und der
Umweltbericht sowie ggfs. die Festsetzungen auch entsprechend der Ergebnisse
der anderen erforderlichen Gutachten (Larmschutzgutachten, Verkehrsgutachten,
spezielle Artenschutzrechtliche Priifung ...) zu ergénzen sind.

In Punkt 5.1 muss bei der Auflistung der FI.Nrn. statt 375/TF u.E. nur ,375" ange-
fuhrt werden.

Die Bekanntmachung zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB enthalt bereits Angaben zu den verfligbaren Arten umweltbezogener Infor-
mationen. Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass die Auflistung der im Umweltbe-
richt behandelten Schutzgiiter nicht den Anforderungen des § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB entspricht. Die in den bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnah-
men und Unterlagen behandelten Umweltthemen sind nach Themenbldcken zu-
sammenzufassen und jeweils schlagwortartig zu charakterisieren. Wir bitten dies im
nachsten Verfahrensschritt zu beachten.

Zur Griinordnung, zum Immissionsschutz und Naturschutz wird auf die beiliegenden Stellung-
nahmen Bezug genommen, die Bestandteil unserer Stellungnahme sind.

b Frau [
Telefon-Durchwahl: 089 6221- I
Technische/r Sachbearbeiter/in
Anlagen:

1 Stellungnahme des Sachgebiet 4.1.2.4 - Griinordnung vom 22.07.2019
1 Stellungnahme des Fachbereich 4.4.1 — Immissionsschutz vom 17.07.2019
1 Stellungnahme des Fachbereich 4.4.3 — Naturschutz vom 25.07.2019




Landratsamt

Miinchen
Landratsamt Miinchen - Frankenthaler Str. 5-9 - 81539 Miinchen Bauen
Sachgebiet 4.1.1.3
Bauleitplanung
im Hause Ihr Zeichen: 4.1-0003/19/VE

Unser Zeichen: 4.1.2.4 Grinordnung
Miinchen, 22.07.2019
Auskuntft erteilt: F-Mail- Tel.: 089 6221- Il Zimmer-Nr.:

Pullach i. Isartal
Ihr Schreiben vom:  10.07.2019

Frau m— i ] Plra-m.bayern‘de Fax: 089 6221- 1 F 1.62

Vollzug der Baugesetze; ‘
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange im Bauleitplanverfahren

Interne Beteiligung Fachstelle der Griinordnung

1. |Verfahren der Gemeinde Pullach i. Isartal
Plan Nr. 29
fur das Gebiet siidlich der Dr.-Carl-von-Linde-Stralte/ Teil West (1. Teilanderung AEZ), 3.
Anderung
in der Fassung vom 25.06.2019
friihzeitige Tragerbeteiligung im normalen Verfahren
Schlusstermin flir Stellungnahme: im Amt 19.08.2019 bei der Gemeinde 26.08.2019
2. |Stellungnahme
Der Bebauungsplan fallt durch seine kurzen pragnanten Festsetzungen zur Griinordnung po-
sitiv auf.
Es konnte unter 6 Griinordnung fiir die zu pflanzenden Baume zusétzlich noch sinnvoll Fol-
gendes festgesetzt werden:
Fur eine gesunde Entwicklung, Langlebigkeit und wenig Pflegeaufwand empfehlen wir fol-
gende Gesamtvolumen fiir den durchwurzelbaren Raum bei Baumneupflanzungen:
e Baume |. Ordnung (GrofRlbdume lber 20 m Héhe): 29 — 36 m*
o Bé&ume ll. Ordnung (mittelgroRe Bdume 10-20 m Héhe): 21 — 28 m®
Offnungszeiten Telefon 089 6221-0 Bankverbindungen
Mo,Di,Do,Fr 08:00 - 12:00 Uhr  Telefax 089 6221-2278 KSK Miinchen Starnberg Ebersberg Postbank Miinchen
und Do. 14:00-17:30 Uhr  Internet  www.landkreis-muenchen.de IBAN DE29 7025 0150 0000 0001 09 IBAN DEO06 7001 0080 0048 1858 04
Bitte Termine vereinbaren E-Mail poststelle@Ira-m.bayern.de SWIFT-BIC BYLADEM1KMS SWIFT-BIC PBNKDEFF
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FETNG

e B&ume lll. Ordnung (Kleinbdume bis 10 m Hohe): 13 — 20 m?3
e Obstbdume: 13 -18 m?

Hintergrundinformationen:

Geman DIN 18916 ist ein durchwurzelbarer Raum von mind. 16 m? Grundfléche und mind. 80
cm Tiefe, also von Knapp 13 m?® sicherzustellen. Nach Angaben der FLL sollte eine Baum-
grube jedoch eine Mindesttiefe von 1,5 m haben.

Eine offene Baumscheibe kann eine deutlich geringere Flache als 16 m? aufweisen, wenn
eine Erweiterung des Wurzelraumes unter Verkehrsflachen nach den Zusatzlichen Techni-
schen Vorschriften fir die Herstellung und Anwendung verbesserter Vegetationstragschichten
(ZTV-Vegtra-Mi) erfolgt. Die Grofte der offenen Bodenfléche mit Substrat A muss mindes-
tens 2 m? bei einer Tiefe von 1,5 m betragen, die Erweiterung mit verdichtbarem Spezialsub-
strat nach ZTV-Vegtra-Mi (Substrat B) muss je nach Wuchsordnung des Baumes ein Ge-
samtvolumen von bis zu 36 m*® durchwurzelbaren Raum bieten.

Unter Hinweise kdnnte unter Griinordnung aufgenommen werden, dass die DIN 18920
Schutz von Baumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsflichen bei Baumafinahmen sowie
die RAS-LP4 Richtlinie fiir die Anlage von Stralen, Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4:
Schutz von Bdumen, Vegetationsbesténden und Tieren in der jeweils giltigen Fassung zu be-
achten sind.

Gez. | —]
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Landratsamt
MUnchenﬁ

Landratsamt Miinchen - Frankenthaler Str. 5-9 - 81539 Miinchen Immissionsschutz und

. staatliches Abfallrecht
Uber die Gruppe 4.1.2.3

an die Gruppe 4.1.1.3

Ihr Zeichen: 4.1-0003/19/VE

im Hause Ihr Schreiben vom: ~ 10.07.2019
Unser Zeichen: 4.4.1Ma-0003/19/VE
Miinchen, 17.07.2019

Auskinft erteilt: E-Mail: Tel: 089/6221- I Zimmer-Nr.:

Herr NN l | Pll’a-m.bayern.de Fax: 089 /6221 44- F2.54

1. | Gemeinde Pullach i. Isartal

O Flachennutzungsplan [m] mit Landschaftsplan

X Bebauungsplan Nr. 29 i.d.F. vom 25.06.2019 (vorhabenbezogen) fiir den Bereich
»stdlich der Dr.-Carl-von-Linde-StralRe/ Teil West (1. Teildnderung AEZ), 3. Anderung*

(] mit Griinordnungsplan
dient der Deckung des dringenden Wohnbedarfs | ja O nein
[] Sonstige Satzung
Frist fir die Stellungnahme: 19.08.2019 (intern) (§ 4 Abs. BauGB)
(] Frist: 1 Monat (§ 2 Abs. 4 BauGB-MaRnahmenG)
2, Tréger éffentlicher Belange
Sachgebiet Immissionsschutz
21 (O keine AuBerung
22 (O Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslosen
23 [ Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstands

2.4 | Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwagung nicht
Uberwunden werden koénnen (z. B. Landschafts- und Wasserschutzgebietsverordnungen)
O Einwendungen

LI Rechtsgrundlagen

Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

25 | Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Fachliche Informationen:

- Ob das Vorhaben noch auRerhalb des Sicherheitsabstandes des Unternehmens Uni-
ted Initiators liegt, ergibt sich aus dem neuen Gutachten vom TUV fiir die Lagererwei-
terung. Dieses ist abzuwarten.

- Ein La&rmschutzgutachten ist im Rahmen des Verfahrens zu erstellen.

.
Offi D IEr keit g

Mo.-Fr.  08:00 - 12:00 Uhr Frankenthaler Str. 5-9 KSK Miinchen Starnberg Ebersberg ** * **

und Do. 14:00 - 17:30 Uhr U-Bahn, S-Bahn: U2, S3, S7 (BLZ 702 501 50) Konto Nr. 109 *
Em Wir bitten Sie, Termine zu vereinbaren. .  StraBenbahn Linie 17 IBAN DE29 7025 0150 0000 0001 09 ‘
l r Bus Linien 54, 139, 144, 147 SWIFT-BIC BYLADEM1KMS v
ol Telefon 089 6221-0 L Giesing-| of P Miinch EMAS

Rt i Telefax 089 6221-2278 (BLZ 700 100 80) Konto Nr. 481 85-804 i

Internet www.; i hen.de Tief im Haus IBAN DEO6 7001 0080 0048 1858 04 b oo

015500192

E-Mail poststelle@Ira-m.bayern.de Zufahrt Uber Frankenthaler Str. SWIFT-BIC PBNKDEFF




Landratsamt Minchen - Frankenthaler Str. 5-9 - 81539 Minchen

Referat 4.1
Im Hause

Auskunft erteilt: E-Mail:

Frau SN | M }'r2-m bayern.de

Landratsamt
Miinchen

Naturschutz, Erholungsgebiete,
Landwirtschaft und Forsten

Ihr Zeichen: 4.1-0003/19/VE

Ihr Schreiben vom:  10.07.2019

Unser Zeichen: 4.43-
0003/19/Pullach/Ni

Miinchen, 25.07.2019

Tel: 089/6221- I l Zimmer-Nr.:
Fax: 089/6221 44- F215

1. |Gemeinde Pullach i. Isartal

D Flachennutzungsplan

|:] mit Landschaftsplan

X Bebauungsplan Nr. 29 — 3. Anderung
fur das Gebiet Neubau AEZ und Hotel

D mit Griinordnungsplan

D Sonstige Satzung

Frist fur die Stellungnahme:

19.08.2019

2. |Tréger offentlicher Belange

2110 - Keine AuRerung

2.2 D Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen

Offnungszeiten Telefon 089 6221-0

Mo. —Fr.  08:00 - 12:00 Uhr Telefax 089 6221-2278

und Do. 14:00 - 17:30 Uhr Internet  www.landkreis-muenchen.de
Bitte Termine vereinbaren E-Mail poststelle@lra-m.bayern.de

Bankverbindungen

KSK Miinchen Starnberg Ebersberg Postbank Minchen

IBAN DE29 7025 0150 0000 0001 09 IBAN DEOB 7001 0080 0048 1858 04
SWIFT-BIC BYLADEM1KMS SWIFT-BIC PBNKDEFF
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23

24

25

2=

O

Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o.g. Plan beriihren kénnen, mit Angabe des
Sachstandes

X

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwé-
gung nicht berwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- und Wasserschutzgebietsverordnungen)

Einwendungen

Aufgrund des Vorkommens von ca. 13 Mehlschwalbennestern am Bestandsbau kann
ein Normenkonflikt des Bebauungsplanes mit § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht ausge-
schlossen werden.

Die Notwendigkeit der Prifung artenschutzrechtlicher Vorschriften in Genehmigungs-
oder Zulassungsverfahren ergibt sich aus dem Umstand, dass bei der Realisierung von
Vorhaben nicht gegen die gesetzlichen Verbote des Artenschutzrechts verstolen wer-
den darf.

In Form einer Prognose ist es notwendig, vorausschauend zu ermitteln und zu beurtei-
len, ob die Umsetzung des Bebauungsplans auf untiberwindbare artenschutzrechtliche
Hindernisse treffen wirde.

Rechtsgrundlagen
§ 44 Abs. 1 BNatSchG

Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Es kann eine abschlieRende Stellungnahme erst nach Prifung der speziellen arten-
schutzrechtlichen Prifung (saP) abgegeben werden. Um artenschutzrechtliche Ver-
stolRe (§ 44 Abs. 1 BNatSchG) zu vermeiden, sind insbesondere CEF-MaRnahmen er-
forderlich. Es wird empfohlen, die CEF-MaRnahmen frihzeitig mit der unteren Natur-
schutzbehoérde abzustimmen. Die Regierung von Oberbayern ist bei der Abstimmung
der MaRnahmen ggf. hinzuzuziehen. Die saP ist nachzureichen.

y
E_l

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o.g. Plan, ge-
gliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

1. Die Ausgleichsflachenberechnung ist nachzureichen.

2. Der vorhandene Baum entlang der Wolfratshauser Str. sollte, wie im aktuell gulti-
gen Bebauungsplan, als ,zu erhalten” festgesetzt werden.

3. Der im aktuell gultigen Bebauungsplan festgesetzte ,zu erhaltende Baumbestand*
entlang der Bundesstraf’e 11 sollte in gleichem Umfang wieder als zu erhaltender
Baumbestand (ibernommen werden. Die Festsetzung des Geholzbestandes ent-
lang der Strale lediglich als StraRenbegleitgriin stellt keine ausreichende Siche-
rung des Gehdlzbestands dar.

/) ™ —~

Anlagen
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Staatliches Bauamt
Freising

[ Staatliches Bauamt Freising
M Postfach 1942 « 85319 Freising

Planungsverband m

AuBerer Wirtschaftsraum Miinchen
ArnulfstraBe 60

80335 Miinchen

lhr Zeichen, Ihre Nachricht vom  Unser Zeichen Bearbeiter, Zimmer-Nr. Minchen, 08.08.2019

610-41/2-55 Be/Pr $2300-4622.0 F 08161 932 - pumm—m
08.07.2019 ] 5 03161 032 - avee

Gemeinde Pullach i. Isartal

3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 ,Siidlich der Dr.-Carl-von-Linde-
StraBe / Teil West (1. Teilinderung AEZ)“ (vorhabenbezogener
Bebauungsplan) und

4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 ,,Siidlich der Dr.-Carl-von-Linde-
StraRe / Teil West“ (vorhabenbezogener Bebauungsplan)

jeweils Unterrichtung der Behdrden und Tréger 6ffentlicher Belange geméan
§ 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

uns wurde mit oben genanntem Schreiben die 3. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 29 ,Sudlich der Dr.-Carl-von-Linde-StraRe / Teil West (1. Teilanderung AEZ)*
(vorhabenbezogener Bebauungsplan) und die 4. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 29 ,Sudlich der Dr.-Carl-von-Linde-StraRe / Teil West“ (vorhabenbezogener
Bebauungsplan), Gemeinde Pullach i. Isartal zur Stellungnahme vorgelegt. Aus
Sicht des Staatlichen Bauamtes Freising kann den Bauleitpléanen in der
vorliegenden Fassung nur unter folgenden MaBgaben zugestimmt werden:

Entlang der freien Strecke von BundesstraBen gilt gemaB § 9 Abs. 1 FStrG
grundsétzlich far bauliche Anlagen bis 20 m Abstand — gemessen vom duBeren
Rand der Fahrbahndecke — Bauverbot. Nach Ricksprache mit der Regierung von
Oberbayern kann einer Reduzierung der Abstandsfléche zwischen dem &uBeren
Rand der Fahrbahndecke der BundesstraBe 11 und den neu geplanten Geb&auden
auf 12,0 m zugestimmt werden. Weder Ausbauabsichten des Baulasttragers der
BundesstraBe noch Sicherheitsaspekte sprechen gegen diese Reduzierung. Die

Amtssitz Servicestelle

Staatliches Bauamt Freising Miinchen E-Mail und Internet
Postfach 1942 85319 Freising WinzererstraBe 43

Am Staudengarten 2a 85354 Freising 80797 Miinchen

® 08161-932-0 ‘® 08161-932-0 poststelle @ stbafs.bayern.de
= 08161-932-3301 = 08161-932-3730 www.stbafs.bayern.de
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auf 12 m reduzierte Anbauverbotszone ist bereits in den Bauleitplanen
berucksichtigt.

Die ErschlieBung des Plangebietes ist ausschlieBlich Uber bereits bestehende
Zufahrten vorzusehen. Unmittelbare Zugange oder Zufahrten zur BundesstraBe 11
sind nicht zuléssig.

Durch die Erneuerung des AEZ ist ein weiterer Zuwachs des Ziel- und
Quellverkehr Uber das klassifizierte StraBennetz zu erwarten. Um die
Auswirkungen der Erweiterung auf die Verkehrssicherheit und Leistungsféhigkeit
der BundesstraBe 11 im sudlichen Einmiindungsbereich der Wolfratshauser
StraBe beurteilen zu kdnnen, ist die Verkehrserzeugung durch das gemeindliche
Vorhaben zu ermitteln und deren Auswirkungen auf diesen Knotenpunkt in einem
Verkehrsgutachten darzustellen. Auf Basis des Verkehrsgutachtens sind Varianten
der ErschlieBung zu entwickeln und hinsichtlich ihrer verkehrlichen Eignung und
ihrer Auswirkungen auf alle betroffenen Belange zu untersuchen.

Auf die von der BundesstraBe 11 ausgehenden Emissionen wird hingewiesen.
Eventuelle erforderliche L&rmschutzmaBnahmen werden nicht vom Baulasttrager
der BundesstraBBe ubernommen (Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BImSchV).

Mit freundlichen GriiBen

e
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Rathaus

Johann-Bader-StraBe 21
82049 Pullach i. Isartal

Tel. 089/744 744-0

Gemeinde Pullach i. Isartal - Postfach 240 - 82043 Pullach i. Isartal

Ansprechpartner/in: Hr. _l
An die Damen und Herren Tel.: 089
der/des Fax: 089/744744-84

Abteilung Bauverw__altung/ E-Mail: rueckerl@pullach.de
Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum

Minchen/

par terre GmbH & Co. KG

Ihr Zeichen: Ihre Nachricht vom: Unser Zeichen:

Sg41_1735_19107

Pullach i. Isartal,
09.08.2019

Bebauungsplan Nr. 29 ,,Sidlich der Dr.-Carl-von-Linde- StraBe / Teil West (1. Teilande-
rung AEZ)“, 3. und 4. Anderung;

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden (§ 3 Abs. 1 u. § 4 Abs. 1
BauGB)

Stellungnahme der Abteilung Umwelt, Natur- und Landschaftsschutz

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der nun folgenden Stellungnahme legt die Abteilung Umwelt, Natur- und Landschafts-
schutz die naturschutzfachlichen und artenschutzrechtlichen Standpunkte zu den bisherigen
Ausfuhrungen des Umweltberichts in den o. g. Verfahren dar. Dabei wird im Wesentlichen
Bezug auf die unter Punkt 3. genannten Schutzgiiter genommen und auf nachfolgende
Themen samt Anderungshinweisen im Planungsszenario hingewiesen:

Zu 3.1 Schutzgut Boden, 3.2 Schutzgut Flache u. 3.3 Schutzgut Wasser

Der aktuelle Versiegelungsgrad bzw. Flachenverbrauch der Bestandsgebaude lberschreitet
unter Anwendung des § 19 der Baunutzungsverordnung die maximal zuldssige Grundfla-
chenzahl bereits erheblich. In Anbetracht dieser Tatsache sind die Bewertungen, dass die
Auswirkungen der Planung als gering einzustufen sind, zwar zutreffend, gehen allerdings
nicht darauf ein, dass die wichtigsten Funktionen des Bodens in diesem AusmaB der Versie-
gelung und des Flachenverbrauches gewissermaBen schon jetzt nicht mehr existieren. Ins-
besondere die Wasserspeicherung sowie die Filter- und Lebensraumfunktionen sind betrof-
fen. Daher sind diese in der Art und Weise wiederherzustellen, welche dem Anteil der ge-
setzlich vorgeschriebenen nicht baulich bedeckten Flache entspricht. Im Hinblick auf die na-
tirlichen Funktionen des Bodens wird gebeten, die Planungen dementsprechend zu kontrol-
lieren, anzupassen und bei einer etwaigen unzulassigen Uberschreitung der Grundflachen-
zahl andere Kompensationsméglichkeiten umzusetzen. Aus Sicht unseres Ressorts sind
weite Bereiche der Flachdécher, welche nicht mit technischen Einrichtungen belegt sind,
sehr gut fir extensive Dachbegriinung mit Wirts- und Nektarpflanzen fiir den Insektenschutz
geeignet. Des Weiteren wird dazu geraten, Teile der groBflachigen Fassaden in der GroBen-

Offnungszeiten
Montag-Freitag
Donnerstag

08:00-12:00 Uhr
15:00-18:00 Uhr

Fax 089/744 744-59

info@pullach.de

Bankverbindungen
Raiffeisenbank Miinchen Stid
Postbank Miinchen
Commerzbank Miinchen

Kreissparkasse Minchen Starnberg

Stadtsparkasse Miinchen

BLZ Kto.-Nr.
701 694 66 305600
700 100 80 55652-805
700 400 41 820775500
702 501 50 190560011
701 500 00 24/111338

www.pullach.de

IBAN SWIFT-BIC
DE91 7016 9466 0000 3056 00 GENODEF1M03
DE47 7001 0080 0055 6528 05 PBNKDEFF
DES59 7004 0041 0820 775500 COBADEFFXXX
DE34 7025 0150 0190 5600 11 BYLADEM1KMS
DE66 7015 0000 0024 111338  SSKMDEMM

1/3
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ordnung von mindestens 10 Prozent zu begriinen. Entsprechende Kletterhilfen sind bei der
architektonischen Planung in gleichmaBiger Verteilung zu beriicksichtigen.

Zu 3.4 Schutzgut Luft und Klima, Klimaschutz und Klimaanpassung

Wir schlieBen uns der Bewertung an, dass versiegelte und bebaute Flachen negative Aus-
wirkungen auf das Mikroklima haben, an. Im Hinblick auf zukiinftige klimatische Herausforde-
rungen ist allerdings der Ausgleich durch die nahegelegenen Walder im Allgemeinen und im
Besonderen aufgrund der ungiinstigen Baumartenzusammensetzung des Forstenrieder
Parks (Hauptbaumart Rotfichte) nicht mehr ausreichend. Daher sollen die unter 3.1 und 3.2
beschriebenen Entsiegelungs- und KompensationsmaBnahmen das Bio- und Mikroklima
erhalten bzw. verbessern und als sommerlicher Warmeschutz dienen.

Die im Bebauungsplan eingetragenen Baumstandorte sind mit gebietsheimischen und/oder
standortsgeeigneten Baumarten erster Wuchsordnung in der GréBe von mindestens 25-30
cm Stammumfang in einem Meter Hohe zu besetzen. Die Dimensionierung der Pflanzgruben
ist derart zu gestalten, dass die arttypischen Standraumanspriiche des Baumes und der Ge-
hélze zukinftig in vollem MaBe erfillt und die vorschriftsméBigen Abstande zu den Grund-
stiicksgrenzen bzw. Gebauden eingehalten werden.

Zu 3.5 Schutzgut Arten und Biotope, biologische Vielfalt

Besonderes Augenmerk ist aufgrund des Vorkommens einer Mehlschwalbenkolonie auf den
Allgemeinen und den Besonderen Artenschutz zu richten. Am 07.08.2019 wurden an der
Gstlichen Langsseite des Bestandsgeb&udes mindestens zwei mit Jungvégeln besetzte Nes-
ter unter dem Dachvorschuss gesichtet. Weitere flinf Nester befanden sich im Bau bzw. wa-
ren alt und unbesetzt. Eine beginnende Besetzung eines weiteren Nestes durch Sperlinge
war nicht auszuschlieBen. Die Niststatten der Mehlschwalben sind ganzjéhrig geschiitzt,
auch wenn Mehlschwalben Zugvégel sind. Ihre Nester diirfen nicht zerstért oder beschadigt
werden, d. h. auch nicht auBerhalb der Brutzeit.

Vor Beginn der Abrissarbeiten muss zudem géanzlich ausgeschlossen worden sein, dass in
und am Geb&ude weitere besonders bzw. streng geschiitzte Tiere - insbesondere Fleder-
mause - leben, welche unter die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG fallen. Daher sind
die inhaltliche Festsetzung sowie die Durchflihrung einer speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung (saP) zur Feststellung des vorhandenen Lebensraumpotentials fiir den gesamten
Planungsraum unabdingbar. Die Bestimmung einer naturschutzfachlichen Umweltbaubeglei-
tung ist insbesondere im Hinblick auf die Mehlschwalben zu priifen.

In Anbetracht der wahrscheinlichen Zerstérung der Mehlschwalbenkolonie sind unter An-
wendung der naturschutzfachlichen Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehdrde sowie
der Ergebnisse der saP entsprechende Ersatzquartiere fiir Fassadenbriiter in den Neubau
zu integrieren und in die Festsetzungen des Bebauungsplanes aufzunehmen.

Fazit

Der bestehende hohe Versiegelungsgrad stellt nach Meinung unseres Ressorts keine MaB-
zahl bzw. Referenzwert fiir die Festsetzungen des Neubaus dar. Entsprechend der Baunut-
zungsverordnung sind weitere Entsiegelungs- bzw. bioklimatischen Kompensationsmap-
nahmen (Dach- und Fassadenbegriinung) durchzufiihren, um u. a. die gesetzlich vorge-
schrieben Grundflachenzahl einzuhalten. Die Entsiegelung im siidwestlichen Bereich des
Flurstiicks Nr. 375/0 ist nicht ausreichend.

Ein Erwerb des gemeindlichen Flurstiicks Nr. 376/10, einem schmalen Geholzstreifen zur
B11 hin, sollte im Hinblick auf eine Arrondierung sowie eine Erhdhung der unversiegelten
Flache des Gesamtprojektes in Betracht gezogen werden. Fiir den Fall eines diesbezligli-
chen Kaufinteresses sollte der Vorhabentrager sich mit der zusténdigen Abteilung Finanzen
der Gemeindeverwaltung ins Benehmen zu setzen.

2/3
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Vorab ist unter Beachtung der naturschutzfachlichen Stellungnahme der Genehmigungsbe-
hérde eine saP durchzuflihren. Fassadenintegrierte Ersatz- bzw. Nistquartiere sind baulich
einzuplanen und umzusetzen.

Die Anzahl der Neupflanzungen werden begriiBt.

Mit dem Bauvorhaben ist die Verlegung eines Containerstandortes verbunden. Bautechnisch
bedingt solle dieser im Bereich des norddstlichen Parkplatzes angelegt werden. Im Hinblick
auf den Larmschutz der Hotelgaste wird geraten, ein Unterflursystem zu errichten. Diese
Form entspricht auch den gemeindlichen Standards im Falle von Neuplanungen.

Wir bitten, die oben genannten Angaben und Inhalte sowie Einwénde in die Entwurfsfassung
entsprechend aufzunehmen.

Mit freundlichen GriiBen

3/3
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lhre Referenzen

Ansprechpartner

Durchwahl

Datum

Betrifft
Hausanschrift
Postanschrift
Telekontakte
Konto
Aufsichtsrat
Geschéftsfiihrung

Handelsregister

kom Technik GmbH
tr. 1-15, 81673 Mlnchen

Deutsche T
Dingolfinge

Gemeinde Pullach im Isartal
Johann-Bader-Str. 21
82049 Pullach im Isartal

Zuriick p. Mail an: a.berchtold@pv-muenchen.de

Az.: 610-41/2-55 Be/Pr, Schreiben vom 08.07.2019, -

T NL Sud, PTI 25, PPB L Projekte/Wegesicherung, #

®089 54550 7371 L Mail: I @tele

30.07.2019

RiickduRerung zur 3. und 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29;
3. And. (1 Teilinderung AEZ)

Beteiligung geméR § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fur die zugesandten Unterlagen und die Beteiligung an dem Verfahren.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben.

Zur 3. und 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32 nehmen wir wie folgt Stellung:

Am Rande des Planungsgebiets ist bereits eine Telekommunikationsinfrastruktur vorhanden.
Anderungen, Baumafnahmen oder Planungen zu BaumaBnahmen sind zurzeit nicht
vorgesehen.

Im Plangebiet befindet sich eine Hauszufuhrung fur die Wolfratshauser Str. 152. Diese
Hauszufuhrung soll, solange sich aktive Anschliisse darauf befinden, auf dem Grundstiick
verbleiben. Nach Kiindigung aller Anschliisse durch die Kunden, kénnen diese
Telekommunikationsanlagen problemlos entfernt werden.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z. B. im Falle
von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit méglich
ist.

Einen Lageplan mit unseren eingezeichneten Telekommunikationsanlagen haben wir
beigefugt. Zeichen und Abkirzungen im Lageplan sind in der darin eingefiigten Legende zu
entnehmen.

gmar Vélckler-Busch
aft Bonn
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30.07.2019
Gemeinde Pullach im Isartal

Bitte beachten sie: Der (ibersandte Lageplan ist nur fur Planungszwecke geeignet,
ansonsten ist er unverbindlich.

Bei allen Grabungen am oder im Erdreich bitten wir beiliegende Kabelschutzanweisung
unbedingt zu beachten.

Fur die Anbindung neuer Bauten an das Telekommunikationsnetz der Telekom sowie der

Koordinierung mit den BaumafRnahmen anderen Leitungstrager ist es unbedingt erforderlich,

dass Beginn und Ablauf der ErschlieRBungsmafinahmen der

Deutschen Telekom Technik GmbH
PTI 25 Bauherrenberatungsbiiro
Blutenburgstr.1

80636 Miinchen

so friih wie moglich mindestens 4 Monate vorher schriftlich angezeigt werden.
Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen fur die
Unterbringung der Telekommunikationsanlagen vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt tber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fur StraRen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe hier u. a. Abschnitt 3 zu beachten.

Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Bitte beteiligen Sie uns auch weiterhin am Planverfahren.

Mit freundlichen GriRen

Anlagen:
1 Lageplan
Kabelschutzanweisung
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& I EEE ERLEBEN, WAS VERBINDET.

KABELSCHUTZANWEISUNG

Anweisung zum Schutze unterirdischer Telekommunikationslinien und -anlagen der Deutschen Telekom
bei Arbeiten Anderer

Bearbeitet und Herausgegeben von der Telekom Deutschland GmbH

Die unterirdisch verlegten Telekommunikationslinien und -anlagen der Telekom Deutschland GmbH, sind ein
Bestandteil ihres Telekommunikationsnetzes. Sie kénnen bei Arbeiten, die in ihrer Nahe am oder im Erdreich
durchgefiihrt werden, leicht beschadigt werden. Durch solche Beschadigungen wird der fiir die Offentlichkeit
wichtige Telekommunikationsdienst der Telekom Deutschland GmbH erheblich gestért. Beschadigungen an
Telekommunikationslinien/-anlagen sind nach Maigabe der § 317 StGB strafbar, und zwar auch dann, wenn
sie fahrlassig begangen werden. Auierdem ist derjenige, der fiir die Beschadigung verantwortlich ist, der
Telekom Deutschland GmbH zum Schadensersatz verpflichtet. Es liegt daher im Interesse aller, die solche
Arbeiten durchflihren, auerste Vorsicht walten zu lassen und dabei insbesondere Folgendes genau zu
beachten, um Beschadigungen zu verhiten.

1. Bei Arbeiten jeder Art am oder im Erdreich, insbesondere bei Aufgrabungen, Pflasterungen, Bohrungen,
Baggerarbeiten, Grabenreinigungsarbeiten, Setzen von Masten und Stangen, Eintreiben von Pfahlen, Bohrern
und Dornen, besteht immer die Gefahr, dass Telekommunikationslinien/-anlagen der Telekom Deutschland
GmbH beschadigt werden.

2. Telekommunikationslinien/-anlagen der Telekom Deutschland GmbH werden nicht nur in oder an
o6ffentlichen Wegen, sondern auch durch private Grundstticke (z.B. Felder, Wiesen, Waldstiicke) gefiihrt. Die
Telekommunikationslinien/-anlagen werden gewéhnlich auf einer Grabensohle von 60 cm (in Einzelfallen
40cm) bis 100 cm ausgelegt; im Trenchingverfahren eingebrachte Anlagen befinden sich ab einer
Verlegetiefe von 20 cm (s. Seite 5). Eine abweichende Tiefenlage ist bei Rohren/ Kabelrohrverbanden wegen
Kreuzungen anderer Anlagen, infolge nachtraglicher Veranderung der Deckung durch StraBenumbauten u.
dgl. und aus anderen Griinden maéglich.

Kabel konnen in Réhren eingezogen, mit Schutzhauben aus Ton, mit Mauersteinen 0.4. abgedeckt, durch
Trassenwarnband aus Kunststoff, durch elektronische Markierer gekennzeichnet oder frei im Erdreich verlegt
sein. Rohren, Abdeckungen und Trassenwarnband aus Kunststoff schiitzen die Telekommunikationslinien/-
anlagen jedoch nicht gegen mechanische Beschadigungen. Sie sollen lediglich den Aufgrabenden auf das
Vorhandensein von Telekommunikationslinien/-anlagen aufmerksam machen (Warnschutz).

Bei Beschadigung von Telekommunikationslinien/-anlagen ' der Telekom Deutschland GmbH, kann
Lebensgefahr fir damit in Beriihrung kommende Personen bestehen.

! Betrieben werden:

-Telekomkabel (Kupferkabel und Glasfaserkabel)

- Telekomkabel mit Fernspeisestromkreisen

- Kabel (Energiekabel), die abgesetzte Technik mit Energie versorgen
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Von unbeschéadigten Telekommunikationslinien/-anlagen der Telekom Deutschland GmbH mit
isolierender AuBlenhiille gehen auf der Trasse keine Gefahren aus.

Von Erdern und erdfiihlig verlegten Kabeln (Kabel mit metallischem Aufienmantel) kénnen insbesondere bei
Gewitter Gefahren ausgehen. Gem. DIN VDE 0105 Teil 100, Abschnitt 6.1.2 Wetterbedingungen, sollen bei
Gewitter die Arbeiten an diesen Anlagen eingestellt werden.

Glasfaserkabel sind auf der KabelauBenhdille mit einem f\/\’gekennzeichnet. Hier kann es bei einem
direkten Hineinblicken in den Lichtwellenleiter zu einer Schadigung des Auges kommen. Bei Beschadigung
von Telekommunikationslinien/-anlagen gilt immer:

Alle Arbeiter miissen sich aus dem Gefahrenbereich der Kabelbeschadigung entfernen. Die Telekom
Deutschland GmbH ist unverziiglich und auf dem schnellsten Wege zu benachrichtigen, damit der Schaden
behoben werden kann.

3. Vor der Aufnahme von Arbeiten am oder im Erdreich der unter Ziffer 1 bezeichneten Art ist deshalb
entweder (iber das Internet unter der Adresse https://trassenauskunft-kabel.telekom.de oder bei der fir das
Leitungsnetz zustandigen Niederlassung (Telekontakt: 0800/3301000) festzustellen, ob und wo in der Nahe
der Arbeitsstelle Telekommunikationslinien/-anlagen der Telekom Deutschland GmbH liegen, die durch die
Arbeiten gefahrdet werden kénnen.,

Teilweise sind Telekommunikationslinien/-anlagen metallfrei ausgefiihrt und mit elektronischen Markierern
gekennzeichnet. Diese Markierer (Frequenzen der passiven Schwingkreise gemaf 3M-Industriestandard
101,4 kHz) sind im Lageplan mit b dargestellt und mit geeigneten marktiiblichen Ortungsgeraten sicher
zu lokalisieren.

4, Sind Telekommunikationslinien/-anlagen der Telekom Deutschland GmbH vorhanden, so ist die Aufnahme
der Arbeiten der zustandigen Niederlassung rechtzeitig vorher schriftlich, in eiligen Fallen telefonisch voraus,
mitzuteilen, damit - wenn nétig, durch Beauftragte an Ort und Stelle - nahere Hinweise Uber deren Lage
gegeben werden konnen.

5. Jede unbeabsichtigte Freilegung von Telekommunikationslinien/-anlagen der Telekom Deutschland GmbH
ist der zustandigen Niederlassung unverziiglich und auf dem schnellsten Wege zu melden.

Ist ein direkter Ansprechpartner nicht bekannt, so kann eine Schadensmeldung auch unter 0800/3301000
oder  online https://trassenauskunft-kabel.telekom.de/static-content/doc/Kabelschaeden melden.pdf
gemeldet werden.

Freigelegte Telekommunikationslinien/-anlagen sind zu sichern und vor Beschadigung und Diebstahl zu
schitzen. Die Erdarbeiten sind an Stellen mit freigelegten Kabeln bis zum Eintreffen des Beauftragten der
Telekom Deutschland GmbH einzustellen.

6. Bei Arbeiten in der Nahe von unterirdischen Telekommunikationslinien/-anlagen dirfen spitze oder scharfe
Werkzeuge (Bohrer, Spitzhacke, Spaten, Stofleisen) nur so gehandhabt werden, dass sie hochstens bis zu
einer Tiefe von 10 cm (iber der Telekommunikationslinie/-anlage in das Erdreich eindringen. Fiir die weiteren
Arbeiten sind stumpfe Gerate, wie Schaufeln usw., zu verwenden, die méglichst waagerecht zu fiihren und
vorsichtig zu handhaben sind. Spitze Gerdte (Dorne, Schnurpféhle) diirfen oberhalb von
Telekommunikationslinien/-anlagen nur eingetrieben werden, wenn sie mit einem fest angebrachten Teller
oder Querriegel versehen sind, um ein zu tiefes Eindringen zu verhindern und damit eine Beschadigung der
Telekommunikationslinien/-anlagen sicher auszuschliefen. Da mit Ausweichungen der Lage oder mit
breiteren Kabelrohrverbanden gerechnet werden muss, sind die gleichen Verhaltensmafinahmen auch in
einer Breite bis zu 50 cm rechts und links der Telekommunikationslinie/-anlage zu beachten.
Bei der Anwendung maschineller Baugeréate in der Nahe von Telekommunikationslinien/-anlagen ist ein
solcher Abstand zu wahren, dass eine Beschadigung der Telekommunikationslinie/-anlage ausgeschlossen
ist. Ist die Lage oder die Tiefenlage nicht bekannt, so ist besondere Vorsicht geboten. Gegebenenfalls muss
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der Verlauf der Telekommunikationslinie/-anlage durch in vorsichtiger Arbeit herzustellender Querschlage
ermittelt werden.

7. In Graben, in denen Kabel freigelegt worden sind, ist die Erde zunachst nur bis in die Hohe des
Kabelauflagers einzufiillen und fest zu stampfen. Dabei ist darauf zu achten, dass das Auflager des Kabels
glatt und steinfrei ist. Sodann ist auf das Kabel eine 10 cm hohe Schicht loser, steinfreier Erde aufzubringen
und mit Stampfen fortzufahren, und zwar zunéchst sehr vorsichtig mittels hélzerner Flachstampfer. Falls sich
der Bodenaushub zum Wiedereinfiillen nicht eignet, ist Sand einzubauen. Durch Feststampfen steinigen
Bodens unmittelbar tiber dem Kabel kann dieses leicht beschadigt werden.

8. Bei der Reinigung von Wasserdurchlassen, um die Telekommunikationslinien/-anlagen herumgefiihrt sind,
sind die Geréte so vorsichtig zu handhaben, dass die Telekommunikationslinien/-anlagen nicht beschédigt
werden.

9. Jede Erdarbeiten ausfiihrende Person oder Firma ist verpflichtet, alle gebotene Sorgfalt aufzuwenden.
Insbesondere miissen Hilfskrafte genauestens an- und eingewiesen werden, um der bei Erdarbeiten immer
bestehenden Gefahr einer Beschadigung von Telekommunikationslinien/-anlagen zu begegnen. Nur so kann
sie verhindern, dass sie zum Schadenersatz herangezogen wird.

10. Die Anwesenheit eines Beauftragten der Telekom Deutschland GmbH an der Aufgrabungsstelle hat
keinen Einfluss auf die Verantwortlichkeit des Aufgrabenden in Bezug auf die von der Person verursachten
Schaden an Telekommunikationslinien/-anlagen der Telekom Deutschland GmbH. Der Beauftragte der
Telekom Deutschland GmbH hat keine Anweisungsbefugnis gegentiber den Arbeitskraften der die
Aufgrabung durchftihrenden Firma.
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ERLAUTERUNGEN DER ZEICHEN UND ABKURZUNGEN IN DEN LAGE-
PLANEN DER TELEKOM DEUTSCHLAND GMBH

Bearbeitet und Herausgegeben von der Telekom Deutschland GmbH Stand: 28.06.2017

Kabelrohrtrasse mit mindestens einem Rohr
— - Kabeltrasse alle Kabel erdverlegt
—————— Kabeltrasse oberirdisch verlegt

Betriebsgebaude
% Kabelrohrverband aus 2 x 3 Kabelkanalrohren (KKR -Auiendurchmesser 110 mm)
Kabelschacht mit 2 Einstiegsoffnungen

=

Kabelschacht mit 1 Einstiegsoffnung

r=
1

I
1
g1 Kabelkanal aus Kabelkanalformstein (KKF) mit 2 Zugéffnungen

I- =0 Abzweigkasten mit Erdkabel zum Abschlusspunkt des Liniennetzes (APL) im Gebaude

Querschnittsbild der in einer Trasse verlaufenden Telekommunikationsanlage:
@® 000040 hier: 2 Erdkabel und 4 Kunststoffrohre (Auiendurchmesser 40 mm)

0,4 Ubd hier: 3 Betonformsteine und 1 Stahlhalbrohr doppelt mit einer Uberdeckung von 0,4m

Rohr-Unterbrechungsstelle

_>< Im Erdreich verbliebener Teil eines aufgegebenen Kabelschachtes mit nicht im Betrieb
:( ><- befindlichen vorhandenen Erdkabel und aufgegebener vorhandener Verbindungsstelle

Mit Halbrohren bzw. Schraubklemmifitting tiberbriickte Rohr-Unterbrechungsstelle

Abzweigkasten / Unterflurbehalter mit unbelegter Kabelkanal-Hauszufiihrung

Kabelschacht, verschlossen / Kabelschacht, verschlossen und elektronisch geschiitzt
Kabelverzweiger / Gf-Netzverteiler / Einspeisepunkt 230VAC / Abgesetzte EVs-Gruppe
Rohrende, Beginn der Erdkabelverlegung

Abzweigmuffe mit Erdkabel zum Telefonhduschen, -zelle, -haube, -saule, Telestation

Unmittelbar im Erdreich ausgelegtes Telekom-Kabel; abgedeckt
- mit Mauerziegel oder Abdeckplatten, (kann auch doppelt abgedeckt sein)

- mit Kabelabdeckhauben
-zwei Kabel mit Trassenwarnband

2 Kabelschutzrohre aus Kunststoff, Stahl, verzinktem Stahl oder Beton;
ab der Strichlinie in Pfeilrichtung 6,5 m lang
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Kabelmarke (aus Kunststoff) oder Kabelmerkstein (aus Beton)

Kabelmarke mit elektronischem Markierer

elektronischer Markierer ohne Kabelmarke (unterirdisch verlegt)

Kennzeichnung der Einmessachse durch eine Strichlinie, auf die alle Abstand-Mafle
zum Kabelverband (Kabel Nr. 4 bis 6) bezogen sind.

Hinweis auf Gefahrdung durch Fermnspeisung, soweit der Grenzwert nach VDE 800, Teil 3
{iberschritten wird und Ortsspeisung mit 230 V(AC)/400V(DC)

[ e SL Schirmleiter tiber Erdkabel
1 ([ J
1
/\/\(\/\, - Fremdes Starkstromkabel / fremdes Telekomkabel (+Text)
+ + i+ + - Rohrleitung fiir flissige oder gasformige Stoffe (Gas, Wasser, Erdél, Fernheizung)
1
L= -|l| Erder aus Kupferseil / verzinktem Stahldraht als Oberflachenerder
|
4'4 ----- 4|| Oberflachenerder mit abschlieBendem Tiefenerder (Erdungsstab)
F@ KorrMeBp  Korrosionsschutzseinrichtung / Potentialmess- oder -abgleichpunkt in EVz-Saule

EMP Erdkabelmesspunkt

liber Stichkabel angeschlossene Wannenmuffe mit ZWR in direkter Nahe an einer Muffe / BK-
Verstarkergehause

o

Muffe mit Giber Stichkabel angeschlossener Wannenmuffe mit ZWR in >2m Entfernung zu einer

o= @ IS
1
’ M Mast, Beginn der Luftkabelverlegung
!
1
& -0 Abschlusspunkt des Liniennetzes (APL) Kupfer
'._ _# Glasfaser-Abschlusspunkt (G-AP)
zVP Kabel mit Verlegepflug eingepfligt
! (\_;\/p Rohr mit Verlegepflug eingepflligt
|
i (\-;SB Rohr mit Spiilbohrverfahren eingebracht
; gBV Rohr mit Bodenverdrangung eingebracht
! (\_gMTz Rohr/SNRV mit Mikrotrenching eingebracht
|
; gwg Rohr/SNRV mit Minitrenching eingebracht
!ng Rohr/SNRV mit Makrotrenching eingebracht

Telekommunikationslinien/-anlagen werden als Einstrichdarstellung im Lageplan dargestellt. Der tatséchliche
Umfang der Anlage ist der Legende (Querschnittsdarstellung) zu entnehmen.
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Lediglich die in den Planen vermerkten Maf3e (nicht die zeichnerische Darstellung!) geben einen Anhalt fir die
Lage der dargestellten Telekommunikationslinien/-anlagen. Einmessungen an Kabelrohrverbanden beziehen
sich auf die Mitte der Kabelschacht-Abdeckung. Alle Mafie sind in Meter vermerkt.

Bitte beachten Sie, dass es aufgrund von nachtréaglicher Bautatigkeit zu Veranderungen in der Verlegetiefe der
Telekommunikationslinien/-anlagen kommen kann! Im Bereich von Verbindungsmuffen,
Rohrunterbrechungen und Kabelverbanden ist mit gréeren Ausbiegungen der Kabellage zu rechnen!

Im Bereich der Kabeleinfiihrungen von Multifunktionsgehausen, Kabelverzweigern und sonstigen
Verteileinrichtungen ist besondere Vorsicht geboten.

Kreuzungen und Naherungen von Starkstromkabeln und Rohrleitungen sind nur eingezeichnet worden,
soweit sie bei Arbeiten an den Telekommunikationslinien/-anlagen vorgefunden wurden oder in anderer

Weise nachtraglich bekanntgeworden sind.

Oberflachenmerkmale und deren Abkiirzungen sind der DIN 18 702 ,Zeichen fiir Vermessungsrisse,
groBmaBstabige Karten und Plane" zu entnehmen.
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Legende

Kabelrohrtrasse
Erdkabeltrasse
- - oberirdische Trasse
[] Kabelschacht u.i.
' Abzweigkasten u.i.
00O Kabelschutzrohr (z.B. 3)
oo Kabelformsteinzug (z.B. 2)
@ iber Erdgleiche herrausragende Schaltpunkte
[X Telefonhduschen
/" Erdkabel mit Abdeckung Tonhaube
® Erdkabel mit Abdeckung Trassenwarnband

Alle Angaben in Meter und auf Mitte Anlage gemessen /'

Al.

Die Angaben dleses PThes sind ohne Gewihr und m
fiir Aufgrabungsarbeiten verwendbq i
Aktuelle Informationen erhalten Sie |m1nternet unfeg;h

planauskunft.sued@telekom.de

AT/Vh-Bez.: | Kein aktiver Auftrag

IATNh-Nr.: I Kein aktiver Auftrag

TINL Sid
T PTI Miinchen ¢
e ONB Miinchen AsB 793
Bemerkung: VsB 89H Sicht Lageplan
Name PTI25PBLZ MaRstab 1:1000
Datum 30.07.2019 Blatt 1
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SWM Infrastruktur
Region

Ein Unternehmen
der Stadtwerke Minchen / SW/M

SWM Infrastruktur Region GmbH
80287 Miinchen

SWM Infrastruktur Region GmbH / 80287 Miinchen www.swm-infrastruktur-region.de
Ansprechpartner
I

Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Minchen Offentiich-rechtiiche Verfahren
Telefon: +49 89 2361-6132

Herr Andreas Berchtold Fax:  +49 89 2361-706132

Arnulfstr. 60 E — Elsiv&g;

80335 Minchen

23. Aug. 2019

3. und 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,siidlich der Dr.-Carl-von-
Linde-Str“ jeweils Beteiligung der Behorden und Tréger éffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Anlage : Bestandsplanauszug Erdgas
Sehr geehrter Herr Bertold,

vielen Dank firr Ihr Schreiben vom 08.07.2019 zu dem wir wie folgt Stellung
nehmen.

Im beiliegenden Bestandsplanauszug Erdgas sind unsere Versorgungsanlagen
grun dargestellt.

Vor Beginn der Bauarbeiten missen eventuell die Erdgas Hausanschlusse den
neuen Gegebenheiten angepasst werden. Die entsprechenden Antrége sind auf
unserer Homepage unter www.swm.de erhéltlich.

Hausanschlussleitungen diirfen nicht tberbaut oder mit tiefwurzeinden Gehélzen
Uberpflanzt werden.

Geplante BaumaRnahmen dirfen nur nach vorheriger értlicher Einweisung in
den Leitungsbestand durch die Aufgrabungskontrolle der Stadtwerke Minchen
Tel.-Nr. 089/2361-2139 begonnen werden.

Bei Fragen wenden Sie sich bitte jederzeit an uns unter der Telefonnummer
089/2361-6132.

Mit freundlichen GrufRen

Geschiftsfiihrung
Dr. Jérg Ochs

—mwnmmmw—J Sitz: Miinenen

Emmy-Noether-Strake 2

80992 Minchen

Telefon: +49 89 2361-0

Amtsgericht Miinchen HRB 160 281
USt-IdNr.: DE245887064
Glaubiger-ID: DE1014000000030247

Bankverbindung

Postbank Minchen

BIC PBNKDEFFXXX

IBAN DE79 7001 0080 0004 1008 03
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SW// Gemeinde(n): Forstenrieder Park, Pullach ilsartal Betroffene Sparte: Gas

RE 65e F
Quellen: Netzinformationssystem der SWM;
LH Munchen - Kommunalreferat - GeodatenService;
Bayerische Vermessungsverwaltung; OpenStreetMap Blattnummer: SW5320-1 Plotdatum: 17.07.2019

Freistellungsvermerk: Es wird hiermit ausdricklich darauf hingewiesen, dass die in den Planen enthaltenen Angaben und Mafzahlen hinsichtlich Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit
Abweichungen ‘muss gerechnet werden. Dabei ist zu beachten, dass erdverlegte Leitungen nicht zwingend geradlinig sind und auf dem kirzesten Weg verlaufen. Dariber hinaus darf auf Grund von

dbe auf die das Versor nehmen keinen Einfluss hat, aulg eine Angabe zur Uberdeckung nicht vertraut werden. Die genaue Lage und der Verlauf der Leitungen sind in jedem Fall
durch fachgerechte Erkundungsmafinahmen (Ortung, Querschlage, Suchschlitze, Handschachtung o. a) festzustellen. Die abgegebenen Plane geben den Bestand zum Zeitpunkt der Auskunftserteilung
wieder Es ist darauf zu achten, dass zu Beginn der Bauphase immer aktuelle Plane vor Orf vorliegen. Die Auskunft gilt nur fur den angefragten raumlichen Bereich und nur fur eigene Leitungen
des Versorgungsunternehmens, so dass ggf noch mit Anlaﬂen anderer Versorgungsunternehmen gerechnet werden muss, bei denen weitere Auskiinfte eingeholt werden missen. Die Entnahme von
Mafen durch Abgreifen aus dem Plan ist nicht zulassig. Aufler Betrieb befindliche Leitungen sind in den Planen nicht dargestellt, kénnen u. U. in der Ortlichkeit vorhanden sein
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Wolfratshauser-Pietzschstr N

N
N
3
N\
N\
\

A 0 L 0 / A n n Y

Quellen: Netzinformationssystem der SWM;
LH Munchen - Kommunalreferat - GeodatenService;
Bayerische Vermessungsverwaltung; OpenStreetMap.

'
SW// Gemeinde(n): Forstenrieder Park, Pullach ilsartal Betroffene Sparte: Gas

Wolfratshauser-Pietzschstr

Blattnummer: S.W5.320-1 Plotdatum: 17.07.2019

Freistellungsvermerk: Es wird hiermit ausdriicklich darauf
Abweichungen muss gerechnet werden. Dabei ist zu beacht

db auf die das Versor nehmen keine
durch fachgerechte Erkundungsmafinahmen (Or!

Mafen durch Abgreifen aus dem Plan ist nicht zulassig. Aul

hingewiesen, dass die in den Planen enthaltenen Angaben und MaBzahlen hinsichtlich Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit
en, dass erdverle?fe Leitungen nicht zwingend geradlinig sind und auf dem kiirzesten Weg verlaufen. Daruber hinaus darf auf Grund von
n Einfluss hat, auf eine Angabe zur Uberdeckung nicht vertraut werden. Die genaue Lage und der Verlauf der Leitungen sind in jedem Fall

ung, Querschlage, Suchschlitze, Handschachtung o. a) festzustellen. Die abgegebenen Plane geben den Bestand zum Zeitpunkt der Auskunftserteilung
wieder Es ist darauf 2u achten, dass zu Beginn der Bauphase immer aktuelle Plane vor Ort vorliegen. Die Auskunft gilt

des Versorgungsunternehmens, so dass ggf noch mit Anlagen anderer Versorgungsunternehmen gerechnet werden muss, bei denen weitere Auskunfte eint

nur fir den angefragten réumlichen Bereich und nur fiir eigene Leitungen

geholt werden missen. Die Entnahme von
er Betrieb befindliche Leitungen sind in den Planen nicht dargestellt, kannen u. U. in der Ortlichkeit vorhanden sein
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Stellungnahmen der Behorden ohne Bedenken und Anregungen bzw.
Stellungnahmen mit Hinweisen
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Weil3, Jﬁrgen

Von: rpv-m <rpv-m@pv-muenchen.de>

Gesendet: Dienstag, 20. August 2019 12:13

An: I Fauverwa!tung

Betreff: .Isartal, Landkreis Miinchen; 3. Anderung des

Bebauungsplans Nr. 29 "Sudlich der Dr.-Carl-von-Linde-StraBe / Teil West
(1. Teildnderung AEZ" (vorhabenbezogener Bebauungsplan); Verfahren
nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Geschaftsstelle des Regionalen Planungsverbandes Miinchen teilt mit, dass zum o. g. Vorhaben keine
regionalplanerischen Bedenken angemeldet werden.

Mit freundlichen GriiRen

i. A. I l
Assi sflihrung

RPV | Regionaler Planungsverband Minchen
Arnulfstrate 60, 80335 Minchen

Telefon +49 89 539 802-22
rpv-m@pv-muenchen.de
WWwWw.region-muenchen.com

Hinweis: Sollten Sie kiinftig keine Informationen mehr per E-Mail von uns erhalten wollen, geben Sie uns bitte kurz
per Mail an datenschutz@pv-muenchen.de Bescheid. Dann I6schen wir Ihre Adresse aus unseren Verteilern.
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Handwerkskammer
fur Miinchen und Oberbayern

Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern - Postfach 34 01 38 - 80098 Munchen Landespolitik

ey g Kommunalpolitik
semeinde Pullach i. Isarta
| PR Pl Verkehr

Johann-Bader-Straflte 21

. : |
Gemeinde Pullach i. Isartal : 29 Aug. 2019
82049 Pullach l

eingegangen

Gemeinde Pullach i. Isartal 26. August 2019
3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 ,,Siidlich der Dr.-Carl-von-

Linde-StraBe/ Teil West (1. Teildnderung AEZ)“ (vorhabenbezogener
Bebauungsplan) und 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 ,,Siidlich

der Dr. Carl-von-Linde-StraBBe / Teil West*“ (vorhabenbezogener

Bebauungsplan) jeweils Unterrichtung der Behorden und Trager

offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren, Ihr Zeichen:
Unser Zeichen:
die Handwerkskammer fur Minchen und Oberbayern bedankt sich fur die n )
nsorechoartner:
Moglichkeit zur Stellungnahme. I l

Die Gemeinde Pullach i. Isartal méchte die planungsrechtlichen Telefon 089 5119-217
o . ) ) Telefax 089 5119-305
Voraussetzungen fir die Neuerrichtung des Amper Einkaufszentrums, die etaz sinkriisnchisnda
— - i
Neuerrichtung eines Hotels sowie eines Drogeriemarktes, Gewerbehofs und -------------P
Fitnesscenters schaffen.
Handwerkskammer
far Munchen und Oberbayern
Es bestehen seitens der Handwerkskammer fur Munchen und Oberbayern Max-Joseph-StraRe 4
keine Einwande oder Anmerkungen. 80333 Munchen

info@hwk-muenchen.de

Mit freundlichen GriRen www.hwk-muenchen.de

Prasident:
Dipl.-Ing. Franz Xaver Peterander!

Hauptgeschaftsfihrer:
Dr. Frank Hupers

Munchner Bank

BLZ 701 900 00

Konto 0 500 102 270

IBAN DE38 7019 0000 0500 1022 70
BIC (Swift-Code) GENODEF1MO01

+++ Das neue Kursprogramm ist da! Reinklicken, durchschauen und sich DAS “ANQWERK
. . . DIE WIRTSCHAFTSMACHT. VON NEBENAN.
gleich einen Platz sichern: www.hwk-muenchen.de/kursprogramm +++
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Weif3, Jﬁrgen

Von: [ ] Pmuenchen.ihkAde

Gesendet: ,12. August 2019 11:32

An:

Betreff: Stellungnahme zu 3. Anderung (1. Teilanderung AEZ) Bebauungsplan

=3
Sehr geehrter Herr Berchtold,
aus Sicht der gewerblichen Wirtschaft ist es grundsétzlich zu begriiBen und zu befiirworten, dass mit diesem

Planvorhaben vorhandene Versorgungsstrukturen aufgewertet und erweitert werden sollen. Auch die Sicherung
der verbrauchernahen Versorgung im Plangebiet ist positiv zu bewerten.

Freundliche GriiRe,

iA. I l
mmmmvm'len und Oberbayern

$data.get("strasse")
$data.get("plz") Miinchen
Tel: 089-5116-2066
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WeiB3, Jurgen

Von:
Gesendet:
An:
Betreff:

PLRLE
e

Sehr geehrter Herr Berchtold,

_ quenchen.ihk.de
ontaa, 15. Juli 2019 16:10
| @muenchen,ihk.de

Stellungnahme zur 4. Anderung des Bebauungsplans Siidlich der Dr.-Carl-
von-Linde-StraBe/Teil West

aus Sicht der gewerblichen Wirtschaft ist es grundsatzlich zu begriiRen und zu beflirworten, dass mit diesem
Planvorhaben Versorgungsstrukturen dauerhaft gesichert und aufgewertet werden sollen.

Angesichts der Ansiedlung eines Discounters nérdlich des AEZ, erscheint eine Beriicksichtigung des Zieles

5.3.3 angebracht.

Weitere Anregungen oder Bedenken sind nicht vorzubringen.

Freundliche GriiRe

mmmrln und Oberbayern

Max-Joseph-Stralie 2
80333 Miinchen
Tel: 089-5116-1704

37



WeiB3, Ji’n}en

Von: ] Pgemeinde—gruenwald.de>

Gesendet: ‘Freitag, 19.Juli 2019 11:13

An: W“mbf_pv-muenchen.de

Betreff: zogene Bebauungspldne Nr. 29 der Gemeinde Pullach im Isartal

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir Ihr Schreiben vom 08.07.2019, Az. 610-41/2-55 Be / Pr mit dem Sie uns an den
Bauleitverfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligen.

Seitens der Gemeinde Griinwald werden keine Anregungen oder Einwande vorgebracht.

Mit freundlichen GriiRen

Bauamt

Gemeindeverwaltung Grinwald
Rathausstr. 3 - 82031 Griinwald

Telefon: +49 (0) 89 64162-335

Fax: +49 (0) 89 64162-4335

E-Mail:  birgit.nuffer@gemeinde-gruenwald.de
Internet: www.gemeinde-gruenwald.de

Gemeinde Griinwald Parteiverkehr/Offnungszeiten:
vertreten durch 1. Biirgermeister Jan Neusied| Mo., Mi., Do. 08.00 - 12.00 Uhr
RathausstraRe 3 - 82031 Griinwald Di. 10.00 - 12.00 Uhr und 14.30 - 17.00 Uhr

Telefon: +49 89 64162-0 Fax: +49 89 64162-102 Fr.07.30-12.00 Uhr

Diese E-Mail und etwaige mit ihr ibermittelte Dateien sind vertraulich und ausschlieRlich fiir die Verwendung durch die Person oder Stelle
bestimmt, an die sie gerichtet sind. Falls Sie nicht der benannte Empfénger sind, diirfen Sie diese E-Mail nicht verbreiten, weitergeben oder
kopieren. Falls Sie diese E-Mail irrtlimlich erhalten haben, benachrichtigen Sie birgit.nuffer@gemeinde-gruenwald.de sofort per E-Mail und 16schen
Sie diese E-Mail aus Ihrem System. Falls Sie nicht der beabsichtigte Empfénger sind, werden Sie unterrichtet, dass das Offenbaren, Kopieren,
Verbreiten des Inhalts oder das Ergreifen von MaRnahmen auf der Grundlage der Informationen in dieser E-Mail strengstens untersagt ist.




Recyclingpaplor aus 100% Altpapler

Wasserwirtschaftsamt
Minchen

WWA Miinchen - HeRstraRBe 128 - 80797 Minchen

Geschiftsstelle des Planungsverbandes
AuRerer Wirtschaftsraum Minchen
Amulfstralie 60, 3. OG

80335 Miinchen

Ihre Nachricht Unser Zeichen Bearbeitung +49 (89) 21233 % Datum

08.07.2019 2-4622-ML 21-16222/2019  p— i _.] 11.07.2019

610-41/2-55 Be / Pr

Gemeinde Pullach i. Isartal

3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 ,Siidlich der Dr.-Carl-von-Linde-Strale /
Teil West (1. Teilinderung AEZ)“ (vorhabenbezogener Bebauungsplan) und

4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 ,,Siidlich der Dr.-Carl-von-Linde-StraRe /
Teil West“ (vorhabenbezogener Bebauungsplan),

jeweils Unterrichtung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die vorgesehenen Anderungen des o. g. Bebauungsplans bestehen aus was-
serwirtschaftlicher Sicht keine Einwénde.

Mit freundlichen GriRRen
gez.

B_l

Bauoberrat

Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
& . HeRstrale 128 +49 89 21233-03 poststelle@wwa-m.bayern.de
y Ve 80797 Minchen +49 89 21233-2606 www.wwa-m.bayern.de
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Weil3, Jﬁﬁen

Von:
Gesendet:
An:

Cc:
Betreff:

Hallo Herr WeiR,

Dienstaa. 16 Juli 2019 14:55 l

AW: Beteiligung Fachabteilungen / AEZ / 3 und 4 Anderung des B-Planes
Nr. 29 zur Neuerrichtung des AEZ mit Hotel, Drogerie, Fitness-Studio und
Gewerbehof - Friihzeitige Beteiligung der Behérden

von Seite der Abteilung Bautechnik und der VBS bestehen keine Einwénde gegen das Bebauungsplanverfahren.

Hinweis: Das Gebdude des AEZ wurde vor seiner Nutzung als Einkaufsmarkt als Galvanisierungsbetrieb errichtet und
genutzt. Man kann davon ausgehen, das bei den Aushubarbeiten auf verschieden kontaminiertes Material gestoRen
wird. Vielleicht wére ein Hinweis im Verfahren angebracht.

Mit freundliche GriiRen

Dipl. Tng. (FH) '

Leiter Abteilung Bautechnik

Gemeinde Pullach i. Isartal
Johann-Bader-StraRe 21
82049 Pullach i. Isartal

Tel. +49 89 744 744 — 43
Fax. +49 89 744 744 — 69
E-Mail:  kotzur@pullach.de
Internet: www.pullach.de
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Stellungnahme der Vorhabentragerin

Anmerkung:

e Die Stellungnahme der Vorhabenstragerin vom 10.10.2019 mit dem
Antrag Uber die Flexibilitat der Nutzung von ,Hotel” in ,Hotel oder Blro-
und Verwaltungsflachen® wurde zurickgenommen.

e Der Planung liegt ausschliel3lich die Nutzung als ,Hotel“ im 2. und 3.
OG zugrunde.
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