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TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

Feststellung der ordnungsgeméafen Ladung der Ausschussmitglieder und der Be-
schlussfahigkeit des Bauausschusses

Genehmigung der vorgelegten Tagesordnung

Genehmigung der Niederschrift der offentlichen Bauausschusssitzung vom
07.10.2019.

Birgerfragestunde
Fragestunde der Ausschussmitglieder

Antrag auf isolierte Befreiung auf Uberdachung von zwei Steliplatzen als offener Car-

port als Vorbereitung fir eine PV-Anlage auf dem Anwesen Richard-Wagner-Str. 43,
Fl.-Nr. 210/96

Anderungsantrag zur Baugenehmigung vom 11.07.2019, Az.: 4.1-0255/19/V auf Er-
richtung von 2 Doppelhaushélften mit je einer Doppelgarage auf dem Anwesen Wolf-
ratshauser Str. 63, FI.-Nr. 286/13

Hier: Vordach mit Millitonnenhauser, Trennwand zwischen den Terrassen und Balko-
nen sowie Anpassung der Héhenangaben

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau einer Doppelhaushilfte mit Doppelcarport
(Haus Ost) auf dem Anwesen Gistlstr. 26, Fl.-Nr. 229/5

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau einer Doppelhaushélfte mit Doppelgarage
(Haus West) auf dem Anwesen Gistlstr. 26, FI.-Nr. 229/5

Antrag auf Baugenehmigung fiir eine Wintergartenerweiterung an einem bestehenden
Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung auf dem Anwesen Burgweg 2, FI.-Nr. 90/2

Austauschplan vom 22.10.2019 zum 2. Anderungsantrag zur Baugenehmigung vom
20.03.2018, Az.: 4.1-1059/17/V zum Neubau eines Einfamilienhauses (Haus A) auf
dem Anwesen Habenschadenstr. 63b, Fl.-Nr. 395/14
Hier: Gauben&nderung und Ergénzung von 3 Gauben

Austauschplan vom 22.10.2019 zum 2. Anderungsantrag zur Baugenehmigung vom
20.03.2018, Az.. 4.1-1054/17/V zum Neubau eines Einfamilienhauses (Haus B) auf
dem Anwesen Habenschadenstr. 63, F1.-Nr. 390/11

Hier: Gaubenanderung und Erganzung von 3 Gauben

Austauschplan vom 22.10.2019 zum 2. Anderungsantrag zur Baugenehmigung vom
20.03.2018, Az.: 4.1-1060/17/V zum Neubau eines Einfamilienhauses (Haus D) auf
dem Anwesen Habenschadenstr. 63c, Fl.-Nr. 395/12

Hier: Gaubenanderung und Ergénzung von 3 Gauben, Verschiebung vom Pool und
Gartenhaus

Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung eines Anbaus am PS-Silogebéude 224A
fur Mischprodukte auf dem Anwesen Dr.-Gustav-Adolph-Str. 3, FI.-Nr. 412/2

Anderungsantrag zur Baugenehmigung vom 05.04.2018, Az.: 4.1-0968/17/V zum
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Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage und 1 Stellplatz auf dem Anwesen
Wettersteinstr. 14, FI.-Nr. 441/43
Hier: Féallantrag von 4 Fichten (Grenzb&ume)

Antrag auf Baugenehmigung zum Umbau eines Zweifamilienhauses mit Neubau einer
Garage / Pool / Poolhaus auf dem Anwesen Johann-Bader-Str.-31, FI.-Nr. 263/18 und
263/32

Antrag auf Baugenehmigung zur Nutzungsénderung von Raumen der Mittagsbetreu-
ung der Grundschule Pullach in Verwaltungsraume der Volkshochschule Pullach auf
dem Anwesen Jaiserstr. 13, Fl.-Nr. 258/10

Allgemeine Bekanntgaben
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Offentliche Sitzung

11 Feststellung der ordnungsgemafen Ladung der Ausschussm:tglleder und
der Beschlussfahigkeit des Bauausschusses

Die Erste Blrgermeisterin Frau Susanna Tausendfreund begriifit alle Anwesenden und erdffnet
" die Sitzung mit der Feststellung der ordnungsgemafen Ladung der Ausschussmitglieder sowie
der Beschlussfahigkeit des Bauausschusses nach Art. 47 Abs. 2 GO.

OP 12 Genehmigung der vorgelegten Tagesordnung =9

Das Gremium genehmigt die vorgelegte Tagesordnung und nimmt zur Kenntnis, dass die Ta-
gesordnungspunkte (TOP 6 + 7) von der Tagesordnung genommen wurden.

i3 Genehmigung der Niederschrift der ofentlichen Bauausschusssitzung vom
07.10.2019.

Der Bauausschuss genehmigt die Niederschrift seiner Sitzung vom 07.10.2019.

Biirgerfragestunde ] 3 i
Fragestinde der Ausschussmitglieder i

TOP 4 Antrag auf isolierte Befreiung auf Uberdachung von zwei Stelipidtzen ais of-|
fener . Carport als Vorbereitung fiir eine PV-Anlage auf dem Anwesen
Richard-Wagner-Str. 43, FI.-Nr. 210/96

GRin Zechmeister stellt den Antrag Uber die Ziffer 1 — 3 und den Hinweis getrennt abzustim-
men.

Beschluss:

1. Der Antrag auf isolierte Befreiung wird aus naturschutzfachlicher Sicht zuriickgestellt. Die
unter Ziffer 2. gedulerten Einwande sind mit der Abteilung Umwelt, Herrn Riickerl bis zur
nachsten Bauausschusssitzung am 25.11.2019 abzustimmen.

2. Die Stellungnahme der Abteilung Umwelt wird Bestandteil des Beschlusses:
.(...) von Seiten der Abteilung Umwelt-, Natur- und Landschaftsschutz besteht zum oben

genannten Verfahren in Bezug auf die eingereichten Unterlagen naturschutzfachlicher Be-
darf zur Klérung folgender Punkte:
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Grundsétzlich wird begriiRt, dass die Antragsteller beabsichtigten, durch eine spatere Er-
richtung einer Photovoltaikanlage erneuerbare Energien zu férdern. Unmittelbar nérdlich
des betreffenden Carports steht indes ein Baum. Solite nun dieser entsprechend seinem
Naturell sowie den Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 10 ,Richard-Wagner-Strafe Sud"
und der Verordnung der Gemeinde Pullach i. Isartal Uber den Schutz des Bestandes an
B&umen (BaumSchV) ungehindert wachsen, so wird dies lber kurz oder lang zu Komplika-
tionen im Solarbetrieb der Anlage fiihren (s. Abb.1).

7I »:'.' ‘.I Zi" - =y
Abb. 1: Luftbiid Richard-Wagner-Str. 43, Baumbestand; Quelle: Google Earth 066/2019

Da der Standraum des betreffenden Baumes auch aufgrund von (geplanten) baulichen Ver-
siegelungen im Hinblick auf seine zukiinftigen Anspriiche als suboptimal bewertet werden
muss, fiel in der naturschutzfachlichen Bewertung des Antrages der Blick auch auf die all-
gemeine Bestockung des Grundstiicks. In Punkt 9. d) der textlichen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes wird bestimmt, mindestens so viele Bdume zu pflanzen, dass im Verhaltnis
zur Grundstiicksgrofe auf je 300 m? ein Baum bodensténdiger (= standortheimischer) Art
kommt. Vor dem Hintergrund einer GesamtgrundstiicksgréRe von 1.056 m2 der beiden
Doppelhaushélften wird es daher als sinnvoll und unumgénglich erachtet, einen Freifla-
chengestaltungsplan zu dem Vorhaben einzureichen. Insbesondere ist dabei auf die ehema-
ligen Auflagen der Ersatzbaumpflanzungen in der Grofenordnung von 20/25 cm (s. Stel-
lungnahme Dr. Baasch, 2007) einzugehen.

Aus den aufgezeigten Griinden erfolgt hiermit die naturschutzfachliche Ablehnung
des Antrages.

Im Falle einer Wiedervorlage kdnnen die oben genannten sowie weitere Themenfelder mit
unserem Ressort abgestimmt werden. Unabhéngig davon bitten wir um einen Ortstermin zur
Kontrolle der geschitzten Ersatzpflanzungen. (...)"

3. Die Stellungnahme der Abteilung Bautechnik wird Bestandteil des Beschlusses:
»(-..) Nach Art. 21 S.1 BayStrWG werden folgende Bedingungen, Auflagen und Sondernut-
zungsgeblhren von der StraRenbaulast als Teil des Genehmigungsverfahrens erhoben.
Das Landratsamt Miinchen wird gebeten diese als Auflage im Genehmigungsbescheid fest-
zusetzen.

e Vor Baubeginn ist eine qualifizierte Beweissicherung an den unmittelbar betroffenen &f-
fentlichen Fléchen (Stralle, Gehwege, Radweg, Griinfliche inkl. Bdume, Mobiliar; etc.)
durchzufihren.

e Da die Baumalnahme lber die ‘Richard-Wagner-Strake (Schulweg und einer der
Hauptverkehrssirafte) abgewickelt wird, ist der Bauablauf vor Baubeginn mit der Abtei-
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lung Bautechnik abzustimmen. Eine Sondernutzung ist auf dieser StraRe und vor allem
auf dem Geh- und Radweg wegen des Schulweges und der Buslinie 270 (Schulbus)
nicht maoglich.

¢ Der Geh- und Radweg ist im Bereich der BaumaRnahme zum Schutz der Benutzer zu
sichern.

e Arbeiten, Aufgrabungen oder Sondernutzungen im &ffentlichen Verkehrsraum sind vor
Baubeginn mit dem StraRenbaulasttréger abzusprechen. Nach Art. 18 Abs. 3 S. 2 Ba-.
ySttWG wird eine Kosteniilbernahme abgesichert mit einer Birgschaft in Hohe von
1.500,00 € fir entstehende Schéden am Gemeindeeigentum als Sicherheit verlangt.

(...)"

Abstimmung:

Ja-Stimmen: 9 Nein-Stimmen: 0

Hinweis an den Antragsteller:

Eine Beflrwortung zur Uberdachung von zwei offenen Stellplatzen als offener Carport kann

unter der MalRgabe in Aussicht gestellt werden, wenn die naturschutzfachlichen Einwénde be-
hoben worden sind.

Abstimmung:

Ja-Stimmen: 8 Nein-Stimmen: 1

Anderungsantrag zur Baugenehmigung vom 11.07,2019, Az.: 4.1-0255/19/V
auf Errichtung von 2 Doppelhaushlften mit je einer Doppelgarage auf dem
Anwesen Wolfrdtshauser Str, 63, Fl.-Nr. 286/13 "

Hier: Vordach mit Miilltonnenhauser, Trennwand zwischen den Terrassen
und Baikonen sowie Anpassung der Hohenangaben

Beschluss:

Die béantragten Abweichungen des Anderungsantrag zur Baugenehmigung vom 11.07.2019,
Az.: 4.1-0255/19/V auf Errichtung von 2 Doppelhaushélften mit je einer Doppelgarage werden
beflirwortet. Die Anderungen betreffen das Vordach mit Miilltonnenhausern im nérdlichen Ein-
gangsbereich, die Trennwand an der siidlichen Fassade zwischen den Terrassen und Balkonen
sowie die Anpassung der Hohenangaben zum Bestandsgeldnde nach Feststellung durch das

beauftragte Vermessungsbiro. Die im Bauantrag fehlerhaften Angaben wurden aus dem Spar-
tenplan tGibernommen.

Hinweis an den Antragsteller:

Die Restmdilitonne sowie die Biotonne werden im sogenannten Fullservice aus dem Tonnen-
h&uschen oder einem sonstigen Stellplatz von lhrem Grundstiick geholt. Dabei darf aber der
Laufweg der Millwerker auf dem Grundstiick zum Tonnenstandplatz maximal fiinf Meter nicht
berschreiten. Sollte der Laufweg lénger sein, miissen Sie die Tonnen selbst am Leerungstag

an den StraBenrand bereitstellen und die Tonne nach der Leerung wieder auf lhr Grundstiick
zurtickholen.

Abstimmung:

Ja-Stimmen: 9 Nein-Stimmen: 0
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Antrag auf Baugenehmiguig zum Neubau einer Doppelhaushalfte mit Dop-
pelcarport (Haus Ost) auf dem Anwesen Gistlstr. 26, FI.-Nr. 229/5

zuriickgezogen

TOP 7

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau einer ‘Doppelhaushilfte mit Dop-]
pelgarage (Haus West) auf dem Anwesen Gistlstr, 26, Fi.-Nr..229/5

zuriickgezogen

TOP 8 Antrag auf Baugenehmigung fiir eine Wintergartenerweiterung an einem be-|
stehenden Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung auf dem Anwesen Burg-]
weg 2, Fl.-Nr. 80/2

Beschluss:

1. Der Antrag auf Baugenehmigung zur Wintergartenerweiterung an einem bestehenden Ein-
familienhaus mit Einliegerwohnung wird befiirwortet.

2. Die Stellungnahme der Abteilung Bautechnik wird Bestandteil des Beschlusses:
»(-..) Nach Art. 21 S.1 BayStrWG werden folgende Bedingungen, Auflagen und Sondernut-
zungsgebihren von der StralRenbaulast als Teil des Genehmlgungsverfahrens erhoben.

Das Landratsamt Miinchen wird gebeten diese als Auflage im Genehmigungsbescheid fest-
zusetzen.

e Vor Baubeginn ist eine qualifizierte Beweissicherung an den unmittelbar betroffenen &f-
fentlichen Flachen (StraRen, Gehwege, Baumbestand; Straenbeleuchtung etc.) durch-
zuflhren. Entsprechend der hohen Fulgéangerfrequenz im Bereich der BaumafRnahme
ist die Regelung der Baustelleneinrichtung sowie des Bauablaufs mit der Verkehrsbe-
hérde und der Abteilung Bautechnik (StraRenbaulast) vor Baubeginn zu kléren.

e Zur Einschatzung der Hangstabilitédt wahrend des Bauablaufs ist diese noch vor Baube-
ginn durch einen Geologen zu bewerten. Die Kosten hierfir tragt der Bauherr als Verur-
sacher.

» Die Oberflachenentwésserung der privaten Zuwegungen und Garagenzufahrten miissen
auf deren Grundstiicken fachgerecht erfolgen. Bei einer gezielten Ableitung des Ober-
flachenwassers an die Grundstiicksgrenze, sind wegen der wiederkehrenden Starkre-
genereignissen entsprechend Entwasserungsrinnen zu verbauen welche in die 6ffentli-
che Regenwasserkanalisation abzuleiten sind.

e Arbeiten, Aufgrabungen oder Sondernutzungen im &6ffentlichen Verkehrsraum sind vor
Baubeginn mit dem Stralenbaulasttrager abzusprechen. Nach Art. 18 Abs. 3 S. 2 Ba-
yStrWG wird eine Kosteniibernahme abgesichert mit einer Biirgschaft in Héhe von
4.500,00 € fur entstehende Schaden am Gemeindeeigentum als Sicherheit verlangt.

(...)"
Abstimmung:

Ja-Stimmen: 9 Nein-Stimmen: 0

TOP 9 Austauschplan vom 22.10.2019 zum 2. Anderungsantrag zur Baugenehmi-
gung vom 20.03.2018, Az.: 4.1-1059/17/V zum Neubau eines Einfamilienhau-
ses {Haus A) auf dem Anwesen Habenschadenstr. 63b, Fl.-Nr. 395/14
Hier: Gaubendnderung und Ergénzung von 3 Gauben
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Beschluss:

Die beantragten Abweichungen gemaR Austauschplan vom 22.10.2019 zum 2. Anderungsan-
trag zur Baugenehmigung vom 20.03.2018, Az.: 4.1-1059/17/V zum Neubau eines Einfamilien-
hauses (Haus A) werden beflirwortet. Die Anderungen betreffen die Ergénzung von insgesamt
3 Gauben auf der Nord- und Sidseite anstatt von Dachflachenfenstern, die Anderung der ge-
nehmigten grolen ostseitigen Gaube in zwei kleine Gauben sowie das versetzen der Vorsatz-
schale bzw. Abseitenwand nach innen, damit die genehmigte Geschossfliche im Dachgeschol
von 59,50 m? eingehalten wird.

Abstimmung:

Ja-Stimmen: 9 Nein-Stimmen: 0

Austauschplan vom 22.10.2019 zum 2. Anderungsantrag zur Baugenehmi-.
gung vom 20.03.2018, Az.: 4.1-1054/17/V zum Neubau-gines Einfaniilienhau:
ses (Haus B) auf dem Anwesen Habenschadenstr. 63, FI-Nr. 390/11
Hier: Gaubenénderung und Ergdnzung von 3 Gauben

Beschluss:

Die beantragten Abweichungen geméaf Austauschplan vom 22.10.2019 zum 2. Anderungsan-
trag zur Baugenehmigung vom 20.03.2018, Az.: 4.1-1054/17/V zum Neubau eines Einfamilien-
hauses (Haus B) werden befiirwortet. Die Anderungen betreffen die Ergédnzung von insgesamt
3 Gauben auf der Nord- und Suidseite anstatt von Dachflachenfenstern, die Anderung der ge-
nehmigten groflen ostseitigen Gaube in zwei kleine Gauben sowie das versetzen der Vorsatz-
schale bzw. Abseitenwand nach innen, damit die genehmigte Geschossflache im Dachgeschoft
von 59,50 m? eingehalten wird.

Abstimmung:

Ja-Stimmen: 9 Nein-Stimmen: 0

Austauschplan vom 22.10.2019 zum 2. Anderungsantrag zur Baugenehmii-
gung vom 20.03.2018; Az.: 4.1-1060/17/V zum Neubau eines Einfamilienhau-|
ses (Haus D) auf dem Anwesen Habenschadenstr 63c, Fl.-Nr. 395/12

Hier: Gaubenandarung und Erganzung von 3 Gauben, Verschiebung vom
Pool uind Gartenhaus

Beschluss:

Die beantragten Abweichungen gemaR Austauschplan vom 22.10.2019 zum 2. Anderungsan-
trag zur Baugenehmigung vom 20.03.2018, Az.: 4.1-1060/17/V zum Neubau eines Einfamilien-
hauses (Haus D) werden befiirwortet. Die Anderungen betreffen die Ergénzung von insgesamt
3 Gauben auf der Nord- und Siidseite anstatt von Dachflachenfenstern, die Anderung der ge-
nehmigten groRen ostseitigen Gaube in zwei kieine Gauben, das versetzen der Vorsatzschale
bzw. Abseitenwand nach innen, damit die genehmigte Geschossflache im DachgeschoR von
59,60 m? eingehalten wird, das Verschieben des Pool um 1,11 m nach Westen und 0,60 m
nach Norden sowie das Verschieben des Gartenhauses um 1,11 m nach Westen.

Abstimmung:
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Ja-Stimmen: 9 Nein-Stimmen: 0

TP 12 Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung eines Anbaus am PS-.

Silogebdude 224A fiir Mischprodukte auf dem Anwesen Dr.-Gustav-Adolph-|
Str. 3, Fl.-Nr. 412/2

Beschluss:

1.

Der Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung eines Anbaus am PS-Silogebaude 224A fir
Mischprodukte wird aus naturschutzfachlicher Sicht zuriickgestellt. Die unter Ziffer 2. Geau-
Berten Einwénde sind mit der Abteilung Umwelt, Herrn Riickerl bis zur néchsten Bauaus-
schusssitzung am 25.11.2019 abzustimmen.

Die Stellungnahme der Abteilung Umwelt wird Bestandteil des Beschlusses:

»(.-.) nach Durchsicht vorhandener bau- und immissionsschutzrechtlicher Unterlagen der zur
Bebauung beantragten Griinfliche und dem Abgleich der Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 23 ,Industrie- und Gewerbegebiet westl. der Bahnlinie / sidlich der Gustav-
Adolph-StraRe (Peroxid)* ergaben sich zu dem o. g. Verfahren folgende naturschutzfachli-
che Beanstandungen:

1. Der Vergleich des giiltigen Bebauungsplanes mit dem Satellitenbild von Google Earth v.
03.06.2019 (s. Abb. 1) ergab zum einen, dass die relevante Grinfliche mit aktuell rd. 190
m? gréBen- und formverdndert ist. Diese Entwicklung geht vermutlich auf die Asphaltierung
von rd. 50 — 60 m? zuriick. Der entsprechende Baukérper liegt groftenteils im westlichen
Bereich der Griinflache und durfte aus Rangier- und Logistikaspekten errichtet worden sein
solite. Zum anderen sind auf der urspriinglich rd. 250 m? groflen Rasenfliche weitere tech-
nische Elemente, ggf. eine Tankstelle, installiert worden. Die Existenz von entsprechenden
Genehmigungen kann nicht ausgeschlossen werden, allerdings ergab die Sichtung der vor-
handenen Flurstlicksakte keine derartigen Hinweise.

2. GemaR Bebauungsplan Nr. 23 Ziffer 8. ,Griinordnung” handelt es sich bei der Planfliche
um eine (neu herzustellende) Griinflache, auf welcher drei Laubbiume (StU 18 — 20 cm) zu
pflanzen waren. Im Vorfeld des Antragsverfahrens fand keine baumschutzfachliche Ortsbe-
sichtigung statt, sodass nach Inaugenscheinnahme des aktuellen Luftbildes angenommen
werden kann, dass dort keine drei Laubbdume im Alter von rd. 30 Jahren stehen. In der
Flurstiicksakte fehlen entsprechend positive baumschutzrechtliche Verbescheidungen.

Der Anbau des Silogebédudes entspricht in etwa den Standraumen der im Bebauungsplan
festgesetzten Laubb&ume. In den Antragsunterlagen wurden keine geschiitzten Laubbaume
im Umgriff des Bauvorhabens zur Féllung beantragt.

3. GemaR Bebauungsplan Nr. 23 B) ,Hinweise" Ziffer 8. ,Wandbegrunungen* sind Wande
von fensterlosen Gebauden und Mauerflachen mit Kletter- und Rankpflanzen zu begriinen.
Dieser Hinweis wurde in den Antragsunterlagen im Hinblick auf eine Befreiung nicht beriick-
sichtigt.

4. GemalR Bebauungsplan Nr. 23 B) ,Hinweise“ Ziffer 10. ,Freiflachengestaltungsplan® Ist
Bauantrégen ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan beizufiigen. Dieser Hinweis wurde
in den Antragsunterlagen im Hinblick auf eine Befreiung nicht beriicksichtigt.

5. Mit dem Anbau des PS-Silogebéudes geht eine Flachenversiegelung von rd. 140 m? ein-
her. Auf diesen boden- und wasserschutzrelevanten Eingriff wurde nicht mit adaquaten
Ausgleichsmafinahmen im Antrag eingegangen.
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Abb. 1: Link bbaumen; rechts: Luftbild
Google Earth v. 2019

Von Seiten unserer Abteilung bestehen zum oben genannten Verfahren in Bezug auf die
eingereichten Bauantragsunterlagen naturschutzfachliche Einwande. Diese beziehen sich in
erster Linie auf die nicht realisierten Festsetzungen und Hinweise des giiltigen Bebauungs-
planes vom 22.09.1995 bzw. deren fehlende Kompensation. Fir die Beurteilung ist auch er-
heblich, dass Teile der Griinflache bereits versiegelt oder tUberbaut sind. o

Aus den aufgezeigten Griinden erfolgt hiermit die naturschutzfachliche Ablehnung
des Antrages. Im Falle eines positiven Beschlusses kénnen die oben genannten so-
wie weitere Themenfelder und AusgleichsmaBnahmen auch im Nachgang mit unse-
rem Ressort abgestimmt werden. (...)"

Hinweis an den Antragsteller:

Eine Beflrwortung zur Errichtung eines Anbaus am PS-Silogebéude 224A fiir Mischprodukte
kann incl. der erforderlichen Befreiungen (Baugrenze, Wandhéhe, Grundfléche und Baumasse)

unter der Mafigabe in Aussicht gestellt werden, wenn die naturschutzfachlichen Einwénde be-
hoben worden sind.

Abstimmung:

Ja-Stimmen: 9 Nein-Stimmen: 0

'TOP 13  Anderungsantrag zur Baugenehmigung vom 05.04.2018, Az.: 4.1-0968/17/V|

zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage und 1 Stellplatz auf
dem Anwesen Wettersteinstr. 14, Fl.-Nr. 441/43
Hier: Féllantrag von 4 Fichten (Grenzbiume)

Beschluss:

1.

Der Anderungsantrag zur Baugenehmigung vom 05.04.2018, Az.: 4.1-0968/17/V zur Fallung
von vier Fichten (Grenzbaume) wird beflirwortet.

Die Stellungnahme der Abteilung Umwelt wird Bestandteil des Beschlusses:

»(...) von Seiten der Abteilung Umwelt-, Natur- und Landschaftsschutz bestehen zum oben
genannten Verfahren in Bezug auf die eingereichten Baumbestands- und Freiflachengestal-
tungspléne grundsatzlich weder naturschutzfachliche Einwénde noch eine abweichende
Auffassung. Sémtliche Eingriffe in den Geholz- und Baumbestand und die daraus resultie-
renden Ersatzpflanzunigen und Ausgleichsmafnahmen wurden mit den Antragstellern im
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Vorfeld bau- und naturschutzrechtlich abgestimmt und inhaltlich in die Freifldchenplanung
ubernommen. Diese naturschutzfachlichen Entscheidungen beruhen auf den Festsetzungen
im Bebauungsplan Nr. 01 ,GroRhesselhohe* und der Verordnung der Gemeinde Pullach i.
Isartal Uber den Schutz des Bestandes an Badumen (BaumSchV).

Die zur Fallung beantragten Baume, vier Rotfichten mit den Baum-Nrn. 10 bis 13 werden -
ausgenommen Baum-Nr. 12 - vom Schutzgegenstand der Baumschutzverordnung erfasst
(§ 1 BaumSchV). Deren Beseitigung ist nach § 5 Abs. 1 Nr. 4 BaumSchV &ffentlich-rechtlich
zu genehmigen, da aufgrund von Trockenschéden und Missbildungen eine Schutzwiirdig-
keit nicht mehr gegeben ist. Da es sich privat-rechtlich um Grenz-- bzw. Nachbarbdume
handelt, wurde von den Antragstellern das Einversténdnis der (Mit-)Eigentimer, der Erben-
gemeinschaft Junge, schriftlich eingeholt.

Die Ersatzpflanzung nach § 6:BaumSchV und Ziffer 9. Bebauungsplan Nr. 01 sind geeignet,
erforderlich und angemessen, um die innerértliche Durchgriinung und die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes zu erhalten, nachdem der Bestand um die geféllten Baume gemindert
worden ist. Da diese Ausgleichspflanzung unterhalb des gesetzlichen Mindestabstandes

von 2 Metern zur Grundstiicksgrenze liegt, erklérten die Nachbarn dazu ebenfalls ihr Ein-
verstandnis.

Folgende Auflage wird zusatzlich bestimmt:

Der Ort der zu pflanzenden Stieleiche ist parallel zur Grundstlicksgrenze um 2 Meter nach
Westen zu verschieben, damit deren arttypischen Standraumanspriiche zukiinftig in vollem
Male erflillt werden.

Wir bitten die Genehmigungsbehérde, die Anderungen in der Baumbestands- und Freifla-
chengestaltungsplanung sowie die Auflage gem&R Art. 18 Abs. 1 BayNatSchG in den Ge-
nehmigungsbescheid entsprechend aufzunehmen. (...)"

Abstimmung:

Ja-Stimmen: 9 Nein-Stimmen: 0

Antrdg auf ‘Baugenehmigung zum Umbau eines Zweifamifienhauses mit.
Neubau einer Garage / Pool / Poolhaus auf dem Anwesen Johann-Bader-Str:
34, Fi.-Nr. 263/18 und 263/32

Beschluss:

1.

Der Antrag auf Baugenehmigung zum Umbau eines Zweifamilienhauses mit Neubau einer
Garage, einem Pool und einem Poolhaus wird befiirwortet.

Das Einvernehmen zu den Befreiungen gemaR § 31 Abs. 2 BauGB wird wegen Uberschrei-
tung von ca. 71,5 m? GeschoRfldche fiir das best. Wohngebéude (Ziffer A.3.¢c) und ca. 32 m?
Geschof¥flache fiir den Uberdeckten Freisitz (Ziffer A.3.g) auf eine GFZ von insgesamt
0,4171 sowie wegen Errichtung eines (iberdeckten Freisitzes mit einer Flache von 7,305 x
3,00 m, wegen Errichtung eines Poolhauses mit einer Flache von ca. 5,00 x 1,80 m sowie
wegen Errichtung eines Pools komplett auRerhalb der iberbaubaren Flache (Ziffer A.4.c)
von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Josef-Breher-Weg* erteilt.

Das Einvernehmen zur Abweichung gemaR Art. 63 BayBO von § 3 Abs. 2 der Stellplatzsat-

zung wegen Errichtung von nur 1 zusatzlichen Stellplatz anstatt der erforderlichen 2 Stell-
platze wird erteilt.

Die Stellungnahme der Abteilung Umwelt wird Bestandteil des Beschlusses:
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»(---) von Seiten der Abteilung Umwelt-, Natur- und Landschaftsschutz bestehen zum oben
genannten Verfahren in Bezug auf die eingereichten Baumbestands- und Freiflichengestal-
tungsplane grundsétziich weder naturschutzfachliche Einwinde noch eine abweichende
Auffassung. Sémtliche Eingriffe in den Gehélz- und Baumbestand und die daraus resultie-
renden Ersatzpflanzungen und Ausgleichsmafnahmen wurden mit den Antragstellern im
Vorfeld bau- und naturschutzrechtlich abgestimmt und inhaltlich in die Freiflachenplanung
Ubernommen. Diese naturschutzfachlichen Entscheidungen beruhen auf den Festsetzungen
im Bebauungsplan Nr. 16 ,Josef-Breher-Weg“ und der Verordnung der Gemeinde Pullach i.
Isartal (ber den Schutz des Bestandes an Baumen (BaumSchV).

Bei Stellung des Bauantrages waren keine zu féllenden und geschitzten Badume im zu be-
ricksichtigenden Umgriff des Vorhaben vorhanden. Laut giiltigen Baumfallbescheid v.
08.01.2019, Az. Sg44_1735_19601, sind allerdings drei Pflanzungen als Ersatz fir vier ge-
fallte B&ume, zwei Serbische Fichten und zwei Lebensbidume, auf dem o. g. Grundstiick bis
Ende des Jahres 2019 durchzufihren. Da diese Bestimmung dato noch nicht realisiert wor-
den ist und deren unmittelbare Umsetzung im Hinblick auf die landschaftsarchitektonischen
Planungen im Zusammenhang mit diesem Bauantrag nicht sinnvoll ist, wurde die Pflanzfrist
bis Ende 2020 verlangert. Mit dieser Verldngerung geht aber der Verlust an Zuwachs ein-
her. Daher wird folgende Auflage bestimmt:

Die beauflagten Ersatzpflanzungen einer jeweils autochthonen Traubeneiche (Baum
»Q2%) und Winterlinde (Baum ,,T%), Hochstamm Sol.3-4xv mDb., sind abweichend vom
Baumfallbescheid in der GroRe von mindestens 25-30 cm Stammumfang in einem Me-
ter Hohe im Freiflichengestaltungsplan nachzutragen und unabhingig von der tat-
sdchlichen Verwirklichung des Bauvorhabens entsprechend der Fristverlingerung
durchzufiihren. Des Weiteren ist Baum “Q1“ ebenfalls in dieser GréRe zu pflanzen.
Die beauflagten Ersatzpflanzungen sind unabhéngig von diesem Bauantragsverfah-
ren bis 31.12.2020 in der erhohten Gréfle zu pflanzen.

Die Pflanzungen im Freiflachengestaltungsplan sind nach § 6 BaumSchV und Ziffer 9. Be-
bauungsplan Nr. 16 geeignet, erforderlich und angemessen, um die innerdrtliche Durchgrii-
nung und die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes zu erhalten, nachdem der Bestand um
die geféllten Baume gemindert worden ist. ‘

Wir bitten die Genehmigungsbehérde, die Inhalte der Baumbestands- und Freiflichenge-
staltungsplanung sowie die o. g. Auflagen gem&R Art. 18 Abs. 1 BayNatSchG in den Ge-
nehmigungsbescheid entsprechend aufzunehmen. (...)

5. Die Stellungnahme der Abteilung Bautechnik wird Bestandteil des Beschlusses:
»(-..) Nach Art. 21 S.1 BayStrWG werden folgende Bedingungen, Auflagen und Sondernut-
zungsgeblhren von der StraRenbaulast als Teil des Genehmigungsverfahrens erhoben.

Das Landratsamt Minchen wird gebeten diese als Auflage im Genehmigungsbescheid fest-
zusetzen.

» Vor Baubeginn ist eine qualifizierte Beweissicherung an den unmittelbar betroffenen of-
fentlichen Flachen (Strallen, Gehwege, Baumbestand; StraRenbeleuchtung etc.) durch-
zufiihren.

e Der direkt gegeniiberliegende Gehweg sowie die angrenzende Einfahrt des Anwesens
Johann-Bader-Stralle 33 ist entsprechend mit Leitbaken zu schiitzen.

» Die Oberflaichenentwésserung der privaten Zuwegungen und Garagenzufahrten miissen
fachgerecht erfolgen. Bei einer gezielten Ableitung des Oberflichenwassers an die
Grundstiicksgrenze hin, sind wegen der wiederkehrenden Starkregenereignissen ent-
sprechend Entwasserungsrinnen zu verbauen:

o Arbeiten, Aufgrabungen oder Sondernutzungen im 6ffentlichen Verkehrsraum sind vor

Baubeginn mit dem StraRenbaulasttrager abzusprechen. Nach Art. 18 Abs. 3 S. 2 Ba-
yStrWG wird eine Kostenilibernahme abgesichert mit einer Biirgschaft in Hdhe von
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4.700,00 € fur entstehende Schaden am Gemeindeeigentum als Sicherheit verlangt.

(...)"

Abstimmung:

Ja-Stimmen: 5 Nein-Stimmen: 3

GR Wiilleitner gibt zu Protokoll, dass er.nach Art. 49 Gemeindeordnung (GO) persénlich betei-
ligt ist und nicht an der Beratung sowie Abstimmung teilnimmt.

OP 15 Antrag auf 'B'ag.i'g_Qn*e'_hiﬁigl,gr_ig zur Nutzungsanderung von Raumen der Mit-
tagsbetreuung der Grundschule Pullach in Verwaltungsraume der Volkse]
hochschule Pullach auf dem Anwesen Jaiserstr, 13, FL-Nr. 258/10

Beschluss:

1. Die Erste Blrgermeisterin 0.i.V.i.A. wird erméchiigt bei Vorlage des Bauantrages (iber die-
sen incl. der Erteilung einer Ausnahme nach § 31 Abs. 1 BauGB auf dem Birowege zu ent-
scheiden.

2. Die Zustimmung zur Nutzungsénderung von Raumen der Mittagsbetreuung der Grundschu-

le Pullach in Verwaltungsraume der Volkshochschule Pullach wird grundsétzlich in Aussicht
gestellt.

Abstimmung:

Ja-Stimmen: 9 Nein-Stimmen: 0

[TOP 16  Aligemeine Bekanntgaben

keine

b AN el

Vorsitzende Schriftfihrer
Susanna Tausendfreund Alfred Vital
Erste Birgermeisterin
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