Niederschrift Uber die 6ffentliche Sitzung des Bauausschusses
der Gemeinde Pullach i. Isartal

Sitzungsdatum: Montag, 25.11.2019

Beginn der Sitzung: 19:00 Uhr

Ende der Sitzung: 21:25 Uhr

Ort: Grol3er Sitzungssaal des Rathauses
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Ausschussmitglieder

Johannes Burges jun.
Arnulf Mallach jun.
Dr. Walter Mayer
Benno Schroeder
Reinhard Vennekold
Wilhelm Willeitner

1. Stellvertreter

Stefan Demmeler

2. Stellvertreter

Renate Grasse

Abwesende und entschuldigte Personen:

Ausschussmitglieder

Fabian Miiller-Klug GR Miiller-Klug entschuldigt, vertreten durch
GRin Grasse.
Cornelia Zechmeister GRin Zechmeister entschuldigt, vertreten

durch GR Demmeler.
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TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

Feststellung der ordnungsgemafRen Ladung der Ausschussmitglieder und der Be-
schlussfahigkeit des Bauausschusses

Genehmigung der vorgelegten Tagesordnung

Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Bauausschusssitzung vom
04.11.2019

Burgerfragestunde
Fragestunde der Ausschussmitglieder

Antrag auf isolierte Befreiung auf Uberdachung von zwei Stellplatzen als offener Car-
port als Vorbereitung fir eine PV-Anlage auf dem Anwesen Richard-Wagner-Str. 43,
FI.-Nr. 210/96

Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung eines Anbaus am PS-Silogebdude 224A
fir Mischprodukte auf dem Anwesen Dr.-Gustav-Adolph-Str. 3, FI.-Nr. 412/2

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau einer Doppelhaushélfte mit Doppelcarport
(Haus Ost) auf dem Anwesen Gistlstr. 26, FI.-Nr. 229/5

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau einer Doppelhaushélfte mit Doppelgarage
(Haus West) auf dem Anwesen Gistlstr. 26, FI.-Nr. 229/5

Antrag zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 "Richard-Wagner-StraRe Sud" fiir
den Bereich des Anwesens Gistlstral3e 22 (FI.-Nrn. 229/3 und 229/93) im beschleunig-
ten Verfahren nach 8§ 13a Baugesetzbuch;

Hier: Erweiterung des Bauraumes durch Verschiebung der riickwartigen (westlichen)
Baugrenze zwecks Errichtung eines Doppelhauses im rickwartigen Grundstiicksbe-
reich

Antrag auf Baugenehmigung zum Umbau, Erweiterung und energetische Sanierung
des Wohnhauses auf dem Anwesen Wendelsteinstr. 6, FI.-Nr. 787
Hier: Lageanderung des Stellplatzes sowie Antrag auf Baumfallung

Austauschplan vom 11.11.2019 zum 2. Anderungsantrag zur Baugenehmigung vom
20.03.2018, Az.: 4.1-1052/17/V zum Neubau eines Einfamilienhauses (Haus C) auf
dem Anwesen Habenschadenstr. 63a, Fl.-Nr. 390/18

Hier: Gaubenanderung und Ergénzung von 3 Gauben sowie Verlegung des Garten-
hauses von der nordlichen zur stdlichen Grundsticksgrenze

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau von einem Wohngebaude mit 2 Wohnein-
heiten und Einzelgarage und Carport auf dem Anwesen Gartenstr. 36, FI.-Nr. 237/3

Antrag auf isolierte Befreiung fur die Errichtung eines Zuluft- und eines Abluftkamins
auB3erhalb der Baugrenze auf dem Anwesen Dr.-Carl-von-Linde-Str. 6-14, FI.-Nr. 379

Antrag auf Baugenehmigung zur Nutzungsénderung und Abgeschlossenheitsbeschei-
nigung zum bereits bestehenden Wohnhaus auf dem Anwesen Habenschadenstr. 13,
FI.-Nr. 68
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Hier: Anhérung zur Ersetzung des gemeindlichen Einvernehmens nach Art. 67 Abs. 4
BayBO

14 Verlangerung der bis 31.12.2019 befristeten Baugenehmigung vom 25.07.2013, Az.:
7.1.2-0203/12/N fur die Errichtung von Containern und Wohnwagen fur Aufenthalts-

und Schlafquartiere mit Lagerflachen fiir Fernwarmenetzrohre bis zum 31.12.2024 auf
dem Anwesen Hans-Keis-Str. 65, FI.-Nr. 163 und 163/6

15 Allgemeine Bekanntgaben
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Offentliche Sitzung

TOP 1.1 Feststellung der ordnungsgemaRen Ladung der Ausschussmitglieder und
der Beschlussfahigkeit des Bauausschusses

Die Erste Burgermeisterin Frau Susanna Tausendfreund begrif3t alle Anwesenden und eroffnet
die Sitzung mit der Feststellung der ordnungsgemafien Ladung der Ausschussmitglieder sowie
der Beschlussfahigkeit des Bauausschusses nach Art. 47 Abs. 2 GO.

[TOP 1.2 Genehmigung der vorgelegten Tagesordnung |

Das Gremium genehmigt die vorgelegte Tagesordnung und nimmt zur Kenntnis, dass der Ta-
gesordnungspunkt (TOP 13) von der Tagesordnung genommen wurde. Ferner wird beschlos-
sen die Agenda der Bauausschusssitzung so umzustellen, dass der Tagesordnungspunkt (TOP
8) vor dem Tagesordnungspunkt (TOP 6) behandelt wird.

TOP 1.3 Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Bauausschusssitzung vom
04.11.2019

Der Bauausschuss genehmigt die Niederschrift seiner Sitzung vom 04.11.2019.

| TOP 2 Biirgerfragestunde |

Herr Wiese, Sonnenstr. 8 geht davon aus das die Mitglieder des Bauausschusses sein E-
Mail vom letzten Freitag bekommen haben und hat vorgezogen zu TOP 8 folgende Fra-

gen:

1. Warum nehmen sie den Antrag eines einzelnen Bauherrn auf Anderung des Bebauungspla-
nes Uberhaupt an, obwohl ein Einzelner nach § 3 BauGB kein Anrecht auf Aufstellung von
Bauleitplanen hat?

2. Warum hat die Verwaltung diesen Antrag — bevor sie Giberhaupt dartiber abgestimmt haben
— bereits dem Gemeinderat zur morgigen Sitzung zur Genehmigung vorgelegt?

3. Welche einzelnen Griinde fuhren sie an, die es stadtebaulich, d.h. nicht im Interesse eines
Einzelnen, ,absolut notwendig“ machen, die Schutzfunktion des bestehenden Bebauungs-
planes durch Anderung aufzuheben?

4. Warum will sich moglicherweise die Gemeinde Uber die vier ablehnenden Argumente des
Landratsamtes gegen den zugrundeliegenden vorherigen Bauantrag auf diesem Umweg
hinwegsetzen, obwohl eine Bebauung innerhalb des geltenden Bebauungsplanes mdglich
ware?

Herr Wiese mdchte diese Fragen zu Protokoll geben.

Bilrgermeisterin Tausendfreund:
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e Der Bauausschuss wird sicher im Einzelnen noch genauer beim vorgezogenen TOP 8 da-
rauf eingegangen

e esist ein ganz normales Verfahren gewesen, es wurde im Bauausschuss tber den Bauan-
trag befunden und beflrwortet

e das Landratsamt hat uns dann mitgeteilt, dass sie insbesondere bei der Uberschreitung der
riickwartigen Baugrenze die Grundziige der Planung betroffen sehen und die Uberschrei-
tung mit dem geltenden Bebauungsplan nicht vereinbar ist

o auf Antrag des Bauherrn wurde die Bebauungsplananderung auf die Tagesordnung des
Bauausschusses sowie des Gemeinderates gesetzt

e im Bauausschuss wird eine Empfehlung an den Gemeinderat erarbeitet

e in der Diskussion wird sich dann zeigen, ob eine Bebauungsplandnderung auf den Weg
gebracht wird oder das Gremium zu der Auffassung kommt, dass man es beim Bebauungs-
plan lasst

e esist ein ganz normaler Vorgang wenn der Bauausschuss dem Vorhaben zustimmt und das
Landratsamt als Genehmigungsbehorde aber sagt, das geht so nicht und die Uberschrei-
tung ist mit dem Bebauungsplan nicht vereinbar

e esist auch ein normaler Vorgang, wenn das Landratsamt sagt, dass der Bebauungsplan fur
die Befiirwortung des Bauantrages geandert werden muss und genau diese Entscheidung
steht heute und morgen im Gemeinderat auf der Tagesordnung

e der Bauausschuss berat dabei nicht abschlieRend, sondern gibt eine Empfehlung an den
Gemeinderat

e das Verfahren ist im Ubrigen bei jedem anderen Bauherrn oder Antragsteller gleich

e der Beschlussvorschlag aus der Bauausschussvorbesprechung geht in die Richtung das
keine Bebauungsplananderung angestrebt werden sollte, aber das wird die anschlie3ende
Diskussion zeigen

e aus der Sicht der Burgermeisterin wurden die einzelnen Fragen ausfihrlich abgearbeitet

e es wurde sich darauf verstandigt, dass sich die weitere Beantwortung der Fragen jedenfalls
erubrigt hat, wenn es nicht zu einem Anderungsbeschluss kommt

| TOP 3 Fragestunde der Ausschussmitglieder |

GR Mallach:

e hat eine Frage zur Wolfratshauser Str. 63, ob es da einen Antrag auf Erlaubnis zur Sonder-
nutzung gab fur die Baustelleneinrichtung die sich in der gemeindlichen Grinflaiche zwi-
schen Radlweg und Anliegerstrale befindet

Herr Weil3:

e ja natlrlich ist dies geregelt worden und es wurde auch mit der Gemeinde abgestimmt, in
diesem Falle mit der Abteilung Bautechnik

¢ die Sachen die mit der Baustelle nicht ganz optimal gelaufen sind, wie z.B. Baustromunter-
fuhrung wurden angesprochen und abgestellt

Burgermeisterin Tausendfreund:

e es wird verlangt, dass auf Kosten des Bauherrn die entstandenen Schaden wieder rickge-
baut werden

o die entsprechenden Birgschaften werden verlangt, so dass die Gemeinde nicht auf den
Kosten sitzen bleibt

TOP 4 Antrag auf isolierte Befreiung auf Uberdachung von zwei Stellplatzen als of-
fener Carport als Vorbereitung fur eine PV-Anlage auf dem Anwesen Ri-
chard-Wagner-Str. 43, Fl.-Nr. 210/96
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Beschluss:

1. Der Antrag auf isolierte Befreiung zur Errichtung einer Uberdachung von zwei Stellplatzen
als offener Carport als Vorbereitung eine PV — Anlage wird unter der Bedingung beflirwortet,
wenn die Seitenwande des Carports, der auf3erhalb des vorgesehenen Bauraums errichtet
wird, 3 — seitig offen gehalten und dauerhaft nicht geschlossen wird.

2. Das Einvernehmen zur Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB wird wegen Errichtung eines
Carports aul3erhalb der Uberbaubaren Flache im 5,0 m — Bereich zur Stralenbegrenzungs-
linie (Ziffer A.8.a, 2. Bebauungsplananderung) unter der o.g. Bedingung von den Festset-
zungen des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Richard-Wagner-Stralte Sud“, 2. Bebauungsplanan-
derung erteilt.

3. Die Stellungnahme der Abteilung Umwelt wird Bestandteil des Beschlusses:
»(...) von Seiten der Abteilung Umwelt-, Natur- und Landschaftsschutz bestehen zum oben
genannten Verfahren in Bezug auf die eingereichten gednderten Baumbestands- und Frei-
flachengestaltungsplane grundsatzlich weder naturschutzfachliche Einwéande noch eine ab-
weichende Auffassung. Samtliche Eingriffe in den Gehdlz- und Baumbestand und die da-
raus resultierenden Ersatzpflanzungen und AusgleichsmafRnahmen wurden mit den Antrag-
stellern im Vorfeld bau- und naturschutzrechtlich abgestimmt und inhaltlich in die Freifla-
chenplanung Ubernommen. Diese naturschutzfachlichen Entscheidungen beruhen auf den
Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 10 ,Richard-Wagner-Stralle Sud®, der Verordnung
der Gemeinde Pullach i. Isartal Uber den Schutz des Bestandes an Baumen (BaumSchV),
dem genehmigten Freiflachengestaltungsplan vom 04.07.2007 und dem Baumféllbescheid
vom 22.10.2019 (Az. Sg44_1735_19690).
Die zur Fallung beantragten Baume - zwei Birken und eine Esche - werden vom Schutzge-
genstand der Baumschutzverordnung erfasst (8§ 1 BaumSchV). Das Beseitigen dieser Bau-
me ist nach § 5 Abs. 1 Nr. 4 BaumSchV o&ffentlich-rechtlich zu genehmigen, da aufgrund von
Missbildungen, Altersschaden und Schadlingsbefall (Mistel) eine Schutzwirdigkeit nicht
mehr gegeben ist.
Die Uberpriifung der o. g. Bescheide ergab, dass zum einen die Anzahl, die Arten sowie die
tatsachlichen Standorte der zu pflanzenden Ersatzbdume von den Angaben der Auflagen
erheblich abweichen. Zum anderen waren in Relation zur Grundstiicksgrof3e zu viele Er-
satzpflanzungen beauflagt, sodass eine sinnvolle hummerische Reduzierung und Anpas-
sung der Wuchssorten durchgefiihrt wurden. Die in der Tektur eingetragenen Baumpflan-
zungen und Auflagen (stral3enseitige Begrinung des Carports mit Rank- und Kletterpflan-
zen) sind nach § 6 BaumSchV und Ziffer 9 des Bebauungsplans Nr. 10 geeignet, erforder-
lich und angemessen, um die innerdrtliche Durchgriinung und die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes zu erhalten, nachdem der Bestand um die gefallten B&ume gemindert wor-
den ist.

Wir bitten die Genehmigungsbehdérde, die Inhalte der Freiflachengestaltungsplanung geman
Art. 18 Abs. 1 BayNatSchG in den Genehmigungsbescheid entsprechend aufzunehmen. Im
Hinblick auf die licken- und fehlerhafte Umsetzung der urspriinglichen Freiflachengestal-
tungsplanung von 2007 wird zudem beantragt, eine Verfigung zur nachweislichen und frist-
gerechten Erflllung der griinordnerischen Festsetzungen zu erlassen. Fir den Fall einer
wiederholten nichtfristgerechten Ausfiihrung soll ein Zwangsgeld angedroht werden. (...)*

4. Die Stellungnahme der Abteilung Bautechnik wird Bestandteil des Beschlusses:
»(...) Nach Art. 21 S.1 BayStrWG werden folgende Bedingungen, Auflagen und Sondernut-
zungsgebihren von der StraRenbaulast als Teil des Genehmigungsverfahrens erhoben.
Das Landratsamt Miinchen wird gebeten diese als Auflage im Genehmigungsbescheid fest-
zusetzen.

Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung des Bauausschusses vom 25.11.2019 Seite 6 von 17



e Vor Baubeginn ist eine qualifizierte Beweissicherung an den unmittelbar betroffenen 6f-
fentlichen Flachen (StraBe, Gehwege, Radweg, Grinflache inkl. Baume, Mobiliar; etc.)
durchzufiihren.

e Da die Baumalnahme Uber die Richard-Wagner-StraRe (Schulweg und einer der
Hauptverkehrsstral3e) abgewickelt wird, ist der Bauablauf vor Baubeginn mit der Abtei-
lung Bautechnik abzustimmen. Eine Sondernutzung ist auf dieser Strafl3e und vor allem
auf dem Geh- und Radweg wegen des Schulweges und der Buslinie 270 (Schulbus)
nicht moglich.

e Der Geh- und Radweg ist im Bereich der BaumalRnahme zum Schutz der Benutzer zu
sichern.

e Arbeiten, Aufgrabungen oder Sondernutzungen im o6ffentlichen Verkehrsraum sind vor
Baubeginn mit dem StraRenbaulasttrager abzusprechen. Nach Art. 18 Abs. 3 S. 2
BayStrWG wird eine Kostenubernahme abgesichert mit einer Birgschaft in Hohe von
1.500,00 € fur entstehende Schaden am Gemeindeeigentum als Sicherheit verlangt.

(..)"

Abstimmung:

Ja-Stimmen: 9 Nein-Stimmen: 0

TOP 5 Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung eines Anbaus am PS-
Silogebaude 224A fur Mischprodukte auf dem Anwesen Dr.-Gustav-Adolph-
Str. 3, FI.-Nr. 412/2

Beschluss:

1. Der Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung eines Anbaus am PS-Silogebaude 224A fur
Mischprodukte wird beflirwortet.

2. Das Einvernehmen zu den Befreiungen gemal 8 31 Abs. 2 BauGB wird wegen Errichtung
des kompletten Anbaus auRerhalb der tiberbaubaren Flache (Ziffer A.3.b), wegen Uber-
schreitung der zulassigen Wandhoéhen um 0,78 m (Anbau) auf 15,78 und um 1,23 m
(Brandwand) auf 16,23 m (Ziffer A.3.c), wegen Uberschreitung der max. zulassigen Grund-
flache (GR) um 183,05 m2 durch den geplanten Anbau auf eine GR von insgesamt 583,05
m2 (Ziffer A.3.d) sowie wegen Uberschreitung der max. zulassigen Baumasse (BM) um
3.884,87 m3 durch den geplanten Anbau auf eine BM von insgesamt 8.884,87 m3 (Ziffer
A.3.f) von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 23 ,Industrie- und Gewerbegebiet
westl. der Bahnlinie / stdlich der Gustav-Adolph-Strafl3e (Peroxid)“ erteilt.

3. Die Stellungnahme der Abteilung Umwelt wird Bestandteil des Beschlusses:

»(-..) von Seiten der Abteilung Umwelt-, Natur- und Landschaftsschutz bestehen zum oben
genannten Verfahren in Bezug auf die eingereichte geanderte Freiflichenplanung grund-
satzlich weder naturschutzfachliche Einwénde noch eine abweichende Auffassung. Samtli-
che Eingriffe in die besagte Grinflache und die daraus resultierenden Ersatzpflanzungen
und AusgleichsmalRhahmen wurden mit den Antragstellern im Vorfeld bau- und naturschutz-
rechtlich abgestimmt und inhaltlich Ubernommen. Diese naturschutzfachlichen Entscheidun-
gen beruhen auf den Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 23 ,Industrie- und Gewerbege-
biet westl. der Bahnlinie / sudlich der Gustav-Adolph-Strale (Peroxid)* und der Verordnung
der Gemeinde Pullach i. Isartal Giber den Schutz des Bestandes an Baumen (BaumSchV).
Die im Freiflachenplan vom 20.11.2019 eingetragenen funf Ersatzpflanzungen sind nach 8§ 6
BaumSchV und Ziffer 8 des Bebauungsplans Nr. 23 geeignet, erforderlich und angemessen,
um die innerortliche Durchgriinung und die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes zu erhal-
ten.
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Wir bitten die Genehmigungsbehdérde, die Inhalte der Freiflachengestaltungsplanung geman
Art. 18 Abs. 1 BayNatSchG in den Genehmigungsbescheid entsprechend aufzunehmen.
Dartber hinaus wird hiermit beantragt, im Genehmigungsbescheid eine Verfigung zur
nachweislichen Erflllung der griinordnerischen Festsetzungen zu erlassen. Fir den Fall ei-
ner nichtfristgerechten Ausfuhrung soll ein Zwangsgeld angedroht werden. (...)"

Abstimmung:

Ja-Stimmen: 9 Nein-Stimmen: 0

TOP 6 Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau einer Doppelhaushalfte mit Dop-
pelcarport (Haus Ost) auf dem Anwesen Gistlstr. 26, Fl.-Nr. 229/5

Beschluss:

1. Der Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau einer Doppelhaushélfte mit Doppelcarport
(Haus Ost) wird unter der Mal3gabe beflirwortet, wenn zum einen die Realteilung vollzogen
wird und die ErschlieBung fur das riickwartige Baugrundstick mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten (Ver- und Entsorgungsleitungen) gesichert wird. Der Antragsteller plant gemaf Ein-
gabeplan vom 11.11.2019 das Grundstlck in zwei gleich gro3e Teilgrundstiicke zu je 480
m2 real zu teilen. Das Landratsamt Minchen wird gebeten als Auflage im Genehmigungs-
bescheid festzusetzen, dass der Antragsteller verpflichtet wird die 0.g. Bedingungen vor
Baubeginn dem Landratsamt Miinchen nachzuweisen. Begriindet wird dies, dass wenn das
Grundstick nicht real geteilt werden wirde, eine Tiefgarage gemaR Bebauungsplan zu er-
richten ware.

Eine weitere Bedingung ist, dass die strafl3enseitige Einfriedung gemafl Bebauungsplan er-
richtet wird. Da mit dem Antrag kein Einfriedungsplan eingereicht wurde, wird das Landrats-
amt Minchen gebeten diesen nachzufordern.

2. Das Einvernehmen zu den Befreiungen gemaR § 31 Abs. 2 BauGB wird wegen Uberschrei-
tung der max. zulassigen Grundflache um ca. 2,50 m2 durch den Uberdeckten Freisitz auf
eine GRZ von 0,2097 (Ziffer A.3.b), wegen Uberschreitung der max. zulassigen GeschoR-
flache um ca. 68,50 m2 durch Aufenthaltsrdume im Dachgeschoss und einem Uberdeckten
Freisitz auf eine GFZ von 0,4472 (Ziffer A.3.c) von den Festsetzungen des Bebauungspla-
nes Nr. 10 ,Richard-Wagner-Stralle Sid* erteilt.

3. Das Einvernehmen zur Befreiung gemald § 31 Abs. 2 BauGB wird wegen Errichtung eines
Carports in einem Abstand von ca. 1,20 m anstatt der mindestens erforderlichen 5,0 m zur
StralRenbegrenzungslinie (Ziffer A.8.a) von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 10
,Richard-Wagner-Stralte Sid“, 2. Bebauungsplananderung erteilt. Als Auflage wird be-
stimmt, dass die Seitenwande des Carports 3-seitig offen gehalten werden muissen auf
Dauer nicht geschlossen werden durfen. Das Landratsamt Miinchen wird gebeten die Auf-
lage ebenso im Genehmigungsbescheid festzusetzen.

4. Die Stellungnahme der Abteilung Umwelt wird Bestandteil des Beschlusses:

»(...) von Seiten der Abteilung Umwelt-, Natur- und Landschaftsschutz bestehen zum oben
genannten Verfahren in Bezug auf die eingereichten Baumbestands- und Freiflachengestal-
tungspléne grundsétzlich weder naturschutzfachliche Einwande noch eine abweichende
Auffassung. Samtliche Eingriffe in den Geh6lz- und Baumbestand und die daraus resultie-
renden Ersatzpflanzungen und Ausgleichsmalinahmen wurden mit den Antragstellern im
Vorfeld bau- und naturschutzrechtlich abgestimmt und inhaltlich in die Freiflachenplanung
tubernommen. Diese naturschutzfachlichen Entscheidungen beruhen auf den Festsetzungen
im Bebauungsplan Nr. 10 ,Richard-Wagner-Strafle Sud“ und der Verordnung der Gemeinde
Pullach i. Isartal Uber den Schutz des Bestandes an Baumen (BaumSchV).
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Die Baumpflanzungen sind nach § 6 BaumSchV und Ziffer 9. Bebauungsplan Nr. 10 geeig-
net, erforderlich und angemessen, um die innerértliche Durchgriinung und die Leistungsfa-
higkeit des Naturhaushaltes zu erhalten, nachdem der Bestand um die geféllten Baume
gemindert worden ist.

Unter Anwendung von Ziffer 9.d) Bebauungsplan Nr. 10 wird folgende zusétzliche Auflage
bestimmt:

Als PflanzgroRRe wird fur die Baumpflanzungen ein Mindeststammumfang von 20/25 cm statt
der in der Freiflachengestaltungsplanung eingetragenen GréRRe 18/20 cm festgesetzt.

Wir bitten die Genehmigungsbehérde, die Inhalte der Baumbestands- und Freiflachenge-
staltungsplanung sowie die Auflage gemaf Art. 18 Abs. 1 BayNatSchG in den Genehmi-
gungsbescheid entsprechend aufzunehmen. Daruber hinaus wird hiermit beantragt, im Ge-
nehmigungsbescheid eine Verfigung zur nachweislichen Erfillung der grunordnerischen
Festsetzungen zu erlassen. Fir den Fall einer nichtfristgerechten Ausfiihrung soll ein
Zwangsgeld angedroht werden. (...)*

Die Stellungnahme der Abteilung Bautechnik wird Bestandteil des Beschlusses:

»(-..) Nach Art. 21 S.1 BayStrWwG werden folgende Bedingungen, Auflagen und Sondernut-
zungsgebihren von der Stralenbaulast als Teil des Genehmigungsverfahrens erhoben.
Das Landratsamt Miinchen wird gebeten diese als Auflage im Genehmigungsbescheid fest-
zusetzen.

e Vor Baubeginn ist eine qualifizierte Beweissicherung an den unmittelbar betroffenen 6f-
fentlichen Flachen (Stralien, Gehwege, Baumbestand; StralRenbeleuchtung etc.) durch-
zufuhren.

o Der direkt gegenuberliegende Gehweg sowie die angrenzenden Einfahrten der Anwesen
Gistlstrafl3e 24 und 28 sind entsprechend mit Leitbaken zu schiitzen.

¢ Die Oberflachenentwasserung der privaten Zuwegungen und Garagenzufahrten missen
auf deren Grundstiicken fachgerecht erfolgen. Bei einer gezielten Ableitung des Ober-
flachenwassers an die Grundstucksgrenze, sind wegen der wiederkehrenden Starkre-
genereignissen entsprechend Entwasserungsrinnen zu verbauen.

e Arbeiten, Aufgrabungen oder Sondernutzungen im 6ffentlichen Verkehrsraum sind vor
Baubeginn mit dem StralRenbaulasttrager abzusprechen. Nach Art. 18 Abs. 3 S. 2
BayStrWG wird eine Kostenitibernahme abgesichert mit einer Birgschaft in Hohe von
4.200,00 € fur entstehende Schaden am Gemeindeeigentum als Sicherheit verlangt.

(..)"

Abstimmung:

Ja-Stimmen: 9 Nein-Stimmen: 0

TOP 7 Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau einer Doppelhaushalfte mit Dop-

pelgarage (Haus West) auf dem Anwesen Gistlstr. 26, Fl.-Nr. 229/5

Beschluss:

1.

Der Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau einer Doppelhaushélfte mit Doppelcarport
(Haus West) wird unter der MaRRgabe beflrwortet, wenn zum einen die Realteilung vollzo-
gen wird und die Erschliel3ung fur das antragsgegenstandliche riickwartige Baugrundstiick
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (Ver- und Entsorgungsleitungen) gesichert wird. Der
Antragsteller plant gemaR Eingabeplan vom 11.11.2019 das Grundstiick in zwei gleich gro-
Be Teilgrundstiicke zu je 480 m2 real zu teilen. Das Landratsamt Minchen wird gebeten als
Auflage im Genehmigungsbescheid festzusetzen, dass der Antragsteller verpflichtet wird die
0.g. Bedingungen vor Baubeginn dem Landratsamt Minchen nachzuweisen. Begrindet
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wird dies, dass wenn das Grundstiick nicht real geteilt werden wirde, eine Tiefgarage ge-
malf Bebauungsplan zu errichten ware.

Eine weitere Bedingung ist, dass die Benultzung von Stellplatz Nr. 6, der auf dem Grund-
stiick der dstlichen Doppelhaushalfte errichtet wird, mit einer notariellen Dienstbarkeit dau-
erhaft sichergestellt und der antragsgegenstandlichen Immobilie zugeordnet wird. Das
Landratsamt Miinchen wird gebeten auch diese Bedingung als Auflage im Genehmigungs-
bescheid festzusetzen, dass der Antragsteller verpflichtet wird die o0.g. Bedingungen vor
Baubeginn dem Landratsamt Miinchen nachzuweisen.

2. Das Einvernehmen zu den Befreiungen gemaR § 31 Abs. 2 BauGB wird wegen Uberschrei-
tung der max. zuldssigen Geschof3flache um ca. 44,00 m2 durch Aufenthaltsrdume im
Dachgeschoss auf eine GFZ von 0,3963 (Ziffer A.3.c) sowie wegen Errichtung der Doppel-
haushélfte (Haus West) um ca. 1,70 — 2,45 m auf3erhalb der tberbaubaren Flache (Ziffer
A.4.c) von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Richard-Wagner-Stralle Sid*
erteilt.

3. Das Einvernehmen zur Ausnahme gemaf § 31 Abs. 1 BauGB wird wegen Errichtung einer
Doppelgarage in zweiter Reihe mit einer Entfernung von ca. 28,00 m zur Stra3enbegren-
zungslinie (Ziffer A.8.a) von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Richard-
Wagner-Stralte Sud“, 2. Bebauungsplananderung erteilt.

4. Die Stellungnahme der Abteilung Umwelt wird Bestandteil des Beschlusses:
»(...)von Seiten der Abteilung Umwelt-, Natur- und Landschaftsschutz bestehen zum oben
genannten Verfahren in Bezug auf die eingereichten Baumbestands- und Freiflachengestal-
tungsplane grundsétzlich weder naturschutzfachliche Einwé&nde noch eine abweichende
Auffassung. Samtliche Eingriffe in den Geh6lz- und Baumbestand und die daraus resultie-
renden Ersatzpflanzungen und Ausgleichsmalinahmen wurden mit den Antragstellern im
Vorfeld bau- und naturschutzrechtlich abgestimmt und inhaltlich in die Freiflachenplanung
tubernommen. Diese naturschutzfachlichen Entscheidungen beruhen auf den Festsetzungen
im Bebauungsplan Nr. 10 ,Richard-Wagner-Strafte Sid“ und der Verordnung der Gemeinde
Pullach i. Isartal Uber den Schutz des Bestandes an Baumen (BaumSchV).
Die zur Fallung beantragten Baume, eine schwache Kiefer und eine Zeder werden vom
Schutzgegenstand der Baumschutzverordnung erfasst (8 1 BaumSchV). Deren Beseitigung
ist nach 8 5 Abs. 1 Nr. 4 BaumSchV offentlich-rechtlich zu genehmigen, da aufgrund von
Missbildungen eine Schutzwiirdigkeit nicht mehr gegeben ist.
Die Ersatzpflanzungen einer jeweils bodenstéandigen Kirsche und Zwetschge sind nach § 6
BaumSchV und Ziffer 9. Bebauungsplan Nr. 10 geeignet, erforderlich und angemessen, um
die innerdrtliche Durchgriinung und die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes zu erhalten,
nachdem der Bestand um die geféllten Baume gemindert worden ist.
Unter Anwendung von Ziffer 9.d) Bebauungsplan Nr. 10 wird folgende zuséatzliche Auflage
bestimmt:
Als Pflanzgro3e fur die Ersatzpflanzungen wird ein Mindeststammumfang von 20/25 cm
statt der in der Freiflachengestaltungsplanung eingetragenen GroRe 18/20 cm festgesetzt.

Wir bitten die Genehmigungsbehdrde, die Inhalte der Baumbestands- und Freiflachenge-
staltungsplanung sowie die Auflage gemaf Art. 18 Abs. 1 BayNatSchG in den Genehmi-
gungsbescheid entsprechend aufzunehmen. Dariber hinaus wird hiermit beantragt, im Ge-
nehmigungsbescheid eine Verfigung zur nachweislichen Erflllung der griinordnerischen
Festsetzungen zu erlassen. Fir den Fall einer nichtfristgerechten Ausfuhrung soll ein
Zwangsgeld angedroht werden. (...)*

5. Die Stellungnahme der Abteilung Bautechnik wird Bestandteil des Beschlusses:

.(...) Nach Art. 21 S.1 BayStrWG werden folgende Bedingungen, Auflagen und Sondernut-
zungsgebihren von der StralRBenbaulast als Teil des Genehmigungsverfahrens erhoben.

Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung des Bauausschusses vom 25.11.2019 Seite 10 von 17



Das Landratsamt Miinchen wird gebeten diese als Auflage im Genehmigungsbescheid fest-
zusetzen.

e Vor Baubeginn ist eine qualifizierte Beweissicherung an den unmittelbar betroffenen 6f-
fentlichen Flachen (Stral3en, Gehwege, Baumbestand; StraRenbeleuchtung etc.) durch-
zufiihren.

o Der direkt gegenuberliegende Gehweg sowie die angrenzenden Einfahrten der Anwesen
Gistlstrafl3e 24 und 28 sind entsprechend mit Leitbaken zu schiitzen.

e Die Oberflachenentwasserung der privaten Zuwegungen und Garagenzufahrten missen
auf deren Grundstiicken fachgerecht erfolgen. Bei einer gezielten Ableitung des Ober-
flaichenwassers an die Grundstiicksgrenze, sind wegen der wiederkehrenden Starkre-
genereignissen entsprechend Entwasserungsrinnen zu verbauen.

e Arbeiten, Aufgrabungen oder Sondernutzungen im 6ffentlichen Verkehrsraum sind vor
Baubeginn mit dem Stral3enbaulasttrager abzusprechen. Nach Art. 18 Abs. 3 S. 2
BayStrWG wird eine Kostenitibernahme abgesichert mit einer Blrgschaft in Hohe von
4.200,00 € fur entstehende Schaden am Gemeindeeigentum als Sicherheit verlangt.

(..)"

Abstimmung:

Ja-Stimmen: 9 Nein-Stimmen: 0

TOP 8 Antrag zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 "Richard-Wagner-StraRe
Sud" fur den Bereich des Anwesens Gistlstralle 22 (Fl.-Nrn. 229/3 und
229/93) im beschleunigten Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch;
Hier: Erweiterung des Bauraumes durch Verschiebung der rickwartigen
(westlichen) Baugrenze zwecks Errichtung eines Doppelhauses im ruckwaér-
tigen Grundstiicksbereich

Beschluss:

Der Bauausschuss empfiehlt dem Gemeinderat den Bebauungsplan nicht zu &ndern. Der Bau-
ausschuss ist der Auffassung, dass es aus stadtebaulicher Sicht nicht geboten ist den Be-
bauungsplan zu andern, denn das Grundstuick ist mit einer anderen Planung jederzeit bebaubar
und die Einhaltung des Bebauungsplanes fihrt auch zu keiner ,unbeabsichtigten Harte“. Ob mit
einer Alternativplanung die riickwéartige Baugrenze nicht doch geringfiigig Uberschritten werden
kann (siehe Gistlstr. 24 und 28a), muss dann in einem erneuten Baugenehmigungsverfahren
entschieden werden.

Abstimmung:

Ja-Stimmen: 8 Nein-Stimmen: 1

TOP 9 Antrag auf Baugenehmigung zum Umbau, Erweiterung und energetische
Sanierung des Wohnhauses auf dem Anwesen Wendelsteinstr. 6, Fl.-Nr. 787
Hier: Lageanderung des Stellplatzes sowie Antrag auf Baumfallung

Beschluss:
1. Der Austauschplanung vom 06.11.2019 zu der beantragten Baumfallung sowie die

Tekturklappen vom 16.10.2019 zum Bauantrag auf Umbau, Erweiterung und energetische
Sanierung des Wohnhauses wird beflirwortet.
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2. Die Stellungnahme der Abteilung Umwelt wird Bestandteil des Beschlusses:
»(...) von Seiten der Abteilung Umwelt-, Natur- und Landschaftsschutz bestehen zum oben
genannten Verfahren in Bezug auf die eingereichten Baumbestands- und Freiflachengestal-
tungsplane grundsétzlich weder naturschutzfachliche Einwande noch eine abweichende
Auffassung. Samtliche Eingriffe in den Geh6lz- und Baumbestand und die daraus resultie-
renden Ersatzpflanzungen und Ausgleichsmalinahmen wurden mit den Antragstellern im
Vorfeld bau- und naturschutzrechtlich abgestimmt und inhaltlich in die Freiflachenplanung
Ubernommen. Diese naturschutzfachlichen Entscheidungen beruhen auf den Festsetzungen
im Bebauungsplan Nr. 01 ,GroRBhesselohe” und der Verordnung der Gemeinde Pullach i.
Isartal Uber den Schutz des Bestandes an Baumen (BaumSchV).
Der zur Fallung beantragte Baum - ein mehrstammiger Silberahorn - wird vom Schutzge-
genstand der Baumschutzverordnung erfasst (§ 1 BaumSchV). Dessen Beseitigung ist nach
8§ 5 Abs. 1 Nr. 1 BaumSchV o6ffentlich-rechtlich zu genehmigen, da fiir die Antragsteller auf-
grund einer anderen Rechtsvorschrift (Stellplatzsatzung) ein Anspruch bzw. eine Verpflich-
tung auf Verwirklichung ihres Vorhabens besteht und die Stellplatzerrichtung nicht ohne ei-
ne Entfernung des Baumes moglich ist.
Die Ersatzpflanzung in Form einer standortsheimischen Hainbuche ist nach § 6 BaumSchV
und Ziffer 9. Bebauungsplan Nr. 1 geeignet, erforderlich und angemessen, um die innerortli-
che Durchgrinung und die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes zu erhalten, nachdem
der Bestand um den geféllten Baum gemindert worden ist.

Wir bitten die Genehmigungsbehdrde, die Inhalte der Baumbestands- und Freiflachenge-
staltungsplanung gemanR Art. 18 Abs. 1 BayNatSchG in den Genehmigungsbescheid ent-
sprechend aufzunehmen. Darlber hinaus wird hiermit beantragt, im Genehmigungsbe-
scheid eine Verfigung zur nachweislichen Erfullung der griinordnerischen Festsetzungen zu
erlassen. Fur den Fall einer nichtfristgerechten Ausfiihrung soll ein Zwangsgeld angedroht
werden. (...)*

3. Die Stellungnahme der Abteilung Bautechnik wird Bestandteil des Beschlusses:
»(-..) Nach Art. 21 S.1 BayStrWG werden folgende Bedingungen, Auflagen und Sondernut-
zungsgebihren von der Stralenbaulast als Teil des Genehmigungsverfahrens erhoben.
Das Landratsamt Miinchen wird gebeten diese als Auflage im Genehmigungsbescheid fest-
zusetzen.

e Vor Baubeginn ist eine qualifizierte Beweissicherung an den unmittelbar betroffenen 6f-
fentlichen Flachen (StraRe, Gehwege, Baumbestand; StraRenbeleuchtung etc.) durchzu-
fuhren.

o Der direkt gegenlberliegende Gehweg im Bereich der Baustellenzufahrt ist entspre-
chend mit Leitbaken zu schitzen.

¢ Die Oberflachenentwasserung der privaten Zuwegungen und Garagenzufahrten missen
auf deren Grundstiicken fachgerecht erfolgen. Bei einer gezielten Ableitung des Ober-
flichenwassers an die Grundstiicksgrenze, sind wegen der wiederkehrenden Starkre-
genereignissen entsprechend Entwésserungsrinnen zu verbauen.

e Arbeiten, Aufgrabungen oder Sondernutzungen im offentlichen Verkehrsraum sind vor
Baubeginn mit dem StraRenbaulasttrager abzusprechen. Nach Art. 18 Abs. 3 S. 2
BayStrWG wird eine Kostenitibernahme abgesichert mit einer Blrgschaft in Hohe von
6.750,00 € fur entstehende Schaden am Gemeindeeigentum als Sicherheit verlangt.

(..)"

Hinweis ans Landratsamt Miinchen:

Auch wenn der Uberdeckte Freisitz an der Grundstlicksgrenze verkiirzt wurde und die maximale
Grenzbebauung von insgesamt 15,0 m (best. Grenzgarage = 10,50 m / tberdeckter Freisitz =
4,50 m) eingehalten wurde, wird das Landratsamt Minchen gebeten zu lberprifen, ob ein
Uberdeckter Freisitz (aufenthaltsraumé&hnliche Nutzung) direkt an der Grundstiicksgrenze ohne
Abstandsflachen zum Nachbargrundstiick mdglich ist.
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Abstimmung:

Ja-Stimmen: 7 Nein-Stimmen: 2

TOP 10  Austauschplan vom 11.11.2019 zum 2. Anderungsantrag zur Baugenehmi-
gung vom 20.03.2018, Az.: 4.1-1052/17/V zum Neubau eines Einfamilienhau-
ses (Haus C) auf dem Anwesen Habenschadenstr. 63a, Fl.-Nr. 390/18
Hier: Gaubenanderung und Erganzung von 3 Gauben sowie Verlegung des
Gartenhauses von der ndrdlichen zur sudlichen Grundstiicksgrenze

Beschluss:

Die beantragten Abweichungen gemaR Austauschplan vom 11.11.2019 zum 2. Anderungsan-
trag zur Baugenehmigung vom 20.03.2018, Az.: 4.1-1052/17/V zum Neubau eines Einfamilien-
hauses (Haus C) werden beflirwortet. Die Anderungen betreffen die Erganzung von insgesamt
3 Gauben auf der Nord- und Siidseite anstatt von Dachflachenfenstern, die Anderung der ge-
nehmigten grofRen ostseitigen Gaube in zwei kleine Gauben, das versetzen der Vorsatzschale
bzw. Abseitenwand nach innen, damit die genehmigte Geschossflache im Dachgeschol? von
59,50 m? eingehalten wird sowie die Verlegung des Gartenhauses von der nérdlichen an die
sudliche Grundstticksgrenze.

Abstimmung:

Ja-Stimmen: 6 Nein-Stimmen: 3

TOP 11  Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau von einem Wohngebaude mit 2
Wohneinheiten und Einzelgarage und Carport auf dem Anwesen Gartenstr.
36, FI.-Nr. 237/3

Beschluss:

1. Der Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau von einem Wohngebaude mit 2 Wohneinhei-
ten und Einzelgarage und Carport wird unter der MaRRgabe beflirwortet, wenn die Einfrie-
dung zur 6ffentlichen StraBe anstatt des beantragten Maschendrahtzaunes mit einem Ei-
sengitter- oder Holzzaun ausgefihrt wird.

2. Das Einvernehmen zu den Befreiungen gemaR § 31 Abs. 2 BauGB wird wegen Uberschrei-
tung von ca. 6,50 m2 Grundflache (GR) fir die Uberbauung des Obergeschosses auf eine
GRZ von 0,2149 (zZiffer A.3.b), wegen Errichtung des Wohngebaudes (WE 1) um 1,284 m
bis 1,536 m sowie der Terrasse (WE 1) teilweise um ca. 0,30 m aulerhalb der
Uberbaubaren Flache (Ziffer A.4.c), wegen Errichtung einer Einfriedung mit einer Hohe von
1,50 m im Bereich des Sichtdreiecks anstatt der max. zuldssigen Héhe von 1,00 m (Ziffer
A.5.d), wegen Errichtung einer Garage die an der nérdlichen Grundstiicksgrenze nicht mit
einheitlicher Vorderfront mit der Nachbargarage gestaltet wird (Ziffer A.6.d), wegen Errich-
tung einer Grundsttickszufahrt von 6,25 m an der Stral3enbegrenzungslinie anstatt der max.
zulassigen 5,0 m (Ziffer A.6.g) sowie wegen Uberschreitung der festgesetzten Anpflanzhohe
der Hecke im Bereich des Sichtdreiecks auf max. 2,0 m anstatt der festgesetzten 1,0 m (Zif-
fer A.7.c) von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Ortsmitte® erteilt.

Begriindet werden die Befreiungen im Bereich des Sichtdreiecks (Ziffer A.5.d und A.7.c),
das dies zu einer groReren Verkehrssicherheit fihrt. Das Grundstiick hat im Kreuzungsbe-
reich einen umlaufenden Gehweg. Die Kreuzung ist deswegen trotz héherem Zaun und ho-
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herer Bepflanzung immer noch gut einsichtig, aber weil man keinen ,freien Einblick® in die
Kreuzung hat, wird man gezwungen langsam an die Kreuzung heranzufahren.

3. Die Stellungnahme der Abteilung Umwelt wird Bestandteil des Beschlusses:

»(...) von Seiten der Abteilung Umwelt-, Natur- und Landschaftsschutz bestehen zum oben
genannten Verfahren in Bezug auf die eingereichten Baumbestands- und Freiflachengestal-
tungsplane grundsétzlich weder naturschutzfachliche Einwande noch eine abweichende
Auffassung. Samtliche Eingriffe in den Geholz- und Baumbestand und die daraus resultie-
renden Ersatzpflanzungen und Ausgleichsmalinahmen wurden mit den Antragstellern im
Vorfeld bau- und naturschutzrechtlich abgestimmt und inhaltlich in die Freiflachenplanung
Ubernommen. Diese naturschutzfachlichen Entscheidungen beruhen auf den Festsetzungen
im Bebauungsplan Nr. 05 ,Ortsmitte“ und der Verordnung der Gemeinde Pullach i. Isartal
tber den Schutz des Bestandes an Baumen (BaumSchV).

Der zur Fallung beantragten Baume - ein Zwetschge und eine Birke - werden vom Schutz-
gegenstand der Baumschutzverordnung erfasst (8§ 1 BaumSchV). Deren Beseitigung ist
nach 8 5 Abs. 1 Nr. 1 und 4 BaumSchV o6ffentlich-rechtlich zu genehmigen: Zum einen be-
steht fir die Antragsteller aufgrund einer anderen Rechtsvorschrift (Baugrenzen) ein An-
spruch auf Verwirklichung ihres Vorhabens. Diese ist nicht ohne eine Entfernung bzw. einen
schadigenden Eingriff in den Standraum des Baumes moglich. Zum anderen liegen Missbil-
dungen (Druckzwiesel) und erhebliche Altersschaden vor (s. Abb. 1).

Die Ersatzpflanzungen in Form eines Zierapfels, eines standortsheimischen Feldahorns und
eines standortgeeignetem Schnurbaums sind nach 8§ 6 BaumSchV und Ziffer 8. Be-
bauungsplan Nr. 05 geeignet, erforderlich und angemessen, um die innerdrtliche
Durchgrinung und die Leistungsféahigkeit des Naturhaushaltes zu erhalten, nachdem der
Bestand um den geféllten Baume gemindert worden ist.
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Abb. 1: Die zur Fallung beantragen Baume weisen Faulstellen im Bereich der Druckzwiesel auf und ste-
hen im Bauraum bzw. dessen unmittelbaren Umgriff.

Es wird begruf3t, dass die Antragsteller im Hinblick auf das gemeindliche Energiesparforder-

programm beabsichtigen, Forderbausteine der Bereiche Energie, Natur- und Artenschutz zu
verwirklichen.
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Wir bitten die Genehmigungsbehérde, die Inhalte der Baumbestands- und Freiflachenge-
staltungsplanung gemanR Art. 18 Abs. 1 BayNatSchG in den Genehmigungsbescheid ent-
sprechend aufzunehmen. Darlber hinaus wird hiermit beantragt, im Genehmigungsbe-
scheid eine Verfigung zur nachweislichen Erflllung der griinordnerischen Festsetzungen zu
erlassen. Fur den Fall einer nichtfristgerechten Ausfiihrung soll ein Zwangsgeld angedroht
werden. (...)"

4. Die Stellungnahme der Abteilung Bautechnik wird Bestandteil des Beschlusses:
»(...) Nach Art. 21 S.1 BayStrWG werden folgende Bedingungen, Auflagen und Sondernut-
zungsgebihren von der StralRenbaulast als Teil des Genehmigungsverfahrens erhoben.
Das Landratsamt Miinchen wird gebeten diese als Auflage im Genehmigungsbescheid fest-
zusetzen.

e Vor Baubeginn ist eine qualifizierte Beweissicherung an den unmittelbar betroffenen 6f-
fentlichen Flachen (Stralien, Gehwege, Baumbestand; StralRenbeleuchtung etc.) durch-
zufiihren.

o Entsprechend der hohen FulRgangerfrequenz (Uberwiegend Kleinkinder) im Bereich der
BaumafRnahme ist die Regelung der Baustelleneinrichtung sowie des Bauablaufs mit der
Verkehrsbehorde und der Abteilung Bautechnik (Stral3enbaulast) vor Baubeginn zu kl&-
ren. Eine Sondernutzung auf der Jaiser- sowie der Gartenstral3e wird aus Grunden der
Verkehrssicherheit des Schulweges und der Buslinie 270 (Schulbus) nur in Abstimmung
der Verkehrsbhehoérde temporér gewahrt.

e Entsprechend des Bauablaufs ist die Verlegung der bestehenden Bushaltestelle sowie
die Markierung des Schulwegiibergangs, welcher zum Schutz der Schiler auf deren
Schulweg dient, wahrend der Bauzeit entsprechend zu vollziehen. Die Kosten flr den
Ab- sowie Wiedereinbau des Haltestellenzeichens inklusive Planhalter sowie der De-
und Abmarkierung des Schulweglibergangs sind vom Bauherr als Verursacher zu tra-
gen.

e Hinweis: Wir weisen darauf hin, dass die Deutsche Bahn AG schon seit langerem einen
Ausbau der Bahnlibergangstechnik am Bahnlibergang ,Jaiserstrafl’e” plant, und eventu-
ell diese zeitnah ausbauen wird. Genauere Auskinfte hierzu kdnnen von der gemeindli-
che Verkehrsbehorde — Herr Mesenbrink gegeben werden.

¢ Die Oberflachenentwasserung der privaten Zuwegungen und Garagenzufahrten missen
auf deren Grundstiicken fachgerecht erfolgen. Bei einer gezielten Ableitung des Ober-
flachenwassers an die Grundstiicksgrenze, sind wegen der wiederkehrenden Starkre-
genereignissen entsprechend Entwasserungsrinnen zu verbauen welche in die offentli-
che Regenwasserkanalisation abzuleiten sind.

e Arbeiten, Aufgrabungen oder Sondernutzungen im offentlichen Verkehrsraum sind vor
Baubeginn mit dem StraRenbaulasttrager abzusprechen. Nach Art. 18 Abs. 3 S. 2
BayStrWG wird eine Kosteniibernahme abgesichert mit einer Blirgschaft in Hohe von
8.000,00 € fur entstehende Schaden am Gemeindeeigentum als Sicherheit verlangt.

(..)"

Abstimmung:

Ja-Stimmen: 9 Nein-Stimmen: 0

TOP 12  Antrag auf isolierte Befreiung fur die Errichtung eines Zuluft- und eines
Abluftkamins auRerhalb der Baugrenze auf dem Anwesen Dr.-Carl-von-
Linde-Str. 6-14, Fl.-Nr. 379

Beschluss:
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Der Antrag auf isolierte Befreiung fur die Errichtung eines Zuluft- und eines Abluftkamins aul3er-
halb der Baugrenze und innerhalb der Bauverbotszone wird zuriickgestellt, bis die Stellung-
nahme des Staatlichen Bauamt Freising vorliegt.

Abstimmung:

Ja-Stimmen: 9 Nein-Stimmen: O

TOP 13 Antrag auf Baugenehmigung zur Nutzungsanderung und Abgeschlossen-
heitsbescheinigung zum bereits bestehenden Wohnhaus auf dem Anwesen
Habenschadenstr. 13, Fl.-Nr. 68
Hier: Anhérung zur Ersetzung des gemeindlichen Einvernehmens nach Art.
67 Abs. 4 BayBO

zurtickgezogen

TOP 14  Verlangerung der bis 31.12.2019 befristeten Baugenehmigung vom
25.07.2013, Az.: 7.1.2-0203/12/N fiur die Errichtung von Containern und
Wohnwagen fur Aufenthalts- und Schlafquartiere mit Lagerflachen fir Fern-
warmenetzrohre bis zum 31.12.2024 auf dem Anwesen Hans-Keis-Str. 65, Fl.-
Nr. 163 und 163/6

Beschluss:

Die Verlangerung der bis 31.12.2019 befristeten Baugenehmigung vom 25.07.2013, Az.: 7.1.2-
0203/12/N fir die Errichtung von Containern und Wohnwégen fur Aufenthalts- und Schlafquar-
tiere mit Lagerflachen fir Fernwarmenetzrohre bis zum 31.12.2024 wird befiirwortet.

Abstimmung:

Ja-Stimmen: 9 Nein-Stimmen: 0

[TOP 15  Allgemeine Bekanntgaben

keine
Vorsitzende Schriftfihrer
Susanna Tausendfreund Alfred Vital

Erste Blrgermeisterin
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