Niederschrift Uber die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates der
Gemeinde Pullach i. Isartal

Sitzungsdatum: Dienstag, 26.11.2019

Beginn der Sitzung: 19:02 Uhr

Ende der Sitzung: 23:50 Uhr

Ort: im grof3en Sitzungssaal des Rathauses

Erste BUrgermeisterin

Susanna Tausendfreund

Mitglieder des Gemeinderates

Johannes Burges jun.

Stefan Demmeler

Renate Grasse

Wilma Hennevogel

Sabine Horak

Arnulf Mallach jun.

Dr. Walter Mayer

Angelika Metz kommt um 19:18 Uhr zu TOP 3 6
Dr. Andreas Most

Fabian Miiller-Klug

Holger Ptacek geht um 00:14 Uhr zu TOP 4 nd
Benno Schroeder

Johannes Schuster

Marianne Stohr

Wilhelm Wiilleitner

Cornelia Zechmeister kommt um 22:30 Uhr zu TOP 6 6

Schriftfihrer/in

Nadjat Moumouni

Verwaltung

Heinrich Klein
Peter Kotzur
Tino Schiebe
Bernhard Rickerl
Andreas Weber
Jurgen Weil3

Abwesende und entschuldigte Personen:

Mitglieder des Gemeinderates

Dr. Alexander Betz entschuldigt
Martin Eibeler entschuldigt
Reinhard Vennekold entschuldigt



Caroline Voit entschuldigt
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TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

1 Feststellung der ordnungsgemalien Ladung der Gemeinderatsmitglieder und der Be-
schlussfahigkeit des Gemeinderates nach Art. 47 Abs. 2 GO

1.1 Genehmigung der vorgelegten Tagesordnung

1.2 Genehmigung der Niederschrift der offentlichen Sitzung des Gemeinderates vom

05.11.2019
2 Blrgerfragestunde
3 Gemeinderatsfragestunde
4 Umsetzung von Maflinahmen des Aktionsplans der Gemeinde Pullach zum Klima-

schutz: Vorstellung des Energieeffizienznetzwerkes und Antrag der GRUNEN - Frakti-
onvom 14.11.2019

5 Schulentwicklung: Vorstellung der Ergebnisse der Machbarkeitsstudie
fur die Grundschule und Mittelschule

6 Freizeitbad Pullach;
Neubau auf altem Standort gemaf Machbarkeitsstudie

7 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 "Sudlich der Dr.-Carl-von-Linde-Strale /
Teil West (1. Teilanderung AEZ)" auf dem Anwesen Wolfratshauser Stral3e 152, um-
fassend die FI.Nr. 375 und Teilflachen von 375/16, 378, 378/8, 376/10 nach § 2 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) zum Neubau des AEZ-Einkaufszentrums, eines Hotels und
einer Tiefgarage
1) Abwéagung Uber die eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteili-
gung der Offentlichkeit und der Beteiligung der Behorden nach § 3 Abs. 1 und § 4
Abs. 1 BauGB
2) Billigung der Entwurfsfassungen der Bebauungsplandnderung
3) Einleitung des Verfahrens der 6ffentlichen Auslegung und Beteiligung der Behérden
nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

8 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 "Siidlich der Dr.-Carl-von-Linde-StraRe /
Teil West, auf dem Anwesen Wolfratshauser Stral3e 150, umfassend die FI.-Nr.
376/11 und Teilflachen der Fl.-Nrn. 375, 375/16, 376/10, 378 und 378/8 durch einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan (VEP) nach § 12 Baugesetzbuch (BauGB) zum
Neubau eines Drogeriemarktes, eines Gewerbehofes und eines Fitness-Studios
1) Abwéagung Uber die eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteili-
gung der Offentlichkeit und der Beteiligung der Behorden nach § 3 Abs. 1 und § 4
Abs. 1 BauGB
2) Billigung der Entwurfsfassungen der Bebauungsplananderung
3) Einleitung des Verfahrens der 6ffentlichen Auslegung und Beteiligung der Behdrden
nach 8 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

9 Uberarbeitung der "Satzung tiber die Nachweispflichten von Garagen, Stell- und Ab-
stellplatzen”

10 Antrag zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 "Richard-Wagner-StraRe Siid" fir
den Bereich des Anwesens Gistlstral3e 22 (FI.-Nrn. 229/3 und 229/93) im beschleunig-
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11

12

13

14

15

16

ten Verfahren nach 8§ 13a Baugesetzbuch;

hier: Erweiterung des Bauraumes durch Verschiebung der riickwartigen (westlichen)
Baugrenze zwecks Errichtung eines Doppelhauses im rickwartigen Grundsticksbe-
reich

1. Satzung zur Anderung der Abfallwirtschaftssatzung

Kalkulation der Abfallgeblhren fur den Zeitraum 2020 bis 2022

Neufassung der Gebuhrensatzung Uber die 6ffentliche Abfallentsorgung

Sanierung des Kalkofenbergs;
Beauftragung von Ingenieurleistungen

Bekanntgaben aus nichtoffentlichen Sitzungen

Allgemeine Bekanntgaben
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Offentliche Sitzung

TOP 1 Feststellung der ordnungsgemaRen Ladung der Gemeinderatsmitglieder und
der Beschlussfahigkeit des Gemeinderates nach Art. 47 Abs. 2 GO

Die Erste Blrgermeisterin Frau Susanna Tausendfreund begri3t alle Anwesenden und eréffnet
die Sitzung mit der Feststellung der ordnungsgemafen Ladung der Gemeinderatsmitglieder
sowie der Beschlussfahigkeit des Gemeinderates nach Art. 47 Abs. 2 GO.

|TOP 1.1 Genehmigung der vorgelegten Tagesordnung |

Das Gremium genehmigt die vorgelegte Tagesordnung. Der Gemeinderat &ndert auf Wunsch
von GR Ptacek die Reihenfolge und behandelt TOP 96 vor TOP 56.

TOP 1.2 Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung des Gemeinderates
vom 05.11.2019

Der Gemeinderat genehmigt die Niederschrift seiner Sitzung vom 05.11.2019.

| TOP 2 Biirgerfragestunde |

Herr Manfred Angerer mochte wissen, was genau beim Schwimmbadsttiberl gebaut wird und
wie sich die Offnungszeiten vom Restaurant Andern werden.

Burgermeisterin Tausendfreund informiert, dass derzeit der Innenbereich der Lokalitat herge-
richtet wird und zeitnah als Kiosk dienen soll. Der Gaststattenbereich wird ebenfalls umgebaut
und es wird, wie vorgesehen, auch ein Biergarten eréffnet. Die Er6ffnung ist fur Frihjahr 2020
angedacht. Die Offnungszeiten werden zur gegebener Zeit entsprechend bekanntgegeben.

GR Dr. Mayer hinterfragt, warum kein Bauantrag gestellt wurde.
Herr Kotzur antwortet, dass fur diese BaumafRnahmen keine Genehmigung bendtigt wird.

Herr Wiese fragt erneut, wie viel Kosten die Gemeinde in den letzten Jahren fir die verschiede-
nen Machbarkeitsstudien insgesamt aufgewendet hat.

Burgermeisterin Tausendfreund berichtet, dass die Kosten bereits in einer der letzten Gemein-
deratssitzung bekanntgegeben wurden. Ein Auszug aus dem Protokoll wird ihm zukommen.

Herr Weil3 verliel3t TOP 14 aus dem Protokoll (GR 08.10.2019): Burgermeisterin Tausendfreund
teilt mit, dass fiir den Ortsentwicklungsplanprozess die Kosten fir die verschiedenen Beratungs-
fremdleistungen rd. 258.000,00 € betragen. Fur die Schulkonzeption sind bisher 50.000,00 €
angefallen, die Gesamtkosten werden auf 120.000,00 € geschatzt.
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| TOP 3 Gemeinderatsfragestunde

GR Mallach méchte wissen ob die Freischankflache vor der Backerei Rackl durch eine Geneh-
migung definiert wurde, da die Flache sehr groRR sei und zu Verengung des Gehsteigs fiihre.

Herr Kotzur erlautert, dass die Flache vor der Backerei zum Gebaude gehore. Die Backerei
stellt demnach die Stihle auf das eigene Grundstiick, weswegen die Gemeinde nichts unter-
nehmen kann. Sollte die Bestuhlung tber das eigene Grundstiick hinausragen, wird die Ge-
meinde dementsprechend abmahnen.

GR Muller-Klug ist ein Fahrzeug der Gemeinde Pullach aufgefallen und vermutet, dass dessen
Motor kaputt ist. Er méchte wissen, wie vorgegangen wird und, ob eventuell das Fahrzeug
Uberpruft wird.

Herr Kotzur antwortet, dass die Fahrzeuge normalerweise ordnungsgemaf gewartet werden
und bei gréReren abgastechnischen Schaden sofort der Sache nachgegangen wird. Das Fahr-
zeug wird schnellstméglich gepruft.

GR Muller-Klug fragt, wie mit Leserbriefen im Amtsblatt der Gemeinde Pullach (Isaranzeiger)
umgegangen wird und méchte wissen, wer die redaktionelle Verantwortung fir den Isaranzeiger
tragt.

Burgermeisterin Tausendfreund erklart, dass es sich beim Isaranzeiger um ein Druckerzeugnis
des Verlags Isar-Druck Griinwald GmbH handle. Die Gemeinde hat einen amtlichen Teil, den
Leitartikel und Bekanntmachungen reserviert. Der Rest der Ausgabe wird vom Isardruck befllt.
Es wird also nicht mit der Presse- und Offentlichkeitsarbeit im Rathaus abgesprochen welche
Beitrdge und Leserbriefe abgedruckt werden.

Der aktuelle Leserbrief wird zum Anlass genommen Ricksprache mit dem Isardruck zu halten.

GR Ptacek bittet darum, dass die Stellungnahme des VdW Bayern, dem Wirtschaftsprifern der
Wohnungsbaugesellschaft jedem Gemeinderatsmitglied weitergeleitet wird.

Die Stellungnahme bezieht sich auf die Anfrage des Rechnungsprifungsausschusses zur Aus-
kunftserteilung Uber die Wohnungsbaugesellschaft Pullach i. Isartal.

Burgermeisterin Tausendfreund wird das Schreiben den restlichen Gemeinderatsmitgliedern
zukommen lassen.

GR Metz moéchte wissen, ob zwischenzeitlich schon eine Losung zu den nachtlichen Larmprob-
lemen an der Maibaumwiese gefunden wurde. Es haben sich weitere Anwohner Uber den Larm
beschwert.

Burgermeisterin Tausendfreund erldutert, dass die Polizei gebeten worden sei, verstarkt Kon-
trolle zu fahren. Sie selber sei auch vor Ort gewesen und hat die Jugendlichen noch einmal an-
gemahnt wurde auf die Lautstarke zu achten bzw. die Glasflaschen ordnungsgemaf zu entsor-
gen und kein Mill zu hinterlassen. Es wird weiterhin nach Lésungsvorschlagen gesucht.
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TOP 4 Umsetzung von MaBnahmen des Aktionsplans der Gemeinde Pullach zum
Klimaschutz: Vorstellung des Energieeffizienznetzwerkes und Antrag der
GRUNEN - Fraktion vom 14.11.2019

Beschluss:

Baustein 1:

Die Verwaltung wird beauftragt, bestehende Beschlisse zum Klimaschutz beschleunigt umzu-
setzen und das Energiesparforderprogramm der Gemeinde und die Inhalte der Resolution
Agenda 2030 entsprechend weiterzuentwickeln.

Baustein 2:
Die Gemeinde Pullach tritt dem kommunalen Energieeffizienznetzwerk geman der Forderrichtli-
nie von Klimaschutzprojekten des Bundes (,Kommunalrichtlinie“ vom 01.10.2018) bei.

Baustein 3:

Die Verwaltung wird beauftragt, die Umsetzung der Nachhaltigkeitsziele in den Folgeantrag der
geforderten Stelle des Koordinators/der Koordinatorin fir nachhaltige Gemeindeentwicklung
inhaltlich einzubringen.

Baustein 4:

Die Verwaltung wird beauftragt, die zum 01.05.2020 genehmigte und geftérderte Personalstelle
des Klimaschutzmanagers/der Klimaschutzmanagerin auszuschreiben und fristgerecht zu be-
setzen. Die Stellenbeschreibung ist dabei inhaltlich nach dem Forderprogramm ,Klimaschutz-
konzepte und Klimaschutzmanagement® auszurichten.

Abstimmung: Ja-Stimmen: 16 Nein-Stimmen: 0

TOP 5 Schulentwicklung: Vorstellung der Ergebnisse der Machbarkeitsstudie
fur die Grundschule und Mittelschule

Beschluss:
Den Ergebnissen der Machbarkeitsstudie der Hrycyk Architekten GmbH wird zugestimmt.

1. Grundschule
mit Standort auf den Grundstiicken an der KagerbauerstralBe 7 und 9, Gemarkung
Pullach, Flur-Nr. 260 und 263/12 (geméaf Beschluss vom 23.07.2019):

Dem Ergebnis der Machbarkeitsstudie entsprechend dem Raumprogramm, welches in
der Gemeinderatssitzung am 19.03.2019 beschlossen wurde, mit

- 22 Klasse in 5 Clustern,

- Ganztag mit Mensa und Kiiche,

- Zweifach-, optional Dreifachturnhalle und

- erforderlichen Au3enflachen

wird inhaltlich zugestimmt.

Das Raumprogramm und weitere zusatzliche gewiinschte Gestaltungsanforderungen
werden Grundlage des Auslobungstextes fur den Architektenwettbewerb oder eines
Vergabeverfahrens fur die Architektenleistung. Die Festlegung der Kriterien wird dem
Gemeinderat zur Abstimmung vorgelegt.
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2. Mittelschule
Fur den Neubau einer Mittelschule wird ein frei wahlbares Grundstiick mit ca. 30.000 m?2
oder das mdgliche Grundstick am Wirthsfeld in Baierbrunn flr die Ausarbeitung der
Machbarkeitsstudie zugrunde gelegt.

Die Machbarkeitsstudie fur vor genannte Grundstlcke ist fir die alleinige Beauftragung
durch die Gemeinde Pullach i. Isartal nun abgeschlossen. Dem Ergebnis der Machbar-
keitsstudie wird zugestimmit.

Alle weiteren Planungsschritte und Studien werden zusammen mit den Gemeinden

Stral3lach-Dingharting, Grunwald, Baierbrunn und Schéftlarn, gemall dem offentlich-

rechtlichen Vertrag nach Art. 13 Abs. 3 VoSchG, abgestimmt und beauftragt.
Abstimmung: Ja-Stimmen: 12 Nein-Stimmen: 4

Herr Demmeler erklart fur die WIP Fraktion, sie stimme gegen den Beschluss. Sie seien nicht
gegen einen Neubau der Schule, mdchten aber, dass vorher die Standortfrage geklart wird.

TOP 6 Freizeitbad Pullach;
Neubau auf altem Standort gemaR Machbarkeitsstudie

Beschluss:
Das Gutachten des Architekturbiros Jeschke Architektur & Planung GmbH mit den Ergebnis-
sen der Standortuntersuchung zum Neubau des Freizeitbads auf dem Standort des bestehen-

den Freizeitbads wird dem Gemeinderat zur Kenntnis und als Grundlage zur Entscheidungsfin-
dung vorgestellt.

Abstimmung: Ja-Stimmen: 15 Nein-Stimmen: 1

Ohne GR Willleitner

TOP 7 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 "Siidlich der Dr.-Carl-von-Linde-
StralRe / Teil West (1. Teildnderung AEZ)" auf dem Anwesen Wolfratshauser
StralRe 152, umfassend die FI.Nr. 375 und Teilflachen von 375/16, 378, 378/8,
376/10 nach § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) zum Neubau des AEZ-
Einkaufszentrums, eines Hotels und einer Tiefgarage
1) Abwéagung Uber die eingegangenen Stellungnahmen aus der frihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit und der Beteiligung der Behérden nach § 3
Abs.1und 84 Abs. 1 BauGB
2) Billigung der Entwurfsfassungen der Bebauungsplananderung
3) Einleitung des Verfahrens der 6ffentlichen Auslegung und Beteiligung der
Behdrden nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Beschluss:

l. Beschluss (I):
Der Gemeinderat nimmt die eingegangenen Stellungnahmen aus der frihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden zur Kenntnis und entscheidet nach
erfolgter Abwagung (gemalR 8 1 Abs. 7 BauGB) im Einzelnen zu den nachstehend
eingegangenen Stellungnahmen.

Abstimmung: Ja-Stimmen: 16 Nein-Stimmen: 0

Ohne GR Ptacek
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A. Stellungnahmen der Offentlichkeit

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung aus der friihzeitigen Beteiligung nach § 3
Abs. 1 BauGB sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Beschluss (I-1):
Es wird festgestellt, dass von der Offentlichkeit keine Stellungnahmen
eingegangen sind.

Abstimmung: Ja-Stimmen: 16 Nein-Stimmen: O
Ohne GR Ptacek

B. Stellungnahmen der Behtérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

B.1 Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange, von denen eine Stellung-
nahme ohne Bedenken und Einwendungen eingegangen ist.

B.1.1 Regionaler Planungsverband Minchen (RPV)
(Stellungnahme vom 20.08.2019)

B.1.2 Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern
(Stellungnahme vom 26.08.2019)

B.1.3 IHK fir Minchen und Oberbayern
(Stellungnahme vom 12.08.2019)

B.1.4 Gemeinde Grinwald
(Stellungnahme vom 19.07.2019)

B.1.5 Wasserwirtschaftsamt Minchen
(Stellungnahme vom 11.07.2019)

B.1.6 Gemeinde Pullach i. Isartal, Abteilung Bautechnik und VBS
(Stellungnahme 16.07.2019)

Beschluss (I-2):

Es wird festgestellt, dass von obigen Behdrden und sonstigen Tra-
gern offentlicher Belange Stellungnahmen ohne Bedenken und Ein-
wendungen eingegangen sind.

Abstimmung: Ja-Stimmen: 16 Nein-Stimmen: O
Ohne GR Ptacek
B.2 Behdrden und sonstige Trager Offentlicher Belange, von denen eine Stellung-
nahme mit Anregungen und Bedenken mit Abwagungserfordernis eingegan-

gen ist.

B.2.1 Regierung von Oberbayern
(Stellungnahme vom 19.08.2019)
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Die Hohere Landesplanungsbehorde der Regierung von Oberbayern bestéa-
tigt, dass mit dem Vorhaben dem Ziel zur vorrangigen Innenentwicklung
(3.2 Z2) und dem Grundsatz zum Flachensparen (3.1 G) im Landesentwick-
lungsprogramm Bayern (LEP) Rechnung getragen wird. Zusatzlich wird
festgestellt, dass die geplante Hotelnutzung keine erheblich Uberdrtliche
Raumbedeutsamkeit aufweist, ein Raumordnungsverfahren ist nicht erfor-
derlich.

Beschluss (1-3):
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmung: Ja-Stimmen: 16 Nein-Stimmen: O
Ohne GR Ptacek

Im Hinblick auf die geplante Einzelhandelsnutzung mit einer zulassigen
Verkaufsflache von maximal 4.000 m2 wird ein Konflikt mit dem LEP-Ziel
5.3.3 (Zulassige Verkaufsflachen) aufgezeigt. Der Konflikt ergibt sich aus
der mdoglichen Uberschreitung der zulassigen Kaufkraftabschopfung bei
zahlreichen Einzelhandelssortimenten, insbesondere des Nahversorgungs-
und des Innenstadtbedarfs. Ebenso kodnnte die Zulassigkeit weiterer
Dienstleistungs- und Handwerksbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Laden (sog. Konzessionare) zu einer unzuldssigen Einzelhandels-
agglomeration fihren. Zur Konfliktldsung wird eine Modifizierung der Fest-
setzung A 1.1 vorgeschlagen.

Beschluss (I-4):

Wie vorgeschlagen wird die Festsetzung A 1.1 angepasst: die
maximale Verkaufsflache von Konzessionaren wird auf 100 mz2
pro Betrieb begrenzt; die Festsetzung einer gesamten Verkaufs-
flache wird gestrichen, diese ergibt sich aus den nach wie vor
gultigen Festsetzungen 1.1.1 und 1.1.2 der 1. Anderung des Be-
bauungsplans. Die Festsetzungen der Bebauungsplananderung
stehen dem LEP-Ziel 5.3.3 somit nicht mehr entgegen. Die Be-
grindung wird entsprechend angepasst.

Abstimmung: Ja-Stimmen: 15 Nein-Stimmen: 1
Ohne GR Ptacek

B.2.2 Landratsamt Minchen
(Stellungnahmen vom 17.07., 22.07., 25.07. und 10.09.2019)

Abteilung Bauen

1. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) wurde den Verfahrens-
unterlagen nicht beigelegt, diese sind dem vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan beizulegen. Der VEP muss in sich schlissig sein und
darf dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan nicht widersprechen.
Aus den beigelegten Konzeptplanen sind folgende Punkte zu prifen:
- Die im Konzeptplan angegebene Nettoflache Verkauf von 3700

m?2 stimmt nicht mit der im Bebauungsplan unter A.1.1.1 festge-
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setzten max. Verkaufsflache 3600 m2 tiberein.

- Die BGF Flachenangaben auf dem Erdgeschossplan sollten mit
den Flachenangaben auf den Planen der einzelnen Geschosse
Ubereinstimmen.

- Die Geschossflache fur das erdgeschossige Parkdeck fehlt u.E.
in der Auflistung.

Beschluss (I-5):

Der Stellungnahme wird gefolgt. Der Vorhaben- und Erschlie-
RBungsplan wird den Planunterlagen im nachsten Verfahrens-
schritt beigelegt. Die bisherig beigelegten Konzeptplane werden
gepruft und bilden die Grundlage fur den Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan.

Abstimmung: Ja-Stimmen: 15 Nein-Stimmen: 1
Ohne GR Ptacek

2. Zur planungsrechtlichen Sicherung der Erschlielung der Vorhaben
der 3. und 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 sind die Er-
schlieBungsflachen als offentliche Verkehrsflachen oder mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der erschlossenen Flurnum-
mern zu belastende Flachen festzusetzen. Eigentum oder Miteigen-
tumsanteile an Grundstticken reichen fur die Sicherung der Erschlie-
Bung nicht aus.

Beschluss (I-6):

Die Stellungnahme wird zurlickgewiesen. Die planungsrechtliche
Sicherung der ErschlieBung wird mittels Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht auBerhalb des Bebauungsplans geregelt. Die Fest-
setzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechts zur konkreten
Festlegung der ErschlieBung des riickwartigen Grundstiicks ist
nicht erforderlich, die konkrete Bestimmung der hierfir erforder-
lichen Flachen obliegt dem Eigentimer des zu belastenden
Grundstliicks. Zur planungsrechtlichen Sicherstellung der Er-
schlieBung des Vorhabens wird textlich festgesetzt, dass ein
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fur Hinterlieger einzuraumen ist.

Abstimmung: Ja-Stimmen: 16 Nein-Stimmen: 0
Ohne GR Ptacek

3. Zur planungsrechtlichen Sicherung der Ausfahrt des Lieferverkehrs
im Norden des Grundstiicks Uber ein vorhandenes Geh- und Fahr-
recht sind die Flachen in den Geltungsbereich aufzunehmen und ent-
sprechend festzusetzen.

Beschluss (I-7):

Die Stellungnahme wird zurickgewiesen. Das Geh- und Fahr-
recht auf dem ndrdlichen Teil des Grundstiicks Fl.-Nr. 376 ist be-
reits entsprechend gesichert, ausfahrender Lieferverkehr ist dort
zuldssig. Die planungsrechtliche Sicherung ist daher nicht er-
forderlich, zumal der ausfahrende Lieferverkehr auch auf den in-
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ternen ErschlieBungsflachen des Vorhabens der 3. und 4. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 29 erfolgen kdnnte.

Abstimmung: Ja-Stimmen: 16 Nein-Stimmen: 0
Ohne GR Ptacek

4, Die Trennung des Lieferverkehrs vom Kundenverkehr, die Zufahrt
des Lieferverkehrs im Suden des AEZ durch das Gebaude und die
Ausfahrt mit einer Schleife um das gesamte Vorhaben sind festzuset-
zen. Darlber hinaus ist die Planzeichnung bzgl. der Lage offener
Stellplatze zu ergénzen. Die Anfahrt der offenen Stellplatze, der
Stellplatze im Erdgeschoss des Gebaudes bzw. wo die Tiefgaragen-
rampe liegt, ist festzusetzen.

Beschluss (I-8):

Die Stellungnahme wird zuriickgewiesen. Die benannten Punkte
sind im verbindlichen Vorhaben- und ErschlieBungsplan bereits
umgesetzt und werden dort entsprechend geregelt. Der Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan ist gemal § 12 Abs. 3 BauGB Teil
des Bebauungsplans. Von zusatzlichen Festsetzungen im Be-
bauungsplan wird abgesehen.

Abstimmung: Ja-Stimmen: 16 Nein-Stimmen: O
Ohne GR Ptacek

5. Die geplanten Stellpléatze (offene, im Erdgeschoss, in der Tiefgarage)
liegen auf verschiedenen Flurnummern und dienen den Vorhaben der
3. und 4. Anderung gemeinsam. Sie sind als Gemeinschaftsanlage
mit entsprechender Zuordnungsangabe festzusetzen.

Beschluss (1-9):

Der Stellungnahme wird entsprechend gefolgt. Erganzend zur
Festsetzung bzgl. der Anzahl der erforderlichen Stellplatze wird
festgesetzt, dass die Stellplatze fur samtliche Nutzungen auf den
Grundsticken Fl.-Nrn. 375 und 376/11 zu gewahrleisten sind.

Abstimmung: Ja-Stimmen: 16 Nein-Stimmen: O
Ohne GR Ptacek

6. Die Vorhaben der 3. und 4. Anderung liegen auf verschiedenen Flur-
nummern und sollen an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze anei-
nandergebaut werden. Die gesetzliche Abstandsflachenregelung
musste dort eingehalten werden. Zur Umsetzung der Planung ist die
Grenzbebauung zu regeln (mittels Festsetzung einer Baulinie oder
als abweichende Bauweise mit Grenzbebauung).

Beschluss (1-10): )
Die Abgrenzung der 3. und 4. Anderung des Bebauungsplans Nr.
29 erfolgt nicht exakt zwischen den Grundstucken FI.-Nrn. 375
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und 376/11, die Geltungsbereichsgrenzen richten sich nach dem
geplanten Vorhaben: Die Abgrenzung verlauft dabei sidlich der
AulRRenmauer des geplanten Drogeriemarkts. Im Rahmen der Re-
alisierung der Vorhaben der 3. Anderung ist eine Grundstlcks-
verschmelzung der beiden betroffenen Flurstiicke geplant, we-
der die Festsetzung einer abweichenden Bauweise mit Grenzbe-
bauung noch die Festsetzung einer Baulinie ist daher erforder-
lich. Ein Hinweis zur Aufhebung der Grundsticksgrenzen wird
daher aufgenommen.

Abstimmung: Ja-Stimmen: 16 Nein-Stimmen: 0
Ohne GR Ptacek

7. Im Siuden des Plangebiets ist eine Baulinie festgesetzt, dort ist ge-
maR der 1. Anderung des Bebauungsplans eine Wandhoéhe von 5,6
m zulassig. In 3 m Entfernung zur Grundstlcksgrenze ist eine
Wandhohe von 12 m zulassig, dies entspricht einer Verdoppelung der
zulassigen Wandhohe der 1. Anderung. In der Begriindung sollte da-
her die geplante gestaffelte Hohenentwicklung und deren Auswirkun-
gen auf die sidlich angrenzenden Grundstiicke, in Bezug auf Belich-
tung und Beliftung, erlautert werden. Die bisherige Begriindung
reicht nicht aus.

Beschluss (I-11):
Der Stellungnahme wird gefolgt, die Begrindung wird entspre-
chend erganzt.

Abstimmung: Ja-Stimmen: 16 Nein-Stimmen: 0
Ohne GR Ptacek

8. Im Bereich des Hotels ist eine Wandhthe von 18,5 m zulassig. In der
Begrindung (Punkt 5.3) sind abweichende Angaben (18,4 m und
18,8 m) zu finden. Festsetzungen und Begriindung sind in Uberein-
stimmung zu bringen.

Beschluss (I-12):

Der Stellungnahme wird gefolgt, die Begrindung wird entspre-
chend angepasst. Die unterschiedlichen Wandhthen ergeben
sich aufgrund der variierenden Erdgeschosshéhe geméanR Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan, im Bebauungsplan ist die festge-
setzte Erdgeschosshohe vereinheitlicht. Die Begrindung bezieht
sich nun auf die zuldssige Wandhdhe.

Zusaétzlich wird gemaR der Stellungnahme des LRA zur 4. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 29 ein Rucksprung von Technik-
geschossen gegenuber der AulRenkante des darunter liegenden
Geschosses unter Bertuicksichtigung des geplanten Vorhabens
entsprechend festgesetzt.

Abstimmung: Ja-Stimmen: 16 Nein-Stimmen: 0
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Ohne GR Ptacek

9. Fur die Flache im sudlichen Bereich der Fl.-Nr. 375, westlich angren-
zend an die FlL.-Nr. 375/17 enthélt die Planzeichnung keine Eintra-
gungen hinsichtlich der dort geplanten Nutzung. Die Festsetzungen
sind entsprechend zu erganzen.

Beschluss (I-13):

Die Flache wird derzeit als Flache fur Stellplatze genutzt und
wird im Rahmen der Neuerrichtung des AEZ entsiegelt, dort ist
eine Grunflache mit der Anpflanzung von Gehtlzen geplant. Die
geplante Nutzung ergibt sich aus dem verbindlichen Vorhaben-
und ErschlieBungsplan, dieser ist gemaR § 12 Abs. 3 BauGB Be-
standteil des Bebauungsplans. Eine planzeichnerische Festset-
zung ist daher nicht erforderlich.

Abstimmung: Ja-Stimmen: 16 Nein-Stimmen: O

Ohne GR Ptacek

10. Die Vermaliungen von Baugrenzen und Abgrenzungslinien sollte
Uberprift und ggf. ergéanzt werden. Es fehlt ein Mal3 von der dstlichs-
ten Abgrenzungslinie zur 6stlichen schrég verlaufenden Baugrenze.

Beschluss (I-14):
Der Stellungnahme wird gefolgt. Die Vermallungen werden ge-
prift und entsprechend angepasst.

Abstimmung: Ja-Stimmen: 16 Nein-Stimmen: O
Ohne GR Ptacek

11. Die Formulierung der Festsetzung A 1.1 steht dem LEP-Ziel 5.3.3
entgegen. Die Festsetzung sowie die Begriindung sind entsprechend
der Stellungnahme der Regierung von Oberbayern zu andern. Au-
Rerdem sollte entsprechend der Festsetzung beim Planzeichen fur
das SO noch ,grof¥flachiger" ergénzt werden.

Beschluss (I-15):
Der Stellungnahme wird gefolgt, die Festsetzung wird entspre-
chend der Stellungnahme der Regierung von Oberbayern gean-
dert. Die in der Planzeichnung aufgefiihrte Zweckbestimmung
des Sondergebiets wird wie vorgeschlagen bzgl. der Grol3fl&-
chigkeit erganzt.

Abstimmung: Ja-Stimmen: 16 Nein-Stimmen: O
Ohne GR Ptacek

12. Anlagen nach 8 19 Abs. 4 Nr. 1-3 BauNVO kodnnen die Grundflache
bis zu einer Grundflachenzahl von 0,85 Uberschreiten, die Kappungs-
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grenze des 8 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO und die GRZ-Obergrenze
des § 17 Abs. 1 BauNVO werden uberschritten. Die Begrindung ist
diesbezlglich zu ergdnzen. Die Flachenbilanz der Begriindung sollte
bzgl. einer Aufzahlung der Grundflachen und mdglichen Geschoss-
flachen erganzt werden.

Beschluss (I-16):
Der Stellungnahme wird gefolgt, die Begrindung wird entspre-
chend erganzt.

Abstimmung: Ja-Stimmen: 16 Nein-Stimmen: 0
Ohne GR Ptacek

13. In Festsetzung A.2.4, 2. Absatz, sollte zur Klarstellung noch ergéanzt
werden, dass es sich um den ,,oberen" Bezugspunkt handelt.

Beschluss (I-17):
Der Stellungnahme wird gefolgt, die Festsetzung wird entspre-
chend erganzt.

Abstimmung: Ja-Stimmen: 16 Nein-Stimmen: O

Ohne GR Ptacek

14. Bei Festsetzung A.3.1 ist gem. § 22 Abs. 4 BauNVO noch zu ergan-
zen, dass hier eine ,abweichende Bauweise" festgesetzt wird.

Beschluss (I-18):
Der Stellungnahme wird gefolgt, die Festsetzung wird entspre-
chend erganzt.

Abstimmung: Ja-Stimmen: 16 Nein-Stimmen: O
Ohne GR Ptacek

15. Die 3. und 4. Anderung setzen eine Gesamtflache von 350 m2 fiir
Werbeanlagen fest. Es ist zu Uberprifen, ob diese Zahl wirklich far
die jeweilige Anderung oder firr beide Vorhaben zusammen gilt. Die
Flache ist jeweils separat festzusetzen. Zum Schutz der bestehenden
Bebauung wird empfohlen, Werbeanlagen an der Sidseite auszu-
schliel3en.

Beschluss (1-19):

Der Stellungnahme wird gefolgt, die Gesamtflache wird im Be-
reich der 3. Anderung auf 200 m2 reduziert. Die Anzahl der zul&s-
sigen Fahnenmasten wird auf 5 reduziert. Wie vorgeschlagen
werden Werbeanlagen an der Sudseite zur bestehenden Bebau-
ung ausgeschlossen.
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Abstimmung: Ja-Stimmen: 16 Nein-Stimmen: 0
Ohne GR Ptacek

16. Die Gemeinde muss sicherstellen, dass Betroffene vom Inhalt der
DIN verlasslich und in zumutbarer Weise Kenntnis erlangen kénnen.
Dies kann dadurch erreicht werden, dass die DIN-Vorschrift bei der
Gemeinde zur Einsicht bereitgehalten und hierauf im Bebauungsplan
hingewiesen wird. Der Hinweis C.11 erflllt diese Anforderung u.E.
nicht.

Beschluss (1-20):
Der Stellungnahme wird gefolgt, der Hinweis wird entsprechend
erganzt.

Abstimmung: Ja-Stimmen: 16 Nein-Stimmen: O
Ohne GR Ptacek

17. Im Hinblick auf den benachbarten Storfallbetrieb muss die Begrin-
dung (Punkt 3.5) das Gutachten des TUV erwahnen bzw. die Ergeb-
nisse wiedergeben. Dieses wird z.Z. erstellt. Auf die Stellungnahme
der Fachstelle Immissionsschutz wird verwiesen. Darliber hinaus sind
Begriindung und Umweltbericht sowie ggf. Festsetzungen bzgl. der
anderen erforderlichen Gutachten (Larmschutzgutachten, Verkehrs-
gutachten, spezielle artenschutzrechtliche Prifung...) zu erganzen.

Beschluss (I-21):

Der Stellungnahme wird gefolgt. Die Ergebnisse des TUV-
Gutachtens werden aufgenommen, die Fachgutachten (spezielle
artenschutzrechtliche Prifung, Verkehrsgutachten, schalltech-
nische Untersuchung, geotechnisches Gutachten) werden den
Planunteralgen beigelegt. Die Planunterlagen werden entspre-
chend erganzt.

Abstimmung: Ja-Stimmen: 16 Nein-Stimmen: O
Ohne GR Ptacek

18. In Punkt 5.1 der Begriindung muss bei der Auflistung der FlL.-Nrn.
statt 375/TF u.E. nur ,375" angefuhrt werden.

Beschluss (I-22):

Die Stellungnahme wird zuriickgewiesen, da die Abgrenzung des
Geltungsbereichs zwischen den Grundstiicken Fl.-Nrn. 375 und
376/11 nicht exakt an der Flursticksgrenze verlauft, sondern
sich nach dem geplanten Vorhaben richtet: Die Abgrenzung ver-
lauft dabei siddlich der AuRenmauer des geplanten
Drogeriemarkts. Die bisherige Formulierung wird beibehalten.
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Abstimmung: Ja-Stimmen: 16 Nein-Stimmen: 0
Ohne GR Ptacek

19. Die Bekanntmachung zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
enthalt bereits Angaben zu den verfliigbaren Arten umweltbezogener
Informationen. Die Auflistung der im Umweltbericht behandelten
Schutzguter entspricht jedoch nicht den Anforderungen des § 3 Abs.
2 Satz 2 BauGB. Die in den bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen und Unterlagen behandelten Umweltthemen sind
nach Themenblécken zusammenzufassen und jeweils schlagwortar-
tig zu charakterisieren. Wir bitten dies im néachsten Verfahrensschritt
zu beachten.

Beschluss (I-23):

Der Stellungnahme wird gefolgt, die Bekanntmachung zur Betei-
ligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wird bereits
vorliegende umweltbezogene Stellungnahmen und Unterlagen
nach Themenblécken zusammengefasst charakterisieren.

Abstimmung: Ja-Stimmen: 17 Nein-Stimmen: 0

Abteilung Grinordnung

1. Es wird angeregt, die Festsetzungen zur Griinordnung bzgl. vorge-
schlagenen GroRRen des durchwurzelbaren Raums in Abhéangigkeit
zur BaumgrofRe zu erganzen. Die GrofRen des durchwurzelbaren
Raums ergeben sich aus der DIN 18916.

Beschluss (I-24):

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt. Die Festsetzung zur
Pflanzqualitat wird bzgl. des Gesamtvolumens des
durchwurzelbaren Raums nur fir Baume 1. Wuchsordnung er-
ganzt, da lediglich Baume 1. Wuchsordnung zu pflanzen sind.

Abstimmung: Ja-Stimmen: 17 Nein-Stimmen: 0

2. Unter Hinweise konnte unter Grinordnung aufgenommen werden,
dass die DIN 18920 Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei BaumalRhahmen sowie die RAS-LP4 Richtli-
nie fur die Anlage von Stral3en, Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4:
Schutz von Badumen, Vegetationsbestadnden und Tieren in der jeweils
gultigen Fassung zu beachten sind.

Beschluss (I-25):
Der Stellungnahme wird gefolgt, ein entsprechender Hinweis
wird erganzt.

Abstimmung: Ja-Stimmen: 17 Nein-Stimmen: O

Abteilung Immissionsschutz und staatliches Abfallrecht
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1. Die Fertigstellung des Gutachtens vom TUV bzgl. der Lagererweite-
rung des Unternehmens United Initiators ist abzuwarten. Daraus
ergibt sich, ob das Vorhaben noch auf3erhalb des Sicherheitsabstan-
des liegt. Daruber hinaus ist ein Larmschutzgutachten zu erstellen.

Abwagungsvorschlag:

Das TUV-Gutachten vom 22.07.2019 (Bericht-Nr.: SVO 2019
060) fiir das Vorhaben ,,Umsetzung des neuen Logistikkon-
zeptes ,,Big-Wings“ mit neuen Lagerraumen fiir organische
Peroxide sowie Erneuerung und Modernisierung der Ver-
sand- und Umschlagslogistik kommt zum Ergebnis, dass
die Sicherheit des Betriebes und eine ausreichende be-
triebliche Storfallabwehr gewahrleistet ist und die erforder-
lichen MaBhahmen zur Begrenzung von Storfallauswirkun-
gen getroffen werden. Aus Grinden des Betriebs- und Ge-
schaftsgeheimnisses sind die Gutachteninhalte des Unter-
nehmens United Initiators weder der Gemeinde Pullach i.
Isartal noch dem Antragsteller vollumféanglich zugéanglich.
Aus der Version des Gutachtens fur die offentliche Ausle-
gung im Rahmen des immissionsschutzrechtliches Verfah-
rens des vorgenannten Vorhabens (,,Big Wings“) ergibt
sich jedoch nicht, ob die Vorhaben der 3. und 4. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 29 aufRerhalb des Sicherheitsab-
standes liegt.

In Erganzung wurde durch einen Sachverstandigen des
TUV-Gutachtens elektronisch am 25.09.2019 mitgeteilt,
dass die Bestimmung angemessener Sicherheitsabstande
im Rahmen des TUV-Gutachtens erfolgte. Es ist aus fach-
technischer Sicht festzustellen, dass die angemessenen
Sicherheitsabstidnde, die beim Vorhaben ,Big-Wings*“ er-
mittelt wurden, die der 3. und 4. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 29 zugrundeliegenden Planungen nicht erreichen
und r&dumlich somit weit auseinander gelegen sind.

Den Anforderungen des 8 1 Abs. 6 Nr. 1 und 7 lit. j BauGB
i.V.m. 8§ 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
wird somit Rechnung getragen: von schadlichen Umwelt-
einwirkungen und schweren Unféllen in Betriebsbereichen
hervorgerufene Auswirkungen auf die schutzbedurftigen
Gebiete der 3. und 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29
(sog. offentlich genutzte Gebaude) kdnnen somit so weit
wie moglich vermieden werden.

Beschluss (I-26):

Der Stellungnahme wird gefolgt. Gemall Abwagung wird festge-
stellt, dass angemessene Sicherheitsabstande des Storfallbe-
triebs der Fa. United Initiators zum Vorhaben eingehalten sind.
Die Begrindung sowie der Umweltbericht werden entsprechend
erganzt.

Ein Larmschutzgutachten ist durch das Ingenieurbiro Greiner
erstellt, die Planunterlagen werden dahingehend angepasst. Das
Gutachten wird der Begrindung als Anlage angehangt.
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Abstimmung: Ja-Stimmen: 17 Nein-Stimmen: 0

Abteilung Naturschutz, Erholungsgebiete, Landwirtschaft und Forsten

Einwendung mit rechtlicher Verbindlichkeit:

Aufgrund des Vorkommens von ca. 13 Mehlschwalbennestern kann ein
Normenkonflikt des Bebauungsplans mit 8 44 Abs. 1 BNatSchG nicht aus-
geschlossen werden. Artenschutzrechtliche Vorschriften sind im Genehmi-
gungs- oder Zulassungsverfahren zu prifen.

Auf Ebene des Bebauungsplans sind eine spezielle artenschutzrechtliche
Prifung zu erstellen und CEF-Malinahmen erforderlich.

Beschluss (I-27):

Der Stellungnahme wird gefolgt, eine spezielle artenschutzrecht-
liche Prufung wird erstellt und der Begrindung als Anlage bei-
gefugt. Die Planunterlagen werden entsprechend erganzt.

Abstimmung: Ja-Stimmen: 17 Nein-Stimmen: 0O

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

1. Die Ausgleichsflachenberechnung ist nachzureichen.

Beschluss (1-28):
Der Stellungnahme wird gefolgt. Der Umweltbericht wird bzgl.
der Ausgleichsflachenberechnung erganzt.

Abstimmung: Ja-Stimmen: 17 Nein-Stimmen: 0

2. Der vorhandene Baum entlang der Wolfratshauser Str. sollte, wie im
aktuell gultigen Bebauungsplan, als ,zu erhalten® festgesetzt werden.

Beschluss (1-29):

Die Stellungnahme wird zuriickgewiesen. Eine Erhaltung des
Baumes ist im Hinblick auf die geplante BaumafRnahme nicht
maoglich. Bei dem zu erhaltenden Baum handelt es sich nicht um
einen pragenden und zu erhaltenden Baum, welcher zu erhalten
ist. Eine Ersatzpflanzung ist bereits festgesetzt.

Abstimmung: Ja-Stimmen: 17 Nein-Stimmen: O

3. Der im aktuell glltigen Bebauungsplan festgesetzte ,zu erhaltende
Baumbestand® entlang der Bundesstralle 11 sollte Gibernommen wer-
den. Die Festsetzung des Gehdlzbestandes entlang der Stral3e ledig-
lich als StraBenbegleitgriin stellt keine ausreichende Sicherung des
Gehdlzbestands dar.

Beschluss (1-30):

Der Baumbestand entlang der Wolfratshauser Straf’e (Bundes-
stralBe 11) unterliegt der Verkehrssicherungspflicht. Bei Siche-
rung mittels einer Flache fur die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen ergibt sich ein Widerspruch
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zwischen Erhaltung und Verkehrssicherungspflicht. Die beste-
henden Baume sollen jedoch als Struktur erhalten werden, die
Festsetzung des StraRenbegleitgrins wird daher entsprechend
textlich erganzt.

Abstimmung: Ja-Stimmen: 17 Nein-Stimmen: 0

B.2.3 Staatliches Bauamt Freising
(Stellungnahme 08.08.2019)

1. Das Staatliche Bauamt Freising stimmt der Reduzierung der Anbau-
verbotszone von 20 m auf 12 m zu. Die Erschlieung des Plangebiets
muss Uber die GemeindestraRe im Osten erfolgen, direkte Zugéange
oder Zufahrten zur Bundesstral3e 11 sind unzulassig.

Beschluss (I-31):

Die Reduzierung der Anbauverbotszone wird zur Kenntnis ge-
nommen. Zugange oder Zufahrten zur Bundesstraflle 11 werden
durch die Planung nicht vorbereitet.

Abstimmung: Ja-Stimmen: 17 Nein-Stimmen: 0

2. Aufgrund des erwarteten Zuwachses des Ziel- und Quellverkehrs
durch das Vorhaben wird zur Beurteilung der Auswirkungen auf das
klassifizierte StraRennetz (Einmindungsbereich Wolfratshauser Stra-
Be - Bundesstrale 11, sidlich des Vorhabens) ein Verkehrsgutach-
ten gefordert.

Beschluss (I-32):

Der Stellungnahme wird gefolgt. In ergdnzender elektronischer
Mittelung des Staatlichen Bauamts Freising vom 30.09.2019
wurde zusatzlich gefordert, dass auch der Knotenpunkt nérdlich
des Vorhabens (Staatsstralle 2572 und Wolfratshauser Stral3e)
zu bertcksichtigen ist. Ein Verkehrsgutachten zur Beurteilung
der Auswirkungen auf das klassifizierte Stra3ennetz wird erstellt
und zur Begrindung als Anlage aufgefiihrt. Die Planunterlagen
werden entsprechend angepasst.

Abstimmung: Ja-Stimmen: 17 Nein-Stimmen: O

3. Ferner wird auf die von der Bundesstral3e 11 ausgehenden Emissio-
nen hingewiesen. Ggf. erforderliche LarmschutzmalRnahmen werden
nicht vom Baulasttrager der Bundesstral3e Gbernommen.

Beschluss (I-33):
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Abstimmung: Ja-Stimmen: 17 Nein-Stimmen: O

B.2.4 Gemeinde Pullach i. Isartal, Abteilung Umwelt, Natur- und Land-
schaftsschutz
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(Stellungnahme 09.08.2019)

Zu 3.1 Schutzgut Boden, 3.2 Schutzgut Flache u. 3.3 Schutzgut Wasser
Die Abteilung Umwelt, Natur- und Landschaftsschutz der Gemeinde
Pullach i. Isartal stellt eine Uberschreitung der maximal zulassigen Grund-
flachenzahl des § 19 BauNVO fest. Dahingehend wird angeregt, im Um-
weltbericht auf die bereits im Bestand nicht mehr vorhandenen wichtigen
Bodenfunktionen im Hinblick auf Versiegelung und Flachenverbrauch ein-
zugehen, dies betrifft insbesondere die Filter- und Lebensraumfunktionen.
Diese Bodenfunktionen sind in Art und Weise wiederherzustellen, welche
dem Anteil der gesetzlich vorgeschriebenen nicht baulich bedeckten Flache
entspricht. Alternativ sind andere Kompensationsmoglichkeiten umzuset-
zen. Diesbezuglich wird empfohlen, Flachdacher mit Wirts- und Nektar-
pflanzen fur den Insektenschutz extensiv zu begriinen. Weiter wird ange-
regt, mindestens 10 % der Fassaden in gleichm&Riger Verteilung mittels
Kletterhilfen zu begriinen. Der bestehende hohe Versiegelungsgrad stellt
keine Mal3zahl bzw. keinen Referenzwert fir die Festsetzungen des Neu-
baus dar. Entsprechend der Baunutzungsverordnung sind weitere Entsie-
gelungs- bzw. bioklimatischen Kompensationsmaf3nahmen (Dach- und
Fassadenbegrinung) durchzuftihren, um u. a. die gesetzlich vorgeschrie-
bene Grundflachenzahl einzuhalten. Die Entsiegelung im siUdwestlichen
Bereich des Flurstiicks Nr. 375/0 ist nicht ausreichend. Dahingehend wird
zur Erhéhung der unversiegelten Flache des Gesamtprojektes angeregt,
das gemeindliche Grundstiick FI.Nr. 376/10 durch den Vorhabentrager zu
erwerben.

Beschluss (I-34):

Der Umweltbericht wird wie vorgeschlagen bzgl. der nicht mehr
vorhandenen Bodenfunktionen erganzt.

Eine Erhohung des unversiegelten Flachenanteils kann nicht er-
reicht werden, der hohe Versiegelungsgrad ist aufgrund der An-
forderungen eines zukunftsorientierten und damit konkurrenzfa-
higen Einzelhandelskonzepts erforderlich. Ein Erwerb des
Grundsticks Fl.-Nr. 376/10 zur Erhdhung des unversiegelten
Flachenanteils wird zuriickgewiesen, die tatséchlich versiegelten
Flachen blieben dadurch unverandert. Auswirkungen wuirden
sich dadurch nur rein rechnerisch ergeben.

Eine Kompensation aufgrund des hohen Versiegelungsgrads ist
im Bebauungsplan bereits durch die extensive Begriinung von
Flachdachern sowie einer Fassadenbegriinung entlang der fest-
gesetzten Grenzbebauung im Siden des Vorhabens festgesetzt.
Weitergehende KompensationsmalRnahmen sind daher nicht er-
forderlich.

Abstimmung: Ja-Stimmen: 17 Nein-Stimmen: O

Zu 3.4 Schutzgut Luft und Klima, Klimaschutz und Klimaanpassung

Die negativen Auswirkungen von versiegelten und bebauten Flachen auf
das Mikroklima werden bestétigt. Ein Ausgleich durch nahegelegene Wal-
der (Forstenrieder Park) ist aufgrund der unginstigen Baumartenzusam-
mensetzung (Hauptbaumart Rotfichte) jedoch nicht ausreichend. Die im
Rahmen des Vorhabens vorgesehenen Entsiegelungs- und Kompensati-
onsmaflnahmen sollen dahingehend das Bio- und Mikroklima erhalten bzw.
verbessern und als sommerlicher Warmeschutz dienen.
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Des Weiteren wird gefordert, die Pflanzqualitat der planzeichnerisch fest-
gesetzten Badume zu andern (gréRer + als heimischer, standortgerechter
Laubbaum). Dabei wird auf die arttypischen Standraumanspriche der
Baume im Hinblick auf die Dimensionierung von Pflanzgruben sowie auf
vorschriftsmaRige Pflanzabstande zu Grundstucksgrenzen bzw. Gebauden
hingewiesen.

Die Anzahl der Neupflanzungen wird begrufit.

Beschluss (I-35):

Die im Hinblick auf klimatische Herausforderungen ungiinstige
Baumartenzusammensetzung des Forstenrieder Park fiihrt nicht
dazu, dass die nahegelegenen Walder keinen ausreichenden
Ausgleich des Bio- und Mikroklimas besitzen. Die mikroklimati-
schen Funktionen von Nadelwaldern wirken auch in den zuletzt
haufiger auftretenden milden Wintern. Die festgesetzte Begri-
nung von Flachdachern sowie die Entsiegelung von Flachen tra-
gen ebenfalls zur Verbesserung des Bio- und Mikroklimas sowie
dem sommerlichen Warmeschutz bei. Der Umweltbericht wird
entsprechend erganzt.

Der vorgeschlagenen Anderung der Pflanzqualitat der plan-
zeichnerisch festgesetzten Baume wird gefolgt. Die erforderli-
chen durchwurzelbaren Raume werden gemaf der Stellungnah-
me des Landratsamtes — Abteilung Griinordnung festgesetzt.
Unter Berlcksichtigung vorschriftsmaBiger Pflanzabstande zu
Grundsticksgrenzen kénnen drei geplante Baume im nérdlichen
Teil (6stlich des Drogeriemarktes) nicht gepflanzt werden. Die
Anzahl der zu pflanzenden Baume reduziert sich im Bereich der
4. Anderung daher um drei Baume. Zur Kompensation werden
die drei Baume zuséatzlich im Bereich der 3. Anderung festge-
setzt, die Anzahl der zu pflanzenden Baume wird dort entspre-
chend erhoht.

Die sonstigen Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Abstimmung: Ja-Stimmen: 17 Nein-Stimmen: 0

Zu 3.5 Schutzgut Arten und Biotope, biologische Vielfalt

Des Weiteren wird im Rahmen der Beachtung des besonderen Artenschut-
zes auf das Vorkommen einer Mehlschwalbenkolonie hingewiesen. Ggf.
sind auch Sperlinge anzutreffen. Zudem muss vor Beginn der Abrissarbei-
ten ausgeschlossen werden, dass in und am Gebaude weitere besonders
bzw. streng geschitzte Tiere — insbesondere Fledermause — leben. Die
Verbotstatbesténde des 8 44 BNatSchG sind zu beachten. Die Durchfuh-
rung einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) fir den gesam-
ten Planungsraum ist erforderlich.

Fir die bestehende Mehlschwalbenkolonie sind bei Zerstérung unter Be-
achtung der Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehorde sowie der Er-
gebnisse der saP entsprechende Ersatz- bzw. Nistquartiere fur Fassaden-
briter in den Neubau zu integrieren und entsprechende Festsetzungen
aufzunehmen. Die Bestimmung einer naturschutzfachlichen Umweltbaube-
gleitung ist zu prufen.

Beschluss (I-36):
Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung wird erstellt und
der Begrundung als Anlage beigefiigt. Die Planunterlagen wer-
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den entsprechend erganzt.

Abstimmung: Ja-Stimmen: 17 Nein-Stimmen: O

Ferner wird fur die Verlegung des Containerstandortes die Errichtung eines
Unterflursystems angeregt. Dies tragt dem Larmschutz bei und entspricht
dem gemeindlichen Standard bei Neuplanungen.

Beschluss zur 3. und 4 Anderung des B-Plans Nr. 29 (I-37):

Der Stellungnahme wird gefolgt. Die geplante Errichtung eines
Unterflursystems geht bereits aus dem Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan hervor.

Abstimmung: Ja-Stimmen: 17 Nein-Stimmen: 0

B.2.5 Deutsche Telekom Technik GmbH
(Stellungnahme 30.07.2019)

1. Die Deutsche Telekom Technik GmbH weist darauf hin, dass Tele-
kommunikationsinfrastrukturen vorhanden sind. Die vorhandene
Hauszufuhrung kann nach Kundigung aller Anschliisse entfernt wer-
den. Anderungen, BaumaRnahmen oder Planungen zu Baumafnah-
men sind nicht vorgesehen. Ein Lageplan mit den bestehenden Tele-
kommunikationsanlagen ist der Stellungnahme beigefigt.

2. Zusatzlich wird darauf hingewiesen, dass die Anbindung neuer Bau-
ten an das Telekommunikationsnetz sowie bzgl. der Koordinierung
mit anderen Leitungstragern Beginn und Ablauf der Erschlieungs-
maflnahmen mindestens vier Monate vorher schriftlich anzuzeigen
ist.

3. Es wird angeregt, eine Festsetzung fiir Stralen bzw. Gehwege bzgl.
der Freihaltung von Trassen zur Unterbringung von Telekommunika-
tionsanlagen aufzunehmen. Eine Kabelschutzanweisung ist der Stel-
lungnahme beigefiigt.

4. Es wird darauf hingewiesen, bei Baumpflanzungen das ,Merkblatt
Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen®
zu beachten. Dieses liegt der Stellungnahme bei.

Beschluss (I-38):

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die vorge-
schlagene Festsetzung bzgl. der Freihaltung von Trassen zur
Unterbringung von Telekommunikationsanlagen in Stralen bzw.
Gehwegen wird nicht aufgenommen, da es sich bei den festge-
setzten Offentlichen Verkehrsflachen um Dbereits vorhandene
Verkehrsflachen handelt.

Abstimmung: Ja-Stimmen: 17 Nein-Stimmen: O

B.2.6 SWM Services GmbH
(Stellungnahme vom 23.08.2019)
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Die SWM Services GmbH weist auf vorhandene Erdgasleitungen sowie die
ggf. erforderliche Verlegung der Hausanschliisse hin. Die Verlegung erfor-
dert einen entsprechenden Antrag. Ein Bestandsplan mit den Gasleitungen
ist der Stellungnahme beigefligt. Hausanschlussleitungen dirfen nicht
Uberbaut oder mit tiefwurzelnden Geholzen Uberpflanzt werden. Geplante
Baumafinahmen erfordern eine 6rtliche Einweisung.

Beschluss (1-39):
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmung: Ja-Stimmen: 17 Nein-Stimmen: 0

C. Sonstiges

1. Die Geltung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans ist auf private
Flachen begrenzt. Die Grenze des Vorhaben- und Erschlieungs-
plans sollte daher zur Klarstellung aufgenommen werden. Einzelne
Flachen auRRerhalb des Bereichs des Vorhaben- und ErschlieRungs-
plans kénnen in die vorhabenbezogenen Bebauungsplananderung
einbezogen werden.

Beschluss (1-40):
Die Planunterlagen werden wie vorgeschlagen angepasst.

Abstimmung: Ja-Stimmen: 17 Nein-Stimmen: 0

2. Das Vorhaben umfasst ein Vordach im Bereich zur Wolfratshauser
Stral3e im Osten bzw. im Bereich der gemeinsamen ErschlieBung der
3. und 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29. Der Bebauungsplan
berticksichtigte dieses Vordach bisher nicht.

Beschluss (I-41):

Die Planunterlagen werden entsprechend angepasst, eine textli-
che Festsetzung zur Uberschreitung der Baugrenzen fiir das ge-
plante Vordach wird erganzt.

Abstimmung: Ja-Stimmen: 17 Nein-Stimmen: O

3. Der zukunftige Betreiber des Hotels steht derzeit noch nicht fest. Zur
Eroffnung einer Flexibilitdt im Hinblick auf erforderliche Zimmergro-
Ben sollte die Zahl der zulassigen Hotelzimmer von 125 auf 132 er-
hoht werden. Damit kénnte die im Bereich des Hotels zulassige Ge-
schossflache ausgenutzt werden. Eine Erhohung der Geschossflache
ist damit nicht verbunden.

Beschluss (1-42):
Die Planunterlagen werden wie vorgeschlagen angepasst.
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Abstimmung: Ja-Stimmen: 17 Nein-Stimmen: 0

Der Gemeinderat beschlieRt die Abwagung der frihzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach 8§ 3 Abs.
1lund 8§ 4 Abs. 1 BauGB in der vorliegenden Beschlussvorlage.

Der Gemeinderat nimmt den Entwurf des Vorhaben- und ErschlielBungsplanes mit
Stand vom 26.11.2019 und den Uberarbeiteten Entwurf der 3. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 29 ,,"Siidlich der Dr.-Carl-von-Linde-Stral3e / Teil West (1. Teil-
anderung AEZ)" (Planwerk, textliche Festsetzungen, Begrundung und Umweltbe-
richt mit Stand vom 26.11.2019) zur Kenntnis und beschlieRt die Beteiligung der Of-
fentlichkeit (6ffentliche Auslegung) nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der
Behdrden nach § 4 Abs. 2 BauGB.

Dies beinhaltet auch die verkehrstechnische Untersuchung (Obermeyer Planen und
Beraten GmbH, Nr. 27394.01 vom 07.11.2019), die schalltechnische Vertraglich-
keitsuntersuchung (Schallschutz gegen Gewerbe- und Verkehrsgerausche / Ingeni-
eurbiro Greiner, Nr. 219083/2 vom 18.10.2019), das geotechnische Gutachten
(Grundbaulabor Miunchen, Nr. P06361 vom 25.09.2019) und die Untersuchung der
Fauna an und um die Gebaude (Dr. Knut Neubeck, Biro fur 6kologische Gutachten
und Tiergesundheit, Nr. 375-376_11_Pullach vom 11.11.2019).

Zeitpunkt, Ort und Dauer der Beteiligung der Offentlichkeit (6ffentliche Auslegung)
nach § 3 Abs. 2 BauGB und der Behtrden nach § 4 Abs. 2 BauGB sind ortsublich
bekannt zu machen.

Abstimmung: Ja-Stimmen: 17 Nein-Stimmen: 0

TOP 8 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 "Siidlich der Dr.-Carl-von-Linde-

StraBe / Teil West,, auf dem Anwesen Wolfratshauser StraBe 150, umfassend
die Fl.-Nr. 376/11 und Teilflachen der Fl.-Nrn. 375, 375/16, 376/10, 378 und
378/8 durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan (VEP) nach § 12
Baugesetzbuch (BauGB) zum Neubau eines Drogeriemarktes, eines Gewer-
behofes und eines Fitness-Studios

1) Abwagung uber die eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit und der Beteiligung der Behoérden nach § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

2) Billigung der Entwurfsfassungen der Bebauungsplanédnderung

3) Einleitung des Verfahrens der 6ffentlichen Auslegung und Beteiligung der
Behorden nach 8 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Beschluss:

Beschluss ():

Der Gemeinderat nimmt die eingegangenen Stellungnahmen aus der frihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden zur Kenntnis und entscheidet nach
erfolgter Abwagung (gemafld 8 1 Abs. 7 BauGB) im Einzelnen zu den nachstehend
eingegangenen Stellungnahmen.

Abstimmung: Ja-Stimmen: 16 Nein-Stimmen: O

Ohne GR Grasse
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A. Stellungnahmen der Offentlichkeit

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung aus der friihzeitigen Beteiligung nach § 3
Abs. 1 BauGB sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Beschluss (I-1):
Es wird festgestellt, dass von der Offentlichkeit keine Stellungnahmen
eingegangen sind.

Abstimmung: Ja-Stimmen: 16 Nein-Stimmen: O
Ohne GR Grasse

B. Stellungnahmen der Behtérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

B.1 Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange, von denen eine Stellung-
nahme ohne Bedenken und Einwendungen eingegangen ist.

B.1.1 Regionaler Planungsverband Minchen (RPV)
(Stellungnahme vom 20.08.2019)

B.1.2 Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern
(Stellungnahme vom 26.08.2019)

B.1.3 Gemeinde Grunwald
(Stellungnahme vom 19.07.2019)

B.1.4 Wasserwirtschaftsamt Miinchen
(Stellungnahme vom 11.07.2019)

B.1.5 Gemeinde Pullach i. Isartal, Abteilung Bautechnik und VBS
(Stellungnahme 16.07.2019)

Beschluss (I-2):

Es wird festgestellt, dass von obigen Behdrden und sonstigen Tra-
gern offentlicher Belange Stellungnahmen ohne Bedenken und Ein-
wendungen eingegangen sind.

Abstimmung: Ja-Stimmen: 16 Nein-Stimmen: O
Ohne GR Grasse
B.2 Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange, von denen eine Stellung-
nahme mit Anregungen und Bedenken mit Abwagungserfordernis eingegan-

gen ist.

B.2.1 Regierung von Oberbayern
(Stellungnahme vom 19.08.2019)

Die Hohere Landesplanungsbehotrde der Regierung von Oberbayern bestéa-
tigt, dass mit dem Vorhaben dem Ziel zur vorrangigen Innenentwicklung
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(3.2 Z) und dem Grundsatz zum Flachensparen (3.1 G) im Landesentwick-
lungsprogramm Bayern (LEP) Rechnung getragen wird.

Beschluss (I-3):
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmung: Ja-Stimmen: 14 Nein-Stimmen: 2
Ohne GR Grasse

Es wird festgestellt, dass im geplanten Gewerbegebiet kleinflachiger Ein-
zelhandel uneingeschrankt zuldssig ist. Dahingehend besteht i.V.m. mit
den Festsetzungen der siidlich liegenden 3. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 29 (AEZ mit Hotel) mit der Ansiedlung mindestens eines Einzel-
handelsmarkts mit einer Verkaufsflache von tber 100 m2 die Mdglichkeit,
dass eine Einzelhandelsagglomeration vorliegt.

Da die Gemeinde Pullach i. Isartal gemaR Regionalplan der Region Min-
chen (RP 14) als Grundzentrum bestimmt ist, sind Einzelhandelsgrofl3pro-
jekte mit Sortimenten des Nahversorgungs- sowie des Innenstadtbedarfs
jedoch grundsatzlich geeignet.

Geeignete Festsetzungen sind zu treffen, die Entstehung unzul&assiger Ein-
zelhandelsagglomerationen auszuschlie3en. Es wird empfohlen, die Zulas-
sigkeit insbesondere von Sortimenten des Nahversorgungsbedarfs gemar
LEP-Anlage 2 im Geltungsbereich der 0.g. Bauleitplanung entweder auszu-
schlie3en oder auf eine maximal zuléssige Verkaufsflache von 100 m? pro
Betrieb zu begrenzen.

Beschluss (1-4):

Wie vorgeschlagen wird die Festsetzung A 1 angepasst: je Ein-
zelhandelsbetrieb wird die maximale Verkaufsflache fir Sorti-
mente des Nahversorgungsbedarfs auf 100 m2 begrenzt. Mit den
geplanten Vorhaben der 3. und 4. Anderung entsteht jedoch be-
reits eine Einzelhandelsagglomeration, welche gemalR telefoni-
scher Abstimmung mit der Regierung von Oberbayern aufgrund
der Sortimentsbeschrankung im Bereich der 4. Anderung jedoch
vertretbar ist, die Eignung der Gemeinde als Grundzentrum ist
dafir grundsatzlich gegeben. Die Begriundung wird entspre-
chend angepasst.

Abstimmung: Ja-Stimmen: 13 Nein-Stimmen: 3
Ohne GR Grasse

Gemal LEP-Ziel 5.3.2 stellen topographische Rahmenbedingungen einen
stark limitierenden Faktor bei der Identifizierung stadtebaulich integrierter
Flachen fur die Ansiedlung eines Einzelhandelsgrof3projektes dar. Ein
Nachweis ist dahingehend zu erbringen, dass in der Gemeinde Pullach i.
Isartal kein stadtebaulich integrierter Standort vorhanden ist.

Beschluss (I-5):

Wie vorgeschlagen wird ein Nachweis erbracht, dass keine wei-
teren stadtebaulich integrierten Flachen fir die Ansiedlung eines
EinzelhandelsgroRprojektes i.V.m. dem Vorhaben der 3. Ande-
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rung im Gemeindegebiet vorhanden sind. Die Prufung wird der
Begrindung als Anhang aufgefihrt.

Abstimmung: Ja-Stimmen: 13 Nein-Stimmen: 3
Ohne GR Grasse

Es wird angeregt, auf eine qualitative Verbesserung der OPNV-Anbindung
hinzuwirken.

Beschluss (I-6):

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde
Pullach i. Isartal wird sich dafiir einsetzten, dass die OPNV-
Anbindung des Gewerbe- und Industriegebiets (und somit auch
das AEZ-Einkaufszentrum) qualitativ verbessert wird.

Abstimmung: Ja-Stimmen: 16 Nein-Stimmen: O
Ohne GR Grasse

B.2.2 Landratsamt Minchen
(Stellungnahmen vom 17.07., 22.07., 25.07. und 10.09.2019)

Abteilung Bauen

1. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) wurde den Verfahrens-
unterlagen nicht beigelegt, diese sind dem vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan beizulegen. Der VEP muss in sich schliissig sein und
darf dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan nicht widersprechen.
Aus den beigelegten Konzeptplanen sind folgende Punkte zu prifen:
- Die BGF Flachenangaben auf dem Erdgeschossplan sollten mit
den Flachenangaben auf den Planen der einzelnen Geschosse
Ubereinstimmen.

- Die Geschossflache fur das erdgeschossige Parkdeck fehlt u.E.
in der Auflistung.

Beschluss (I-7):

Der Stellungnahme wird gefolgt. Der Vorhaben- und Erschlie-
RBungsplan wird den Planunterlagen im nachsten Verfahrens-
schritt beigelegt. Die bisherig beigelegten Konzeptplane werden
gepruft und bilden die Grundlage fiur den Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan.

Abstimmung: Ja-Stimmen: 16 Nein-Stimmen: 0
Ohne GR Grasse

2. Zur planungsrechtlichen Sicherung der ErschlieRung der Vorhaben
der 3. und 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 sind die Er-
schlieBungsflachen als offentliche Verkehrsflachen oder mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der erschlossenen Flurnum-
mern zu belastende Flachen festzusetzen. Eigentum oder Miteigen-
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tumsanteile an Grundstticken reichen fur die Sicherung der Erschlie-
Bung nicht aus.

Beschluss (1-8):

Die Stellungnahme wird zurtickgewiesen. Die planungsrechtliche
Sicherung der ErschlieBung wird mittels Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht auBerhalb des Bebauungsplans geregelt. Die Fest-
setzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechts zur konkreten
Festlegung der ErschlieBung des riickwartigen Grundstiicks ist
nicht erforderlich, die konkrete Bestimmung der hierfir erforder-
lichen Flachen obliegt dem Eigentimer des zu belastenden
Grundsticks. Zur planungsrechtlichen Sicherstellung der Er-
schlieBung des Vorhabens wird textlich festgesetzt, dass ein
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fur Hinterlieger einzuraumen ist.

Abstimmung: Ja-Stimmen: 16 Nein-Stimmen: O
Ohne GR Grasse

3.  Zur planungsrechtlichen Sicherung der Ausfahrt des Lieferverkehrs
im Norden des Grundstiicks Uber ein vorhandenes Geh- und Fahr-
recht sind die Flachen in den Geltungsbereich aufzunehmen und ent-
sprechend festzusetzen.

Beschluss (1-9):

Die Stellungnahme wird zuriickgewiesen. Das Geh- und Fahr-
recht auf dem noérdlichen Teil des Grundstiicks Fl.-Nr. 376 ist be-
reits entsprechend gesichert, ausfahrender Lieferverkehr ist dort
zuldssig. Die planungsrechtliche Sicherung ist daher nicht er-
forderlich, zumal der ausfahrende Lieferverkehr auch auf den in-
ternen ErschlieRungsflachen des Vorhabens der 3. und 4. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 29 erfolgen kdnnte.

Abstimmung: Ja-Stimmen: 17 Nein-Stimmen: 0

4, Die Trennung des Lieferverkehrs vom Kundenverkehr, die Zufahrt
des Lieferverkehrs im Stden des AEZ durch das Gebdude und die
Ausfahrt mit einer Schleife um das gesamte Vorhaben sind festzuset-
zen. Darlber hinaus ist die Planzeichnung bzgl. der Lage offener
Stellplatze zu ergéanzen. Die Anfahrt der offenen Stellplatze, der
Stellplatze im Erdgeschoss des Gebaudes bzw. wo die Tiefgaragen-
rampe liegt, ist festzusetzen.

Beschluss (I-10):

Die Stellungnahme wird zuriickgewiesen. Die benannten Punkte
sind im verbindlichen Vorhaben- und ErschlieBungsplan bereits
umgesetzt und werden dort entsprechend geregelt. Der Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan ist gemald § 12 Abs. 3 BauGB Tell
des Bebauungsplans. Von zusatzlichen Festsetzungen im Be-
bauungsplan wird abgesehen.

Abstimmung: Ja-Stimmen: 17 Nein-Stimmen: 0
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5.  Die geplanten Stellplatze (offene / im Erdgeschoss / in der Tiefgara-
ge) liegen auf verschiedenen Flurnummern und dienen den Vorhaben
der 3. und 4. Anderung gemeinsam. Sie sind als Gemeinschaftsanla-
ge mit entsprechender Zuordnungsangabe festzusetzen.

Beschluss (I-11):

Der Stellungnahme wird entsprechend gefolgt. Erganzend zur
Festsetzung bzgl. der Anzahl der erforderlichen Stellplatze wird
festgesetzt, dass die Stellplatze fir samtliche Nutzungen auf den
Grundstiucken Fl.-Nrn. 375 und 376/11 zu gewahrleisten sind.

Abstimmung: Ja-Stimmen: 17 Nein-Stimmen: 0

6. Die Vorhaben der 3. und 4. Anderung liegen auf verschiedenen Flur-
nummern und sollen an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze anei-
nandergebaut werden. Die gesetzliche Abstandsflachenregelung
musste dort eingehalten werden. Zur Umsetzung der Planung ist die
Grenzbebauung zu regeln (mittels Festsetzung einer Baulinie oder
als abweichende Bauweise mit Grenzbebauung).

Beschluss (I-12):

Die Abgrenzung der 3. und 4. Anderung des Bebauungsplans Nr.
29 erfolgt nicht exakt zwischen den Grundstiicken Fl.-Nrn. 375
und 376/11, die Geltungsbereichsgrenzen richten sich nach dem
geplanten Vorhaben: Die Abgrenzung verlauft dabei studlich der
AulRenmauer des geplanten Drogeriemarkts. Im Rahmen der Re-
alisierung der Vorhaben der 3. Anderung ist eine Grundstiicks-
verschmelzung der beiden betroffenen Flurstiicke geplant, we-
der die Festsetzung einer abweichenden Bauweise mit Grenzbe-
bauung noch die Festsetzung einer Baulinie ist daher erforder-
lich. Ein Hinweis zur Aufhebung der Grundsticksgrenzen wird
daher aufgenommen.

Abstimmung: Ja-Stimmen: 17 Nein-Stimmen: 0

7. Die VermalRungen von Baugrenzen und Abgrenzungslinien sollte
Uberprift und ggf. ergénzt werden. Es fehlt ein Mal3 von der 6stlichs-
ten Abgrenzungslinie zur dstlichen schrag verlaufenden Baugrenze.

Beschluss (I-13):
Der Stellungnahme wird gefolgt. Die Vermallungen werden ge-
pruft und entsprechend angepasst.

Abstimmung: Ja-Stimmen: 17 Nein-Stimmen: O

8.  Es st eine Wandhdhe von 18,5 m zul&ssig. In der Begriindung (Punkt
5.3) sind abweichende Angaben (18 m und 18,9 m) zu finden. Fest-
setzungen und Begriindung sind in Ubereinstimmung zu bringen.

Beschluss (I-14):
Der Stellungnahme wird gefolgt, die Begriindung wird entspre-
chend angepasst. Die unterschiedlichen Wandhthen ergeben
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sich aufgrund der variierenden Erdgeschosshéhe geméan Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan, im Bebauungsplan ist die festge-
setzte Erdgeschosshohe vereinheitlicht. Die Begrindung bezieht
sich nun auf die zuldssige Wandhdhe.

Abstimmung: Ja-Stimmen: 17 Nein-Stimmen: 0

9. Im festgesetzten Gewerbegebiet ist kleinflachiger Einzelhandel un-
eingeschrankt zulassig. Die Festsetzung sowie die Begrindung sind
entsprechend der Stellungnahme der Regierung von Oberbayern zu
andern. Die Entstehung unzulassiger Einzelhandelsagglomerationen
ist auszuschliel3en.

Beschluss (I-15):

Der Stellungnahme wird gefolgt, die Festsetzung wird entspre-
chend der Stellungnahme der Regierung von Oberbayern geén-
dert.

Abstimmung: Ja-Stimmen: 17 Nein-Stimmen: O

10. Anlagen nach 8 19 Abs. 4 Nr. 1-3 BauNVO konnen die Grundflache
bis zu einer Grundflachenzahl von 0,95 Uberschreiten, die Kappungs-
grenze des 8 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO und die GRZ-Obergrenze
des 8§ 17 Abs. 1 BauNVO werden iberschritten. Die Begriindung ist
diesbezlglich zu erganzen.

Die Flachenbilanz der Begriindung sollte bzgl. einer Aufzahlung der
Grundflachen und mdéglichen Geschossflachen ergénzt werden.

Beschluss (I-16):
Der Stellungnahme wird gefolgt, die Begriindung wird entspre-
chend erganzt.

Abstimmung: Ja-Stimmen: 17 Nein-Stimmen: 0

11. In Festsetzung A.2.4, 2. Absatz, sollte zur Klarstellung noch erganzt
werden, dass es sich um den ,oberen" Bezugspunkt handelt.

Beschluss (I-17):
Der Stellungnahme wird gefolgt, die Festsetzung wird entspre-
chend erganzt.

Abstimmung: Ja-Stimmen: 17 Nein-Stimmen: O

12. Es wird empfohlen, fir Technikgeschosse einen Ricksprung von der
AulRenkante des darunter liegenden Geschosses festzusetzen.

Beschluss (1-18):

Der Stellungnahme wird gefolgt, ein Riucksprung von Technik-
geschossen gegentuber der AulRenkante des darunter liegenden
Geschosses wird entsprechend festgesetzt.
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Abstimmung: Ja-Stimmen: 17 Nein-Stimmen: 0

13. Die 3. und 4. Anderung setzten eine Gesamtflache von 350 m2 fiir
Werbeanlagen fest. Es ist zu Uberprufen, ob diese Zahl wirklich far
die jeweilige Anderung oder fiir beide Vorhaben zusammen gilt. Die
Flache ist jeweils separat festzusetzten.

Beschluss (I-19):

Der Stellungnahme wird gefolgt, die Gesamtflache wird im Be-
reich der 4. Anderung auf 150 m2 reduziert. Die Anzahl der zul&s-
sigen Fahnenmasten wird auf 5 reduziert.

Abstimmung: Ja-Stimmen: 17 Nein-Stimmen: 0

14. Die Gemeinde muss sicherstellen, dass Betroffene vom Inhalt der
DIN verlasslich und in zumutbarer Weise Kenntnis erlangen kénnen.
Dies kann dadurch erreicht werden, dass die DIN-Vorschrift bei der
Gemeinde zur Einsicht bereitgehalten und hierauf im Bebauungsplan
hingewiesen wird. Der Hinweis C.11 erflllt diese Anforderung u.E.
nicht.

Beschluss (1-20):
Der Stellungnahme wird gefolgt, der Hinweis wird entsprechend
erganzt.

Abstimmung: Ja-Stimmen: 17 Nein-Stimmen: 0

15. Im Hinblick auf den benachbarten Stoérfallbetrieb muss die Begrin-
dung (Punkt 3.5) das Gutachten des TUV erwahnen bzw. die Ergeb-
nisse wiedergeben. Dieses wird z.Z. erstellt. Auf die Stellungnahme
der Fachstelle Immissionsschutz wird verwiesen. Darliber hinaus sind
Begriindung und Umweltbericht sowie ggf. Festsetzungen bzgl. der
anderen erforderlichen Gutachten (Larmschutzgutachten, Verkehrs-
gutachten, spezielle artenschutzrechtliche Prifung...) zu erganzen.

Beschluss (I-21):

Der Stellungnahme wird gefolgt. Die Ergebnisse des TUV-
Gutachtens werden aufgenommen, die Fachgutachten (spezielle
artenschutzrechtliche Prifung, Verkehrsgutachten, schalltech-
nische Untersuchung, geotechnisches Gutachten) werden den
Planunterlagen beigelegt. Die Planunterlagen werden entspre-
chend erganzt.

Abstimmung: Ja-Stimmen: 17 Nein-Stimmen: 0

16. Die Bekanntmachung zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
enthalt bereits Angaben zu den verfigbaren Arten umweltbezogener
Informationen. Die Auflistung der im Umweltbericht behandelten
Schutzgiter entspricht jedoch nicht den Anforderungen des § 3 Abs.
2 Satz 2 BauGB. Die in den bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen und Unterlagen behandelten Umweltthemen sind
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nach Themenblocken zusammenzufassen und jeweils schlagwortar-
tig zu charakterisieren. Wir bitten dies im néchsten Verfahrensschritt
zu beachten.

Beschluss (I-22):

Die Bekanntmachung zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaR §
3 Abs. 2 BauGB wird gemal den einschlagigen Anforderungen
zur Erfullung der AnstolRwirkung bzgl. der verfiugbaren Arten
umweltbezogener Informationen erganzt.

Abstimmung: Ja-Stimmen: 17 Nein-Stimmen: 0

Abteilung Grinordnung

1. Es wird angeregt, die Festsetzungen zur Griinordnung bzgl. vorge-
schlagenen GroRRen des durchwurzelbaren Raums in Abhéngigkeit
zur BaumgroRe zu erganzen. Die Grof3en des durchwurzelbaren
Raums ergeben sich aus der DIN 18916.

Beschluss (I-23):

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt. Die Festsetzung zur
Pflanzqualitat wird bzgl. des Gesamtvolumens des
durchwurzelbaren Raums nur fir Baume 1. Wuchsordnung er-
ganzt, da lediglich Baume 1. Wuchsordnung zu pflanzen sind.

Abstimmung: Ja-Stimmen: 17 Nein-Stimmen: O

2. Unter Hinweise konnte unter Grinordnung aufgenommen werden,
dass die DIN 18920 Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei BaumalRihahmen sowie die RAS-LP4 Richtli-
nie fur die Anlage von Stral3en, Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4:
Schutz von Baumen, Vegetationsbestéanden und Tieren in der jeweils
gultigen Fassung zu beachten sind.

Beschluss (I-24):
Der Stellungnahme wird gefolgt, ein entsprechender Hinweis
wird erganzt.

Abstimmung: Ja-Stimmen: 17 Nein-Stimmen: O

Abteilung Immissionsschutz und staatliches Abfallrecht

Die Fertigstellung des Gutachtens vom TUV bzgl. der Lagererweiterung
des Unternehmens United Initiators ist abzuwarten. Daraus ergibt sich, ob
das Vorhaben noch auf3erhalb des Sicherheitsabstandes liegt. Darlber
hinaus ist ein Larmschutzgutachten zu erstellen.

Abwagungsvorschlag:

Das TUV-Gutachten vom 22.07.2019 (Bericht-Nr.: SVO 2019 060)
fir das Vorhaben ,Umsetzung des neuen Logistikkonzeptes
»Big-Wings“ mit neuen Lagerrdaumen fur organische Peroxide
sowie Erneuerung und Modernisierung der Versand- und Um-
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schlagslogistik“ kommt zum Ergebnis, dass die Sicherheit des
Betriebes und eine ausreichende betriebliche Storfallabwehr
gewabhrleistet ist und die erforderlichen Malnahmen zur Begren-
zung von Storfallauswirkungen getroffen werden. Aus Grunden
des Betriebs- und Geschaftsgeheimnisses sind die
Gutachteninhalte des Unternehmens United Initiators weder der
Gemeinde Pullach i. Isartal noch dem Antragsteller vollumfang-
lich zuganglich. Aus der Version des Gutachtens fur die offentli-
che Auslegung im Rahmen des immissionsschutzrechtliches
Verfahrens des vorgenannten Vorhabens (,,Big Wings“) ergibt
sich jedoch nicht, ob die Vorhaben der 3. und 4. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 29 auBerhalb des Sicherheitsabstandes
liegt.

In Erganzung wurde durch einen Sachverstandigen des TUV-
Gutachtens elektronisch am 25.09.2019 mitgeteilt, dass die Be-
stimmung angemessener Sicherheitsabstdnde im Rahmen des
TUV-Gutachtens erfolgte. Es ist aus fachtechnischer Sicht fest-
zustellen, dass die angemessenen Sicherheitsabstande, die
beim Vorhaben ,,Big-Wings“ ermittelt wurden, die der 3. und 4.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 zugrundeliegenden Pla-
nungen nicht erreichen und rdumlich somit weit auseinander ge-
legen sind.

Den Anforderungen des 8 1 Abs. 6 Nr. 1 und 7 lit. j BauGB i.V.m.
8 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) wird somit
Rechnung getragen: von schadlichen Umwelteinwirkungen und
schweren Unféllen in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswir-
kungen auf die schutzbedurftigen Gebiete der 3. und 4. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 29 (sog. 6ffentlich genutzte Ge-
b&ude) kbnnen somit so weit wie moglich vermieden werden.

Beschluss (I-25):

Der Stellungnahme wird gefolgt. GemalR Abwagung wird festge-
stellt, dass angemessene Sicherheitsabstande des Storfallbe-
triebs der Fa. United Initiators zum Vorhaben eingehalten sind.
Die Begriindung sowie der Umweltbericht werden entsprechend
erganzt.

Ein Larmschutzgutachten ist durch das Ingenieurbiro Greiner
erstellt, die Planunterlagen werden dahingehend angepasst. Das
Gutachten wird der Begrindung als Anlage angehangt.

Abstimmung: Ja-Stimmen: 17 Nein-Stimmen: O

Abteilung Naturschutz, Erholungsgebiete, Landwirtschaft und Forsten

Einwendung mit rechtlicher Verbindlichkeit:

Aufgrund des Vorkommens von ca. 13 Mehlschwalbennestern kann ein
Normenkonflikt des Bebauungsplans mit 8 44 Abs. 1 BNatSchG nicht aus-
geschlossen werden.

Artenschutzrechtliche Vorschriften sind im Genehmigungs- oder Zulas-
sungsverfahren zu prufen.

Auf Ebene des Bebauungsplans sind eine spezielle artenschutzrechtliche
Prifung zu erstellen und CEF-Mal3nahmen erforderlich.
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Beschluss (I-26):

Der Stellungnahme wird gefolgt, eine spezielle artenschutzrecht-
liche Prifung wird erstellt und wird der Begriindung als Anlage
beigefliigt. Die Hinweise des Satzungstexts, die Begrindung und
der Umweltbericht werden entsprechend erganzt.

Abstimmung: Ja-Stimmen: 17 Nein-Stimmen: 0

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

1.  Aufgrund der Erhéhung der GRZ von bisher 0,7 auf 0,87 kommt es zu
einer hoheren zuldssigen Versiegelung. Die Ausgleichsflachenbe-
rechnung ist nachzureichen.

Beschluss (1-27):
Der Stellungnahme wird gefolgt. Der Umweltbericht wird bzgl.
der Ausgleichsflachenberechnung erganzt.

Abstimmung: Ja-Stimmen: 17 Nein-Stimmen: O

2. Die vorhandene private Griinflaiche entlang der BundesstralRe 11 soll-
te, wie im aktuell glltigen Bebauungsplan, als zu erhaltender Baum-
bestand festgesetzt werden. Die Festsetzung des Gehdlzbestandes
entlang der StralRe lediglich als Stral3enbegleitgriin stellt keine aus-
reichende Sicherung des Gehdlzbestands dar.

Beschluss (1-28):

Der Baumbestand auf den Grundsticken Fl.-Nrn. 376/10 und 378
entlang der Wolfratshauser Stralle (BundesstrafRe 11) unterliegt
der Verkehrssicherungspflicht. Bei Sicherung mittels einer Fla-
che fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen ergibt sich ein Widerspruch zwischen Erhaltung
und Verkehrssicherungspflicht. Die bestehenden Baume sollen
jedoch als Struktur erhalten werden, die Festsetzung des Stra-
Renbegleitgrins wird daher entsprechend textlich erganzt.

Abstimmung: Ja-Stimmen: 17 Nein-Stimmen: 0

3. Die im aktuell giltigen Bebauungsplan festgesetzten ,schitzenswer-
te, zu erhaltende Baume* sollten einzeln als zu erhaltende Baume
festgesetzt werden. Die flachige Festsetzung des Gehdlzbestandes
scheint nicht ausreichend breit, um den Erhalt der Baume sicherzu-
stellen.

Beschluss (I-29):

Der Stellungnahme wird gefolgt, vorhandene B&dume &stlich der
Versorgungsflache werden als einzelne zu erhaltende Baume
festgesetzt.

Abstimmung: Ja-Stimmen: 17 Nein-Stimmen: 0
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B.2.3 Staatliches Bauamt Freising
(Stellungnahme 08.08.2019)

1. Das Staatliche Bauamt Freising stimmt der Reduzierung der Anbau-
verbotszone von 20 m auf 12 m zu. Die ErschlieBung des Plangebiets
muss uber die Gemeindestrale im Osten erfolgen, direkte Zugénge
oder Zufahrten zur Bundesstraf3e 11 sind unzulassig.

Beschluss (1-30):

Die Reduzierung der Anbauverbotszone wird zur Kenntnis ge-
nommen. Zugénge oder Zufahrten zur BundesstraRe 11 werden
durch die Planung nicht vorbereitet.

Abstimmung: Ja-Stimmen: 17 Nein-Stimmen: 0

2. Aufgrund des erwarteten Zuwachses des Ziel- und Quellverkehrs
durch das Vorhaben wird zur Beurteilung der Auswirkungen auf das
klassifizierte Stral3ennetz (Einmindungsbereich Wolfratshauser Stra-
Be - Bundesstrale 11, sidlich des Vorhabens) ein Verkehrsgutach-
ten gefordert.

Beschluss (I-31):

Der Stellungnahme wird gefolgt. In ergdnzender elektronischer
Mittelung des Staatlichen Bauamts Freising vom 30.09.2019
wurde zusatzlich gefordert, dass auch der Knotenpunkt nérdlich
des Vorhabens (StaatsstralRe 2572 und Wolfratshauser Stral3e)
zu bertcksichtigen ist. Ein Verkehrsgutachten zur Beurteilung
der Auswirkungen auf das klassifizierte StraRennetz wird erstellt
und zur Begrundung als Anlage aufgefiihrt. Die Planunterlagen
werden entsprechend angepasst.

Abstimmung: Ja-Stimmen: 16 Nein-Stimmen: 1

3. Ferner wird auf die von der Bundesstra3e 11 ausgehenden Emissio-
nen hingewiesen. Ggf. erforderliche LarmschutzmaRnahmen werden
nicht vom Baulasttrager der Bundesstral3e tibernommen.

Beschluss (1-32):
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Abstimmung: Ja-Stimmen: 17 Nein-Stimmen: 0

B.2.4 Gemeinde Pullach i. Isartal, Abteilung Umwelt, Natur- und Land-
schaftsschutz
(Stellungnahme 09.08.2019)

Zu 3.1 Schutzgut Boden, 3.2 Schutzgut Flache u. 3.3 Schutzgut Wasser

Die Abteilung Umwelt, Natur- und Landschaftsschutz der Gemeinde
Pullach i. Isartal stellt eine Uberschreitung der maximal zulassigen Grund-
flachenzahl des 8 19 BauNVO fest. Dahingehend wird angeregt, im Um-
weltbericht auf die bereits im Bestand nicht mehr vorhandenen wichtigen
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Bodenfunktionen im Hinblick auf Versiegelung und Flachenverbrauch ein-
zugehen, dies betrifft insbesondere die Filter- und Lebensraumfunktionen.
Diese Bodenfunktionen sind in Art und Weise wiederherzustellen, welche
dem Anteil der gesetzlich vorgeschriebenen nicht baulich bedeckten Flache
entspricht. Alternativ sind andere Kompensationsmoglichkeiten umzuset-
zen. Diesbezuglich wird empfohlen, Flachdacher mit Wirts- und Nektar-
pflanzen fur den Insektenschutz extensiv zu begriinen. Weiter wird ange-
regt, mindestens 10 % der Fassaden in gleichmaRiger Verteilung mittels
Kletterhilfen zu begriunen. Der bestehende hohe Versiegelungsgrad stellt
keine Mal3zahl bzw. keinen Referenzwert fir die Festsetzungen des Neu-
baus dar. Entsprechend der Baunutzungsverordnung sind weitere Entsie-
gelungs- bzw. bioklimatischen Kompensationsmaf3nahmen (Dach- und
Fassadenbegriinung) durchzufiihren, um u. a. die gesetzlich vorgeschrie-
bene Grundflachenzahl einzuhalten. Die Entsiegelung im sidwestlichen
Bereich des Flurstiicks Nr. 375/0 ist nicht ausreichend. Dahingehend wird
zur Erhéhung der unversiegelten Flache des Gesamtprojektes angeregt,
das gemeindliche Grundstiick FI.Nr. 376/10 durch den Vorhabentrager zu
erwerben.

Beschluss (1-33):

Der Umweltbericht wird wie vorgeschlagen bzgl. der nicht mehr
vorhandenen Bodenfunktionen erganzt.

Eine Erh6hung des unversiegelten Flachenanteils kann nicht er-
reicht werden, der hohe Versiegelungsgrad ist aufgrund der An-
forderungen eines zukunftsorientierten und damit konkurrenzfa-
higen Einzelhandelskonzepts erforderlich. Ein Erwerb des
Grundsticks Fl.-Nr. 376/10 zur Erhdhung des unversiegelten
Flachenanteils wird zurickgewiesen, die tatsachlich versiegelten
Flachen blieben dadurch unverandert. Auswirkungen wiuirden
sich dadurch nur rein rechnerisch ergeben.

Eine Kompensation aufgrund des hohen Versiegelungsgrads ist
im Bebauungsplan bereits durch die extensive Begrinung von
Flachdachern festgesetzt. Als zuséatzliche Minimierungsmal-
nahme wird festgesetzt, dass Strducher mit entsprechender
Pflanzqualitat zu pflanzen sind. Diese sind teilweise entlang der
nordlichen Geltungsbereichsgrenze zu pflanzen. Eine Unter-
pflanzung der dort zu erhaltenden Baume kann somit erreicht
werden.

Abstimmung: Ja-Stimmen: 17 Nein-Stimmen: 0

Zu 3.4 Schutzgut Luft und Klima, Klimaschutz und Klimaanpassung

Die negativen Auswirkungen von versiegelten und bebauten Flachen auf
das Mikroklima werden bestétigt. Ein Ausgleich durch nahegelegene Wal-
der (Forstenrieder Park) ist aufgrund der unginstigen Baumartenzusam-
mensetzung (Hauptbaumart Rotfichte) jedoch nicht ausreichend. Die im
Rahmen des Vorhabens vorgesehenen Entsiegelungs- und Kompensati-
onsmafinahmen sollen dahingehend das Bio- und Mikroklima erhalten bzw.
verbessern und als sommerlicher Warmeschutz dienen.

Des Weiteren wird gefordert, die Pflanzqualitat der planzeichnerisch fest-
gesetzten Baume zu andern (gréRer + als heimischer, standortgerechter
Laubbaum). Dabei wird auf die arttypischen Standraumanspriche der
Baume im Hinblick auf die Dimensionierung von Pflanzgruben sowie auf
vorschriftsmafige Pflanzabstédnde zu Grundsticksgrenzen bzw. Gebauden
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hingewiesen.
Die Anzahl der Neupflanzungen wird begrif3t.

Beschluss (1-34):

Die im Hinblick auf klimatische Herausforderungen ungiinstige
Baumartenzusammensetzung des Forstenrieder Park fiihrt nicht
dazu, dass die nahegelegenen Walder keinen ausreichenden
Ausgleich des Bio- und Mikroklimas besitzen. Die mikroklimati-
schen Funktionen von Nadelwaldern wirken auch in den zuletzt
haufiger auftretenden milden Wintern. Die festgesetzte Begru-
nung von Flachdachern sowie die Entsiegelung von Fl&chen tra-
gen ebenfalls zur Verbesserung des Bio- und Mikroklimas sowie
dem sommerlichen Warmeschutz bei. Der Umweltbericht wird
entsprechend erganzt.

Der vorgeschlagenen Anderung der Pflanzqualitat der plan-
zeichnerisch festgesetzten Baume wird gefolgt. Die erforderli-
chen durchwurzelbaren Raume werden gemal der Stellungnah-
me des Landratsamtes — Abteilung Grinordnung festgesetzt.
Unter Berlcksichtigung vorschriftsmaRiger Pflanzabstande zu
Grundstucksgrenzen kdnnen drei geplante Baume im ndérdlichen
Teil (6stlich des Drogeriemarktes) nicht gepflanzt werden. Die
Anzahl der zu pflanzenden Baume reduziert sich im Bereich der
4. Anderung daher um drei Baume. Zur Kompensation werden
die drei Baume zusatzlich im Bereich der 3. Anderung festge-
setzt, die Anzahl der zu pflanzenden Baume wird dort entspre-
chend erhoht.

Die sonstigen Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Abstimmung: Ja-Stimmen: 17 Nein-Stimmen: 0

Zu 3.5 Schutzgut Arten und Biotope, biologische Vielfalt

Des Weiteren wird im Rahmen der Beachtung des besonderen Artenschut-
zes auf das Vorkommen einer Mehlschwalbenkolonie hingewiesen. Ggf.
sind auch Sperlinge anzutreffen. Zudem muss vor Beginn der Abrissarbei-
ten ausgeschlossen werden, dass in und am Geb&aude weitere besonders
bzw. streng geschitzte Tiere — insbesondere Fledermause — leben. Die
Verbotstatbesténde des 8 44 BNatSchG sind zu beachten. Die Durchfuh-
rung einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) fir den gesam-
ten Planungsraum ist erforderlich.

Fur die bestehende Mehilschwalbenkolonie sind bei Zerstérung unter Be-
achtung der Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehdrde sowie der Er-
gebnisse der saP entsprechende Ersatz- bzw. Nistquartiere fir Fassaden-
briter in den Neubau zu integrieren und entsprechende Festsetzungen
aufzunehmen. Die Bestimmung einer naturschutzfachlichen Umweltbaube-
gleitung ist zu prufen.

Beschluss (1-35):

Eine spezielle artenschutzrechtliche Prufung wird erstellt und
der Begrindung als Anlage beigefligt. Die Planunterlagen wer-
den entsprechend erganzt.

Abstimmung: Ja-Stimmen: 17 Nein-Stimmen: 0
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Ferner wird flr die Verlegung des Containerstandortes die Errichtung eines
Unterflursystems angeregt. Dies tragt dem Larmschutz bei und entspricht
dem gemeindlichen Standard bei Neuplanungen.

Beschluss zur 3. und 4 Anderung des B-Plans Nr. 29 (I-36):

Der Stellungnahme wird gefolgt. Die geplante Errichtung eines
Unterflursystems geht bereits aus dem Vorhaben- und Erschlie-
RBungsplan hervor.

Abstimmung: Ja-Stimmen: 17 Nein-Stimmen: O

B.2.5 Industrie- und Handelskammer fiir Minchen und Oberbayern
(Stellungnahme 15.07.2019)

Die Industrie und Handelskammer fir Minchen und Oberbayern weist auf
eine Berlicksichtigung des Zieles 5.3.3 des Landesentwicklungsprogramms
wird hin.

Beschluss (I-37):

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Das Vorhaben
ist mit der Regierung von Oberbayern abgestimmt, das Ziel 5.3.3
des Landesentwicklungsprogramms wird nicht beeintréachtigt.
Eine Uberschreitung der zulassigen Kaufkraftabschépfung wird
mittels Festsetzungen der Bebauungsplananderung vermieden.

Abstimmung: Ja-Stimmen: 17 Nein-Stimmen: O

B.2.6 Deutsche Telekom Technik GmbH
(Stellungnahme 30.07.2019)

1. Die Deutsche Telekom Technik GmbH weist darauf hin, dass Tele-
kommunikationsinfrastrukturen vorhanden sind. Die vorhandene
Hauszufuhrung kann nach Kindigung aller Anschliisse entfernt wer-
den. Anderungen, BaumaRnahmen oder Planungen zu BaumafRnah-
men sind nicht vorgesehen. Ein Lageplan mit den bestehenden Tele-
kommunikationsanlagen ist der Stellungnahme beigefiigt.

2. Zusatzlich wird darauf hingewiesen, dass die Anbindung neuer Bau-
ten an das Telekommunikationsnetz sowie bzgl. der Koordinierung
mit anderen Leitungstradgern Beginn und Ablauf der ErschlieBungs-
mafnahmen mindestens vier Monate vorher schriftlich anzuzeigen
ist.

3. Es wird angeregt, eine Festsetzung fir StralRen bzw. Gehwege bzgl.
der Freihaltung von Trassen zur Unterbringung von Telekommunika-
tionsanlagen aufzunehmen. Eine Kabelschutzanweisung ist der Stel-
lungnahme beigefgt.

4, Es wird darauf hingewiesen, bei Baumpflanzungen das ,Merkblatt
Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen®
zu beachten. Dieses liegt der Stellungnahme bei.

Beschluss (1-38):
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Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die vorge-
schlagene Festsetzung bzgl. der Freihaltung von Trassen zur
Unterbringung von Telekommunikationsanlagen in Stralen bzw.
Gehwegen wird nicht aufgenommen, da es sich bei den festge-
setzten oOffentlichen Verkehrsflachen um bereits vorhandene
Verkehrsflachen handelt.

Abstimmung: Ja-Stimmen: 17 Nein-Stimmen: 0

B.2.7 SWM Services GmbH
(Stellungnahme vom 23.08.2019)

Die SWM Services GmbH weist auf vorhandene Erdgasleitungen sowie die
ggof. erforderliche Verlegung der Hausanschliusse hin. Die Verlegung erfor-
dert einen entsprechenden Antrag. Ein Bestandsplan mit den Gasleitungen
ist der Stellungnahme beigefugt. Hausanschlussleitungen durfen nicht
Uberbaut oder mit tiefwurzelnden Gehoélzen Uberpflanzt werden. Geplante
Baumal3nahmen erfordern eine ortliche Einweisung.

Beschluss (1-39):
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmung: Ja-Stimmen: 17 Nein-Stimmen: 0

C. Sonstiges

1. Die Geltung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans ist auf private
Flachen begrenzt. Die Grenze des Vorhaben- und Erschlielungs-
plans sollte daher zur Klarstellung aufgenommen werden. Einzelne
Flachen auRRerhalb des Bereichs des Vorhaben- und Erschlie3ungs-
plans kénnen in die vorhabenbezogenen Bebauungsplananderung
einbezogen werden.

Beschluss (I-40:
Die Planunterlagen werden wie vorgeschlagen angepasst.

Abstimmung: Ja-Stimmen: 17 Nein-Stimmen: 0

2. Das Vorhaben umfasst ein Vordach im Bereich zur Wolfratshauser
Stral3e im Osten bzw. im Bereich der gemeinsamen ErschlielRung der
3. und 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29. Der Bebauungsplan
berticksichtigte dieses Vordach bisher nicht.

Beschluss (I-41):

Die Planunterlagen werden entsprechend angepasst, eine textli-
che Festsetzung zur Uberschreitung der Baugrenzen fiir das ge-
plante Vordach wird ergénzt.

Abstimmung: Ja-Stimmen: 17 Nein-Stimmen: 0
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Der Gemeinderat beschlieRt die Abwagung der friihzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach 8§ 3 Abs.
1lund § 4 Abs. 1 BauGB in der vorliegenden Beschlussvorlage.

Der Gemeinderat nimmt den Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes mit
Stand vom 26.11.2019 und den Uberarbeiteten Entwurf der 4. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 29 ,"Sudlich der Dr.-Carl-von-Linde-StralRe / Teil West" (Plan-
werk mit Stand 05.11.2019, textliche Festsetzungen mit Stand 05.11.2019, Begrin-
dung mit Stand 26.11.2019 und Umweltbericht mit Stand vom 05.11.2019) zur
Kenntnis und beschlieRt die Beteiligung der Offentlichkeit (6ffentliche Auslegung)
nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 2 BauGB.

Dies beinhaltet auch die verkehrstechnische Untersuchung (Obermeyer Planen und
Beraten GmbH, Nr. 27394.01 vom 07.11.2019), die schalltechnische Vertraglich-
keitsuntersuchung (Schallschutz gegen Gewerbe- und Verkehrsgerausche / Ingeni-
eurbiro Greiner, Nr. 219083/2 vom 18.10.2019), das geotechnische Gutachten
(Grundbaulabor Munchen, Nr. P0O6361 vom 25.09.2019) und die Untersuchung der
Fauna an und um die Gebaude (Dr. Knut Neubeck, Biro fur 6kologische Gutachten
und Tiergesundheit, Nr. 375-376_11 Pullach vom 11.11.2019).

Zeitpunkt, Ort und Dauer der Beteiligung der Offentlichkeit (6ffentliche Auslegung)
nach § 3 Abs. 2 BauGB und der Behtrden nach § 4 Abs. 2 BauGB sind ortsublich
bekannt zu machen.

Abstimmung: Ja-Stimmen: 17 Nein-Stimmen: 0

TOP 9 Uberarbeitung der "Satzung lber die Nachweispflichten von Garagen, Stell-

und Abstellplatzen"

Die Stellplatzsatzung wird in folgenden Punkten Uberarbeitet:

1

8 2 Nachweispflicht, hier 8 2 Abs. 2

1.2 Fassung der Verwaltung in Zusammenarbeit mit Herrn RA Beisse:
» (--.) Als Stellplatze zum Abstellen von Kraftfahrzeugen im Sinne dieser Satzung
gelten Stellplatze und Garagen nach Art. 47 BayBO einschlief3lich Carports. Flachen
vor Garagen bzw. Carports i.S.d. Satzes 1 gelten nicht als Stellplatze, es sei denn,
diese Satzung regelt etwas anderes. (...)"

Beschluss (Alternative 2):
Der Gemeinderat beschliel3t die Gberarbeitete Fassung (Nr. 1.2) des § 2 Abs. 2
Stellplatz- und Garagensatzung wie vorgestellt.

Abstimmung: Ja-Stimmen: 15 Nein-Stimmen: 1
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2 § 3 Umfang der Nachweispflicht, hier: § 3 Abs. 1 — Neubauvorhaben

2.1

2.2

Bisherige Fassung:
Bei der Errichtung von Neubauvorhaben sind je Wohneinheit bei einer Wohnfla-
che

Bis 60,00 m2 1 Stellplatz,

von 60,01 m? bis 120,00 m? 2 Stellplatze,
von 120,01 mz bis 250,00 m? 3 Stellplatze,
uber 250,01 m2 4 Stellplatze

nachzuweisen.

Beschluss (Alternative 1):
Der Gemeinderat beschlief3t die bisherige Fassung (Nr. 2.1) des § 3 Abs. 1
Stellplatz- und Garagensatzung wie vorgestellt.

Abstimmung: Ja-Stimmen: 6 Nein-Stimmen: 10
Fassung/Vorschlag der SPD-Fraktion:

Bei der Errichtung von Neubauvorhaben sind je Wohneinheit bei einer Wohnfla-
che

bis 85,00 m2 1 Stellplatz,

von 85,01 m2 bis 150,00 m2 2 Stellplatze,
von 150,01 mz bis 250,00 m2 3 Stellplatze,
Uber 250,01 m2 4 Stellplatze

nachzuweisen.

Beschluss (Alternative 2):

Der Gemeinderat beschliel3t die tGberarbeitete Fassung (Nr. 2.2) des § 3 Abs. 1
Stellplatz- und Garagensatzung wie vorgestellt.

Abstimmung: Ja-Stimmen: 10 Nein-Stimmen: 6

3 § 3 Umfang der Nachweispflicht, hier: § 3 Abs. 2 — Anderungen, Umbauten, Erweite-
rungen

3.2 Fassung/Vorschlag der Verwaltung in Zusammenarbeit mit Herrn RA Beisse:

Bei Anderungen, Umbauten und Erweiterungen von Wohngeb&uden sind Stell-
platze nach den durch die Anderung hervorgerufenen Mehrbedarf nachzuweisen.
Bei einer Erweiterungsflache einer bestehenden Wohneinheit

Bis 60,00 m2 ist kein Stellplatz
von 60,01 m2 bis 120,00 m2 ist 1 Stellplatz,
uber 120,01 m? sind 2 Stellplatze

je Wohneinheit nachzuweisen. Werden jedoch Wohneinheiten zusatzlich neu ge-
schaffen, so gelten die Regelungen analog zu Neubauvorhaben gemal} § 2 Abs. 1.

Beschluss (Alternative 2):
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Der Gemeinderat beschliel3t die Giberarbeitete Fassung (Nr. 3.2) des § 3 Abs. 2
Stellplatz- und Garagensatzung wie vorgestellt.

Abstimmung: Ja-Stimmen: 16 Nein-Stimmen: 0

4 8§ 3 Umfang der Nachweispflicht, hier: 8§ 3 Abs. 4 - Tiefgarage
4.2 Fassung der Verwaltung in Zusammenarbeit mit Herrn RA Beisse:

Sind bei Neubauvorhaben auf einem Baugrundstiick mehr als 4 Stellplatze zu er-
richten, ist eine Tiefgarage fir alle auf dem Baugrundstiick nachzuweisenden Stell-
platze zu errichten. Sind Besucherstellplatze erforderlich, so sind diese vorzugswei-
se oberirdisch nachzuweisen.
Beschluss (Alternative 2):
Der Gemeinderat beschliel3t die Uberarbeitete Fassung (Nr. 4.2) des § 3 Abs. 4
Stellplatz- und Garagensatzung wie vorgestellt.
Abstimmung: Ja-Stimmen: 16 Nein-Stimmen: 0O

5 8§ 3 Umfang der Nachweispflicht, hier: § 3, zusatzlicher Abs. 5 — Reduzierung der

Kfz-Stellplatze durch Schaffung von Fahrradstellplatzen

5.1

Fassung der Verwaltung in Zusammenarbeit mit Herrn RA Beisse:

Bei Wohnnutzungen kann auf dem dritten bzw. vierten Stellplatz pro Wohneinheit
verzichtet werden, wenn in einer Uberdachten Anlage Abstellmdglichkeiten fir Fahr-
rader unter Beachtung folgender Voraussetzungen geschaffen werden:

- fur jeden entfallenden Stellplatz werden mindestens 4 Abstellplatze fur Fahrrader
geschaffen,

- die Abstellplatze sind auf kiirzest méglichem Weg und unmittelbar von der
nachstgelegenen offentlichen Verkehrsflache aus zu erreichen,

- die Abstellplatze sind stufenlos und allenfalls tiber eine Rampe mit einer maxima-
len Steigung von 6 % zu erreichen und

- die Abstellplatze sind mit jeweiligen Lademdglichkeiten fur elektrisch betriebene
Fahrrader ausgestattet.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschliel3t die Aufnahme des hinzugefiigten § 3 Abs. 5 (Nr.
5.1) der Stellplatz- und Garagensatzung wie vorgestellt.

Abstimmung: Ja-Stimmen: 14 Nein-Stimmen: 2

Antrag GR Grasse folgenden Passus mit aufzunehmen:

»Die Gemeinde behdlt sich vor, bei kiinftigen Bauvorhaben Befreiung auszu-

sprechen, wenn uberprufbare Mobilitatskonzepte vorgelegt werden.“

Abstimmung: Ja-Stimmen: 13 Nein-Stimmen: 3
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6 8 5 Versiegelung und Hinterpflanzung

6.2 Vorschlag der SPD-Fraktion und Fassung der Verwaltung in Zusammenarbeit
mit Herrn RA Beisse:

(1) Stellplatze i. S. von Art. 47 Abs. 2 BayBO und Zufahrten sind wasserdurchlas-
sig anzulegen.

(2) Die Versiegelung ist auf das unbedingt notwendige Maf3 zu beschrénken.

(3) Stellplatze sind nach Mdglichkeit mit einer Hecke aus autochthonen Gehdlzen
zu hinterpflanzen.

(4) Flachdéacher von Garagen sowie deren Wande und Flachdacher von Carports
sind mit extensiver (Dach-) Begriinung aus Wirts- und Nektarpflanzen fir den
Insektenschutz zu begriinen.

(5) Bei baulichen Anlagen, die unterschiedliche Nutzungsarten enthalten, erfolgt
die Ermittlung getrennt nach den jeweiligen Nutzungsarten. Ergibt sich bei der
Ermittlung der Anzahl der notwendigen Stellplatze ein Bruchteil, so ist dieser
auf die nachsththere ganze Zahl aufzurunden

Beschluss (Alternative 2):
Der Gemeinderat beschliel3t die Giberarbeitete Fassung (Nr. 6.2) des § 5 Stell-
platz- und Garagensatzung wie vorgestellt.

Abstimmung: Ja-Stimmen: 12 Nein-Stimmen: 4

7 8 6 Bestimmungen fiir Zufahrten

7.2 Fassung der Verwaltung in Zusammenarbeit mit Herrn RA Beisse:
(1) Grundstiickszufahrten und Zufahrten zu Stellplatzen dirfen an der Stral3en-
begrenzungslinie insgesamt eine Breite von 8,00 m je Flurgrundstiick, je Ein-
zelhaus, je Doppelhaushélfte oder je Reihenhauseinheit nicht Gberschreiten.

(2) Zwischen den Garagen, Stellplatzen und Carports und der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache muss ein Stauraum von X m Lange vorhanden s ein, der von der
offentlichen Verkehrsflache aus ungehindert d.h. ohne Einfriedung und zeit-
weilig hindernde Anlagen, wie Schranken, Tore 0.4. anfahrbar sein muss.

Beschluss (Alternative 2):
Der Gemeinderat beschlief3t die Uberarbeitete Fassung (Nr. 7.2) des 8§ 6 Stell-
platz- und Garagensatzung wie vorgestellt.

Zu Abs. 1:
Abstimmung: Ja-Stimmen: 14 Nein-Stimmen: 2

Zu Abs. 2:
Abstimmung: Ja-Stimmen: 0 Nein-Stimmen: 16
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8 § 7 Bestimmungen fur Garagen

8.2 Vorschlag der SPD-Fraktion und Fassung der Verwaltung in Zusammenarbeit

mit Herrn RA Beisse:

§ 7 Bestimmungen fur Garagen, Tiefgaragen und offene Stellplatze

(1)

)

®3)

Werden Garagen beidseitig einer gemeinsamen Grundstiicksgrenze errichtet,
so sollen diese mit gleicher Hohe, Dachneigung und Dacheindeckung gestal-
tet werden.

Bei der Errichtung von Neubauvorhaben mit mindestens 3 hachzuweisenden
Stellplatzen (vgl. 8 3 Abs. 1) kann jeweils der dritte nachzuweisende Stellplatz
als offener Stellplatz vor der Einfahrt einer Garage oder eines Carports errich-
tet werden, wenn die Tiefe der Garagen-/Carport-Vorplatzflache auf eigenem
Grund mindestens 5,00 m betragt.

Bei Anderungen, Umbauten und Erweiterungen von Wohngebauden mit min-
destens einem zusétzlich nachzuweisenden Stellplatz (vgl. 8 3 Abs. 2) kann
der zusatzlich nachzuweisende Stellplatz auf dem Grundstiick als offener
Stellplatz vor der Einfahrt einer bestehenden Garage oder eines bestehenden
Carports errichtet werden, wenn der Bestand bereits mind. 2 Stellplatze auf-
weist und ein Carport oder eine Einzelgarage vorhanden ist. Die Tiefe der Ga-
ragen-/Carport-Vorplatzflache auf eigenem Grund muss mindestens 5,00 m
betragen Weitere ggf. nachzuweisende Stellplatze missen einzeln und direkt
anfahrbar sein und dirfen sich nicht vor Garagen oder Carports befinden.

Beschluss (Alternative 2):
Der Gemeinderat beschlief3t die Giberarbeitete Fassung (Nr. 8.2) des § 7 Stell-
platz- und Garagensatzung wie vorgestellt.

Abstimmung: Ja-Stimmen: 14 Nein-Stimmen: 2

9 8 8 Abstellplatze fur Fahrrader

9.3 Fassung der Verwaltung in Zusammenarbeit mit Herrn RA Beisse:

(1)

()

®3)

(4)

Bei wohngenutzten baulichen Anlagen sind Abstellplatze fir Fahrrader im Um-
fang von 100 % der nach § 3 Abs. 1 und Abs. 2 erforderlichen Stellplatze
nachzuweisen. Fir Gebaude mit weniger als drei Wohneinheiten missen kei-
ne Abstellplatze nachgewiesen werden; die Errichtung von Abstellplatzen wird
jedoch empfohlen.

Fur Nicht-Wohnnutzungen sind Abstellplatze fir Fahrrader im Umfang von 30
% der nach der Anlage zu dieser Stellplatzsatzung ermittelten Stellplatze
nachzuweisen; ergibt sich bei der Ermittlung der Anzahl der notwendigen Ab-
stellplatze ein Bruchteil, so ist auf die n&chsthéhere ganze Zahl aufzurunden.
Bei Wohnnutzungen soll, bei Nicht-Wohnnutzungen muss die Flache eines
Fahrradabstellplatzes mindestens 1,5 gm aufweisen. Bei Aufstellung von Ord-
nungssystemen kann die Flache unterschritten werden, wenn eine benutzer-
gerechte Handhabung der Fahrréader nachgewiesen wird.

Die Ermittlung bei unterschiedliche Nutzungsarten erfolgt nach 8 3 ein neuer
Abs. 5 dieser Satzung.
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Beschluss (Alternative 3):
Der Gemeinderat beschliel3t die Uberarbeitete Fassung (Nr. 9.3) des § 8 Stell-
platz- und Garagensatzung wie vorgestellt.

Abstimmung: Ja-Stimmen: 15 Nein-Stimmen: 1

10 § 10 Ordnungswidrigkeit, neu hinzugefligt zum Erlass einer bewehrten Satzung

Fassung der Verwaltung in Zusammenarbeit mit Herrn RA Beisse:
§ 10 Ordnungswidrigkeit
(1) Nach Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder fahr-
lassig
1. Entgegen § 2i.V.m. 8 3 und § 8 dieser Satzung die notwendigen Stellplatze fir
Kraftfahrzeuge und Abstellplatze fur Fahrrader nicht oder nicht in ausreichender
Zahl herstellt und bereit halt;

2. Entgegen 8 4 und 8 5 der Satzung die Stellplatze fur Kraftfahrzeuge nicht mit der
erforderlichen Beschaffenheit herstellt;

3. Entgegen § 4 und § 6 dieser Satzung die notwendigen Stellplatze fir Kraftfahr-
zeuge nicht ausreichend zuganglich macht;

4. Entgegen 8 5 Abs. 4 dieser Satzung Garagen und Carports nicht oder nicht aus-
reichend begriint oder die Begriinung nicht erhalt.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbuf3e bis zu 500.000.- € belegt werden.

Beschluss:
Der Gemeinderat beschlief3t die Aufnahme des hinzugefiigten 8 10 (Nr. 10) der
Stellplatz- und Garagensatzung wie vorgestellt.

Abstimmung: Ja-Stimmen: 16 Nein-Stimmen: 0

11 Fertigstellung der Satzung

Beschluss:

Die Verwaltung wird beauftragt, die beschlossenen Anderungen in den Entwurf
einer neuen Satzung einzuarbeiten und dem Gemeinderat zur abschlieRenden Be-
schlussfassung vorzulegen.

Abstimmung: Ja-Stimmen: 16 Nein-Stimmen: 0
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TOP 10 Antrag zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 "Richard-Wagner-StraRRe
sud" fur den Bereich des Anwesens GistlstraRe 22 (FI.-Nrn. 229/3 und
229/93) im beschleunigten Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch;
hier: Erweiterung des Bauraumes durch Verschiebung der rickwartigen
(westlichen) Baugrenze zwecks Errichtung eines Doppelhauses im rickwar-
tigen Grundstiicksbereich

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Beschlussempfehlung des Bauausschusses aus dessen 6ffentli-
cher Sitzung am 25.11.2019, TOP 8, zur Kenntnis.

Der Bauausschuss hat dem Gemeinderat empfohlen den Bebauungsplan nicht zu andern. Der
Bauausschuss war der Auffassung, dass es aus stadtebaulicher Sicht nicht geboten ist den
Bebauungsplan zu &ndern, denn das Grundstiick ist mit einer anderen Planung jederzeit be-
baubar und die Einhaltung des Bebauungsplanes fihrt auch zu keiner ,unbeabsichtigten Harte".
Ob mit einer Alternativplanung die riickwartige Baugrenze nicht doch geringfligig Uberschritten
werden kann (siehe Gistlstr. 24 und 28a), muss dann in einem erneuten Baugenehmigungsver-
fahren entschieden werden.

Der Gemeinderat schlie3t sich der Empfehlung an und beschlieBt dem Antrag auf Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Richard-Wagner-Strale Sud“ fir den Bereich des Anwesens
GistlstraRe 22 (FIL.-Nrn. 229/3 und 229/93) vom 10.11.2019 nicht stattzugeben und den Be-
bauungsplan nicht zu andern.

Abstimmung: Ja-Stimmen: 10 Nein-Stimmen: 7

|TOP 11 1. Satzung zur Anderung der Abfallwirtschaftssatzung

Beschluss:

Der Gemeinderat erlasst die der Niederschrift beigefiigte 1. Satzung zur Anderung der Satzung
Uber die Vermeidung, Wiederverwendung, Verwertung und das Einsammeln und Beférdern von
Abfallen in der Gemeinde Pullach i. Isartal (Abfallwirtschaftssatzung — AWS).

Abstimmung: Ja-Stimmen: 17 Nein-Stimmen: 0

[TOP 12  Kalkulation der Abfallgebiihren fiir den Zeitraum 2020 bis 2022

Beschluss:

Der Gemeinderat stimmt den Gebiihren fur die offentliche Abfallentsorgung im Kalkulationszeit-
raum 2020 bis 2022 zu. Der Zinssatz fur die kalkulatorische Verzinsung des Anlagekapitals im
Kalkulationszeitraum 2020 bis 2022 wird auf 2,50 % festgesetzt.

Abstimmung: Ja-Stimmen: 16 Nein-Stimmen: O

Ohne GR Zechmeister.
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|TOP 13  Neufassung der Gebiihrensatzung iiber die éffentliche Abfallentsorgung |

Beschluss:

Der Gemeinderat erléasst die der Niederschrift beigeflgte ,Geblhrensatzung fur die 6ffentliche
Abfallentsorgung in der Gemeinde Pullach i. Isartal®.

Abstimmung: Ja-Stimmen: 16 Nein-Stimmen: O

Ohne GR Zechmeister.

TOP 14  Sanierung des Kalkofenbergs;
Beauftragung von Ingenieurleistungen

Beschluss:

Sicherung der Stral3e:

1. Die Machbarkeitsstudie zur Instandsetzung des Kalkofenberges des Ingenieurbiros
SSF Ingenieure AG vom 11.06.2019 (ANLAGE 1) wird zur Kenntnis genommen. Auf
Grundlage der Studie soll eine méglichst wirtschaftliche und umweltvertragliche Instand-
setzungsmalnahme geplant werden.

2. Das Ingenieurburo SSF Ingenieure AG aus Minchen wird mit der Objekt- und Trag-
werksplanung fiir die Instandsetzung und den Ausbau des Kalkofenberges entspre-
chend seinem Angebot vom 18.10.2019 (ANLAGE 2) beauftragt.

Grundlage der Beauftragung ist die HOAI in der Fassung von 2013. Die Beauftragung
erfolgt abschnittsweise. Es ist jedoch beabsichtigt die gesamte Leistung gemaR dem
Angebot zu beauftragen.

Folgende Leistungsbilder werden beauftragt:

Ingenieurbauwerke — Honorarzone 1V (unten):

~Stltzbauwerke mit Verankerung und schwierigen Baugrund, Belastungs- oder Gelan-
deverhéltnissen”

gem. HOAI Anlage 12 (zu 8§ 43 Absatz 5, § 44 Absatz 5).

Leistungsphase 1 - Grundlagenermittlung:

(Die Leistungen wurden bereits im Zuge der Machbarkeitsstudie erbracht)
Leistungsphase 2 — Vorplanung: 9,3%
Leistungsphase 3 - Entwurfsplanung 20,0 %

Tragwerksplanung — Honorarzone 1V (unten):
,Schwierige verankerte Stutzwande"
gem. HOAI Anlage 14 (zu § 51 Absatz 6, § 52 Absatz 2).

Leistungsphase 2 — Vorplanung: 9,5%
Leistungsphase 3 - Entwurfsplanung 13,0 %

Die Nebenkosten nach § 14 HOAI werden mit 3 % des Nettohonorars vergutet.
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Sicherung der Béschung oberhalb der Strale:

1. Der Vorentwurf fir die Durchfiihrung von BdschungssicherungsmafRnahmen des Bauge-
ologischen Buros Bauer GmbH (ANLAGE 3) wird zur Kenntnis genommen. Auf Grund-
lage des Vorentwurfs soll eine mdglichst wirtschaftliche und umweltvertréagliche Instand-
setzungsmaflnahme geplant werden.

Die Hangsicherungsmaf3nahmen sollen als gemeinsame MalRhahme mit der Sicherung
der Straf3e durchgefuihrt werden.

2. Das Baugeologische Biro Bauer GmbH (BBB) aus Miunchen wird auf Grundlage seines
Angebots (ANLAGE 4) mit den Planungsarbeiten Béschungssicherungsarbeiten beauf-
tragt.

Grundlage der Beauftragung ist die HOAI in der Fassung von 2013. Die Beauftragung
erfolgt abschnittsweise.

Es ist jedoch beabsichtigt die gesamte Leistung gemall dem Angebot zu beauftragen.
Zunachst wird die Ausfihrungsplanung beauftragt.

Kostensituation:

Die voraussichtlichen Kosten der Malinahme betragen rund 700.000 €. Im Haushalt 2020 sind
500.000 € auf verschiedenen Haushaltsstellen vorgesehen.

Die Uberplanmafiigen Haushaltsmittel in H6he von 200.000 € werden genehmigt.

Abstimmung: Ja-Stimmen: 15 Nein-Stimmen: 0

Ohne GR Mallach und GR Burges.

|TOP 15 Bekanntgaben aus nichtéffentlichen Sitzungen

Herr Weber verliest den Beschluss von TOP 3 der nichtéffentlichen GR-Sitzung vom
08.10.2019:

a) Der Gemeinderat folgt der Empfehlung des Aufsichtsrats und genehmigt die Grindung
einer geeigneten Zweckgesellschaft mit Halftebeteiligung von IEP und SWM.

b) Der Gemeinderat delegiert die Genehmigung der dazugehdrigen und Stand heute noch
nicht final ausgearbeiteten Vertragswerke und Business Plane an den Aufsichtsrat der
IEP.

c) Der Gemeinderat stellt die fur eine Projektfinanzierung am Kapitalmarkt notwendige Ri-
sikotranche von bis zu € 17,5 Mio. als Halfteanteil des Joint Ventures im Zeitraum 2020
bis 2024 in Form von Eigenkapital oder nachrangigen Gesellschafterdarlehen bereit und
genehmigt diese in Form von Eigenkapital und Fremdkapital.

|TOP 16  Allgemeine Bekanntgaben

Birgermeisterin Tausendfreund weist auf die Einladung zur Gemeinderatsweihnachtsfeier hin
und bittet um baldige Rickmeldung.

Vorsitzende
Susanna Tausendfreund Nadjat Moumouni
Erste Burgermeisterin Schriftfhrerin

Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung des Gemeinderates vom 26.11.2019 Seite 49 von 58
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9 PULLACH

i. ISARTAL

1. Satzung zur Anderung der Satzung iiber die Vermeidung,
Wiederverwendung, Verwertung und das Einsammeln und
Befordern von Abfallen in der Gemeinde Pullach i. Isartal
(Abfallwirtschaftssatzung — AWS)

Vom

Die Gemeinde Pullach i. Isartal, nachfolgend kurz ,Gemeinde" genannt, erlasst aufgrund

a) desArt. 5 Abs. 1 Satz 1 des Bayerischen Abfallwirtschaftsgesetzes (BayAbfG) in
Verbindung mit der Rechtsverordnung des Landkreises Minchen zur Ubertragung der
Aufgabe ,Einsammeln und Beférdern von Abfallen* auf die Stadte Garching b.
Mtinchen und UnterschleiRheim, die Gemeinden des Landkreises Minchen und den
Zweckverband Munchen-Stdost (Ubertragungsverordnung - UVO)

und

b)  des Art. 7 Abs. 1 BayAbfG in Verbindung mit Art. 23, Art. 24 Abs. 1 Nr. 1 und 2 und
Abs. 2 der Gemeindeordnung (GO)

folgende Satzung:

§1
Die Satzung vom 04.02.2015 wird wie folgt geéndert:

§ 17 erhalt folgende Fassung:

817
Haufigkeit und Zeitpunkt der Restmiill-, Bioabfall- und Papierabfuhr im Holsystem

(1) Der Restmdill, inklusive Restmdll aus Pflegetonnen und Abfélle zur Beseitigung von
hausmUullahnlichen Gewerbeabféllen, wird zweiwdchentlich abgeholt. Fur Abfalle zur
Beseitigung von hausmdllahnlichen Gewerbeabféllen sowie fir PflegegroRraumtonnen
kann eine wéchentliche Leerung gegen eine zuséatzliche Gebuhr beantragt werden.

(2) Die Bioabfélle werden in den Monaten Mérz bis November wéchentlich, in den
Monaten Dezember bis Februar zweiwéchentlich abgehoilt.

(3) Die Papierabfalle werden vierwdchentlich abgeholt. Fur Papierabfélle kann eine
zweiwdchentliche Leerung gegen eine zusatzliche Gebuhr beantragt werden.

(4) Der fur die Abholung in den einzelnen Teilen des Gemeindegebietes vorgesehene
Wochentag wird von der Gemeinde bekanntgegeben. Fallt der vorgesehene
Wochentag auf einen Feiertag, so erfolgt die Abholung in der Regel am folgenden
Werktag. Muss der Zeitpunkt der Abholung verlegt werden, wird dies
bekanntgegeben.*
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§2

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Pullach i. Isartal, den

Gemeinde Pullach i. Isartal

Susanna Tausendfreund
Erste Burgermeisterin
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i. ISARTAL

Gebiihrensatzung fiir die o6ffentliche Abfallentsorgung in

der Gemeinde Pullach i. Isartal

VVom

Die Gemeinde Pullach i. Isartal erlasst auf Grund der Art. 5, 7 Abs. 2 und 5 des Gesetzes zur
Vermeidung, Verwertung und sonstigen Bewirtschaftung von Abféllen in Bayern (Bayeri-
sches Abfallwirtschaftsgesetz - BayAbfG)i. V. m. Art. 1 und 8 des Kommunalabgabenge-
setzes (KAG) sowie aufgrund der Rechtsverordnung des Landkreises Minchen zur Ubertra-
gung der Aufgabe ,Einsammeln und Beférdern von Abfallen” auf die Stadte Garching b.
Munchen und UnterschleiRheim, die Gemeinden des Landkreises Munchen und den Zweck-
verband Minchen-Sudost (Ubertragungsverordnung — UVO) folgende Gebuhrensatzung:

§1
Gebiihrenerhebung

Die Gemeinde Pullach i. Isartal, nachfolgend kurz ,Gemeinde” genannt, erhebt fur die
Benutzung der 6ffentlichen Abfallentsorgung Geblhren.

§2
Gebiihrenschuldner

Gebuhrenschuldner ist, wer die Abfallentsorgung der Gemeinde bzw. des Landkreises
Munchen benutzt.

Bei der Abfallentsorgung im Bring- und Holsystem gilt der Eigentimer oder der dinglich
zur Nutzung Berechtigte der an die Abfallentsorgung der Gemeinde angeschlossenen
Grundstucke als Benutzer. Bei der Verwendung von Bio- und Restmdillsacken ist der
Erwerber Gebuhrenschuldner. Bei der Selbstanlieferung von Abféllen bei den gemeind-
lichen Entsorgungseinrichtungen gelten der Abfallerzeuger und der Anlieferer als
Gebuhrenschuldner. Die Abfallentsorgung benutzt auch derjenige, dessen unzulassig
behandelte, gelagerte oder abgelagerte Abfalle die Gemeinde beseitigt (Art. 31 Abs. 2
BayAbfG).

Mehrere Benutzer sind Gesamtschuldner. Dies gilt insbesondere fur Wohnungs- und
Teileigentumer i. S. des Wohnungseigentumsgesetzes. Der Gebuhrenbescheid Uber
die gesamte Gebuhrenforderung kann an den Wohnungseigentumsverwalter gerichtet
werden. Ebenso haften die beteiligten Eigentimer von Nachbarschaftstonnen (§ 16
Abs. 1 Satz 4 Abfallwirtschaftssatzung - AWS) als Gesamtschuldner.

Tritt ein Wechsel in der Person des Gebuhrenschuldners ein, so hat der bisherige
Gebuhrenschuldner die Gebuhr bis zum Ende des laufenden Monats zu entrichten.
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§3
Gebiihrentatbestand

Eine Gebuhr wird fir jede Benutzung der Abfallentsorgung der Gemeinde und des
Landkreises Minchen erhoben.

§4
GebiihrenmaRstab

(1) Die Grundgebuhr flr die Abfallentsorgung im Bring- und Holsystem bestimmt sich nach
der Zahl und dem Fassungsvermdégen der zur Verfigung stehenden Restmullbehélt-
nissen.

(2) Die Leistungsgebuhr fur die Abfallentsorgung im Bring- und Holsystem bestimmt sich
1. bei den Restmuillbehéltnissen nach der Zahl und dem Fassungsvermdégen der
Behaltnisse sowie der Zahl der Abfuhren,
2. bei den Restmullsacken nach der Anzahl,
3. bei den angelieferten Wertstoffen nach der Anzahl oder der Menge,
4. bei der Entsorgung unzuléssig behandelter, gelagerter oder abgelagerter Abfélle
(§ 2 Abs. 2 Satz 4) nach dem Umfang der anfallenden Entsorgungskosten.

(3) Soweit Gebuhrenschuldner eine Uber das Ubliche MaR hinausgehende Anzahl von Bio-
abfallbehaltnissen nutzen (§ 16 Abs. 3 Satz 2 AWS), wird eine zusétzliche Gebuhr
nach der Zahl und dem Fassungsvermégen der Bioabfallbehaltnisse erhoben.

(4) Soweit Gebuhrenschuldner eine tber das Ubliche MaR hinausgehende Anzahl von
Papierabfallbehaltnissen nutzen (§ 16 Abs. 4 Satz 3 AWS) oder eine haufigere als die
vierwdchentliche Leerung winschen, wird eine zusatzliche Gebuhr nach der Zahl und
dem Fassungsvermégen der Papierabfallbehaltnisse sowie der Zahl der Abfuhren er-
hoben.

(5) Die Gebuhr fur die Leerung von Pflegetonnen (§ 16 Abs. 5 Satz 1 AWS) bestimmt sich
nach der Zahl und dem Fassungsvermégen der Behaltnisse sowie der Zahl der
Abfuhren.

(6) Mit Ausnahme der in § 6 ausgewiesenen Gebuhren schliel3t die Gebuhr nach Absatz 1
und 2 auch die Gebuhren fur die Leerung der Bioabfallbehéltnisse nach § 16 Abs. 3
Satz 1 AWS, die Leerung der Papierabfallbehéltnisse nach § 16 Abs. 4 Satz 1 AWS
und alle anderen abfallwirtschaftlichen MaRnahmen ein.
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§5

Gebiihrensatze

Der Gebuhrensatz fur ein Kalenderjahr betragt fur die Abfallentsorgung im Bring- und
Holsystem je Behélter bei zweiwéchentlicher Leerung der Restmullbehaltnisse fur:

Fassu__ngs- Grundgebuhr Leistungsgebuhr Gesamtgebiihr
vermégen
60 Liter 80,00 € 79,00 € 159,00 €
80 Liter 80,00 € 105,00 € 185,00 €
120 Liter 80,00 € 157,00 € 237,00 €
240 Liter 160,00 € 314,00 € 474,00 €
770 Liter 514,00 € 1.008,00 € 1.522,00 €
1.100 Liter 734,00 € 1.440,00 € 2.174,00 €

Der Gebuhrensatz fur ein Kalenderjahr betragt fur die Abfallentsorgung im Bring- und
Holsystem je Behélter bei wéchentlicher Leerung der Restmullbehéltnisse fir haus-
mullahnlichen Gewerbemdll (Abfélle zur Beseitigung) flr:

Fassg.ngs— Grundgebuhr Leistungsgebuhr Gesamtgebiihr

vermégen

120 Liter 80,00 € 314,00 € 394,00 €

240 Liter 160,00 € 628,00 € 788,00 €

770 Liter 514,00 € 2.016,00 € 2.530,00 €
1.100 Liter 734,00 € 2.880,00 € 3.614,00 €

Der Gebuhrensatz fur ein Kalenderjahr betragt fur eine Pflegetonne nach § 4 Abs. 5 je
Behalter:

a) bei einer zweiwdchentlichen Leerung
1. Millnormtonne 80 Liter 64,00 Euro
2. MullgroRraumbehélter 1.100 Liter 522,00 Euro

b) bei einer wéchentlichen Leerung
1. MullgroRraumbehélter 1.100 Liter 1.027,00 Euro

Der Gebuhrensatz fur ein Kalenderjahr betragt fur zusatzliche Bioabfallbehéaltnisse
nach § 4 Abs. 3 je Behalter fur:

1. Bionormtonne 80 Liter 93,00 Euro
2. Bionormtonne 120 Liter 106,00 Euro
3. Bionormtonne 120 Liter 146,00 Euro
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(6) Der Gebuhrensatz fur ein Kalenderjahr betragt fir Papierabfallbehaltnisse bei einer
zweiwdéchentlichen Leerung nach § 4 Abs. 4 je Behalter fur:

1. Papiernormtonne 120 Liter 24,00 Euro
2. Papiernormtonne 240 Liter 48,00 Euro
3. Papiernormtonne 1.100 Liter 177,00 Euro

(6) Der Gebuhrensatz fur ein Kalenderjahr betragt fur zusatzliche Papierabfallbehaltnisse
nach § 4 Abs. 4 je Behalter fur:

a) bei einer vierwdchentlichen Leerung

1. Papiernormtonne 120 Liter 36,00 Euro
2. Papiernormtonne 240 Liter 46,00 Euro
3. Papiernormtonne 1.100 Liter 223,00 Euro
b) bei einer zweiwdchentlichen Leerung

1. Papiernormtonne 120 Liter 51,00 Euro
2. Papiernormtonne 240 Liter 62,00 Euro
3. Papiernormtonne 1.100 Liter 381,00 Euro

(7) Fur Abfalle in gepresster Form wird ein Zuschlag von 50 v.H. der Gebuhren erhoben.

(8) Besteht die Gebuhrenschuld fur weniger als ein Kalenderjahr, so betragt die Gebuhr fir
jeden Kalendermonat ein Zwdlftel der Jahresgebtihr. Angefangene Kalendermonate
gelten als volle Kalendermonate.

(9) Die Gebubhr fur die Abfallentsorgung unter Verwendung von zuséatzlichen Restmdill-
sacken betragt fur jeden Sack 5,00 Euro. In diesem Betrag ist das Entgelt fur die
Abfuhr und Entsorgung des in den Restmlliséacken bereitgestellten Mlls enthalten.

(10) Die Gebuhr fur die Abfallentsorgung unter VVerwendung von zusétzlichen Bioabfall-
sacken betragt fur jeden Sack 3,30 Euro. In diesem Betrag ist das Entgelt fur die
Abfuhr und Entsorgung des in den Bioabfallsacken bereitgestellten Bioabfalls enthal-
ten.

(11) Die Gebuhr fur einen Ashestsack betragt je Sack 2,00 Euro. Die Gebuhr fur Asbest-
schlauchware betrégt je Ifd. Meter 1,00 Euro.

(12) Die Gebubhr fur die Entsorgung von unzuléssig behandelten, gelagerten oder abgela-
gerten Abfallen (§ 2 Abs. 2 Satz 4) berechnet sich nach der tatsachlich angefallenen
Leistung. Als Verrechnungssatz werden die Entsorgungskosten und die jeweils gulti-
gen Lohn- bzw. Fahrzeugkosten der Gemeinde oder eines von ihr beauftragten Dritten
zugrunde gelegt.
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§6
Gebiihren fiir die Entsorgung von Wertstoffen,
Gartenabféllen und Problemmiill

Far die Entsorgung von Wertstoffen, Gartenabféllen und Problemmull werden folgende
Gebuhren erhoben:

(1) Gebuhren fur Abfélle aus privaten Haushaltungen von anschlusspflichtigen Grund-

sticken:

1. Asbestware ab dem dritten Asbestsack bzw. ab dem dritten 2-Meter-Schlauch:
7,00 Euro/Sack bzw. 7,00 Euro/2-Meter-Schlauch

2. Gipskarton sowie Ytong-Steine ab einer Uber einen Viertel-Kubikmeter
hinausgehenden Menge:
52,00 Euro pro angefangenem Viertel-Kubikmeter

3. Holz der Kategorie IV, lose, ab dem zweiten angefangenen Kubikmeter:
7,00 Euro pro angefangenem halben Kubikmeter

4. Mineralwolle ab dem dritten Sack:
15,00 Euro/Sack

5. HBCD-haltiges Dammmaterial ab einer Uber einen halben Kubikmeter
hinausgehenden Menge:
8,00 Euro pro halbem Kubikmeter

6. Gartenabfalle ab dem dritten angefangenen Kubikmeter:
8,00 Euro pro Kubikmeter

(2) Gebuhren fur Abfalle aus privaten Haushaltungen von nicht anschlusspflichtigen
Grundstucken:
Fur Abfélle aus privaten Haushaltungen von nicht anschlusspflichtigen Grundstlicken
werden Gebuhren in H6he der tatsachlich anfallenden Kosten erhoben. Die jeweils gul-
tigen Gebuhren sind am Wertstoffhof ausgehangt.

(3) Gebuhren fur Abfélle, die nicht aus privaten Haushaltungen stammen:
Fur Abfélle, die nicht aus privaten Haushaltungen stammen, werden GebUuhren in Héhe
der tatsachlich anfallenden Kosten erhoben. Die jeweils gultigen Gebuhrenséatze sind
am Wertstoffhof ausgehéangt.

Hiervon unberucksichtigt bleibt fur die Entsorgung von Abfallen, die nicht unter Abs. 1

fallen, ein Freibetrag je Kalenderjahr und vorhandenem eigenem gewerblichem Rest-

mullbehaltnis von:

1. 23,00 € bei einem Restmullbehaltnis von 60 Liter

2. 27,00 € bei einem Restmullbehaltnis von 80 Liter
34,00 € bei einem Restmdullbehaltnis von 120 Liter
57,00 € bei einem Restmullbehéaltnis von 120 Liter
68,00 € bei einem Restmillbehaltnis von 240 Liter

3 bei zweiwdch. Leerung)
4

5.

6. 113,00 € bei einem Restmllbehéltnis von 240 Liter
7.

8

9

1

bei wéchentl. Leerung)
bei zweiwéch. Leerung)
bei wéchentl. Leerung)
bei zweiwdch. Leerung)
bei wéchentl. Leerung)
bei zweiwdch. Leerung)
bei wéchentl. Leerung)

219,00 € bei einem Restmullbehéltnis von 770 Liter
364,00 € bei einem Restmullbehéaltnis von 770 Liter
. 313,00 € bei einem Restmillbehaltnisvon  1.100 Liter
0. 520,00 € bei einem Restmullbehéaltnisvon 1100 Liter

NS S S S S~

Bei der Entsorgung von Abféllen nach Abs. 1 werden jedoch bis zur Ausschépfung des
Freibetrages nur die in Abs. 1 genannten Gebuhren fur Abfélle aus privaten Haushal-
tungen erhoben.
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§7
Entstehen der Gebiihrenschuld

(1) Bei der Abfallentsorgung im Bring- und im Holsystem entsteht die Gebuhrenschuld am
1. Januar des jeweiligen Kalenderjahres, fur spater hinzukommende Schuldner erst-
mals mit Beginn des Monats, in dem der Gebuhrentatbestand eintritt. Die Gebuhren-
schuld endet mit Ablauf des Kalendermonats, in dem die Benutzung nach MaRRgabe
der Bestimmungen der Abfallwirtschaftssatzung beendet wird. Die Satze 1 und 2 gelten
entsprechend, wenn sich die TonnengréRen gemaR § 5 Abs. 1 bis Abs. 6 &ndern.

(2) Beider Abfallentsorgung unter Verwendung von zusétzlichen Restmullsacken entsteht
die Gebuhrenschuld mit der Abgabe des Sackes an den Besitzer.

(3) Bei Selbstanlieferung entsteht die Gebuhrenschuld mit der Ubergabe der Abfélle.

(4) Beider Entsorgung unzuléassig behandelter, gelagerter oder abgelagerter Abfalle (§ 2
Abs. 2 Satz 4) entsteht die Gebuhrenschuld mit dem Abtransport der Abfélle durch die
Gemeinde.

§8
Félligkeit der Gebiihrenschuld

(1) Die Gebuhren nach § 5 Abs. 1 bis 7 sind mit der auf das laufende Vierteljahr entfallen-
den Gebuhr am 15.02., 15.05., 15.08. und 15.11. jeden Jahres fallig.

(2) Auf Antrag des Gebuhrenschuldners kénnen die Gebuhren abweichend von Absatz 1
am 1. Juli in einem Jahresbetrag entrichtet werden. Der Antrag muss spétestens bis
zum 30. September des vorangehenden Kalenderjahres gestellt werden. Die bean-
tragte Zahlungsweise bleibt solange maRgebend, bis inre Anderung beantragt wird; die
Anderung muss spatestens bis zum 30. September des vorangehenden Jahres bean-
tragt werden.

(3) Handelt es sich um das erstmalige Entstehen einer Gebuhrenschuld, hat der Gebuh-
renschuldner die Gebuhren, die sich fUr einen vorausgegangenen Félligkeitstag erge-
ben, innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe des Gebuhrenbescheids zu entrichten.

(4) Sind die bisher entrichteten Gebuhren fur vorausgegangene Félligkeitstage kleiner als
die Gebuhren, die sich nach dem neuen Gebuhrenbescheid ergeben, ist der Unter-
schiedsbetrag innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe des neuen Gebuhren-
bescheids zu entrichten. Die Verpflichtung, rickstéandige Vorauszahlungen schon fri-
her zu entrichten, bleibt unberthrt.

(6) Sind die bisher entrichteten Gebuhren fur vorausgegangene Félligkeitstage gréRer als
die Gebuhren, die sich nach dem neuen Gebuhrenbescheid ergeben, wird der Unter-
schiedsbetrag nach Bekanntgabe des Gebuhrenbescheids durch Aufrechnung oder
Zuruckzahlung ausgeglichen.
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(6) Beider Abfallentsorgung unter Verwendung von zuséatzlichen Bio- oder Restmull-
sacken (§ 2 Abs. 2 Satz 2), bei Selbstanlieferung (§ 2 Abs. 2 Satz 3) und bei der Ent-
sorgung unzuléssig behandelter, gelagerter oder abgelagerter Abfélle (§ 2 Abs. 2 Satz
4) wird die Gebuhr mit dem Entstehen fallig. Wird die Gebuhr durch Bescheid festge-
setzt, so wird sie einen Monat nach Zustellung des Gebuhrenbescheids fallig.

§9
Inkrafttreten
(1) Diese Satzung tritt zum 1. Januar 2020 in Kraft.
(2) Gleichzeitig tritt die Gebuhrensatzung fur die &ffentliche Abfallentsorgung vom
21. Januar 2015, geéndert durch Satzung vom 14. Dezember 2016, auRer Kraft.
Pullach i. Isartal, den
Gemeinde Pullach i. Isartal

Susanna Tausendfreund
Erste Burgermeisterin
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