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TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

1.1 Feststellung der ordnungsgemafen Ladung der Ausschussmitglieder und der Be-
schlussfahigkeit des Bauausschusses

1.2 Genehmigung der vorgelegten Tagesordnung

13 Genehmigung der Niederschrift der offentlichen Bauausschusssitzung vom

20.01.2020
2 Blrgerfragestunde
3 Fragestunde der Ausschussmitglieder
4 Antrag auf Baugenehmigung zum Ausbau Dachgeschoss zu Hobbyraum mit Errich-

tung einer Dachgaube auf dem Anwesen Wolfratshauser Str. 21b, FI.-Nr. 194/25

5 3. Anderungsantrag zur Baugenehmigung vom 20.03.2018, Az.: 4.1-1054/17/V zum
Neubau eines Einfamilienhauses (Haus B) auf dem Anwesen Habenschadenstr. 63,
FI.-Nr. 390/11
Hier: Anderungen der Gauben und des Dachgeschossgrundrisses

6 Austauschplan vom 24.01.2020 zum Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines
Einfarpilienhauses mit Garage auf dem Anwesen Birkenallee 27, FI.-Nr. 284/14
Hier: Anderungen des Baumbestands- und Freiflachenplans

7 Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Doppelhauses mit 2 Doppelgaragen
und 2 Stellplatzen (HAUS 1) auf dem Anwesen Erlenstr. 5, FI.-Nr. 293/9

8 Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Doppelhauses mit 2 Doppelgaragen
und 2 Stellplatzen (HAUS 2) auf dem Anwesen Erlenstr. 5, FI.-Nr. 293/9

9 Austauschplan vom 20.01.2020 zum Antrag auf Baugenehmigung auf Ertlichtigung
des Brandschutzes durch Einbau eines neuen Treppenhauses, Wiederherstellung der
historischen Balkonanlage an der Sudfassade, Diverse Umbau- und Erneuerungsar-
beiten in den Wohngeschossen OG und DG sowie Errichtung von 2 Stellplatzen durch
Entfall Garage auf dem Anwesen Kirchplatz 4, FI.-Nr. 23
Hier: BalkonvergrofRerung, Entfall eines Dacheinschnitts stattdessen Errichtung einer
untergeordneten Gaube sowie Entfall der Galerie stattdessen Errichtung eines Stegs
im DG

10 Allgemeine Bekanntgaben
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Offentliche Sitzung

TOP 1.1 Feststellung der ordnungsgemalen Ladung der Ausschussmitglieder und
der Beschlussfahigkeit des Bauausschusses

Die Erste Burgermeisterin Frau Susanna Tausendfreund begrif3t alle Anwesenden und erdffnet
die Sitzung mit der Feststellung der ordnungsgemafien Ladung der Ausschussmitglieder sowie
der Beschlussfahigkeit des Bauausschusses nach Art. 47 Abs. 2 GO.

[TOP 1.2 Genehmigung der vorgelegten Tagesordnung

Das Gremium genehmigt die vorgelegte Tagesordnung.

TOP 1.3 Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Bauausschusssitzung vom
20.01.2020

Der Bauausschuss genehmigt die Niederschrift seiner Sitzung vom 20.01.2020.

| TOP 2 Biirgerfragestunde

keine

| TOP 3 Fragestunde der Ausschussmitglieder

keine

TOP 4 Antrag auf Baugenehmigung zum Ausbau Dachgeschoss zu Hobbyraum mit
Errichtung einer Dachgaube auf dem Anwesen Wolfratshauser Str. 21b, Fl.-
Nr. 194/25

Beschluss:

1. Der Antrag auf Baugenehmigung zum Ausbau des Dachgeschosses zum Hobby- und Ab-
stellraum mit Errichtung einer Dachgaube wird befiirwortet. Der Hobby- und Abstellraum
darf nicht die Qualitat eines Aufenthaltsraumes erflillen, da er ansonsten auf die bereits
ausgeschopfte Geschossflachenzahl (GFZ) anzurechnen wére. Aus diesem Grund kann der
Hobby- und Abstellraum nur ein Raum sein ohne Aufenthaltsraumqualitat und als solcher
auch nur genutzt werden. Das Landratsamt Minchen wird gebeten, die Rdume entspre-
chend im Plan mit ,kein Aufenthaltsraum® zu stempeln und im Genehmigungsbescheid fest-
zusetzen.

2. Die Stellungnahme der Abteilung Bautechnik wird Bestandteil des Beschlusses:

»(-..) Nach Art. 21 S.1 BayStrWG werden folgende Bedingungen, Auflagen und Sicherheiten
fur die Sondernutzung vom Straf3enbaulasttrager als Teil des Genehmigungsverfahrens ge-
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fordert. Das Landratsamt Minchen wird gebeten diese als Auflage im Genehmigungsbe-

sch

eid festzusetzen:

Vor Baubeginn ist eine qualifizierte Beweissicherung an den unmittelbar betroffenen 6f-
fentlichen Flachen (StraRe, Gehweg, Grunflache, Stralenbeleuchtung, etc.) durchzufih-
ren.

Der Bauherr hat daflr zu sorgen, dass die in unmittelbarer Umgebung der Baustelle lie-
genden offentlichen Flachen nur entsprechend ihrer vorgesehenen Nutzung befahren
werden. Grunflachen dirfen weder befahren noch zu Lagerzwecken genutzt werden.
Die vom StraRenbaulasttrager festgesetzten MalRnhahmen zum Schutz der 6ffentlichen
Flachen sind zu beachten.

Das auf Privatflachen anfallende Niederschlagswasser, insbesondere aus den Berei-
chen der Zuwegungen und Garagenzufahrten muss auch auf den Privatflachen versi-
ckert werden. Die Versickerung hat flachig zu erfolgen. Die Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) sind einzuhalten. Eine Ableitung von Oberflachenwasser auf oOffentlichen
Grund ist nicht zulassig.

Arbeiten, Aufgrabungen oder Sondernutzungen im o6ffentlichen Verkehrsraum sind vor
Baubeginn mit dem StraRenbaulasttrager abzusprechen. Nach Art. 18 Abs. 3 S. 2
BayStrWG wird eine Kostentibernahme abgesichert mit einer Blrgschaft in Hohe von
1.000,00 € fur entstehende Schaden am Gemeindeeigentum als Sicherheit verlangt.

(..)"

Abstimmung:

Ja-Stimmen: 9 Nein-Stimmen: 0

TOP 5

3. Anderungsantrag zur Baugenehmigung vom 20.03.2018, Az.: 4.1-1054/17/V
zum Neubau eines Einfamilienhauses (Haus B) auf dem Anwesen Haben-
schadenstr. 63, Fl.-Nr. 390/11

Hier: Anderungen der Gauben und des Dachgeschossgrundrisses

uss:

Beschl

Der An
rungen

derungsantrag zur Baugenehmigung vom 20.03.2018, Az.: 4.1-1054/17/V zu den Ande-
der ostseitigen Dachgauben und des Dachgeschossgrundrisses wird beflirwortet.

Abstimmung:

Ja-Stimmen: 9 Nein-Stimmen: 0

TOP 6 Austauschplan vom 24.01.2020 zum Antrag auf Baugenehmigung zum Neu-
bau eines Einfamilienhauses mit Garage auf dem Anwesen Birkenallee 27,
Fl.-Nr. 284/14
Hier: Anderungen des Baumbestands- und Freiflachenplans

Beschluss:
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Der Austauschplan vom 24.01.2020 zur Anderung des Baumbestands- und Freiflichenplans
wird befirwortet und die Stellungnahme der Abteilung Umwelt wird Bestandteil des Beschlus-
ses:

»(...) von Seiten der Abteilung Umwelt-, Natur- und Landschaftsschutz bestehen zum oben ge-
nannten Verfahren in Bezug auf die gednderte Freiflachengestaltungsplanung vom 24.01.2020
grundsétzlich weder naturschutzfachliche Einwénde noch eine abweichende Auffassung. Samt-
liche Eingriffe in den Gehdlz- und Baumbestand und die daraus resultierenden Ersatzpflanzun-
gen und AusgleichsmalRnahmen wurden mit den Antragstellern im Nachtrag zur Ablehnung (Az.
Sg41 1735 20002) bau- und naturschutzrechtlich abgestimmt und inhaltlich in die Freiflachen-
planung Ubernommen. Diese naturschutzfachlichen Entscheidungen beruhen auf den Festset-
zungen im Bebauungsplan Nr. 15 ,Gartenstadt® und der Verordnung der Gemeinde Pullach i.
Isartal Uber den Schutz des Bestandes an Baumen (BaumSchV).

Nach neuerlicher Beurteilung des Standorts der Schwarzkiefer wurde festgestellt, dass diese in
weiterer Folge durch ihr Wachstum zu einer Beschadigung und Beeintrachtigung der Bausub-
stanz fuhren wirde. Daher wurde mit dem Bauherrn vereinbart, dass geeignete okologische
KompensationsmalRnahmen durchgefiihrt werden mussen, die eine Fallung des Baumes recht-
fertigen.

Diese sind:

1) Die Anlage eines Drittels der Freiflache als geeigneten Bereich fur eine insekten- und bienen-
freundliche Begriinung und Geholzgestaltung.

2) Eine extensive Begrinung des Garagendaches mit Wirts- und Nektarpflanzen fir den Insek-
tenschutz.

3) Eine Erh6hung der festgelegten Ersatzpflanzungen in die nachst hthere Wuchsklasse, um
kurzfristig ein schnelleres Wachstum zu erzielen, unter der Verwendung von standortheimi-
schen und klimatoleranten Baumen.

Wir bitten die Genehmigungsbehdrde, die Inhalte der Freiflachengestaltungsplanung geman
Art. 18 Abs. 1 BayNatSchG in den Genehmigungsbescheid entsprechend aufzunehmen. Dari-
ber hinaus wird hiermit beantragt, im Genehmigungsbescheid eine Verfigung zur nachweisli-
chen Erflllung der grinordnerischen Festsetzungen zu erlassen. Fir den Fall einer nichtfristge-
rechten Ausfihrung soll ein Zwangsgeld angedroht werden. (...)"

Abstimmung:

Ja-Stimmen: 9 Nein-Stimmen: 0

TOP 7 Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Doppelhauses mit 2 Dop-
pelgaragen und 2 Stellplatzen (HAUS 1) auf dem Anwesen Erlenstr. 5, Fl.-Nr.
293/9

Beschluss:

1. Der Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau einer Doppelhaushélfte mit einer Doppelga-
rage und einem Stellplatz (Haus 1) wird nicht befurwortet, da die Geschossflache erheblich
Uberschritten wird. Ebenso wird die Terrasse aul3erhalb der Gberbaubaren Flache angeord-
net.

2. Das Einvernehmen zu den Befreiungen gemaR § 31 Abs. 2 BauGB wird wegen Uberschrei-
tung der max. zulassigen Geschof3flache um ca. 116 m2 auf eine GFZ von 0,5942 (Ziffer
A.3.c) sowie wegen Errichtung der Terrasse aulierhalb der tUberbaubaren Flache (Ziffer
A.4.c) von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Gartenstadt” nicht erteilt.

3. Die Stellungnahme der Abteilung Umwelt wird Bestandteil des Beschlusses:
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»(...) von Seiten der Abteilung Umwelt-, Natur- und Landschaftsschutz bestehen zum oben
genannten Verfahren in Bezug auf die eingereichten Baumbestands- und Freiflachengestal-
tungspléane keine naturschutzfachlichen und formellen Einwande.

Der eingereichte Freiflachengestaltungsplan ist dahingehend als vorbildlich zu bezeichnen,
dass alle Malinahmen implementiert wurden, die einen grof3tmoglichen Baumschutz ge-
wahrleisten.

Diese umfassen:

1. Alle im Baumbestandsplan eingezeichneten Baume werden vom Schutzgegenstand der
Baumschutzverordnung (8 1 BaumSchV) erfasst und kdnnen erhalten werden.

2. Die Realisierung einer im nordlichen Grundsticksbereich, unmittelbar an der Grund-
stiicksgrenze gelegenen Zufahrt zur Garage ist nur moglich, wenn die auf dem Nach-
bargrundsttick stehende Kirsche (Baum Nr. 1) und der Bergahorn (Baum Nr. 2) nach
dem aktuellen Stand der Technik grofitmdglich geschutzt werden. Dazu wurde der Ein-
bau einer Wurzelbriicke auf Punktfundamenten, mit vorangehendem Wurzelvorhang und
Berliner Verbau eingeplant (siehe Freiflachengestaltungsplan).

3. AuBerdem miuissen die im Baumbestands- und Freiflachengestaltungsplan eingetrage-
nen Bestandsbdume vor Beginn der Abrissarbeiten mit geeigneten Schutzeinrichtun-
gen (fest errichteter Baumschutzzaun gemaly Informationsblatt ,Baumschutz auf Bau-
stellen®) wie planerisch dargestellt, versehen werden und durch einen Mitarbeiter der
Gemeinde, Abt. Umwelt, abgenommen werden.

4. Vor dem Hintergrund des Flachenverbrauchs bzw. der Versiegelung sowie dem Verlust
an okologisch wertvoller Grinflache wird festgesetzt, dass die zu errichtenden Garagen
mit einer extensiven Dachbegriinung zu bepflanzen sind. Dafiir missen ausschlieRlich
Wirts- und Nektarpflanzen fir den Insektenschutz Verwendung finden. Auch dies wurde
bereits im Freiflachengestaltungsplan beriicksichtigt.

Wir bitten die Genehmigungsbehérde, die Inhalte der Baumbestands- und Freifla-
chengestaltungsplanung sowie die o. g. Bestimmungen gemafl3 Art. 18 Abs. 1
BayNatSchG in den Genehmigungsbescheid entsprechend aufzunehmen. Darlber
hinaus wird hiermit beantragt, im Genehmigungsbescheid eine Verfiigung zur nach-
weislichen Erfillung der grinordnerischen Festsetzungen zu erlassen. Fur den Fall
einer nichtfristgerechten Ausfihrung soll ein Zwangsgeld angedroht werden. (...)*

4. Die Stellungnahme der Abteilung Bautechnik wird Bestandteil des Beschlusses:
»(...) Nach Art. 21 S.1 BayStrWG werden folgende Bedingungen, Auflagen und Sicherheiten
fur die Sondernutzung vom Straf3enbaulasttrager als Teil des Genehmigungsverfahrens ge-
fordert. Das Landratsamt Miinchen wird gebeten diese als Auflage im Genehmigungsbe-
scheid festzusetzen:

e Vor Baubeginn ist eine qualifizierte Beweissicherung an den unmittelbar betroffenen 6f-
fentlichen Flachen (Stral3en, Gehwege, Baumbestand; StralRenbeleuchtung etc.) durch-
zufuhren.

e Der Bauherr hat dafiir zu sorgen, dass die im Zufahrtsbereich und der unmittelbaren
Umgebung der Baustelle liegenden o6ffentlichen Flachen nur entsprechend ihrer vorge-
sehenen Nutzung befahren werden. Grunflachen durfen weder befahren noch zu Lager-
zwecken genutzt werden. Die vom Straf3enbaulasttrager festgesetzten MalRnahmen zum
Schutz der 6ffentlichen Flachen sind zu beachten.

¢ Das auf Privatflichen anfallende Niederschlagswasser, insbesondere aus den Berei-
chen der Zuwegungen und Garagenzufahrten muss auch auf den Privatflachen versi-
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ckert werden. Die Versickerung hat flachig zu erfolgen. Die Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) sind einzuhalten. Eine Ableitung von Oberflachenwasser auf offentlichen
Grund ist nicht zulassig.

e Die geplante BaumalRnahme muss ausschlief3lich tber die Zufahrt der Josef-Heppner-
Stral3e/Birkenallee/Seitnerstrale abgewickelt werden. Eine zweite Zuwegung wird we-
gen der schon laufenden privaten BaumalRnahme ,Baumstralie 4“ und der anstehenden
privaten Baumalnahme ,Birkenallee 27 (siehe gelbe Markierungen) nicht zugestimmt.
Hier muss der Bauablauf der angedachte Mafinahme unbedingt mit der Stral3enver-
kehrsbehorde und uns abgestimmt werden

e Arbeiten, Aufgrabungen oder Sondernutzungen im offentlichen Verkehrsraum sind vor
Baubeginn mit dem Stra3enbaulasttrager abzusprechen. Nach Art. 18 Abs. 3 S. 2
BayStrWG wird eine Kosteniibernahme abgesichert mit einer Blrgschaft in Hohe von
4.500,00 € fur entstehende Schaden am Gemeindeeigentum als Sicherheit verlangt.

(..)"

Hinweis an den Antragsteller:

1. Untergeordnete Bauteile und Vorbauten durfen ihrer Art wie ihrem Umfang und auch ihren

Auswirkungen nach dem Gesamtbauvorhaben gegenlber nicht nennenswert ins Gewicht
fallen oder in Erscheinung treten. Sie missen im Verhaltnis hierzu insbesondere von der
Baumasse her unbedeutend erscheinen. Vorbauten dirfen ihrer Funktion und ihrem Zweck
nach nicht dazu dienen, z. B. weitere Wohnflache zu gewinnen oder sonst den Baukdrper
auszudehnen. (VGH Hessen, 12.10.1995 - 4 TG 2941/95 oder Bay. VGH, Urteil vom
27.11.1974 - 54173 - VGHE 28, 29)
Da mit den beiden Erkern im Erdgeschoss eindeutig die Wohnflache vergrof3ert wird, han-
delt es sich nicht um untergeordnete Bauteile. Aus diesem Grund sind die zwei Erker von
Haus 1 + 2 abweichend von den Bauantragsunterlagen auf die Grund- und Geschossflache
anzurechnen!

2. Ferner haben die beiden Hobbyraume im Kellergeschoss in den jeweiligen Doppelhaushalf-
ten beziglich der Belichtung die Qualitat eines Aufenthaltsraumes und sind nach § 20
BauNVO auf die Geschossflache anzurechnen.

3. Bei Einhaltung der Geschol3flache von max. 0,40 kann eine Befurwortung nur unter der
MaRgabe in Aussicht gestellt werden, wenn zum einen die Realteilung vollzogen wird und
zum anderen die ErschlielBung fir beide Baugrundstiicke mit Geh-, Fahr- und Leitungsrech-
ten (Ver- und Entsorgungsleitungen) gesichert wird. Das Landratsamt wird gebeten, dies als
Auflage in den Genehmigungsbescheid festzusetzen und das der Antragsteller verpflichtet
wird die Bedingungen vor Baubeginn dem Landratsamt Minchen nachzuweisen. Begriindet
wird dies, dass wenn das Grundstiick nicht real geteilt werden wirde, eine Tiefgarage ge-
maf Bebauungsplan zu errichten ware.

Abstimmung:

Ja-Stimmen: 9 Nein-Stimmen: O

TOP 8 Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Doppelhauses mit 2 Dop-
pelgaragen und 2 Stellplatzen (HAUS 2) auf dem Anwesen Erlenstr. 5, Fl.-Nr.
293/9

Beschluss:
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1. Der Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau einer Doppelhaushélfte mit einer Doppelga-
rage und einem Stellplatz (Haus 2) wird nicht beflrwortet, da die Geschossflache erheblich
Uberschritten wird. Ebenso wird die Terrasse aul3erhalb der Gberbaubaren Flache angeord-
net.

2. Das Einvernehmen zu den Befreiungen gemaR § 31 Abs. 2 BauGB wird wegen Uberschrei-
tung der max. zulassigen Geschof3flache um ca. 87 m2 auf eine GFZ von 0,5177 (Ziffer
A.3.c) sowie wegen Errichtung des erdgeschossigen Erkers um 1,16 m bis 1,33 m sowie der
Terrasse auf3erhalb der Gberbaubaren Flache (Ziffer A.4.c) von den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes Nr. 15 ,Gartenstadt” nicht erteilt.

3. Die Stellungnahme der Abteilung Umwelt wird Bestandteil des Beschlusses:
»(...) von Seiten der Abteilung Umwelt-, Natur- und Landschaftsschutz bestehen zum oben
genannten Verfahren in Bezug auf die eingereichten Baumbestands- und Freiflachengestal-
tungspléane keine naturschutzfachlichen und formellen Einwande.
Der eingereichte Freiflachengestaltungsplan ist dahingehend als vorbildlich zu bezeichnen,
dass alle MaRBnhahmen implementiert wurden, die einen grél3tmoéglichen Baumschutz ge-
wahrleisten.
Diese umfassen:

1. Alle im Baumbestandsplan eingezeichneten Baume werden vom Schutzgegenstand der
Baumschutzverordnung (8 1 BaumSchV) erfasst und kénnen erhalten werden.

2. Die Realisierung einer im nérdlichen Grundstiicksbereich, unmittelbar an der Grund-
stiicksgrenze gelegenen Zufahrt zur Garage ist nur moglich, wenn die auf dem Nach-
bargrundstuck stehende Kirsche (Baum Nr. 1) und der Bergahorn (Baum Nr. 2) nach
dem aktuellen Stand der Technik groRtmdglich geschitzt werden. Dazu wurde der Ein-
bau einer Wurzelbriicke auf Punktfundamenten, mit vorangehendem Wurzelvorhang und
Berliner Verbau eingeplant (siehe Freiflachengestaltungsplan).

3. AuBerdem miussen die im Baumbestands- und Freiflachengestaltungsplan eingetrage-
nen Bestandsbaume vor Beginn der Abrissarbeiten mit geeigneten Schutzeinrichtun-
gen (fest errichteter Baumschutzzaun gemal Informationsblatt ,Baumschutz auf Bau-
stellen“) wie planerisch dargestellt, versehen werden und durch einen Mitarbeiter der
Gemeinde, Abt. Umwelt, abgenommen werden.

4. Vor dem Hintergrund des Flachenverbrauchs bzw. der Versiegelung sowie dem Verlust
an okologisch wertvoller Grinflache wird festgesetzt, dass die zu errichtenden Garagen
mit einer extensiven Dachbegrinung zu bepflanzen sind. Dafir missen ausschlief3lich
Wirts- und Nektarpflanzen fur den Insektenschutz Verwendung finden. Auch dies wurde
bereits im Freiflachengestaltungsplan beriicksichtigt.

Wir bitten die Genehmigungsbehétrde, die Inhalte der Baumbestands- und Freifla-
chengestaltungsplanung sowie die o. g. Bestimmungen gemdafR Art. 18 Abs. 1
BayNatSchG in den Genehmigungsbescheid entsprechend aufzunehmen. Dartber
hinaus wird hiermit beantragt, im Genehmigungsbescheid eine Verfiigung zur nach-
weislichen Erfillung der grinordnerischen Festsetzungen zu erlassen. Fur den Fall
einer nichtfristgerechten Ausfihrung soll ein Zwangsgeld angedroht werden. (...)*

4. Die Stellungnahme der Abteilung Bautechnik wird Bestandteil des Beschlusses:
»(-..) Nach Art. 21 S.1 BayStrWG werden folgende Bedingungen, Auflagen und Sicherhei-
ten fur die Sondernutzung vom Stral3enbaulasttrager als Teil des Genehmigungsverfahrens
gefordert. Das Landratsamt Minchen wird gebeten diese als Auflage im Genehmigungsbe-
scheid festzusetzen:
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e Vor Baubeginn ist eine qualifizierte Beweissicherung an den unmittelbar betroffenen 6f-
fentlichen Flachen (Stral3en, Gehwege, Baumbestand; StralRenbeleuchtung etc.) durch-
zufiihren.

e Der Bauherr hat dafiir zu sorgen, dass die im Zufahrtsbereich und der unmittelbaren
Umgebung der Baustelle liegenden offentlichen Flachen nur entsprechend ihrer vorge-
sehenen Nutzung befahren werden. Grunflachen diurfen weder befahren noch zu Lager-
zwecken genutzt werden. Die vom Straf3enbaulasttrager festgesetzten MalRnahmen zum
Schutz der o6ffentlichen Flachen sind zu beachten.

e Das auf Privatflichen anfallende Niederschlagswasser, insbesondere aus den Berei-
chen der Zuwegungen und Garagenzufahrten muss auch auf den Privatflachen versi-
ckert werden. Die Versickerung hat flachig zu erfolgen. Die Technische Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) sind einzuhalten. Eine Ableitung von Oberflachenwasser auf offentlichen
Grund ist nicht zulassig.

e Die geplante BaumalRnahme muss ausschlief3lich tUber die Zufahrt der Josef-Heppner-
Stral3e/Birkenallee/Seitnerstralle abgewickelt werden. Eine zweite Zuwegung wird we-
gen der schon laufenden privaten BaumalRnahme ,Baumstralie 4“ und der anstehenden
privaten Baumalinahme ,Birkenallee 27 (siehe gelbe Markierungen) nicht zugestimmt.
Hier muss der Bauablauf der angedachte MaRRhahme unbedingt mit der Stral3enver-
kehrsbehoérde und uns abgestimmt werden

e Arbeiten, Aufgrabungen oder Sondernutzungen im offentlichen Verkehrsraum sind vor
Baubeginn mit dem StraRenbaulasttrager abzusprechen. Nach Art. 18 Abs. 3 S. 2
BayStrWG wird eine Kostentibernahme abgesichert mit einer Blrgschaft in Hohe von
4.500,00 € fur entstehende Schaden am Gemeindeeigentum als Sicherheit verlangt.

(..)"

Hinweis an den Antragsteller:

1. Untergeordnete Bauteile und Vorbauten dirfen ihrer Art wie ihrem Umfang und auch ihren

Auswirkungen nach dem Gesamtbauvorhaben gegenlber nicht nennenswert ins Gewicht
fallen oder in Erscheinung treten. Sie missen im Verhdltnis hierzu insbesondere von der
Baumasse her unbedeutend erscheinen. Vorbauten dirfen ihrer Funktion und ihrem Zweck
nach nicht dazu dienen, z. B. weitere Wohnflache zu gewinnen oder sonst den Bauko6rper
auszudehnen. (VGH Hessen, 12.10.1995 - 4 TG 2941/95 oder Bay. VGH, Urteil vom
27.11.1974 - 54 1 73 - VGHE 28, 29)
Da mit den beiden Erkern im Erdgeschoss eindeutig die Wohnflache vergroRert wird, han-
delt es sich nicht um untergeordnete Bauteile. Aus diesem Grund sind die zwei Erker von
Haus 1 + 2 abweichend von den Bauantragsunterlagen auf die Grund- und Geschossflache
anzurechnen!

2. Ferner haben die beiden Hobbyraume im Kellergeschoss in den jeweiligen Doppelhaushalf-
ten bezuglich der Belichtung die Qualitat eines Aufenthaltsraumes und sind nach § 20
BauNVO auf die Geschossflache anzurechnen.

3. Bei Einhaltung der Geschof3flache von max. 0,40 kann eine Befurwortung nur unter der
Maf3gabe in Aussicht gestellt werden, wenn zum einen die Realteilung vollzogen wird und
zum anderen die ErschlieBung fir beide Baugrundstiicke mit Geh-, Fahr- und Leitungsrech-
ten (Ver- und Entsorgungsleitungen) gesichert wird. Das Landratsamt wird gebeten, dies als
Auflage in den Genehmigungsbescheid festzusetzen und das der Antragsteller verpflichtet
wird die Bedingungen vor Baubeginn dem Landratsamt Miinchen nachzuweisen. Begriindet
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wird dies, dass wenn das Grundstiick nicht real geteilt werden wirde, eine Tiefgarage ge-
malf Bebauungsplan zu errichten ware.

Abstimmung:

Ja-Stimmen: 9 Nein-Stimmen: 0

TOP 9 Austauschplan vom 20.01.2020 zum Antrag auf Baugenehmigung auf Ertiich-
tigung des Brandschutzes durch Einbau eines neuen Treppenhauses, Wie-
derherstellung der historischen Balkonanlage an der Siudfassade, Diverse
Umbau- und Erneuerungsarbeiten in den Wohngeschossen OG und DG so-
wie Errichtung von 2 Stellplatzen durch Entfall Garage auf dem Anwesen
Kirchplatz 4, FI.-Nr. 23
Hier: BalkonvergroRerung, Entfall eines Dacheinschnitts stattdessen Errich-
tung einer untergeordneten Gaube sowie Entfall der Galerie stattdessen Er-
richtung eines Stegs im DG

Beschluss:

1. Die Austauschplanung vom 20.01.2020 zum Antrag auf Baugenehmigung auf Vergrof3erung
des sudseitigen Balkons entsprechend der historischen Ansicht von 1911, der Entfall des
geplanten Dacheinschnitts mit Balkon auf der Westseite, stattdessen Errichtung einer unter-
geordneten Gaube auf der Ostseite sowie Entfall der Galerieflache in der DG-Wohnung
stattdessen Errichtung eines Stegs im Dachgeschol3 als zusatzlichen Rettungsweg wird be-
furwortet.

2. Das Einvernehmen zur Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB wegen der Errichtung des sid-
seitigen Balkons um 14,35 m x 1,00 m anstatt der in der BA-Sitzung vom 07.10.2019 befrei-
ten 8,40 m x 1,00 m am Bestandsgebaude aufRerhalb der Uberbaubaren Flache wird von
den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Ortsmitte“ erteilt.

Abstimmung:
Ja-Stimmen: 8 Nein-Stimmen: 0

GR Waillleitner gibt zu Protokoll, dass er nach Art. 49 Gemeindeordnung (GO) persdnlich betei-
ligt ist und nicht an der Beratung sowie Abstimmung teilnimmt.

[TOP 10  Allgemeine Bekanntgaben

keine
Vorsitzende Schriftfihrer
Susanna Tausendfreund Alfred Vital

Erste Blrgermeisterin
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