Offentliche Sitzung des Gemeinderates am 31.03.2020, TOP und
Anlage 1

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29
"Sudlich der Dr.-Carl-von-Linde-Strale / Teil West (1. Teilanderung AEZ)"

und

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29
"Sudlich der Dr.-Carl-von-Linde-Strae / Teil West

Ste_!lungnahmen aus der Beteiligung der
o Offentlichkeit (Offentliche Auslegung) nach § 3 Abs. 2 BauGB und
e Behorden und Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Stellungnahmen der Offentlichkeit

Es liegen fiir die 3. und 4. Anderung keine Stellungnahmen vor.

Stellungnahmen der Behorden mit Bedenken und Anregungen bzw.
Stellungnahmen mit Hinweisen

Gemeinsame Stellungnahmen fiir die 3. und 4. Anderung



Von: _@telekom.de
Gesendet: Mittwaoch, 18, Dezember 2019 10:16
Al I - uenchen de
Betreff:

AW Pullach i Isartal, 3. und 4. vorhabenbezogene And. BP Nr. 28,
Beteiligung Behorden und sonstiger Trager difentlicher Belange

Sehr geehrie Damen und Herren,

vielen Dank fir die zugesandten Unterlagen und fir die weitere Beteiligung an dem Verfahrean.

Die verbindliche Festsetzung unserer Rickaulerung vom 30.07.2018 haben wir zur Kenninis genommen.

Diese Stellungnahme gilt mit folgender Anderung weiter:

Wegfall des Absatzes ,In allen Strafllen bzw. Gehwegen sind geeignets und ausreichendes Trassan flr die
Unterbringung der Telekommunikationsanlagen vorzusehen.”

Wir bitten um Mitteilung, Gber das Inkrafttreten des Bebauungsplanes.

Mit freundlichen GriRen

Deutsche Telekom Technilk GmbH
Technik Wiederlassung Sid, PTI 25
FRef PPE L Projekte/Wegesicherung

Dingolfinger Strafe 1-15, 21673 Minchen

Festnets
E-Mail:
wwi . telekom. de

Erleben, was wverbindet.
Die gesetrlichen Pflichtangaben Finden Sie unter: wwiw.telekom.de/pflichtangaben-dttechnik

GROSSE WVERANDERUMGEM FANGEN KLEIM AM - RESSOURCEN SCHOMEM UND NICHT JEDE E-MAIL DRUCKEM.
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Gemeinde Pullach i. Isartal

3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 Sidlich der Dr.-Carl-von-Linde-Stralie /
Teil West (1. Teild@nderung AEZ)” (vorhabenbezogener Bebauungsplan) und

4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 Sidlich der Dr.-Carl-von-Linde-Stralie /
Teil West” (vorhabenbezogener Bebauungsplan),

jeweils Unterrichtung der Behdrden und Trager dffentlicher Belange gemat § 4 Abs.
1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Hemren,

zu genanntem Bebauungsplan nimmt das Wasserwirtschaftsamt Minchen als Tra-
ger dffentlicher Belange wie folgt Stellung. Uber die im Text des Bebauungsplans
aufgefiihrien Festsetzungen und Hinweise hinaus flhren wir in den folgenden Punk-
ten 2.x die aus wasserwinschafilicher Sicht relevanten Ergénzungen oder Anderun-

gen auf.

1. Ortliche Gegebenheiten )

Das Plangebiat liegt in keinem Wasserschutzgebiet und in keinem Uberschwem-
mungsgebiet. Ricksicht muss besonders auf die im Geltungsbereich verteiten Alt-
lastenverdachisfifichen genommen werden, Wis im geotechnischen Gutachten des
Grundbaulabors Minchen vom 25,09, 2019 dargestellt weist das Flurstick 3750

l Standort Telefon [ Telefax E-Maill | Internet
i 4 iF Helfistrate 126 +4f 59 2123303 postsbeleErmwism bayem.de
1} S0TAT Monchen +40) 85 212332606 i awilm . Baryenn. de




9.

schidliche Bodenveranderungen auf. Der Umgang mit diesen wird in Punkt 11 der Hinweise
in beiden Anderungen sehr gut dargestellt,

Mit den Inhalten des Bebauungsplans besteht aus wasserwirtschaftlicher Sicht Einverstand-

nis.
2. Hinweise
2.1 Starkregenereignisse

Dariiber hinaus weisen wir darauf hin, dass Gebdude auch abseits von oberirdischen Ge-
wassern Gefahren durch Wasser {z B. Starkregenergignisse ste ) ausgesetzt sain kénnen.
Bei Starkregeneresignissen und lokalen Unwetterereignissen kénnen Straken und Grundsta-
cke Uberflutet werden. Dies sollte bei der Festlegung von Erdgeschosshihen bzw. der Aus-
bildung von Kellern etc. Beachtung finden,

Durch die entstehende Bebauung darf es zudem zu keiner Werschlechterung bei wild abflie-
Rendem Wasser fir Dritte kommen {837 WHG).

Mit freundlichen Griufen

Baurat




Stellungnahmen der Behorden mit Bedenken und Anregungen bzw.
Stellungnahmen mit Hinweisen

Stellungnahmen - nur 3. Anderung



L3-FEB-2828 17:51 Fram:

Landratsaml hilinghen - Frankenthalar Str. 52 - 81530 Minehan

Gemeinde Fullach im |sartal
Johann-Bader-Stralie 21
82048 Pullach i, Isartal

Aaskanit artakt: E-hutail:

I Ira-m.bayern de

To:B7da74482

Landratsamt

Miinchen

Bauen

\hr Zoichen: G10-41/2-58 Ba/Pr

Ihr Schreiben vem; Q%12 2049

Unzer Zeschem 4.1-0003M19/VE
Pullach i. Isartal

Minghen, 13.02.2020

Tel: 089 6221- Zimmer-Nr.;

Fax: (189 6221-442551 Fi02

Vollzug der Baugesetze;

Beteiligung der Trager dffentlicher Belange im Bauleitplanverfahren

1. |Verfahren der Gemeinde Pullach i. Isartal

Plan Nr. 29

Anderung

in der Fassung vom 28.11.2018

fur das Gebiet siidlich der Dr -Car-von-Linde-Strafe/ Teil West (1. Teildnderung AEZ), 3.

Tragerbeteiligung geman § 4 Abs.2 BauGB im normalen Varfahren

Schlusstermin fur Stellungnahme: 31.01.2020

2. |$tellungnahme des Landratsamtes Miinchen

Paae:1-8

21 |0  zZiels der Reumnrcnung und Landesplanung, die eine Anpassungspiiicht nach § 1 Abs. 4 BauGB aus|Gsen
22 |0 sBeabsichtigte eigene Planungen und Manahman, die den 0.9, Pian baribren kdnnen, mit Angabe des
Sachstandes
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13-FEB-2028 17:52 From: To:@74474488 Pase

2.3 | Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwa-

gung nicht Uberwunden werden kbnnen (z.B. Landschafts- und Wi hutzg tsvaerordnungen)
D Einwendungen

[:] Rechtsgrundlagen

D Moglichkeiten der Clberwimfung (2.B. Ausnahmen oder Befreiungan)

24 |®

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigkeit 2u dem o.g. Plan, ge-
gliedert nach Sachkomplaxen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Zum vorhabenbezogenan Babauungsplan:

1.

Zu Punkt 2 unserer Stellungnahme vom 10.09.2019 wurde baschlossen, dass zur
planungsrechtlichen Sicherstellung der Erschlieffung des Vorhabens textlich fest-
gesetzt wird, dass ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fur Hinterlieger einzuraumen
ist. Die neu aufgenommene Festsetzung A.5.5 ist jedoch nicht gesignet die Er-
schliefung planungsrechtlich zu sichern. Nach § 9 Abs. 1 Nr, 21 BauGB sind die
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Fléchen konkret festzusetzen,
Aus der Formulierung in A.5.5 geht nicht hervor in welchem Umfang Fléchen erfor-
derlich sind und wo diese liegen sollen. Auferdem ist die Angabe fiir den jeweili-
gen Eigentumer der FI.Nr. 376/11" nicht zutreffend, da auch Zulieferer, Kunden und
Erschliefungstréger die Flachen nutzen miissen. Die Festsetzung musste daher
argénzt werden. Nachdem hier vorhabenbezogene Bebauungsplane aufgestelit
werden, sind die zur Erschliefung der Vorhaben erforderlichen Flachen in der
Planzeichnung festzusetzen.

Zu Punkt 6 unserer Stellungnahme wurde beschlossen, dass die Grundstiicke
FI.Nrn. 375 und 376/11 verschmolzen werden sollen (vgl. Hinweis C.2 ,aufzuhe-
bende Grundstlicksgrenze® und Eintragung in der Planzeichnung). Sofern dies so
bleibt, werden die Vorhaben auf einem gemeinsamen Baugrundstiick geplant. Die
Festsetzung von Flachen die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrachten zu belas-
tenden sind und die Festsetzung A 5.5 wéren dann nicht erforderlich. Wir bitten um
Uberpriifung und entsprechende Anderung.

. Zu Punkt 3 unserer Stellungnahme vom 10.09.2019 wurde beschlossen, dass die

Fiachen fiir die Ausfahrt des Lieferverkehrs im Norden der FI.Nr.376 nichtin den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen werden sollen, da diese Fl&-
chen bereits durch ein Geh- und Fahrrecht gesichert sind und der ausfahrende Lie-
ferverkehr auch auf den internen Erschlieungsflichen des Vorhabens der 3. und
4, Anderung des Bebauungsplanas Nr. 29 erfolgen kénnte. Um die Flachen fir die
Ausfahrt des Lieferverkehrs auch planungsrechtlich zu sichern, empfehlen wir
nochmals diese in den Geltungsbereich aufzunehmen und gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB festzusetzen, Andernfalls solite zumindest in der Begriindung (Punkt 4)
noch ergdnzt werden, dass die Ausfahrt des Lieferverkehrs auch auf den internen
Erschlieftungsflachen des Vorhabens der 3. und 4. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 29 erfolgen kénnte.
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3. 7u Punkt 5 unserer Stellungnahme vom 10.09.2019 wurde beschlossen, dass die

Stellplatze fir samtliche Nutzungen auf den Grundstucken FI.LNm, 375 und 376/11
zu gewéhrleisten sind. In Festsetzung A.5.6 wurde ergénzt, dass die Zuganglichksit
der Stellplétze fir samtliche Nutzungen der FI.Nm. 375 und 376/11 zu gewahrieis-
ten ist. Wie in unserer Stellungnahme ausgefihrt wurde, kann dies im Bebauungs-
plan nur dadurch gesichert werden, dass die Stellplétze (offene, im EG und in der
Tiefgarage) als Gemeinschaftsanlagen festgesetzt und den Vorhaben der 3. und 4.
Bebauungsplananderung zugeordnet werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB). Dies
miisste in der Planzeichnung und unter den Festsetzungen noch entsprechand er-
ganzt werden.

Zu Punkt 6 unserer Stellungnahme wurde beschlossen, dass die Grundstucke
FI.Nrn. 375 und 376/11 verschmolzen werden sollen (vgl. Hinweis C.2 Laufzuhe-
bende Grundstiicksgrenze” und Eintragung in der Planzeichnung). Sofern dies so
bleibt, werden die Vorhaben auf einem gemeinsamen Baugrundstiick geplant. Die
Festsetzung der Stellplétze als Gemeinschaftsanlagen ware dann nicht erforder-
lich, die Festsatzung A.5.6, Satz 2 kann dann entfallen. Wir bitten um Uberprifung
und entsprechende Anderung.

Zu Punkt 6 unserer Stellungnahme vom 10.09.2019 wurde beschlossen, dass die
Grundstiicke FI.Nm. 375 und 376/11 verschmolzen werden sollen. Das Planzei-
chen firr die aufzuhebende Grundstiicksgrenze wurde unter den Hinweisen aufge-
nommen und in der Planzeichnung eingetragen. Festsetzungen zur Grenzbebau-
ung wiren daher nicht erforderlich.

In den Festsetzungen A.5.5 und A.5.6 wird jedoch weiterhin auf die beiden Grund-
stiicke FILNrn. 375 und 376/11 Bezug genommen. Vgl. hierzu Punkte 1 und 3 die-
ser Stellungnahme. Wir bitten daher um Uberpriifung und Ausraumung der Wider-
spriiche.

Aus der Planzeichnung wurde die vermafte Abgrenzungsiinie fiir die Bauteile mit
einer maximalen Wandhéhe von 619,0 m GNN gestrichen. Wir weisen daher darauf
hin, dass die Gebéudeteile untereinander die gesetzlichen Abstandsfléchen einhal-
ten miissen (nach Art. 6 Abs. 5.1 und 2 BayBO im SO 1H und im GE 0,25H). Sc-
fern hier verringerte Abstinde zugelassen werden sollen, misste dies im Bebau-
ungsplan geregelt werden (z.B. durch entsprechend vermafite Abgrenzungslinien
oder textlich).

In diesem Zusammenhang empfehlen wir im Vorhaben- und Erschliefungsplan,
Siidansicht, die Hohendifferenzen ablesbar darzustellen, bzw. Einschnitte bei den
Achsen G-H im Bereich des 3. und 4. Obergeschosses (Hotel) zu ergéanzen.

_ Das Planzeichen A.0.2 fiir die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Vor-

haben- und ErschlieBungsplans wurde neu aufgenommen. Wir bitten um Uberprii-
fung des Verlaufs, da dieser zum Teil aullerhalb seines Geltungsbereiches, auf der
festgesetzten Geltungsbereichsgrenze fiir den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan und im Westen in der 6ffentlichen Griinflache liegt.

Dies gilt ebenso fiir die Darsteliung auf dem Lageplan des Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplans.

In Festsetzung A.1.1.3 wurde die Anzah! der maximal zulassigen Hotelzimmer auf
132 erhdht, Nach den Eintragungen im Vorhaben- und ErschlieBungsplan sind je-
doch nur 120 Zimmer geplant (im zweiten und dritten OG je 60 Zimmer). Wir bitten
daher um Uberpriifung und ggfs. Anpassung.

2020-02-13 16:24 01013

>> 004598974474488

To:@74474488 Page:3/8




13-FEB-2828 17:53 From: To:B874474488 P 4-8
: ase:q4”

8. In Festsetzung A.4.2 wurde ergénzt, dass Werbeanlagen nur im westlichen Bereich
der Studfassaden zuldssig sind. Dies sollte nochmals {iberpriift werden, da der
Lichteinfall von evtl. beleuchteten Werbeanlagen durch die Néhe der Nordwestfas-
sade der siidlich angrenzenden Bebauung zur Sud(-west)-fassade der geplanten
Bebauung nicht unerheblich sein kann. Wie zu Punkt 15 unserer Stellungnahme
vom 10.09.2019 beschlossen wurde, sollten Werbeanlagen an der Siidseite zur be-
stehenden Bebauung ausgeschlossen werden.

Wir bitten um Uberpriifung der Festsetzung A.4.2, letzter Absatz, wonach im Gel-
tungsbereich der 3. Anderung weiterhin zwei Werbepylone zuldssig wéren, da im
Geltungsbereich der 4. Anderung die Anzahl auf einen Pylon reduziert wurde.

9. Fir die Festsetzung der Formulierungen in A.7.1, 1. und 2. Absalz und A.7.2, 1.
Satz gibt es keine Rechtsgrundiage. Nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB kénnen im Be-
bauungsplan nur Vorkehrungen baulicher oder technischer Art festgesetzt werden.
Die Vorschrift erméglicht nicht, Bestimmungen iber die Einzelheiten des Betriebs
2u treffen, z.B. Betriebsabléufe, Regelungen der Betriebszeiten und uber die Anlie-
ferung (EZBK/Séfker, 135. EL September 2019, BauGB § 9 Rn. 209). Die 0.g. For-
mulierungen kénnen daher lediglich als Hinweise aufgenommen werden,

10. Im Geotechnischen Gutachten des Grundbaulabors Miinchen vom 25.09.2019 wird
in Punkt 6.4 (Seite 32) ausgefihrt, dass vor Ausfiihrung der Erdarbeiten eine
Kampfmittelsondierung erforderlich ist. Dies sollte u.E. noch unter den Hinweisen
ergénzt werden.

11. Wir bitten die Nummerierung der Seiten der Satzung zu prifen, da es keine Seite
3" gibt.

Zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan:

12. Aus dem Vorhaben- und Erschliefungsplan zum vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Nr. 29, 3. Anderung, muss eindeutig ablesbar sein, auf welchen Bebauungs-
plan und welchen Geltungsbereich er sich bezieht. Die Bezeichnung des Vorha-
ben- und Erschliefungsplans ist daher entsprechend zu ergédnzen. Im Lageplan,
den Grundrisspldnen, den Ansichten und dem Schnitt ist die Abgrenzung des Gel-
tungsbereichs des Vorhaben- und Erschliefungsplans bezogen auf die 3, Ande-
rung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes eindeutig ablesbar einzutragen.

1- Reraiche die die 4. Anderung betreffen, sollten nur schwarz-weils dargestelit wer-

{ den.

13. In den ,Ansichten" ist das Planzeichen fiir die Baugrenzen (vertikal) eingetragen.
Wir bitten um Uberprifung, was hier dargestellt werden soll. Sofern damit die Lage

i der Grundstiicksgrenzen angegeben werden soll, solle das entsprechende Plan-

: zeichen aus der Legende verwendet werden.

14 Zur Vervollstandigung und besseren Nachvoliziehbarkeit, ob die Mafie mit den im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten {ibereinstimmen, empfehlen
wir, in der Schnittzeichnung weitere Héhenangaben in m GNN anzugeben. Die H&-
henmale in allen Ebenen sollten lesbar eingetragen werden.

2020-02-13 16:24 01013 >> 00498974474488
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15.

16.

17.

19,

20.

21

In den Grundrissen soliten dis Baugrenzen entsprechend dem Planzeichen in der
Legende mit einer Strich-, Strich-, Punktlinia dargestellt warden.

Die im Grundriss 1. OG" angegebane ,3.615m* NF (V)" stimmt nicht mit der nach
dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan zuldssigen .max, 3.600m* Varkaufsfla-
che" (Festsatzung A.1.1.1 der 1. Anderung, die unverandert gilt) Gbargin. Wir bitten
urn [lberpriifung der Angabe, da dig Planungen widerspruchsirei aufeinander abgo-

stimmt sein milssen.

Nach Festsetzung A.1.1.2 der 1. Anderung, die unverandert gilt, ist auf Ebene E 0
ecin Goetrankemarkt zuldssig, dessen Lage jedoch aus dem Vorhaben- und Ersehlie-
Bungsplan nicht ablesbar ist. Im Grundnss EG" sind higrfiir keine Flachean vorge-
sehen. Wir bittan daher um Uberpriifung und ggfs. Ergdnzung.

18. Wir bitten um Uberprifung, ob die Legande fir den Verhaben- und Erschliefungs-

plan insgesamt oder nur fir den Lageplan gelten soll. Entsprechend miisste dies in
der Bazsichnung der Legende erganzt werden.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass der Vorhaben- und Erschliefiungsplan als
Bestandtzil des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ebenfalls auszufertigen ist,
sofern er nicht urkundengerecht mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ver-
bunden wird. Entsprechende Verfahrensvermerke miissten noch ergaénzt werden.

Zur Begrindung:

Wir ampfenten in der Fldchenbilanz (Punkt 5.10) auch die GRZ nach § 18 Abs. 4
BauNVO zu ergéinzen, da diese die Kappungsgrenze Uberschreitet und daher zur
Information aufgenommen werden sollte.

Es sallte auch ergénzt werdan, dass ca. 878m? in beiden Gellungsheraichen in die
Berechnung einflisien und dem entsprechend bei den Nutzungszahlen berlicksich-
tigt werden.

Die als Anlage 2 aufgefiihrte Priifung Alternativer Standorte” lag unseren Unterla-

gen nicht bel. Wir bitten diese im weiteren Verfahren der Begriindung beizugeben,.

2.5 | Zur Gring|
nahmen B

rdnung, zum Immissiansschutz und Naturschulz wird auf die beiliegenden Stellung-
ezug genammen, die Bestandteil unserer Stellungnahme sind.

‘ gez.

Frau T

Tetefon-Durchwahi: 088 6221- Gz

Tachnischelr 3achbearbeiterin

‘ Anlagen:
|
|
I

1 Stellungnahme des Sachgebiet 4.1.2.4 - Grilnordnung vom 08.01.2020
| 1 Stellungnahme des Fachbereich 4.4.1 — Immissionsschutz vom 23122018
{1 Stellungnahme des Fachbereich 4.4.3 — Naturschutz vom 23.01.2020
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Auskunft oﬁ i

— — 7
" Landratsamt
" Minchen
R T
Landratzamt Minchen - Frankenlhalzr Str. 5-5 - 81538 Minchen immissionsschutz und
. ) staatliches Abfalirecht
Uber die Gruppe 4.1.2.3
an die Gruppe 4.1.1.3
Ihr Zalehan: 4 1-0003/180E
im Hause Ik Sehrelban vam: 0122019
Unser Zzlchen: 4.4 1.00031 8WE1
Wingchan; 2312 2019

Mz To.. 009/6221-J  Zirwmernn
“trn-m.bnyem.de Fax, 000/622144-1808  F2.64

(L B . -
1. | Gemeinde Pullach i Isartal
| Flachennutzungsplan | it Landachaftsplan
i Bebauungsplan Nr. 29 i.d.F. vom 26.11.2019 (vorhabenbezogen) fir den Bereich
.sudlich der Dr.-Carl-von-Linde-Strafte/ Teil West (1. Teilanderung AEZ), 3. Anderung
O mit Grinordnurgeplan
dient der Deckung des dringenden Wohnbedarfs ] i3 | rgin
L Sonstige Sakzung
— &g FraLfor die Stetlumgnahme:;  25.01.2020 {intem) € & Abs. BauGE})
EL] Frist 1 Manat (§ 2 Abs. 4 BauGB-MalinshmenG)
L Tengar sHanisishes Balsigs
Sachgebiet Immissionsschutz
21 O keine Aulerung
22 [ Zlele der Raumerdnung und Landesplanung, dig eing Anpassungsphichinach § 1 Abs_4 BAuGB susibsen N
23 (O Saabsichtigle eigene Planurgan und Malnanmern, die den o. g. Plan berihven kinnen, mit Argabe dos Sachstands
2.4 | Einwendungen mit rechbiicher Yerbinglicakeit sufgrund fachgesetzlicher Regelingen, die lm Regelfall n der Abwagung richl
Uberwindsn werden kannen (. B. Landschafis- und Waszerchulzgebistsverordnungen}
) Einwendungan
i Ll Rechtsgrundlagen ] |
L/ [ Moglishkeiten der (berndung (2. B Ausnahmen edar Befraiungen)
25 [ Sonzlige fachliche Informationen una Empfehiungen aus der eigenen Zustindigheit 20 dam o 9. Plan, geglisdert nach
Sachkermplesen, jawsils mit Begrindung und gaf. Rechtsarurdlage
Fachliche Informationen:
- Ob das Vorhaben noch aufterhalb des Sicherheitsabstandes des Unternehmens Uri-
ted Initiators liegt, ergibt sich aus dem neuen Gutachten vom TUV fir die Lagererwei-
terung. Laut Begriindung liegt ¢s der Gemeinde bereits vor.
T benusgszenen " Clomigeblude! Ensichbarkelt  Bankvomincungen
. Mg, = Fr, 0RO = 12000 Lhy Frankarkhaiar Sir. 54 KEK Minchen Slarchery Ebarabeng - * .
@ urd B, k00 = 17:30 0h LeSahn, S=Babn; L12, 53, 37 [BLE 702 501 S0 Kontg My, 108 -
Wir bitten Sta. Terming zu veroimbaren. Shukantabe Lire 17 IBAM CHE2S TH2E 0150 4000 0001 0F ﬁ
-‘r Bus Linlen 54, 139, 144, 147 SWIET-AIE SYLADEMIMME
Telston 089 62410 Hatiesiale Giedlng-Bananol Postbank Mduvhen EMAS
vl Telstax 049 G221-2278 (ELZ Tod 160 80) Korla br. 481 05.pge  EPAAS
A mtemat  wwwlandbreis-muenchende  Tiefgaeage im Haws 1BAH SEOR TOl D0 0048 15958 04 v
E-#hall Ber, By B S8 Zudabr Cbar Franksrihaler Sir. SWIFT-01C PBNEDEFF
Z020-02-13% 1e:21 Q1012 =x Q0158374474488
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15-FER-ZERE 17:48 From: To:E74474450 Pase:2-3

Landratsamt
Miinchen

Landratsemt Mlnchen - Frankanthaler Str. 5-9 - &1538 Munchar Naturschutz, Erholungsgebiste,

Landwlirtschaft und Forsten

Referat 4.1
im Hause
Thr Zeichen: 4 1-0003/18NE
Ihr Schreiben vom:  10.12.2019
Ungar Zaichan: 4.4.3-
QD031 HPUllach/i
Minchan, 23.01.2020

i — W E-Mali: . Tel. DR ,ré.-221_ Zimmar-Nr.:
i I = bayern.de Fax 0B9/622144-2616  F215

1. |Gemeinde Pullach i. Isartal

O Flachennutrungsplan L mit Landschaftsplan

[ Bebauungsplan Nr. 28 — 3. Anderung

fur das Gebist Dr.- Car. - von - Linde - Stralle

[]  mit Grinordnungsplan '!

|:| Sonstige Satzung

Frist fur die Stellungnahme;
25.01.2020

2. [Triger offentlicher Belange

210 Keine Aullerung

.

224 Fiels der Raumerdnung und Landesplanung, dle eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslisen |

SARungszolton Talafon Q8% G290 Bankwarbindungan

Mo =Fr, Q800 - 1203 Uhr Telefax 089 §ii1-2aTa KEK Minchan Stambang Ebarsbasg Pogtbank MAn=han

wnd Do, 1400 - 1733 Unr Internst  wwew lanckrels-musrshen.de IBAN DE28 TOES 3150 ODDO G001 {9 BAN DECE 7001 D80 {048 1858 04

Bitte Tarmin2 ynrsinkamen E-Mall pastsiclo@ra-m bayem.da EWIFT-BIC BYLADEM 1 KMS SWIFT-BIC PEMNKOEFF
2020-02-13 16:21 01012 == 004985744 744868

F o2/3
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13-FEB-292€ 17:43 From:

To:E74474488

-3.

Page: 33

I
23 /[ Beabsichtigte eigene Planungen und Maltnahmen, die den 0.0, Plan berlhren koanen, mit Angabe des

Sachstandes

2.4 | Einwandungen mil rechilicher Varbindlichkeit aufgrund tachgesetzlicher Regeiungan, die im Regelfal in der Abwa-
gurg nicht Gbsrwunden werdan kbnnen (2B | andschafts- und Wasserschutzg ebietsverordnungen)

D Einwendungen

[]  Rechisgundlagen

] Maglichkeiten der Ubsrwingung (z.B. Ausnahmen odar Befrelungen}

25 |[x] Sonhstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen ZustAndigkelt 2u dem o.g. Plan, ge-
gliedert nach Sachkamplexen, jeweils mil Begrindung und ggf. Rechitsgrundlags

ger umzusetzen sind.

Fs wird darauf hingewiesen, dass die in der Artenschutzuntersuchung von Herrn Dr.
Knut Neubeck vom 11.11.2019 aufgefiibrien artenschutzrechtichen Manahmen
zwingend im Vorgriff der Abrissarbeiten des alten Gebaudes durch den Vorhabentra-

_ Anlagen

2020-02-132 16:21 01012

== Q458974474488

P 3/3
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Landratsamt
Miinchen

Landratsamt Mdnchen - Frankenthaler Str. 59 - 81538 Minchen Bauen

Sachgebiet 4.1.1.3
Bauleitplanung
im Hause Ihr Zeichen: 4.1-0003/19VE
Pullach i. Isartal
Ihr Schreiben vorn:  10.12.2019

Uneer Zeichen: 4.1.2.4 Grinordnung
ek, 08.01.2020
Auskunft ertelt E-Mil: - Tel: 089 6221- Zimmer-Nr.:
I 77 2 hayern. de Fax: 089 8221-441601 F1.62

Vollzug der Baugesetze;
Beteiligung der Triger dffentlicher Belange im Bauleitplanverfahren

Interne Beteiligung Fachstelle der Grilnordnung

1. |Verfahren der Gemeinde Pullach i. Isartal

Plan Nr. 29

fir das Gebiet sidlich der Dr.-Carl-ven-Linde-Stralte/ Teil West (1. Teilanderung AEZ), 3.
Anderung

in der Fassung vom 26.11.2019

Tragerbeteiligung geman § 4 Abs.2 BauGE im normalen Verfahren

Schlusstermin fir Stellungnahme: im Amt 24.01.2013 bei der Gemeinde 31.01.2019

2. |Stellungnahme

Redaktioneller Hinweis:
Zu A7 .5 statt zu  Pflanzendende" heiltt es richtig zu  pflanzende®.

Gez. NG

Offnungszeiten Telefan DED 6221-0 Eankverbindungen

Mo, Di Do, Fr 08:00 - 1200 Lir  Telefax DBD 2212278 KSHK Munchen Starhbery Eberaberg Poatbank MOnehen

urd Do 14:00 -17:30 Ukr Intermet  woanw landkrais-muanchende IBAN DE2G FOES 060 0000 4001 09 IBAM DEQE TOO01 COR0 0046 1858 &4
posistellefira-m bayem. de SWIFT-BIC BYLADEM1KME SWIFT-8IC FEMKDEFF

Bitte Torming wereinbaren E=Mail




Stellungnahmen der Behorden mit Bedenken und Anregungen bzw.
Stellungnahmen mit Hinweisen

Stellungnahmen - nur 4. Anderung

15



12-FE3-2@828 17:32E From:

2020-02-13 16:11 01011

Langratsamt Munchen - Frankentheler Str. 5-9 - 81530 hunshen Bauen

Gemeinde Pullach im lsartal

Johann-Bader-Strafie 21 Ihr Zeichen: &10.41/2-55
82049 Pullach i. |sartal Inr Schreioenvom:  08.12.2018
Lnser Zalehen: 4.1-000418E
' Fullach i. lsartal
Manchen, 13.02.2020
o " N Tal: -{':a!; 5221;- Fimmer-Nr.:

Wn b E-Mail:
I r=-m bayem.de

Vollzug der Baugesetze;
Beteiligung der Triger &ffentlicher Belange im Bauleitplanverfahren

Fax 0892 6221-442551 F1.02

1. |Verfahren der Gemeinde Pullach i. Isartal

Plan Nr. 29

fiir das Gebist siidlich der Dr. -Carl- von- Linde- Srafte, Teil-West (4. Anderung)

in der Fassung vom 26.11.2019

Trégerbeteiligung gemall § 4 Abs.2 BauGB im normalen Verfahren

Sehlusstermin fiir Stellungnahme: 31.01.2020

2. |Stellungnahme des Landratsamies Miinchen

21| Ziale der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspiicht nach § 1 Abs, 4 BauGB ausifisen

2.2 D Beabsichtigte sigens Planungsa und Maftnahmen, die den o.g. Plan berihren kinnen, mit Angabe des

Sachstandes
Attmungazeitan Talafon | 08963210 " Bankverbindungen o h
e Ol0oFr  GEOD - 12,00 URr - Telefax D& 6221-22T8 H&K Wanchen Stamber Enarsbara Postirank MORehon
uni Ba. 1400 - AT ED U ntmrner  wwe landkal=muershen.de BAMN DEM 7025 0150 0003 $001 08 IBAN DERS TOU DR8N (048 1858 24

Bltte Tormlne verelnbaren

E-Mail Pt slellaFira-n. bayem.de S IFT-BIC BYLADC M KMS SWIFT-8IC PEMNKOEFF

= (0498974474438

To: B744T4488 Page:1-8

P 1/B
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13-FEB-2028 17:39

Fram: To:874474488 Pase:2/8

2.3 | Elnwendungen mit rechtiicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesstzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwa-
gung nicht {iberwunden werden kbnnen (z.B. Landschafts- und Wasserschutzgebietsverordnungen)

D Einwendungen
O Rechtsgrundlagen
[(]  méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)
24 |  sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eiganen Zustandigkeit zu dem o0.g. Plan, ge-

gliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Zum bazogenen Bel splan:

1. Zu Punkt 2 unserer Stellungnahme vom 10.09.2019 wurde beschlossen, dass zur
planungsrechtiichen Sicherstellung der Erschliefung des Vorhabens textlich fest-
gesetzt wird, dass ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fiir Hinterlieger einzurdumen
ist. Die neu aufganommene Festsetzung A.5.5 ist jedoch nicht geeignet die Er-
schlieflung planungsrechtlich zu sichern. Nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB sind die
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen konkret festzusetzen.
Aus der Formulierung in A.5.5 geht nicht hervor in welchem Umfang Flachen erfor-
derlich sind und wo diess liegen sollen. Auflerdem ist die Angabe fiir den jeweili-
gen Eigentimer der FI.Nr. 376/11" nicht zutreffend, da auch Zulieferer, Kunden und
ErschlieRungstriger die Flachen nutzen miissen. Die Festsetzung misste daher
erginzt werden, Nachdem hier vorhabenbezogene Bebauungsplane aufgestelit
werden, sind die zur Erschiiefung der Vorhaben erforderlichen Flédchen in der
Planzeichnung festzusetzen.
2Zu Punkt 6 unserer Stellungnahme wurde beschlossen, dass die Grundstiicke
FI.Nm. 375 und 376/11 verschmolzen werden sollen (vgl. Hinweis C.2 ,aufzuhe-
bende Grundstiicksgrenze” und Eintragung in der Planzeichnung). Sofern dies so
bleibt, werden die Vorhaben auf einem gemeinsamen Baugrundstiick geplant. Die
Festsetzung von Flachen die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belas-
tenden sind und die Festsetzung A.5.5 wéren dann nicht erforderlich. Wir bitten um
Uberprifung und entsprechende Anderung.

2. Zu Punkt 3 unserer Stellungnahme vom 10.09.2019 wurde beschiossen, dass die

Flachen fiir die Ausfahrt des Lieferverkehrs im Norden der FI.Nr.376 nicht in den
vorhabenbszogenen Babauungsplan aufgenommen werden sollen, da diese Fla-
chen bereits durch ein Geh- und Fahrrecht gesichert sind und der ausfahrende Lie-
ferverkehr auch auf den internen Erschlieungsfldchen des Vorhabens der 3. und
4 Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 erfolgen kénnte. Um die Flachen fir die
Ausfahrt des Lieferverkehrs auch planungsrechtlich zu sichern, empfehlen wir
nochmals diese in den Geltungsbereich aufzunehmen und gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB festzusetzen. Andernfalls sollte zumindest in der Begrindung (Punkt 4)
noch ergénzt werden, dass die Ausfahrt des Lieferverkehrs auch auf den internen
Erschliefungsflachen des Vorhabens der 3. und 4. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 28 erfolgen kdnnte.

2020-02-13 16:11 01011

>> 00498974474488

P 2/8
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13-FEB-2828 17:32 From: To: 874474488 Pase:3-8

3. Zu Punkt 5 unserer Stellungnahme vom 10.09.2019 wurde beschlossen, dass die
Steliplétze fiir samtliche Nutzungen auf den Grundstiicken FI.Nm. 375 und 376/11
zu gewdhrleisten sind. In Festsetzung A.5.6 wurde ergénzt, dass die Zuganglichkeit
der Stellplitze fiir samtliche Nutzungen der FI.Nm. 375 und 376/11 zu gewdhrleis-
ten ist. Wie in unserer Stellungnahme ausgefuhrt wurde, kann dies im Bebauungs-
plan nur dadurch gesichert werden, dass die Stellplétze (offene, im EG und in der
Tiefgarage) als Gemeinschaftsaniagen festgesetzt und den Vorhaben der 3. und 4.
Bebauungsplandnderung zugeordnet werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB). Dies
miisste in der Planzeichnung und unter den Festsetzungen noch entsprechend er-
ganzt werden,

Zu Punkt 6 unserer Stellungnahme wurde beschiossen, dass die Grundstiicke
F1.Nm. 375 und 376/11 verschmolzen werden sollen (vgl. Hinweis C.2 ,aufzuhe-
bende Grundstiicksgranze® und Eintragung in der Planzeichnung). Sofern dies so
bleibt, werden die Vorhaben auf ginem gemeinsamen Baugrundstiick geplant. Die
Festsetzung der Stellplatze als Gemeinschaftsanlagen wére dann nicht erforder-
lich, die Festsetzung A.5.6, Satz 2 kann dann entfallen. Wir bitten um Uberpriifung
und entsprechende Anderung.

4. Zu Punkt 6 unserer Stellungnahme vom 10.09.2019 wurde beschlossen, dass die

Grundstiicke FI.Nrm. 375 und 376/11 verschmolzen werden sollen. Das Planzei-
chen fir die aufzuhebende Grundstiicksgrenze wurde unter den Hinwsisen aufge-
nommen und in der Planzeichnung eingetragen. Festsetzungen zur Grenzbebau-
ung waren daher nicht erforderlich.
In den Festsetzungen A.5.5 und A 5.6 wird jedoch weiterhin auf die beiden Grund-
stiicke FI.Nrn. 375 und 376/11 Bezug genommen. Vgl. hierzu Punkte 1 und 3 die-
ser Stellungnahme. Wir bitten daher um Uberpriifung und Ausraumung der Wider-
spriiche.

5. Die Bauteile des geplanten Vorhabens weisen unterschiedliche Hohenentwicklun-
gen auf. Wir weisen daher darauf hin, dass die Gebaudeteile untereinander die ge-
setzlichen Abstandsflachen einhalten miissen (nach Art.  Abs. 5 8.1 und 2 BayBO
im SO 1H und im GE 0,25H). Sofem hier verringerte Absténde zugelassen werden
sollen, miisste dies im Bebauungsplan geregelt werden (z.B. durch entsprechend
vermalite Abgrenzungslinien oder textlich).

In diesem Zusammenhang empfehlen wir im Vorhaben- und Erschliefungsplan,
Siidansicht, die Héhendifferenzen ablesbar darzustellen, bzw. Einschnitte bei den
Achsen G-H im Bereich des 3. und 4. Obergeschosses (Hotel) zu erganzen.

6. Zu Punkt 7 unserer Stellungnahme vom 10.09.2019 wurde beschlossen, dass die
Vermallung geprift und angepasst wird. Leider ist die Vermafung der Baugrenze
2ur nordlichen und dstiichen Grundstiicksgrenze weiterhin unvollsténdig. Wir bitten
daher nochmals um Ergénzung der Mafe.

7. Das Planzeichen A.0.2 fiir die Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Vor-
haben- und Erschliefungsplans wurde neu aufgenommen. Wir bitten urn Uberpru-
fung des Verlaufs, da dieser zum Teil aufterhalb seines Geltungsbereiches, auf der
festgesetzten Geltungsbereichsgrenze fur den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan und im Westen in der &ffentlichen Grunflache liegt.

Dies gilt ebenso fur die Darstellung auf dem Lageplan des Vorhaben- und Erschlie-
fungsplans.

2020-02-13 16:11 01011

>> 00498974474488 P 3/8




13-FEB-2028 17:4@ From:

-

8.

10.

12.

13.

14.

15.

16.

Fiir die Festsetzung der Formulierungen in A.8.1 und A.8.2 gibt es keine Rechts-
grundlage. Nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB kénnen im Bebauungsplan nur Vorkeh-
rungen baulicher oder technischer Art festgesetzt werden. Die Vorschrift ermoglicht
nicht, Bestimmungen iiber die Einzelheiten des Betrisbs zu treffen, z.B. Betriabsab-
1dufe, Regelungen der Betriebszeiten und iiber die Anlieferung (EZBK/Sofker, 135.
EL September 2019, BauGB § 9 Rn. 209). Die 0.g. Formulierungen kinnen daher
lediglich als Hinweise aufgenommen werden.

Im Geotechnischen Gutachten des Grundbaulabors Miinchen vom 25.09.2019 wird
in Punkt 6.4 {Seite 32) ausgefiihn, dass vor Ausfihrung der Erdarbeiten eine
Kampfmittelsondierung erforderlich ist. Dies sollte u.E. noch unter den Hinweisen
ergénzt werden.

Wir bitten die Nummerierung der Seiten der Satzung zu prifen, da es keine Seite
.3" gibt.

Zum Vorhabsen- und Erschliefungsplan:

11.

Aus dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan zum vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Nr. 29, 4. Anderung, muss eindeutig ablesbar sein, auf welchen Bebauungs-
plan und welchen Geltungsbereich er sich bezieht. Die Bezeichnung des Vorha-
ben- und Erschliefbungsplans ist daher entsprechend zu erganzen. Im Lageplan,
den Grundrissplénen, den Ansichten und dem Schnitt ist die Abgrenzung des Gel-
tungsbereichs des Vorhaben- und Erschiiebungsplans bezogen auf die 4. Ande-
rung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes eindeutig ablesbar einzutragen.
Bersiche die die 3. Anderung betreffen, soliten nur schwarz-weift dargestellt wer-
den.

In den ,Ansichten” ist das Planzeichen fiir die Baugrenzen (vertikal) eingetragen.
Wir bitten um Uberprifung, was hier dargestelit werden soll. Sofem damit die Lage
der Grundstiicksgrenzen angegeben werden soll, solite das entsprechende Plan-
zaichen aus der Legende verwendet werden.

Zur Vervollstindigung und besseren Nachvoliziehbarkeit, ob die Mafe mit den im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten ibereinstimmen, empfehlen
wir, in der Schnittzeichnung weitere Hohenangaben in m GNN anzugeben. Die Ho-
henmalte in allen Ebenen soliten lesbar eingetragen werden.

In den Grundrissen sallten die Baugrenzen entsprechend dem Planzeichen in der
Legende mit einer Strich-, Strich-, Punktiinie dargestellt werden.

Wir bitten um Uberpriifung, ob die Legende fur den Vorhaben- und Erschlieftungs-
plan insgesamt oder nur fir den Lageplan gelten soll. Entsprechend miisste dies in
der Bezeichnung der Legende erganzt werden.

Vorsorglich waisen wir darauf hin, dass der Vorhaben- und ErschlieBungsplan als
Bestandteil des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ebenfalls auszufertigen ist,
sofern er nicht urkundengerecht mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ver-
bunden wird. Entsprechende Verfahrensvermerke milssten noch erganzt werden.

2020-02-13 16:11 01011

>> 00498974474488
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13-FEB-2E2E 17:48 Fram:

2.5

To:B74474438 Pasze

ur rundung:

17. Wir empfehlen in der Fldchenbilanz {Punkt 5.10) auch dis GRZ nach § 19 Abs. 4
BauNVO zu ergiinzen, da diese die Kappungsgrenze Uberschreitet und daher zur
Infermation aufgenommen werden sollte.

Es sollte auch erganzt werden, dass ca, 978m* in beiden Geltungshersichen in die
Berechnung einflieten und dem entsprechend bei den Nutzungszahlen berlicksich-
tigt werden.

Die in der Flachenbilanz angegebene mogliche Geschossfléche von ,&a. 6,100 er- |

scheint ung zu niedrig. Evil. wurde die GF des Parkdecks nicht beriicksichtigt. Wir
bitten um Uberprisfung und gafs. Anderung (die GFZ-Obergrenze des § 17
BauNVO wird u.E. problemios singehalten).

Zum Immissionsschutz und Naturschutz wird auf die befliegenden Stellungnahmen Bezug ge-
nommen, die Bestandtsail unserer Siellungnahme sind.

| Zur Grilnardnung erfolgt keine Aulterung.

gez.
Telefon-Durchwahi: 089 6221- TN

[

_ ) Technische/r Sachbearbeitsrin

H

2020-02-13 16:-11 01011

Anlagem
1 Stellungnanme des Fachbereich 4.4.1 — Immissionsschutz vem 23.12.2018
1 Stellungnahme des Fachbersich 4.4.3 - Naturschutz vom 23.01.2020

=x (0438874474458

5.0
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13-FEB-282E 17:41 From: To:@74474482 Page G682

Landratsamt
Minchen
Landretsamt Minchen + Frankenthaler Sw. 5-8 + 81533 Minchen Immissionsschutz und
B staatliches Abfalirecht
Uber die Gruppe 4.1.2.3
an die Gruppe 4.1.1.3
Ihr Zgichen: 4.1-0004/19/VE
im Hause Ihr Schreloen vem;  10.12.2019
Ungar Zalchen: 4.4.1-0004/13VE1
Minchen, 23122019
puskutfiertel  EdMal vo.: 089/6221 M = Zmmerhr:
T ra-m.bayern.de Fax: D89/6221 44-1608 F 254

1. |Gemeinde Pullach i. Isartal

[m] Flachennulzungsplan ] mit Landschatisplan
[ Bebauungsplan Nr. 29i.d.F. vorn 26.11.2019 {vorhabenbezogen) fiir den Bereich
Lsldlich der Dr.-Car-von-Linde-Stralie/ Teill West, (4. Anderung)®

W] mit Grijnordnungsplan
dient der Deckung des dingenden Waohnbedarfs O |a 0 nein
[m| Surishge Salming
— E Frist fir dia Steliungnahme: 24.01 2020 {intem} (% 4 Abs, BauGE)
Frist 1 Monzat 1§ 2 Abs. 4 BauGB-hadnahamenGy .
2. Trigar $Mantficher Esanoe
Sachgebiet Immissionsschutz
O ke Auderung
22 O Zicle der Raumordnung und Lancesplarung, die sine Anpassunospllicht nach & 1 Abs. 4 BauGB ausibsen
23 [ Beabsichiigle gigens Planungen und Malinahmen, die den o. g. Flan beriihren k3nnen, mit Angabe des Sachstands

2.4 | Einwendungen mit rechiicher Vertindl chikeit aufgrind fachgesetzherer Regalungan, dis im Regelfall in der Abwigung nicht
abarwunden wartan kirnan (2. B Landschafts. und Wasserschutzgebietsvarord mmgen)

| Einwendungen
|m| Reghtsgrund|agen
[mj Maglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen wder Befrelungan)
25 (M Sonstige fachliche (nformationen und EmplahiLngan aus dar efgenen Zustandigkeil zu dem o. g, Plan, gégliedst nach

Zachkomplexen, jawsts mit Begrindung und gof. Rechiegrundlages
Fachliche Informalionen:

- Ob das Varhaben noch auflerhalb des Sicherheitsabstandes des Unternehmens Uni-
ted Initiators liegt, ergibt sich aus dem neuen Gutachten vom TUY fiir die Lagererwai-
terung. Dieses liegt nach der Begrindung zu werten der Gemeinde schoh vor.

Bffnungszalian Blen#igebIuds | Ervftichbarkett  Baakvarsindungen
s | Ma—Fr o8t 1at0UN Frankemhaiar Str. 5-3 KEK M nehen Starnbary Ebembery R
5] und Do, DG - 4730 Lhr \HBahn §-Behn L2, 53, 57 (BLZ M2 501 &0 Kanto Ne 1098 *
| Wir btk Sio, Tarming g versinboekn. StaBenbahs Lise 17 IBAN ODEZE 7025 D10 4000 0201 09
1r | Bug Linlan 54, 135, 144, 147 SWIFT-BIC BYLADEMIKMS
| | Telstar  G8982294 Hamasislls Glaalng-Bennhof Pedtkank MOrchen EMAS
| St | Telofun  £89 &¥71.2278 (LT 700 153 £0} Kamo Hr. 481 85804 MA
| s Intmrmet  wwew [andkrais-muenshends  Tisfgassge im Haes 1IBAN DEDS 1009 0040 0048 1858 04 e

EMafl posieelafira-m bayam de Fidaht Dbar Frankenthaler Sir, OWIrT-BIC FEMNKDEFF

2020-02-13 1d6:11 01c11 == 00488574474488 B E/E
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e L™
Landratsamt
Miinchen
Landralsamt Minchen - Frankenthalar Sir. 5-9 - 84538 Minchen Naturschutz, Erholungsgebiete,
Landwirtschaft und Forsten
Referat 4.1
i Hause
Inr Zeichen: 4.1-0004/ 18/ VE
Ihr Sehreben vom: 10122019
Unser Zeichen; 4.4.3-
00041 S/P ullschiN
Minchen, 23.01.2020
— Auskurft greilt: E-Nfal Tel: 088/ &2z N Zimmer-Nr -
ﬂ_ = bayern.de Far DBO /8221 44-2616 F 215
’— — —i
1. [Gemainde Pullach i. Isartal
f D Flachennutzungsplan D mit Landschaftsplan
| Bebauurgspian Nr, 29 — 4, .&ndr—;rung
- |
fur daa Gebiet Dr - Car. - von — Linde — Strafte, Teil West — 4. Anderung
00 mit Grisnordnungsplan
[]  sonstige Satzung
Frist for dis Slellungnahme:
24.01.2020 .
2. |Trager éffentlicher Belange
21 0 Keire Aufiarung '
22 J:f £Zigle der Raumardnung und Landespianung, die sine Anpassungspflicht nach § 1 Abs, & BauGR aysi#sen
_Ol'll‘!u.uunr:llnn N o Tnlnfun" 0BG sa_zm B Ean;‘;;-hln&ungsn -
Boy = Fr.  0B:d0 = 1200 Ly Telefan  DBE §221-2878 HEK Milvchan Starnbarg Ebsrmoesg Postbenk Minchon
ured D 1406 — 1730 Uhw Iniermet  waww: laAdHRalE-MUEASHE A OB IRAK DE2% Y025 0754 G000 DODY D3 IBAK DEQG MY QOB0 0048 1850 04
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23 | D Beabsichtigte sigans Planungen und Mafinahmen, die den 0.9, Plan berdhren kannen, mit Angabe des

gung nicht therwunden werdan kéinnen z
D Einwendungen

2.4 | Einwendungen mit rechllicher Verbindlichikeit aufgrund fachgesetziicher Regetungen, die im Regelfall in der Abwi-

B. Landschafts- und Wassersehutzaebietsvarardn urgen)

O Rechisgrundiagen

D Muglichkeiten der Ubenvindung {z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Es wird darauf hingewieser

25 B9 Sonslige fachliche Informationsn und Emptenlungen aus der eigenen Zustindigkeit 2u dem o.g. Plan, ge-
glieder nach Sachkemplexen, [aweils mit Bagriindung und ggf, Rechisgrundiage

Knut Neubeck vom 11.11.2015 aufgefuhrien artenschutzrachtlichen Mainahmen
zwingend im Vorgriff der Abrissarbeiten des alten Geb&udes durch den Vorhabenstra-
ger umzusetzen sind.

1, dass die in der Artenschutzuntersuchung ven Herm Dr.

— e, o e 2 it

2020-02-13 16:11 Clo11

== 0498574474488 P /8
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Stellungnahmen der Behorden ohne Bedenken und Anregungen bzw.
Stellungnahmen mit Hinweisen

Gemeinsame Stellungnahmen fiir die 3. und 4. Anderung
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Staatliches Bauamt
Freising

‘“"E Steatiches Bauamt Fraksing
Ml Posttach 1942 « 85318 Freising

Planungsverband m

Aulerer Wirtschaftsraum Monchen
ArnulfstraBe 60

80335 Minchen

Ihr Zgichen, Inre Machricht vem  Lngser Zelchen Bearbsiter, Zimmer-Mr. Monchen, 17.12.2019

610-41/2-55 Ba/Pr S2300-4622.0 112 & 08161 832 -
09422018 @ etbafs bryern.de & OB161 832 -

Gemeinde Pullach i. Isartal

3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 , Siidlich der Dr.-Carl-von-Linde-
Strake / Teil West (1. Teildnderung AEZ}* {verhabenbezogener
Bebauungsplan} und

4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 ,Siidlich der Dr.-Carl-von-Linde-
StraBe / Teil West” (vorhabenbezogener Bebauungsplan)

jeweils Betelligung der BehSrden und Tréiger éffentlicher Belange gemét § 4
Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

uns wurden mit oben genanntem Schreiben ereut die 3. Anderung des
Bebauungsplans Nr, 29 Stidlich der Dr.-Carl-von-Linde-Strafie / Teil West (1.
Teilanderung AEZ)" (vorhabenbezogener Bebauungsplan) und die 4. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 29 ,Sudlich der Dr.-Carl-von-Linde-StraBe / Teil West”
(vorhabenbezogener Bebauungsplan), Gemeinde Pullach i. Isartal zur
Stellungnahme vorgelegt. Gegen die Anderungen des Bebauungsplanes in der
Fassung vom 25.06.2019 bestehen seitens der StraBenbauverwaltung keine
Einwande.

Mit freundlichen GriBen

Techn. Amtsrat

"

fmtasitz Servicestelle

Staatllches Bauamt Frelsing Miinchen E-Mall und Intermet
Fostfach 1942 B5318 Freising  Winzererstralbe 43

Am Steudergerten 2a 85254 Froising  BO7E7 Minchen

& 0Bt61-932-0 & 08161-932-0 paslstelle @ sthafs.bayern.de

& 08161-952-3301 £ DB181-B52-3730 wiwv sthals bayern.de




Von: rpv-m <R pv-muenchen.de

Gesendet: Donnerstag, 30, Januar 2020 09:12

An:

Betreff: Pullach i. Isartal, M; 3 und 4. vorhabenz, And, BP Nr. 25;

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Geschafisstelle des Regionalen Planungsverbandes Munchen teilt mit, dass zum ¢. g. Vorhaben keine

regionalplanerischen Bedenken angemeldet werden.
Mit freundlichen Grifen

i A
Assistenz Geschaftsfuhrung

RFV | Regionaler Planungsverband Minchen
Arnulfstrafie 80, 80335 Minchen

Telefon +49 88

rev-miEpy-muenchen.de

wwaw region-muenchen.com

Hinweis: Sollten Sie kinftig keine Infarmationen mehr per E-Mail von uns erhalten wollen, geben Sie uns bitte kurz
per Mail an datenschutz@pv-muenchen.de Bescheid. Dann léschen wir lhre Adresse aus unseren Verteilarn,
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Regierung von Oberbayern

’ Fegierung von Cherbayern = 80534 Mianchen

Gemeinde Pullach i.|sartal
Johann-Bader-Str, 21
82049 Fullach i lsartal

per E-Mail: info@pullach.de; bauverwaltung@pullach.de; INNIIEERG pv-
muenchen.de

Baarbeitat von Telefon'Fax Il E-Mall
] +4g go 217 1415 I < o bayem. de
Ihr Zeichen Ihre Nachright vorm Unsar Gaschiftszsichen Milnehen,
G10-41/2-85 BafPr 09.12.2019 24 2-B201-ML 29,01.2020

Gemeinde Pullach i. Isartal, Landkreis Minchen;

3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 28 ,Sidlich der Dr.-Carl-ven-Linde-
Strale / Teil West (1. Teilinderung AEZ}" {vorhabenbezogener Bebauungs-
planj;

Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehirte Damen und Herren,

die Regierung ven Gberbayern als hihere Landesplanungshehtrde hat zu o.g.
Bauleitplanung mit dem Schreiben vom 19.08.2019 bereits eine Stellungnahme
abgegeben.

Aktuelle Planunterlagen und landesplanerische Bewertung

Auch in der Planfassung vom 26.11.2019 stellt die Satzung (S. 4, Abs. 1) unver-
andert klar, dass die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 28 innerhall ihres
Geltungsbereiches den bestehenden Bebauungsplan Nr. 28 ersetzt, jedoch mit
Ausnahme der Festsetzungen A 1.1.1 und 1.1.2 der 1. Anderung, welche unver-
andert fortgelten und lediglich zur Vaollstandigkeit in den Festsetzungen zur 3.
Anderung aufgefihrt werden. Dementsprechend bleibt der Gegenstand der nach-
folgenden landesplanerischen Bewertung auch weiterhin auf diese neu vorge-
nommenen Festsetzungen der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 Siidlich
der Dr.-Carl-van-Linde-Stralle f Teil West (1. Teildnderung AEZ)" beschrinkt.

Gegenlber der vorherigen Planfassung sind in dem aktuell vorliegenden Bebau-
ungsplan-Entwurf vorn 26.11.2019 mehrere Anderungen vorgenommen worden,
Insbesondere wurde in den Festsetzungen der Absatz ,Eine maximal zulassige
WVerkaufsflache von insgesamt 4.000 m* darf nicht Gberschritten werden® gestri-
chen, sowie der Absalz zur Zuldssigkeit weiterer Dienstleistungs- und Hand-

Dienstgebdude Telefon Vermittiung E-Mall
Maximiliansirale 39 +40 g8 21760 posistelle@ieg-ob.bayem.de
20538 Manchen

4S5 Leahel Talafax Internat
Tram 1619 Maxmonumant +40 BB 2176-2014 WL regierung-eberbayen e
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werksbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Laden {sog. Konzessionsre) als ergénzen-
des Angebot um die Einschrankung ergéanzt, dass maximal eine Verkaufsfliche von 100 m2 pro
Betrieb zulgssig ist. ;

Aus landesplanerischer Sicht ist dadurch ein Konflikt der neu vorgenommenen Festsetzungen der
3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 28 mit dem LEP-Ziel 5.3.3 nicht mehr gegeben.

Trotz der der geringfligigen Erhéhung der Ubernachtungskapazitat von 125 auf 132 Zimmer ist
der geplanten Hotelnutzung weiterhin keine erheblich (berértliche Raumbedeutsamkeit zu attes-
tieren. Ferner sind von ihr keine Wirkungen zu erwarten, die aus landesplanerischer Sicht kritisch
zu bewerten sind.

Darliber hinaus sind in der aktuellen Planfassung vom 26.11.2019 keine Plan&nderungen ersicht-
lich, die fiir das Ergebnis der landesplanerischen Bewertung erheblich sind,

Ergehnis
Die neu vorgenommenen Festsetzungen der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 ,Sudlich

der Or-Carl-von-Linde-Strale / Teil West (1. Teildnderung AEZ)" stehen in der Planfassung vom
26.11.2018 den Erfordernissen der Raumerdnung nicht entgegen,

Mit freundlichen Grliken

gez,

Raumordnung, Landes- und Regionalplanung
in den Regionen Ingolstadt (10) und Munchen {14}
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Regierung von Oberbayern

’ Eegierung von Oberbayern + 80534 Miinchen

Gemeinde Pullach i.lsartal
Johann-Bader-5tr. 21
82049 Pullach i.lsartal

per E-Mail: info@pullach.de: bauverwaltung@pullach.de; | IEGNGNGNNBGzv-

muenchen.de

Beerbeitst von TalefoniFax Zimmer E-Mail

+49 59 2176 I <415 I - o0b. bayem dé
Ihr Zelchen Thre Nachricht wemn Unger Geschbftzze ehen Miinchen,
G10-41/2-55 Be/Fr de.12.20149 24, 2-8231-ML 29.401.2020

Gemeinde Pullach i. Isartal, Landkreis Miinchen;

4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 ,Siidlich der Dr.-Carl-von-Linde-
Stralle ! Teil West” (vorhabenbezogener Bebauungsplanj;

Verfahren nach § 4 Abs, 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Regierung von Oberbayern als héhere Landesplanungsbehtrde hat zu o0.g.
Bauleitplanung mit dem Schreiben vom 19.08.2019 bereits eine Stellungnahme
ahgegeben.

Aktuelle Planunterlagen und landesplanerische Bewertung

Gegeniiber der vorherigen Planfassung vom 25.06.2019 sind in dem aktuellen
Bebauungsplan-Entwurf vom 26.11.2019 mehrere Anderungen vargenommen
worden.

Insbesondere wurde die Festsetzung ergédnzt, dass pro Einzelhandelsbetrieb
maximal 100 m* Verkaufsfliche flir Sortimente des Nahversargungshedarfs zu-
lassig sind. Mit dieser Festsetzung ist aus landesplanerischer Sicht davon aus-
zugehen, dass im Geltungsbereich der o.g. Bauleitplanung keine Einzelhandels-
vorhaben entstehen, die im landesplanerischen Betrachtungsmafstab zu einer
Uberschreitung der geman LEP-Ziel 5.3.3 i. V. m. LEP-Ziel 5.3.4 zulassigen sor-
timentsspezifischen Kaufkraftabschéipfung flihren.

Dariiber hinaus sind bei der o.g. Bauleitplanung keine Planéanderungen vorge-
nommen worden, die fiir das Ergebnis der landesplanerischen Bewertung erheb-
lich sind.

Dlenstyebiude Taolefon Yermitiung E-Mail
Maximiliansiraie 39 +448 &9 21760 postetellei@reg-ob.bayem.de
50538 Minchen

La/Us Lehel Telefax Imtarmat
Tram 1612 Maxmonument +49 B9 2176-2014 wakw_regieiung-oberbayem.de
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Mit Blick auf LEP-Ziel 5.3.2 hat die Gemeinde Pullach i. Isartal der hsheren Landesplanungsbe-
hérde mit dem Schreiben wom 18.09.2013 nachvollziehbar dargelegt, dass im Gemeindegebiet
kein stadtebaulich integrierter Standort vorhanden ist, an denen das Einzelhandelsgrofiprojekt
nach objektiven Kriterien verwirklicht werden kénnte. Auch ist der Niederschrift iber die Gemein-
deratssitzung vom 26.11.2018 zu entnehmen, dass sich die Gemeinde darauf hinwirken machte,
dass die OPNV-Anbindung am Standort qualitativ verbessert wird. Eine Vereinbarkeit der o.g.
Bauleitplanung mit LEP-Ziel 5.3.2 ist damit grundsatzlich gewahrieistet.

Ergebnis
Oie 0.g. Bauleitplanung ist aus landesplanerischer Sicht als grundséatzlich raumvertraglich zu be-
werten.

Mit freundlichen Griiken

iez.

Raumordnung, Landes- und Regionalplanung
in den Regionen Ingolstadt {10} und Minchen (14}
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Von: I -artalvercinde

Gesendet: Dannerstag, 12. Dezember 2019 11:31

An:

Betreff: AW Pullach i, Isartal, 3. und 4, vorhabenbezogene And. BP Nr. 28,

Beteiligung Behorden und sonstiger Trager Sffentlicher Belange

Sehr geshrter Herr

wir bedanken uns fur Ihre Mitteilung vom 09.12.2019 und dig Hinweise auf die Vcrr‘:‘)ffentlichunge.n im Internet!
Es gibt keine Einwande byw. Anregungen zu der 3. und 4.Aenderung des Beb. Plans Nr. 29.

Mit freundlichen GriBen

1. Vorsitzender
Isartalverein e. V.
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Von: I oenchen.ihkode

Gesendet: Montag, 20. Januar 2020 09:5%

An: I v-oenchende; IR v uenchen bk de
Betreff: Stellungnahme zu 4. Anderung Nr. 29 Bebauungsplan

Industrie- und Handelskammer fiir
Miinchen und Oberbayern
]

Sehr geehrter Herr

firr die erneute Beteiligung zur 3. bzw. 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2& fur die Gemeinde Pullach i.
|sartal bedankt sich die IHK fir Manchen und Oberbayern.

Aus Sicht der gewerblichen Wirtschaft basteht weiterhin Einverstandnis mit dem Vorhaben,

Freundliche Grilie,

IHK fir Minchen und Cherbayern
Max-Joseph-Strafie 2
80333 Munchen
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% l Eisenbahn-Bundesamt AuBenstelle Miinchen

B

Eisenbahn-Bundesami, Arnulfstrafle 8/11, 80335 Minchen Bearboitung: _

Planungsverband Aufterer Wirtschaftsraum Telefon: +49 (89) 54355 NN
Minchen  Talefax: +49 (A9) 54856.9650

"
Arnulfstrafte 80« .
80335 Miinchf; I G- oo de
Sti-mue-nrb@eba bund.de

wew gisenbahn-bundesamt.de

- @ s LA 29.01 2020
ot ! |

et i e I NS N—

Geschiftszaichen (bitte im gg&ﬁ&wr&eﬁ.{ %:ang?h;nj ) ! EVH-Nummer: 255039
55141-5515)“005-2019#734 ! I I

Batreff: Pullach i. Isartal, 3. und 4. vorhabenbezogene And. BP Nr. 29, Beteiligung Behdrden
_ und sonstiger Trager offentlicher Belange
Bezug: Ihr Schreiben vom 09,12.2019,

Anlagen:

Sehr geehnte Damen und Herren,

Ihr Schreiben ist am 09.12.2019 beim Eisenbahn-Bundesami eingegangen und wird hier unter
dem 0. a. Geschdftszeichen bearbeitet, Ich danke thnen fir meine Beteiligung als Trager dffentli-
cher Belange.,

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zusténdige Planfeststellungsbehdrde fir die Betriebsanlagen
und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur} der Eisenbahnen des Bundes. Es prift
als Trager offentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben
die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes Uher die Eisenbahnverkehrsverwaliung des Bundes berih-
ren. Die Belange des Eisenbahn-Bundesamies werden von der Planung nicht berlhrt. Insofern
bestehen keine Bedenken. Auf die durch den Eisenbahnbetrieb entstehenden Immissionen (ins-

besondere Luft- und Kérper-schall usw.) der Strecke 5507 Minchen — Wolfratshausen wird hinge-

wiesen.

Mit freundlichen Griien

Im Awuftrag

Hausanschrift: Uberweisungen an Bundeskasse Trigr

Arnutfstraie 911, 80335 Minchen Deutsche Bundesbank, Filiale Saarbrucken

Tel-Nr. +42 (89) 54856-0 BLZ 590 000 00 Konto-Mr 580 010 20

Fax-Nr.  +49 (59) 54856-2355 1BAK DE 81 5800 000G 0059001020 BIC: MARKDEF1530

De-Mail: posistelle@eba-bund de-mail.da Ledweg-1D: 991-11203-07




2

Handwarkskammer fir Minehen und Oberbayern - Postiach 34 01 38 - BOOSE Monchen

PV AuBerer Wirtschaftsraum Minchen
Herr NN

Arnulfstr, 60

80335 Munchen

Gemeinde Pullach i. Isartal
3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 ,Siidlich der Dr.-Carl-von-
Linde-StraBe/Teil West (1. Teildnderung AEZ)" (vorhabenbezogener

Bebauungsplan) und 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 “Siidlich

der Dr.Carl-von-Linde-StraBe/ Teil West“ (vorhabenbezogener
Bebauungsplan)

Jeweils Beteiligung der Behdrden und Tréger &ffentlicher Belange
gemdl § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrter Herr _

die Handwerkskammer flr Minchen und Oberbayemn bedankt sich fur die
erneute Méglichkeit zur Stellungnahme.

Die Gemeinde Pullach méchte die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Neuerrichtung des AEZ mit Hotel und fir die Errichtung eines Drogeriemarktes
mit Gewerbehof inklusive Fitnesscenter schaffen.

Wir méchten an dieser Stelle darauf hinweisen, dass sich angrenzend an das
Planungsgebiet ein Handwerksbetrieb befindet, der im Zuge der weiteren
Planungen und die heranriickende Bebauung des Hotels nicht beeintrachtigt
werden darf. Ebenfalls sind Einschrankungen oder Gefahrdungen der
gewerblichen Weiterentwicklungsméglichkeiten durch die Planungen
auszuschlieflen. Dies gilt insbesondere im Kontext der von den Betrieben
ausgehenden, betriebsliblichen Emissionen (L4rm, Geruch, Staub etc.).
Dariiber hinaus bestehen keine Einwande zu o0.g. Vorhaben.

Mit freundlichen Grufien

Referentin

+++ Besuchen Sie uns auf der IHM vom 11. bis 15. Mirz 2020
in Halle C2 Stand 220 und in den Sonderschauen in Halle B1 +++

Handwerkskammer
fiir Miinchen und Oberbayern

Landespolitik
Kommunalpolitik
Verkehr

31. Januar 2020

Ihr Zeichen:
Unser Zeichen;

Ansprechpartner;

Handwerkskammer

fur Manchen und Oberbayem
Max-Joseph-Strae 4

80333 Minchen

info@hwk-muenchen.de
www._hwk-muenchen.de

Président:
Dipl-Ing. Franz Xaver Peterander!

Hauptgeschaftsfuhrer:
Dr. Frank Hiupers

Minchner Bank

BLZ 701 900 00

Konto 0 500 102 270

IBAN DE38 7018 0000 0500 1022 70
BIC (Swift-Code) GENODEF1MO1
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DB

Deutsche Bahn AG

B Immohilien

. I ) I Repion S0d
DEBAG = DB harokilien = Barthsirafie 12 « 50328 Munchen Kompetenzieam Baurecht
Barthstralla 17

Py & . . 80339 MOnchan
Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Mdnchen www.deulschebahn, com

Arnulstr, 60
80335 Minchen

Zeichen CR.R 04-5(E1) G&
Az: TOEB-MUN-20-71018

31.01.2020

Ihr Schrethen vom | Bearheden Mall vom 05122019 Hr. _

Pullach i. Isartal, 3. und 4, vorhabenbezogene Anderung BP Nr, 29
Beteiligung nach § &4 Abs. 1 BauGB

Bahnstrecke 5505 / Miinchen - Lenggries { bel ca. km 9,60 [ rechts der Bahn
Sehr geehrte Damen und Herren,

die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollmachtigt, dbersendet lhnen hiermit
folgende Gesamistellungnahme zu o. g. Verfahren,

Kinftige Aus- und UmbaumaRnahmen sowie notwendige MaBnahmen zur Instandhaltung und
dem Unterhalt, im Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetriely, sind der Deutschen Bahn AG wei-
terhin zweifelsfrei und ohne Einschrankungen im &ffentlichen Interesse zu gewihren,

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entsiehen Immissionen und
Emissionen {insbesandere Luft- und Kérperschall, Erschiitterungen, Abgase, Funkenflug, Brems-
staub, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissianen an be-
nachbarter Bebauung fihren kinnen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Im-
missionen sind erfardetlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen Bauwerbern auf eigene
Kosten geeignete Schutzmalnahmen (Schallschutz) vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Bei Rockfragen zu diesem Schreiben, steht lhnen Hetr Garens gerne zur Verfiigung.
Mit freundlichen Graken

Deutsche Bahn AG
DB Immaobilien, Region Sud

Deursche Bahn AT Warsilender dox “arstand Alesander Dol " X

Sitz: Berin Anfschistates: Or. Richend Lutz,  Rerthold Huber Hinsat AnTsegair:
Repistergedcar Wichaal Odenwald vorsizende Pred, Dr. Safina Jeschka

Berlin-Charlollenburg Roseld Pokella BEUTSCHLAND BRACHT
HRE: 50 00 Martln Seitar FINE STARKE SCHIENE |
LSt Mr: DE 811545859

Halisi= [l nialioren 2ur Daterserybeiung m DEKanz= findan 5 i s s echebahnsem daiznichulz
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Landeshauptstadt
Munchen

Referat fiir Stadtplanung
und Bauordnung

Lardeshavptstady Monchen, Referel i Stadiplanung urd Beuprdnung Stadtentwic klungsplanung

Blumenstrade 280, 80331 Mivichen

PLAN HA 1/111-3

Geschéftsstelle des Planungsverbandes
Aulerer Wirtschaftsraum Minchen _ Blumenstraiie 31

Arnulfstraiie 80
80335 Minchen

Ihr Schraiben vorm
08.12.2019

) 80331 Minchen
(B3R F 20, BEZ. 7018 }_.-.:,\‘; Telefon (DB9) 233 22563
|

. Telefax (089) 233 989 22563
. iy~ plansiep@muenchen.de
5 2%

' Zimmer: 146

Sachbearbeitung:
Herr I

lhr Zeichen ' Datum

610-41/2-55 17.12.2019

Be /PR

Beteiligung der Tréger Sffentlicher Belange an der Bauleitplanun

(§ 4 Abs. 2 Baugesetzbuch)

Gemeinde
Pullach

O Flachennutzengzplan

L it Landschafteplan

& Bebsuungspiian 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 28 Siidlich der Dr.-Carl-von-Linde-
Strale / Teil West (1. Teilanderung AEZ)" und 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29
.Sudlich der Dr -Carl-von-Linde-StraBe / Teil West*

fir das Gebiet
0 mit Gronordnungsplan

dient dei Deckung dringenden Wehnbedarfs O ja [ nein

Salzung Uber den Vornabsen- und Erschiiefungsplan

Ll Sonslige Satzung

&I Frist fur die Stellungnanme 31.01.2020 (§ 4 Baugs)
O Frist: 1 Manat (5 4 Abs. 2 BauGE
—
U-Bann; Linie 1,2 Stralanbehn: Linie 17, 18, 27 By Linie 52, 56 Inberret:
[Eimsleae Fraunhofgestrata Hafestehic Millersirarie Haliestelle Blumaneirate hitpiwe Frilgnchen de
B1,2,% 6

Hatieetelle Sendinges Tor
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2.2

23

24

2.5

Seite 2

Tréiger ffentlicher Belange

Landeshauptstadt Munchen
Referat fir Stadtplanung und Bauordnung

Narme / Stelle des T.ragans offentlicher Belangs (mit Anschrift und Tal Nr)
Landeshauptstadt Munchen, Referat filr Stadtplanung und Bauordnung HA 1/11-3

Blumenstraiie 31, 80331 Minchen, Tel, 089/233-22563

B Keine AuBerung
Chne Einwand

LI Ziele der Raumorﬁ;{ﬁ;;urid Landesplanung, die elne Anpassungspfiicht nach §1 Abs. 4 BauGB suslésen

] Eeabsichtigte eigene Planungen und Mallnahmen, die dan o.g. Plan berithran kénnen, mit Angabs des Sachstands

Eirwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, dis im Regalfall In der Abwagung nicht
dberwunden werden kiinnen (2. B. Landschafts- odar \Wasserschutzgebistsverordnungen)

Elrwendungen

L] Rechisgrundlagen

LT moglichkeiten der Ubenwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

[ Sonstige fechliche Informationer und Empfahlungen aus der eigenen Zustindigkeil zu dem o. g. Plan, gegliedsrt nach
Sachkamplexen, jewsils mit Begriindung und ggf. Rechisgrundlage

Manchen, 17.12.2018
O, Datum

TBiSonstD
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Von; : P e

Gesendet: Freitag, 10} Januar 2020 0&:04

An: B cnchende

Betreff: Auskunftsfall 0187290, Pullach ilsartal, Walfratshauser Strafe 152, Pullach
ilsartal/375/0: Dokumente

Anlagan: Gas8781892047370659007 pof

Sehr geehrie Damen und Herren,

herzlichen Dank fur die Zusendung der Bebauungsplanunterlagen und der Beteiligung am Verfahren.
Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches befinden sich die Erdgashausanschlussleitungen {im
beiliegenden Bestandsplanauszug Erdgas griin dargestellt) zu den hier vorhandenen Gebiude und
miissen vor Beginn der Abbrucharbeiten stillgelegt werden.

Geplante Baumafnahmen im Bereich unserer Versorgungsanlagen dirfen nur im Beisein unserer
Aufgrabungskantrolle begonnen werden.

Der Bautr&ger kann die Antrage zur Stillegung der jeweiligen Hausanschlisse unter unserem Web Auftritt
www.swim.de downloaden,

Schalten Sie uns bitte in das weitere Verfahren mit ein.
Bei Ruckfragen stehe ich Ihnen gerne unter der Tel.-Nr. 089/2361- I zur Werfugung.

Mit freundlichen Grillzen

!!ffent!ich—rmhtliche Verfahren

NB-NG-OV
I - infrastruktur.de
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SWM Infrastruktur
Region

Ein Umernehmen
der Sladbwerke Minchen + S

EWM Infrastrukiur Region GmbH
BIZEY Minchen

SV Infrastruktur Region SmbH 7 80267 MOnchen L TR T2 T
Ansprechpartner
Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Monchen :gl?:glg‘_ ung
] Tewsfon: +48 80 23n1-
Arnulfstralie 60 Fax,  +42.89 2361

80335 Munchen

[ - inf s e g

Auvskunftsfalinemmer: 198685

22, Jan, 2020

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Siidlich der Dr.-Carl-von-Linde-
StraBe f Teil West 81. Tellanderung AEZ)"

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Siidlich der Dr.-Carl-von-Linde-
Strale / Teil West"

Anlage: Bestandsplanauszug Erdgas

Sehr geehrter Hérr ]

mit diesem Schreiben nehmen wir Stellung zu den beiden ©.g.
Bebauungsplansn,

Unsera Erdgasversergungsanlagen sind im Bestandsplanauszug Erdgas griin
dargestellt; in der Wolfratshauserstralle ist eine
Erdgashochdruckleitung (E- 2.1.2) und eine Niederdruckleitung verlegt.

Zwischen der geplanten Bebauung und unserer Erdgas-Hochdruckleitung muss
ein Sicherheitsahstand von mindestens 10 m eingehalten werden.

Zu den Hausem Wolfratshauserstralle 150 und 152 fahren Hausanschlisse,

Vor Abbruch der bestehenden Gebaude missen die vorhandenen
Hausanschlussleitungen stillgelegt bzw. die in geplante Tisfgaragen, Garagen,
Anbauten, Wintergarten u.a. zu liegen kommenden Hausanschlussleitungsn, zu
Lasten des Grundstickseigentiimers umgelegt werden.

Yersorgungsanlagen werden generell nicht Ober Tiefgaragan verlegt,

Fiir die Stilllegungen und Umlegungen der Hausanschlussleitungen nutzen Sie

bitte die entsprechenden Antrages, die Sie unter www.swm . de erhalten.
Geschiftafilhrung
Stafan Dworschak
Franziska Buchard-Seidl

Sitz: Miinchen
EmmyMogthor-Zirate 2

B0202 Monchen

Telefon:+40 82 Z3§1-0

Amtsgericht Minchen HRE 150 284
UStianr.: DEZ&5A8TIRS
Glaubige-I0: DEA I A000NN00302a7

Bankverbing ung
Postark Morchen
Bl PEMHDEF FrxE
1BAM CETA 7001 00B0 D004 1006 03
Hedte 1 won 2
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Ein Unternehimen
der Stadtwerke Minchen [ Sl

Geplante Baumafnahmen dorfen nur nach vorheriger drtlicher Einweisung in
den Leitungsbestand durch die Aufgrabungskontrolle der Stadtwerke Munchen
Tel.-Nr. 089/2361-J=gonnen werden.

Bei Fragen wenden Sie sich bitte jederzeit an uns unter der Telefonnummer
osorzast

Wit freundlichen Grifen

NB-NG-OV

Sgite 2won 2
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