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Nutzung "Volkshochschule"

oG : Volkshochschule / Vereine
EG : Volkshochschule / Vereine
UG Umkleide / WC / Technik / Seminar
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Variante 1 - Stand 18.01.2012

rband Aulerer Wi Miinchen

Korperschaft des offentlichen Rechts
Geschaftsstelie - Arnuffstr. 60, 80335 Minchen

Az:61041/1-23 Bearb.. Kr

I’P

ULLACH

i. ISARTAL




s ] - l’ PULLACH
PV S 20| Gemeinde Pullach i. Isartal 9 i. ISARTAL

~—| Grobkonzept Bahnhof Pullach e - erhapecat
Geschaftsstelis - Arnulfstr. 80, 80335 Minchen

Variante 2 - Stand 18.01.2012

Az:610-41/1-23 Bearb.: Kr

N
24513 &

~—
==

iy

‘?zau / L | 12




l’ PULLACH T
i. ISARTAL

KONZEPT AGENDA 21 PULLAGH - 02.12.2012

| 13




Bahnhofsbereich Pullach
Agenda 21 Pullach
Arbeitabrein wnd Natur

Ortantwickiung
Sprecher Jestus Thyroff $0V2012
5 » L4 b d

1

i. ISARTAL

* JNollsortimenser™
(CIMA Eimeelbandelskonzept)
incl. Ocogeriezackt

Neterkogstladen

* nadlladon mit Norkstatt

« Bahrofgastatitts

wit Slorgsrten 3 ARP ’ -
TrefIpunkt far altece , : J : in BN STE
Nwrcechaften & - | ’ o Ve
« ReisebOro im Baf Tl 3
Offnong der Malle nech Osten \’.'\){/&5_ .
P

sunstebjekt vor des BhE

« auf der Tisfgacage
soule
Xluiner Splelplate
Splel- und Lisgewiuas
Pergola

o A;i—'.‘_\s
g W hAe . | T — T
MR "1 e S~

| 14




Bahnhofsbereich Pullach  2¢  “// l’ PuLLACH

i. ISARTAL

* Markchalls

* Drogeriemacke

* Naturkostloaden

* Hadlliaden wit Werkstett

o Hahndcfguxtstatts
=it Mergarcten
Troetfpunkt fd: altese
Herrachaften

* PReisebiiro (s &hf
Offnung dexr Malle nech Oates

* Munotoojelt vor des OhC
* aut der Tiefgarage
Roule
8piel- und Liegowiexe

»Urban gardeaing™
Slashaus




l’ PULLACH T
i. ISARTAL

KONZERT BURD WLILLEITNER - 07.11.2015

| 16




" PL) LLAC
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"Gastronomie"
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Gemeinde Pullach i. Isartal

Grobkonzept fiir den Bahnhof Pullach
PUL 610-41/1-23

Gegenuberstellung der Varianten 1 und 2
Stand 18.01.2012

- moglichst Erhalt des pragenden Baumbestands am Bahnhof
- Uberbauung der Tiefgarage wohl schwierig und kostenintensiv

- Ausreichende Raumlichkeiten fur einen Drogenemarkt im Pullacher Ortszentrum
winschenswert (Verkaufsfliche min. 400gm, weitere Nebenflachen ca. 100 gm)

- Platzbedarf fir VHS-Nutzungen und Bundelung dieser
- Attraktivierung des Bahnhofsareals

- Herausstellung und Sanierung des Bahnhofsgebaudes
- Erhalt oberirdischer Stellplatze am Bahnhof
- Herzoghaus disponibel

- Durchwegung am Bahnhof zwischen Bahnhofstrale und Minchner Stra8e fir
FuBganger und Radfahrer erhalten

- Raumliche Fassung des Areals

Das Grundstick ist fir die Mindestanforderungen (Verkaufsflache min, 400gm, Neben-
flachen min. 100gm) recht klein. Erforderliche obenrdische Steliplatze lassen sich nur
eingeschrankt direkt auf dem Grundstick anlegen, zumindest wenn die pragenden
Bdume an der Westseite erhalten werden.

Uber die bestehende Tiefgarage konnte eine Tiefgarage fir den Drogeniemarkt er-
schlossen werden. Ggf. ist (ber eine direkte Einfahrt von der Bahnhofstrae aus in die
Tiefgarage nachzudenken.

Zu klaren ware sicherlich auch die Moglichkeiten der Anlieferung, eventuell kann diese
direkt tber die Bahnhofstrale erfolgen (da bei einem Drogeniemarkt der Lieferverkehr
im Vergleich zu einem Lebensmittelmarkt weitaus geringer ist).

Um notige Abstandsfidchen zum Seniorenwohnen einzuhalten und die Verschattung zu
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minimieren ware das Geb3ude als 2-3 geschossiger Hauptbaukdrper mit einem erdge-
schossigen Anbau nach Osten hin auszufihren. In den Obergeschossen kdnnten Woh-
nen undfoder Dienstleistungen untergebracht werden. Die pragende Baustruktur (gie-
belstindige Satteldicher zur Bahnhofstralle) kdnnte Obermnommen und durch einen
Fassadenriicksprung des erdgeschossigen Anbaus gestaltenisch eingepasst werden.

Bei einer Attraktivierung des Bahnhofsvorplatzes / des Bahnhofsgebdudes sind folgen-
de Aspekte zu betrachten:

Fir den Bahnhof selber ware neben der bereits vorhandenen Mutzung Reisebiro auch
eine gastronomische Mutzung denkbar. Die Wartehalle sollte dazu einbezogen werden -
ein Schluss der Westseite zum Bahnsteig hin ist dann erforderlich. Der Schluss der
Wartehalle als auch die Ausfihrung der Ostseite zum Bahnhofsvorplatz hin sollte ideal-
erweise transparent mit viel Glas erfolgen. Ein Durchgang vom Bahnsteig kommend
durch die Halle solite frei bleiben. Der Bereich im Anschluss zum Park kénnte ggf. bei
einer gastronomischen Nutzung fir eine Aulenbewirtung zur Verfligung stehen.

Um den Bahnhof als Ensemble freizustellen ware es sinnvoll, eine bauliche Erganzung

(z.B. Baukorper fur ein magliches YHS-Gebiude) entsprechend deutlich abzuriicken
und den nérdlichen Schuppen zu entfernen.

Hinsichtlich der Erschliefung sind folgende Aspekte zu betrachten:

Die jetzige Zufahrtssituation zu dem Stellplatzen im Norden des Areals von der Minch-
ner Strale aus wirkt durch den stumpfen Einmindungswinkel (gerade auch in Nach-
barschaft zum Bereich des Bahniibergangs) ung=ordnet. Durch eine Verlegung der
Einmiindung in den Bereich der gegeniiberliegenden Einmiindung der Margarethen-
stralle kdnnte eine klare Kreuzungssituation zusammen mit einem geordneten Uber-
gang fir Fulganger entstehen.

Besonderheiten Variante 1:

Stidtebauliche Zielsetzung hier ist die Definition einen klaren baulichen Entwicklung
entlang der Bahn. Der parallel zur Bahnlinie angelegte Baukdrper fiir ein Gebiude mit
maglicher VHS-Nutzung sollte dabei einen gewissen Abstand zum bestehenden Bahn-
hofsgebdude einhalten, um bei einer 2-3 geschossigen Bauweise das markante Bahn-
hofsgebdude nicht zu tberpragen. Ein ggf. erdgeschossiger Verbindungsbau zur Ver-
schneidung von Nutzungen im Bahnhof und im neuen Gebiude wire zusitzlich denk-
bar.

Die oberirdischen Stellplatze vor dem neuen Geb3ude kénnen direkt dber die Erschlie-
Rungszufahrt angefahren werden, weitere Stellplatze kdnnen im nérdlichen Bereich an-
gelegt werden (ggf. auch Fahrradstellpldtze und foder Wertstoffsammelstelle).

’ PULLACH
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Der ndrdliche Bereich des Bahnhofs kann iiber den Erschliefungsweq von der Miinch- l’ P ULLACH
ner Stralle aus angefahren werden, der sidliche Bereich iber die Bahnhofstralte. Eine i. ISARTAL
Durchfahrung fir PKW vor dem Bahnhof ist zu vermeiden, eine Notbefahrung (Ret-

tungswege, Mill, Anlieferung, etc.) kann durch Poller gew3hrleistet werden.

Besonderheiten Variante 2:

Stadtebauliche Zielsetzung hier ist die Definition einen klaren Endpunktes® der Bahn-
hofachse und die Setzung eines stidtebaulich markanten Kopfgebaudes, welches unter
anderem eine YHS-Nutzung beinhalten kann. Uber die Gréfie und vor allem auch die
Héhe eines solchen Gebdudes ist zu diskutieren.

Der Schluss der Raumkante zur Bahn hin kann durch eine Baumreihe vollzogen wer-
den. Yorteil dieser Ldsung ist die absolute Freistellung des bestehenden Bahnhofsge-

biudes sowie eine klarere Struktur der oberirdischen Stellplatze zwischen Bahnhofsge-
baude und neusm Gebiude.

Minchen, den 19.01.2012

I@Jﬁrtw‘#'

René Karnott

Geschéftsstelle des Planungsverbandes Aulerer Wirtschaftsraum Minchen
Amulistralie 60, 3. OG, 80335 Manchen « Tel. +45 (089 53 98 02-0 « Fax +49 (0)89 53 28 389
pvm@E@pv-muenchen.de www.pv-muenchen.de
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Agenda 21 Pullach

Arbeitskreis Ortsentwicklung und Natur
02. Dezember 2012

Antrag an den Gemeinderat der Gemeinde Pullach
auf Vorstellung zweier Planungsvarianten fir
den Bahnhofsbereich in Pullach

Die Agenda hat auf der Basis des im Jahr 2011 im Gemeinderat
vorgestellten Gesamtkonzepts flir das Ortszentrum zwei
detailliertere Vorschldge fir das Gebiet um den Pullacher
Bahnhof erarbeitet. Diese Vorschldge wurden auf dem Forum der
Agenda am 22. November 2012 mit den Biirgern diskutiert und
sollen nun auch dem Gemeinderat vorgestellt werden.

Varianten Bahnhofsareal

Beide Varianten gehen von folgenden Prémissen aus:

e Steigerung der Attraktivit&t und Nutzbarkeit des
denkmalgeschiitzten Bahnhofsgebdudes durch mehr
Transparenz nach Osten und ggf. Glasabschluss der Halle
zum Bahnsteig

¢ Flankierung des Bahnhofes mit weiteren Bauten, die sich
eingeschossig dem Bahnhof unterordnen, zugleich aber das
~Pavillonthema" aufnehmen

| 30
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“Adllactt e Grofere Einzelhandelsfliche als ,Vollsortimenter™ im Sinne
- et des CIMA-Einzelhandelsgutachtens auf der Nordspitze bzw.
gegeniliber an der Ecke Margarethen-Minchnerstr.

e Auf der Tiefgarage wird eine attraktivere Nutzung und
Gestaltung angestrebt durch grolizigige Fulwegverbindung
mit begleitender Baumreihe und Bouleplatz zur Minchner
Strafe, Nutzung der Flache als nutzbare Wiese oder fiir
»urban gardening“, also Miniparzellen zur
Selbstversorgung fiir die Biirger (mégl. Nutzer: alle, die
sich dafiir interessieren, &dltere Gartenbegeisterte,
Schulklassen), Reminizenz an die frihere Girtnerei
Schdfer an dieser Stelle

® Rdumliche Abgrenzung zur Minchner Str. einmal durch eine
Pergola, im anderen Falle durch ein Glashaus

e Photovoltaiknutzung der Siiddachflichen
e Kunstobjekt vor dem Bahnhof

e (berbaubare Verlingerung der Tiefgarage nach Norden zur
Unterbringung weiterer Parkplédtze, Zufahrt iiber vorh.
Rampe

® Nutzungsideen (die genaue Auswahl und Verortung muss die
weltere Diskussion bringen): Drogeriemarkt (soweit nicht
vom ,Vollsortimenter™ abgedeckt, Naturkostladen,
Reisebillro, Radlladen mit Werkstatt, Bahnhofgaststétte

Die Diskussion auf dem Forum der Agenda hat auBerdem die
Volkshochschule und die Jugendfreizeitstitte als denkbare
Nutzer auch im Bahnhofsbereich erbracht.
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Bert Eisl Justus Thyroff

Sprecher der Sprecher des AK

Agenda 21 Pullach Ortsentwicklung und Natur
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