Gemeinde Pullach i. Isartal den 14.04.2021

Bautechnik
Sachbearbeiterin: Frau Birgit Haschka

Beschlussvorlage
Abt. 6/215/2021

Gremium / Ausschuss Termin Behandlung

Gemeinderat 27.04.2021 offentlich

Top Nr. 7

Grundschule Pullach: Sanierung des Bestandsgebéaudes
Genehmigung der Entwurfsplanung

Anlagen:

1. Entwurfsplane, Stand 12.04.2021
2. Kostenberechnung, Stand 13.04.2021 (ohne Kosten Dachsanierung Stral3enseite)
3. Kostenzusammenstellung Erneuerung Dachdeckung, Stand 13.04.2021

Beschlussvorschlag:

1. Der Entwurfsplanung, Stand 12.04.2021, des Architekten Herrn Ritt fur die Sanierung der
Grundschule wird zugestimmt (Anlage 1).

2. Die Baukosten der GesamtmalRnahme einschlief3lich aller Bauabschnitte und Nebenkosten,
jedoch ohne die Dachsanierung auf der StralRenseite, betragen nach Kostenberechnung
vom 13.04.2021 (Anlage 2) 1.752.000 € brutto.

Die Kosten fir die Gesamtmafnahme einschlie3lich der Dachsanierung auf der StralR3enseite
ohne Photovoltaik-Anlage betragen 2.002.000 € brutto.

3. Terminplanung:
1. Bauabschnitt — Sommerferien 2021
Erneuerung Glasdach Aula, Dachsanierung Hofseite, Fassadensanierung Schulhofseite,
Umsetzung von Brandschutzauflagen im Innenbereich, Umstellung der Innenbeleuchtung
auf LED

2. Bauabschnitt — Sommerferien 2022
Dachsanierung Straf3enseite (Ost- und Sldseite), Fassadensanierung auf der Ost- und
Sidseite, Umsetzung von Brandschutzauflagen im AulRenbereich (Fluchtwegtreppe),
allgemeine Sanierungsmafinahmen im Innenbereich.

Begrundung:

1. Entwurfsplanung

Die Entwurfsplanung des Architekten Eduard Ritt beinhaltet die Zusammenfiihrung der

einzelnen Sanierungsmafinahmen, u.a. der einzelnen Fachplaner:

- Erneuerung des Aula-Glasdaches

- Fassadensanierung

-  Umsetzung des neuen Brandschutzkonzeptes (u.a. Erweiterung der bestehenden
Brandmeldeanlage, Austausch der vorhandenen Rauchschutztiiren in Brandschutztiiren
EI30cs, Errichtung einer neuen Fluchttreppe im Aul3enbereich)
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- Umstellung der Innenbeleuchtung auf LED (wird mit 40 % geftrdert)

- Allgemeine Sanierungsmafinahmen

Zusétzlich erforderliche BaumalRnahmen, welche in den vorliegenden Entwurfsplanen noch
nicht eingearbeitet sind:

- Einbau von raumlufttechnische Anlagen

- Sanierung des kompletten Dachaufbaus

Die Entwurfsplanung, Stand 12.04.2021, beinhaltet die wesentlichen Zusammenhéange,
Vorgaben und Bedingungen unter Verwendung der Beitrdge der einzelnen Fachplaner, die
Kostenberechnung, Stand 13.04.2021, nach der DIN 276-1, 2008-12 und nach Gewerken
sowie die Fortschreibung des Terminplans.

Nach Rucksprache des Architekten mit dem Landratsamt Minchen als
Genehmigungsbehotrde sind alle baulichen MaRnahmen im Zuge der Gebaudesanierung
genehmigungsfrei.

Der neu erstellte Brandschutznachweis fur die Grundschule wird der Genehmigungsbehdrde
vorgelegt.

Im Zuge der Sanierung der Grundschule wird auch die Fassadeninstandhaltung der
Musikschule und des Hortes umgesetzt.

2. Kostensituation

Die Gesamtkostensteigerung der Kostenberechnung, Stand 13.04.2021, gegeniber der
Kostenprognose, Stand 21.07.2020, fur die Sanierung der Grundschule von 1,280 Mio. €
brutto auf 1,752 Mio. € bzw. 2,002 Mio. € brutto ergeben sich aus:

- Erfordernis von raumlufttechnischen Anlagen (RLT-Anlagen) in den Umkleiden der
Turnhalle (Musikschule Erdgeschoss) und in den Raumen der Mittagsbetreuung sowie in
Teilbereichen der Jugendfreizeitstatte im Untergeschoss:

224.000 € brutto inkl. Baunebenkosten von 25 % (Kostenschatzung des Fachplaners
wurde in der Kostenberechnung bericksichtigt)

Die Durchfihrung sowie die auRerplanmafigen Haushaltsmittel wurden bereits in der
Gemeinderatssitzung am 15.12.2021 genehmigt, jedoch lag zu diesem Zeitpunkt noch
keine Kostenschatzung vor.

Die Kostenberechnung der RLT-Anlagen und die Ergebnisse der Leistungsphase 3,
Entwurfsplanung, werden dem Gemeinderat in der Sitzung am 18.05.2021 vorgelegt.

- Die Sanierungskosten fiir die erforderliche Dachsanierung auf der Pausenhofseite (Nord-

und Westseite sowie Auladach), 1. Bauabschnitt, in Héhe von 235.000 € brutto inkl.
Baunebenkosten von 25 % sind in der Kostenberechnung beriicksichtigt.
Die Sanierungskosten fir die Dachdeckung an der Straf3enseite (Ost- und Sudseite), 2.
Bauabschnitt, in Hohe von sind 250.000 € brutto inkl. Baunebenkosten von 25 % sind in
der vorliegenden Kostenberechnung noch nicht bericksichtigt, aber im Gesamtbetrag
von 2,002 Mio € enthalten.

- Gemal dem neuen Brandschutzkonzept wurden insgesamt 9 Stlick Brandschutztiren/ -
elemente EI30cs notwendig:
Die Kosten belaufen sich auf 235.000 € brutto inkl. Baunebenkosten von 25 %.
In der Kostenprognose vom 21.07.2020 wurden hierfir 2 Stiick nach dem ersten Entwurf
des Brandschutzkonzeptes mit 45.000 € brutto inkl. Baunebenkosten von
25 % veranlagt.
Somit liegt hier eine Kostenmehrung von 190.000 € brutto vor.

3. Terminplanung

Da der Terminplan bisher vom Architekten nicht vorgelegt werden konnte, wird dieser bis zur
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Sitzung nachgereicht.
Die Grundschule wird wahrend der Ublichen Schulzeiten durchgehend genutzt, so dass groRRere
BaumafRnahmen, v.a. im Gebaude und auf dem Pausenhof nur in den Ferienzeiten,
vorzugsweise in den Sommerferien, umgesetzt werden konnen.
Aus diesem Grunde wurde die Sanierung der Grundschule in zwei Bauabschnitte unterteilt:

1. Bauabschnitt: Schulhofseite (West- und Nordfassade): Sommerferien 2021

2. Bauabschnitt: StraRenseiten bzw. Ost- und Siudseite: Sommerferien 2022

Fur die Einhaltung des engen Terminplans ist die Beauftragung der Vertragsstufen 3 und 4

(Weiterbeauftragung der Leistungsphasen 5 bis 9) des Architekten und der Fachplaner fiir die
Technische Ausristung zwingend erforderlich.

SN

Susanna Tausendfreund
Erste Blrgermeisterin
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