Offentliche Sitzung des Gemeinderates am 08.06.2021, TOP
Anlage 1

2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3 "Emil-Riedl-Weg*“

Stellungnahmen aus der Beteiligung der
« Offentlichkeit (Offentliche Auslegung) nach § 3 Abs. 2 BauGB und

e Behorden und Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
vom 04.03. bis 08.04.2019

Stellungnahmen der Offentlichkeit

Es liegen keine Stellungnahmen vor.

Stellungnahmen der Behorden mit Bedenken und Anregungen bzw.
Stellungnahmen mit Hinweisen
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Landratsamt
Miinchen

Landratsamt Minchen - Frankenthaler Str, 5-8 - B1539 Minchen Bauen

Gemeinde Pullach im Isartal

Johann-Bader-Stralte 21 ihr Zeichen:
82049 Pullach i. Isartal Ihr Sehrelben vom:  27.02.2019
Unser Zeichen: 4.1-0017/2019/BL
Pullach i. Isartal
Munchen, 30.04.2019

Auskunft erteit: -Mail; Tel: 089 6221 Zimmer-Nr..
Frou T — e osoore M e

Volizug der Baugesetze;
Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange im Bauleitplanverfahren

1. |Verfahren der Gemeinde Pullach i. Isartal

Babauungsplan Nr. 3
fir das Gebiet Heilmannstr. 20 bis 22 und Emil-Riedl-Weg 6, 2. Anderung

in der Fassung vom 05.02.2019

Tragerbeteiligung geman § 4 Abs.2 BauGB im beschleunigten Verfahren

Schlusstermin fUr Stellungnahme: 08.04.2019

2. |Stellungnahme des Landratsamtes Miinchen

21 |  ziele der Raumordnung und Landesplanung, die sine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslosen

22 |0 Beabsichtigte eigene Planungen und Mafinahmen, die den 0.g. Plan beriihren kinnen, mit Angabe des

Sachstandes
Onnungazsiten  Teton weseaa  Bankverbindungen
Mo,Di,Do,Fr  08:00 —12.00 Uhr  Talafax 089 B221.2278 KSK Minchan Stambarg Ebarsberg Postbank Minchan
und Do 1400 = 1T Uhr  Intemet  wwwlgrdharigmusnchen g IBAN DE29 7025 0150 0000 0001 09 IBAN DEO6 7001 0080 0048 1858 04
Bite Termine vereinbaron E-Mall pastsielie@inem bayem de SWIFT-BIC BYLADEM1KMS SWIFT-BIC PENKDEFF
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2.3 | Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Ab-

£

wiigung nicht iberwunden werden kénnen (2.B. Landschafts- und Wasserschutzgebietsverordnungen)

Einwendungen

O

Rechtsgrundlagen

Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen ader Bafreiungen)

24X

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der sigenen Zustndigkeit zu dem o.g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage

1.

Entsprechend der Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes fir Denkmaipfie-
ge vom 12.03.2019 bedarf ein Bauvorhaben im Geltungsbereich des vorgelegten
Bebauungsplanes aufgrund der Nahe zum angrenzenden denkmalgeschitzten En-
semble (sog. Stabsleitersiedlung) einer denkmalschutzrechtlichen Eraubnis. Diese
kann vom BLfD fiir ein Bauvorhaben, das das im vorliegenden Entwurf zuldssige
MaR der baulichen Nutzung ausschopft, nicht in Aussicht gestellt werden. Die Bau-
leitplanung liefe in der vorliegenden Form ins Leers, so dass die weitere Planung
mit dem BLfD abzustimmen ist.

In diesem Zusammenhang weisen wir auch darauf hin, dass die Ausfiihrungen zum
Denkmalschutz in der Begriindung (Seite 5 f.) nicht zutreffen. Auch wéren unter Zif-
fer 5.2 Ausfiihrungen zur Héhenentwicklung des geplanten Vorhabens im Vergleich
zum angrenzenden Ensemble zu ergdnzen. Wir empfehlen, die Planung im Hin-
blick auf das vorgesehene Nutzungsmal und die Hohenentwicklung stadtebaulich
zu Uberdenken.

Die vorgelegte Planzeichnung ist im gewéhlten MaRstab nur schwer lesbar. Wir
empfehlen die Darstellung im Maistab 1:500.

In der Satzung soliten die Festsetzungen mit einer entsprechenden Uberschrift be-
zaichnet werden.

In Satzung und Planzeichnung ist das verwendete Planzeichen 1.1 in Uberein-
stimmung zu bringen.

Unter Ziffer 1.2 ist zu ergénzen, was durch das Planzeichen abgegrenzt wird
(Wandhdhe).

Die .Knédellinie* zwischen den Bereichen a und b ist in der Planzeichnung durch-
gangig darzustellen.

Da die Festsetzung einer einheitlichen Grundfiéche fiir eine gemeinsame Uberbau-
bare Grundstiicksflache, die sich iiber mehrere Baugrundstiicke (hier FI.Nrn. 151/9
und 118T) erstreckt, unzulissig ist, muss mit Planzeichen oder durch Textfestset-
zung das Baugrundstiick geman § 19 Abs. 3 BauNVO definiert werden.

Fiir Satz 2 der Ziffer 3.2 gibt es keine Rechtsgrundlage im Bauplanungsrecht. Tief-
garagen sind grundsétziich bei der Ermittlung der Grundflache mitzurechnen (§ 19
Abs. 4 Nr. 3 BauNVQ). Dies ist auch bei der getroffenen Uberschreitungsregelung

der zuldssigen Grundfiache in Satz 1 zu beriicksichtigen.

Wir bitten die Gemeinde um Klarstellung, welche Regelung hinsichtlich der Ab-
standsflichen unter Ziffer 4.2 getroffen werden soll. Geman Art. 6 Abs. 5 Satz 3

2019-04-30 11:03 00893 >> 00458974474488
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10.

11.

12.

14.

15

BayBO kénnen durch den Bebauungsplan nur von Satz 1 bzw. 2 abweichende Tie-
fen der Abstandsflachen geregelt oder deren Geltung angeordnet werden,

Da Flachd&cher textlich festgesetzt sind, kann u. E. der Planeinschrieb ,FD* entfal-
len oder das Planzaichen wird erldutert.

Wir bitten um Uberpriifung der Festsetzung Ziffer 5.4, wonach nur flach aufliegende
Solaranlagen zuldssig sind, da ausschlietlich Flachddcher vorgeschrieben sind.

Die StralRenbagrenzungslinie (Ziffer 6.1) ist teilweise aufierhalb des Geltungsberei-
ches dargestellt. Wir bitten um Anpassung des Planzeichens oder des Geltungsbe-
reiches.

Der Abstand des Bauraumes zur Heilmannstralte ist zu vermafen. Die Vermafung
ist teilweise schlecht lesbar, da die Bezugslinien haufig vom Planzeichen ,Gel-
tungsbereich” (berdeckt werden.

. Im Planungsrecht gibt es keine Méglichkeit, Grundstiicksverldufe zu regeln. Inso-

farn ist bei Hinweis B 3 ist der Zusatz ,planungsrechtlich® zu streichen.

Das Planzeichen B 5 ist mit dem in der Planzeichnung verwendeten in Uberein-
stimmung zu bringen.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufge-
stellt. Die Begrundung ist um Ausfiihrungen hierzu zu ergénzen (Anwendungsvo-
raussetzungen, Entfall der Umweltpriifung usw.).

. Wir bitten um Uberpriifung der Aussagen zur GRZ fiir den Geltungsbereich der

1, Anderung bzw. der Gesamtbetrachtung der 1. und 2. Anderung des Bebauungs-
planes auf den Seiten 5 und 7 der Begriindung. Nach {iberschlégiger Betrachtung
wurden u. E. fur den Bereich der 1. Anderung Flachen fir die Ermittlung des Bau-
grundstiickes herangezogen, die von Bebauung freizuhalten sind (Fldchen mit ge-
schiitztem Baumbestand bzw. Ausgleichsflachen).

5 5 [Zur Griinordnung, zum Immissions- und Naturschutz wird auf die beiliegenden Stellungnah-

men verwiesen, die Bestandteil unserer Stellungnahme sind.
[ - "Technischelr Sachbearbeiter/in

Anlagen:

1 Stellungnahme des Sachgebietes 4.1.2.4 — Grunordnung vom 02.04.2019

1 Stellungnahme des Fachbersiches 4.4.1 — Immissionsschutz vom 08.03.2019

1 Stellungnahme des Fachbereiches 4.4.3 — Naturschutz vom 19.03.2019

2019-04-30 11:03 00893 >> 0D0498974474488
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Landratsamt
- I.Z (1]
° Miinchen
Landratsamt Miinchen - Frankenthaler Str, 5-9 - 81539 Munchen Bauen
Sachgebiet 4.1.1.3
Bauleitplanung
im Hause |k Zaichen: 4,1-0017/2019/BL
Pullach i. Isartal
Ihr Schrelben vom:  05.03.2019
Unser Zeichen: 4.1.2.4 Grinordnung
Miinchen, 02.04.2019
- Auskunft erteilt T Ema ' Tel: 0896221 T ZimmerNe.:
] flra-m.bayem.de Fax. 0896221 F1.58

Vollzug der Baugesetze;
Beteillgung der Triger offentlicher Belange im Bauleitplanverfahren

Interne Beteiligung Fachstelle der Griinordnung

1. |Verfahren der Gemeinde Pullach i. Isartal

Bebauungsplan Nr. 3
fiir das Gebiet Hsilmannstr. 20 bis 22 und Emil-Riedl-Weg 6, 2. Anderung

in der Fassung vorn 05.02.2019

Trégerbeteiligung geman § 4 Abs.2 BauGB im beschieunigten Verfahren

Schiusstermin fur Stellungnahme: 01.04.2019

2, |Stellungnahme

13

Da es sowohl fur Badums als auch fir Strducher ein Pflanzgebot gibt (7.1 und 7.2), empfehien
wir hier die Formulierung anzupassen und den Begriff ,Geholze" statt nur ,Baume" zu ver-
wenden:

Die Geholzpflanzungen sind spétestens ein Jahr nach Bezug der Geb&ude durchzufihren.
Ausgefallene Gehélze sind in der festgesetzten Pllanzqualitét nachzupfianzen.

ﬁllnnngul-n“u; Talafon m Qa0 Bankvorbindungen )

Mo, DLDoFr  08:00 - 1200 Uhe  Telefax 08 8221-2278 KSK Minchan Starmberg Ebarsbong Pastbank Minchen

wund Da. 1400 - 17:30 Uhe  Internst  www landkieis-muenchen.da IRAN DEZ9 7025 0150 0000 0001 09 IBAN DEDE 7001 0080 0048 1858 04

Bitis Termine vereinbaron E-Mall pastsislie@im-m bayam. de SWIFT-RIC BYLADEM1KMS SWIFT-8IC PBNKDEFF
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; Landratsamt
Minchen

Landratsamt Minchen - Frankenthalar Str. 5-9 + 81538 Mlnchen Immissionsschutz und

. staatliches Abfallrecht
Uber die Gruppe 4.1.2.3

an die Gruppe 4.1.1.3

Ihr Zeichen: 4.1-0017/2019/BL
im Hause Ihr Schreiben vom:  06,11.2015
Unser Zelchen: 4.4,1Ma-0030/2015/BL
Miinchen, 08.03.2019
- Auskunft araile F-hdall . I .'|;!|_5. o‘e-g_j B5221. Zimmer-Nr.:
I 2 2-m bayen de Fax_089/6221 Fast
ol
1. |Gemeinde Pullach i, Isartal
O Flachennutzungsplan [m] mit Landschafisplan
R Bebauungsplan Nr. 3 i.d.F. vom 05.02.2019
fiir den Bereich ,Heilmannstr. 20 bis 22 und Emil-Riediweg, 2. Anderung”
a mit Griinerdnungsplan
diant der Dackung des dringendan Wohnbadarfs | [m] ja O nein
a Sonstige Satzung
| Frist fur die Stellungnahme; 01.04.2010 {Intarn) (§ 4 Abs. BauGB)
=] Frist: 1 Monat (§ 2 Abs. 4 BauGB-Malnahmen3)
2. Triger Effentlicher Belange
Sachgebiet Immissionsschutz
u
21 |0 kelne Aullerung
22 (L] Ziale der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB ausidsen
23 |0 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, dle don o, g. Plan berGhren konnen, mit Angabe des Sachstands
24

Einwandungan mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetziicher Regelungen, dle Im Regelfall in der Abwagung nicht
berwunden werden kinnen (z. B. fis- und W hulzgablatsverordnungen)

a Elnwendungen

Rechisgrundlagen
Bolichkeilen der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Offnur ot et

Mo, -Fr.  08:00 - 12:00 Uhr Frankanthaler Sir. 58 KEK Minchen Starnborg Ebarabary t* * i-*

und De. #4:00 — 17:30 Uhr . u-gahn, 5-Bahn; U2, 83, 57 (BLZ 702 501 50) Komo Nr. 108 +*

Wir bitten Sia, Termine zu versinbaren, Straflonbahn Linie 17 IBAN DE20 7025 0130 0000 0001 08 ‘
Bus Linign 54, 135, 144, 147 SWIFT-BIC BYLADEM1KME

Tolefon 089 82210 Halteatalle Glaaling-Bahnhof Postbank Minchen EMAS

Talefax 089 82212378 {BLZ 700 100 BO) Konlg Nr. 481 B5-804 i

Internel  waw landkmeissmyusnchan da Tiefgarage im Haus IBAN DEOS 7001 D0A0 0048 1858 04 g

E-Mall poststelie@iram bayam de Zutahn Obar Frankenthaler Sir. SWIFT-BIC PENKDEFF
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2.5

-2.

L

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der elgenan Zustandigkelt zu dem ©. g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplaxan, Jewalls mit Bagriindung und ggl. Rechisgrund|age

Fachliche Informationen:

- Das schalltechnische Gutachten Bericht Nr. M145395/02 vom 08.10.2018 der
Miiller-BBM GmbH ist Bestandteil der 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 3

- Die Tiefgaragenausfahrt ist als geschlossenes Rampenbauwerk fugendicht zu er-
richten. Die Wande und die Decke miissen ein bewertetes Schalldammmal (Ry")
von mindestens 25 dB aufweisen und sind schallabsorbierend auszufihren (Min-
destschallabsorptionskoeffizient a = 0,6 bei 500 Hz), letzteres kann z. B. durch
anbringen von Rauputz erreicht werden.

Hinweise:

- Die Tiefgaragenentliftungsanlage und andere betriebstechnische Einrichtungen
einschlieflich zugehoriger Aggregate sind gemaR dem Stand der Larmschutz—
technik zu errichten, zu betreiben und zu warten, insbesondere sind die Lufter
und Antriebsaggregate soweit als moglich zu kapseln bzw. in larmarmer Aus-
fuhrung vorzusehen, kérperschall- und schwingungsisoliert aufzustellen.

- Larmrelevante Zu- und Abluftoffnungen sind mit ausreichend dimensionierten
Schalldampfern zu versehen.

- Das Tor der Tiefgaragenein- und Ausfahrt muss dem Stand der Le&rmminder—
ungstechnik entsprechen.

- Die Abdeckung der Regenrinnen vor der Tiefgaragenein- und Ausfahrt ist [arm-
arm auszubilden (z. B. mit verschraubten Gusseisenplatten oder gleichwertig).

- Tiefgaragenausfahrten sind so auszulegen, dass eine Beeintrachtigung gegen-
Uiberliegender Wohnnutzungen durch Lichtimmissionen ausfahrender Fahrzeu-
ge vermieden wird.

- Im Regelfall ist in der Tiefgarage nur Tagbetrieb (6:00 bis 22:00 Uhr).

- Die Technikzentrale ist einzuhausen mit einem Schalldamm-Mal der
Auflenbauteilkonstruktionen von mindestens R'w = 30 dB.

2019-04-30 11:03 00833 >> 00498974474488
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Landratsamt
Miinchen
Landratsamt Minchen - Frankenthaler Str, 5-8 - 81539 Munchen Naturschutz, Erholungsgebiete,
Landwirtschaft und Forsten
Referat 4.1
im Hause
Inr Zeichen: 4.1-0017/2018/BL
Inr Schreiben vom:  05,03.2019
Unser Zaichan: 4.4 3/0017/19Ni
Munchen, 19.03.2019

Avalnk assiae- - e

Tel: 08976221 - Zimmer-Nr.
I ;> bayom de Fax 08976221 F2.18

—

1. |Gemeinde Pullach i. Isartal

[1  Fischennutzungsplan [J  mit Landschaftsplan

| Bebauungsplan Nr.3
fur das Gebiet Heilmannstr. 20 bis 22 und Emil-Riedl-Weg 6 - 2. Anderung

1  mit Grinordnungsplan

D Sonstige Satzung

Frist fiir die Stellungnahme:
01.04.2019

2. |Trédger offentlicher Belange

21 ([0  Keine Auerung

220  ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen

Oftnungezeitan Teleforn 088 §221.0 Bankvarbindungen

Mo. —Fr.  08:00 — 12:00 Lihr Telefax 009 8221.2279 KBK Stamberg EB L] F

und Do. 14,00 - 17:30 Uhe Internet  www landkreis-muenchen. de IBAN DEZS 7025 0150 0000 0001 09 [BAN DEDG 7001 0080 D048 1858 04
Bitte Tormine versinbaren E-Mail poststelegira-m bayam.de SWIFT-BIC BYLADEM1KMS SWIFT.BIC PBMKDEFF
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‘ -o.

23 |J [0 Beabsicntigte sigene Planungen und MaBnahmen, die den o.g. Plan benihren kinnen, mit Angabe des
Sachstandes

2.4 | Einwendungen mit rechtlicher Verbindiichkeit aufgrund fachgeseizlicher Regelungen, die im Regelfall in der Ab-
wagung nicht Uberwunden werden kdnnen (z.B. Landschafts- und Wasserschutzgebietsverordnungen)

Einwendungen
O Rechtsgrundlagen
[0  Mogiichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)
25X Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o.g. Plan,

- gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundiage

Der Geltungsbereich der 2, Anderung liegt teilweise innerhalb des Geltungsbereichs
der 1. Anderung. Fur die 1. Anderung des Bebauungsplans wurden 1.950 m? als Aus-
gleichsflachenbedarf fesigelegt. Diese Ausgleichsflachen liegen innerhalb des Bebau-
ungsplans der 1. Anderung.

Die 2. Anderung soll nun die 1. Anderung in diesem Teilbersich ersetzen. Allerdings
missen die urspringlich festgesetzten Ausgleichsflachen auch weiterhin fir den Ande-
rungsteilbereich geiten. In die Begrlindung des Bebauungsplans der 2. Anderung ist
demnach aufzunehmen, dass die Festsetzungen zur Ausgleichsflache aus der 1, An-
derung erhalten bleiben, Ein zus4tzlicher Ausgleichsbedarf ist aufgrund des § 13 a
BauGB Verfahrens nicht notwendig.

Anlagen

=> 00498974474488 P 8/8
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BAYERISCHES LANDESAMT
FUR DENKMALPFLEGE

Abteilung B - Koordination Bauleitplanung

Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Postfach 10 02 03

Miinchen 80076 Minchen

Armulfstrafe 60 Tel: 089/2114-267 von 8 bis 12 Uhr
80335 Miinchen Fax: 089/2114-407

E-Mail: beteiligung@blifd.bayern.de

Ihre Zeichen Ihre Nachricht vom  Unsere Zeichen Datum
20.02.2019 P-2010-2425-2 82 12.03.2019
Vollzug des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG)

Gde. Pullach i. Isartal, Lkr. Miinchen: 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 "Emil-
Riedl-Weg"

Zustindiger Gebietsreferent:
Bau- und Kunstdenkmalpflege: Herr Dr. Thomas Hermann

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie, bei
kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser Sachgebiet (B Q) und
unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische Landesamt fiir

Denkmalpflege, als Triiger 6ffentlicher Belange, wie folgt Stellung:

Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange:

Das Planungsgebiet grenzt unmittelbar an das denkmalgeschiitzte Ensemble sog.
Stabsleitersiedlung (Denkmalnummer E-1-84-139-2). Lt. Art. 1 Abs. 3 DSchG sind Ensembles
Baudenkmdler. weswegen Art. 6 Abs. 2 gilt. Die in der Begriindung zum Bebauungsplan
enthaltene Feststellung, dass ,.der Schutz des Nihebereichs hier nicht greift* (S. 5f.), trifft
dementsprechend denkmalschutzrechtlich nicht zu. Eine Bebauung im ausgewiesenen Baufeld
stellt denkmalschutzrechtlich einen Nihefall dar und bedarf daher der denkmalschutzrechtlichen

Erlaubnis (s.u.).

Zentrale: U-15-Bahn: Marienplatz Tel. 0BX2114-0 Bayer. Landesbank Minchen
Hofgraben 4, B053% Miinchen Straftenbahn: Linie 19 Fax 0B8/2114-300 IBAN DETS700500000001180315
Postfach 10 02 03, 80076 M Internet http:fwew, bifd bayern.de BIC BYLADEMM
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Hingewiesen sei noch auf Art. 3 DschG, Gemeindliche Riicksichtnahme: ,.Die Gemeinden
nehmen bei ihrer Tétigkeit, vor allem im Rahmen der Bauleitplanung, auf die Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, insbesondere auf die Erhaltung von Ensembles,

angemessen Riicksicht.”

Die sog. Stabsleitersiedlung gehiirt zu den in besonderer Weise repriisentativen Bauwerken des
Nationalsozialismus und besitzt daher hohe geschichtliche Bedeutung. Aufgrund der Nutzung
durch den Bundesnachrichtendienst besitzt die ehem. Stabsleitersiedlung zudem eine hohe
Bedeutung fiir die Geschichte der Bundesrepublik Deutschland. V.a. die Nutzung der Siedlung
durch den BND hat Pullach bundesweit bekannt gemacht: aus den genannten Griinden obliegt
der Gemeinde eine spezielle Verantwortung fiir das denkmalgeschiitzte Ensemble, iiber Art. 3
DSchG hinausgehend.

Das ausgewiesene Baufeld lisst einen Baukorper zu, der die westliche Baulinie der beiden zum
Ensembles gehirenden Anwesen HeilmannstraBe 16 und 18 deutlich iiberschreitet; zudem wird
in unmittelbarer Nihe der beiden denkmalgeschiitzten, sehr schlicht gehaltenen eingeschossigen

Anwesen Heilmannstrafle 18 und 31 ein Baukdrper mit bis zu 13,8 m Wandhihe zugelassen.

Denkmalpflegerisch ist festzustellen, dass ein Baukérper, wie ihn der Bebauungsplanentwurf
zulisst, zu einer erhebliche Beeintrichtigung der zum Ensembles gehérenden Anwesen
Heilmannstrafie 16 und 18 sowie 15-31 und damit des Ensembles fiihren wiirde, da er diese
Anwesen durch seine GriBe und die vorgeschobene Baulinie vom restlichen Bereich des
Ensembles abtrennen wiirde, was dem planerischen Grundgedanken der sog. Stabsleitersiedlung,
die bereits als Ensembles errichtet wurde, vollig zuwider liefe; daher wiire dem Bauvorhaben die

erforderliche Erlaubnis gemifl DSchG (s.0.) zu versagen.

Denkbar ist aus Sicht der Denkmalpflege hier allenfalls ein Baukérper, der, wie das
Bestandsgebiude Heilmannstrafie 20/22, deutlich hinter der westlichen Baulinie der Anwesen
Heilmannstralle 16 und 18 zuriickbleibt und eine die umliegenden Gebiude des Ensembles

respektierende und dementsprechend angemessen moderate Héhe entwickelt.

Es wird abschliefend noch um Beriicksichtigung des denkmalgeschiitzten Ensembles und der
dafiir geltenden Bestimmungen in Begriindung und ggf. Umweltbericht gebeten. Das Ensembles

ist mit vollstindigem Listentext und Hinweis auf die besonderen Schutzbestimmungen der Art.

11



4—6 DSchG nachrichtlich zu iibernehmen sowie im zugehdrigen Planwerk als Denkmal kenntlich

zu machen.

Die Untere Denkmalschutzbehdrde erhiilt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um
Kenntnisnahme. Fiir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BL{D im Rahmen der
Bauleitplanung stehen wir selbstverstindlich gerne zur Verfligung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege
betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie zustindigen Gebietsreferenten der Praktischen

Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Mit freundlichen Griiflen
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Boyerisches Londesamt fir DenkmaoboRege - Posfiach 10 02 03 - BOO7 & Minchen

Landratsamt Miinchen

Untere Denkmalschutzbehirde
Postfach 95 02 60

81518 Miinchen
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Stellungnahmen der Behorden ohne Bedenken und Anregungen bzw.
Stellungnahmen mit Hinweisen

Staatliches Bauamt
Freising

Staatliches Bauamt Freising
W' Postfach 1942 » 85319 Freising

Planungsverband m

AuBerer Wirtschaftsraum Minchen
ArnulfstraBe 60

80335 Minchen

Ihr Zeichen, Ihre Machricht vom Unser Zeichen Bearbeiter. Zimmer-Nr. Minchen. 01.03.2018

R R 1

2. ﬁnderung des Bebauungsplans Nr. 3 ,,Emil-Riedl-Weg"“ fiir den Bereich
des Anwesens HeilmannstraBe 20 bis 22 (Fl.-Nr. 151/9) und Emil-RiedIl-Weg 6
(FL.-Nr. 118 tiw.)

Beteiligung der Behdrden und Tréger 6ffentlicher Belange geméf
§ 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

uns wurde mit oben genanntem Schreiben die 2. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 3 ,Emil-Riedl-Weg" fir den Bereich des Anwesens Heilmannstrale 20 bis 22
(FI.-Nr. 151/9) und Emil-Riedl-Weg 6 (FI.-Nr. 118 tiw.) zur Stellungnahme
vorgelegt. Gegen den Bebauungsplan in der Fassung vom 05.02.2019 bestehen
seitens der StraBenbauverwaltung keine Einwande.

Mit freundlichen GriiBen

|
Techn. Amtsrat

Amtssitz Servicestelle

Staatliches Bauamt Freising Minchen E-Mail und Internet
Pastfach 1942 B5310 Freising  Winzererstrafle 43

Am Staudengarten 23 B5354 Fraising BOTS7 Minchen

® 08161-9320 ® 08161-932-0 poststelle @stbafs bayern.de

4 08161-932-3301 = 0B161-032-3730 www. stbafs.bayern.de




Von: rpv-m [mailto:rpv-m@pv-muenchen.de]
Gesendet: Montag, 8. April 2019 13:30

An: I
Bzwmmcrl im Isartal; 2. Anderung des BP Nr. 3 "Emil-Riedl-Weg" fiir den Bereich des Anwesens
HeilmannstraBe 20 bis 22 (FINr. 151/9) und Emil-Ried|-Weg 6 (FINr. 118 tiw.);

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Geschéftsstelle des Regionalen Planungsverbandes Miinchen teilt mit, dass zum o. g. Vorhaben keine
regionalplanerischen Bedenken angemeldet werden.

Mit freundlichen Griften

. A I
Assistenz Gescnansrunrung

RPV | Regionaler Planungsverband Minchen
Arnulfstraf®e 60, 80335 Minchen
Telefon +49 89 539 802-22
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Von: | I, ©veb.de]
Gesenadet: Freitag, 8. Marz 2019 12:13

An: I '@pv—muenchen‘de
Cc:

Betreff: Aw: WG: Pullach - 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Emil-Riedl-Weg" - Beteiligung gem. § 4 Abs. 2
BauGB

Gemeinde Pullach im Isartal - 2. Anderung des Beb. Plans Nr. 3 " Emil Riedl-Weg - Beteligung gem. § 4
Abs. 2 BuGB
Ihr Schr. v. 27.02.2019

Sehr geehrte Frau | [N

wir bedanken uns flir Ihre Benachrichtigung v. 27.02.2018 mit den verschiedenen Anhangen,

Es gibt weder Einwande noch gibt es Anregungen zum Verfahren.

Mit Fraundlichan GriiBen

oo
Isartalverein e.V.
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Sehr geehrte Frau F I

aus Sicht der gewerblichen Wirtschaft ist es ausdricklich zu begriifen und zu beflirworten, dass mit diesem
Planvorhaben dem Bedarf nach gewerblichen Erweiterungsfiachen Rechnung getragen wird.

Anregungen oder Bedenken sind nicht vorzubringen.
In eigener Sache: Bitte denken Sie daran, Ihr neues Gewerbegebiet effizient und kostenfrei zu vermarkten und
stellen dieses im IHK-Standortportal Bayern ein! Bitte iberpriifen Sie auch |hre bereits bestehenden Daten, um

Ihre Kommune optimal zu bewerben. Zu lhrer Kommune im Standortportal

Freundliche GriiRe
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_|
ur Niunchen und Oberbayern

Max-Joseph-Stralle 2
80333 Miinchen
Tel: 0895116-" [l
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Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

Ebersberg
mit Landwirtschaftsschule

Amt fir Eméhrung, Landwirtschaft und Forsten Ebersbeng
‘Wasserburger Stralle 2, BE580 Ebarsberg

Per E-Mail
o . |
Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum -
Munchen o
08092 2699-140
E-Mail
I <> e ce
Bitte bei Antwort angeben
Ihr Zeichen, Inre Nachricht vom Geschéftszeichen Ebersberg
27.02.2019 AELF-EB-F 1-4612-3-224-3 08.03.2019

Gemeinde Pullach im Isartal - 2. inderung des Bebauungsplans Nr. 3 ,Emil-
Riedl-Weg" fiir den Bereich des Anwesens HeilmannstraBBe 20 bis 22 (FI.-Nr.
151/9) und Emil-Riedl-Weg 6 (FI.Nr. 118 tiw.)

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die Beteiligung an dem Verfahren.

Aus land- und forstwirtschaftlicher sowie waldrechtlicher Sicht bestehen keine Ein-
wande.

Mit freundlichen Grien

gez. _ |
Forst

Seite 1 von 1
Amt fir Emahrung, Landwirtschaft und Forsten Telefon 08092 2699-0 Besuchszeiten
Ebarsberg Telefax 08092 2609-140 Mo~ Fr 08:00 = 12:00 Uhr
Wasserburger Strale 2 E-Mail poststelle@aelf-eb. bayern.de Do 13:00 = 16:00 Uhr

85560 Ebersberg Internet  hitp:/fwww.aelf-eb.bayem.de
und nach Vereinbarung
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Racycbrgrapis s 1578 Lipup:

Wasserwirtschaftsamt
Minchen
WWA Minchen - Helstralle 128 - 80797 Minchen
I ) -muenchen.de
1
Ihre Nachricht Unser Zeichen Bearhaituna +49 (89) 21233 | I | Datum
27.02.2019 2_AL-4622-ML 21- — 08.03.2018
5766/2019

PUL 2-54

Pullach - 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3, "Emil-Riedl-Weg" - Beteili-
gung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die o. g. 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 bestehen aus wasserwirt-
schaftlicher Sicht keine Einwande.

Mit freundlichen Griiken

gez.

Bauoberrat

Standort Telefon | Telefax E-Mail / Internet
Helstrafle 128 +49 89 21233-03 poststelle@wwa-m bayern.de
BO797 Munchen +49 B9 21233-2606 www.wwa-m.bayern.de
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