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Offentliche Sitzung

TOP 1.1 Feststellung der ordnungsgemalen Ladung der Ausschussmitglieder und
der Beschlussfahigkeit des Bauausschusses

Die Erste Burgermeisterin Frau Susanna Tausendfreund begrif3t alle Anwesenden und eroffnet
die Sitzung mit der Feststellung der ordnungsgemafien Ladung der Ausschussmitglieder sowie
der Beschlussfahigkeit des Bauausschusses nach Art. 47 Abs. 2 GO.

[TOP 1.2 Genehmigung der vorgelegten Tagesordnung

Das Gremium genehmigt die vorgelegte Tagesordnung.

TOP 1.3 Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Bauausschusssitzung vom
26.04.2021

Der Bauausschuss genehmigt die Niederschrift seiner Sitzung vom 26.04.2021.

| TOP 2 Biirgerfragestunde

keine

TOP 3 Information zur Vorstellung der Neuplanung zum Neubau eines Mehrfamili-
enhauses mit Tagespflege und Tiefgarage auf dem Anwesen Hans-Keis-Str.
37, FI.-Nr. 170/17

Beschlussfassung entfallt

TOP 4 Antrag auf Baugenehmigung zum Abbruch des Bestandsgebaudes und Neu-
bau eines Doppelhauses mit Tiefgarage auf dem Anwesen Kagerbauerstr. 10,
FI.-Nr. 275/41

Beschluss:

1. Der Antrag auf Baugenehmigung zum Abbruch des Bestandsgebdudes und der Neubau
eines Doppelhauses mit Tiefgarage wird unter der MalRgabe beflrwortet, wenn die beiden
Grundsticke (FI.-Nrn. 275/41 und 275/58) verschmolzen werden. Das Landratsamt Min-
chen wird gebeten dies als Auflage in den Genehmigungsbescheid mit aufzunehmen.

2. Das Einvernehmen zu den Befreiungen nach § 31 Abs. 2 BauGB wird wegen Uberschrei-
tung von ca. 168 m2 GeschoR¥flache (GF) auf eine GFZ von 0,4483 (Ziffer A.3.c) sowie we-
gen Errichtung der Tiefgarage um ca. 8,50 m auf3erhalb der Uberbaubaren Flache (Ziffer
A.4.c) von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Josef-Breher-Weg* erteilt.
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3. Die Stellungnahme der Abteilung Umwelt wird Bestandteil des Beschlusses:
»(...) zum 0. g. Bauvorhaben hat die Umweltabteilung bereits Stellung bezogen (s. Stellung-
nahme Az. Sg41 1735 20094 vom 09.12.2020). Die darin genannten Inhalte fir eine quali-
fizierte Baumbestands- und Freiflachengestaltungsplanung behalten weiterhin ihre Giltig-
keit. Alle weiteren naturschutzfachlich erforderlichen Anderungen wurden mit den zustandi-
gen Planern im Vorfeld abgestimmt und von diesen in den Antrag Gbernommen.

Folgende Festsetzungen werden zusatzlich bestimmt:

1. Die im Baumbestands- und Freiflachengestaltungsplan von der Genehmigungsbehorde
eingetragenen zu schitzenden Bestandsbaume sind vor Beginn der Abrissarbeiten
mit geeigneten Schutzeinrichtungen (fest errichteter Baumschutzzaun gemafd anliegen-
den Informationsblatt ,Baumschutz auf Baustellen®) zu versehen.

2. Anschlie3end ist ebenfalls vor Beginn der Abriss- und Bauarbeiten ein Vororttermin mit
der Abteilung Umwelt zur Uberprifung der Umsetzung der Baumschutzeinrichtungen
durchzufiihren. Ersatzweise kann eine aussagekréftige Fotodokumentation der Schutz-
mafinahmen unter Angabe dieses Bescheides per E-Mail an umwelt@pullach.de vorge-
legt werden.

3. Als Ersatz fir die geféllten Baume sind die im Freiflachengestaltungsplan dargestellte
heimische/n Baume, Hecken bzw. Geholze zu pflanzen, langfristig zu pflegen und zu er-
halten.

4. Bei Verwendung eines Baumes mit Drahtballen ist dieser bei der Pflanzung zur Ganze
Zu entfernen.

5. Der Standort der Ersatzpflanzungen ist in solcher Weise zu wahlen und vorzubereiten,
dass die arttypischen Standraumanspriiche des Baumes und der Gehdlze zukiinftig in
vollem Male erfiillt und die vorschriftsméaRigen Abstédnde zu den Grundstiicksgrenzen
eingehalten werden.

6. Die Ersatzpflanzungen sind der Gemeinde bekanntzugeben. Ersatzweise kann eine
aussagekraftige Fotodokumentation der Ersatzpflanzungen unter Angabe dieses Be-
scheides per E-Mail an umwelt@pullach.de eingereicht werden.

7. Die ErsatzmalRnahmen und -pflanzungen sind auch dann auszufiihren, wenn
Baume gefallt wurden, das Bauvorhaben aber nicht verwirklicht wird, und zwar
spatestens zwei Jahre nach Bestandskraft des betreffenden baurechtlichen Be-
scheides.

8. Vor dem Hintergrund des Flachenverbrauchs bzw. der Versiegelung sowie dem Verlust
an okologisch wertvoller Grunflache sind die Festsetzungen der Stellplatzsatzung Nr.
0002/20/GOV § 5 zur ,Versiegelung und Nachpflanzung® einzuhalten. Insbesondere sind
bezlglich der extensiven Dachbegriinung ausschlieZlich Wirts- und Nektarpflanzen fiir
den Insektenschutz zu verwenden.

Wir bitten die Genehmigungsbehérde, die Inhalte der Baumbestands- und Freifla-
chengestaltungsplanung und o. g. Bestimmungen gemal Art. 18 Abs. 1 BayNatSchG
in den Genehmigungsbescheid entsprechend aufzunehmen. Dartber hinaus wird
hiermit beantragt, im Genehmigungsbescheid eine Verfigung zur nachweislichen Er-
fallung der granordnerischen und naturschutzrechtlichen Festsetzungen zum Baum-
schutz zu erlassen. Fur den Fall einer nichtfrist- und fachgerechten Ausfihrung oder
Nichtbefolgung der Auflagen soll ein Zwangsgeld von mindestens 300,- Euro je Baum
festgelegt werden.

Die hiermit vorgenommene fachliche Prifung der Antragsunterlagen bezieht sich

ausschlieB3lich auf die grinordnerischen Inhalte und Darstellungen. Die Zulassigkeit
baulicher Anlagen im Sinne der Bayerischen Bauordnung wird davon nicht beridhrt.

(...)"

4. Die Stellungnahme der Abteilung Bautechnik wird Bestandteil des Beschlusses:
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»(...) Nach Art. 21 S.1 BayStrWG werden folgende Bedingungen, Auflagen und Sicherheiten
fur die Sondernutzung vom Straf3enbaulasttréager als Teil des Genehmigungsverfahrens ge-
fordert. Das Landratsamt Miunchen wird bis zur Klarung der Rechtsgrundlage weiterhin ge-
beten diese als Auflage im Genehmigungsbescheid festzusetzen:

e Vor Baubeginn ist eigenstandig eine qualifizierte Beweissicherung an den unmittelbar
betroffenen 6ffentlichen Flachen (StraRen, Gehwege, StralRenbeleuchtung etc.) durchzu-
fuhren.

e Der Bauherr hat daftir zu sorgen, dass die in unmittelbarer Umgebung der Baustelle lie-
genden offentlichen Flachen nur entsprechend ihrer vorgesehenen Nutzung befahren
werden. Grinflachen dirfen weder befahren noch zu Lagerzwecken genutzt werden.
Die vom Stral3enbaulasttrager festgesetzten Ma3nahmen zum Schutz der 6ffentlichen
Flachen sind zu beachten. Ebenso muss wahrend der gesamten Bauzeit und dem Bau-
ablauf gewahrleistet sein, dass der bestehende Feuerwehrbetrieb nicht gestort wird.

e Das auf Privatflichen anfallende Niederschlagswasser, insbesondere aus den Berei-
chen der Zuwegungen und Garagenzufahrten muss in die 6ffentliche Regenwasserka-
nalisation eingeleitet werden. Eine Ableitung auf 6ffentlichen Grund ist nicht zulassig.

e Arbeiten, Aufgrabungen oder Sondernutzungen im 6ffentlichen Verkehrsraum sind vor
Baubeginn mit dem StraRenbaulasttrager abzusprechen. Nach Art. 18 Abs. 3 S. 2
BayStrWG wird eine Kostenitibernahme abgesichert mit einer Blrgschaft in Hohe von
6.000,00 € fur entstehende Schaden am Gemeindeeigentum als Sicherheit verlangt.

(...)"

Abstimmung:
Ja-Stimmen: 11 Nein-Stimmen: 0

TOP 5 Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Einfamilienhauses auf dem
Anwesen Kagerbauerstr. 10, FI.-Nr. 275/41

Beschluss:

1. Der Antrag auf Baugenehmigung zum Abbruch des Bestandsgebdudes und der Neubau
eines Doppelhauses mit Tiefgarage wird unter der MalRgabe beflrwortet, wenn die beiden
Grundstiicke (FI.-Nrn. 275/41 und 275/58) verschmolzen werden. Das Landratsamt Min-
chen wird gebeten dies als Auflage in den Genehmigungsbescheid mit aufzunehmen.

2. Das Einvernehmen zur Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB wird wegen Uberschreitung von
ca. 168 m? Geschol¥flache (GF) auf eine GFZ von 0,4483 (Ziffer A.3.c) von den Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Josef-Breher-Weg* erteilt.

3. Die Stellungnahme der Abteilung Umwelt wird Bestandteil des Beschlusses:
»(---) zum 0. g. Bauvorhaben hat die Umweltabteilung bereits Stellung bezogen (s. Stel-
lungnahme Az. Sg41_1735_20094 vom 09.12.2020). Die darin genannten Inhalte fur eine
qualifizierte Baumbestands- und Freiflachengestaltungsplanung behalten weiterhin ihre Giil-
tigkeit. Alle weiteren naturschutzfachlich erforderlichen Anderungen wurden mit den zustan-
digen Planern im Vorfeld abgestimmt und von diesen in den Antrag ibernommen.

Folgende Festsetzungen werden zusatzlich bestimmt:

1. Die im Baumbestands- und Freiflachengestaltungsplan von der Genehmigungsbehérde
eingetragenen zu schitzenden Bestandsbdume sind vor Beginn der Abrissarbeiten
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mit geeigneten Schutzeinrichtungen (fest errichteter Baumschutzzaun gemal anliegen-
den Informationsblatt ,Baumschutz auf Baustellen®) zu versehen.

2. Anschlie3end ist ebenfalls vor Beginn der Abriss- und Bauarbeiten ein Vororttermin mit
der Abteilung Umwelt zur Uberpriifung der Umsetzung der Baumschutzeinrichtungen
durchzufiihren. Ersatzweise kann eine aussagekraftige Fotodokumentation der Schutz-
maflnahmen unter Angabe dieses Bescheides per E-Mail an umwelt@pullach.de vorge-
legt werden.

3. Als Ersatz fur die gefallten Baume sind die im Freiflachengestaltungsplan dargestellte
heimische/n Baume, Hecken bzw. Gehélze zu pflanzen, langfristig zu pflegen und zu er-
halten.

4. Bei Verwendung eines Baumes mit Drahtballen ist dieser bei der Pflanzung zur Ganze
zu entfernen.

5. Der Standort der Ersatzpflanzungen ist in solcher Weise zu wéhlen und vorzubereiten,
dass die arttypischen Standraumanspriiche des Baumes und der Gehdlze zukiinftig in
vollem Maf3e erfillt und die vorschriftsméaiigen Abstdnde zu den Grundsticksgrenzen
eingehalten werden.

6. Die Ersatzpflanzungen sind der Gemeinde bekanntzugeben. Ersatzweise kann eine
aussagekraftige Fotodokumentation der Ersatzpflanzungen unter Angabe dieses Be-
scheides per E-Mail an umwelt@pullach.de eingereicht werden.

7. Die ErsatzmalBnahmen und -pflanzungen sind auch dann auszufiihren, wenn
Baume gefallt wurden, das Bauvorhaben aber nicht verwirklicht wird, und zwar
spatestens zwei Jahre nach Bestandskraft des betreffenden baurechtlichen Be-
scheides.

8. Vor dem Hintergrund des Flachenverbrauchs bzw. der Versiegelung sowie dem Verlust
an okologisch wertvoller Grunflache sind die Festsetzungen der Stellplatzsatzung Nr.
0002/20/GOV 8§ 5 zur ,Versiegelung und Nachpflanzung® einzuhalten. Insbesondere sind
bezlglich der extensiven Dachbegriinung ausschlieZlich Wirts- und Nektarpflanzen fiir
den Insektenschutz zu verwenden.

Wir bitten die Genehmigungsbehérde, die Inhalte der Baumbestands- und Freifla-
chengestaltungsplanung und o. g. Bestimmungen gemaR Art. 18 Abs. 1 BayNatSchG
in den Genehmigungsbescheid entsprechend aufzunehmen. Darlber hinaus wird
hiermit beantragt, im Genehmigungsbescheid eine Verfigung zur nachweislichen Er-
fallung der granordnerischen und naturschutzrechtlichen Festsetzungen zum Baum-
schutz zu erlassen. Fur den Fall einer nichtfrist- und fachgerechten Ausfiihrung oder
Nichtbefolgung der Auflagen soll ein Zwangsgeld von mindestens 300,- Euro je Baum
festgelegt werden.

Die hiermit vorgenommene fachliche Prifung der Antragsunterlagen bezieht sich
ausschlieBllich auf die grinordnerischen Inhalte und Darstellungen. Die Zulassigkeit
baulicher Anlagen im Sinne der Bayerischen Bauordnung wird davon nicht berihrt.

(...)"

4. Die Stellungnahme der Abteilung Bautechnik wird Bestandteil des Beschlusses:
»(--.) Nach Art. 21 S.1 BayStrWG werden folgende Bedingungen, Auflagen und Sicherheiten
fur die Sondernutzung vom StralRenbaulasttrager als Teil des Genehmigungsverfahrens ge-
fordert. Das Landratsamt Munchen wird bis zur Klarung der Rechtsgrundlage weiterhin ge-
beten diese als Auflage im Genehmigungsbescheid festzusetzen:

e Vor Baubeginn ist eigenstandig eine qualifizierte Beweissicherung an den unmittelbar
betroffenen 6ffentlichen Flachen (StralRen, Gehwege, StralRenbeleuchtung etc.) durchzu-
fuhren.

o Der Bauherr hat dafir zu sorgen, dass die in unmittelbarer Umgebung der Baustelle lie-
genden offentlichen Flachen nur entsprechend ihrer vorgesehenen Nutzung befahren
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werden. Grinflachen dirfen weder befahren noch zu Lagerzwecken genutzt werden.
Die vom Stral3enbaulasttrager festgesetzten MaRnahmen zum Schutz der 6ffentlichen
Flachen sind zu beachten. Ebenso muss wahrend der gesamten Bauzeit und dem Bau-
ablauf gewahrleistet sein, dass der bestehende Feuerwehrbetrieb nicht gestort wird.

e Das auf Privatflichen anfallende Niederschlagswasser, insbesondere aus den Berei-
chen der Zuwegungen und Garagenzufahrten muss in die 6ffentliche Regenwasserka-
nalisation eingeleitet werden. Eine Ableitung auf 6ffentlichen Grund ist nicht zulassig.

e Arbeiten, Aufgrabungen oder Sondernutzungen im offentlichen Verkehrsraum sind vor
Baubeginn mit dem Stra3enbaulasttrager abzusprechen. Nach Art. 18 Abs. 3 S. 2
BayStrWG wird eine Kostentibernahme abgesichert mit einer Burgschaft in Hohe von
6.000,00 € fur entstehende Schaden am Gemeindeeigentum als Sicherheit verlangt.

(..)"

Abstimmung:
Ja-Stimmen: 11 Nein-Stimmen: O

TOP 6 Antrag auf nachtragliche Erlaubnis nach dem Denkmalschutzgesetz (DSchG)
beziiglich der Einfriedung des Grundstiicks entlang der Heilmannstral3e 18,
FI.-Nr. 151/27

Beschluss:

Zum Antrag bezlglich der denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis auf Einfriedung des Grundstiicks
entlang der HeilmannstraRe mit einer schmiedeeisernen Zaunanlage wird das Einvernehmen
erteilt.

Sollte die untere Denkmalschutzbehérde dem Antrag zustimmen, wird die Erste Blirgermeisterin
0.i.V.i.A. ermachtigt Gber den noch einzureichenden Antrag auf isolierter Befreiung wegen der
Errichtung einer schmiedeeisernen Zaunanlage in einer Hohe von 1,50 m bzw. an den Zufahr-
ten mit einer Hohe von 1,80 m anstatt eines Holzzaunes mit einer H6he von max. 1,50 m auf
dem Blrowege zu entscheiden.

Abstimmung:
Ja-Stimmen: 11 Nein-Stimmen: 0

TOP 7 Antrag auf Vorbescheid zum Neubau von zwei Wohnhausern mit Tiefgarage
auf dem Anwesen Jaiserstr. 38, FI.-Nr. 228/9

Beschluss:

Frage 1:
Sind 2 Baukorper mit je 2 Wohnungen zuldssig?

Gemal Bebauungsplan sind pro Wohngeb&dude max. 2 Wohneinheiten zuldssig. Bei Einhaltung
samtlicher bauplanungsrechtlicher Vorgaben kénnen auch auf das Grundstiick 2 Wohngebaude
errichtet werden.

Frage 2:
Sind in der Grundflachenzahl von 0,21 gem. BP-13-00 auch die in den Luftraum hineinra-

genden Bauteile wie Balkone (auch die, die hach Art. 6 Abs. 6 BayBO untergeordnet sind)
miteinzurechnen?

In den eingereichten Planen sind die angesprochenen Bauteile nicht eingezeichnet. Aus diesen
Grund kann diese Frage nicht bzw. erst bei Vorlage entsprechender Plane abschlieRend be-
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antwortet werden. Grundsatzlich ist die Grundflachenzahl (GRZ) nach der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) von 1962 zu berechnen.

Frage 3:
Sind weitere Nutzungen zuldssiq?

a. Ist die Nutzung einzelner Rdume / eines Raumes als Homeoffice zuldssig?

b. Ist die Nutzung einzelner Raume durch den Eigentimer, z.B. als Praxis, Kanzlei, Biiro
zuléssig?

Gemal Bebauungsplan ist nur eine Wohnnutzung sowie nach § 13 BauNVO fur die Berufsaus-
Ubung freiberuflich Tatiger einzelne Raume im Allgemeinen Wohngebiet nach § 4 BauNVO zu-
lassig. Es wird darauf hingewiesen, dass fur die entsprechenden Nutzungen ein Stellplatznach-
weis gemal der Stellplatzsatzung der Gemeinde Pullach i. Isartal zu fiihren ist.

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO wie z.B. sonstige nicht storende gewerbliche Nutzungen
sind gemal Bebauungsplan nicht zulassig.

Frage 4:
Werden im Fall einer Realteilung zwei Zufahrten gefordert?

Die ErschlieBung fir beide Grundstiicke muss gesichert (auch mit Dienstbarkeiten maglich)
sein. In den eingereichten Planen ist keine Zufahrt dargestellt worden. Aus diesen Grund kann
diese Frage nicht bzw. erst bei Vorlage entsprechender Plane abschlieRend beantwortet wer-
den. Ebenso werden naturschutzfachliche Belange in die Beurteilung einflieRen.

Frage 5:
Ist die Lage der Zufahrten entwurfsabhangig moéglich?

a. im Westen

b.im Osten

In den eingereichten Planen ist keine Planung fur die Zufahrt vorgelegt bzw. eingezeichnet wor-
den. Aus diesen Grund kann diese Frage nicht bzw. erst bei Vorlage entsprechender Plane ab-
schlieend beantwortet werden. Ebenso werden naturschutzfachliche Belange in die Beurtei-
lung einflieRen.

Frage 6:
Werden Zufahrten fir Feuerwehr erforderlich, falls 2 Baukorper realisiert werden?

Diese Frage ist/wird mit dem bautechnischen Nachweis zum Brandschutz von einem Sachver-
standigen fir Brandschutz beantwortet.

Frage 7:
Ist eine gemeinsame Tiefgaragenzufahrt mit FI.-Nr. 228/26 zulédssiq?

a. Zufahrt mittig auf der Grundstiicksgrenze

b. Zufahrt auf einem der beiden Grundstiicke

Wenn die ErschlieBung gesichert ist, ist eine gemeinsame Tiefgaragenzufahrt sowohl mittig auf
der Grundstiicksgrenze sowie auf einem der beiden Grundstiicke denkbar. In den eingereichten
Planen ist die gemeinsame Tiefgaragenzufahrt allerdings nicht eingezeichnet. Aus diesen
Grund kann diese Frage nicht bzw. erst bei Vorlage entsprechender Plane abschlie3end be-
antwortet werden.

Frage 8:
Wird eine Abweichung von der Einhaltung der Abstandsflachen zwischen den beiden

Baukdrpern nach Art. 63 Abs. 1 BayBO erteilt?

Zur Uberlappung der Abstandsflachen kommt es nur auf Grund der neuen Abstandsfla-
chensatzung der Gemeinde Pullach. Auf Grund des Gebdudeabstands sind gesunde
Wohnverhaltnisse in jedem Fall gewahrt (fiir den Fall das sich die Lage der Geb&ude auf
dem Grundstiick innerhalb des Bauraumes leicht verschieben wirde).

Aus Sicht der Gemeinde Pullach i. Isartal sind die Abstandsflachen einzuhalten. Das Einver-
nehmen zur Abweichung von der Abstandsflachensatzung wird nicht erteilt.
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Erganzend zu den gestellten Fragen wird die Stellungnahme der Abteilung Bautechnik

Bestandteil des Beschlusses:

»(...) Nach Art. 21 S.1 BayStrWG werden folgende Bedingungen, Auflagen und Sicherheiten fir
die Sondernutzung vom StralRenbaulasttrager als Teil des Genehmigungsverfahrens gefordert.
Das Landratsamt Miinchen wird bis zur Klarung der Rechtsgrundlage weiterhin gebeten diese
als Auflage im Genehmigungsbescheid festzusetzen:

Vor Baubeginn ist eigenstandig eine qualifizierte Beweissicherung an den unmittelbar be-
troffenen 6ffentlichen Flachen (Stral3en, Gehwege, Baumbestand; Stral3enbeleuchtung etc.)
durchzufihren.

Der Bauherr hat dafiir zu sorgen, dass die in unmittelbarer Umgebung der Baustelle liegen-
den offentlichen Flachen nur entsprechend ihrer vorgesehenen Nutzung befahren werden.
Griunflachen durfen weder befahren noch zu Lagerzwecken genutzt werden. Die vom Stra-
Benbaulasttrager festgesetzten MalRnahmen zum Schutz der offentlichen Flachen (siehe
Anlage — ,210514 Jaiserstr...“) sind zu beachten.

Der Baumbestand sowie die Griinflachen sind im Bereich der Baumalinahme (siehe Anlage
- grin markiert) entsprechend der DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei BaumaRnhahmen); RAS-LP4 (Richtlinie fir die Anlage von StralRen,
Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetationsbestéanden und Tieren bei BaumalRnahmen),
ZTV-Baumpflege ("Zusatzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fur Baum-
pflege) und der Baumschutzverordnung der Gemeinde Pullach i. Isartal mittels eines Bau-
zaunes zu schitzen.

Aufgrund der Nahe zur beampelten Kreuzung der Jaiserstrale/Richard-Wagner-Stralie
(Warteraum) konnen hier keine Sondernutzungen auf der Jaiserstraf3e (Baustelleneinrich-
tung) genehmigt werden. Diese ist auf dem Grundstiick oder auf der Seitnerstra3e (Anlie-
gerstral3e) zu planen und entsprechend zu genehmigen.

Das auf Privatflichen anfallende Niederschlagswasser, insbesondere aus den Bereichen
der Zuwegungen und Garagenzufahrten muss auch auf den Privatflachen versickert wer-
den. Die Versickerung hat flachig zu erfolgen. Die technischen Regeln zum schadlosen Ein-
leiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) sind einzu-
halten. Eine Ableitung von Oberflachenwasser auf éffentlichen Grund ist nicht zulassig.

Arbeiten, Aufgrabungen oder Sondernutzungen im offentlichen Verkehrsraum sind vor Bau-
beginn mit dem Stra3enbaulasttréager abzusprechen. Nach Art. 18 Abs. 3 S. 2 BayStrWG
wirde eine Kostenubernahme abgesichert mit einer Blirgschaft in Hohe von 4.500,00 € fur
entstehende Schaden am Gemeindeeigentum als Sicherheit verlangt. (...)"

Abstimmung:
Ja-Stimmen: 11 Nein-Stimmen: O

TOP 8 Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Zweifamilienhauses mit Ga-

rage und zwei Carports auf dem Anwesen Schubertstr. 27, FI.-Nr. 210/42

Beschluss:

1. Der Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Zweifamilienhauses mit Garage und

zwei Carports wird beflrwortet.
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2. Das Einvernehmen zu den Befreiungen gemaf 8§ 31 Abs. 2 BauGB wird wegen Errichtung
von 3 Kellerlichtschachte auRerhalb der tGberbaubaren Flache (Ziffer A.4.c) sowie wegen Er-
richtung von Fenster von Aufenthaltsraumen an der Westseite zur Wolfratshauser Stral3e
(ziffer A.11.b) von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Richard-Wagner-
Stral’e Sud” erteilt.

3. Das Einvernehmen zur Befreiung gemafl § 31 Abs. 2 BauGB wird wegen Errichtung eines
Carport innerhalb des 5,0 m — Bereich zur Stral3enbegrenzungslinie (Ziffer A.8.a; 2. Be-
bauungsplananderung) unter der nachfolgenden Bedingung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 10 ,Richard-Wagner-Stralle Sud®; 2. Bebauungsplananderung erteilt.
Der Carport muss seitlich offen bleiben bzw. darf auf Dauer nicht geschlossen werden. Die
Bedingung ist erforderlich, da der Carport zusétzlich noch innerhalb des Sichtdreicks (drei-
eckig 3,57 m x 1,915 m) geplant wird. Das Landratsamt Miinchen wird gebeten dies als Auf-
lage in den Genehmigungsbescheid mit aufzunehmen.

4. Die Stellungnahme der Abteilung Umwelt wird Bestandteil des Beschlusses:
»(...) von Seiten der Umweltabteilung bestehen zum oben genannten Verfahren in Bezug
auf die eingereichten Baumbestands- und Freiflachengestaltungspléne geringe naturschutz-
fachliche Einwande. Die entsprechenden Eingriffe in den Gehdlz- und Baumbestand und die
daraus resultierenden Ersatzpflanzungen und AusgleichsmalRnahmen wurden mit den An-
tragstellern im Vorfeld bau- und naturschutzrechtlich abgestimmt und inhaltlich in die vorge-
legte Freiflachenplanung tbernommen.

Die baumschutzfachlichen Entscheidungen beruhen auf den Festsetzungen im Bebauungs-
plan Nr. 10 ,Richard-Wagner-Strale Sud“ und der Verordnung der Gemeinde Pullach i.
Isartal Uber den Schutz des Bestandes an Baumen (BaumSchV):

1. Die zur Fallung beantragten Baume Nr. 1, 2, 3 und 4 werden vom Schutzgegenstand der
Baumschutzverordnung erfasst (8 1 BaumSchV). Die Beseitigung der Bdume Nr. 2, 3
und 4 sind nach § 5 Abs. 1 Nr. 1 BaumSchV zu genehmigen, da der Antragsteller auf-
grund von Baurechtsvorschriften einen Anspruch auf bauliche Verwirklichung hat.

2. Der Baum Nr. 1 Schwarzkiefer weist am Stamm auf der Nordseite eine tiefgehende
Faulstelle auf, weshalb die Bruchsicherheit des Baumes nicht mehr gegeben ist. Eine
Fallung wird nach § 5 Abs. 1 Nr. 4 genehmigt, da der Baum infolge von Altersschaden
und Missbildung seine Schutzwirdigkeit verloren hat.

3. Die Baumarten im vorgelegten Baumbestands- und Freiflachenplan miussen dahinge-
hend geé&ndert werden: bei Baum Nr. 1 handelt es sich um eine Schwarzkiefer, Nr. 2 ist
eine Kirsche und Nr. 4 ist eine Walnuss.

4. Die Ersatzpflanzung und Auflagen nach § 6 BaumSchV und Ziffer 9. Bebauungsplan Nr.
10 sind geeignet, erforderlich und angemessen, um die innerdrtliche Durchgriinung und
die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes zu erhalten, nachdem der Bestand um den
gefallten Baum gemindert worden ist. Als Ersatzpflanzung fir Baum Nr. 1 kdnnte anstel-
le eines Spitzahorns auch eine Walnuss verwendet werden.

5. Die Festlegungen in der giltigen Stellplatzsatzung nach 8 5 Nr. 4 sind umzusetzen, in-
dem die Flachdacher sowie die Wé&nde der Garagen und Flachdacher von Carports mit
extensiver (Dach-) Begriinung aus Wirts- und Nektarpflanzen fir den Insektenschutz zu
begrinen sind. Diese Festlegungen sind in dem vorgelegten Freiflachengestaltungsplan
zu Ubernehmen und umzusetzen.

Wir bitten die Genehmigungsbehérde, die Inhalte der Baumbestands- und Freifla-
chengestaltungsplanung geman Art. 18 Abs. 1 BayNatSchG in den Genehmigungsbe-
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scheid entsprechend aufzunehmen. Dariiber hinaus wird hiermit beantragt, im Ge-
nehmigungsbescheid eine Verfigung zur nachweislichen Erflllung der grinordner-
ischen und naturschutzrechtlichen Festsetzungen zu erlassen. Fur den Fall einer
nichtfrist- und fachgerechten Ausfithrung oder Nichtbefolgung der Auflagen soll ein
Zwangsgeld von mindestens 300,- Euro je Baum festgelegt werden. (...)"

5. Die Stellungnahme der Abteilung Bautechnik wird Bestandteil des Beschlusses:
»(...) Nach Art. 21 S.1 BayStrWG werden folgende Bedingungen, Auflagen und Sicherheiten
fur die Sondernutzung vom Straf3enbaulasttréager als Teil des Genehmigungsverfahrens ge-
fordert. Das Landratsamt Munchen wird bis zur Klarung der Rechtsgrundlage weiterhin ge-
beten diese als Auflage im Genehmigungsbescheid festzusetzen:

e Vor Baubeginn ist eigenstandig eine qualifizierte Beweissicherung an den unmittelbar
betroffenen o6ffentlichen Flachen (StraRen, Gehwege, Baumbestand; StralRenbeleuch-
tung etc.) durchzufihren.

e Der Bauherr hat daftir zu sorgen, dass die in unmittelbarer Umgebung der Baustelle lie-
genden offentlichen Flachen nur entsprechend ihrer vorgesehenen Nutzung befahren
werden. Grunflachen dirfen weder befahren noch zu Lagerzwecken genutzt werden.
Die vom Stral3enbaulasttrager festgesetzten MafRnahmen zum Schutz der 6ffentlichen
Flachen (siehe Anlage — ,210514 Jaiserstr...“) sind zu beachten.

e Der Baumbestand sowie die Griunflachen sind im Bereich der Baumafinahme (siehe An-
lage - griin markiert) entsprechend der DIN 18920 (Schutz von B&umen, Pflanzenbe-
standen und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen); RAS-LP4 (Richtlinie fir die Anla-
ge von Stral3en, Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei
BaumafRnahmen), ZTV-Baumpflege ("Zusatzliche Technische Vertragsbedingungen und
Richtlinien fir Baumpflege) und der Baumschutzverordnung der Gemeinde Pullach i.
Isartal mittels eines Bauzaunes zu schitzen.

e Das auf Privatflichen anfallende Niederschlagswasser, insbesondere aus den Berei-
chen der Zuwegungen und Garagenzufahrten muss auch auf den Privatflaichen versi-
ckert werden. Die Versickerung hat flachig zu erfolgen. Die technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) sind einzuhalten. Eine Ableitung von Oberflachenwasser auf 6ffentlichen
Grund ist nicht zulassig.

e Arbeiten, Aufgrabungen oder Sondernutzungen im o6ffentlichen Verkehrsraum sind vor
Baubeginn mit dem StraRenbaulasttrager abzusprechen. Nach Art. 18 Abs. 3 S. 2
BayStrWG wirde eine Kosteniibernahme abgesichert mit einer Blrgschaft in Hohe von
6.000,00 € fur entstehende Schaden am Gemeindeeigentum als Sicherheit verlangt.

(..)"

Abstimmung:
Ja-Stimmen: 11 Nein-Stimmen: 0

| TOP 9 Fragestunde der Ausschussmitglieder |

GRin Zechmeister wirde gerne die Niederschrift im Ratsinformationssystem verlinkt haben mit
der Tagesordnung.
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[TOP 10  Allgemeine Bekanntgaben

keine
Vorsitzende Schriftfihrer
Susanna Tausendfreund Alfred Vital

Erste Blrgermeisterin
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