Offentliche Sitzung des Gemeinderates am 08.06.2021, TOP
Anlage 1

e Neuaufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 23b "Industriegebiet Dr.-Gustav-Adolph-StraBe"

e Erste Teilanderung des Flachennutzungsplanes (FNP) zur
Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23b "Industriegebiet Dr.-Gustav-
Adolph-StraBe" (im Parallelverfahren)

Stellungnahmen
) aus der frihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit und der Behorden/Trager 6ffentlicher Belange
nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Zeitraum:
02.11.2020 bis 18.12.2020

Anmerkung:
Aus Griinden des Datenschutzes wurden die Stellungnahmen hinsichtlich

Namen und privaten Kontaktangaben anonymisiert.
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Von:
Gesendet: Donnerstag, 22. Oktober 2020 09:39
An: Bauverwaltung; Gemeinde Pullach Presse u. Offentlichkeitsarbeit;
]
Sekretariat
Betreff: WG: Biirgerversammlung 26.10.2020, United Initiators
-----Urspriingliche Nachricht----

Von: IIE@icloud.com)
Gesendet: Mittwoch, 21. Oktober 2020 20:12

An: Gemeinde Pullach i. Isartal <info@pullach.de>
Betreff: Birgerversammiung 26.10.2020, United Initiators

Sehr geehrte Frau Biirgermeisterin,
zur Birgerversammlung am 26.10.20 TOP Ul stelle ich folgenden Antrag:

Die LAGERMENGEN der besonderen Gefahrstoffe "Organische Peroxide" in Pullach sollen verbindlich und dauerhaft
auf maximal 1400 t und die PRODUKTIONSKAPAZITATEN am Standort Pullach maximal auf den derzeitigen
tatsachlichen Umfang begrenzt werden.

Dies sollte durch verbindliche Festsetzungen im neuen Bebauungsplan Nr. 23 oder durch einen stadtebaulichen
Vertrag festgelegt werden,

Begriindung:

Derzeit betragt die Lagermenge in Pullach nach Unternehmensangaben rund 1000 t. Aus den dezentralen Ligern in
Deutschland und Frankreich will das Unternehmen 400 t nach Pullach verlagern. Dariiber hinausgehende Mengen
sind mit der ortlichen Lage nicht vertraglich.

Nach Aussage von United Initiators will das Unternehmen die Produktionskapazititen derzeit nicht erhdhen. Dies
soll fiir den Standort Pullach auch fiir die Zukunft ausgeschlossen werden.

Mit freundlichen GriiBen

Die Stellungnahme wurde als Antrag fur die abgesagte Blrgerversammlung 2020 eingereicht
und wird als Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3
Abs. 1 BauGB) behandelt.
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An

Gemeinde Pullach
Bauamt

Johann Bader Str,

82049 Pullach

Baierbrunn, den 18.12.2020

Einwand gegen Flachenutzungsplan und den Bebauungsplan Nr. 23b Industriegebiet Dr.-Gustay-
Adolf-Str. Werksgelande des Unternehmens United Initiators, Dr. Gustav-Adolf-Str. 3 Pullach

Sehr geehrte Damen und Herren,

Es muf ein Gutachten Ober die Betriebssicherheit des Storfalibetriebes durch ein unabhangiges
Ingenieurbiro eingeholt werden. Entsprechende Dokumente sind im Bebauungsplan nicht zu finden.

Dargber hinaus soliten aussagefahige Prognosen eines unabhangigen Ingenieursbaro Ober die zu
erwartenden Verkehrszahlen und verkehriichen Auswirkungen eingeholt werden

Erstellung einer Gefahrdungsanalyse zu den umiiegenden Wohnbebauungen z. B. da vom
Werksgelande zum Holiriegelskreuther Weg Baierbrunn lediglich 347 M. liegen.

Die Anderung des Flachennutzungsplan solite nicht erfolgen, da es sich um ein Waldstuck im
Landschaftsschutzgebiet handelt, weiches gerodet wird

Zusstzlich muss Wald im Landschaftsschutzgebiet noch gerodet werden um die Leitungstrassen
Strom, Wasser welche aulerhalb des Werksgelandes liegen, zu verlegen.

Zerstorung von Lebensraum streng geschitzter Arten Haselmaus und geschitzter Zauneidechse
sowie von Flederméusen und Vogelin. Haselméuse kénnen nicht umgesiedelt werden bzw. nehmen
den neuen Lebensraum voraussichtlich nicht an. Hier wird der Verbindungsstreifen Wald zum
Forstenrieder Park und den Isarauen zerschnitten.

Wir bitten Sie diesen Einwand aufzunehmen und zu behandeln.

freund|
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Gemeinde Pullach i. Isartal
Johann-Bader-Stralte 21
82049 Pullach i. Isartal

Baierbrunn, den 17.12.2020

Stellungnahme Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23b “Industriegebiet
Dr.-Gustav-Adolph-StraBe" fiir das Werksgeldnde des Unternehmens United Initiators,
Dr.-Gustav-Adolf-StraBe 3, mit den FI.-Nrn. 379/2, 379/7, 412/2, 412/27, 412/28, 412/38, 412/39,
412/51, 412/60, 412/61, 412/62, 412/67, 412/68, 412/69, 412/70, 412/71, 412/74, 412/78, 412/79, 412/83,
412/94, 412/ 95, 412/96, 412/99, 412/105 und 412/106

Sehr geehrte Damen und Herren,

folgende Punkte bittet der Autor bei der Beschlussfassung uber den Bauleitplan zu bericksichtigen und
ggfs. mit der Betroffenen zu kidren.

e Als direkter Nachbar des Betriebs ist der Verfasser dieses Schreibens standig den Stérfaktoren
des Unternehmens ausgesetzt. Eine Erweiterung lehnt dieser daher ab.

o Auf Nachfrage teilte United Initiators (Ul) dem Verfasser mit, dass diese wahrend der geplanten
Bauzeit den Betrieb uneingeschrankt fortfihren méchte. Das erschliefit sich nicht, da Ul doch
gerade Platzmangel und Sicherheitsbedenken beim Rangieren von LKW auf Ihrem Gelénde als
Grund fiir das Projekt “BIG Wings" nennt.

Wie soll die Sicherheit wahrend einer etwaigen Erweiterung und gleichzeitig fortwahrender
Produktion garantiert werden?

e Es liegen keine umweltbezogenen Informationen unabhéngiger Art von zu den Schutzgiitern:

Mensch
Luft

Klima
Landschaft
Verkehr

paoTw

vor. Es sei zu priifen, ob ohne Gutachten von unabhéngigen Sachverstandigen eine fundierte
Beurteilung und Entscheidung getroffen werden kann.
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e Ul hat auch auf Nachfrage keine zufriedenstellende Antwort in Bezug auf die fir das
Unternehmen und etwaige Storfalle bestehende Versicherungspolicen gegeben. Es muss davon
ausgegangen werden, dass Versicherungen von Ul Uber keine ausreichende Deckungssumme
verfugen.

e Es wird angeregt, einen geeigneten Nachweis fir die Betriebssicherheit des Stérfallbetriebes
durch ein anerkanntes Ingenieurbiiro vorzubringen und dieses zum Bestandteil des
Bebauungsplanes zu machen.

e Es wird weiter dazu angeregt, durch ein Sachverstandigenbiiro aussagefahige Prognosen zu den
Verkehrszahlen und verkehrlichen Auswirkungen darzustellen.

e Weiter sollte ein Sachverstandigenbiro, zur Prifung des Immissionsschutzes beauftragt werden,
da insbesondere bei den neu geplanten Gebaudehohen und der Art der baulichen Anlagen die
Genehmigungsfahigkeit hinsichtlich des Immissionsschutzes zu priifen ist.

e Angesichts der exponierten Lage des Industriebetriebes zwischen Baudenkmal,
Landschaftsschutzgebiet und Wasserschutzgebiet und nicht zuletzt in der Metropolregion
Minchen bestehen erhebliche Zweifel was die Gefahr fir das Allgemeinwohl in Bezug auf den
jetzigen Standort und die Ausbau Absichten von Ul angeht.

e Ul ist ein Industrieunternehmen mit einem enormen Energiebedarf. Dies darf nicht dazu fuhren,
dass die Gemeinde Pullach i. Isartal dazu verleitet wird Forst Landschaften, wie den Forstenrieder
Park als Naherholungsgebiet in Ihrer Nachbarschaft, im nachsten Schritt mit Windradern zu
verunstalten, um den “Energiehunger” Ihres Industrieunternehmens *griin” zu stillen.

Die oben genannten Punkte méchte die Gemeinde Pullach im Isartal bitte sorgsam priifen und die erste
Birgermeisterin Frau Tausendfreund sich an Ihre Worte nach dem verheerenden GroRbrand mit 20
schweren Explosionen bei der damaligen “Peroxid” erinnern. Zitat: ‘Der Standort in Hollriegelskreuth darf
nicht ausgeweitet, sollte vielmehr verkleinert werden.” (Quelle:
https://www.merkur.de/lokales/muenchen-lk/unfallursache-peroxid-noch-ungeklaert-123914.html)

Hochachtungsvoll
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Gemeinde Pullach i. Isartal ;

18 Dez. 2020
eingegangen
I
Gemeinde Pullach i. Isartal
Johann-Bader-Stralie 21
82049 Pullach
Ihr Zeichen Ihr Schreiben vom Unser Zeichen Fernruf-Durchwahl Datum
[ Te. DN =~ 17122020

Widerspruch und Einspruch gegen die Neuaufstellung des Bebauungsplan Nr.23b
"Industriegebiet Dr.-Gustav-Adolfph-Straie" der Gemeinde Pullach

- per email versandt am 18.12.2020

- persdnlich eingereicht im Rathaus Pullach am 18.12.2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Aufstellung erhalten Sie hiermit meine Bedenken und Einwendungen zur Aufstellung des
oben genannten Bebauungsplans.

| Fehlende Beteili T _—

Der rdumliche Geltungsbereich des oben genannten BBPlan-Entwurfs sieht einen
Geltungsbereich vor, der mehrere hundert Meter entlang direkt an die Gemeindegebiets-Grenze
meiner Wohngemeinde anschlieft.

Da es sich dabei um einen eindeutig iiberregional wirksamen BBPlan und damit klar
iiberregionale Auswirkungen der Bauabsichten der Fa.UI handelt, ist eine Beteiligung der
Gemeinde Baierbrunn geradezu offensichtlich notwendig.

Diese 6ffentlich-rechtliche Beteiligung ist bisher nicht erfolgt.

Gegen die einfache und fundamentale Grundforderung des Baugesetzbuches, eine abgestufte
Abfolge von Industriegebiet iiber Gewerbegebiete zu - beispielhaft - Mischgebiet oder
Allgemeines Wohngebiet vorzunehmen, wurde beim vorliegenden BBPL-Entwurf gleich in
zweifacher Art und Weise verstossen:

Auf der Westseite - entlang der (alten) Wolfratshauser Str. stossen hier nun ein zukiinftiges
Industriegebiet auf ein kunterbuntes Mischgebiet!
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Die in den geltenden BBPlinen vorhandene Abstufung wird hier wider besseren Wissens
aufgehoben.

Dies widerspricht dem BauGB eklatant!

Das nur noch wenige hundert Meter entfernte Wohngebiet von Baierbrunn - Héllriegelskreuther
Weg und Siedlerstrasse - wird komplett ignoriert.

Hier existiert ein von der Realitit lingst iiberholter Uralt-BBPlan, der ein "Mischgebiet" sowie
ein "Allgemeines Wohngebiet" mit ca. 50 WohnhZusern enthilt.

Das sogenannte "Mischgebiet" beinhaltet aber dabei seit Jahrzehnten klar und eindeutig ebenfalls
die Nutzung eines "Allgemeines Wohngebiets".

Die einzige im gesamten Bebauungsgebiet noch vorhandene sonstige Nutzung ist ein
Lagergebiude mit Lagerverkauf und Biiros.

Ansonsten sind hier ausschlieBlich Wohngebiude vorhanden!

Dieses gesamte Wohngebiet soll nun - mit einem geringen Scham-Abstand - an eine europaweit
agierende - immissionsschutzrechtlich hoch kritische Industrie-Chemiefirma angrenzen.

Dies ist kaum ertraglich!

Ich habe beruflich als Architekt und damit vielfiltig Beteiligter an BBPlinen vieles erlebt:

Noch nie dagegen den véllig abwegigen Versuch, die Hilfte einer bestehenden Waldfliche
abzuholzen und danach den vorhandenen Restwald als "Ausgleichsfliche" auszuweisen!
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Der vorliegende Entwurf erfulit ganz offensichtiich keineriei Bedingungen,

" ",

Bereits in der unsiglichen Online-Werbeveranstaltung der Fa.UI vom 07.12.2020 kam zur
Sprache, dass die Fa.Ul zukiinftig "natiirlich" auch weitere Erweiterungsflachen bendtigen
konnte. (sic!)

Der sogenannte "Bannwald" (It. Eintragung im BBPI-Entwurf) kann deshalb nur als kiinftige
Erweiterungsfliche zu sehen sein!

Alle fachlich Beteiligten wissen, dass naturschutzrechtliche "Ausgleichsflichen" auch entfernt,
also z.B. im Forstenrieder Park oder wo auch immer eingerichtet werden kdnnen!

Deshalb die klare Forderung:

Beiliegend noch eine Datenblatt-Anlage des
"Instituts fiir Arbeitsschutz der deutschen gesetzlichen Unfallversicherung”

zum Thema: "Peroxide, organisch"

Nach Lektiire dieses Datenblattes sollte bei allen Beteiligten eindeutige Klarheit iiber Art und
Weise dieser Chemieprodukte bestehen!
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Zum Schl h ci snliche A —
Die Glaubwiirdigkeit und Seriositéit der Fa.UI zeigt sich tiberdeutlich in einigen Detailaussagen:

So sollen beispielsweise fiir eine angebliche Lagerkapazitiits-Erweiterung von 600to bis zu 2ha
Grundstiicksfliche wasserdicht befestgt und versiegeit werden.

Dazu aber benétigt man dann aber Baurecht fiir bis 20m hohe, explosionsgeschiitzte Lagerhallen!

Ist dieses Informationsniveau noch unter éffentlichkeitswirksamer Publik Relations einzuordnen,
oder sind - und nicht nur hier - klare und deutliche Falschaussagen zu erkennen?

Mit freundlichen Griilen
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Peroxide, organisch

- I IFA
Institut fiir Arbeitsschutz der
Deutschen Geselzlichen Unfallversicherung

Peroxide, organisch

Identifikation | Charakterisierung | Phys.-Chem. Eigenschaften | Arbeitsmedizin und Erste Hilfe |
Vorschriften | Literaturverzeichnis

IDENTIFIKATION

Peroxide, organiscii

ZVG Nr: 93300

CHARAKTERISIERUNG

STOFFGRUPPENSCHLUSSEL

142400 Peroxide, organisch

AGGREGATZUSTAND

Zu dieser Stoffgruppe kdnnen fliissige oder feste Stoffe gehdren.

CHEMISCHE CHARAKTERISIERUNG

Organische Peroxide sind Abkémmlinge des Wasserstoffperoxids mit der charakteristischen Gruppe
-0-0-. Man kennt Alkylhydroperoxide, Dialkylperoxide, Persauren, Perester, Percarbonate,
Diacylperoxide, Peroxide von Aldehyden und Ketonen u.a.

Organische Peroxide sind fliissige oder feste Stoffe, mit Ausnahme des gasformigen
Dimethylperoxids. Sie sind meist wenig oder gar nicht wasserloslich, verhdltnismagig instabil und
temperaturempfindlich.

Durch Temperatur- oder Katalysatoreinwirkung zerfallen sie in Radikale. Der Zerfall kann
unterschiedlich heftig verlaufen, bis zu spontaner explosionsartiger Zersetzung. Besonders
sogenannte Beschleuniger aber auch scheinbar geringe Verunreinigungen kénnen spontanen Zerfall
ausldsen. Schon schwache Reibung mit einem Spatel kann bei einigen organischen Peroxiden
spontanen Zerfall auslosen. Durch Verdiinnung mit geeigneten Phlegmatisierungsmitteln lassen sie
sich stabilisieren.

PHYSIKALISCH CHEMISCHE EIGENSCHAFTEN

Dampfdruck |
Gefahrliche Reaktionen

DAMPFDRUCK

Organische Peroxide haben im allgemeinen einen niedrigen Dampfdruck.
Quelle: 80101

GEFAHRLICHES REAKTIONSVERHALTEN

Thermische Zersetzung:

IFA GESTIS-Stoffdatenbank 1/7 07.12.2020
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Peroxide, organisch

Organische Peroxide sind in unterschiedlichem Mafe thermisch empfindlich. Die meisten zersetzen
sich im Temperaturbereich zwischen 20 und 200 °C. Der Zerfall ist exotherm. Kann die Zerfallswdrme
abgefiihrt werden, resultiert nur ein Verlust an Aktivsauerstoff. Bei Warmestau kann es in offenen
GefiRen zur Verpuffung oder bei entsprechender Verdammung zur Explosion kommen.

Zersetzungsprodukte:
Sauerstoff

Gefahrliche chemische Reaktionen:

Explosionsgefahr bei Kontakt mit:
Schlag; Reibung; Ziindquellen;

Quelle: 80101 99999

ARBEITSMEDIZIN UND ERSTE HILFE

Aufnahmewege | Wirkungsweisen |
Erste Hilfe

AUFNAHMEWEGE

Hauptaufnahmewege:

Hauptaufnahmewege fiir organische Peroxide (OP) verlaufen in den meisten Féllen Uber den
Atemtrakt, manchmal auch tiber die Haut. Insbesondere bei Staubexposition ist (infolge des
mukoziliaren Reinigungsmechanismus der Lunge) zudem eine teilweise Aufnahme {iber den
Verdauungstrakt moglich.

AuRerberuflich kann eine geringe Aufnahme mit Lebensmitteln erfolgen.[00451]

Atemwege:

Viele Peroxide liegen als oftmals wasserunlgsliche Feststoffstdube vor und kénnen als solche
inhaliert werden.

Andere sind fliissig und kénnen als (lipophile) Démpfe oder Aerosole aufgenommen werden.[00451]
Angaben zu Resorptionsraten sind zu keiner der einzelnen Verbindungen verfiigbar.[99983]
Tierexperimente und auch wenige aus menschlicher Exposition berichtete Erfahrungen zeigen
jedoch, daR nach Inhalation systemische Effekte aufgetreten sind, was darauf hindeutet, dafl
zumindest ein Teil der aufgenommenen Dasis als Peroxid unverdndert oder als reaktiver
Primarmetabolit iiber das Blut im Organismus verteilt wird.[08007]

Haut:

Allgemein geht man bei unter Normalbedingungen'flilssigen Peroxiden davon aus, daf} sie liber die
intakte Haut resorbiert werden.[00451]

Vor allem die Beobachtung des resorptiv-toxischen Effekts der Methamoglobinbildung in
Tierversuchen hat fiir eine ganze Reihe von Hydroperoxiden und Dialkylperoxiden maBgeblich dazu
beigetragen, sie als hautresorbierbar anzusehen.

Feste (in Wasser meist schwerlgsliche) Peroxide werden offenbar wenigeOr effektiv iiber die Haut
resorbiert. Eine der Ausnahmen ist Dibenzoylperoxid, das auch als wasserhaltige Paste die Haut
penetriert. Jedoch wird es schon in der Haut[99997] zu Benzoesaure hydrolysiert, so da die
Resorptionsrate des unveranderten Peroxids sehr gering sein wird.[07619]

Verdauungstrakt:
Toxikokinetische Untersuchungen fiir einzelne Substanzen sind nicht verfiigbar.

Systemische Effekte nach oraler Applikation in Tierversuchen deuten auf eine Resorption hin, die
aber quantitativ nicht abschdtzbar ist.[99983]

WIRKUNGSWEISEN

Hauptwirkungsweisen:
akut:

IFA GESTIS-Stoffdatenbank 2/7 07.12.2020
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Peroxide, organisch

reizende bis dtzende Wirkung auf Schleimhaute und Haut (substanzspezifisch stark unterschiedlich
ausgepragt),[08007]

zur systemischen Wirkung keine verallgemeinernden Angaben (potentiell: Blutschadigung,
Stoffwechsel- und ZNS-Storung)[99983]

chronisch:
schleimhaut- und hautschadigendes Potential;
zu systemischen Wirkungen keine ausreichenden Angaben[08007]

Akute Toxizitat:

Augenverletzungen stehen im Vordergrund der akuten Gefdhrdung durch reine Peroxide bzw. ihre
konzentrierten Losungen. Versuche am Kaninchenauge, die allgemein als auch fiir die menschliche
Exposition relevant angesehen werden, haben ergeben, daB sich die verschiedenen OP hinsichtlich
ihrer augenschédigenden Wirkung duRerst unterschiedlich verhalten. Wahrend einige Stoffe bei
kurzen Einwirkungszeiten keinerlei Schaden verursachen (Laurovl-. Dibenzovlperoxid). kommt es bei
anderen zu lang anhaltender Reizwirkung, Bindehautentziindung und voriibergehender
Sichtbeeintriachtigung durch Hornhauttriibung (z.B. tert-Butylperoxid, tert-Butylperacetat).
Aggressivere Peroxide verursachen irreversible Hornhauttriibung, die zur Blindheit fiihren kann (z.B.
die meisten Hydroperoxide). Zu den gefahrlichsten augenschadigenden Stoffen gehdren schlielich
Methylethylketon-, Cyclohexanon- und Diacetylperoxid, die am Augapfel gewebszerstérend wirken.
Eine dhnlich unterschiedliche Graduierung weisen die OP hinsichtlich ihrer hautschddigenden
Wirkung auf (leichte Reizerscheinungen, Hyperdmie, Hautédeme, unspezifische Dermatosen,
Ekzeme bis zu tiefgreifenden, schwer heilenden Ulcera). Fiir einige OP wurde eine
hautsensibilisierende Wirkung beschrieben, die jedoch hauptséchlich Personen mit diesbeziiglicher
Disposition betraf.

Nach inhalativer Exposition beginnt die schadigende Wirkung auf die Schleimhaute des Atemtraktes
in den meisten Fillen mit einer Reizsymptomatik, die oft gleichzeitig an den Augenschleimhduten
empfunden wird. Lungenfunktionsstérungen kénnen nachweisbar werden. In Abhédngigkeit von der
irritativen Potenz der einzelnen OP und der Konzentration ist mit Atemwegsentziindungen oder der
schnellen Ausbildung eines Glottis- oder Lungenddems (nach Latenz) zu rechnen. Resorptive
Symptome nach inhalativer Vergiftung sind meist unspezifisch (Kopfschmerzen, nervale Stérungen)
und treten oft nur bei hohen Konzentrationen oder gar nicht auf.

Eine direkte orale Aufnahme ist aufgrund des scharfen, dtzenden Geruches der meisten OP wenig
wahrscheinlich. Bei den aggressiven Stoffen besteht vor allem die Gefahr schwerer Atzwirkungen an
den Schleimhauten, die oft auch lebensbedrohliche Herz-Kreislaufreaktionen auslosen.[99997]
Befunde nach Ingestion von Methylethylketonperoxid waren blutiges Erbrechen, schwere Nekrosen
in Speiserchre und Magen, Magenperforation, Hamolyse, metabolische Azidose sowie sofortiger
Kollaps oder (tempordrer) Herzstillstand.[07619]

In einem Fall wurden auch Leberschaddigung (periphere zonale hepatische Nekrose -> Leberkoma)
und Rhabdomyolyse gefunden.

Intoxikationen mit gering irritativ wirksamen OP sind nicht berichtet. In Tierversuchen zeigten sich
meist Schadigungen im Blut, Stoffwechsel- und ZNS-Stérungen.[99997]

Chronische Toxizitat:

Es finden sich nur wenige Angaben iiber Erfahrungen zu Folgen einer wiederholten/ldngerfristigen
Exposition beim Menschen.[99983]
Sie beschrianken sich in vielen Féllen auf Hinweise auf die Ausbildung allergischer oder irritativ
bedingter Hauterkrankungen nach direktem Kontakt mit dem Peroxid.[99997]
Fiir einzelnen Peroxide (z.B. Dicumolperoxid) sind irritative Effekte an der Nasenschleimhaut
exponierter Arbeiter (ohne Angaben zur Expositionshohe) beschrieben worden.[07619]
Weiterhin wurde iiber Schleimhautreizungen, insbesondere im Rachen, und Kopfschmerz berichtet.
[07866]
Ganz allgemein werden die lokalen Reizwirkungen auf Haut und Schleimhdute als die
vordergriindigen Effekte gesehen, die bei Exposition gegeniiber den OP zu erwarten sind.[00451]
In Einzelstudien sind bei Exponierten auch Verdanderungen im Blut (verringert: Himoglobingehalt,
Erythrozytenzahl, Leukozyten, Zahl der freien SH-Gruppen und Gesamteiweif}) beschrieben worden.
Die Validitat der Untersuchung kann allerdings nicht eingeschatzt werden. Oft berichtete Ergebnisse
aus Tierexperimenten (subakute/ subchronische inhalative und dermale Applikation) mit
verschiedenen OP stiitzen die Annahme, da das oxidative Wirkpotential der OP Blutveranderungen
initiieren kann (Herabsetzung des Hb-Gehaltes, Erniedrigung des Gehaltes freier SH-Gruppen im
Blut, Methidmoglobinbildung). Auch eine Stérung der Leberfunktion (Syntheseleistung) ist moglich.
[99997]

IFA GESTIS-Stoffdatenbank 3/7 07.12.2020
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Peroxide, organisch

Die Dosis-Wirkungsschwelle am Menschen kann jedoch nicht abgeschitzt werden.[99983]

Bei der Einschatzung moglicher chronischer Wirkungen sollte auch die Zusammensetzung der OP-
Formulierung (Losungs- bzw. Phlegmatisierungsmittel) beriicksichtigt werden.[08007]

Reproduktionstoxizitit, Mutagenitdt, Kanzerogenitat:

Reproduktionstoxizitat:

Es sind keine ausreichenden Anaahen verfitahar [09023]

Fiir einige wenige Vertreter der Substanzklasse gab es Hinweise auf ein gewisses spermatotoxisches
Potential, jedoch sind Verallgemeinerungen nicht moglich.[99997]

Mutagenitat:

Fiir einige Hydroperoxide (z.8. tert-Butyl- und Cumolhydroperoxid) wurde eine genotoxische Aktivitat
nachgewiesen.

Dagegen war diese Eigenschaft bei anderen OP weniger ausgepragt oder nicht nachweisbar. Fiir den
Menschen sind keine Angaben verfiighar.[07619]

Gemessen an der grofien technischen Bedeutung der OP sind die verfligbaren validen
Untersuchungen zur genotoxischen Wirkung sehr gering.[99999]

Kanzerogenitat:

Die aus verschiedenen tierexperimentellen Untersuchungen resultierenden Beflirchtungen, daf® OP
moglicherweise komplette Karzinogene darstellen kénnten, hat sich nicht bestdtigt. Schwache
tumorinduzierende Aktivititen kénnen fiir die Hydroperoxide nicht sicher ausgeschlossen werden,
die Wahrscheinlichkeit ist aber nicht grof.

Von der Annahme tumorpromovierender Eigenschaften ist jedoch bis zum Vorliegen anderslautender
Erkenntnisse auszugehen. Kombinierte Expositionen gegeniiber Peroxiden und Arbeitsstoffen mit
kanzerogenem Potential sollten vermieden werden.[07619]

Stoffwechsel und Ausscheidung:

Der Hauptmetabolisierungsweg fiir organische Hydroperoxide ist die reduktive Umwandlung in den
entsprechenden Alkohol, die durch GSH-Peroxidasen katalysiert wird. Als Wasserstoffiibertrager
wird Glutathion (GSH) genutzt, das dabei zu Glutathiondisulfid (GSSG) oxidiert wird. Dieses wird
durch die Glutathionreduktase wieder zu GSH aufgespalten, so daf der gesamte Prozef; katalytisch
ablauft und damit von der zelluldren Ausstattung mit GSH abhéngig ist.[07619]

Eine nicht ausreichende oder GSH-erschopfende Reduktion von Peroxiden kénnte in Folgeprozessen
zur Freisetzung von radikalischen Molekiilbruchstiicken und anderen reaktiven Spezies fihren.
[08057]

Anmerkung:
Die Bearbeitung dieser arbeitsmedizinischen Informationen erfolgte am 06.05.2008.
Sie werden bei Bedarf angepasst.

ERSTE HILFE

Augen:
Erblindungsgefahr!
So schnell wie moglich:

Auge unter Schutz des unverletzten Auges 10 Minuten unter flieBendem Wasser bei weitgespreizten
Lidern spiilen.

Die irritative bzw. korrosive Potenz der einzelnen Peroxide / Hydroperoxide ist extrem
unterschiedlich. Unabhangig davon ist bei Augenkontakt der schlimmste Fall vorauszusetzen. Die
Spiilung mit Wasser muss innerhalb weniger Sekunden beginnen, um schwerste, irreversible
Schéden zu verhiiten.

AnschlieRend maglichst sofortiger Transport zum Augenarzt / zur Klinik.

Wihrend des Transports mit isotonischer Kochsalzlgsung weiterspiilen, ersatzweise mit Wasser.
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Peroxide, organisch

Keine dligen Losungen mit dem Auge in Kontakt bringen, sie verstarken nachweislich die Atzwirkung
der Peroxide.

[80101, 00451, 05200]

Haut:
Verletzten unter Selbstschutz aus dem Gefahrbereich bringen.
Benetzte Kleidung entfernen, dabei Selbstschutz beachten.

Die Haut zunichst mit einem kriftigen Wasserstrahl spiilen. Dann das Areal mit Wasser und Seife
griindlich waschen.

Dann mit Wasser im Wechsel mit Polyethylenglykol 400 iiber mehrere Minuten spiilen. Abschliefend
mit Wasser und Seife waschen.

Fiir arztliche Behandlung sorgen.

Im Fall groRflachiger Benetzung oder schwerer Atzwirkungen:
Arzt zum Unfallort rufen/ schneller Transoort zur Klinik.
[80101, 99999]

Atmungsorgane:

Verletzten unter Selbstschutz aus dem Gefahrenbereich an die frische Luft bringen.

Verletzten ruhig lagern, vor Unterkiihlung schiitzen.

Ehestmoglich ein Glucocorticoid-Dosieraerosol zur Inhalation wiederholt tief einatmen lassen.
Bei Atemnot Sauerstoff inhalieren lassen.

Zwischenzeitlich Arzt zum Unfallort rufen.

[80101]

Verschlucken:

Mund ausspiilen, Fliissigkeit wieder ausspucken.

Den Verletzten 1 Glas Wasser langsam (schluckweise) trinken lassen.

Keinesfalls Speisedle, Rizinus, Milch oder Alkohol geben.

Erbrechen nicht anregen.

Zwischenzeitlich Arzt zum Unfallort rufen.

Vergiftungssymptome kénnen erst spater auftreten.

Bei spontanem Erbrechen Kopf tief halten, um Aspiration von Erbrochenem unbedingt zu vermeiden.
[80101, 99999]

Hinweise fiir den Arzt:

Im Vordergrund der akuten Wirkungen organischer Peroxide auf den Menschen stehen in den
meisten Fallen lokale Reiz- bis schwere Atzwirkungen. Systemische Wirkungen kdnnen in Art und
Auspragung recht unterschiedlich sein. Vergiftungsfélle in Arbeitsbereichen sind eher selten
beschrieben. Die meisten der im folgenden aufgefiihrten Symptome und Befunde resultieren aus
Tierexperimenten.[07619]

- Symptomatik der akuten Vergiftung:

Augen: vor allem nach Kontakt mit fliissigen Peroxiden/Hydroperoxiden: schwere Schédigung der
vorderen Augenabschnitte mit schwerem, evtl. irreversiblem Dauerschaden (dichte
Hornhauteintriibung, dann starke Vaskularisation, Exsudatbildung in der vorderen Augenkammer,
evtl. degenerative Schidden am Augapfel)

Haut: starke Reizung (Hyperdmie, dann Blésse, evtl. Verdickung mit nachfolgender Nekrotisierung)
oder sofortige Veritzung; unabhingig vom Reiz-/Atzpotential systemische Wirkungen (insbesondere
nach prolongiertem Kontakt) moglich

Inhalation: Reizung, substanzspezifisch evtl. sogar Verdtzung von Nasen-/Rachenschleimhduten,
Atemfunktionsstérungen; Glottis-/Lungenddem (nach Latenz), evtl. Pneumonie; systemische Effekte
zusétzlich moglich

Ingestion: ggf. (blutiges) Erbrechen, Reizung/Verédtzung der Schleimhdute, hohe Perforationsgefahr
(Osophagus, Magen), insbesondere nach Ingestion von flissigen Produkten; bald auch
Resorptivwirkung moglich

Resorption (substanzabhingig unterschiedlich): Azidose, Himolyse, Methdmoglobinbildung
(Zyanose und Folgewirkungen allgemeiner Hypoxie), Gerinnungsstorungen, ZNS-Storungen,
Funktionsstérung/Schadigung von Leber und Nieren.[99997]

- Hinweise fiir die Erste arztliche Hilfe:
IFA GESTIS-Stoffdatenbank 5/7 07.12.2020
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Peroxide, organisch
" Bei Augenkontakt ist nach der Ersthilfe in jedem Fall eine fachérztliche Weiterbehandlung
erforderlich (Schadigungen kénnen erst verzogert erkennbar werden).[80101]

Kontaminierte Haut griindlich reinigen. Hautschaden (evtl. erst nach Latenz) sollten durch einen
Dermatologen behandelt werden. Nach gréfRerflachiger Kontamination Nachbeobachtung beziiglich
moglicher systemischer Effekte (auch MetHb-Bestimmung, s. "Empfehlungen”).[99999]

Bei Verdacht auf massive Inhalation oder Atemwegsreizungen sind Glucocorticoid-Gabe und weitere
MaBnahmen der Lungenédemprophylaxe indiziert (einschlieflich Beatmung und Gabe von
Sauerstoff, Gabe von Bronchodilatatoren, Spirographie, Rontgenthoraxkontrolle, evtl. Sedativa,
Herzgly]koside). Strenge Uberwachung auf systemische Effekte. Bald auch Pneumonieprophylaxe.
(80101

Nach Ingestion wegen der méglicher Atzwirkungen keine Emesis-Provokation. Auch andere
MaRnahmem der primdren Schadstoffelimination sind kritisch zu betrachten, da eine
Perforationsgefahr zu beriicksichtigen ist. Akute Herz-Kreislauf-Reaktionen kdnnen schnell
MaRnahmen zur kardiopulmonalen zerebralen Reanimation erfordern.[00451]

In jedem Fall schneller Transnort 7ur Klinik. Hier saliten neben Herz-Kreislauf-. ZNS- und
Lungenfunktion vor allem Blutbild (auch MetHb), Séure-Basen-Haushalt, Leber- und
Nierenparameter intensiv iiberwacht werden.[99999]

Empfehlungen:
Stoff/Produkt und durchgefiihrte MaBnahmen dem Arzt angeben.

Die "Effektivitat" der unterschiedlichen Peroxide, bei Vergiftungen Methamoglobin zu bilden, wird in
der Literatur als sehr verschieden bewertet (abhédngig von Spezies, Loslichkeit des Peroxids,
Applikationsweg u.a.). Deshalb sollte bei Unfdllen der Antidottherapie mit Redoxfarbstoffen
moglichst eine Methdmoglobin-Analyse im Blut vorausgehen. Bei deutlichen Anzeichen einer
Zyanose sollte jedoch eine Behandlung mit Toluidinblau schon vor der analytischen Bestatigung
beginnen.[99999]

Anmerkung:
Die Bearbeitung dieser Informationen zur Ersten Hilfe erfolgte am 06.05.2008.
Sie werden bei Bedarf angepasst.

VORSCHRIFTEN

GHS-Einstufung/Kennzeichnung |
Vorschriften UV-Trager

EU-GHS-EINSTUFUNG UND KENNZEICHNUNG

Die einzelnen organischen Peroxide sind unterschiedlich eingestuft. Siehe Stoffdatenblatter der
einzelnen Stoffe.

Quelle: 99999
geprift: 2016

VORSCHRIFTEN DER UNFALLVERSICHERUNGSTRAGER
DGUV Vorschrift 13 (BGV B4): Organische Peroxide

LITERATURVERZEICHNIS
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Peroxide, organisch

Quelle: 00451
HSDB-Datenbankrecherche 2004

Quelle: 05200
Kiihn-Birett "Merkblatter Gefahrliche Arbeitsstoffe" Loseblattsammlung mit Ergénzungslieferungen,
ecomed Sicherheit, Landsberg

Quelle: 07619
DFG: Toxikologisch-arbeitsmedizinische Begriindungen von MAK-Werten; Verlag Chemie

Quelle: 07866
G.D. Clayton, F.E. Clayton (edt.) "Patty's Industrial Hygiene and Toxicology" Volume Il "Toxicology"
Fourth Edition, John Wiley & Sons, New York 1993

Quelle: 08007
J.M. Stellman (Edt.) "Encyclopedia of Occupational Health and Safety" 4 th edition, International
Labor Organisation, Genf 1998

Quelle: 08057
H. Marquardt, S. Schafer (Herausgeber) "Lehrbuch der Toxikologie" 2. Auflage, Wissenschaftliche
Verlagsgesellschaft mbH, Stuttgart 2004

Quelle: 80101
BG-Chemie-Merkblatt M 001 Ausgabe 7/99 (BGI 752) Organische Peroxide

Quelle: 99983
Liste arbeitsmedizinisch-toxikologischer Standardwerke (2)
List of standard references regarding occupational health and toxikology (2)

Quelle: 99997
Projektgebundene arbeitsmedizinisch-toxikologische Literatur (1)
Project related bibliographical references regarding occupational health and toxikology (1)

Quelle: 99999
Angabe des Bearbeiters
Indication of the editor

Identifikation | Charakterisierung | Formel | Phys.-chem. Eigenschaften | Arbeitsmedizin Erste Hilfe |
Vorschriften | Literaturverzeichnis

Dieses Stoffdatenblatt wurde sorgfaltig erstellt. Dennoch kann fiir den Inhalt keine Haftung, gleich
aus welchem Rechtsgrund, iibernommen werden.
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Von: N irde con>

Gesendet: . Montag, 7. Dezember 2020 14:17

An: Bauverwaltung

Cc: ]
Betreff: Teilinderung FNP | Neuaufstellung B-Plan Nr. 23b | Friihzeitige

Offentlichkeitbeteiligung | Bedenken der Linde GmbH

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu oben aufgefiihrtem Verfahren méchten wir hiermit unsere Bedenken zur Verkehrsentwicklung in der
Wolfratshauser StraRe anmelden.

GRUNDE: ’

e Die parallel zur B11 verlaufende Wolfratshauser StraRe wird von vielen Verkehrsteilnehmern als
»schnellere” Umgehung der B11 genutzt und als OrtsstraRe oft und gerne mit, teilweise stark, iiberhdhter
Geschwindigkeit befahren.

e Daraus resultieren fiir FuBganger, welche die Wolfratshauser StraRe iiberqueren wollen, signifikante
Gefahren.

e Durch die veroffentlichte Planung wird, vor allem durch den geplanten Wertstoffhof der Gemeinde Pullach
deutlich zusatzlicher Zielverkehr in die Wolfratshauser StraRe gezogen.

e Ebenso wird durch die bereits beschlossene Erweiterung des AEZ mit Hotelbetrieb und weiteren
Dienstleistungsflachen zusatzlicher Verkehr in die Wolfratshauser StraRe gezogen.

e Die wahrend der Verkehrs- StoRzeiten bereits jetzt stark beanspruchte Kreuzung Wolfratshauser Str. / Dr.-
Carl-von-Linde-Str., welche im Verbund mit den benachbarten Kreuzungen der B11 und der éstlichen Dr.-
Carl-von-Linde-Str. zusehen ist, wird zusatzlichen Verkehr aufnehmen missen.

Somit entstehen durch oben aufgefiihrte Planung zusétzliche Unfallgefahren.
Unseres Erachtens kdnnte durch eine Reduzierung der zuldssigen Geschwindigkeit in der Wolfratshauser Str.
auf 30 km/h zumindest ein Teil dieser Unfallgefahren kompensiert werden.

Wir bitten Sie um wohlwollende Priifung unserer Bedenken und Anregungen und stehen Ihnen fiir Riickfragen gerne
zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen / Kind regards

Asset Manager Head Office Munich

Linde GmbH
Dr.-Carl-von-Linde-StraRe 6-14, 82049 Pullach, Germany

www.linde.com

Sitz der Gesellschaft: Pullach, Registergericht: Miinchen, HRB 256407
Aufsichtsrat: Christoph Hammerl (Vorsitzender)
Geschaftsfiihrung: Eduardo Menezes, Jiirgen Nowicki, Matthias von Plotho

Registered Office: Pullach/Germany, Court of Registration: Munich, HRB 256407
Supervisory Board: Christoph Hammerl (Chairman)

In der Abwagung als Stellungnahme Linde GmbH gekennzeichnet.
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18 Dez. 207
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Agenda 21 Pullach

An die Gemeinde Pullach i. Isartal
Abt. 5 Bauverwaltung
Johann-Bader-Strasse 21

82049 Pullach

Pullach, 16.12.2020

Stellungnahme der Agenda 21 Pullach im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung
der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) zur eingeleiteten Neuaufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 23b “Industriegebiet Dr.-Gustav-Adolph-StraRe" sowie zur
ersten Teildnderung des Fldchennutzungsplanes (FNP) im Parallelverfahren zu o. g.
Neuaufstellung des Bebauungsplanes

Die Agenda 21 Pullach nimmt entsprechend §3 BauGB zur Neuaufstellung des
Bebauungsplanes Nr.23b sowie zur Teilanderung des FNP Stellung und empfiehlt dem
Gemeinderat im Interesse der Sicherheit der Pullacher Bevélkerung und des Natur- und
Klimaschutzes, wie einleitend im Folgenden zusammengefasst, zu handeln bzw. zu
entscheiden:

1) Indem sie als beteiligte Behérde aus 0.g. Griinden im noch nicht abgeschlossenen
Verfahren zur Genehmigung der Betriebsanderung nach BImSchG ihre Zustimmung
versagt.

2) Indem sie aus o.g. Griinden bei der Aufstellung des Bebauungsplans 23b, sowie des
Flachennutzungsplans Festsetzungen beschlie3t, die eine Begrenzung der Lager- und
Produktionsmengen der Gefahrstoffe beinhalten. Dazu soliten entsprechende Gutachten
eingeholt werden.

3) In diesem Sinne eine Beschrankung des NutzungsmaRes und der derzeit genutzten
Flache auf den derzeitigen Stand festsetzt.

4). Im neuen Bebauungsplan 23b/FNP weitere Festsetzungen erlasst, die geeignet sind,
die Pullacher Klimaziele zu erreichen.

5). Priifen Iasst, ob die geplante Betriebsanderung BigWings die Rodung des siidlich
angrenzenden Waldes tatsachlich erforderlich macht.

6). Priifen lasst, wie sich der An- und Ablieferverkehr nach Betriebsanderung tatsachlich
entwickeln wird.

In der Abwagung als Stellungnahme Agenda21Pullach gekennzeichnet.
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Im Einzelnen dazu:

zu 1). Die Gemeinde mége sich am Verfahren zur Genehmigung der
Betriebsé@nderung nach BImSchG beteiligen:

Das Werk des Unternehmens United Initiators in Pullach gehort zweifelsohne zu den
geféhrlichsten Storfallbetrieben im Landkreis Miinchen.

Nach BImSchG ist zwar das Landratsamt Miinchen die zustandige Behérde firr die
Genehmigung der von United Initiators beantragten Betriebsanderung BigWings ist
diese aber nach unserer Kenntnis bisher noch nicht erteilt. Das Genehmigungs-Ver-
fahren ist demnach nicht zum Abschluss gekommen, da die nach § 10 (5) und §23b (3)
BImSchG am Verfahren beteiligte Gemeinde Pullach mit Beschluss vom 08.10.2019 das
Einvernehmen mit Verweis auf den entfallenen Bebauungsplan Nr. 23a (,Vorhaben
widerspricht in Teilen dessen Festsetzungen®) vorerst verweigert und eine Neufassung
dieses Bebauungsplans beschlossen hat.

zu 2. Sicherheitsinteresse der benachbarten Pullacher Anwohner, sowie
angrenzender Gemeinden sind ausreichend zu beriicksichtigen:

Mit der Aufstellung des neuen Bebauungsplanes/FPN steht es der Gemeinde
grundsatzlich frei, nach ihrem Ermessen den jeweiligen Eigentiimern/Bauwerbern
Festsetzungen fir die kiinftige Bebauung und Nutzung des entsprechenden Geléndes,
ggf. in Form eines stadtebaulichen Vertrags, zu beschlieRen, die die Auflagen des
vorherigen, entfallenen Bebauungsplan ersetzen. So ist es nach unserer Ansicht bei der
Neuaufstellung des Bebauungsplan/FNP 23 bzw. 23b u. a. unbedingt erforderlich vom
Betreiber des Werks restriktive Auflagen zu verlangen, die die geeignet sind, die
Storfallgefahren des Chemiewerks zu verringern und den Schutz der Pullacher
Bevolkerung vor méglichen Brand- und Explosions-Ereignissen zu erhéhen.

In den letzten Jahrzehnten, zuletzt vor 18 Jahren, haben sich bei der Produktion und
Lagerung organischer Stoffe mindestens 4 Stérfalle, z.T. erheblichen AusmaRes, mit
Brénden und Explosionen ereignet. Dabei zeigen die Erfahrungen aus diesen Stérfallen,
dass die Gefahrdung nicht nur von den Lagerstatten, sondern vor allem von den
Produktionseinrichtungen ausging.

Eine Gefahrdungsbeurteilung bzw. MaRnahmen zur Gefahrenabwehr insbesondere bei
Explosionen, die speziell bei der Produktion von unverdiinnten organischen Peroxiden
durch Selbstentziindung hervorgerufen werden kénnen, haben wir in den ausgelegten
Unterlagen nicht gefunden, halten diese aber im Interesse der benachbarten Pullacher
Einwohner fiir unverzichtbar.

Die in den ausgelegten Unterlagen beschriebenen GefahrenabwehrmaRnahmen beziehen
sich Uberwiegend auf Vorkehrungen fiir einen méglichen Brandfall, der bei einer
Selbstentziindung der Gefahrstoffe in den Lagerstatten auftreten kann.

Es fehlen in der Offenlegung zudem Unterlagen, wie die laut Unternehmen veranlassten
Gutachten zu Sicherheit (TUV-Gutachten), Abstandsgutachten, Brandschutznachweise mit
Bescheiden von Priifsachverstandigen. Ebenso ein Gutachten der Feuerwehr, sowie das
Verkehrsgutachten eines Ing. Biiros Obermaier
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Wir sind der festen Ansicht, dass das Gefahrdungspotential sowohl durch eine Erweiterung
der Produktions- als auch der Lagerstatten der Gefahrstoffe entsprechend zunimmt. Die
vom Unternehmen angefiihrten laufenden Investitionen, einmal genannt 100 Mio. Euro,
dann wieder 200 Mio. in die Sicherheitstechnik sind dabei nicht freiwillig, sondern vom
Gesetzgeber im BImSchG vorgeschrieben. Jeder Stérfallbetrieb muss demnach, um die
Betriebsgenehmigung nicht zu verlieren, seine Sicherheitseinrichtungen auf den jeweiligen
Stand der Technik halten. Ein sog. ,Dennoch-Stérfall* wird aber vom Betreiber United
Initiators trotzdem nicht ausgeschlossen” und ist statistisch gesehen jederzeit moglich.

Eine Reduzierung der Gefahrdungssituation firr die angrenzenden Wohn- und
Gewerbegebiete und der restlichen Bevolkerung von Pullach, Baierbrunn und Grinwald ist
aus unserer Sicht neben brand- und explosionshemmenden Einrichtungen vor allem mit
einer Begrenzung der Produktions- und Lagermengen der Gefahrstoffe zu erreichen.
Die Kapazitaten sollten deshalb auch in der Produktion durch entsprechende
Festsetzungen im Bebauungsplan/FPN oder durch andere Regelungen auf die derzeit
realisierten Mengen begrenzt werden.

So schlagen wir vor, dass die produzierte Menge organischer Peroxide auf jahrlich

max. 60 000 t (Angaben aus dem Umweltbericht 2019 der United Initiators, entsprechen
6800 kg/ Stunde) begrenzt wird, die Lagermenge organischer Peroxide nach der
Umsetzung der geplanten Erweiterung BigWings, d. h. nach Auflésung der AuRRen-Lager
1400 t nicht Uberschreiten darf.

Die von der Genehmigungsbehodrde des Landratsamts zugelassenen Produktionsmengen
bezogen auf die verschiedenen Gefahrstoffe ist im Ubrigen nicht offengelegt worden.

Ebenso sollte Gberpriift werden, ob die Lagerkapazitdten der angemieteten AuRen-Lager in
Mannheim und Halle den beantragten 400 t fur die organischen Peroxide tatsachlich
entsprechen.

zu 3. Weitere Empfehlungen der Agenda 21 Pullach bei der Aufstellung des neuen
Bebauungsplans 23b/FNP beziiglich des Baurechts und der Festsetzung der
Industrieflache im neuen Bebauungsplan/FNP:

- Das im Bebauungsplan Nr.23a festgesetzte Baurecht empfehlen wir nach Par. 39 ff
BauGB entschadigungsfrei zuriickzunehmen. Eine Ubertragung auf andere Flachen
von United Initiators in Pullach soll nicht stattfinden.

- Im Bebauungsplan 23a war ein " Campus fur Forschungszwecke" (ahnlich
"Martinsried) vorgesehen. In Ziff. 3.2.3 der Begriindung zum Bebauungsplan 23b hat
die Gemeinde festgestellt, dass diese Ziele nie realisiert wurden und auch nicht
weiterverfolgt werden sollen. Es handelt sich dabei um eine Ausweisung als
Gewerbegebiet (GE) mit einer Nutzungsfldche von gm 17500. Da diese Festsetzung
vor (ber 7 Jahren erfolgte kann sie entschadigungsfrei zurickgenommen werden.

- Es ist zu prifen ob diese Riicknahme auch fiir die Baugebiete 5 und 6 des

Bebauungsplans 23 (ebenfalls Gewerbegebiet GE) mit einer Nutzungsflachen von
gm 9250 maoglich ist.

- Im derzeitigen Entwurf des Bebauungsplans 23b ist vorgesehen, dass fiir die
genannten Nutzungsflachen als Art der Nutzung statt Gewerbeflache Industrieflache
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festgesetzt wird und die gesamte Industrienutzung sich auf dem Stammgelénde
weiter erhoht und konzentriert.

- Das Baurecht Industrienutzung (Gl) auf dem Stammgelénde des Bebauungsplans
23 bzw.23b soll auf die derzeit realisierte Nutzungsflache begrenzt werden. Fir die
geplante Erhéhung der Lagerkapazitaten von 1000 t um 400 t (Uberfiihrung von
Lagerkapazitaten aus anderen Standorten nach Pullach) kann das derzeit realisierte
NutzungsmaR, soweit dringend erforderlich, entsprechend erhéht werden.

- Dabei sollte iberhaupt zuerst die derzeit realisierte Nutzungsflache Gl auf dem
Stammgelénde ermittelt werden.

Zu 4. Festsetzungen von Auflagen nach BauGB im Sinne des Klima- und

Umweltschutzes, die fiir die Erreichung der erklédrten Klimaziele der Gemeinde
unumganglich sind:

Wir empfehlen dringend im neuaufzustellenden Bebauungsplan23b/FPN durch
entsprechende Festsetzungen nach § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB den Eigentiimern
aufzuerlegen, dass die Energieversorgung im Bebauungsgebiet entsprechend den
Klimazielen des Landkreises Miinchen 29++, denen sich die Gemeinde Pullach
angeschlossen hat, auf regenerative Versorgung umgestellt werden muss. Nach diesem
Klimaziel soll der CO2-AusstoR in Pullach von (2018, laut THG Bericht des Landkreises
Minchen) ca.14,4 t pro Kopf und Jahr auf 6 t pro Kopf und Jahr bis 2030 gesenkt werden.

Das Werk der United Initiators verbrauchte an Prozess- und Heizwérme im Jahr 2019 nach
eigenen Angaben 145 000 MWh (entspricht iber 60% des gesamten Pullacher
Warmeverbrauchs) mit dem Energietrager Erdgas. Beim Stromverbrauch liegt United
Initiators mit ca. 40% des gesamten Pullacher Stromverbrauchs ebenfalls an der Spitze.

Die vom Gemeinderat beschlossenen Klimaziele fiir die Gemeinde Pullach sind also ohne
eine erhebliche Senkung des fossilen Energieeinsatzes bei den Pullacher
Industriebetrieben, in erster Linie United Initators, unméglich zu erreichen.

Zu 5. Es ist zu priifen, ob fiir die von United Initiators geplante Betriebsénderung
BigWings unbedingt die Erweiterung des Werksgeldndes in siidlicher Richtung im
beantragten Umfang erforderlich ist:

Mit dem Entfall des Bebauungsplans 23a ist nach § 33 ff BauGB ist grundsétzlich nicht
genutztes Baurecht entfallen, der Eigentimer kann sich nicht mehr darauf berufen. Damit
kann die Gemeinde bei der Aufstellung eines neuen Bebauungsplans /FPN neue
Festsetzungen treffen. Nach einer Besichtigung des Werksgelandes erscheint es uns nicht
unbedingt erforderlich, fir die Erweiterung der Geb&ude und der Versandeinrichtungen das
sudlich angrenzende Waldstiick im beantragten Umfang zu roden.

Es ist ein wichtiges umweltpolitisches Ziel das Isarhochufer und die dortigen
Baumbesténde ungeschmalert zu erhalten und von einer Erweiterung nach Siiden Richtung
Buchenhain abzusehen. Durch den laut United Initiators reduzierten LKW-Verkehr und eine
gleichzeitige Neuordnung der Lagerbaulichkeiten bietet sich die Méglichkeit eine logistische
Losung auf dem Stammgelénde zu finden.
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Durch einen stadtebaulichen Wettbewerb mit industrieplanerischer Beratung durch
unabhéngige Planungs-Beratungsbiiros ist aus unserer Sicht vor einer weiteren
Behandlung des Entwurfs eines neuen Bebauungsplans zu priifen wie die um 400 t
erhoéhten Lagerkapazitaten auf dem umzaunten Kerngelande geschaffen werden kénnen.

Zudem bezweifeln wir, dass durch die vorgestellte Ersatzpflanzung in absehbarer Zeit die

entfallene CO2-Bindung des gewachsenen Waldes nach der Rodung kompensiert werden
kann.

Zu 6. Es sollte eine Priifung des Gefahrdungspotentials beim Transport der
Gefahrstoffe erfolgen:

Uns ist nach wie vor unklar, wie sich die Situation des Lastverkehrs bei der An- und
Auslieferung der Gefahrenstoffe, die im Werk verarbeitet und produziert werden, auf Stralle
und Schiene nach der Betriebserweiterung darstellen soll.

Es fehlt auch nach der Informationsveranstaltung von United Initiators u.a. eine verlassliche
Angabe der Verkehrsmenge heute und nach Umsetzung der Betriebsénderungen. Die
Angaben des Betriebs erscheinen uns widerspriichlich. Die angegebene Anzahl von 50
Transportbewegungen pro Tag, die sich nach der geplanten Betriebsanderung um 1-2
verringern soll, erscheint uns bei einem Wegfall des sog. Pendelverkehrs auch bei der
erhéhten Lagerkapazitét viel zu hoch gegriffen. Die Verkehrsbelastung wiirde sich nach
unserer Abschatzung im betroffenen Gebiet damit vervielfachen.

In den verdffentlichten Unterlagen finden wir keine entsprechenden Nachweise oder
Gutachten (Verkehrsgutachten, Sicherheitsgutachten, etc.). Organische Peroxide missen,
damit sie sich nicht selbst entziinden, auch beim Transport standig gekihlt werden.

Ebenso ist unklar, ob und welche Sicherheitsmafnahmen bei moglichen Verkehrsunfallen
vorgesehen sind. Ein Konzept tber die vom Unternehmen geplante neue Verkehrslogistig
ist ebenfalls in den Unterlagen nicht enthalten. Es soll laut Unternehmen dazu ein uns nicht

bekanntes Verkehrsgutachten eines Ingenieurbiiros Obermaier in Auftrag gegeben worden
sein.

Bei den benachbarten Anwohnern des Werks wurde uns gegeniiber auch die Sorge
geauBert, dass die LKW Transporte von Auftragsnehmern der United Initiators durchgefihrt
werden, die mit den gesetzlichen Vorschriften beim Spezial-Transport von Gefahrstoffen
nicht vertraut sein kénnten (Transportpapiere, Alarm- und Loscheinrichtungen am
Fahrzeug, Schulung der Fahrer). Eine regelméaRige Uberpriifung sollte unbedingt
sichergestellt werden.

Far Rickfragen zu unserer Stellungnahme stehen wir gerne zur Verfugung.

Fur die lokale Agenda21 Gruppe Pullach:

Sprecher der Agenda 21 Pullach
r des Arbeitskreises Energie und Klimaschutz
Sprecher des Arbeitskreises Ortsentwicklung und Natur
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4
Landratsamt ;
Minchen
Landratsamt Minchen - Frankenthaler Str. 5-9 - 81539 Mnchen Bauen
Sachgebiet 4.1.1.3
Bauleitplanung
im Hause Ihr Zeichen: 4.1-0047/2020/BL
Pullach i. Isartal
Ihr Schreiben vom:  27.10.2020
Unser Zeichen: 4.1.2.4 Grinordnung
Minchen, 07.12.2020
Auskunft eri . - Tel: 0896221 thnw'::_
R . ey Fax 089 6221 162
Volizug der Baugesetze;

Betelligung der Trager offentlicher Belange im Bauleitplanverfahren
Interne Beteiligung Fachstelle der Griinordnung

1. |Verfahren der Gemeinde Pullach i. Isartal

Bebauungsplan Nr. 23b

fir das Gebiet Industriegebiet Dr.-Gustav-Adolph-Strafie flr das Wetksgelﬁnde des
Unternehmens United Initiators, Dr.-Gustav-Adolph-Stratte 3

in der Fassung vom 15.09.2020

frihzeitige Tragerbeteiligung im normalen Verfahren

Schlusstermin fir Stellungnahme: im Amt 11.12.2020 bei der Gemeinde 18.12.2020

2. |Stellungnahme

Redaktioneller Hinweis:
Bei Festsetzungen durch Text Griinordnung S.7 von 11 Anfang 6. Absatz steht einmal ,Pesti-
Zleden“ statt ,Pestiziden”.

Anregungen zur Griinordnung:

Es kénnte festgesetzt werden, dass erhaltene Bestandsbdume und -stréucher, die den Fest-
setzungen des Bebauungsplan entsprechend anrechenbar beziiglich der geforderten
Neupflanzungen sind.

Zusétzlich sollte Folgendes festgesetzt werden:

Ommungsaeiten Telsfon 089 62210

Mo,DiDo,Fr 08:00~1200UN  Telefax 089 82212278 KSK Manchen v MOnchen

und Do. 1400=17:30Uhr  Intemect  www.londkesis-muenchende  (BAN DE29 7025 0150 0000 0001 08 1BAN DEOS 7001 D080 0048 1858 04
Bitto Tormine vereinbaren E-Mail poststele@im-mbayem.de SWIFT-BIC BYLADEMKMS SWIFT-BIC PBNKDEFF
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@7-JAN-2021 14:15 From: To:0883744744523 Pase:6/7

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans mit Pflanz- oder Erhaltungsgebot festgesetzten
Gehbize sind dauerhaft zu erhalten, im Wuchs zu fordem und zu pflegen. Ausgefallene Ge-
hélze sind spétestens in der darauffolgenden Vegetationspenode in einer gleichwertigen
Baumart derselben Wuchsklasse nachzupflanzen (MindestpfianzgréBen gemaf 6.8).

Zu Hinweise Grinplanung: j

Zu71

Die Angaben fiir Wurzelraumvolumina sind schon recht gut, aufgrund der léngeren Trocken-
perioden im Sommer empfehlen wir allerdings eine durchwurzelbare Mindestschichtdicke von
1,50 m.

Empfohlene Wurzelraumvolumina fiir Baume:

Fiir eine gesunde Entwicklung, Langlebigkeit und wenig Pflegeaufwand empfehlen wir fol- [
gende Gesamtvolumina fiir den durchwurzelbaren Raum bei Baumneupflanzungen:
. Bédume |. Ordnung (GroRbaume iber 20 m Hohe): 29 - 36 m®

. Baume II. Ordnung (mittelgroRe Bdume 10-20 m Héhe): 21 — 28 m?

. Bdume lll. Ordnung (Kleinb&ume bis 10 m Hohe): 13 — 20 m*

. Obstbaume: 13- 18 m*®

Hintergrundinformationen:

GemadR DIN 18916 ist ein durchwurzelbarer Raum von mind. 16 m? Grundflache und mind. 80
cm Tiefe, also von knapp 13 m? sicherzustellen. Nach Angaben der FLL solite eine Baum-
grube jedoch eine Mindesttiefe von 1,5 m haben.

Eine offene Baumscheibe kann eine deutlich geringere Flache als 16 m? aufweisen, wenn
eine Erweiterung des Wurzelraumes unter Verkehrsflachen nach den Zusétzlichen Techni-
schen Vor-schriften fiir die Herstellung und Anwendung verbesserter Vagetationstragschich-
ten (ZTV-Vegtra-Mu) erfolgt. Die Gréfie der offenen Bodenflache mit Substrat A muss min-
destens 2 m? bei einer Tiefe von 1,5 m betragen, die Erweiterung mit verdichtbarem Spezi-
alsubstrat nach ZTV-Vegtra-Mii (Substrat B) muss je nach Wuchsordnung des Baumes ein
Gesamtvolumen von bis zu 36 m® durchwurzelbaren Raum bieten.

Um zu gewahrieisten, dass die Baumschutzverordnung der Gemeinde Pullach ergénzend
zum Bebauungsplan gilt, solite auf diese in den Hinweisen aufmerksam gemacht werden,

Unter Hinweise konnte unter Griinordnung aufgenommen werden, dass ein Baumbestands-
bzw. Freiflichengestaltungsplan mit dem Bauantrag einzureichen ist.

oez. [N

Seite 26 von 107




@7-JAN-2021 14:1S From: To:0089744744509

"Landratsamt

Miinchen

Lar Minchen ¢ F: Str. 5-9 - B1539 Minchen Immissionsschutz und
S staatliches Abfallrecht
Uber die Gruppe 4.1.2.3

an die Gruppe 4.1.1.3

Page:7/7

Ihr Zaichen: 4.1-0047/2020/8L
im Hause Ihr Schrelben vom:  27.10.2020
Unser Zeichen; 4.4,1-0047/2020/8L
Minchen, 09.11.2020
Auskuntt erteit: EMall: . Tel. 089/6221 Zimmer-Nr.:
D ira-m bayern.de Fax: 089/6221 F254
1. | Gemeinde Pullach i. Isartal
[m] FlAchannitzungsplan O mit |

United Initiators, Dr.-Gustav-Adolph-Strafie 3"
O mit Granordnungsplan
dlent der Dackung des dringenden Wohnbedarfs [m] J]a [m] nein

it andschafisplan |
[ Bebauungsplan Nr. 23b i.d.F. vom 15.09.2020 (vorhabenbezogen) fiir den Bereich ,In-
dustriegebiet Dr.-Gustav-Adolph-StraRe fiir das Werksgelande des Unternehmens

= ige Sa
'E_ Frist fOr die Stallungnahme: 11.12,2020 {intem) (§ 4 Abs. BauGB)
Frist: 1 Monat (§ 2 Abs. 4 BauGB-MalinahmenG)

2. Tager sMecticher Belange

Sachgebiet Immissionsschutz

21 [0 keine Auflerung

22 J passuNgsp
23 Beabsichtiglo eig thenmdulnnutncn.dbdlnogan

24 !‘mmmv«amwwmww mwﬁlhwwm

uberwunden werden kénnen (z. B. Landschafts- und utzgebi

mmowupmwg 2. B. A oder Befre

25 und Empfehlungen aus der Zustandigkeit zu dem ©. §. Plan, gegliedert nach

Sldkompleun )ewels mit Begrindung und gof. Rechtsgrundiage
Fachliche Informationen:

kungen zu erwarten.

Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb des angemessenen Sicherheitsabstandes der Firma

United Initiators GmbH. Die Zulssigkeit von Gewerbeansledlungen ist vorn Bauamt zu prilfen.
Durch das im Zuge der Bebauungsplanaufstellung zur Verwirklichende Projekt ,Big-Wings*
sind laut Gutachten Miiller-BBM Bericht Nr. M150033/02 keine schadlichen Umwelteinwir-

-

Onn i '
Mo, —Fr. 08200 = 12:00 Unr Frankenthalor Str, 9 KSK MOnchen Stamberg
o und Do. 14:00 = 17:30 Uw U-Bdn.“lhn:uz 83,87 (BLZ 702 501 50) Konto Nr. 108
Wit bitton Sie, Termine zu vereinberon.  Stradonbahn IBAN D&29 7025 0150 0000 0001 09
1r MLMM 138, 144 147 MT-OCIYLAD!M!KMS
Telefon 089 62210 Haltestelle Glesing-Bahnhof Postbank Minchen
e Teletax 089 6221-2278 (BLZ 700 100 80) Kanto Nr. 481 85-804

SR Intormet  www. : de Im Haus IBAN DEDG 7001 0080 0048 1858 04
EMall  posisiclie@ire-mbayemde  Zufahit Ubcr Frankenthaler St SWIFT-BIC PBNKDEFF

AN

*x

o mmm
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Gemeinde Griinwald

BESCHLUSSAUSZUG

aus der offentlichen Sitzung des Gemeinderates Griinwald am 17. November 2020

75. Bauleitplanverfahren der Gemeinde Pullach zu Umbauplinen Fa. United
Initiators Pullach; Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
BauGB;

Beschluss:

Das Unternehmen United Initiators plant am Standort in der Gemeinde Pullach Anderungen
der baulichen Nutzungen - es sollen ca. 1,8 ha neu bebaut werden (u.a. Lagerflachen fiir
Chemikalien in gréReren Garagen).

Es sind zwei rechtsgiltige Bebauungspléne der Gemeinde Pullach betroffen, deren
Festsetzungen die Planungen des Unternehmens nicht abdecken. Das Konzept ,Big-Wings*
beriihrt griinplanerische Festsetzungen, liegt unmittelbar an bestehenden Waldflachen und
beinhaltet  neben baulichen  Veranderungen  fur  Produktionsstitten  und
Verwaltungsgebduden innerhalb des Werksgeldndes auch die Errichtung von
ErschlieBungsanlagen zur Optimierung der internen Verkehrsstréme, der Verlegung
technischer Infrastruktur und den Rick- und Neubau von Werkswohnungen.

Zudem ist im sidlich an das Werksgeldnde angrenzenden Wald die Verlegung von
Leitungen geplant. Bei dem Werk des Unternehmens handelt es sich um einen sog.
Storfallbetrieb. Fur die Gemeinde Pullach i. Isartal kénnen die Belange des Unternehmens
und die offentlichen Belange u.a. im Hinblick auf die Auswirkungen auf die bestehenden
Bebauungsplane, die Anforderungen an die Grinplanung und erforderlicher 6kologischer
Ausgleichs- und Kompensationsmafnahmen innerhalb und auBerhalb des umz&unten
Werksgelandes, der Planung von zwei Leitungstrassen im stdlich angrenzenden Wald, dem
Rick-/Neubau von Werkswohnungen und dem planerischen Ziel der Gemeinde zum
mittelfristigen Erhalt einer bestehenden Lagerflache fur das Pullacher Geothermie-Projekt
und der mittelfristigen Sicherung einer Gemeinbedarfsflache z.B. fiir einen Wertstoffhof nur
durch Bauleitplanung bewaltigt werden.

Anlass der Planung:

Nach den Grundsatzen der Bauleitplanung sind die Bebauungspldne aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln und den benachbarten Gemeinden Gelegenheit zur
Abgabe von Anregungen zu geben. Das ist hier vorliegend gegeben.

Die Gemeinde Pullach hat die Gemeinde fristgerecht vom gegenstéandlichen

Verfahrensschritt informiert — am Sitzungstag werden Vertreter der Gemeinde Pullach die

Planung vorstellen und fiir Fragen zur Verfigung stehen.

NaturgemaR hat eine Neuplanung von Lagerflichen mit Chemikalien, eine Schaffung fiir
einen Wertstoffhof sowie der Bau von Lagerflichen fir die Pullacher Geothermie

~ Auswirkungen in vielfacher Hinsicht. Es ist Aufgabe der Bauleitplanung mit den vielen

Fachstellen, etwa zu Immissionsschutz, Naturschutz, Baurecht, Wasserschutz uvm. die
Planung abzustimmen.
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Auswirkungen der Planung:

Wie in einigen Pressemitteilungen zu lesen war, bestehen bei vielen Birgerinnen und
Burgern der Gemeinde Pullach, aber auch den angrenzenden benachbarten Gemeinden
Befiirchtungen zum Betrieb auf dem Industriegelande. Kennt man die Historie der einzelnen
Storfalle — ist das durchaus nachvollziehbar.

Es ist Aufgabe im Rahmen der Bauleitplanung mit sachlichen Argumenten zum
Verfahrensstand der frithzeitigen Beteiligung der Trager éffentlicher Belange als benachbarte
Gemeinde Grinwald Anregungen vorzubringen.

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis vom Vortrag des Stadtplanungsbiro Dragomir, Frau
Gerlach, sowie Herrn Weil3 von der Gemeinde Pullach und der Bauverwaltung Grinwald und
beschlieft als Stellungnahme zum verfahrensgegenstandlichen Bebauungsplan Nr. 23b -
Umbaupléne der Fa. United Initiators im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Trager
offentlicher Belange i.S. § 4 Abs. 1 BauGB folgendes:

Schwerpunkt Betriehesicherheit;
Es wird angeregt, einen geeigneten Nachweis fiir die Betriebssicherheit des Storfallbetriebes

durch ein anerkanntes Ingenieurbiro vorzubringen und dieses zum Bestandteil des
Bebauungsplanes zu machen.

Schwerpunkt Verkehr:
Es wird dazu von Seiten Gemeinde Grinwald angeregt, durch ein Sachverstandigenbiiro
aussagefahige Prognosen zu den Verkehrszahlen und verkehrlichen Auswirkungen mit

Betroffenheit der Umgebungsgemeinden insbesondere auf die Gemeindeverbindungsstrale
(StaatsstraBe 2572) darzustellen.

Schwerpunkt Inmissionsschutz:
Es wird von der Gemeinde Griinwald angeregt ein Sachverstandigenbiiro mit der Bitte um
Prufung des Immissionsschutzes zu beauftragen. Insbesondere bei der neu geplanten
Gebadudehdhe und der Art der baulichen Anlagen ist die Genehmigungsféhigkeit hinsichtlich
des Immissionsschutzes zu prifen.

Die Gemeinde Grinwald bittet abschlieBend darum, Uber den Fortgang des
Bauleitverfahrens auf dem Laufenden gehalten zu werden.

Abstimmungsergebnis: 24 : 0

Die Ubereinstim
Grinwald, den

Jan Netsied|
1. Burgermeister
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Py g ot 19N A

Wasserwirtschaftsamt
Minchen

WWA Manchen - HeRstraBe 128 - 80797 Munchen

Gemeinde Pullach i. Isartal
Johann-Bader-Str. 21
D-82049 Pullach i. Isartal

Ihre Nachricht
22.10.2020

Unser Zeichen
2_AL-4622-ML 21-
31106/2020

Bearbeitung +49 (89) 21233 I Datum

14.12.2020
50-ws

Gemeinde Pullach i. Isartal / Bauleitplanverfahren / Frihzeitige Unterrichtung der
Behdrden und Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23b "Industriegebiet Dr.-Gustav-Adolph-
StraRe" fir das Werksgelénde des Unternehmens United Initiators, Dr.-Gustav-
Adolf-Strale 3 nach § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu genanntem Bebauungsplan nimmt das Wasserwirtschaftsamt Minchen als Tra-
ger offentlicher Belange wie folgt Stellung.

Uber die im Text des Bebauungsplans aufgefiihrten Festsetzungen und Hinweise
hinaus fithren wir in den folgenden Punkten die aus wasserwirtschaftlicher Sicht re-
levanten Erganzungen oder Anderungen auf.

1 Niederschlagswasserbeseitigung
In Punkt 4.2 wird dargestellt, dass die Versickerung im Zuge der Baugenehmigung

zu regeln sei. Wir empfehlen die Verwendung der Formulierung, dass fir die Besei-
tigung des anfallenden Niederschlagswassers ein wasserrechtliches Verfahren er-

é%/

Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
HeBstrale 128 +49 89 21233-03 poststelle@wwa-m.bayern.de
80797 Manchen +49 89 21233-2606 www.wwa-m .bayern.de
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forderlich ist.

Weite Bereiche des Planungsgebiets sind versiegelt. Damit stehen nur wenige Flachen fur
die oberflachliche Versickerung von Niederschlagswasser zur Verfigung. Zudem sind be-
stimmte Flachen des Industriegebiets méglicherweise mit wassergefdhrdenden Stoffen und
sonstigen Verschmutzungen beaufschlagt. Daher ist die Beseitigung des anfallenden Nie-
derschlagswassers nicht in jedem Fall problemlos und {iber eine anzustrebende oberfléchli-
che Versickerung iber gewachsenen Oberboden méglich.

Daher empfehlen wir bei der Aufstellung des Bebauungsplans eine Konzeption, die aufzeigt,
wie die Ver- und Entsorgung des beplanten Gebiets gesichert wird. Dazu z&hlt auch die Nie-
derschlagswasserbeseitigung.

Im Rahmen des Bebauungsplans sind die fiir die Niederschlagswasserbeseitigung notwen-
digen und geeigneten Flachen daher bereits konzeptionell vorzuhalten und einzuzeichnen.
Aufgrund der fehlenden Kennzeichnung von Fléchen zur Niederschlagswasserbeseitigung
im Bebauungsplan ist die Entsorgung des Plangebiets aus wasserwirtschaftlicher Sicht nicht

gesichert. Daher empfehlen wir hier eine Vorhaltung und zeichnerische Darstellung dieser
Flachen.

Zu den dargestellten Vorgaben zur Versickerung in Punkt 4 des Bebauungsplans ist aus
wasserwirtschaftlicher Sicht folgendes zu ergénzen:

Das Versickern von Niederschlagswasser stellt einen wasserrechtlichen Benutzungstatbe-
stand dar und bedarf einer behérdlichen Erlaubnis. Genehmigungsbehérde ist das Landrats-
amt Minchen.

Werden die Voraussetzungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)
und die dazugehérigen Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) eingehalten, ist eine erlaubnisfreie
Versickerung des unverschmutzten Niederschlagswassers mdglich. Vom Vorhabenstréger
ist eigenverantwortlich zu priifen, ob die NWFreiV anzuwenden ist.

Grundsatzlich ist anfallendes unverschmutztes Niederschlagswasser vor Ort (iber die belebte
Oberbodenzone zu versickern, sofern dies aufgrund der Sickerfahigkeit des Bodens und
sonstiger Randbedingungen méglich ist. Flachen- und Muldenversickerung ist als vorrangige
Lésung zu verwenden. Sollte eine Flachen- bzw. Muldenversickerung technisch nicht mog-
lich sein, ist dies stichhaltig zu begriinden.

Fur die Bemessung und Planung der Anlagen im Umgang mit Niederschlagswasser verwei-
sen wir als fachliche Arbeitsgrundlage auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (Planung, Bau und
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Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser) und das Merkblatt DWA-M
153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser).

2. Starkregenereignisse
Dariiber hinaus weisen wir darauf hin, dass Gebdude auch abseits von oberirdischen Ge-

wassern Gefahren durch Wasser (z.B. Starkregenereignisse etc.) ausgesetzt sein kénnen.
Bei Starkregenereignissen und lokalen Unwetterereignissen kénnen StraBen und Grundstu-
cke tberflutet werden. Dies sollte bei der Festlegung von Erdgeschosshéhen bzw. der Aus-
bildung von Kellern etc. Beachtung finden.

Durch die entstehende Bebauung darf es zudem zu keiner Verschlechterung bei wild abflie-
Rendem Wasser fiir Dritte kommen (§37 WHG).

3 Wassergefahrdende Stoffe
Fur den Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen ist die Anlagenverordnung des Bundes -

Verordnung {iber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) - zu be-
achten und die Fachkundige Stelle Wasserwirtschaft des Landratsamtes Minchen zu beteili-
gen.

4. Altlasten
In Punkt 3.11 der Begriindung wird klar nachvollziehbar das Geféahrdungspotential der vor-

handenen schadlichen Bodenverédnderungen dargelegt. Wir empfehlen die Ergdnzung um
folgende Punkte: '

Abfallrechtlich ist das Bodenmaterial aus den anstehenden Schiuffen und Tonen aufgrund
der ermittelten Chlorid-Gehalte in die Einbauklasse >Z 2 nach LAGA einzustufen. In diesem
Fall ist das Material zu entsorgen. Die zu verwendende technische Regel ist die Deponiever-
ordnung (DepV).

Alle Aushubarbeiten im Bereich der Auffiillungen sind von einem fachkundigen Biro zu be-
gleiten. Der Gutachter hat dabei alle Materialien gemaR den vorliegenden Vorkenntnissen
und entsprechend ihrer organoleptischen Merkmale haufwerksweise zu separieren. Diese
Haufwerke sind gemaR den Vorgaben der LAGA PN 98 zu beproben und zu analysieren.

Der Sanierungserfolg, also der Nachweis, dass durch das verbleibende Material unterhalb
der belasteten Bereiche keine erhebliche Gefahrdung des Grundwassers ausgeht, ist durch
einen Sachverstandigen begriindet auf Basis des LfU Merkblatts 3.8/1 darzulegen. Insbe-
sondere sind hierfirr in der Regel Beweissicherungsproben an der Aushubsohle und an der
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Béschung der Baugrube durchzufiihren und der Erfolg sowie méglicherweise dariiber hinaus
erforderliche Manahmen in einem Erlduterungsbericht darzustellen.

Je nach Art und Konzentration der ermittelten stofflichen Belastungen sowie der geplanten
Art der Verwertung sind die anfallenden Materialien geméaR den geltenden technischen Re-
geln einzustufen und zu verwerten. Diese sind, je nach Verwertungsart die ,Anforderungen
an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abféllen” (LAGA M 20), der Leit-
faden zu den Eckpunkten zur Verfillung von Gruben, Briichen und Tagebauen (LVGBT) o-
der die Deponieverordnung (DepV).

Verunreinigtes Aushubmaterial ist so zwischenzulagern, dass Schadstoffe durch Nieder-
schlagswasser nicht ausgewaschen werden kénnen. Die Verwertung/ Entsorgung des Mate-

rials darf erst nach Beurteilung der Deklarationsergebnisse und des vorgesehenen Verwer-
tungs-/ Entsorgungswegs durch ein Fachbiro vorgenommen werden.

Das Landratsamt Miinchen erhélt eine Kopie dieses Schreibens per E-Mail.

Mit freundlichen GrRen

Baurat
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Gemeinde Pullach i e,

15. Dez. 2070

eingegangen

Naturschutz
in Bayern e.V.
Landesverband Bayern des

Bundes fur Umwelt und
Naturschutz Deutschliand e.V.

BN-OG Pullach, (I 82049 Pullach
Ortsgruppe Pullach

Gemeinde Pullach
Johann-Bader-Str. 21 -

82049 Pullach im Isartal

Pullach, den 10.12.2020

Neuaufstellung Bebauungsplan Nr. 23b ,Industriegebiet Dr.-Gustav-Adolph-
StraRe”

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Ortsgruppe Pullach des BUND Naturschutz in Bayern e.V. (BN) bedankt sich fiir die
Beteiligung am o.g. Verfahren. Der BN nimmt dazu als anerkannter Naturschutzverband
gem. §63 Abs. 2 BNatSchG Stellung:

Der BN bittet hinsichtlich des Bebauungsplans und des erforderlichen Umweltberichts um
die Beriicksichtigung der folgenden Punkte:

1. Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP):
Umsiedlung und Habitataufwertung der Haselmaus

a. Ersatzpflanzungen zur Lebensraumaufwertung

GemaR FFH Richtlinie und §7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG z&hlt die Haselmaus zu den streng
geschitzten Arten.

+Neben dem direkten Tétungsverbot diirfen auch ihre "Lebensstitten” nicht beschadigt
oder zerstort werden. Zudem diirfen diese Arten auch nicht in der Fortpflanzungs-
Wanderungs- und Winterruhezeit gestort werden. Dieser sog. spezielle Artenschutz gilt
nicht nur im Schutzgebietsnetz NATURA 2000, sondern auf der gesamten Fliche. Das
bedeutet, dass fiir diese Arten strenge Schutzvorschriften gelten, auch auRerhalb der FFH-
Gebiete und dass der Schutz dieser Arten bei jeglichem Eingriff in Natur und Landschaft
beachtet werden muss. Laut § 44 darf sich der Erhaltungszustand der lokalen Population
nicht verschlechtern.” ( Anhang IV und V der FFH Richtlinie)
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Die saP vom 24.04.2020 schlagt deshalb konkrete MaRnahmen vor, wie die Gefahrdungen
der nachgewiesenen Tierarten zu vermeiden oder zu minimieren sind. Dabei kommt die saP
zu dem Schluss, dass das Tétungsverbot und das Schadigungsverbot des §44 Abs. 1
BNatSchG im Falle der Haselmaus nicht beriihrt werden, sofern die vorgeschlagenen
MaRnahmen umgesetzt werden. Somit miissen vor der Rodung der betreffenden
Waldflache sowohl die Umsiedlung als auch die Habitataufwertung erfolgt sein. Laut
Scopingliste zur Umweltpriifung wird die saP in der Planung beriicksichtigt, ihre
MaRnahmen und Erkenntnisse sind also fiir die Umweltpriifung und die Planung relevant.
Da die Neupflanzungen zur Verbesserung des Ersatzlebensraums nicht angewachsen sind,
besteht aktuell keine Aufwertung des verbleibenden Habitats. Das Schadigungsverbot wird
also derzeit bei einer Rodung im Januar berihrt. Auch die Umsiedlung kann nicht als
erfolgreich angesehen werden, da der urspriingliche Lebensraum weiterhin zur Verfiigung
steht und eine Riickkehr in das zuvor besiedelte Gebiet als wahrscheinlich zu erachten ist.

Forderung:

Deshalb fordert der BN die Fallung der Baume und Straucher so lange auszusetzen, bis ein
geeigneter Ersatzlebensraum geschaffen ist. Die Ersatzpflanzungen miissen dabei eine
gewisse GroRe und Dichte erlangen, um der Haselmaus eine entsprechende Lebensstétte zu
bieten. Eine Pflanzung von sehr diinnen, kleinen Setzlingen, bedarf zudem einer gewissen
Zeit, um Bliiten- und Fruchtbildung der Straucher zu ermaglichen. Als weiteres
Habitatelement empfehlen wir das Anreichern der Aufwertungsflache mit Totholz.
AbschlieRend fordern wir eine Erfolgskontrolle der Habitataufwertung und im Nachgang
den Nachweis einer Nutzung durch die Haselmaus.

b. Umsiedlung mittels Nesttubes

Zur Umsiedlung wurden die iiblichen Nesttubes verwendet. Eine Besiedelung bei diesen
Nesttubes erfolgt meist nur zu max. 15 %. In einem Pilotversuch in Franken wurden
spezielle Nesttubes verwendet bei denen eine Belegung von ca. 30% erreicht wurde.
(Bayerische Akademie fiir Naturschutz und Landschaftspflege Heft 42(2) 2020 S. 76)

Forderung:

Deshalb fordert der BN die Verwendung von baugleichen Nesttubes, wie sie im Pilotversuch
Verwendung fanden. (Bayerische Akademie fiir Naturschutz und Landschaftspflege Heft
42(2) 2020 S. 74)

¢. Revierverdrangung und Storungsverbot

Die ReviergroRe einer Haselmaus betragt bei Mannchen ca. 0,45 — 1 ha und bei Weibchen
ca. 0,14 - 0,8 ha. Das in der Grafik rot markierte Gebiet zeigt einen zusammenhéngenden
Waldbestand, der éstlich durch die Bahnlinie, siidlich durch eine FahrstraRe und ein
Wohngebiet, westlich durch die BundesstraRe B 11 und nérdlich durch das Firmengelédnde
von United Initiators begrenzt wird.
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Quelle: https://.google.de/maps/

,Es wird angenommen, dass die Population auch den angrenzenden

groRen zusammenhangenden Waldbestand bewohnt...Der Eingriff findet also nur auf einem
kleinen Teil des Lebensraumes der Lokalpopulation statt, wahrend der GroRteil des
Lebensraumes erhalten bleibt und sich somit der Erhaltungszustand nicht signifikant
verschlechtert. Das Stérungsverbot ist nicht erfiillt.” (Fachbeitrag zu saP Siiderweiterung)

Dieses Waldgebiet ist jedoch wie bereits beschrieben begrenzt. Eine Abwanderung der
Haselmausbestinde in weitere Gebiete ist nicht gegeben, da bereits schmale Liicken in
Hecken und Streifen ohne Kronenschluss als Barriere wirken kénnen'. Bei der seltenen
Querung von offenen Flachen oder gar StraRen, muss mit hohen Verlustraten gerechnet

1 Meinig, H. & Blichner, S. (2013): Haselmaus (Muscardinus avellanarius). Bundesamt fiir Naturschutz, Bonn.
Online: https://ffh-anhang4.bfn.de/arten-anhang-iv-ffh-richtlinie/saeugetiere-sonstige/haselmaus-muscardinus-
avellanarius.html am 20.01.2014.)
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werden®*. Nachdem die Haselmaus den Boden meidet und StraRen oder die Bahnlinie
hochstwahrscheinlich nicht queren wird, besteht hier eine Inselpopulation.

Eine Vertreibung der Haselmause aus dem Eingriffsgebiet in den verbleibenden
Waldbestand kann deshalb dazu fiihren, dass es dort zu einer erhdhten intraspezifischen
Konkurrenz um Nahrung und Nistplatze kommt. Da aufgrund der genannten Barrieren eine
Abwanderung stark erschwert ist, wiirde sich der Erhaltungszustand erheblich
verschlechtern, da sich die Population unweigerlich verkleinern muss. Dieser Umstand wird
aufgrund der erfolglosen Habitataufwertung verscharft.

Forderung:

Untersuchung des gesamten Geltungsbereichs des Bebauungsplans und des angrenzenden
Gebiets auf Haselmausvorkommen und Habitatstrukturen, um dezidierte Aussagen zur
Eignung und Wertigkeit des verbleibenden Waldgebiets als Habitat und zur
Besiedlungsdichte der Haselmaus treffen zu konnen. AnschlieBend muss auch unter der
Beriicksichtigung der westlichen Erweiterung (siehe 2.) eine Neubewertung der
artenschutzrechtlichen Situation erfolgen. Unabhangig davon muss im Vorfeld der Rodung,
wie schon erwihnt, eine Habitataufwertung mit Erfolgskontrolle stattgefunden haben.
Ansonsten sehen wir hier derzeit VerstRe gegen das Schadigungs- und Stérungsverbot
nach §44.

2. Relevanzpriifung zur saP westliche Erweiterung
a. Haselmaus

Die Untersuchung im westlichen Bereich auf Haselmausvorkommen steht noch aus. Wie in
der Stellungnahme zur westlichen Erweiterung vermerkt, soll eine artenschutzrechtliche
Untersuchung durchgefiihrt werden.

Es liegt, aufgrund der Struktur nahe, dass sich Haselmé&use auch in diesen betroffenen
Regionen befinden. Deren Verlust des Lebensraumes, konnte zu einer weiteren )
Verdichtung der Haselmauspopulation (siehe 1c) fiihren.

Forderung:

Der BN fordert, nach Durchfiilhrung der artenschutzspezifischen Untersuchung, eine
ganzheitliche Bewertung der untersuchten Gebiete (stidlicher und westlicher Teil). Von
einer isolierten Betrachtung ist abzusehen, da es sich um zusammenhangende Gebiete
handelt. Des Weiteren sind beide Gebiete und die sie betreffenden Eingriffe Teil desselben
Bebauungsplans und kénnen somit nicht getrennt voneinander bewertet werden. Auch die
abschlieRende Priifung der Verbotstatbestande muss fir die beiden Gebiete im

2 Juskaitis, R., & Biichner, S. (2010): Die Haseimaus. Die Neue Brehm-Biicherei. Westarp Wissenschaften, Hohenwarsleben.

3 Bichner, S. (2008): Dispersal of common dormice Muscardinus avellanarius in a habitat mosaic. Acta Theriologica, 53 (3),
259-262.)
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Zusammenhang erfolgen. Nur so kann die gesetzlich vorgeschriebene Abwigung aller
Belange vollstandig durchgefiihrt werden.

Bei den Methoden bitten wir noch darum anzugeben, wie viele Nistrohren pro Fliche

verwendet werden sollen und in welchen Abstand zueinander diese ausgebracht werden
sollen.

b. Mehlschwalben

Laut Relevanzpriifung sind Mehlschwalben ansassig und Potenziale fiir Fledermause nicht
auszuschlieRen.

Mehlschwalben gelten in Bayern als gefahrdet. Griinde hierfiir sind der massive Riickgang
von Insekten und fehlende Brutplatze. Eine erfolgversprechende Umsiedlung ist jedoch
moglich. Geeignete Ersatzquartiere und Lehmpfiitzen missen zudem bereits im Vorfeld
geschaffen werden.

Der Landesbund fiir Vogelschutz bietet hierfiir fachliche Beratung an.
(https://fraunberg.lbv.de/fileadmin/Unterseiten/fraunberg.lbv.de/Infos/2017/hechenbichl
er_2017_artenschutz_an_gebaeuden.pdf)

¢. Insektenkartierung (Nachtkerzenschwérmer und Kéfer)

Unseres Erachtens konnte der alte Baumbestand mit diversen Hohlenbaumen im
Untersuchungsgebiet Nord ein mogliches Habitat fiir Totholz oder Mulmhéhlen
bewohnende Kaferarten darstellen. Des Weiteren ist beispielsweise auf den im
Untersuchungsgebiet Siid befindlichen Ruderalflachen auch ein Vorkommen von
Nachtfalterarten nicht von vornherein auszuschlieRen. Somit fordern wir die Gruppe der
Insekten bei den detaillierten Untersuchungen zu beriicksichtigen.

d. Fledermauskartierungen

Zur vollstandigen Erfassung von Fledermausvorkommen gehéren neben der in der
Relevanzpriifung zur saP erwahnten Priifung von Gebauden und Héhlenbaumen, auch
mehrere Begehungen mit Fledermausdetektoren. Diese miissen iiber das Jahr
(Frihsommer bis Herbst) verteilt geschehen, damit die unterschiedlichen Aktivitatsphasen
der Fledermausarten erfasst werden kénnen. Um ein vollstandiges Bild des vorkommenden
Artenspektrums zu erhalten, muss die untersuchte Flache den gesamten Geltungsbereich
des Bebauungsplans und auch dessen Umgebung erfassen. Zusatzlich bedarf es Kontrollen
zum Ein- und Ausflug von moglichen Quartieren. Wahrscheinlich notwendige CEF-
MaRnahmen miissen dann bereits mit langem zeitlichem Vorlauf durchgefiihrt werden, da
kiinstliche Fledermauskasten manchmal erst nach Jahren angenommen werden.
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3. Kompensationsbedarf und Ausgleichsflachen
a. Berechnung Kompensationsbedarf (Begriindung zum Bebauungsplan 23b)

Im Abschnitt zur Kompensation der derzeitigen Fassung der Begriindung (Stand 15.09.2020)
sind die betroffenen Flachen der Eingriffsbilanzierung und deren Ausgleich im Gebiet noch
nicht nachvollziehbar. Da es sich um einen Vorentwurf handelt, gehen wir davon aus, dass
hier noch ausfiihrlich darauf eingegangen wird. Im Moment kénnen die Zahlen der
Eingriffsbilanzierung im Plan noch nicht verortet oder bestimmten Strukturen zugeordnet
werden. Des Weiteren muss am Ende erkennbar sein, fiir welche Flachen oder
Flachenanteile kein Ausgleich erfolgen soll.

In der Begriindung wird auch die Planung von Leitungstrassen erwahnt. Auch hier istim
derzeitigen Plan nicht ersichtlich, wo diese geplant sind und ob dadurch weitere
Waldflachen betroffen sein werden? Hier besteht noch Klarungsbedarf von Seiten der
Gemeinde.

b. Naturschutzrechtlicher Ausgleich (Bebauungsplan mit textlichen Festsetzungen)

Die als Ausgleich geplanten Strauchpflanzungen sollten sich zur Biotopvernetzung
zusammenhangend (iber den gesamten westlichen Teil erstrecken und eine méglichst hohe
Artenvielfalt im Sinne der Habitatanspriiche der Haselmaus aufweisen. Damit kann der
Lebensraum der Haselmaus und auch von anderen Tierarten gefordert werden.

Wir hoffen, dass Sie sich ernsthaft mit unseren Einwendungen und Vorschlagen
auseinandersetzen und stehen lhnen fiir Nachfragen gerne zur Verfligung. Wir bitten Sie,
uns einen Protokollauszug des Beschlussbuches iiber die Behandlung unserer
Stellungnahme zukommen zu lassen.

Mit freundlichen GriiRen

Ortsvorsitzende Pullach

Geschaftsfiihrer Kreisgruppe Miinchen
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Isartalverein e.V.

Verein zur Erhaltung der landschaftlichen Schonheiten des Isartales (gegr. 1902)

sartaiverein eV - 850335 Minchen
I ) \ 80335 M t

Gemeinde Pullach
Frau Burgermeisterin Tausendfreund
Johann-Bader-Str. 21

82049 Pullach

Miinchen 14.12.2020

Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23 b ,Industriegebiet Dr. -Gustav-Adolph- str.* fiir
das Werksgeldnde des Unternehmens Unites Initiators, Dr.-Gustav-Adolph-Str. 3, mit den
FlurNrn. 379/2, 379/7,412/2, 412/28, 412/39, 412/51, 412/60, 412/61, 412/62, 412/67, 412/69,
412170, 41271, 41274, 412/78, 412/79, 412/83, 412/83, 412/94, 412/95, 412/96, 412/ 99, 412/105
und 412/106 nach § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Stellungnahme im Verfahren gemaR § 4.Abs.1BauGB
Ihr Schr. v. 22.10.2020 Az 50-ws

Sehr geehrte Frau Birgermeisterin Tausendfreund,
Sehr geehrter Herr Weil,

wir bedanken uns firr die Zusendung der Unterlagen einschlielich der Anhange und die
elektronische Ubermittlug gem. § 4a Abs 4 BauGB zum o.a. Verfahren.

Der Isartalverein gibt als anerkannter Umweltverband bei den Tragern 6ffentlicher Belange
zu dem Entwurf des Bebauungsplans die vorliegende Stellungnahme ab.

Die Planunterlagen sind aus unserer Sicht sehr gut und vollstandig ausgearbeitet.

Der Isartalverein sieht in dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf fur eine Erweiterung und

Neuordnung des Baugebiets keinen Ansatz fiir eine innovative Verbesserung der
natirlichen Umwelt.

Die Zielsetzung des Nutzers, eine verbesserte Effizienz der Nutzung durch Bau zusétzlicher

Lagerhallen etc. zu erreichen, wird durch VergroRerung der zu iberbauenden Flachen
erreicht.

Die Erweiterung der Art der Nutzung auf ein Industriegebiet ohne Emissions-
beschrénkungen stellt aber aus unserer Sicht einen grundsatzlich falschen Planungsansatz
dar. Dem erweiterten Baurecht fiir das Unternehmen steht keine Verbesserung der
Immissions- oder Umweltsituation gegeniiber.

Telefon: (0 89) 53 64 65 Raiffeisenbank Isar-1 oisachtal eG Kreissparkasse Miinchen Starnberg Ebersberg
Telefax: (0 89) 5999 74 17 IBAN DE 65 7016 9543 0000 0647 42 IBAN: DL 30 7025 0150 0000 0012 55
E-Mail: info@isartalverein.de BIC: CENODEF | HHS BIC: BYLADEMIKMS

www.isartalvereinde

Seite 40 von 107




Die Ausrichtung auf eine allgemeine Nutzung als Industriegebiet, unabh&ngig von der
jetzigen Nutzung, macht zudem theoretisch eine potentielle VerauRerung der Flachen fir
andere Industrienutzungen leichter méglich und verscharft im Grunde eine potentielle
Bedrohungslage fir die Umwelt.

Die Verrechnung von Waldrodungen mit Anpflanzungen und die Einflgung eines
gemeindlichen Wertstoffhofs sind aus unserer Sicht von dieser Grundsatzfrage unberihrt.
Angesichts einer geplanten Festsetzung als Industriegebiet, sowie den Gefahren, die von
den hier stattfindenden Produktionsprozessen ausgehen, sind die baulichen

Sicherheitsaspekte nach dem BimschG zu bewerten und deshalb auch nicht ansatzweise
im Bebauungsplan erfassbar.

Die Festsetzung der Baumassen, der Gebdudehdhen und der Verzicht auf Festsetzung der
baulichen Gestaltung werden von uns zur Kenntnis genommen.

Vor dem Hintergrund, dass die bestehende Nutzung an dieser Stelle eigentlich eine, wenn
auch historische, Fehlentwicklung darstellt, beantragt der Isartalverein bei der Gemeinde
Pullach im Isartal eine zukunftsweisende Planung, welche eine umweltfreundlichere

Entwicklung dieses Gebietes und eine starkere Kompensation der Umweltbelastungen
vorsieht.

Die Nahe zu den bestehenden angrenzenden Landschaftsschutzgebieten, zum natura 2000
Gebiet und zum landschaftlich einzigartigen wertvollen Talraum der Isar macht dies aus
unserer Sicht zwingend erforderlich.

1. Vorsitzender
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IESP

KUMASCHUTZ PROJEKT
2009 INNOVATIVE ENERGIE PULLACH
1 mbH * Franziskus-Festing-Str 1 = Pull i | Innovative Energie fiir Pullach (IEP GmbH)
Offnungszeiten

Mo bis Do 08:00 — 16:30 Uhr
Freitag  08:00 — 13:00 Uhr
Sowie nach telefonischer Vereinbarung

Notdienst aulerhalb der Geschaftszeiten:
Tel. 089 41612291

Pullach, 17.12.2020

Stellungnahme der IEP im Rahmen des Beteiligungsverfahrens zum BP Nr. 23b
wIndustriegebiet Dr.-Gustav-Adolph-StraBe” in Pullach

Sehr geehrte Damen und Herren,

vor dem Hintergrund des Pariser Klimaabkommens, der Klimaziele der EU und der
Bundesregierung, die Emissionen und den Primarenergieeinsatz im Gebaudesektor im Bereich
Heizung und Kihlung deutlich zu senken, empfiehlt die IEP der Gemeinde, fiir alle neu zu
errichtenden Gebadude auf dem Geladnde des oben genannten Bebauungsplans einen Anschluss-
und Benutzungszwang gemaR § 109 Gebaudeenergiegesetz (GEG) an das kommunale
Fernwarmenetz zu beschlieBen. Die Warme im Pullacher Fernwarmenetz wird mit erneuerbarer
und umweltfreundlicher Warme aus der Pullacher Tiefengeothermieanlage erzeugt und leistet
somit aktiven Beitrag zur Dekarbonisierung im Gebaudesektor. Der Primarenergiefaktor der
Pullacher Fernwarme nach §22 Abs. 2 GEG 2020 hat den Wert 0,27.

Die Pflicht zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und Kaiteerzeugung in allen neu zu
errichtenden Gebauden laut § 10 Abs. 2 Nr. 3 GEG kann durch Nutzung der Pullacher
Fernwérme gemal § 44 Abs. 1 GEG erfullt werden. Die IEP empfiehlt zudem eine Pflicht zur
anteiligen Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und Kalteerzeugung fiir bereits
bestehende Objekte.

Eine ErschlieBung und Versorgung dieses Abschnitts der Dr.-Gustav Adolph-StraRe mit
Fernwarme ist von der IEP bereits vorbereitet. Somit kann auch eine Gebaudekihlung durch
Fernwarme mittels vor Ort installierter Sorptionstechnik realisiert werden.

Auf dem Gelénde ist ein Grundstiick in GréRe von etwa 2.500 m? fir eine ,Energiezentrale
Pullach Std" fur Fernwérme und Kalte vorzusehen.

Innovative Energie fir Pullach GmbH

Innovative Energle fiir Pullach GmbH (IEP GmbH) Geschiftsfihrer des A
Franziskus-Festing-Str. 1, 82049 Pullach i. Isartal Helmut Mangold Dr. Andreas Most

Telefon 089 2500786-10 Telefax 089 2500786-29

i i ach.de Stevernummer 143/150/10153 HRB 145048 Amtsgericht Minchen
www.iep-pullach.de Glaubiger-ID DE19IEP00000190135 USt-Id, DE 225808732

ta 0 Ebersberg, IBAN DE48702501500010258002, BIC BYLADEM1KMS
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Pullach

Suomnetz Pollach GmbH

Franziskus-Festing-Strafe 1- 82049 Pullach tsartal Stromnetz Pullach GmbH

Franziskus-Festing-StraRe 1
82049 Pullach i. Isartal

www stromnetz-pullach.de

17.12.20

Ansprechpariner Telefon: E-Mail

Stellungnahme der SNP im Rahmen des Beteiligungsverfahrens zum BP Nr. 23b
»Industriegebiet Dr.-Gustav-Adolph-StraBe” in Pullach

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit einer gednderten Nutzung des Industriegebietes kénnen sich die Leistungs- und
Arbeitswerte aligemein und die Gleichzeitigkeitswerte der United Initiators eigenen
Gasturbine fiir die elektrische Versorgung andern. Entsprechende Daten liegen der
Stromnetz Pullach GmbH (SNP) als Netzbetreiber nicht vor.

Die SNP weist darauf hin, dass die Netzanlagen auf Netzengpasse hin zu iiberpriifen
sind. Die Ubertragungsfahigkeit der beiden Haupteinspeisekabel, mit denen die Energie
an der SNP-Ubergabestation abgeholt werden, ist zu {iberpriifen.

Stromnetz Pullach GmbH

Geschaftsfuhrer: Thomas FuR und Helmut Mangoeld - Aufsichtsratsvorsitzender: Dr. Andreas Most
Amtsgericht MUnchen HRB 240851 - USt-IdNr. DE318191450
Kreissparkasse Minchen Stamberg Ebersberg - IBAN DES6 7025 0150 0028 9665 39 - BIC/SWIFT: BYLADEM1KMS

Ein Unternehmen der Innovativen Energie fir Pullach GmbH und der Bayernwerk Netz GmbH
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Regierung von Oberbayern

Gemeinde Pullach i.lsartal
Johann-Bader-Str. 21
82049 Pullach i.Isartal

per E-Mail: info@pullach.de; bauvemaltung@puilach.de;

Bearbeitet von Telefon/Fax Zimmer E-Mail
] +49 80 2176- I 4415 N3 reg-ob.bayern.de
Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Unser Geschiiftszeichen Minchen,
22.10.2020 24.2-8291-ML 15.12.2020

Gemeinde Pullach i. Isartal, Landkreis Miinchen;

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 23b ,Industriegebiet Dr.-Gustav-
Adolph-StraRe“;

Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Regierung von Oberbayern als héhere Landesplanungsbehérde gibt folgende
Stellungnahme ab:

Sachverhalt

Die Gemeinde Pullach beabsichtigt fiir das am Standort anséssige Chemiewerk —
es handelt sich laut Planunterlagen um einen Stérfallbetrieb — die bauleitplaneri-
schen Voraussetzungen zur Neustrukturierung und Erweiterung des baulichen
Bestands zu schaffen. Zu diesem Zweck wird das Plangebiet im Bebauungsplan-

entwurf vorwiegend als Industriegebiet sowie als Gemeinbedarfsflache festge-
setzt.

Bewertung und Ergebnis

Die 0.g. Bauleitplanung ist landesplanerisch als raumvertraglich zu bewerten.
Falls noch nicht erfolgt, bitten wir, das Vorhaben hinsichtlich betroffener natur-
schutzfachlicher Belange (insbesondere des Artenschutzes), sowie immissions-
schutzfachlicher und forstwirtschaftlicher Belange fachbehérdlich abzustimmen.

Dienstgebiude Telefon Vermittiung E-Mail

Maximilianstraie 39 +49 89 2176-0 poststelle@reg-ob.bayern.de
80538 Munchen

U4/US Lehel Telefax Internet
Tram 16/19 Maxmonument +49 89 2176-2914 www.regierung-oberbayern.de
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Hinweis

Wir weisen darauf hin, dass im Rahmen der gemeindlichen Bauleitplanung durch geeignete Fest-
setzungen die Entstehung unzuléssiger Einzelhandelsagglomerationen auszuschlieBen ist (vgl.
LEP-Ziel 5.3.1).

Mit freundlichen GriiRen

gez.

Raumordnung, Landes- und Regionalplanung
in den Regionen Ingolstadt (10) und Minchen (14)
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Von: [ @ mvv-muenchen.de>

Gesendet: Dienstag, 17. November 2020 08:22
An: Gemeinde Pullach Bauleitplanung
Betreff: Stellungnahme B-Plan 23b ,Industriegebiet Dr.-Gustav-Adolph-StraBe”

Sehr geehrte Damen und Herren,
zum B-Plan 23b , Industriegebiet Dr.-Gustav-Adolph-StraRe” nehmen wir wie folgt Stellung:

Der aktuelle Nahverkehrsplan des Landkreises Miinchen sieht ab dem Jahr 2027 eine Verlangerung der Buslinie 270
Uber den bisherigen Endpunkt , HolIrigelskreuth (S) zur siidlichen Wolfratshausener StraRe vor, um das dortige
Gewerbegebiet besser zu erschlieRen.

In Richtung des neuen Endpunktes verluft der geplante Linienweg ab , Hollrigelskreuth (S)” iiber die Dr.-Carl-von-
Linde-StraRe zur Wolfratshausener StraRe. An der westlichen StraRenseite der Wolfratshausener StraRe ist fiir die
verldngerte Linie 270 die Einrichtung einer Bushaltestelle vorgesehen. Der genaue Standort ist noch nicht festgelegt
und wird in den spéteren Planungen zur Linienverlangerung konkretisiert. In die Gegenrichtung verkehrt der Bus ab
der neuen Haltestelle tiber die B11 und die Dr.-Carl-von-Linde-StraRe zunichst zur Haltestelle »Hollrigelskreuth (S)“
und danach weiter auf dem bisherigen Linienweg nach Solln.

Da die neue Haltestelle eine planmiRige Endhaltestelle sein wird, sollte dem Fahrpersonal in der Ndhe der neuen
Haltestelle notwendige Infrastruktur, insbesondere Toiletten, zur Verfiigung gestellt werden. Um den restlichen
Verkehr wahrend der Wartezeit des Busses nicht zu behindern, ist eine Ausfiihrung als Busbucht empfehlenswert.
GemaR den MVV-Standards zum Haltestellenbau solite die neue Bushaltestelle barrierefrei gestaltet werden.

Obwohl die Verldngerung der Linie 270 erst ab 2027 umgesetzt werden soll, bitten wir Sie, die Verlangerung der
Buslinie 270 sowie die angedachte Haltestelle auf der Westseite der Wolfratshausener StraRe schon jetzt zu
beriicksichtigen.

Fir detailliertere Abstimmungen sowie Riickfragen stehen wir gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen

Bereich Regionalbus

Minchner Verkehrs- und
Tarifverbund GmbH (MVV)
ThierschstraRe 2

80538 Miinchen

www.mvv-muenchen.de

Muenchner Verkehrs- und Tarifverbund GmbH (MVV); Sitz: Muenchen; Amtsgericht Muenchen, HR B 43
460; Geschaeftsfuehrer: Dr. Bernd Rosenbusch. Diese E-Mail kann vertrauliche und/oder rechtlich
geschuetzte Informationen enthalten. Sollten Sie nicht der beabsichtigte Empfaenger sein oder die E-Mail
irrtuemlich erhalten haben, informieren Sie bitte sofort den Absender und loeschen diese E-Mail und ihre
eventuellen Anhaenge aus Threm System. Das unerlaubte Kopieren sowie die unbefugte Weitergabe dieser
E-Mail ist nicht gestattet.
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Landratsamt
Miinchen

Landratsamt Miinchen - Frankenthaler Str, 5-9 - 81538 Minchen Bauen

Gemeinde Pullach im Isartal

Johann-Bader-Strafe 21 thr Zeichen: A 50-ws

82049 Pullach i. Isartal Ihr Schreiben vom:  22.10.2020

Unser Zeichen: 4.1-0047/2020/BL
Pullach . Isartal

Milnchen, 07.01.2021

TAuskont eneit EMol Tol: 089 6221 " Ziomer-Nr.:

tm@ra-m bayem.de Fax: 089 6221 F1.02

Vollzug der Baugesetze;

Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange im Bauleitplanverfahren

1. |verfahren der Gemeinde Pullach i. Isartal

Bebauungsplan Nr. 23b

fiir das Gebiet Industriegebiet Dr.-Gustav-Adolph-Strate fir das Werksgelande des
Unternehmens United Initiators, Dr.-Gustav-Adolph-StraBe 3

in der Fassung vom 15.09.2020

frihzeitige Trégerbeteiligung im normalen Verfahren

Schlusstermin fir Stellungnahme: 18.12.2020

2. |Stellungnahme des Landratsamtes Miinchen

2110 Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspfiicht nach § 1 Abs. 4 BauGB ausidsen

22 |[[]  Beabsichtigte eigene Planungen und Malinahmen, die den 0.9. Plan berlihren kinnen, mit Angabe des
Sachstandes

Ofinungsaoiten Telefon 089 62210

Mo.DiDoFr 08:00-1200 Uhr  Telefax 029 62212278 Minchen MOnchen

und Do. 14001730 Uty Intemet  www.landkrois-musnchen.de 1BAN DE29 7025 0150 0000 0001 09 18AN DECS 7001 0080 0043 1858 04
Pitte Tormine vereinbaren E-Mall poststelle@ire-m bayem,de SWIFT-8IC KMS SWIFT-BIC PENKDEFF
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2.3 | Einwendungen mit rechtiicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die Im Regelfall in der Abwé-
gung nicht iiberwunden werden kbnnen (2.B. Landschafts- und Wasserschutzgebietsverordnungen)

O Einwendungen

[J  Rechtsgrundiagen

[0  Mmoglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2.4 [  sonstige fachiiche Informationen und Empfehiungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem 0.g. Plan, ge-
gliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage

1. Der vorliegende Bebauungsplanentwurf entwickelt sich nicht aus dem rechtsguilti-
gen Flachennutzungsplan der Gemeinde. Nachdem fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanentwurfs die 1. Flachennutzungsplananderung im Parallelverfahren
durchgefiihrt wird, weisen wir auf § 8 Abs. 3 Satz 2 BauGB und die evtl. Genehimi-
gungspflicht nach § 10 Abs. 2 BauGB hin.

2. Nach unseren Informationen liegt ein Teilbereich im Siiden des Geltungsbereichs
im Gemeindegebiet von Baierbrunn. Wir bitten daher den Verlauf der stdlichen
Geltungsbersichsgrenze zu {iberprifen und an die Grenze des Gemeindegebiets
von Pullach anzupassen.

Zur Klarstellung kdnnte ein Planzeichen fir die Grenze des Gemeindegebiets ein-
getragen und das Planzeichen unter den Hinweisen aufgenommen werden.

3. Die Baurdume im Gl 1.1 und im G1 1.3 erstrecken sich jeweils iiber mehrere Buch-
grundstiicke. Nach sténdiger Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts ist
das Baugrundstiick grundsétzlich mit dem Buchgrundstiick gleichzusetzen
(BVerwG v. 30.11.2000, Az.: 4 BN 57/00), somit misste die zuldssige Baumassen-
zahl (A.3.1) und die zul&@ssige Grundfidchenzahl (A.3.2) auf jedem einzelnen Buch-
grundstiick eingehalten werden. Wir empfehlen daher jeweils das Bauland, das
Grundlage fir die Ermittlung der zuléssigen Grundfliiche und Baumasse ist, mit ei-
nem eigenen Planzeichen festzusetzen und in seiner Grofe zu bestimmen (vgl. §
19 Abs. 3 BauNVO).

Zusitzlich sollten die bestehenden Grundstlicksgrenzen als aufzuhebend oder die
Grundstiicke als zu verschmelzend gekennzeichnet und das entsprechende Plan-
zeichen unter den Hinweisen aufgenommen werden, da andernfalls geregelt wer-

den misste, wo und in welchem Umfang ain Grenzanbau zuldssig ist (§22 Abs. 4

BauNVO).

4. |n der Planzeichnung ist das Planzeichen A.3.4 zur Abgrenzung unterschiediicher
Héhenentwicklung ausgehend von bestehenden Grundstlicksgrenzen zu verma-
fen, um die einzelnen Bereiche mit unterschiedlichen Wandhohen eindeutig zu de-
finieren. Auf eine Vermafung kdnnte nur verzichtet werden, wenn der Bebauungs-
plan zur MaRentnahme gesignet ware; hierzu enthélt der Bebauungsplanentwurf

bisher keine Aussage. Wir bitten um Uberpriifung und Ergédnzung.

5. Sofern die Planzeichnung nicht zur MaBentnahme geeignet ist, miisste die Lage
der Baugrenzen, Planzeichen A.4.1, ebenfalls noch durch entsprachende Verma-
Rungen konkretisiert werden.
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6. In der Planzeichnung ist die ,Fliche fiir Ver- und Entsorgung Strom”, Planzeichen
A.2.3, an der Sstlichen Seite geschlossen darzustelien.

7. Beim Planzeichen A.2.2 milsste noch erganzt werden, dass es sich um Gemeinbe-
darfsfidchen handelt (entsprechend der geplanten Darstellung im FNP und Nr. 4.1
PlanZV).

8. Mit den Planzeichen A.5.4 und A 6.5 sind im Bebauungsplanentwurf ,private Ver-
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung®, Parkplatze® eingezeichnet. Nach-
dem diese Planzeichen (iblicherweise fiir 6ffentliche Parkplétze (vgl. auch Nr. 6.3
PlanZV) verwendet werden, empfehlen wir diese Fléachen mit dem Planzeichen Nr.
15.3 Plan2V als Flichen fiir Stellpldtze festzusetzen.

9. Das Planzeichen A.6.1 ,Landschaftsgerecht zu gestaltende Fléiche ... wird u.E. in-
nerhalb der Planzeichnung nicht verwendet bzw. ist nicht ablesbar. Wir bitten daher
um Uberpriifung und Erganzung.

10. Bei Festsetzung D.1.2. solite zur Klarsteliung nach Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonal” noch ,sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter” ergénzt
werden. Nach der Aussage in Punkt 5.2 der Begrlindung sollen diese im Gl 1.1
nicht zuldssig sein.

11. In Festsetzung D.2.2 milsste zur eindeutigen Bestimmung des Umfangs der Aus-
nahme noch ergénzt werden, um wieviel die festgesetzte Wandhéhe maximal Uber-
schritten werden darf.

12. Wir bitten um Uberpriifung der Formulierung in D.3.1, Satz 5 Fiir Verblechungen
sind Anstriche der Wand- bzw. Dachmaterialien anzupassen.” U.E. ist unklar, was
hiermit geregelt werden soll.

13. In Festsetzung D.3.3 wird auf ,Werbeanlagen gem. Art. 63 Abs. 1 Nr. 11 BayBO*
Bezug genommen. Art. 63 BayBO enthélt jedoch Regelungen zu Abweichungen,
eine Nr. 11 gibt es dort nicht. Wir bitten daher um Uberpriifung.

14. Wir bitten die Festsetzung D.4.1 im Hinblick auf die Anderung des Art. 6 BayBO,
die am 01.02.2021 in Kraft treten wird, zu Uberprifen.

15. Die unter D.6 ,Griinordnung" aufgefiihrten Festsetzungen betreffen zum Teil auch
die nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Fiachen, dies sollte in der Uber-
schrift noch berlicksichtigt werden.

16. Aus den Ausfiihrungen in Punkt 3.11.1 der Begriindung geht hervor, dass nicht
auszuschiiefen ist, dass in den Auffiillungen der Bombentrichter weitere Schad-
stoffe vorhanden sind. Wir bitten daher um Uberpriifung und ggfs. Verdeutlichung
in der Planzeichnung (Eintragung als Altlastenverdachtsfidche und Aufnahme des
Planzeichens unter den Hinweisen).

17. In Punkt 3.2.4 der Begriindung sollte der Vollstandigkeit halber auch die Einfrie-
dungssatzung aufgefiihrt werden.

18. In Punkt 3.4 der Begriindung milsste es nach der Uberschrift ,Erholung® u.E. statt
im Qsten, .Im Westen ...“ lauten.

—— — ——— — -
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19. Nach der Aussage in Punkt 5.14 der Begriindung wird derzeit ein Verkehrsgutach-
ten erstellt; dies sollte im ndchsten Verfahrensschritt mit vorgelegt werden.

20. Wie bereits in Punkt 7 der Begriindung angegeben wird, ist im nachsten Verfah-
rensschritt ein Umweltbericht beizufiigen. Wir bitten hierbei die neu gefasste An-
lage 1 zum BauGB zu beachten.

25
Zur Griinordnung und zum Immissionsschutz wird auf die beiliegenden Stellungnahmen Be-
zug genommen, die Bestandteil unserer Stellungnahme sind.

Die Stellungnahme der Fachstelle Naturschutz erfolgt erst im néchsten Verfahrensschritt, da
die Unterlagen (saP) noch nicht vollsténdig vorliegen.

Telefon-Durchwahi: 089 6221

i Technische/r Sachbearbelterfin

Anlager;
1 Stellungnahme des Sachgebiet 4.1.2.4 - Griinordnung vom 07.12.2020
1 Stellungnahme des Fachbereich 4.4.1 — Immissionsschutz vom 09.11.2020

gez.
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Gemeinde Baierbrunn

Beschlussbuchauszug
Landkreis Miinchen

Sitzung des Gemeinderates am 01.12.2020

Die Behandlung des Tagesordnungspunktes war éffentlich.
Alle Mitglieder waren ordnungsgemaR geladen, Beschlussfahigkeit war gegeben.

3. Beteiligung zum Bebauungsplanverfahren der Gemeinde Pullach Nr. 23b
"Industriegebiet Dr.-Gustav-Adolph-StraBe" fiir das WQrksgeIane des
Unternehmens United Initiators; Erste Teildnderung des Fllchennutzfmgsplanes
(FNP) im Parallelverfahren

Sachverhalt:

Die Gemeinde Pullach i. Isartal hat am 15.09.2020 o.g Bauleitp nverfahren eingeleitet und
beschlossen das Verfahren zur frihzeitigen Unterfichtung der Behorden und sonstigen &ffentlichen
Tréger (gem. § 4 Abs. 1 BauGB) durchzufiihren. Der Verfahrensschmt findet in der Zeit vom
02.11.2020 bis 18.12.2020 statt.

Hierbei wird die f k.

Neuaufstellung des Bebauungsplm Nr. 23b "lndustriegcblet Dr.-Gustav-Adolph-StraBe"
fiir das Werksgelénde des Unternehhns United Inltiators.m'aGustav-AdoIf-StraBe 3, mit
den F1.-Nrn. 379/2, 379/7, 41212, 412/27, 412/28, 41238, 412/39 412/51, 412/60, 412/61, 412/62,
412/67, 412/68, 412/69, 412170, 412171, 41#74 412/78, 412)79 412/83, 412/94, 412/ 95, 412/96,
412/99, 412/105 und 412rm nach §2Abs. 1 naugeseubuch (BauGB)

und

die Erste Teilanderung des Fldchennutzungsplanes (FNP) im Parallelverfahren zur
Neuaufstellung des BeQauungsplanes Nr. 23b "Industriegebiet Dr.-Gustav-Adolph-StraBe"
fiir das Werksgeldnde des Unternehmens United Initiators, Dr.-Gustav-Adolf-Strake 3, nach
§ 2 Abs. 1i.V.m. § 8 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB); aufgestelit.

In der Ge;neindératsitzung vom 10.11.2020 wurde beschlossen, die Vertreter des Unternenmens
United Initiators sowie Vertreter der Gemeinde Pullach einzuladen.

Herr Weill von der Gemeinde Pullach sowie Vertreter des Unternehmens stehen fiir Fragen zur
Verfligung.

Das Unternehmen United Initiators plant mit dem Werkslogistikkonzept ,Big-Wings* am Standort
Pullach Anderungen der baulichen Nutzungen innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 23 ,Industrie- und Gewerbegebiet westl. der Bahnlinie / stidlich. der Gustav-
Adolph-StralRe (Peroxid) und dar(iber hinaus Erweiterungen, die in den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 23a ,Industrie- und Gewerbegebiet an der Dr.-Gustav-Adolf-Strale auf dem
Werksgelénde der Firma Peroxid-Chemie GmbH (1. Teilanderung)* fallen. Somit sind zwei
rechtsgiltige Bebauungspléne betroffen, deren Festsetzungen die Planungen des Unternehmens
nicht abdecken. Das Konzept ,Big-Wings" wiirde griinplanerische Festsetzungen beriihren, liegt
unmittelbar an bestehenden Waldfi&chen und beinhaltet neben baulichen Verénderungen fiir
Produktionsstatten und Verwaltungsgeb&uden innerhalb des Werksgeléndes auch die Errichtung
von ErschlieBungsanlagen zur Optimierung der internen Verkehrsstréme, der Verlegung
technischer Infrastruktur und den Riick- und Neubau von Werkswohnungen.

Anm.: Die als ,INTERN" gekennzeichnete Unterlage darf nach Ricksprache mit der Gemeinde
Baierbrunn als 6ffentlich zugéngliche Stellungnahme behandelt werden. Es wurde jedoch gebeten, die
Namen der in der Niederschrift genannten Gemeinderate*innen zu schwarzen.
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Zudem ist im sudlich an das Werksgelénde angrenzenden Wald die Verlegung von Leitungen
geplant. Bei dem Werk des Unternehmens handelt es sich um einen sog. Stérfallbetrieb. Fir die
Gemeinde Pullach i. Isartal konnen die Belange des Unternehmens und die &ffentlichen Belange
u.a. im Hinblick auf die Auswirkungen auf die bestehenden Bebauungspléne, die Anforderungen
an die Griinplanung und erforderlicher tkologischer Ausgleichs- und KompensationsmaBnahmen
innerhalb und auBerhalb des umzaunten Werksgeléndes, der Planung von zwei Leitungstrassen
im stdlich angrenzenden Wald, dem Rick-/Neubau von Werkswohnungen und dem planerischen
Ziel der Gemeinde zum mittelfristigen Erhalt einer bestehenden Lagerfléche fir das Pullacher
Geothermie-Projekt und der mittelfristigen Sicherung einer Gemeinbedarfsfléche z.B. fir einen
Wertstoffhof nur durch Bauleitplanung bewaltigt werden.

Die Gemeinde Pullach i. Isartal verfolgt Ziele hinsichtlich der

e Herstellung und griinplanerischen Gestaltung eines Béschungsbereiches im siidlichen
Betriebsgelénde, zwischen dem Betriebsgeldnde und den unmittelbar angrenzenden
Waldflachen,
Sicherung der bestehenden Lagerflachen fir die Geothermie,
Schaffung einer Gemeinbedarfsflache fir einen Wertstoffhof,
Erhaltung und Neuordnung von Griinstrukturen innerhalb des Werksgelandes,
Schaffung von 6kologischen Ausgleichmanahmen und
freizuhaltenden Leitungstrassen und deren waldgerechte, naturschutzrechtliche und

visuelle Vertraglichkeit im stdlichen Waldbereich im Rahmen der erforderlichen Verlegung
eines Elektro-Erdkabels fir die Bayernwerke und einer Wasserleitung der Versorgungs-, Bau-
und Servicegesellschaft (VBS). .
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Geltungsbereich:

Alle Unterlagen sind im'lntometauftritt der Gemeinde Pullach i. Isartal unter folgenden Links.
abrufbar: s
o Erste Teildnderung des Flachennutzungsplanes (FNP) im Parallelverfahren zur
Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23b "Industriegebiet Dr.-Gustav-Adolph-
StraRe" (...)
https:// .pullach.de/erste-teilaenderung-des-flaechennutzungsplanes-fnp-im-
parallelverfahren-zur-neuaufstellung-des-bebauungsplanes-nr-23b-industriegebiet-dr-
ustav-adolph-strasse-fuer-das-werksgelaende-des-untern/

* Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23b "Industriegebiet Dr.-Gustav-Adolph-
StraBe” (...)
https://www.pullach.de/neuaufstellung-bebauungsplan-nr-23b-industriegebiet-dr-qustav-
adolph-strasse/
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Beschluss:

Antrag GRM Il ach § 28 Abs. 3 GeschO-GR: Antrag auf einzelne Abstimmung der Nummemn
des Beschlussvorschlags.

Mehrheitlich beschlossen
Ja15 Nein1 Anwesend 16

Ergénzungsantrag GRM [ zum Beschlussvorschlag: Aufnahme einer weiteren Ziffer
4 mit folgendem Inhalt:

+Es wird angeregt, einen geeigneten Nachweis fiir die Betriebssicherheit des Stérfallbetriebes
durch ein anerkanntes Ingenieurbiiro vorzubringen und dieses zum Besta)zdteil des
Bebauungsplanes zu machen.

Es wird dazu angeregt, durch ein Sachversténdigenbiiro aussagefahige Prognosen zu den
Verkehrszahlen und verkehrlichen Auswirkungen darzustellen.

Hierzu wird angeregt ein Sachversténdigenbiiro, mit der Bitte u meung des Im sionsschutzes
zu beauftragen. Insbesondere bei der neu geplanten Geb4udehd und der Art der | n:hen
Anlagen ist die Genehmigungsfahigkeit hinsichtlich des Immissionsschu
Die Gemeinde bittet abschlieRend darum, iiber den Fo a_es Ba
Laufenden gehalten zu werden." )
Mehrheitlich abgelehnt

Ja4 Nein12 Anwesend 16 \” «- K

1. Der Gemeinderat nimmt von Aufstellun( der Erste Tauéderung desFlachennutzungsplanes
(FNP) im Parallelverfahren zur Neu: llung des B auungsplanes Nr. 23b "Industriegebiet
Dr.-Gustav-Adolph-StraRe" fiir dag W rksgeland nternehmens United Initiators, Dr.-
Gustav-Adolf-Strae 3, nach § 2 Abs. 1i.V.m, Abs 3 Baugesetzbuch (BauGB); Kenntnis.
Die Gemeinde méchte weiterhin (b das ren informiert werden.

Mehrheitlich beschlossen / /

Ja 15 Nein 1 Anwesend

2. Der Gemeinderat nimmt von.der Neuaufste de/s Bebauungsplanes Nr. 23b "Industriegebiet
Dr.-Gustav-Adolph-StraRe" fur das Werksgelande des Unternehmens United Initiators, Dr.-
Gustav-Adolf- &e 3 mit den -Nm 379/2, 379/7, 41212, 412/27, 412/28, 412/38, 412/39,
412/51, 412/60 1, 412/62, 41 7, 412/68, 412/69, 412/70, 412/71, 412/74, 412/78,
412/79, 412/83, 41 ,412/ 95, 4 , 412/99, 412/105 und 412/106 nach § 2 Abs. 1

Baug ch (BauG Kenntms
Die Genx m Ober das Verfahren informiert werden.
Ein mmig osm

Ja1 leno send16 g

3. Die Gen@:‘nde Balqbrunn fordert die Gemeinde Pullach auf, fiir die betroffenen Anwohner aus
Baierbrun: insbesondere im Bereich des Hollriegelskreuther Weg, im Rahmen der
OffenthchkenQe eiligung eine Informationsveranstaltung zu den beiden Verfahren
durchzufiihren: Sollte dies durch die aktuelle Situation nicht méglich sein, so sind diese
Anwohner zuerst einzeln schriftlich zu informieren. Eine Informationsveranstaltung ist dann
frihestmaglich nachzuholen.

Mehrheitlich beschlossen

Ja 15 Nein 1 Anwesend 16

Die Richtigkeit der Beschlussabschrift wird hiermit bestatigt.

Baierbrunn, 07.12.2020

Sekretariat
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ur das Werksgelande des Unternehmens United Initiators,
Gustav-Adolf-StraBe 3, mit den F1.-Nr. 379/2, 379/7, 412/2, 412/27, 412/28,
412/38, 412/39, 412/51, 412/60, 412/61, 412/62, 412/67, 412/68, 412/69, 412/70,
412/71, 412/74, 412/78, 412/79, 412/83, 412/94, 412/95, 412/96, 412/99, 412/105
und 412/106 nach § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB);

Erste Teildnderung des Fléchennutzungsplanes (FNP) im Parallelverfahren
zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23b , Industriegebiet Dr.-
Gustav-Adolph-StraBe“ fiir das Werksgelidnde des Unternehmens United
Initiators, Dr.-Gustav-Adolph-StraBe 3, nach § 2 Abs. 1i.V.m. § 8 Abs. 3
BauGB;

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit oben genanntem Schreiben wurden uns die 1. Teildnderung des
Flachennutzungsplans der Gemeinde Pullach i. Isartal und der Bebauungsplan Nr.
23b ,Industriegebiet Dr.-Gustav-Adolph-StraRe" fiir das Werksgelénde des
Unternehmens United Initiators, Dr.-Gustav-Adolf-StraBe 3, zur Stellungnahme
vorgelegt. Aus Sicht des Staatlichen Bauamtes Freising kann den Bauleitplanen in
der Fassung vom 15.09.2020 nur unter folgenden MaBgaben zugestimmt werden:

Entlang der freien Strecke von BundesstraBen gilt gemaf § 9 Abs. 1 FStrG fiir
bauliche Anlagen bis 20 m Abstand — gemessen vom auBeren Rand der Fahr-
bahndecke — Bauverbot. Die entsprechende Anbauverbotszone ist in den
Bauleitplédnen darzustellen.

Die ErschlieBung des Plangebietes ist ausschlieBlich tber bereits bestehende
Zufahrten vorzusehen. Unmittelbare Zugénge oder Zufahrten zur BundesstraBe 11
sind nicht zulassig.

Amtssitz Servicestelle

Staatliches Bauamt Freising Manchen E-Mail und Internet
Postfach 1942 85319 Freising  WinzererstraBe 43

Am Staudengarten 2a 85354 Freising 80797 Manchen

® 08161-932-0 ® 08161-932-0 poststelie @stbafs.bayem.de
& 08161-932-3301 #& 08161-832-3730 www.stbafs.bayern.de
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Auf die von der BundesstraBe 11 ausgehenden Emissionen wird hingewiesen.
Eventuelle erforderliche La&rmschutzmaBnahmen werden nicht vom Baulasttrager
der BundesstraBe ibernommen (Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BimSchV).
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Handwerkskammer
fiir Miinchen und Oberbayern

9

Handwerkskammer fur MGnchen und Oberbayem - Postfach 34 01 38 - BODS8 Minchen Land”poliﬁk
Kommunalpolitik

Gemeinde Pullach i. Isartal Verkehr

Herr Weil}

Postfach 240

82043 Pullach i. Isartal

Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23b ,Industriegebiet Dr. — Gustav-
Adolph-StraBe“ fiir das Werksgeldnde des Unternehmens United Initiators, Dr.
Gustav-Adolf-StraBe 3 nach § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB);

Erste Teildnderung des FNP im Parallelverfahren zur Neuaufstellung des BP
Nr. 23b ,Industriegebiet Dr.-Gustav-Adolph-StraBe“ fiir das Werksgeldnde des

15. Dezember 2020

Unternehmens United Initiators, Dr.-Gustav-Adolf-StraRe 3, nach § 2 Abs. 1
i.V.m. § 8 Abs. 2 BauGB

Jeweils friihzeitige Unterrichtung der Behdrden und Triger 6ffentlicher
Belange gemdR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrter Herr Weil3,

die Handwerkskammer fir Miinchen und Oberbayern bedankt sich fir die

Ihr Zeichen:
Unser Zeichen:

rechpartner:

I hwk-muenchen.de

Méglichkeit zur Stellungnahme. Handwerkskammer

Die Gemeinde Pullach i. Isartal méchte die planungsrechtlichen mm:&&bzmm
Voraussetzungen fir ein Werklogistikzentrum auf dem Gel&nde des 80333 Munchen
Unternehmens United Initiators schaffen.

Grundsétzlich bestehen von unserer Seite aus keine Einwande. Dennoch Info@hwk-muenchen.de

méchten wir an dieser Stelle darauf hinweisen, dass der dadurch aufkommende
Verkehr fir die weiteren Planungen in Betracht gezogen werden sollte.

Die schon ohnehin stark frequentierte Wolfratshauser StraRe wird zunehmend
durch den Logistikverkehr belastet. Verkehrsprobleme bzw. starke
Beeintréchtigungen und zusatzliche Belastungen missen fiir die bereits
bestehenden Firmen und insbesondere Handwerksbetriebe vermieden werden.

Mit freundlichen GriiRen

Referentin

+++ Wir sind gerne fiir Sie da: Mit einem vorher vereinbartem Termin kénnen
wir Besucher sicher und ohne Wartezeit beraten. +++

www hwk-muenchen.de

Prasident:
Dipl.-Ing. Franz Xaver Peterander

Hauptgeschaftsfihrer:
Dr. Frank Hupers

Munchner Bank

BLZ 701 900 00

Konto 0 500 102 270

IBAN DE38 7019 0000 0500 1022 70
BIC (Swift-Code) GENODEF1MO01

DAS HANSWERK
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Gemeinde Pullach f.-Ea_nm

16 Dez. 2020
. BAYERISCHES LANDESAMT
eingegangen ~_ FUR DENKMALPFLEGE

e —

Abteilung B - Koordination Bauleitplanung

Gemeinde Pullach im Isartal Postfach 10 02 03
Abteilung Bauverwaltung 80076 Manchen

Tel: 089/2114-236 von 8 bis 12 Uhr
Postfach 240 Fax: 089/2114-407
82049 Pullach E-Mail: beteiligung@blfd.bayern.de
Ihre Zeichen Ihre Nachricht vom Unsere Zeichen Datum
Jiirgen Weif3 22.10.2020  P-2020-5918-1_S2 14.12.2020

Vollzug des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG)
Gde. Pullach i. Isartal, Lkr. Miinchen: Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23b
"Industriegebiet Dr.-Gustav-Adolph-Strafie" fiir das Werksgeliinde des Unternehmens

United lnitfators und Erste Teilinderung des Flichennutzungsplanes im Parallelverfahren

Zustiindige Gebietsreferenten:

Bau- und Kunstdenkmalpflege: Herr_
Bodendenkmalpflege: Herr [N

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie, bei
kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser Sachgebiet (B Q) und
unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische Landesamt fiir

Denkmalpflege, als Triger 6ffentlicher Belange, wie folgt Stellung:

Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange:

Soweit aus den vorliegenden Untérlagen ersichtlich, bestehen von Seiten der Bau- und
Kunstdenkmalpflege gegen die oben genannte Planung keine grundsitzlichen Einwendungen.
In der unmittelbaren Nihe des Planungsgebiets befindet sich nach derzeitigem Kenntnisstand

jedoch folgendes Baudenkmal:

Zentrale: U-/S-Bahn: Marienplatz Tel. 089/2114-0 Bayer. Landesbank Minchen
Hofgraben 4, 80538 Manchen Straienbahn: Linie 19 Fax 089/2114-300 IBAN DE75700500000001190315
Postfach 10 02 03, B0076 M( i Internet: hitp:/Awww bifd bayern.de BIC BYLADEMM
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= D-1-84-139-27 -, Villa des Dichters Carl Sternheim, sog. Bellemaison, palastartige
zweigeschossige Anlage auf hohem Kellergeschoss mit Mansardwalmdach, Mittelrisalit,
reicher architektonischer Fassadengliederung und Freitreppe, im Stil Louis XVI., von

Gustav v. Cube, 1908; Park mit groBem marmornem Brunnenbecken.*

Wir bitten um Beriicksichtigung dieses Denkmals und der dafiir geltenden Bestimmungen in
Begriindung und ggf. Umweltbericht.

Das Denkmal ist zundchst mit vollstindigem Listentext und Hinweis auf die besonderen
Schutzbestimmungen der Art. 4-6 DSchG nachrichtlich zu iibernehmen sowie im zugehdrigen
Planwerk als Denkmal kenntlich zu machen. Fiir jede Art von Verinderungen an diesem
Denkmal und in dessen Néhebereich gelten die Bestimmungen der Art. 46 DSchG. Das
Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege ist bei allen Planungs-, Anzeige-, Zustimmungs-
sowie Erlaubnisverfahren nach Art. 6 DSchG und bei allen baurechtlichen
Genehmigungsverfahren, von denen Baudenkmiler/Ensembles unmittelbar oder in ihrem
Niihebereich betroffen sind, zu beteiligen.

Bodendenkmalpflegerische Belange:

In unmittelbarer Nihe zu oben genanntem Planungsgebiet befinden sich folgende
Bodendenkmiler:

= D-1-7934-0096 - ,, Strafle der romischen Kaiserzeit mit begleitenden
Materialentnahmegruben (Teilstiick der Trasse Augsburg-Salzburg).

= D-1-7935-0006 — ,, Strafie der romischen Kaiserzeit mit begleitenden
Materialentnahmegruben (Teilstiick der Trasse Augsburg-Salzburg). *

AuBerdem ist die Lage des Planungsraums vergleichbar mit den nachfolgend genannten

Bodendenkmilern, die ebenfalls auf den Hochufern der Isar gelegen sind.
= D-1-7935-0092 - , Grabhiigel mit Bestattungen der Hallstattzeit. *

= D-1-7935-0307 - ,, Untertdgige mittelalterliche und frithneuzeitliche Befunde im Bereich

von Burg Griinwald und ihrer Vorgdngerbauten. *

= D-1-7935-0002 - , Abschnittsbefestigung der spdten rémischen Kaiserzeit und des friihen

Mittelalters sowie Burgstall des hohen Mittelalters ("Romerschanze").

= D-1-7934-0082 - ,, Burgstall des hohen und spdten Mittelalters ("Burg Baierbrunn"). *
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= D-1-8034-0088 - ,, Abschnittsbefestigung ottonischer Zeitstellung ("Birg") sowie Siedlung

der Bronzezeit und der Laténezeit.

Aus diesem Grund ist die Lage des Planungsraums auf dem orographisch linken Isarhochufer als
besonders siedlungsgiinstig einzustufen. Daher sind innerhalb des o.g. Planungsraums mit hoher

Wahrscheinlichkeit weitere Bodendenkmiler zu vermuten.

Im Bereich von Bodendenkmilern sowie in Bereichen, wo Bodendenkméiler zu vermuten sind,
bediirfen geméB Art. 7.1 BayDSchG Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen
Erlaubnis. Wir bitten Sie deshalb, folgenden Text in die textlichen Hinweise auf dem Lageplan
und ggf. in den Umweltbericht zu iibernehmen:

Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem

eigenstiindigen Erlaubnisverfahren bei der zustindigen Unteren Denkmalschutzbehirde zu

beantragen ist.

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege wird in diesem Verfahren gegebenenfalls die

fachlichen Anforderungen formulieren.

Im Falle der Denkmalvermutung wird im Rahmen des Erlaubnisverfahrens nach Art. 7.1
BayDSchG die archéologisch qualifizierte Voruntersuchung bzw. die qualifizierte Beobachtung
des Oberbodenabtrags bei privaten Vorhabentrigern, die die Voraussetzungen des § 13 BGB
(Verbrauchereigenschaft) erfiillen, sowie Kommunen soweit moglich durch Personal des
Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege begleitet; in den iibrigen Fillen beauftragt das
Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege auf eigene Kosten eine private Grabungsfirma. In
Abstimmung kann auch eine fachlich besetzte Untere Denkmalschutzbehorde (Kreis- und

Stadtarchéologie) titig werden. Informationen hierzu finden Sie unter:

https://www.blfd.bayern.de/mam/information_und service/publikationen/denkmalpflege-
themen denkmalvermutung-bodendenkmalpflege 2016.pdf

Wir weisen darauf hin, dass die erforderlichen Mafinahmen abhiingig von Art und Umfang der
erhaltenen Bodendenkmiiler einen gréBeren Umfang annehmen kénnen und rechtzeitig geplant
werden miissen. Sollte die archiologische Ausgrabung als Ersatz fiir die Erhaltung eines

Bodendenkmals notwendig sein, sind hierbei auch Vor- und Nachbereitung der Ausgrabung zu
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beriicksichtigen (u.a. Durchfiihrungskonzept, Konservierung und Verbleib der Funde). Bei der
Verwirklichung von Bebauungsplanen soll grundsitzlich vor der Parzellierung die gesamte
Planungsflache archiologisch qualifiziert untersucht werden, um die Kosten fiir den einzelnen
Bauwerber zu reduzieren (vgl. BayVGH, Urteil v. 4. Juni 2003, Az.: 26 B 00.3684, EzD 2.3.5
Nr. 3 / Denkmalpflege Informationen des BLfD 2004/1 (B 127), 68 ff. [mit Anm. W. K. Gohner];
BayVG Miinchen, Urteil v. 14. September 2000, Az.: M 29 K 00838, EzD 2.3.5 Nr. 2).

Als Alternative zur archiiologischen Ausgrabung kann in bestimmten Fillen eine
Konservatorische Uberdeckung der Bodendenkmiiler in Betracht gezogen werden. Eine
Konservatorische Uberdeckung ist oberhalb des Befundhorizontes und nur nach
Abstimmung mit dem BLfD zu realisieren (z.B. auf Humus oder kolluvialer Uberdeckung).
Vgl. zur Anwendung, Ausfiihrung und Dokumentation einer Konservatorischen Uberdeckung
https://www.blfd.bayern.de/mam/information_und_service/fachanwender/konservatorische uebe
rdeckung_bodendenkmaeler 2020.pdf sowie

https://www.blfd.bayern.de/mam/information_und service/fachanwender/dokuvorgaben_april_2

020.pdf, 1.12 Dokumentation einer Konservatorischen Uberdeckung. Das Bayerische Landesamt
fiir Denkmalpflege berit in Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehérde bei der
Priifung alternativer Planungen unter denkmalfachlichen Gesichtspunkten.

Fachliche Hinweise zur Abstimmung kommunaler Planungen mit Belangen der
Bodendenkmalpflege entnehmen Sie auch bitte der Broschiire ,,Bodendenkmiler in Bayern.

Hinweise fiir die kommunale Bauleitplanung®

(https://www.blfd.bayern.de/mam/abteilungen_und aufgaben/bodendenkmalpflege/kommunale
bauleitplanung/2018_broschuere kommunale-bauleitplanung.pdf)

Die mit dem Bayerischen Staatsministerium des Innern abgestimmte Rechtsauffassung des
Bayerischen Staatsministeriums fiir Wissenschaft, Forschung und Kunst und des Bayerischen
Landesamts fiir Denkmalpflege zur Uberplanung von (Boden-) Denkmiilern entnehmen Sie bitte
dem Vollzugsschreiben des StMBW vom 09.03.2016

(https://www.blfd.bayern.de/mam/information_und service/fachanwender/vollzugsschreiben_bo
dendenkmal 09 _03_2016.pdf) sowie unserer Homepage

https://www.blfd.bayern.de/mam/information_und_service/fachanwender/rechtliche grundlagen
tiberplanung _bodendenkmiler.pdf
(Rechtliche Grundlagen bei der Uberplanung von Bodendenkmiilern).
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In Umsetzung der Rechtsprechung des Bayerischen Verfassungsgerichtshof (Entscheidung vom
22. Juli 2008, Az.: Vf. 11-VII-07, juris / NVwZ 2008, 1234-1236 [bestitigt durch die
nachgehenden Beschliisse des Bundesverfassungsgerichts vom 4. November 2008, Az.: 1 BVR
2296/08 & 1 BVR 2351/08, n. v.]) wird dringend angeregt, aus stidtebaulichen Griinden
geeignete Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB (z. B. nach Nummern 2, 9, 10, 11, 15, 20
[Bodendenkmal als ,,Archiv des Bodens*]) vorzunehmen.

Die Untere Denkmalschutzbehorde erhélt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um
Kenntnisnahme. Fiir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der
Bauleitplanung stehen wir selbstversténdlich gerne zur Verfiigung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege
betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie zustdndigen Gebietsreferenten der Praktischen
Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Mit freundlichen Griilen
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Deutsche Bahn AG
DB Immobilien

N N Region Sid
DBAG + DB Immobilien « BarthstraBe 12 « 80339 Minchen Kompetenzteam Baurecht

" . BarthstraRRe 12
Gemeinde Pullach i. Isartal 80339 Miinchen

Johann-Bader-Str. 21 www.deutschebahn.com
D-82049 Pullach i. Isartal

Telefax 089 1308-22106
ktb.muenchen@deutschebahn.com
deutschebahn.com

Zeichen CR.R 04-S(E1) XP
TOEB-MUN-20-89173

14.12.2020
Ihr Zeichen/ Schreiben vom: 22.10.2020 /Bearbeiter: Herr Weil

Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23b "Industriegebiet Dr.-Gustav-Adolph-
StraRe" und Erste Teildnderung des Flichennutzungsplanes (FNP) im Parallelverfahren

Bahnstrecke 5507 Miinchen Siid - Wolfratshausen / von ca. km 9,5 bis ca. km 10,3 / rechts der Bahn

Sehr geehrte Damen und Herren,

die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollmachtigtes Unternehmen, {ibersen-
det Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme zur o. g. Bauleitplanung.

Sofern der aktuelle Zaun die Grundstiicksgrenze zwischen Deutscher Bahn und Bebauungs-
plan 23b darstellt, sind nur diese Auflagen einzuhalten: Es diirfen keine Anpflanzungen auf DB
Gelande wachsen, auch keine Baume. Sollte der bestehende Gleisanschluss nicht mehr beno-
tigt werden, ist dieser sowohl in der AuRen- wie auch in der Innenaniage komplett zuriickzu-
bauen. Solite der aktuelle Zaun nicht die Grenze darstellen, ist uns ein geeigneter Plan, aus
dem sowohl die DB Anlagen wie auch die Grundstiicksgrenzen und Abstdande hervorgehen,
unaufgefordert vorzulegen. Bei Riickfragen wenden Sie sich bitte an Herrn Andreas Mayer, DB
Netz AG, VarnhagenstraBe 43, 81241 Minchen, Tel.: +49 89 13084495, andre-
as.mayer@deutschebahn.com.

Infrastrukturelle Belange

Kiinftige Aus- und UmbaumaRnahmen sowie notwendige MaRnahmen zur Instandhaltung und
dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn weiter-
hin zweifelsfrei und ohne Einschrankungen zu gewahren.

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen und Ober-
leitungsanlagen, miissen den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen.
Fir Neuanpflanzungen in Bahnnahe ist in jedem Fall das DB-Handbuch 882 zu beachten.

Grundsatzlich gilt, dass Abstand und Art von Bepflanzungen so gewahlt werden miissen, dass
diese z. B. bei Windbruch nicht in die Gleisanlagen fallen kénnen. Diese Abstande sind durch

Deutsche Bahn AG Vorsitzender des Vorstand: Dr. Levin Holle Unser Anliegen:
Sitz: Berlin Aufsichtsrates: Dr, Richard Lutz, Berthold Huber ] =
Registergericht: Michael O Prof. Dr. Sabina Jeschke 1
Berlin-Charlottenburg Dr, Sigrid Evelyn Nikutta

HRB: 50 000 Ronald Pofalla

USt-IdNr.: DE 811569869 Martin Seiler L (=50
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geeignete MaRnahmen Riickschnitt u. a.) standig zu gewibhrleisten. Der Pflanzabstand zum
Bahnbetriebsgelande ist entsprechend der Endwuchshéhe zu wahlen. Soweit von bestehenden
Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicherheit ausge-
hen kénnen, miissen diese entsprechend angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in Ver-
zug behalt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigentiimers
zuriickzuschneiden bzw. zu entfernen.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen und
Emissionen (insbesondere Luft- und Korperschall, Erschiitterungen, Abgase, Funkenflug,
Bremsstaub, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen
an benachbarter Bebauung fiihren kénnen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden
Immissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen Bauwerbern auf
eigene Kosten geeignete Schutzmalnahmen (Schallschutz) vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Beleuchtungen und Werbeflédchen sind so zu gestalten, dass eine Beeintrichtigung der Sicher-
heit und Leichtigkeit des Eisenbahnverkehrs (insbesondere Blendung des Eisenbahnpersonals
und eine Verwechslung mit Signalbegriffen der Eisenbahn) jederzeit ausgeschlossen ist.

Immobilienrelevante Belange

Die Abstandsflichen gemaR Art. 6 BayBO sowie sonstige baurechtliche und nachbarrechtliche
Bestimmungen sind einzuhalten.

Hinweise fiir Bauten nahe der Bahn

Bei Bauarbeiten in Bahnnahe sind Sicherheitsauflagen aus dem Eisenbahnbetrieb zu beachten.
Die Einholung und Einhaltung dieser Sicherheitsauflagen obliegt dem Bauherrn im Rahmen
seiner Sorgfaltspflicht. Zur Abstimmung der Sicherung gegen Gefahren aus dem Bahnbetrieb
sind die Bauantragsunterlagen der DB AG (Eingangsstelle DB Immobilien) vorzulegen.

Die folgenden allgemeinen Auflagen fir Bauten /| BaumaRnahmen nahe der Bahn dienen als
Hinweis:

Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlagen hat nach den anerkann-
ten Regeln der Technik unter Einhaltung der giiltigen Sicherheitsvorschriften, technischen Be-
dingungen und einschiagigen Regelwerke zu erfolgen.

Der Eisenbahnbetrieb darf weder behindert noch gefihrdet werden.

Die Flachen befinden sich in unmittelbarer Nahe zu unserer Oberleitungsanlage. Wir weisen
hiermit ausdriicklich auf die Gefahren durch die 15000 V Spannung der Oberleitung hin und die
hiergegen einzuhaltenden einschlagigen Bestimmungen. Der entsprechenden Oberleitungsplan
liegt diesem Schreiben bei. Bei Riickfragen zu den Oberleitungsanlage wenden Sie sich bitte an
Markus Demmel Varnhagenstr. 43, DB  Netz/Energie, 81241 Miinchen, mar-
kus.demmel@deutschebahn.com.

Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit aller durch die geplanten BaumaRnahmen und das
Betreiben der baulichen Anlagen betroffenen oder beanspruchten Betriebsanlagen der Eisen-
bahn ist standig und ohne Einschrankungen, auch insbesondere wahrend der Baudurchfiih-
rung, zu gewahrleisten.

Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau- | Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist
das Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehangten Lasten
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oder herunterhdngenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau
einer Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom An-
tragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Werden bei einem Kraneinsatz ausnahmsweise Betriebsanlagen der DB iiberschwenkt, so ist
mit der DB Netz AG eine schriftliche Kranvereinbarung abzuschlieRen, die mindestens 4 - 8
Wochen vor Kranaufstellung bei der DB Netz AG zu beantragen ist. Auf eine ggf. erforderliche
Bahnerdung wird hingewiesen. Der Antrag zur Kranaufstellung ist mit Beigabe der Konzernstel-
lungnahme der DB zum Vorhaben bei der DB Netz AG, Niederlassung Siid, Immobilienma-
nagement |.NF-S(R), Richelstrale 1, 80634 Miinchen, Herr Prokop, Tel.: 089 | 1308 72 708,
einzureichen. Generell ist auch ein maRstablicher Lageplan (M 1:1000) mit dem vorgesehenen
Schwenkradius vorzulegen.

Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im unmittelbaren Bereich von DB Liegenschaften
jederzeit mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel, Leitungen oder Verrohrungen
gerechnet werden muss.

Eine Kabel- und Leitungsermittlung im Grenzbereich wurde seitens der DB Netz AG nicht
durchgefiihrt. Sollte dies gewiinscht werden, so ist rechtzeitig -ca. 6 Wochen vor Baubeginn-
eine entsprechende Anfrage an die o.g. Adresse der DB Immobilien zu richten. Ggf. sind im
Baubereich vor Baubeginn entsprechende Suchschlitze von Hand auszufiihren.

Es wird darauf verwiesen, dass Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser grundsatzlich nicht
auf oder tiber Bahngrund abgeleitet werden diirfen. Sie sind ordnungsgemaR in die offentliche
Kanalisation abzuleiten. Einer Versickerung in Gleisndhe kann nicht zugestimmt werden.

Rein vorsorglich teilen wir lhnen mit, dass Baumaterial, Bauschutt etc. nicht auf Bahngelande
zwischen- oder abgelagert werden diirfen. Lagerungen von Baumaterialien entlang der Bahnge-
landegrenze sind so vorzunehmen, dass unter keinen Umstanden Baustoffe | Abfdlle in den
Gleisbereich (auch durch Verwehungen) gelangen.

Schlussbemerkungen

Alle angefiihrten gesetzlichen und technischen Regelungen sowie Richtlinien gelten nebst den
dazu ergangenen oder noch ergehenden ergdanzenden und abandernden Bestimmungen.

Vorausgesetzt wird, dass die maRgebenden Vorschriften und Richtlinien vorhanden und be-
kannt sind. Die Richtlinien der DB sind kostenpflichtig unter der folgenden Adresse zu beziehen:

DB Kommunikationstechnik GmbH

Medien- und Kommunikationsdienste,

Informationslogistik,

Kriegsstrale 136,

76133 Karlsruhe

Tel. 0721/ 938-5965, Fax 0721 | 938-5509 dzd-bestellservice@deutschebahn.com

Das Eisenbahn-Bundesamt, AuRenstelle Miinchen, ArnulfstraRe 9/11, 80335 Miinchen, hat an
diesem Schreiben nicht mitgewirkt. Dessen Beteiligung als Trager offentlicher Belange ist vom
Antragsteller gesondert zu veranlassen.

Wir bitten Sie, uns das Abwagungsergebnis zu gegebener Zeit zuzusenden und uns bei Weiter-
fuhrung des Verfahrens erneut zu beteiligen.

Fiir Riickfragen zu diesem Verfahren, die Belange der Deutschen Bahn AG betreffend, bitten
wir Sie, sich an den Mitarbeiter des Kompetenzteams Baurecht, Frau Petzi, zu wenden.
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+++++++ Wir bitten um Beachtung, dass wir trotz der aktuellen Corona-Virus-Pandemie bemiiht sind, die
Bearbeitung der Beteiligungen der DB AG und ihrer Konzernunternehmen im Rahmen von Planungs- und
Bauvorhaben Dritter innerhalb der gesetzlichen bzw. behdrdlichen Fristen zu bearbeiten, dies aber auf-
grund der aktuellen Situation nicht durchgehend gewahrleistet werden kann.

Wir bitten diesbeziiglich um Verstandnis und um Beriicksichtigung in den betroffenen Verfahren.+++++++

Mit freundlichen GriiRen
Deutsche Bahn AG
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SWM Infrastruktur GmbH & Co. KG / 80287 Manchen

Gemeinde Pullach i. Isartal
Johann-Bader-Str. 21
82049 Pullach i. Isartal

24. November 2020

Gemeinde Pullach i. Isartal / Bauleitplanverfahren / Friihzeitige
Unterrichtung der Behdrden und Triger &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.
1 BauGB, Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23b "Industriegebiet
Dr.-Gustav-Adolph-StraBe" fiir das Werksgeldnde des Unternehmens
United Initiators, Dr.-Gustav-Adolf-StraBe 3, mit den Fl.-Nrn. 379/2, 379/7,
412/2, 412/27, 412/28, 412/38, 412/39, 412/51, 412/60, 412/61, 412/62, 412/67,
412/68, 412/69, 412/70, 412/71, 412/74, 412/78, 412/79, 412/83, 412/94, 412/
95, 412/96, 412/99, 412/105 und 412/106 nach § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) und Erste Teildnderung des Flichennutzungsplanes (FNP) im
Parallelverfahren zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23b
"Industriegebiet Dr.-Gustav-Adolph-StraBe" fiir das Werksgelénde des
Unternehmens United Initiators, Dr.-Gustav-Adolf-StraRe 3, nach § 2 Abs. 1
i.V.m. § 8 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB);

Sehr geehrter Herr Weil3,

herzlichen Dank firr die Zusendung der o0.g. Bebauungs- und
Flachennutzungsplanunterlagen. Von der Aufstellung haben wir Kenntnis
genommen und nehmen hierzu wie folgt Stellung.

Unsere bestehenden Erdgasversorgungsanlagen sind aus dem Eintrag (griin
eingezeichnet) im beiliegenden Bestandplanauszug zu ersehen.

Innerhalb des Bebauungsplanbereiches befindet sich im Grundstiick

Fl.-Nr. 412/27 unsere Erdgashochdruckleitung. Wir bitten Sie fir diese
Erdgashochdruckleitung im Bebauungsplan eine Leitungsrechtsflache von 6,0 m
Gesamtbreite (Leitungsachse 3,0 m beiderseits) mit aufzunehmen und zu
berlicksichtigen. Die Schutzstreifenbreite ergeht aus der schuldrechtlichen
Vereinbarung zwischen dem Grundstiickseigentimer und den Stadtwerken
Minchen.

Des Weiteren befinden sich im éffentlichen StraRenbereich ebenfalls unsere
Erdgasnieder- und Hochdruckleitungen und miissen bei den weiteren Planungen
(sofern betroffen) beriicksichtigt werden.

Unsere Wasserversorgungsanlagen der Wassergewinnung befinden sich
auBerhalb des raumlichen Geltungsbereiches.

Geplante BaumaRnahmen diirfen nur nach vorheriger értlicher Einweisung in
den Leitungsbestand durch unsere Aufgrabungskontrolle begonnen werden.

Seite 1von 2

SWM Infrastruktur

Ein Unternehmen
der Stadtwerke Minchen / Sl

SWM Infrastruktur GmbH & Co. KG
80287 Minchen
www.swm-infrastruktur. de

Ansprechpartner
I
Netzsteuerung

Telefon: +49 89 2361 -
Fax: +49 89 2361
-mn-dnhsmktuv.de
Auskunftsfallnummer

220030

Sitz: Minchen
Emmy-Noether-Strate 2

80992 Minchen

Telefon: +49 89 2361-0

Amtsgericht Minchen HRA 108 947
USt-ldNr.: DE813865922
Glaubiger-ID: DE5313000000030249

SWM Infrastruktur Verwaltungs GmbH
Sitz: Minchen
Amtsgericht Minchen HRB 227 822

Franziska Buchard-Seid|

Bankverbindung

Postbank Miinchen

BIC PBNKDEFFXXX

IBAN DE78 7001 0080 0888 0008 08
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SWM Infrastruktur

Ein Unternehmen
der Stadtwerke Miinchen / SWiM

Wir sind sehr daran interessiert, die Neu geplanten Geb&ude an die
Erdgasversorgung anzuschlieRen. Weitere Informationen (z. B. Anschlusspreise,
Antrége, Vorteile von Erdgas) erhalten Sie unter www.swm.de.

Zur formellen Flachennutzungsplan&nderung bestehen von Seiten der
Stadtwerke Minchen keine Einwénde.

Wir bitten Sie unsere Angaben zu den vorhandenen Versorgungsanlagen bei

Ihren weiteren Planungen zu beriicksichtigen und uns im Verfahren nochmals mit
einzuschalten

Bei Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne unter der Tel.-Nr.: 089/2361-zur
Verfugung.

Mit freundlichen GriRen

Seite 2 von 2

Seite 69 von 107




Seite 70 von 107




Seite 71 von 107



Seite 72 von 107




123 456 759.0GP

4] I EaN ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH, PTI 25
Marsplatz 4, 80335 Minchen

Gemeinde Pullach im Isartal
Johann-Bader-Str. 21

82049 Pullach im Isartal

per Mail zurick am 24.11.2020 an: bauleitplanung@pullach.de

Mail vom 22.10.2020, Herr Weil}

T NL Sad, PTI 25, 852, [N
2089 54550 [l 1 Mail: I telekom. de

24.11.2020

RickduBerung zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23b windustriegebiet Dr.-Gustav-Adolph-Straie“
nach § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) und erste Teildnderung des Flichennutzungsplanes (FNP) im
Parallelverfahren zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23b nach §2Abs.1i.V.m. § 8 Abs. 3
Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die zugesandten Unterlagen und die Beteiligung an dem Verfahren.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zum Bebauungsplanes Nr. 23b und erster Teilanderung des Flachennutzungsplanes nehmen wir wie folgt Stellung:

Am Rande des Planungsgebiets ist bereits eine Telekommunikationsinfrastruktur vorhanden.
Anderungen, BaumaBnahmen oder Planungen zu BaumaRnahmen sind zurzeit nicht vorgesehen.

Lageplane mit unseren eingezeichneten Telekommunikationsanlagen haben wir beigefugt.
Zeichen und Abkarzungen in den Lageplanen sind in der darin eingeftgten Legende zu entnehmen.

Bitte beachten sie: Die bersandten Lageplane sind nur fur Planungszwecke geeignet, ansonsten sind sie
unverbindlich. Bei allen Grabungen am oder im Erdreich bitten wir beiliegende Kabelschutzanweisung unbedingt zu
beachten.

Vorbehaltlich einer positiven Ausbauentscheidung machen wir darauf aufmerksam, dass die vorhandene
Telekommunikationsinfrastruktur nicht ausreicht, um das Plangebiet zu versorgen. Es sind zusatzliche Planungen und
Baumafnahmen erforderlich.

Die Telekom Deutschland GmbH behalt sich vor, die notwendige Erweiterung der Telekommunikationsinfrastruktur in
mehreren unabhéngigen Bauabschnitten durchzufihren und ihre Versorgungsleitungen nach wirtschaftlichen
Gesichtspunkten zu verlegen.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

TECHNIK NIEDERLASSUNG SUD

Hausanschrift: Dieselstrafie 43, 90441 Nurnberg

Telefon: +49921 180 | Telefax +49 921 18-1119 |

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE17 5901 0066 0024 8586 68 | SWIFT-BIC: PENKDEFF590
Aufsichtsrat: Dr. Dirk W& (Vorsitzender) | Geschatsfih Walter Goldenits (Vorsitzender), Maria Stettner, Dagmar Véckler-Busch
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Geselischaft Bonn | UStIdNr. DE 814645262
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© I EEE ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DATUM  24.11.2020
EMPFANGER  Gemeinde Pullach im Isartal
SEME 2

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie der Koordinierung mit dem Strafienbau und den
Baumafinahmen anderer Leitungstrager ist es unbedingt erforderlich, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmafinahmen bzw. Spartenbesprechungen der

Deutschen Telekom Technik GmbH
T NL Sid, PTI 25, Fertigungssteuerung
Mail: T_NL_Sued_PTI25_FS@telekom.de

so frih wie méglich, mindestens 9 Monate vorher angezeigt werden

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen Stralen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen fir die Unterbringung der
Telekommunikationsanlagen vorzusehen.

Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien
vermieden werden und aus betrieblichen Grunden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist.

Hinsichtiich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen” der Forschungsgeselischaft fur Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe hier u. a.
Abschnitt 3 zu beachten.

Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Diese Stellungnahme gilt sinngem&B auch fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes.
Bitte beteiligen Sie uns auch weiterhin am Planverfahren.

Mit freundlichen Graen

Anlagen
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B I I B ERLEBEN, WAS VERBINDET.

KABELSCHUTZANWEISUNG

Anweisung zum Schutze unterirdischer Telekommunikationslinien und -anlagen der Deutschen Telekom
bei Arbeiten Anderer

Bearbeitet und Herausgegeben von der Telekom Deutschland GmbH

Die unterirdisch verlegten Telekommunikationslinien und -anlagen der Telekom Deutschland GmbH, sind ein
Bestandteil ihres Telekommunikationsnetzes. Sie kénnen bei Arbeiten, die in ihrer Nahe am oder im Erdreich
durchgefiihrt werden, leicht beschadigt werden. Durch solche Beschadigungen wird der fiir die Offentlichkeit
wichtige Telekommunikationsdienst der Telekom Deutschland GmbH erheblich gestért. Beschadigungen an
Telekommunikationslinien/-anlagen sind nach MaBgabe der § 317 StGB strafbar, und zwar auch dann, wenn
sie fahrlassig begangen werden. Auflerdem ist derjenige, der fiir die Beschadigung verantwortlich ist, der
Telekom Deutschland GmbH zum Schadensersatz verpflichtet. Es liegt daher im Interesse aller, die solche
Arbeiten durchfiihren, auBerste Vorsicht walten zu lassen und dabei insbesondere Folgendes genau zu
beachten, um Beschadigungen zu verhiiten.

1. Bei Arbeiten jeder Art am oder im Erdreich, insbesondere bei Aufgrabungen, Pflasterungen, Bohrungen,
Baggerarbeiten, Grabenreinigungsarbeiten, Setzen von Masten und Stangen, Eintreiben von Pfahlen, Bohrern
und Dornen, besteht immer die Gefahr, dass Telekommunikationslinien/-anlagen der Telekom Deutschland
GmbH beschadigt werden.

2. Telekommunikationslinien/-anlagen der Telekom Deutschland GmbH werden nicht nur in oder an
offentlichen Wegen, sondern auch durch private Grundstiicke (z.B. Felder, Wiesen, Waldstiicke) gefiihrt. Die
Telekommunikationslinien/-anlagen werden gewdhnlich auf einer Grabensohle von 60 cm (in Einzelfallen
40 cm) bis 100 cm ausgelegt; im Trenchingverfahren eingebrachte Anlagen befinden sich ab einer
Verlegetiefe von 20 cm (s. Seite 5). Eine abweichende Tiefenlage ist bei Rohren/ Kabelrohrverbanden wegen
Kreuzungen anderer Anlagen, infolge nachtraglicher Veranderung der Deckung durch StraBenumbauten u.
dgl. und aus anderen Griinden méglich.

Kabel kdnnen in Rohren eingezogen, mit Schutzhauben aus Ton, mit Mauersteinen 0.4. abgedeckt, durch
Trassenwarnband aus Kunststoff, durch elektronische Markierer gekennzeichnet oder frei im Erdreich verlegt
sein. Rohren, Abdeckungen und Trassenwarnband aus Kunststoff schiitzen die Telekommunikationslinien/-
anlagen jedoch nicht gegen mechanische Beschadigungen. Sie sollen lediglich den Aufgrabenden auf das
Vorhandensein von Telekommunikationslinien/-anlagen aufmerksam machen (Warnschutz).

Bei Beschadigung von Telekommunikationslinien/-anlagen ' der Telekom Deutschland GmbH, kann
Lebensgefahr fir damit in Berlihrung kommende Personen bestehen.

Tel kabel (Kupferkabel und Glastaserk
-Telekomkabel mit F bt
- Kabel (Energiekabel), die abgesetzte Technik mit Energie versorgen
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Von unbeschédigten Telekommunikationslinien/-anlagen der Telekom Deutschland GmbH mit
isolierender AuBenhiille gehen auf der Trasse keine Gefahren aus.

Von Erdern und erdfiihlig verlegten Kabeln (Kabel mit metallischem Auienmantel) kénnen insbesondere bei
Gewitter Gefahren ausgehen. Gem. DIN VDE 0105 Teil 100, Abschnitt 6.1.2 Wetterbedingungen, sollen bei
Gewitter die Arbeiten an diesen Anlagen eingestellt werden.

Glasfaserkabel sind auf der Kabelauenhiille mit einem "~ gekennzeichnet. Hier kann es bei einem
direkten Hineinblicken in den Lichtwellenleiter zu einer Schadigung des Auges kommen. Bei Beschédigung
von Telekommunikationslinien/-anlagen gilt immer:

Alle Arbeiter missen sich aus dem Gefahrenbereich der Kabelbeschadigung entfernen. Die Telekom
Deutschland GmbH ist unverziiglich und auf dem schnellsten Wege zu benachrichtigen, damit der Schaden
behoben werden kann.

3. Vor der Aufnahme von Arbeiten am oder im Erdreich der unter Ziffer 1 bezeichneten Art ist deshalb
entweder Uber das Internet unter der Adresse https://trassenauskunft-kabel.telekom.de oder bei der fiir das
Leitungsnetz zustandigen Niederlassung (Telekontakt: 0800/3301000) festzustellen, ob und wo in der Nahe
der Arbeitsstelle Telekommunikationslinien/-anlagen der Telekom Deutschland GmbH liegen, die durch die
Arbeiten gefahrdet werden kdnnen.

Teilweise sind Telekommunikationslinien/-anlagen metallfrei ausgefiihrt und mit elektronischen Markierern
gekennzeichnet. Diese Markierer (Frequenzen der passiven Schwingkreise gemaf 3M-Industriestandard
101,4 kHz) sind im Lageplan mit b dargestellt und mit geeigneten marktiblichen Ortungsgeréten sicher
zu lokalisieren.

4. Sind Telekommunikationslinien/-anlagen der Telekom Deutschland GmbH vorhanden, so ist die Aufnahme
der Arbeiten der zustandigen Niederlassung rechtzeitig vorher schriftlich, in eiligen Fallen telefonisch voraus,
mitzuteilen, damit - wenn nétig, durch Beauftragte an Ort und Stelle - nahere Hinweise iiber deren Lage
gegeben werden kénnen.

5. Jede unbeabsichtigte Freilegung von Telekommunikationslinien/-anlagen der Telekom Deutschland GmbH
ist der zustandigen Niederlassung unverziiglich und auf dem schnellsten Wege zu melden.

Ist ein direkter Ansprechpartner nicht bekannt, so kann eine Schadensmeldung auch unter 0800/3301000
oder online  https://trassenauskunft-kabel.telekom.de/static-content/doc/Kabelschaeden melden.pdf
gemeldet werden.

Freigelegte Telekommunikationslinien/-anlagen sind zu sichern und vor Beschadigung und Diebstahl zu
schiitzen. Die Erdarbeiten sind an Stellen mit freigelegten Kabeln bis zum Eintreffen des Beauftragten der
Telekom Deutschland GmbH einzustellen.

6. Bei Arbeiten in der Nahe von unterirdischen Telekommunikationslinien/-anlagen diirfen spitze oder scharfe
Werkzeuge (Bohrer, Spitzhacke, Spaten, Stofleisen) nur so gehandhabt werden, dass sie héchstens bis zu
einer Tiefe von 10 cm tber der Telekommunikationslinie/-anlage in das Erdreich eindringen. Fiir die weiteren
Arbeiten sind stumpfe Gerate, wie Schaufeln usw., zu verwenden, die mdglichst waagerecht zu filhren und
vorsichtig zu handhaben sind. Spitze Gerate (Dorne, Schnurpfahle) difen oberhalb von
Telekommunikationslinien/-anlagen nur eingetrieben werden, wenn sie mit einem fest angebrachten Teller
oder Querriegel versehen sind, um ein zu tiefes Eindringen zu verhindern und damit eine Beschédigung der
Telekommunikationslinien/-anlagen sicher auszuschlieBen. Da mit Ausweichungen der Lage oder mit
breiteren Kabelrohrverbanden gerechnet werden muss, sind die gleichen Verhaltensmafinahmen auch in
einer Breite bis zu 50 cm rechts und links der Telekommunikationslinie/-anlage zu beachten.
Bei der Anwendung maschineller Baugeréte in der Nahe von Telekommunikationslinien/-anlagen ist ein
solcher Abstand zu wahren, dass eine Beschadigung der Telekommunikationslinie/-anlage ausgeschlossen
ist. Ist die Lage oder die Tiefenlage nicht bekannt, so ist besondere Vorsicht geboten. Gegebenenfalls muss
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der Verlauf der Telekommunikationslinie/-anlage durch in vorsichtiger Arbeit herzustellender Querschlage
ermittelt werden.

7. In Graben, in denen Kabel freigelegt worden sind, ist die Erde zundchst nur bis in die Hohe des
Kabelauflagers einzufiillen und fest zu stampfen. Dabei ist darauf zu achten, dass das Auflager des Kabels
glatt und steinfrei ist. Sodann ist auf das Kabel eine 10 cm hohe Schicht loser, steinfreier Erde aufzubringen
und mit Stampfen fortzufahren, und zwar zunéchst sehr vorsichtig mittels hélzerner Flachstampfer. Falls sich
der Bodenaushub zum Wiedereinfiillen nicht eignet, ist Sand einzubauen. Durch Feststampfen steinigen
Bodens unmittelbar iber dem Kabel kann dieses leicht beschadigt werden.

8. Bei der Reinigung von Wasserdurchldssen, um die Telekommunikationslinien/-anlagen herumgefiihrt sind,
sind die Gerate so vorsichtig zu handhaben, dass die Telekommunikationslinien/-anlagen nicht beschadigt
werden.

9. Jede Erdarbeiten ausfiihrende Person oder Firma ist verpflichtet, alle gebotene Sorgfalt aufzuwenden.
Insbesondere miissen Hilfskrafte genauestens an- und eingewiesen werden, um der bei Erdarbeiten immer
bestehenden Gefahr einer Beschadigung von Telekommunikationslinien/-anlagen zu begegnen. Nur so kann
sie verhindern, dass sie zum Schadenersatz herangezogen wird.

10. Die Anwesenheit eines Beauftragten der Telekom Deutschland GmbH an der Aufgrabungsstelle hat
keinen Einfluss auf die Verantwortlichkeit des Aufgrabenden in Bezug auf die von der Person verursachten
Schaden an Telekommunikationslinien/-anlagen der Telekom Deutschland GmbH. Der Beauftragte der
Telekom Deutschland GmbH hat keine Anweisungsbefugnis gegeniiber den Arbeitskraften der die
Aufgrabung durchfithrenden Firma.
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ERLAUTERUNGEN DER ZEICHEN UND ABKURZUNGEN IN DEN LAGE-
PLANEN DER TELEKOM DEUTSCHLAND GMBH

Bearbeitet und Herausgegeben von der Telekom Deutschland GmbH Stand: 28.06.2017

Stand: 28.06.2017

Kabelrohrtrasse mit mindestens einem Rohr

Kabeltrasse alle Kabel erdverlegt

Kabeltrasse oberirdisch verlegt

Betriebsgebaude

Kabelrohrverband aus 2 x 3 Kabelkanalrohren (KKR -Auflendurchmesser 110 mm)
Kabelschacht mit 2 Einstiegsoffnungen

Kabelschacht mit 1 Einstiegsbffnung

Kabelkanal aus Kabelkanalformstein (KKF) mit 2 Zugéffnungen

Abzweigkasten mit Erdkabel zum Abschlusspunkt des Liniennetzes (APL) im Gebéude
Querschnittsbild der in einer Trasse verlaufenden Telekommunikationsanlage:
hier: 2 Erdkabel und 4 Kunststoffrohre (Auendurchmesser 40 mm)

hier: 3 Betonformsteine und 1 Stahlhalbrohr doppelt mit einer Uberdeckung von 0.4m

Rohr-Unterbrechungsstelle

Im Erdreich verbliebener Teil eines aufgegebenen Kabelschachtes mit nicht im Betrieb
befindlichen vorhandenen Erdkabel und aufgegebener vorhandener Verbindungsstelle

Mit Halbrohren bzw. Schraubklemmfitting Gberbriickte Rohr-Unterbrechungsstelle
Abzweigkasten / Unterflurbehalter mit unbelegter Kabelkanal-Hauszufiihrung
Kabelschacht, verschlossen / Kabelschacht, verschlossen und elektronisch geschitzt
Kabelverzweiger / Gf-Netzverteiler / Einspeisepunkt 230VAC / Abgesetzte EVs-Gruppe
Rohrende, Beginn der Erdkabelverlegung

Abzweigmuffe mit Erdkabel zum Telefonhauschen, -zelle, -haube, -saule, Telestation

Unmittelbar im Erdreich ausgelegtes Telekom-Kabel; abgedeckt
-mit Mauerziegel oder Abdeckplatten, (kann auch doppelt abgedeckt sein)

- mit Kabelabdeckhauben
-zwei Kabel mit Trassenwarnband

2 Kabelschutzrohre aus Kunststoff, Stahl, verzinktem Stahl oder Beton;
ab der Strichlinie in Pleilrichtung 6,5 m lang

Seite 4 von 6

Seite 80 von 107




@

?.?...._._._.,._.@_.

5 0%

w
@

=

- m s s s wm
w

01<0<0<OIKO<O< @<
<

E

Kabelmarke (aus Kunststoff) oder Kabelmerkstein (aus Beton)

Kabelmarke mit elektronischem Markierer

elektronischer Markierer ohne Kabelmarke (unterirdisch verlegt)

Kennzeichnung der Einmessachse durch eine Strichlinie, auf die alle Abstand-Mafle
zum Kabelverband (Kabe! Nr. 4 bis 6) bezogen sind.

Hinweis auf Gefahrdung durch Fernspeisung, soweit der Grenzwert nach VDE 800, Teil 3
tiberschritten wird und Ortsspeisung mit 230 V(AC)/400V(DC)

Schirmleiter tber Erdkabel

- Fremdes Starkstromkabel / fremdes Telekomkabel (+Text)

- Rohrleitung fiir fliissige oder gasformige Stoffe (Gas, Wasser, Erdél, Fernheizung)
Erder aus Kupferseil / verzinktem Sta.ahldraht als Oberflachenerder
Oberflachenerder mit abschlieBendem Tiefenerder (Erdungsstab)
Korrosionsschutzseinrichtung / Potentialmess- oder -abgleichpunkt in EVz-Sdule
Erdkabelmesspunkt

Uber Stichkabel angeschlossene Wannenmuife mit ZWR in direkter Néhe an einer Muffe / BK-
Verstdrkergehduse

Muffe mit iiber Stichkabel angeschlossener Wannenmuffe mit ZWR in >2m Entfernung zu einer
VS

Mast, Beginn der Luftkabelverlegung

Abschlusspunkt des Liniennetzes (APL) Kupfer
Glasfaser-Abschlusspunkt (Gf-AP)

Kabel mit Verlegepflug eingepfliigt

Rohr mit Verlegepflug eingepfligt

Rohr mit Spiilbohrverfahren eingebracht

Rohr mit Bodenverdrangung eingebracht
Rohr/SNRV mit Mikrotrenching eingebracht
Rohr/SNRV mit Minitrenching eingebracht

Rohr/SNRV mit Makrotrenching eingebracht

Telekommunikationslinien/-anlagen werden als Einstrichdarstellung im Lageplan dargestellt. Der tatsachliche
Umfang der Anlage ist der Legende (Querschnittsdarstellung) zu entnehmen.

Stand: 28.06.2017
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Lediglich die in den Planen vermerkten MaBe (nicht die zeichnerische Darstellung!) geben einen Anhalt fiir die
Lage der dargestellten Telekommunikationslinien/-anlagen. Einmessungen an Kabelrohrverbénden beziehen
sich auf die Mitte der Kabelschacht-Abdeckung. Alle Mafe sind in Meter vermerkt.

Bitte beachten Sie, dass es aufgrund von nachtréglicher Bautatigkeit zu Veranderungen in der Verlegetiefe der
Telekommunikationslinien/-anlagen kommen kann! Im Bereich von Verbindungsmuffen,
Rohrunterbrechungen und Kabelverbanden ist mit groieren Ausbiegungen der Kabellage zu rechnen!

Im Bereich der Kabeleinfiihrungen von Multifunktionsgehausen, Kabelverzweigern und sonstigen
Verteileinrichtungen ist besondere Vorsicht geboten.

Kreuzungen und Néherungen von Starkstromkabeln und Rohrleitungen sind nur eingezeichnet worden,
soweit sie bei Arbeiten an den Telekommunikationslinien/-anlagen vorgefunden wurden oder in anderer
Weise nachtraglich bekanntgeworden sind.

Oberflachenmerkmale und deren Abkiirzungen sind der DIN 18 702 ,Zeichen fiir Vermessungsrisse,
grofimafstébige Karten und Plane" zu entnehmen,

Stand: 28.06.2017 Seite 6 von 6

Seite 82 von 107




Seite 83 von 107




wemo_r. Pullach i, Isartal |
| 22 Dez. 2020

eingegangen

Landeshauptstadt MG Referat for und B
Blumenstralle 28b, 80331 Munchen

Gemeine Pullach i. Isartal
Postfach 240
82043 Pullach i. Isartal

Ihr Schreiben vom lhr Zeichen
22.10.2020 50-ws

Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Landeshauptstadt
Minchen

Referat fiir Stadtplanung
und Bauordnung

Stadtentwicklungsplanung
PLAN HA 1/111-3

Blumenstrale 31

80331 Minchen

Telefon (089) 233 22563
Telefax (089) 233 989 22563
plan.step@muenchen.de

Zimmer: 146
Sachbearbeitung:

Datum
15.12.2020

Gemeinde
Pullach

Flachennutzungsplan
Erste Teilanderung

LJ mit Landschaftsplan

&I Bebauungspian Nr. 23b ,Industriegebiet Dr.-Gustav-Adolph-StraRe” fir das Werksgelande
United Initiators, Dr.-Gustav-Adolf-Strae 3, mit den FI.-Nrn. 379/2, 379/7, 412/2, 412/27,
412/28, 412/38, 412/39, 412/51, 412/60, 412/61, 412/62, 412/67, 412/68, 412/69, 412/70,
412/71, 412174, 412/78, 412179, 412/83, 412/94, 412/95, 412/96, 412/99, 412/105 und

412/106
fir das Gebiet

O mit Grinordnungsplan

dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs O ja O nein

O Satzung Uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan

O Sonstige Satzung

Xl Frist for die Stellungnahme 18.12.2020 (§ 4 BauGB)
O Frist: 1 Monat (§ 4 Abs. 2 BauGB)

U-Bahn: Linie 1,2 StraGenbahn: Linie 17, 18, 27 Bus: Linie 52, 56
5 F s t MUt t Bl

Linie1,2,3,8
Haltestelle Sendlinger Tor

Internet:
http./;www.muenchen.de
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22

23

24

25

Seite 2

Trager o6ffentlicher Belange

Landeshauptstadt Miinchen
Referat fur Stadtplanung und Bauordnung

Name / Stelle des Tragers &ffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel. Nr.)
Landeshauptstadt Minchen, Referat fir Stadtplanung und Bauordnung HA 1/11-3
Blumenstrale 31, 80331 Miinchen, Tel. 089/233-22563

X Keine Auierung
Ohne Einwand

L Ziele derr dnung und Land

planung, die eine Anpassungspflicht nach §1 Abs. 4 BauGB auslésen

L Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den 0.g. Plan berihren kénnen, mit Angabe des Sachstands

Elnwendungen mit rechtlicher Verbmdlu:hkert aufgrund fachgesetzhchev Regelungen die im Regelfall in der Abwagung nicht
Oberwunden werden ké (z.B dschafts- oder

Einwendungen

LI Rechtsgrundiagen

U Moglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

X] Sonstige fachliche Inf und Empf gen aus der eig Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begmndung und ggf. Rechtsgrundlage

Die an Ihre Gemeinde angrenzenden Bezirksausschiisse 18 und 19 werden zum Vorha-
ben gehort. Falls von dort eine relevante Stellungnahme abgegeben wird, reichen wir Ih-
nen diese nach.

Minchen, 15.12.2020
Ort, Datum

TBiSonstD
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Von: rpv-m <[ll@pv-muenchen.de>

Gesendet: Dienstag, 15. Dezember 2020 13:41

An: Gemeinde Pullach Bauleitplanung

Betreff: Gemeinde Pullach i. Isartal, ML; 1. FNP-Anderung und Aufstellung des BP

Nr. 23b "Industriegebiet Dr.-Gustav-Adolph-StraBe” ; § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Geschéftsstelle des Regionalen Planungsverbandes Miinchen teilt mit, dass zum o. g. Vorhaben keine
regionalplanerischen Bedenken angemeldet werden.

Mit freundlichen GriiRen

i. A
Assistenz Geschaftsfiihrung

RPV | Regionaler Planungsverband Miinchen
Arnulfstralie 60, 80335 Miinchen

Telefon +49 89 539 802-
rpv-m@pv-muenchen.de
www.region-muenchen.com

Hinweis: Sollten Sie knftig keine Informationen mehr per E-Mail von uns erhalten wollen, geben Sie uns bitte kurz
per Mail an datenschutz@pv-muenchen.de Bescheid. Dann léschen wir Ihre Adresse aus unseren Verteilern.
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Von: N kjr-ml.de>

Gesendet: Dienstag, 10. November 2020 11:03

An: Gemeinde Pullach Bauleitplanung

Betreff: KR ML / IS AW: Gemeinde Pullach i. Isartal /

Bauleitplanverfahren / Friihzeitige Unterrichtung der Behérden und Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Hallo Herr WeiR,

vielen Dank fiir die Information. Ich gebe sie an unser Jugendarbeit vor Ort weiter und wenn es von dort
Anmerkungen gibt, wenden sich die Kolleg*innen, bzw. die jungen Leute direkt an Sie.

Gute Zeit und viele GriiRe von der Burg Schwaneck,

flege / Jugendverbandsarbeit

e Jugendp!
Kreisjugendring Miinchen-Land
Burgweg 10
82049 Pullach
Tel.: 089/744 1:3.
Fax: 089/7441
www kir-mlde

www.facebook.com/kjrm!
Wir suchen Verstirkung!

Bitte denken Sie an die Umwelt, bevor Sie diese E-Mail drucken.

Von: Info_Geschiftsstelle

Gesendet: Donnerstag, 22. Oktober 2020 12:59
n: IR » -\ de>

Betreff: WG: Gemeinde Pullach i. Isartal / Bauleitplanverfahren / Friihzeitige Unterrichtung der Behdrden und
| Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
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Von: I muenchen.ihk.de

Gesendet: Mittwoch, 2. Dezember 2020 08:01

An: Gemeinde Pullach Bauleitplanung; [ muenchen.ihk.de
Betreff: Stellungnahme zur Neuaufstellung Nr. 23b im Bebauungsplan - Dr-

Gustav-Adolph-StraBe

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der gewerblichen Wirtschaft sind keine stédtebaulichen Einwendungen oder Hemmnisse zu erkennen,

die gegen das Planvorhaben und die Anderung des FNP sprichen. Es besteht Einverstindnis mit dem
Planvorhaben.

Freundliche Griite

1.

IHK fiir Minchen und Oberbayern
Max-Joseph-Strafie 2

80333 Miinchen

Tel: 089-5116- [

Seite 88 von 107



* Eisenbahn-Bundesamt AuRenstelle Miinchen

Bearbeitung:
Gemeinde Pullach i. Isartal Telefon:
Jurgen Weil Telefax:
Bauverwaltung s
Johann-Bader-Str. 21 g
82049 Pullach i. Isartal ’ Sb1-mue-nrb@eba.bund.de

. Internet: www.eisenbahn-bundesamt.de

per E-Mail

Datum: 10.11.2020
Geschiftszeichen (bitte im Schriftverkehr immer angeben) EVH-Nummer:
65125-651pt/008-2020#644

Betreff: Gemeinde Pullach i. Isartal - Neuaufstellung BBP 23b Industriegebiet Dr.-Gustav-
Adolph-Stra8e und Teilanderung FNP
Bezug: lhre E-Mail vom 28.10.2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

Ihr Schreiben ist am 28.10.2020 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird hier unter
dem o. a. Geschéftszeichen bearbeitet. Ich danke |hnen fir meine Beteiligung als Trager &ffentli-
cher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zusténdige Planfeststellungsbehérde fur die Betriebsanlagen
und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es priift
als Trager offentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben
die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes Uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes beriih-
ren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von der Neuaufstellung des BBP 23b /ndustrie-
gebiet Dr.-Gustav-Adolph-StraBe sowie der Teilanderung des FNP nicht berihrt. Insofern beste-
hen keine Bedenken.

Hausanschrift: Uberweisungen an Bundeskasse Trier

Amulfstrale 9/11, 80335 Minchen Deutsche Bundesbank, Filiale Saarbriicken

Tel-Nr. +49 (89) 54856-0 BLZ 590 000 00 Konto-Nr. 590 010 20

Fax-Nr. +49 (89) 54856-9699 IBAN DE 81 5900 0000 0059 001020  BIC: MARKDEF1590
De-Mail: p @eba-bund.d il.de Leitweg-1D: 991-11203-07
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Die Stellungnahme der Infrastrukturbetreiberin DB Netz AG bzw. der DB AG als Trégerin &ffentli-
cher Belange sind zu beriicksichtigen. Das Eisenbahn-Bundesamt priift nicht die Vereinbarkeit
Ihrer Planungen aus Sicht der Betreiber der Eisenbahnbetriebsanlagen.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

gez.
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23
24

25

Beteiligung der Triger dffentlicher BelangtleGmif"ie Puilach i. feartal
an der Bauleitplanung (§ 4 Abs. 1 BauGB),: 1 6. Dez. 2020

r Hi 2 eingananaen

Mit der Beteiligung wird lhnen als Trager offentlicher Belange die Gel heit zur Stell: hme im Rah Ihrer Zustandi zu einem konkre-
ten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der inde die digen Infor fir ein sach htes und
Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden, die Rechtsgrundlagen sind geben; damit die inde den Inhalt nach-
voliziehen kann. Die Abwagung obliegt der d

Erzbischdfl. Ordinariat Minchen - FB Pastorairsumanalyse — Kapellensirale 4 - 80333 Minchen
Gemeinde Pullach i. Isartal

Bauverwaltung

Johann-Bader-Str. 21

82049 Pullach i. Isartal

g Flichennutzungsplan 1. Anderung ,Industrie- [] mittandschaftspian
gebiet Dr. Gustav-Adolph-StraBe”

<]  Bebauungsplan Nr. 23b ,Industriegebiet Dr. Gustav-Adolph-StraRe fiir das Werksgeldnde
des Unternehmens United Initiators
mit Griinordnungsplan j
dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs D ja D nein

Satzung Uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Ll
D Sonstige Satzung
X

Frist fur die Stellungnahme 18.12.2020 (§ 4 BauGB)
Frist: 1 Monat (§ 2 Abs. 4 BauGB-MaRnahmenG)

Trager &ffentlicher Belange

Name / Stelle des Trégers &ffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel. -Nr.)

Erzbischéfliches Ordinariat Miinchen,
R1, FB Pastoralraumanalyse,
Postfach 33 03 60, 80063 Miinchen, Tel.: (089) 2137-J

E-Mail-Adresse: [@eomuc.de

[X] Keine AuRerung

Ziele der R: dnung und Landespl: g, die eine flicht nach §1 Abs. 4 BauGB ausidsen

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den 0.g. Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstands

Wi

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgs licher Regelungen, die im Regelfall in der Abwégung nicht iiberwun-
den ko (z.8.1 hafts- oder W
j Einwendungen

Rechtsgrundlagen

Méglichkeiten der Uberwindungen (z. B. hmen oder Befreiungen)

D Sonstige fachliche Inf i und Empfehl aus der eig Zustindigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachk
jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrund|

Miinchen, den 14.12.2020

Ort, Datum

achreferentin
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B7-JAN- : H
2021 18 1? From: To:@744744503 Page:1/4
| , Landratsamt
: Miinchen
‘ pmmm Frankenthaler sv.,s;e-etsasmm e : Bauen .
Gemeinde Pullach im isartal - . %6 :
* Johann-Bader-Strafte 21 ‘ o © iwzecner: gy
82049 Pullachi. Isartal . . . o, I ”"°2°2°
i B ! . ;.- S lape SSiay . .‘ ) . e BT * z WW (Lt WO,FNP
R o e B RN B S C% “_ Plillach 1. lsartal
5 ) : . m Ceet1¥67.012021
-y e o :‘«,-' hS :
prers l.nh eﬂdt o ; 5 Tol:, mw{ . Zimmer-Nr.:

_le-mbﬂvémd’ ST T Pex 0896221 . F102

’ L3 e

s

jj;o,de.ralu eutze R i PRI R
i Bdul igund d:rTrIgcr M’fonﬂichor, Bollnu‘e im Ba_ulqltgllnvofflhron S g

g Sl Voffaﬁrqn der‘GomoindePulllch i. Iulrhl

) 1. Flédmnnutzungsplunﬂndomng flir den Berelch der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
23b; Industriegebiet Dr. -Gustav-Adolph-Strale, fiir das Workgelﬁnde des Unternebimens .
Unwed Initiators, Dr: -Gustav—AdoIph-Sthe 3 y MO fpael oy ARl
in der Fassung vom 15. 09 2020

Ry

frur’\z'emg'e Tréigetbeteiligung i normaien Verfahren

Sehlusstermln ft“n' Ste!lungnahme 18.12.2020

m'.x.' St 538 el kg Ny ¢ ¥ gaTe L] U ey bt b

z Ste“ungnahmo des Landrauamtoc mnchen

"z (0 bederRawnoMnungmdhndesplamru.diomAanspﬂvdﬂmdl§1m 4BauG8 ausidsen

22.|[[] - Beabsichtigte &gene Planungen und Mafinahmen, die den 0.9. Plun borOhM kénnen, mit Angabe des

mmdm Teleton 089 82210 Bankverbindungen ¥

Mo, Di,0o.Fr  08:00 - 1zmun' Tolelax © 080 6221-2278 KSK Mdnchen Stamberg Eborsberg  Postbank Manchen

uwdDo. 14001730 Un  Internet werw landkrei-musnchén oe _IBAN DE29°7025 0150 D000 0001 09 mnﬁgmmwa1m«
KMS SWIFT-BIC PBNKDEFF

Bitte Termine vereinbaren Eiall . postsiolie@in-m bayem.de SWIFT-BIC BYLADEM|
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B7-JAN-2021 18:18 From:

To:@744744509 Pace:2/4

r

2 e e )
[0  Einwendungen
[J  Recntsgrundiagen
[0  mogiichkeiton der Uberwindung (z.8. Ausnahmen oder Befrelungen)

2.4 B8  Sonstige fachliche Informationen und Emplehlungen aus der eigenen Zustandigkelt zu dem 0.g. Plan, ge-

gliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage

1. Nach unseren Informationen liegt €in Teilbereich im Siiden des Geltungsbereichs
im Gemeindegebiet von Baierbrunn. Wir bitten daher den Verlauf der sidlichen
Geltungsbereichsgrenze zu Uberpriifen und an die Grenze des Gemeindegebiets
von Pullach anzupassen.

Zur Klarstellung kdnnte ein Planzeichen fir die Grenze des Gemeindegebiets ein-
getragen und das Planzeichen unter den Hinweisen aufgenommen werden.

2. In der Planzeichnung des Flachennutzungsplanentwurfs wird in einem Teilbereich
der Dr.-Gustav-Adolph-Strafte das Planzeichen "Flache fir den Gemeinbedarf” ver-
wendet. Nach dem Bebauungsplanentwurf Nr. 23 b soll dieser Bereich als ,6ffentli-
che StraBenverkehrsflache® festgesetzt werden. Wir pitten daher um Uberpriifung
und ggfs. Anpassung der Planungen aneinander.

3. Das Planzeichen .Flichen fiir Nutzungsbeschrénkungen ...* mit dem die Waldfla-
chen umgrenzt werden, ist aus der Planzeichnung zum Teil nur sehr schwer ables-
bar. Vor allem im Bereich der nordwestlichen und siidlichen Geltungsbereichs-
grenze, wo sich das Planzeichen mit dem Planzeichen fir das Planungsgebiet
{iberlappt. Wir bitten um eindeutig ablesbare Darstellung.

4. im giltigen Flchennutzungsplan sind im Planungsgebiet zwei Umspannstationen
dargestellt, dies entspricht auch der Aussage in Punkt 2.2.3 der Begriindung. Im
Anderungsbereich wird nur eine Umspannstation dargesteilt. Wir bitten daher um
Uberprifung und Erganzung bzw. Erlduterung in der Begriindung.

5. In Punkt 2.2.3 der Begriindung wird ausgefiinrt, dass im Anderungsbereich zwei
Hauptabwassersitungen verlaufen. Diese soliten auch beide in der Flachennut-
zungsplaninderung dargestellt werden. Wir bitten um Ergénzung in der Planzeich-
nung bzw. Erlduterung in der Begriindung.

6. Entsprechend § 5 BauGB sollte in der Legende differenziert werden zwischen Dar-
stellungen (§ 5 Abs. 2 BauGB), Kennzeichnungen (§ 5 Abs. 3 BauGB), nachrichtli-
chen mahmen (§ 5 Abs. 4 BauGB, hier Kichtfunkstrecke mil Schulestreifsn und
Landschaftsschutzgebiet) und Hinweisen (Bannwald geplant).

7. Im Westen des Planungsgebietes wird ein Planzeichen (Kreis mit Strich, laut Le-
gende Bestand ,Abwasser") verwendet, das in der Legende der Planung nicht auf-
gefiihrt wird, Wir bitten um Ergénzung.
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@7-JAN-2021 1B:18 From: To:8744744503 Page:3/4

AR IS SN TR R Ty L £E0 0 41 K et e e

25| R

8. Das Pianzeichen wlchtsge ortlcche Strafle vorhanden wird nur auBerhalb des Pla-
_nungsgebiels verwendet und kénnte daher entfallen

9. Aus den Ausfuhrungen in Punkt 2.8.1 der' Bégriindung geht hervor;dass nicht~aus-
zuschiieRen ist, dass in den Auffilllungen der Bombentrichter weitere Schadstoffe
vorhanden sind. Wir.bitten daher um Uberprifung und ggfs. Verdeutlichung in der
Planzelchnung (Eintragung als Alﬂastenverdawhﬂache und Aufnarlme dgs Plan- .
zeuchens unte: den Hlnweisen) n R Dy '-“ i

'10 Das Unterséhriftsfeld fir das Landratsamt Munehen nach dem ‘g VorfahmnsVer—
« 7 herk (Gefighmigung) ist-nicht erforderlich; es solte zur Vereinfachung hemusge-
~ ¥hommen werden, ‘

11. Zur Verdeuthohung der Planung bzw. der Anderungen, sollte in der Begrnndung
“noch einé ﬂgohe ilanz der bisher und neu datgestglllen GE-, GI-; Wald- und
;bnsﬁgen Hﬂ aufgenommen werden. . . .. "

12. Wne bereits in Punkt 6 der Begriindung angegeben wnrd Ist im nachs‘ten Verfah—

rensschritt ein Umweitbericht beizufligen. V W|r bmen hle(b&’ 'd‘ié' g ”‘éefass‘e An— "
lage 1 zum BauGB’zd Bbédhtan' e .

B i % y i i s

TS T T TR Y

Zum Immissbnsschutz wird auf die beiloegende Stellungnahme Bezug genomrnen die Be- -
standteil unserer Stellungnahme ist.
- | Zum Wasserrecht erfolgt keine AuReérung.: 3 et e R
| Die Stelluhgriahme-der: unterén’ Naturschutzbehérde’ erfolgt erst im néchmn Vérfahm
schritt, da die natursd\utzfachlid\en Unterfagen rioch nicht vollstmdlg vorilogen %

Telofon-Durchwai: 089 6221l

s TedmlcchdrSodnhurbuuﬂjn --.«;:"..i_,:\ .

’ wL . B g fatee g4nRe T it odeeairt vl

Jlungnahme des Fachbereich 4.4:1 - Immissionsschutz vom 09.11:2020

AT bk B o LS8 et -
sl a0 T3¢ Medp L AR & 0 BT AN S LB, T 2,

Seite 95 von 107




@7-JAN-2021 1B8:19 From: To:B744744509 Pace:4/4

Landratsamt
chen

Landratsamt Manchen « Frankenthaler Str, 5-9 « 81539 Munchen Immissionsschutz und
staatliches Abfalirecht

Uber die Gruppe 4.1.2.3
an die Gruppe 4.1.1.3

Ihr Zeichen: 4.1-0008/20/FNP
im Hause Ihr Schreiben vom:  27.10.2020
Unser Zeichan: 4.4.1-0008/20/FNP
Munchen, 09.11.2020
Auskut erteit el o Tel.. 08976221 " Zimmer-Nr.:
@!ra-m.bayern.de Fax 088/6221 F2.54

b e ey

1. [Gemeinde Pullach i. Isartal

R 1. Flachennutzungsplananderung  i.d.F. vom 15.09.2020 (vorhabenbezogen) flr

den Bereich ,der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23b, Industriegebiet Dr.-Gus-

tav-Adolf-Strate, fur das Werksgelinde des Unternehmens United Initiators, Dr.-Gus-
tav Adolf-Stralte 3" O mit Landschaftspian

8 Bebauungsplan

mit Grinordnungsplan .
S dient der Deckung des dringenden Wohnbedarfs m] ia (] nein

Sonstige Satzu ﬁ__
Friat fOr die ungnahme: 11.12,2020 (intern) (§ 4 Abs. BauGB)
Frist: 1 Monat 4 BauGB-MalnahmenG

2. Trager offentlichor Belangs

Sachgebiet Immissionsschutz

21 [O keine AuBerung

22 3 R g p . i jungspfl A jen
23 (O Boabsichtigte eigene Phgn_ow und MaBnahman, die den o. g. Plan ber0hren knnen, mit Angabe des Sachstands
(U 24 |Einwendungen T rechllicher VerbindlichkeR aufgrund fachgesetziichar Regelungen, i Im Regeltall in der Abwagung niont
oberwunden werden konnen (z. B. Landschafts- und gebi dnungen)
[ ___Einwandungen

Recntsgrundiagen

Maglichkeiten der dung (z. B. / hmen oder Befreiungen) V

25 [® Sonstige fachliche Informationen und Empfehiungen aus der eigenen Zusténdigkelt zu dem o. g. Plen, gegliedart nach
Sachk . jeweils mit Begrondung und ggf. Rechisgrundlage

Fachliche Informationen:

Der Teil des Flichennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplangeblet Nr. 23b liegt Inner-
halb des angemessenen Sicherheltsabstandes der Firma United Initiators GmbH.
Die Zulissigkeit von Gewerbeansiedlungen ist vom Bauamt zu priifen.

pd
O 9 1
Mo, —Fr,  08;00 = 12:00 Unr Frankenthaler Str, §-9 KBK MOnchen Stamberg Ebersberg o 'i'
e und Do, 14:00 = 17:30 Uhr U-Bahn, U2, 83,87 (BLZ 702 501 50) Konto Nr. 108 Fy
Wir bitian Sle, Termine zu vereinbaren,  Stralebahn Linie 17 1BAN DE29 7025 0150 0000 0001 08 ‘
1r Bus Linien 54, 138, 144, 147 \
Tolsfon 088 6221-0 Haltestelie Gleging-Bahnhot
e Tolofax 0BG 8221-2378 (BLZ 700 100 80) Konto Nr, 481 B5-804
i a8 IBAN DEOS 7001 0080 0048 1858 04 e

intomet garage im Haus
EMall  poststele@ira-mbeyemde  Zufahrt Gber Frankenthaler Str.  SWIFT-BIC PBNKDEFF
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Isartalverein e.V.

Verein zur Erhaltung der landschaftlichen Schénheiten des Isartales (gegr. 1902)

Isar ml_\t‘mh eV, - AmulfstralSe 60 « 80335 Munchen e e
Gemeinde Pullach Gemeinda Pullach i, Isarta
Frau Birgermeisterin Tausendfreund | ‘
Johann-Bader-Str. 21 17 Dez. 2620 ]

eingegangen
82049 Pullach c |

Minchen 14.12.2020

Erste Teildnderung des Flichennutzungsplanes /FNP) im Parallelverfahren zur
Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23 b ,Industriegebiet Dr.-Gustav-Adolph-Str.“
fiir das Werksgelénde des Unternehmens United Initiators, Dr.-Gustav-Adolph-Str. 3,
nach § 2 Abs. 1i.V.m. § 8 abs. 3 BauGB;

Stellungnahme im Verfahren gemiR § 4.Abs.1BauGB
Ihr Schr. v. 22.10.2020 Az 50-ws

Sehr geehrte Frau Birgermeisterin Tausendfreund,
Sehr geehrter Herr Weil},

wir bedanken uns fiir die Zusendung der Unterlagen einschlieBlich der Anhange und die
elektronische Ubermittiug gem. § 4a Abs 4 BauGB zum o.a. Verfahren.

Der Isartalverein beschrankt sich als Trager Offentlicher Belange in seiner Stellungnahme
auf seine satzungsgemaBe Aufgabe, den Erhalt und Schutz der landschaftlichen
Schénheiten des Isartals. Der Isartalverein wurde bereits vor den 1911 entstandenen
Elektrochemischen Werken Miinchen gegriindet.

Die Ausarbeitung der Planunterlagen, die textlichen Ausfiihrungen der beauftragten Biros
und Gutachter, sowie die Ausfilhrungen der United Initiators sind aus unserer Sicht
verstandlich und korrekt ausgearbeitet.

Wir verstehen eine Flachennutzungsplanung als zukunftsorientierte Grundsatzplanung

einer Gemeinde. Insofern missen wir die vorliegende Planungsabsicht der Gemeinde
Pullach im Isartal kritisch sehen.

Unbestreitbar wiirde heute niemand mehr daran denken, als Standort fir Industrieanlagen
mit gefahrlicher Produktion, die Gemeinden und Waldgebiete des Isartals vorzusehen.

Telefon: (0 89) 53 64 65 Raiffeisenbank Isar-loisachtal ¢G Kreissparkasse Mnchen Starnberg Ebersberg
Telefax: (0 89) 59 99 7417 IBAN DE 65 7016 9543 0000 0647 42 IBAN: DE 30 7025 0150 0000 0012 55
E-Mail: info@isartalverein.de BIC: GENODEF 1 HHS BIC: BYLADEMIKMS

www.isartalverein.de
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Die vorliegende Darstellung der Flachennutzungsplandnderung sieht fiir das bestehende
Industrie- und Gewerbegebiet nun nicht etwa vor, durch Eingrenzung und Beschrankungen
diese Fehlentwicklung aufzufangen und allméahlich zuriickzufahren, sondern im Gegenteil
eine flachenhafte Erweiterung der Nutzungen und sogar den Verzicht auf bisher bestehende
Emmissions-Beschrénkungen.

Dies erscheint dem Isartalverein nicht als zukunftsfahiges Planungsziel.

Immerhin entnimmt das Industriewerk jahrlich der Isar ca. 8 Millionen cbm Wasser zu
Kuhlungszwecken und gibt ca. 12 Millionen cbm Wasser mit Wéarmelast in den Isarkanal
zurick. Auch werden durch die Produktion jéhrlich ca. 22.000 Tonnen CO: in die
Atmosphére abgegeben.

Das Industriegebiet grenzt unmittelbar an Landschafts-Schutzgebiete und an den
schienengebundenen 6ffentlichen Nahverkehr (S-Bahn).

Da in einem Industriegebiet erheblich gefahrlichere Produktionsanlagen zulédssig sind als in
Gewerbegebieten, kdnnen bei Unféllen erhebliche Schaden an der Umwelt auftreten. Der
Isarkanal und die Isar sind nur wenige hundert Meter von dem vorgesehenen Industriegebiet
entfernt.

Der Isartalverein beantragt, die Gemeinde Pullach im Isartal mége in ihrem
Flachennutzungsplan durch Emmissionsbeschrankungen der Nutzungen auf eine
Verminderung des Gefahrdungspotentials fir den Talraum der Isar hinwirken und dadurch
langfristig eine Minderung der Umweltbelastungen einleiten.

Demzufolge beantragen wir:
1. Keine Herabstufung des westlichen ,Gewerbegebietes mit Emmissions-
beschrankung” in ein ,Industriegebiet mit Nutzungsbeschrankung".
2. Keine Herabstufung des sudlichen ,Industriegebietes mit Nutzungsbeschrankung” in
ein ,Industriegebiet ohne Beschrankung”.
3. Keine Herausnahme des im Siiden und Westen des Planungsgebietes gelegenen
Waldes aus dem LSG und dessen Umwandlung in einen Bannwald.
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Regierung von Oberbayern

i Regierung von Oberbavern + 80534 Munchen

Gemeinde Pullach i.Isartal
Johann-Bader-Str. 21
82049 Pullach i.Isartal

"per E-Mail: info@pullach.de; bauverwaltung@pu.l.lach.de;

Bearbeitet von Telefon/Fax Zimmer E-Mall
+49 89 2176 [ 4415 I <g-ob bayern.de
Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Unser Geschiiftszeichen Minchen,
22.10.2020 24.2-8291-ML 15.12.2020

Gemeinde Pullach i. Isartal, Landkreis Miinchen;

Rnderung des Flachennutzungsplans ,Industriegebiet Dr.-Gustav-
Adolph-Strae*;

Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Regierung von Oberbayern als héhere Landesplanungsbehérde gibt folgende
Stellungnahme ab:

Sachverhalt

Die Gemeinde Pullach beabsichtigt fir das am Standort anséssige Chemiewerk —
es handelt sich laut Planunterlagen um einen Stérfallbetrieb — die bauleitplaneri-
schen Voraussetzungen zur Neustrukturierung und Erweiterung des baulichen
Bestands zu schaffen. Zu diesem Zweck soll das Plangebiet zukinftig als Indust-
riegebiet sowie als Industriegebiet mit Nutzungsbeschrankung im Flachennut-
zungsplan dargestellt werden. Darliber hinaus ist im Norden ein ca. 0,5 ha groRer
Bereich als Gemeinbedarfsflaiche mit Zweckbestimmung Wertstoffhof vorgese-
hen. Dabei werden derzeit bestehende Griin- und Gehblzstreifen innerhalb sowie
am Rand der bisherigen FNP-Darstellung mittberplant.

Bewertung

Das Planareal liegt gemaR Karte 2 des Regionalplans der Region Minchen (RP
14) in einem Hauptsiedlungsbereich, der nach Grundsatz B Il 2.1 des RP 14 fir
die Siedlungsentwicklung besonders in Betracht kommt.

Ergebnis

Die o.g. Bauleitplanung ist landesplanerisch als grundsétzlich raumvertréglich zu
bewerten.

Dienstgebiude Telefon Vermittiung E-Mail
Maximilianstralle 39 +49 89 2176-0 poststelle@reg-ob.bayern.de
80538 Mlnchen g

U4/US Lehel Telefax Internet
Tram 16/19 Maxmonument +49 89 2176-2014 www.regierung yern.de
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Falls noch nicht erfolgt, bitten wir, das Vorhaben hinsichtlich betroffener naturschutzfachlicher
Belange (insbesondere des Artenschutzes), sowie immissionsschutzfachlicher und forstwirt-
schaftlicher Belange fachbehérdlich abzustimmen.

Mit freundlichen GriiRen

iez.
Raumordnung, Landes- und Regionalplanung
in den Regionen Ingolstadt (10) und Miinchen (14)
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Gemeinde Prilach i, lsartal |

18 Dez. 2079 }

, eingenangen | oA &=
(o @& 7

Agenda 21 Pullach
An die Gemeinde Pullach i. Isartal

Abt. 5 Bauverwaltung
Johann-Bader-Strasse 21
82049 Pullach

Pullach, 16.12.2020

Stellungnahme der Agenda 21 Pullach im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung
der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) zur eingeleiteten Neuaufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 23b "Industriegebiet Dr.-Gustav-Adolph-StraRe" sowie zur
ersten Teildnderung des Flachennutzungsplanes (FNP) im Parallelverfahren zu o. g.
Neuaufstellung des Bebauungsplanes

Die Agenda 21 Pullach nimmt entsprechend §3 BauGB zur Neuaufstellung des
Bebauungsplanes Nr.23b sowie zur Teildnderung des FNP Stellung und empfiehit dem
Gemeinderat im Interesse der Sicherheit der Pullacher Bevélkerung und des Natur- und
Klimaschutzes, wie einleitend im Folgenden zusammengefasst, zu handeln bzw. zu
entscheiden:

1) Indem sie als beteiligte Behdrde aus 0.g. Griinden im noch nicht abgeschlossenen
Verfahren zur Genehmigung der Betriebsdnderung nach BImSchG ihre Zustimmung
versagt.

2) Indem sie aus 0.g. Griinden bei der Aufstellung des Bebauungsplans 23b, sowie des
Flachennutzungsplans Festsetzungen beschlieRt, die eine Begrenzung der Lager- und
Produktionsmengen der Gefahrstoffe beinhalten. Dazu sollten entsprechende Gutachten
eingeholt werden.

3) In diesem Sinne eine Beschrénkung des NutzungsmaRes und der derzeit genutzten
Flache auf den derzeitigen Stand festsetzt.

4). Im neuen Bebauungsplan 23b/FNP weitere Festsetzungen erlasst, die geeignet sind,
die Pullacher Klimaziele zu erreichen.

5). Prifen Iasst, ob die geplante Betriebsénderung BigWings die Rodung des siidlich
angrenzenden Waldes tatséchlich erforderlich macht.

6). Prifen lasst, wie sich der An- und Ablieferverkehr nach Betriebs&nderung tatsachlich
entwickeln wird.
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Im Einzelnen dazu:

zu 1). Die Gemeinde mége sich am Verfahren zur Genehmigung der
Betriebsédnderung nach BImSchG beteiligen:

Das Werk des Unternehmens United Initiators in Pullach gehort zweifelsohne zu den
gefahrlichsten Storfallbetrieben im Landkreis Miinchen.

Nach BImSchG ist zwar das Landratsamt Minchen die zustandige Behorde fur die
Genehmigung der von United Initiators beantragten Betriebsanderung BigWings ist
diese aber nach unserer Kenntnis bisher noch nicht erteilt. Das Genehmigungs-Ver-
fahren ist demnach nicht zum Abschluss gekommen, da die nach § 10 (5) und §23b (3)
BImSchG am Verfahren beteiligte Gemeinde Pullach mit Beschluss vom 08.10.2019 das
Einvernehmen mit Verweis auf den entfallenen Bebauungsplan Nr. 23a (,Vorhaben
widerspricht in Teilen dessen Festsetzungen*) vorerst verweigert und eine Neufassung
dieses Bebauungsplans beschlossen hat.

zu 2. Sicherheitsinteresse der benachbarten Pullacher Anwohner, sowie
angrenzender Gemeinden sind ausreichend zu beriicksichtigen:

Mit der Aufstellung des neuen Bebauungsplanes/FPN steht es der Gemeinde
grundsatzlich frei, nach ihrem Ermessen den jeweiligen Eigentiimern/Bauwerbern
Festsetzungen fir die kiinftige Bebauung und Nutzung des entsprechenden Geléndes,
ggf. in Form eines stadtebaulichen Vertrags, zu beschlieRen, die die Auflagen des
vorherigen, entfallenen Bebauungsplan ersetzen. So ist es nach unserer Ansicht bei der
Neuaufstellung des Bebauungsplan/FNP 23 bzw. 23b u. a. unbedingt erforderlich vom
Betreiber des Werks restriktive Auflagen zu verlangen, die die geeignet sind, die
Storfallgefahren des Chemiewerks zu verringern und den Schutz der Pullacher
Bevélkerung vor méglichen Brand- und Explosions-Ereignissen zu erhéhen.

In den letzten Jahrzehnten, zuletzt vor 18 Jahren, haben sich bei der Produktion und
Lagerung organischer Stoffe mindestens 4 Stérfélle, z.T. erheblichen AusmaRes, mit
Brénden und Explosionen ereignet. Dabei zeigen die Erfahrungen aus diesen Stérfallen,
dass die Gefahrdung nicht nur von den Lagerstatten, sondern vor allem von den
Produktionseinrichtungen ausging.

Eine Gefahrdungsbeurteilung bzw. MaRnahmen zur Gefahrenabwehr insbesondere bei
Explosionen, die speziell bei der Produktion von unverdiinnten organischen Peroxiden
durch Selbstentziindung hervorgerufen werden kénnen, haben wir in den ausgelegten

Unterlagen nicht gefunden, halten diese aber im Interesse der benachbarten Pullacher
Einwohner fir unverzichtbar.

Die in den ausgelegten Unterlagen beschriebenen Gefahrenabwehrmanahmen beziehen
sich iberwiegend auf Vorkehrungen fiir einen méglichen Brandfall, der bei einer
Selbstentziindung der Gefahrstoffe in den Lagerstatten auftreten kann.

Es fehlen in der Offenlegung zudem Unterlagen, wie die laut Unternehmen veranlassten
Gutachten zu Sicherheit (TUV-Gutachten), Abstandsgutachten, Brandschutznachweise mit
Bescheiden von Priifsachverstandigen. Ebenso ein Gutachten der Feuerwehr, sowie das
Verkehrsgutachten eines Ing. Biiros Obermaier
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Wir sind der festen Ansicht, dass das Gefahrdungspotential sowohl durch eine Erweiterung
der Produktions- als auch der Lagerstatten der Gefahrstoffe entsprechend zunimmt. Die
vom Unternehmen angefiihrten laufenden Investitionen, einmal genannt 100 Mio. Euro,
dann wieder 200 Mio. in die Sicherheitstechnik sind dabei nicht freiwillig, sondern vom
Gesetzgeber im BImSchG vorgeschrieben. Jeder Stérfallbetrieb muss demnach, um die
Betriebsgenehmigung nicht zu verlieren, seine Sicherheitseinrichtungen auf den jeweiligen
Stand der Technik halten. Ein sog. ,Dennoch-Stérfall* wird aber vom Betreiber United
Initiators trotzdem nicht ausgeschlossen” und ist statistisch gesehen jederzeit moglich.

Eine Reduzierung der Gefahrdungssituation fir die angrenzenden Wohn- und
Gewerbegebiete und der restlichen Bevélkerung von Pullach, Baierbrunn und Griinwald ist
aus unserer Sicht neben brand- und explosionshemmenden Einrichtungen vor allem mit
einer Begrenzung der Produktions- und Lagermengen der Gefahrstoffe zu erreichen.
Die Kapazitaten sollten deshalb auch in der Produktion durch entsprechende
Festsetzungen im Bebauungsplan/FPN oder durch andere Regelungen auf die derzeit
realisierten Mengen begrenzt werden.

So schlagen wir vor, dass die produzierte Menge organischer Peroxide auf jahrlich

max. 60 000 t (Angaben aus dem Umweltbericht 2019 der United Initiators, entsprechen
6800 kg/ Stunde) begrenzt wird, die Lagermenge organischer Peroxide nach der
Umsetzung der geplanten Erweiterung BigWings, d. h. nach Auflésung der AuRen-Lager
1400 t nicht Uberschreiten darf.

Die von der Genehmigungsbehérde des Landratsamts zugelassenen Produktionsmengen
bezogen auf die verschiedenen Gefahrstoffe ist im Ubrigen nicht offengelegt worden.

Ebenso sollte Uberprift werden, ob die Lagerkapazitaten der angemieteten AuRen-Lager in
Mannheim und Halle den beantragten 400 t fur die organischen Peroxide tatsachlich
entsprechen.

zu 3. Weitere Empfehlungen der Agenda 21 Pullach bei der Aufstellung des neuen
Bebauungsplans 23b/FNP beziiglich des Baurechts und der Festsetzung der
Industriefliche im neuen Bebauungsplan/FNP:

- Das im Bebauungsplan Nr.23a festgesetzte Baurecht empfehlen wir nach Par. 39 ff
BauGB entschadigungsfrei zuriickzunehmen. Eine Ubertragung auf andere Flachen
von United Initiators in Pullach soll nicht stattfinden.

- Im Bebauungsplan 23a war ein " Campus fiir Forschungszwecke" (dhnlich
"Martinsried) vorgesehen. In Ziff. 3.2.3 der Begriindung zum Bebauungsplan 23b hat
die Gemeinde festgestellt, dass diese Ziele nie realisiert wurden und auch nicht
weiterverfolgt werden sollen. Es handelt sich dabei um eine Ausweisung als
Gewerbegebiet (GE) mit einer Nutzungsflache von gm 17500. Da diese Festsetzung
vor ber 7 Jahren erfolgte kann sie entschadigungsfrei zurickgenommen werden.

- Esist zu prifen ob diese Riucknahme auch fiir die Baugebiete 5 und 6 des

Bebauungsplans 23 (ebenfalls Gewerbegebiet GE) mit einer Nutzungsflachen von
gm 9250 mdéglich ist.

- Im derzeitigen Entwurf des Bebauungsplans 23b ist vorgesehen, dass fiir die
genannten Nutzungsfldchen als Art der Nutzung statt Gewerbeflache Industrieflache
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festgesetzt wird und die gesamte Industrienutzung sich auf dem Stammgelénde
weiter erhoht und konzentriert.

- Das Baurecht Industrienutzung (Gl) auf dem Stammgelande des Bebauungsplans
23 bzw.23b soll auf die derzeit realisierte Nutzungsflache begrenzt werden. Fiir die
geplante Erhéhung der Lagerkapazitdten von 1000 t um 400 t (Uberfihrung von
Lagerkapazitaten aus anderen Standorten nach Pullach) kann das derzeit realisierte
Nutzungsmaf, soweit dringend erforderlich, entsprechend erhéht werden.

- Dabei sollte Uberhaupt zuerst die derzeit realisierte Nutzungsflache Gl auf dem
Stammgelénde ermittelt werden.

Zu 4. Festsetzungen von Auflagen nach BauGB im Sinne des Klima- und
Umweltschutzes, die fiir die Erreichung der erklédrten Klimaziele der Gemeinde
unumganglich sind:

Wir empfehlen dringend im neuaufzustellenden Bebauungsplan23b/FPN durch
entsprechende Festsetzungen nach § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB den Eigentiimern
aufzuerlegen, dass die Energieversorgung im Bebauungsgebiet entsprechend den
Klimazielen des Landkreises Minchen 29++, denen sich die Gemeinde Pullach
angeschlossen hat, auf regenerative Versorgung umgestellt werden muss. Nach diesem
Klimaziel soll der CO2-AusstoR in Pullach von (2018, laut THG Bericht des Landkreises
Miinchen) ca.14,4 t pro Kopf und Jahr auf 6 t pro Kopf und Jahr bis 2030 gesenkt werden.

Das Werk der United Initiators verbrauchte an Prozess- und Heizwérme im Jahr 2019 nach
eigenen Angaben 145 000 MWh (entspricht Uiber 60% des gesamten Pullacher
Warmeverbrauchs) mit dem Energietrager Erdgas. Beim Stromverbrauch liegt United
Initiators mit ca. 40% des gesamten Pullacher Stromverbrauchs ebenfalls an der Spitze.

Die vom Gemeinderat beschlossenen Klimaziele fur die Gemeinde Pullach sind also ohne
eine erhebliche Senkung des fossilen Energieeinsatzes bei den Pullacher
Industriebetrieben, in erster Linie United Initators, unméglich zu erreichen.

Zu 5. Es ist zu priifen, ob fiir die von United Initiators geplante Betriebsénderung
BigWings unbedingt die Erweiterung des Werksgeldndes in siidlicher Richtung im
beantragten Umfang erforderlich ist:

Mit dem Entfall des Bebauungsplans 23a ist nach § 33 ff BauGB ist grundséatzlich nicht
genutztes Baurecht entfallen, der Eigentiimer kann sich nicht mehr darauf berufen. Damit
kann die Gemeinde bei der Aufstellung eines neuen Bebauungsplans /FPN neue
Festsetzungen treffen. Nach einer Besichtigung des Werksgeldndes erscheint es uns nicht
unbedingt erforderlich, fir die Erweiterung der Gebaude und der Versandeinrichtungen das
sudlich angrenzende Waldstiick im beantragten Umfang zu roden.

Es ist ein wichtiges umweltpolitisches Ziel das Isarhochufer und die dortigen
Baumbesténde ungeschmaélert zu erhalten und von einer Erweiterung nach Siiden Richtung
Buchenhain abzusehen. Durch den laut United Initiators reduzierten LKW-Verkehr und eine
gleichzeitige Neuordnung der Lagerbaulichkeiten bietet sich die Méglichkeit eine logistische
Lésung auf dem Stammgelénde zu finden.
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Durch einen stadtebaulichen Wettbewerb mit industrieplanerischer Beratung durch
unabhéngige Planungs-Beratungsbiiros ist aus unserer Sicht vor einer weiteren
Behandlung des Entwurfs eines neuen Bebauungsplans zu prifen wie die um 400 t
erhéhten Lagerkapazitaten auf dem umzaunten Kerngeldnde geschaffen werden kénnen.

Zudem bezweifeln wir, dass durch die vorgestellte Ersatzpflanzung in absehbarer Zeit die

entfallene CO2-Bindung des gewachsenen Waldes nach der Rodung kompensiert werden
kann.

Zu 6. Es sollte eine Priifung des Gefdhrdungspotentials beim Transport der
Gefahrstoffe erfolgen:

Uns ist nach wie vor unklar, wie sich die Situation des Lastverkehrs bei der An- und
Auslieferung der Gefahrenstoffe, die im Werk verarbeitet und produziert werden, auf Strale
und Schiene nach der Betriebserweiterung darstellen soll.

Es fehlt auch nach der Informationsveranstaltung von United Initiators u.a. eine verlassliche
Angabe der Verkehrsmenge heute und nach Umsetzung der Betriebsédnderungen. Die
Angaben des Betriebs erscheinen uns widerspriichlich. Die angegebene Anzahl von 50
Transportbewegungen pro Tag, die sich nach der geplanten Betriebsénderung um 1-2
verringern soll, erscheint uns bei einem Wegfall des sog. Pendelverkehrs auch bei der
erhéhten Lagerkapazitat viel zu hoch gegriffen. Die Verkehrsbelastung wiirde sich nach
unserer Abschéatzung im betroffenen Gebiet damit vervielfachen.

In den veréffentlichten Unterlagen finden wir keine entsprechenden Nachweise oder
Gutachten (Verkehrsgutachten, Sicherheitsgutachten, etc.). Organische Peroxide missen,
damit sie sich nicht selbst entziinden, auch beim Transport sténdig gekuhlt werden.

Ebenso ist unklar, ob und welche Sicherheitsmafinahmen bei méglichen Verkehrsunfallen
vorgesehen sind. Ein Konzept tber die vom Unternehmen geplante neue Verkehrslogistig
ist ebenfalls in den Unterlagen nicht enthalten. Es soll laut Unternehmen dazu ein uns nicht

bekanntes Verkehrsgutachten eines Ingenieurbiiros Obermaier in Auftrag gegeben worden
sein.

Bei den benachbarten Anwohnern des Werks wurde uns gegeniiber auch die Sorge
gedulert, dass die LKW Transporte von Auftragsnehmern der United Initiators durchgefiihrt
werden, die mit den gesetzlichen Vorschriften beim Spezial-Transport von Gefahrstoffen
nicht vertraut sein kénnten (Transportpapiere, Alarm- und Léscheinrichtungen am

Fahrzeug, Schulung der Fahrer). Eine regelmaRige Uberpriifung sollte unbedingt
sichergestellt werden.

Fir Ruckfragen zu unserer Stellungnahme stehen wir gerne zur Verfugung.

Fr die lokale Agenda21 Gruppe Pullach:

Sprecher der Agenda 21 Pullach
Sprecher des Arbeitskreises Energie und Klimaschutz
Sprecher des Arbeitskreises Ortsentwicklung und Natur
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An

Gemeinde Pullach
Bauamt

Johann Bader Str,

82049 Pullach

Baierbrunn, den 18.12.2020

Einwand gegen Flachenutzungsplan und den Bebauungsplan Nr. 23b Industrisgebiet Dr.-Gustay-
Adolf-Str. Werksgelande des Unternehmens United Initiators, Dr. Gustav-Adolf-Str, 3 Pullach

Sehr geehrte Damen und Herren,

Esmul ein Gutachten (ber die Betriebssicherheit des Storfalibetriebes durch ein unabhéngiges
Ingenieurbiro eingeholt werden. Entsprechende Dokumente sind im Bebauungsplan nicht zu finden,

Dartber hinaus sollten aussagefahige Prognosen eines unabhangigen Ingenieursblro Ober die zu
erwartenden Verkehrszahlen und verkehriichen Auswirkungen eingeholt werden.

Erstellung einer Gefahrdungsanalyse zu den umiliegenden Wohnbebauungen z. B. da vom
Werksgelande zum Hollriegelskreuther Weg Baierbrunn lediglich 347 Mtr. liegen.

Die Anderung des Flachennutzungsplan sollte nicht erfolgen, da es sich um ein Waldstuck im
Landschaftsschutzgebiet handelt, weiches gerodet wird

Zusatzlich muss Wald im Landschaftsschutzgebiet noch gerodet werden um die Leitungstrassen
Strom, Wasser welche auRerhalb des Werksgelandes liegen, zu veriegen.

Zerstorung von Lebensraum streng geschitzter Arten Haselmaus und geschitzter Zauneidechse
sowie von Flederméausen und Vogeln. Haselméuse kénnen nicht umgesiedelt werden bzw. nehmen
den neuen Lebensraum voraussichtlich nicht an. Hier wird der Verbindungsstreifen Wald zum
Forstenrieder Park und den Isarauen zerschnitten.

Wir bitten Sie diesen Einwand aufzunehmen und zu behandeln.

Mit freundli rilen
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