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Offentliche Sitzung

TOP 1.1 Feststellung der ordnungsgemaflRen Ladung der Ausschussmitglieder und
der Beschlussfahigkeit des Bauausschusses

Die Erste Birgermeisterin Frau Susanna Tausendfreund begruft alle Anwesenden und eréffnet
die Sitzung mit der Feststellung der ordnungsgemé&f3en Ladung der Ausschussmitglieder sowie
der Beschlussfahigkeit des Bauausschusses nach Art. 47 Abs. 2 GO.

[TOP 1.2 Genehmigung der vorgelegten Tagesordnung

Das Gremium genehmigt die vorgelegte Tagesordnung.

TOP 1.3 Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Bauausschusssitzung vom
07.06.2021

Der Bauausschuss genehmigt die Niederschrift seiner Sitzung vom 07.06.2021.

[ TOP 2 Blrgerfragestunde

keine

TOP 3 Austauschplan vom 21.06.2021 zum Antrag auf Baugenehmigung zum Neu-
bau eines Zweifamilienhauses mit Doppelgarage auf dem Anwesen Minche-
ner Str. 35, FI.-Nr. 190/49

Beschluss:

1. Der Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Zweifamilienhauses mit Doppelgarage
wird befurwortet.

2. Das Einvernehmen zu den Befreiungen gemaf § 31 Abs. 2 BauGB wird wegen Uberschrei-
tung von ca. 66 m2 Geschol3flache fur Aufenthaltsraume im Dachgeschoss auf eine GFZ
von 0,3405 (Zziffer A.3.c), wegen Errichtung der Garage in einer Entfernung von 3,845 m bis
6,525 m anstatt der mindestens festgesetzten 5,0 m zur Stral3enbegrenzungslinien (Ziffer
A.8.a) sowie wegen Errichtung der erforderlichen KFZ-Stellpléatze auRerhalb der festgesetz-
ten Tiefgarage (Ziffer A.8.d) von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Richard-
Wagner-Stral3e Nord® erteilt.

3. Die Stellungnahme der Abteilung Umwelt wird Bestandteil des Beschlusses:
»(-..) von Seiten der Umweltabteilung bestehen zum oben genannten Verfahren in Bezug
auf die eingereichten Baumbestands- und Freiflachengestaltungspléne grundsétzlich keine
natur- und umweltschutzrechtlich vollziehbaren oder anwendbaren Beanstandungen. Die
entsprechenden Eingriffe und MaRnahmen wurden mit den Antragstellern im Vorfeld natur-
schutzrechtlich abgestimmt und inhaltlich in die vorgelegte Freiflachenplanung tbernom-
men.
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Die baumschutzfachlichen Entscheidungen beruhen auf den Festsetzungen im Bebauungs-
plan Nr. 09 ,Richard-Wagner-Stralde Nord“ und der Verordnung der Gemeinde Pullach i.
Isartal Gber den Schutz des Bestandes an Baumen (BaumSchV):

1. Der zur Fallung beantragten Baume werden vom Schutzgegenstand der Baum-
schutzverordnung erfasst (8§ 1 BaumSchV). Deren Beseitigung ist nach § 5 Abs. 1
Nr. 1 und 4 BaumSchV zu genehmigen, da der Antragsteller aufgrund von Bau-
rechtsvorschriften einen Anspruch auf bauliche Verwirklichung hat oder die Baume
infolge von Altersschéden, Krankheit oder Missbildung die Schutzwirdigkeit verloren
haben.

2. Die Ersatzpflanzung und Auflagen nach § 6 BaumSchV und Ziffer 9. Bebauungsplan
Nr. 09 sind geeignet, erforderlich und angemessen, um die innerértliche
Durchgriinung und die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes zu erhalten, nachdem
der Bestand um die geféllten Baume gemindert worden ist.

Folgende Auflage wird zusatzlich bestimmt:

Die Ersatzpflanzungen und Auflagen nach § 6 BaumSchV sind auch dann auszufuhren,
wenn Baume gefallt wurden, das Bauvorhaben aber nicht verwirklicht wird, und zwar spéa-
testens zwei Jahre nach Bestandskraft dieses Bescheides.

Hinweis zur Grundflachenzahl (GRZ) und Bodenversiegelung:

Bodenversiegelung bedeutet, dass Regenwasser nicht mehr in die Grundwasservorrate
eingeht und der Gasaustausch bzw. die Verdunstung unterbunden wird. Versiegelte Bdden
erhitzen die Luft, verstarken das Uberschwemmungsrisiko und sind unfruchtbar.

Die GRZ hat den Zweck, diese natiirlichen Funktionen des Bodens zu erhalten. Uberschrei-
tungen der GRZ sind baurechtlich statthaft, 6kologisch aber ein Misserfolg.

Mit Genehmigung des vorliegenden Bauvorhabens gehen - auch durch zuléssige Nebenfla-
chen - rd. 300 m2 Boden Uber die festgesetzte GRZ von 0,2 hinaus verloren.

Die hiermit vorgenommene fachliche Prifung der Antragsunterlagen bezieht sich
ausschliefBlich auf die grinordnerischen Inhalte und Darstellungen. Die Zulassigkeit
baulicher Anlagen im Sinne der Bayerischen Bauordnung wird davon nicht berthrt.

Wir bitten die Genehmigungsbehdrde, die Inhalte der Baumbestands- und Freifla-
chengestaltungsplanung gemaf Art. 18 Abs. 1 BayNatSchG in den Genehmigungsbe-
scheid entsprechend aufzunehmen. Daruber hinaus wird hiermit beantragt, im Ge-
nehmigungsbescheid eine Verfigung zur nachweislichen Erfullung der grinordner-
ischen und naturschutzrechtlichen Festsetzungen zu erlassen. Fir den Fall einer
nichtfrist- und fachgerechten Ausfihrung oder Nichtbefolgung der Auflagen soll ein
Zwangsgeld von mindestens 300,- Euro je Baum festgelegt werden. (...)"

4. Die Stellungnahme der Abteilung Bautechnik wird Bestandteil des Beschlusses:
»(...) Nach Art. 21 S.1 BayStrW G werden folgende Bedingungen, Auflagen und Sicherheiten
fir die Sondernutzung vom Stral3enbaulasttrager als Teil des Genehmigungsverfahrens ge-
fordert. Das Landratsamt Miinchen wird bis zur Klarung der Rechtsgrundlage weiterhin ge-
beten diese als Auflage im Genehmigungsbescheid festzusetzen.

e Vor Baubeginn ist eigenstandig eine qualifizierte Beweissicherung an den unmittelbar
betroffenen 6ffentlichen Flachen (Stral3en, Gehwege, Baumbestand; Stral3enbeleuch-
tung etc.) welche zur Durchfahrt in das Grundstiick genutzt werden durchzufiihren. Fur
den Bauablauf ist eine vorherige Absprache mit der Abteilung Bautechnik (StraRenbau-
lasttrager) und der Abteilung Bauverwaltung (Verkehrsbehorde) nétig.
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Der Bauherr hat dafir zu sorgen, dass die in unmittelbarer Umgebung der Baustelle lie-
genden oOffentlichen Flachen nur entsprechend ihrer vorgesehenen Nutzung befahren
werden. Griunflachen dirfen weder befahren noch zu Lagerzwecken genutzt werden.
Die vom Stral3enbaulasttrager festgesetzten Malinahmen zum Schutz der 6ffentlichen
Flachen (siehe Anlage) sind zu beachten.

Jegliche Verschmutzungen an der Fahrbahn stellen einen gefahrlichen Eingriff in den 6f-
fentlichen Verkehr dar und sind daher sofort fachgerecht mittels einer StraRenkehrma-
schine zu entfernen.

Da die Baumafinahme ulber die Minchener Stral3e (Schulweg und einer der Hauptver-
kehrsstraf3e) abgewickelt wird, ist der Bauablauf vor Baubeginn wie schon zuvor be-
schrieben mit den jeweiligen Fachabteilungen abzustimmen. Eine Sondernutzung ist in
dieser StrafRe und vor allem auf dem Geh- und Radweg wegen des Schulweges und der
Buslinie 270 (Schulbus) nicht maglich.

Der Baumbestand ist im Bereich der Baumal3nahme entsprechend dem im Anhang an-
gefugten Lageplan (rot markiert) entsprechend der DIN 18920 (Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumalZnahmen); RAS-LP4 (Richtlinie
fur die Anlage von Stral3en, Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetationsbestéanden
und Tieren bei BaumalRnahmen), ZTV-Baumpflege ("Zusatzliche Technische Vertrags-
bedingungen und Richtlinien fir Baumpflege) und der Baumschutzverordnung
der Gemeinde Pullach i. Isartal entsprechend zu schitzen.

Das auf Privatflachen anfallende Niederschlagswasser, insbesondere aus den Berei-
chen der Zuwegungen und Garagenzufahrten muss auch auf den Privatflachen versi-
ckert werden. Die Versickerung hat flachig zu erfolgen. Die technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) sind einzuhalten. Eine Ableitung von Oberflachenwasser auf 6ffentlichen
Grund ist nicht zul&ssig.

Arbeiten, Aufgrabungen oder Sondernutzungen im o6ffentlichen Verkehrsraum sind vor
Baubeginn mit dem StraRenbaulasttrager abzusprechen. Nach Art. 18 Abs. 3 S. 2
BayStrwG wirde eine Kostentibernahme abgesichert mit einer Burgschaft in Héhe von
6.750,00 € fur entstehende Schaden am Gemeindeeigentum als Sicherheit verlangt.

(...)"

Abstimmung:
Ja-Stimmen: 10 Nein-Stimmen: 0

TOP 4 Anderungsantrag zur Baugenehmigung vom 15.07.2019, Az.: 4.1-0203/19/V
zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage auf dem Anwesen
Richard-Wagner-Str. 65, FI.-Nr. 190/28
Hier: Anderungen gemald Anderungsbeschreibung

Beschluss:

1. Der Anderungsantrag zur Baugenehmigung vom 15.07.2019, Az.: 4.1-0203/19/V zum Neu-

bau

eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage wird nicht beftrwortet. Bei der bauaufsichtli-

chen Uberpriifung wurde festgestellt, dass die genehmigte offene Pergola als (iberdeckter
Freisitz ausgefihrt wurde sowie dass eine Dachterrasse vor dem Elternschlafzimnmer anstatt

der

extensiven Dachbegriinung in diesem Bereich errichtet wurde.
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Der im Widerspruch zur Baugenehmigung errichtete tberdeckte Freisitz erhdht die Grund-
flache sowie die Gescholdflache um jeweils ca. 25 m2 auf eine GRZ von 0,2241 und eine
GFZ von 0,3401. AufRerdem ist der Uberdeckte Freisitz um max. 0,62 m aufRerhalb der
Uberbaubaren Flache errichtet worden.

Ebenso reduziert die Dachterrasse die Flache der extensiven Dachbegrinung um ca. 13 m?
fur den kein 6kologischer Ausgleich geschaffen wurde.

2. Als der Antrag zur 0.g. Baugenehmigung eingereicht wurde, hat der Bauausschuss in seiner
Sitzung am 04.02.0219 den Antrag abgelehnt, weil die GRZ mit dem geplanten Bauvorha-
ben massiv Uberschritten worden ware. Unter anderem war bei dieser Planung auch ein
uberdeckter Freisitz geplant, der in seiner Gestaltung dem jetzt errichteten Freisitz sehr
stark &hnelt, nur die ndrdliche Wand ist (noch) nicht geschlossen.

Daraufhin wurde um geplant und die GRZ auf 0,20 verringert, unter anderem wurde der
uberdeckte Freisitz in eine offene Pergola ohne Uberdachung um geplant. Daraufhin wurde
in der Bauausschusssitzung am 25.02.2019 der Bauantrag von der Gemeinde beflirwortet.
Aus Sicht der Bauverwaltung war die Errichtung des Uberdeckten Freisitzes kein Versehen,
sondernd es wurde die ,alte“ Planung bewusst umgesetzt und Tatsachen geschaffen.

Aus diesem Grund wird seitens der Gemeinde Pullach i. Isartal auch der Rickbau gefordert
und das Landratsamt Minchen wird gebeten den Rickbau des Freisitzes sowie fir die
Dachterrasse anzuordnen und auch durchzusetzen.

3. Das Einvernehmen zu den Befreiungen gemaR § 31 Abs. 2 BauGB wird wegen Uberschrei-
tung von ca. 25 m2 Grundflache durch den Gberdeckten Freisitzes auf eine GRZ von 0,2241
(ziffer A.3.b), wegen Uberschreitung von weitere ca. 25 m2 Geschossflache durch den
Uberdeckten Freisitz auf eine GFZ von 0,3401 sowie wegen Errichtung des Uberdeckten
Freisitzes um max. 0,62 m auf3erhalb der Uberbaubaren Flache (Ziffer A.5.c) von den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Richard-Wagner-Stral’e Nord“ nicht erteilt.

4. Die Stellungnahme der Abteilung Umwelt wird Bestandteil des Beschlusses:
»(...) das o. g. Bauantragsverfahren wird aktuell einer bauaufsichtlichen Prifung durch die
Genehmigungsbehdrde unterzogen. Naturschutzfachliche und -rechtliche Aspekte sowie
die Umsetzung entsprechender Auflagen werden somit ebenfalls von der unteren Bauauf-
sichtsbehorde verfolgt und ggf. sanktioniert.

Aufgrund dieser vorgegebenen Zustandigkeit und der Beschlussempfehlung der Abteilung
Bauverwaltung bezieht die Umweltabteilung keine weitere Stellung zu dem Vorgang.

Die hiermit vorgenommene fachliche Prifung der Antragsunterlagen bezieht sich
ausschlief3lich auf die grinordnerischen Inhalte und Darstellungen. Die Zulassigkeit
baulicher Anlagen im Sinne der Bayerischen Bauordnung wird davon nicht berthrt.

(...)"

Abstimmung:
Ja-Stimmen: 10 Nein-Stimmen: 0

TOP 5 Antrag auf Vorbescheid zum Neubau eines Mehrfamilienhaus mit 6 Wohn-
einheiten und Tiefgarage auf dem Anwesen Wolfratshauser Str. 49i, Fl.-Nr.

228/46

Es wurde aus dem Gremium eine getrennte Abstimmung vorgeschlagen.

Beschluss:
Frage 1:
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Kann der dargestellten zweigeschossigen Bebauung mit den_maximalen Abmessungen
19,99m x 20,74m, mit einer Grundfldche von 372 m? (BauNVO 1962) und einer Geschol3-
flache von 744 m? bauplanungsrechtlich zugestimmt werden?

Gemal3 Bebauungsplan sind eine GRZ von 0,21 und eine GFZ von 0,42 zuléssig. Bei dem an-
tragsgegenstandlichen Grundstiick mit einer GrundstiicksgréRe von 1.870 m?2 bedeutet dies,
dass eine max. GR von 392,70 m2 sowie eine max. GF von 785,40 m2 zulassig sind. D.h., dass
das geplante Bauvorhaben mit einer GR von 372 m2, eine GF von 744 m2 sowie eine zweige-
schossige Bebauung, die dem AufriBdschema des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Gebiet zwischen
JaiserstralRe, Richard-Wagner-Strale, Parkstralde und Wolfratshauser Stral’e“ entspricht, zu-
lassig ist. Dabei werden Flachen in den Nichtvollgeschossen auf die GF angerechnet. Insbe-
sondere sind im Bauantrag die ErschlieBung sowie die Nutzung des Dachgeschosses in den
Planen darzustellen.

Die Gemeinde Pullach i. Isartal weist vorsorglich darauf hin, dass im Bauantragsverfahren eine
Befreiung vom Malf3 der baulichen Nutzung (GRZ/ GFZ) nicht in Aussicht gestellt wird.

Frage 2:
Wird einem Antrag auf Befreiung von der im Bebauungsplan festgesetzten Wandhohe

von 6,00 m um ca. 20 cm mit einer Wandhdhe von 6,20 m bauplanungsrechtlich zuge-
stimmt?

Gemall Bebauungsplan ist ein AufriRschema mit einer zuldssigen Wandhdhe von max. 6,0 m
festgesetzt. Die wird gemessen vom Erdgeschoss-Ful3boden tiber OK Stralenmitte der ndchst-
gelegenen ErschlieBungsstral3e. Die in den Antragsunterlagen dargestelite Wandhohe kann
nicht Gberprift werden, denn der Erdgeschoss-FulRboden tber OK Stral3enmitte der ndchstge-
legenen ErschlieBungsstrale ist in den Planen nicht dargestellt. Abgesehen davon, ist die im
Bebauungsplan festgesetzte Wandhohe einzuhalten und es wird das Einvernehmen zur Befrei-
ung gemaf § 31 Abs. 2 BauGB nicht erteilt.

Frage 3: )
Wird einem Antrag auf Befreiung fur die unterirdische Uberschreitung der dstlichen Bau-

grenze um ca. 16 mdurch die Tiefgarage bauplanungsrechtlich zugestimmt?

Einer Befreiung zur unterirdischen Uberschreitung der 6stlichen Baugrenze um ca. 16,0 m
durch die Tiefgarage kann in diesem Ausmald und zum derzeitigen Planungsstand nicht zuge-
stimmt werden. Jedenfalls muss die Uberschreitung mit den naturschutzrechtlichen Belangen
bzw. mit der Baumschutzverordnung der Gemeinde Pullach i. Isartal vereinbar ist. Des Weiteren
kann einer Fallung von Baum Nr. 43, der auf dem nérdlich angrenzenden Nachbargrundstick
steht, im derzeitigen Verfahrensstand nicht zugestimmt werden. Die Tiefgaragentberdeckung
muss mindestens 1,0 m betragen. Das Einvernehmen zur Befreiung gemaf § 31 Abs. 2 BauGB
wird unter den 0.g. Bedingungen erteilt.

Abstimmung:
Ja-Stimmen: 9 Nein-Stimmen: 1

Beschluss:

Frage 4:
Wird einem Antrag auf Befreiung von der textlichen Festsetzung Nr. 1 des Bebauungs-

planes Nr. 13 mit 6 statt 2 Wohneinheiten bauplanungsrechtlich zugestimmt?

Einer Befreiung zur Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit 6 Wohneinheiten anstatt der im
Bebauungsplan festgesetzten 2 Wohneinheiten kann zugestimmt werden. Im Juli 2000 wurde
bei einem angrenzenden Grundstiick auch schon ein Mehrfamilienhaus incl. Tiefgarage mit
mehr als den festgesetzten 2 Wohneinheiten genehmigt. Aus diesem Grund wird das Einver-
nehmen zur Befreiung geman § 31 Abs. 2 BauGB erteilt.
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Abstimmung:
Ja-Stimmen: 9 Nein-Stimmen: 1

Beschluss:

Erganzend zu den gestellten Fragen wird die Stellungnahme der Abteilung Umwelt Be-
standteil des Beschlusses:

»(-..) mit dem o. g. Bauantragsverfahren ginge die Beantragung der Entfernung von - vorbehalt-
lich einer eingehenden Inaugenscheinnahme vor Ort — mindestens acht, hochstens 14, ge-
schitzter Baume einher.

Unter Anwendung von 8 5 der Verordnung der Gemeinde Pullach i. Isartal GUber den Schutz des
Bestandes an Baumen (BaumSchV) liegen dato keine Grinde vor, die die Genehmigung fur
das Entfernen einleiten. Eine Ausnahme davon ist nur dann gegeben, wenn aufgrund einer an-
deren uUbergeordneten Rechtsvorschrift, hier des Baurechts (inkl. Stellplatzsatzung) oder damit
einhergehenden Befreiungen, ein Anspruch auf Genehmigung eines Vorhabens erwirkt wird
und dessen Verwirklichung ohne eine Entfernung des Baumes nicht méglich ist (s. Abs. 1 Nr. 1
BaumSchV).

Dieses Recht wiirde durch die baurechtliche Billigung und Genehmigung des vorliegen-
den Antrags ausgelost. In diesem Falle ist der Erhalt der zur Fallung beantragten Baume
aus naturschutzrechtlicher Sicht weitestgehend ausgeschlossen, da deren Schutzwiir-
digkeit durch die baurechtlichen Bestimmungen verloren geht.

Unter der Voraussetzung eines mehrheitlich zustimmenden Gremiumsbeschlusses zu dem vor-
liegenden Bauantrag, dem Vollzug der Stellplatzsatzung bzw. der Erteilung von Befreiungen
kdnnen in Bezug auf den eingereichten Baumbestandsplan grundsatzlich keine naturschutz-
rechtlichen Einwande geltend gemacht werden.

Baum Nr. 43, eine starke Weiltanne, steht zivilrechtlich im Eigentum des nordlichen Nachbarn.
Wir weisen darauf hin, dass eine offentlich-rechtliche Baugenehmigung nicht die privat-
rechtliche Zustimmung des Baumeigentimers ersetzt. Diese liegt dato nicht vor. Eine Verwirkli-
chung der Tiefgarage ist aber in dem geplanten Ausmal’ nicht ohne die Beseitigung der Tanne
maoglich.

Wir bitten die Mitglieder des Bau- und Ortsplanungsausschusses, diese rechtlichen Hin-
tergrundinformationen im Hinblick auf den Erhalt von Baumen, Flachenversiegelung und
effizienter Baugrundnutzung in ihren Entscheidungen zu beachten und ggf. kritisch zu
hinterfragen.

Die hiermit vorgenommene fachliche Prufung der Antragsunterlagen bezieht sich aus-
schlief3lich auf die grunordnerischen Inhalte und Darstellungen. Die Zulassigkeit bauli-
cher Anlagen im Sinne der Bayerischen Bauordnung wird davon nicht berdhrt. (...)"

Erganzend zu den gestellten Fragen wird die Stellungnahme der Abteilung Bautechnik
Bestandteil des Beschlusses:

»(-..) Nach Art. 21 S.1 BayStrW G werden folgende Bedingungen, Auflagen und Sicherheiten fiir
die Sondernutzung vom StralRenbaulasttrager als Teil des Genehmigungsverfahrens gefordert.
Das Landratsamt Munchen wird bis zur Klarung der Rechtsgrundlage weiterhin gebeten diese
als Auflage im Genehmigungsbescheid festzusetzen.
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Vor Baubeginn ist eigenstandig eine qualifizierte Beweissicherung an den unmittelbar be-
troffenen oOffentlichen Flachen (StraRe, Gehwege, Stral3enbeleuchtung, etc.) durchzufihren
und der Gemeinde zukommen zu lassen.

Der Bauherr hat dafir zu sorgen, dass die in unmittelbarer Umgebung der Baustelle liegen-
den offentlichen Flachen nur entsprechend ihrer vorgesehenen Nutzung befahren werden.
Grinflachen durfen weder befahren noch zu Lagerzwecken genutzt werden. Die vom Stra-
Renbaulasttrager festgesetzten MalRnahmen zum Schutz der o6ffentlichen Flachen sind zu
beachten.

Jegliche Verschmutzungen an der Fahrbahn stellen einen gefahrlichen Eingriff in den 6ffent-
lichen Verkehr dar und sind daher sofort fachgerecht mittels einer StralRenkehrmaschine zu
entfernen.

Im Bereich der Baumalinahme ist der Baumbestand nach den geltenden Richtlinien der DIN
18 920, RAS-LP 4, ZTV-Baumpflege sowie der gemeindlichen Baumschutzverordnung mit-
tels eines Baumschutzzaunes abzusichern.

Da die Wolfratshauser Stral3e einer der Hauptverbindungsstral3e ist, muss der Bauablauf
vor Baubeginn mit der Abteilung Bautechnik abgestimmt werden. Einer Sondernutzung
(Baustelleneinrichtung, Park- und Lagerflachen, etc.) kann wegen des geringen Stral3en-
und Geh-/Radwegquerschnittes auf offentlichem Grund nicht gewahrt werden. Entspre-
chend ist diese auf dem Privatgrund zu regeln.

Das auf Privatflachen anfallende Niederschlagswasser, insbesondere aus den Bereichen
der Zuwegungen und Garagenzufahrten muss auch auf den Privatflachen versickert wer-
den. Die Versickerung hat flachig zu erfolgen. Die technischen Regeln zum schadlosen Ein-
leiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) sind einz u-
halten. Eine Ableitung von Oberflichenwasser auf 6ffentlichen Grund ist nicht zulassig.

Arbeiten, Aufgrabungen oder Sondernutzungen im Offentlichen Verkehrsraum sind vor Bau-
beginn mit dem StralRenbaulasttrager abzusprechen. Nach Art. 18 Abs. 3 S. 2 BayStrWwG
wird eine Kostenlbernahme abgesichert mit einer Burgschaft in Hohe von 6.750,00 € fur
entstehende Schaden am Gemeindeeigentum als Sicherheit verlangt. (...)"

Abstimmung:
Ja-Stimmen: 10 Nein-Stimmen: 0

TOP 6 Antrag auf isolierte Befreiung zur Errichtung eines Gartenhauses aul3erhalb

der Baugrenze auf dem Anwesen Adolf-Wenz-Str. 17a, Fl.-Nr. 468/32

Beschluss:

1. Der Antrag auf isolierte Befreiung zur Errichtung eines Gartenhauses auf3erhalb der Bau-
grenze wird genehmigt.

2. Das Einvernehmen zur isolierten Befreiung nach 8 31 Abs. 2 BauGB wird wegen Errichtung
eines Gartenhauses mit einer Grundflache von 6,0m x 3,0m komplett aufl3erhalb der
uberbaubaren Flache (Ziffer A.4.c) von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 26
»2Adolf-Wenz-Siedlung® erteilt.

3. Die Stellungnahme der Abteilung Umwelt wird Bestandteil des Beschlusses:

»(-..) von Seiten der Umweltabteilung bestehen zum oben genannten Verfahren in Bezug
auf die eingereichten Plane und Dokumente grundsétzlich keine natur- und umweltschutz-
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rechtlich vollziehbaren oder anwendbaren Beanstandungen. Die entsprechenden Eingriffe
und MalBhahmen wurden mit den Antragstellern im Vorfeld naturschutzrechtlich abgestimmt
und inhaltlich in die vorgelegte Freiflachenplanung tbernommen.

Die hiermit vorgenommene fachliche Prifung der Antragsunterlagen bezieht sich
ausschlief3lich auf die grunordnerischen Inhalte und Darstellungen. Die Zulassigkeit
baulicher Anlagen im Sinne der Bayerischen Bauordnung wird davon nicht berihrt.

Wir bitten die Genehmigungsbehotrde, die Inhalte der Freiflachengestaltungsplanung
gemal Art. 18 Abs. 1 BayNatSchG in den Genehmigungsbescheid entsprechend auf-
zunehmen. (...)"

4. Die Stellungnahme der Abteilung Bautechnik wird Bestandteil des Beschlusses:
»(...) Nach Art. 21 S.1 BayStrWG werden folgende Bedingungen, Auflagen und Sicherhei-
ten fir die Sondernutzung vom Stral3enbaulasttrager als Teil des Genehmigungsverfahrens
gefordert. Das Landratsamt Minchen wird bis zur Klarung der Rechtsgrundlage weiterhin
gebeten diese als Auflage im Genehmigungsbescheid festzusetzen.

e Vor Baubeginn ist eigenstandig eine qualifizierte Beweissicherung an den unmittelbar
betroffenen offentlichen Flachen (Stral3e, Baumbestand; Straf3enbeleuchtung etc.) wel-
che zur Durchfahrt in das Grundstiick genutzt werden durchzufiihren. Fur den Bauablauf
ist eine vorherige Absprache mit der Abteilung Bautechnik (Stra3enbaulasttréger) und
der Abteilung Bauverwaltung (Verkehrsbehotrde) notig.

e Der Bauherr hat daflr zu sorgen, dass die in unmittelbarer Umgebung der Baustelle lie-
genden offentlichen Flachen nur entsprechend ihrer vorgesehenen Nutzung befahren
werden. Grunflachen dirfen weder befahren noch zu Lagerzwecken genutzt werden.
Die vom Stral3enbaulasttrdger festgesetzten Malinahmen zum Schutz der 6ffentlichen
Flachen (siehe Anlage) sind zu beachten.

o Jegliche Verschmutzungen an der Fahrbahn stellen einen gefahrlichen Eingriff in den 6f-
fentlichen Verkehr dar und sind daher sofort fachgerecht mittels einer StralRenkehrma-
schine zu entfernen.

e Das auf Privatflachen anfallende Niederschlagswasser, insbesondere aus den Berei-
chen der Zuwegungen und Garagenzufahrten muss auch auf den Privatflachen versi-
ckert werden. Die Versickerung hat flachig zu erfolgen. Die technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) sind einzuhalten. Eine Ableitung von Oberflachenwasser auf offentlichen
Grund ist nicht zuléssig.

e Arbeiten, Aufgrabungen oder Sondernutzungen im offentlichen Verkehrsraum sind vor
Baubeginn mit dem Stral3enbaulasttrager abzusprechen. Nach Art. 18 Abs. 3 S. 2
BayStrWG wirde eine Kostentibernahme abgesichert mit einer Biirgschaft in Hohe von
1.500,00 € fir entstehende Schaden am Gemeindeeigentum als Sicherheit verlangt.

(...)"

Abstimmung:
Ja-Stimmen: 9 Nein-Stimmen: 0

Abstimmung ohne GRin Stohr.

TOP 7 Anderungsantrag zur Baugenehmigung vom 08.04.2020, Az.: 4.1-1035/19/V
zum Neubau eines Einfamilienhauses auf dem Anwesen Johann-Sebastian-
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Bach-Str. 1, Fl.-Nr. 229/36
Hier: Tektur zum Freiflachengestaltungsplan vom 26.04.2021

Beschluss:

1. Der Anderungsantrag zum Freiflachengestaltungsplan vom 26.04.2021 zur Baugenehmi-
gung vom 08.04.2020, Az.: 4.1-1035/19/V zum Neubau eines Einfamilienhauses wird unter
der MaRRgabe befiirwortet, wenn die in der Garage geplanten 4 Fahrradabstellplatze mit E-
Lademadglichkeit in den Planen auch dargestellt bzw. eingetragen werden. Insbesondere
wird die Anderung des Stellplatznachweises befiirwortet, da sich dadurch die Flachenver-
siegelung verringert. Ebenso kann ein Gerétehaus grundsatzlich beflrwortet werden, aber
die geplante Lage in der nordwestlichen Grundsticksecke ist aus Sicht der Gemeinde
Pullach i. Isartal nicht zulassig, da die max. zulassige Grenzbebauung von 9,0 m je Grund-
stlcksgrenze Uberschritten wird.

2. Die Stellungnahme der Abteilung Umwelt wird Bestandteil des Beschlusses:

»(...) von Seiten der Umweltabteilung bestehen zum oben genannten Verfahren in Bezug
auf die eingereichten Plane und Dokumente grundsétzlich keine natur- und umweltschutz-
rechtlich vollziehbaren oder anwendbaren Beanstandungen. Die entsprechenden Eingriffe
und MalBhahmen wurden mit den Antragstellern im Vorfeld naturschutzrechtlich abgestimmt
und inhaltlich in die vorgelegte Freiflachenplanung Gibernommen.

Der mit der Anderung der Freiflichengestaltung einhergehende reduzierte Grad der Versie-
gelung wird begrif3t.

Die hiermit vorgenommene fachliche Prifung der Antragsunterlagen bezieht sich
ausschliefBlich auf die grianordnerischen Inhalte und Darstellungen. Die Zulassigkeit
baulicher Anlagen im Sinne der Bayerischen Bauordnung wird davon nicht berdhrt.

Wir bitten die Genehmigungsbehdrde, die Inhalte der Freiflachengestaltungsplanung
gemal Art. 18 Abs. 1 BayNatSchG in den Genehmigungsbescheid entsprechend auf-
zunehmen. Dariber hinaus wird hiermit beantragt, im Genehmigungsbescheid eine
Verfugung zur nachweislichen Erfullung der grinordnerischen und naturschutzrecht-
lichen Festsetzungen zu erlassen. Fur den Fall einer nichtfrist- und fachgerechten
Ausfihrung oder Nichtbefolgung der Auflagen soll ein Zwangsgeld von mindestens
500,- Euro je Baum festgelegt werden. (...)"

Hinweis ans LRA Minchen:

Das Geratehaus ist aus Sicht der Gemeinde Pullach i. Isartal in der nordwestliche Ecke des
Grundstucks nicht zulassig, da an der ndrdlichen Grundstiicksgrenze insgesamt eine Bebauung
von 12 m in der Anderungsplanung geplant wird. GemaR Art. 6 Abs. 7 BayBO sind je Grund-
stiicksgrenze max. 9 m als Grenzbebauung zulassig. Eine Abstandsflachenibernahmeerklé-
rung wurde dem Antrag nicht beigefugt.

Abstimmung:
Ja-Stimmen: 10 Nein-Stimmen: 0

TOP 8 Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Betriebsgebaudes fur die
Wehranlage GrofRhesselohe auf dem Anwesen An der Isar 1, FI.-Nr. 471/2

Beschluss:

1. Der Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Betriebsgebaudes fur die Wehranlage
GrolRhesselohe wird befurwortet.
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2. Die Stellungnahme der Abt. Umwelt wird Bestandteil des Beschlusses:
»(-..) von Seiten der Umweltabteilung bestehen zum oben genannten Verfahren in Bezug
auf die eingereichten Plane und Dokumente grundsétzlich keine natur- und umweltschutz-
rechtlich vollziehbaren oder anwendbaren Beanstandungen.

Fir das neue Betriebsgebaude werden rd. 10 — 15 m2 Boden zusatzlich versiegelt und eine
kleine Gehdlzgruppe beseitigt. Aus diesem Grund wird dem Bau- und Ortsplanungsaus-
schuss vorgeschlagen, folgende zuséatzliche Auflagen zur angemessenen Kompensation
des Eingriffes und zum Klimaschutz zu bestimmen:

1. Das geplante Flachdach mit Stahlbetondecke ist mit extensiver (Dach-) Begrinung aus
Wirts- und Nektarpflanzen fir den Insektenschutz auszustatten.

2. Nach erfolgter Fertigstellung ist die Dachbegrinung der Gemeinde schriftlich bekannt-
zugeben. Ersatzweise kann eine aussagekraftige Fotodokumentation unter Angabe die-
ses Bescheides per E-Mail an umwelt@pullach.de eingereicht werden.

Hinweis zur Grundflachenzahl (GRZ) und Bodenversiegelung:

Bodenversiegelung bedeutet, dass Regenwasser nicht mehr in die Grundwasservorrate
eingeht und der Gasaustausch bzw. die Verdunstung unterbunden wird. Versiegelte Boden
erhitzen die Luft, verstarken das Uberschwemmungsrisiko und sind unfruchtbar.

Die GRZ hat den Zweck, diese natiirlichen Funktionen des Bodens zu erhalten. Uberschrei-
tungen der GRZ sind baurechtlich statthaft, 6kologisch aber ein Misserfolg.

Mit Genehmigung des vorliegenden Bauvorhabens gehen - auch durch zuléassige Nebenfla-
chen - rd. 10 - 15 m2 Boden verloren.

Die hiermit vorgenommene fachliche Prifung der Antragsunterlagen bezieht sich
ausschlief3lich auf die grinordnerischen Inhalte und Darstellungen. Die Zulassigkeit
baulicher Anlagen im Sinne der Bayerischen Bauordnung wird davon nicht berdhrt.

Wir bitten die Genehmigungsbehorde, die Inhalte der Baumbestands- und Freifla-
chengestaltungsplanung sowie die o. g. Auflagen gemaf Art. 18 Abs. 1 BayNatSchG
in den Genehmigungsbescheid entsprechend aufzunehmen. Dartber hinaus wird
hiermit beantragt, im Genehmigungsbescheid eine Verfligung zur nachweislichen Er-
fullung der grinordnerischen und naturschutzrechtlichen Festsetzungen zu erlassen.
Fur den Fall einer nichtfrist- und fachgerechten Ausfihrung oder Nichtbefolgung der
Auflagen soll ein Zwangsgeld von mindestens 500,- Euro festgelegt werden. (...)*

3. Die Stellungnahme der Abt. Bautechnik wird Bestandteil des Beschlusses:
»(...) es wird vermutet, dass die Baustellenzufahrt Uber die Landeshauptstadt Minchen
(Conwenzbriicke) erfolgt. Dadurch wirde der éffentliche StralBenraum auf der Gemarkung
Pullach nicht in Anspruch genommen. Aus diesem Grund halten wir eine Stellungnahme der
Abteilung Bautechnik fur nicht erforderlich.

Sollte die Zufahrt jedoch Uber 6ffentliche Flachen der Gemeinde Pullach i. Isartal erfolgen,
ist diese unbedingt mit der gemeindlichen StraRenverkehrsbehdrde abzustimmen. (...)*

Abstimmung:
Ja-Stimmen: 10 Nein-Stimmen: 0

TOP 9 Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau von Garagen und Nebengebaude
auf dem Anwesen Hans-Keis-Str. 2-12, FI.-Nr. 170/11
Hier: Ertichtigung Feuerwehrzufahrten, Erneuerung Spielplatz, Erneuerung
Garagen, Neubau von 3 Fahrradiiberdachungen + 1 Mullhaus, Abbruch von 5
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Garagen + Miullabstellflachen, Neubau von 4 Garagen + 1 Millhaus, Neubau
von 3 Fahrradiberdachungen

Beschluss:

1. Der Antrag auf Baugenehmigung zur Ertiichtigung der Feuerwehrzufahrten, der Erneuerung
des Spielplatzes, dem Abbruch von 5 Garagen und einer Millabstellflache, dem Neubau
von 4 Garagen und eines Millhauses sowie dem Neubau von 3 Fahrradiiberdachungen
wird befurwortet.

2. Das Einvernehmen zur Befreiung gemald 8 31 Abs. 2 BauGB wird wegen Errichtung der
neuen Garagenanlage im nordlichen Bereich um ca. 0,25 m aul3erhalb der tberbaubaren
Flache von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 06 ,Bebauungsplananderungs-
antrag fur FI. Nr. 170/11 und Teilflache 170 erteilt.

3. Die Stellungnahme der Abteilung Umwelt wird Bestandteil des Beschlusses:
»(-..) von Seiten der Umweltabteilung bestehen zum oben genannten Verfahren in Bezug
auf die eingereichten Baumbestands- und Freiflachengestaltungspléane geringe naturschutz-
fachliche Einwande. Die entsprechenden Eingriffe in den Geholz- und Baumbestand und die
daraus resultierenden Ersatzpflanzungen und AusgleichsmalRnahmen wurden mit den An-
tragstellern im Vorfeld bau- und naturschutzrechtlich abgestimmt und inhaltlich in die vorge-
legte Freiflachenplanung tbernommen.

Die baumschutzfachlichen Entscheidungen beruhen auf den Festsetzungen im Bebauungs-
plan Nr. 06 und der Verordnung der Gemeinde Pullach i. Isartal Uber den Schutz des Be-
standes an Baumen (BaumSchV):

1. Der zur Fallung beantragte Baum Nr. 245, Birke, wird vom Schutzgegenstand der
Baumschutzverordnung erfasst (8 1 BaumSchV). Die Beseitigung dieses Baumes ist
nach 8 5 Abs. 1 Nr. 1 BaumSchV zu genehmigen, da der Antragsteller aufgrund von
Baurechtsvorschriften einen Anspruch auf bauliche Verwirklichung hat.

2. Der zur Fallung beantragte Baum Nr. 208, Larche, wird vom Schutzgegenstand der
Baumschutzverordnung erfasst (8 1 BaumSchV). Die Beseitigung dieses Baumes ist
nach 8 5 Abs. 1 Nr. 4 BaumSchV zu genehmigen, da der Baum infolge von Alterssché-
den seine Schutzwurdigkeit verloren hat. Die obere Krone ist nur noch relativ dinn
benadelt, im unteren Kronenteil haben sich bereits zahlreiche gréRere Totaste gebildet.
AuRBerdem hat der Baum einen Riss im Gabelbereich, weshalb die Bruchsicherheit nicht
mehr gegeben ist.

3. Der Baum Nr. 249, Spitzahorn, hat eine sehr gute Vitalitat und ortsbildpragende Wuchs-
form und gehdrt zusammen mit dem Nachbarbaum Nr. 248 zu den schénsten Baumen
der Wohnanlage. Da bereits zum jetzigen Zeitpunkt eine gepflasterte Zuwegung zum
Gebaude Nr. 10 und Stellplatze bestehen und sich die Wurzeln des Baumes angepasst
haben, muss bautechnisch versucht werden, diese Pflasterung entsprechend den stati-
schen Vorgaben einer Feuerwehrzufahrt zu ertichtigen bzw. zu integrieren. Alternativ
kann durch den Einbau einer kleinflachigen Wurzelbriicke, Geogitter und/oder Kunst-
stoffrasengitter die Lastverteilung und damit verbunden eine Beschadigung des Wurzel-
raums reduziert werden. Durch die Erstellung eines Wurzel-Suchgrabens liel3e sich vor-
ab ein besserer Einblick in die GréRe und Art der Durchwurzelung gewinnen. Eventuell
kann auch durch die Freigabe eines zweiten Stellplatzes die Feuerwehrzufahrt etwas
nach Norden und damit weiter weg vom Stammful3 verschoben werden. Der Erhalt die-
ses schdnen Baumes ist unbedingt anzustreben.
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4. Alle weiteren bautechnischen Mainahmen wurden in mehreren konstruktiven Ortstermi-
nen den naturschutzrechtlichen Vorgaben angepasst. Die notwendigen Eingriffe in den
Baumbestand durch die Neuerrichtung und Ertiichtigung der Feuerwehrzufahrten wur-
den auf ein Minimum beschrankt. Der neue Spielplatz im Bereich des Baumes Nr. 186
wurde soweit wie moglich aus dem Kronentraufbereich herausgehalten.

5. Die im Baumbestandsplan eingezeichneten Baumschutzzaune muissen noch den ortli-
chen Gegebenheiten angepasst werden und der Schutzbereich auf das Maximum erwei-
tert werden (Kronentrauf plus 1,5 Meter). Alternativ missen an engen Stellen geeignete
SchutzmaRnahmen beim Uberfahren von Wurzelbereichen getroffen werden (Wurzel-
schutzplatten, Aufkiesungen etc.).

6. Die Ersatzpflanzungen und Auflagen nach § 6 BaumSchV sind geeignet, erforderlich
und angemessen, um die innerdrtliche Durchgriinung und die Leistungsfahigkeit des Na-
turhaushaltes zu erhalten, nachdem der Bestand um den geféllten Baum gemindert
worden ist.

7. Die Neuanlage von Blihwiesen und die damit einhergehende 6kologische Aufwertung
der Grunflachen werden naturschutzfachlich als sehr positiv beurteilt.

8. Die Festlegungen in der gtltigen Stellplatzsatzung nach 8 5 Nr. 4 sind umzusetzen, in-
dem die Flachdacher sowie die Wé&nde der Garagen und Flachdacher von Carports mit
extensiver (Dach-) Begriinung aus Wirts- und Nektarpflanzen fir den Insektenschutz zu
begrunen sind. Diese Festlegungen sind in dem vorgelegten Freiflachengestaltungsplan
zu Ubernehmen und umzusetzen.

Folgende Auflage wird zusatzlich bestimmt:

Die Ersatzpflanzungen und Auflagen nach 8 6 BaumSchV sind auch dann auszufuhren,
wenn Baume gefallt wurden, das Bauvorhaben aber nicht verwirklicht wird, und zwar spa-
testens zwei Jahre nach Bestandskraft dieses Bescheides.

Die hiermit vorgenommene fachliche Prifung der Antragsunterlagen bezieht sich
ausschliefBlich auf die grinordnerischen Inhalte und Darstellungen. Die Zulassigkeit
baulicher Anlagen im Sinne der Bayerischen Bauordnung wird davon nicht berdhrt.

Wir bitten die Genehmigungsbehdrde, die Inhalte der Baumbestands- und Freifla-
chengestaltungsplanung gemaf Art. 18 Abs. 1 BayNatSchG in den Genehmigungsbe-
scheid entsprechend aufzunehmen. Daruber hinaus wird hiermit beantragt, im Ge-
nehmigungsbescheid eine Verfigung zur nachweislichen Erfillung der grtnordner-
ischen und naturschutzrechtlichen Festsetzungen zu erlassen. Fir den Fall einer
nichtfrist- und fachgerechten Ausfiihrung oder Nichtbefolgung der Auflagen soll ein
Zwangsgeld von mindestens 300,- Euro je Baum festgelegt werden. (...)"

4. Die Stellungnahme der Abteilung Bautechnik wird Bestandteil des Beschlusses:
»(...) Nach Art. 21 S.1 BayStrW G werden folgende Bedingungen, Auflagen und Sicherheiten
fir die Sondernutzung vom Stral3enbaulasttréger als Teil des Genehmigungsverfahrens ge-
fordert. Das Landratsamt Miinchen wird bis zur Klarung der Rechtsgrundlage weiterhin ge-
beten diese als Auflage im Genehmigungsbescheid festzusetzen.

e Vor Baubeginn ist eigenstandig eine qualifizierte Beweissicherung an den unmittelbar
betroffenen offentlichen Flachen (Stral3e, Baumbestand; Stralenbeleuchtung etc. — sie-
he gelbe Markierung) welche zur Durchfahrt in das Grundsttick genutzt werden durchz u-
fuhren. Fir den Bauablauf ist eine vorherige Absprache mit der Abteilung Bautechnik
(StraRenbaulasttrager) und der Abteilung Bauverwaltung (VVerkehrsbehorde) nétig.
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Der Bauherr hat dafir zu sorgen, dass die in unmittelbarer Umgebung der Baustelle lie-
genden oOffentlichen Flachen nur entsprechend ihrer vorgesehenen Nutzung befahren
werden. Grunflachen durfen weder befahren noch zu Lagerzwecken genutzt werden.
Die vom Stral3enbaulasttrager festgesetzten Malinahmen zum Schutz der 6ffentlichen
Flachen (siehe Anlage) sind zu beachten.

Jegliche Verschmutzungen an der Fahrbahn stellen einen gefahrlichen Eingriff in den 6f-
fentlichen Verkehr dar und sind daher sofort fachgerecht mittels einer StraRenkehrma-
schine zu entfernen.

Anhand des direkt angrenzenden Altenheims am Wiesenweg, dem dort verlaufenden
Kindergarten- und Schulweg sowie dem erhohten Parkdrucks der Siedlung, ist der Bau-
ablauf sowie eine eventuelle Sondernutzung unbedingt mit der gemeindlichen Verkehrs-
verwaltung und dem Stral3enbaulasttrager abzusprechen. Besonders ist hier die ortliche
Feuerwehr in Bezug der Anfahrtszonen und Aufstellflachen mit einzubeziehen.

Die Oberflachenentwésserung der privaten Zuwegungen und Garagenzufahrten missen
auf deren Grundstiicken fachgerecht erfolgen. Bei einer gezielten Ableitung des Ober-
flachenwassers an die Grundstiicksgrenze, sind wegen der wiederkehrenden Starkre-
genereignissen entsprechend Entwasserungsrinnen zu verbauen.

Der direkt gegentiberliegende Gehweg ist entsprechend mit Leitbaken zu schitzen.

Arbeiten, Aufgrabungen oder Sondernutzungen im o6ffentlichen Verkehrsraum sind vor
Baubeginn mit dem StraRenbaulasttrager abzusprechen. Nach Art. 18 Abs. 3 S. 2
BayStrwG wird eine Kostenlbernahme abgesichert mit einer Birgschaft in Hohe von
7.500,00 € fur entstehende Schaden am Gemeindeeigentum als Sicherheit verlangt.

(..)"

Abstimmung:
Ja-Stimmen: 10 Nein-Stimmen: 0

TOP 10 Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau von Garagen und Nebengebaude

auf dem Anwesen Hans-Keis-Str. 28-62, Fl.-Nrn. 441/13, 441/55-57, 441/80,
170/13 und 170/21

Hier: Ertichtigung Feuerwehrzufahrten, Erneuerung Spielplatz, Erneuerung
Garagen, Neubau von 4 Fahrradtiberdachungen + 1 Mullhaus, Abbruch von 8
Garagen + 3 Carports + 1 Millabstellflachen, Neubau von 10 Garagen + 1
Mullhaus, Neubau von 4 Fahrradiberdachungen

Beschluss:

1.

Der Antrag auf Baugenehmigung zur Ertiichtigung der Feuerwehrzufahrten, der Erneuerung
des Spielplatzes, dem Abbruch von 8 Garagen, 3 Carports und einer Millabstellflache, dem
Neubau von 10 Garagen und eines Millhauses sowie dem Neubau von 4 Fahrradiber-
dachungen wird beflirwortet.

Das Einvernehmen zur Befreiung gemafl § 31 Abs. 2 BauGB wird wegen Errichtung der
baulichen Anlagen auRerhalb der dafir vorgesehenen Flachen fir Millanlagen, Fahrrad-
Uberdachungen und Garagen von den Festsetzungen der beiden Bebauungsplane ,Be-
bauungsplan fur das Grundstuiick FI.-Nr. 441/13“ sowie ,Bebauungsplan Nr. B/6/1963 fir Fl.-
Nr. 170/13" erteilt.
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3. Die Stellungnahme der Abteilung Umwelt wird Bestandteil des Beschlusses:
»(-..) von Seiten der Umweltabteilung bestehen zum oben genannten Verfahren in Bezug
auf die eingereichten Baumbestands- und Freiflachengestaltungsplane geringe naturschutz-
fachliche Einwande. Die entsprechenden Eingriffe in den Geholz- und Baumbestand und die
daraus resultierenden Ersatzpflanzungen und AusgleichsmafRnahmen wurden mit den An-
tragstellern im Vorfeld bau- und naturschutzrechtlich abgestimmt und inhaltlich in die vorge-
legte Freiflachenplanung ibernommen.

Die baumschutzfachlichen Entscheidungen beruhen auf den Festsetzungen im Bebauungs-
plan Nr. 06 - 02 und der Verordnung der Gemeinde Pullach i. Isartal Uber den Schutz des
Bestandes an Baumen (BaumSchV):

1. Die zur Fallung beantragten Baume Nr. 9, Winterlinde und Nr. 116, Vogelbeere werden
vom Schutzgegenstand der Baumschutzverordnung erfasst (8 1 BaumSchV). Die Besei-
tigung der Vogelbeere ist nach 8 5 Abs. 1 Nr. 4 BaumSchV zu genehmigen, da der
Baum infolge von Altersschéaden und Krankheit seine Schutzwirdigkeit verloren hat. Der
zur Féllung beantragte Baum Nr. 9, Winterlinde, hat am Stamm auf der Ostseite in ca.
einem Meter Hohe eine Faulstelle. Insgesamt ist die Vitalitdt des Baumes aber noch
sehr gut, daher wird die Fallung des Baumes abgelehnt, aber eine Kroneneinkirzung
gem. 3.3.1 ZTV-Baumpflege im Bereich von zwei bis drei Metern genehmigt, um die
Stand- und Bruchsicherheit des Baumes zu erhdhen.

2. Der zur Fallung beantragte Baum Nr. 21, Spitzahorn, wird vom Schutzgegenstand der
Baumschutzverordnung erfasst (8 1 BaumSchV). Die Beseitigung dieses Baumes ist
nach 8 5 Abs. 1 Nr. 1 BaumSchV zu genehmigen, da der Antragsteller aufgrund von
Baurechtsvorschriften einen Anspruch auf bauliche Verwirklichung hat.

3. Die beiden Linden, Baum Nr. 1 und 2, haben eine sehr gute Vitalitat und Wuchsform. Da
die neu zu errichtende Garage in diesem Bereich aufgrund der baurechtlichen Vorschrif-
ten um ca. 30 cm weiter nach Suden versetzt werden muss, ergeben sich zwangslaufig
weitere Eingriffe in den Wurzelraum, die die Versorgung und unter Umstanden auch die
Stabilitdt der Baume nachhaltig beeintrdchtigen kdnnen. Um Beschéadigungen im Wur-
zelraum zu vermeiden, besteht die Mdglichkeit in Handschachtung Punktfundamente
freizulegen und die neue Garage darauf zu erstellen. Zuséatzlich wird genehmigt durch
eine Kroneneinkirzung gem. 3.3.1 ZTV-Baumpflege die Linde seitlich im Bereich von
ca. zwei bis drei Metern zurtickzuschneiden und dadurch die Garage verletzungsfrei er-
richten zu kdnnen. Eine Fallung der beiden Linden wird daher abgelehnt.

4. Alle weiteren bautechnischen Mal3nahmen wurden in mehreren konstruktiven Ortstermi-
nen den naturschutzrechtlichen Vorgaben angepasst. Die notwendigen Eingriffe in den
Baumbestand durch die Neuerrichtung und Ertlichtigung der Feuerwehrzufahrten wur-
den auf ein Minimum beschrankt.

5. Der an mehreren Stellen auf der Ostseite der Wohnanlage geplante Rickbau der Pflas-
terungen und die Ertichtigung bzw. Neunivellierung der Ful3wege darf in den Wurzelbe-
reichen der angrenzenden Baume nur in Handschachtung erfolgen. Im sogenannten sta-
tisch wirksamen Bereich der Baume (ca. vierfacher Stammdurchmesser) durfen Wurzeln
nicht gekappt werden, um die Standsicherheit der Baume nicht zu gefahrden. Bei einem
hohen Grad der Durchwurzelung muss die Situation vor Ort Uberprift werden und ggf.
MalRnahmen zur Versorgung der Wurzeln getroffen werden (Wurzelvorhang, sauberes
Abschneiden, Befeuchtung usw.). In diesem Zusammenhang wird empfohlen eine 6ko-
logische Baubegleitung, wie auch bei den Punktfundamenten der Baume Nr. 1 und 2 zu
beauftragen.
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6. Die im Baumbestandsplan eingezeichneten Baumschutzzédune missen noch den ortli-
chen Gegebenheiten angepasst werden und der Schutzbereich auf das Maximum erwei-
tert werden (Kronentrauf plus 1,5 Meter). Alternativ missen an engen Stellen geeignete
SchutzmaBnahmen beim Uberfahren von Wurzelbereichen getroffen werden (Wurzel-
schutzplatten, Aufkiesungen etc.).

7. Die Ersatzpflanzungen und Auflagen nach § 6 BaumSchV sind geeignet, erforderlich
und angemessen, um die innerdrtliche Durchgrinung und die Leistungsfahigkeit des Na-
turhaushaltes zu erhalten, nachdem der Bestand um die geféliten Baume gemindert
worden ist.

8. Die Neuanlage von Blihwiesen und die damit einhergehende 6kologische Aufwertung
der Grunflachen werden naturschutzfachlich als sehr positiv beurteilt.

9. Die Festlegungen in der gultigen Stellplatzsatzung nach § 5 Nr. 4 sind umzusetzen, in-
dem die Flachdacher sowie die Wande der Garagen und Flachdacher von Carports mit
extensiver (Dach-) Begrinung aus Wirts- und Nektarpflanzen fur den Insektenschutz zu
begrunen sind. Diese Festlegungen sind in dem vorgelegten Freiflachengestaltungsplan
zu Ubernehmen und umzusetzen.

Folgende Auflage wird zusatzlich bestimmt:

Die Ersatzpflanzungen und Auflagen nach 8§ 6 BaumSchV sind auch dann auszufihren,
wenn Baume gefallt wurden, das Bauvorhaben aber nicht verwirklicht wird, und zwar spa-
testens zwei Jahre nach Bestandskraft dieses Bescheides.

Die hiermit vorgenommene fachliche Prifung der Antragsunterlagen bezieht sich
ausschlief3lich auf die grinordnerischen Inhalte und Darstellungen. Die Zulassigkeit
baulicher Anlagen im Sinne der Bayerischen Bauordnung wird davon nicht berdhrt.

Wir bitten die Genehmigungsbehorde, die Inhalte der Baumbestands- und Freifla-
chengestaltungsplanung gemafR Art. 18 Abs. 1 BayNatSchG in den Genehmigungsbe-
scheid entsprechend aufzunehmen. Daruber hinaus wird hiermit beantragt, im Ge-
nehmigungsbescheid eine Verfigung zur nachweislichen Erfullung der grinordner-
ischen und naturschutzrechtlichen Festsetzungen zu erlassen. Fur den Fall einer
nichtfrist- und fachgerechten Ausfiihrung oder Nichtbefolgung der Auflagen soll ein
Zwangsgeld von mindestens 300,- Euro je Baum festgelegt werden. (...)"

4. Die Stellungnahme der Abteilung Bautechnik wird Bestandteil des Beschlusses:
»(...) Nach Art. 21 S.1 BayStrWG werden folgende Bedingungen, Auflagen und Sicherhei-
ten fir die Sondernutzung vom Stral3enbaulasttrager als Teil des Genehmigungsverfahrens
gefordert. Das Landratsamt Miinchen wird bis zur Klarung der Rechtsgrundlage weiterhin
gebeten diese als Auflage im Genehmigungsbescheid festzusetzen.

e Vor Baubeginn ist eigenstandig eine qualifizierte Beweissicherung an den unmittelbar
betroffenen 6ffentlichen Flachen (Stralze, Baumbestand; Stral3enbeleuchtung etc. — sie-
he gelbe Markierung) welche zur Durchfahrt in das Grundstiick genutzt werden durchz u-
fuhren. Fir den Bauablauf ist eine vorherige Absprache mit der Abteilung Bautechnik
(StraRenbaulasttrager) und der Abteilung Bauverwaltung (Verkehrsbehérde) notig.

e Der Bauherr hat dafir zu sorgen, dass die in unmittelbarer Umgebung der Baustelle lie-
genden offentlichen Flachen nur entsprechend ihrer vorgesehenen Nutzung befahren
werden. Grunflachen dirfen weder befahren noch zu Lagerzwecken genutzt werden.
Die vom Stral3enbaulasttrdger festgesetzten Malinahmen zum Schutz der 6ffentlichen
Flachen (siehe Anlage) sind zu beachten.
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Jegliche Verschmutzungen an der Fahrbahn stellen einen gefahrlichen Eingriff in den 6f-
fentlichen Verkehr dar und sind daher sofort fachgerecht mittels einer Stral3enkehrma-
schine zu entfernen.

Anhand des dort verlaufenden Kindergarten- und Schulweges sowie dem erhdhten
Parkdrucks der Siedlung, ist der Bauablauf sowie eine eventuelle Sondernutzung unbe-
dingt mit der gemeindlichen Verkehrsverwaltung und dem StraRenbaulasttrager abzu-
sprechen. Besonders ist hier die ortliche Feuerwehr in Bezug der bestehenden An-
fahrtszonen und Aufstellflachen mit einzubeziehen.

Die Oberflachenentwésserung der privaten Zuwegungen und Garagenzufahrten missen
auf deren Grundstiicken fachgerecht erfolgen. Bei einer gezielten Ableitung des Ober-
flachenwassers an die Grundstiicksgrenze, sind wegen der wiederkehrenden Starkre-
genereignissen entsprechend Entwasserungsrinnen zu verbauen.

Arbeiten, Aufgrabungen oder Sondernutzungen im 6ffentlichen Verkehrsraum sind vor
Baubeginn mit dem Stral3enbaulasttrager abzusprechen. Nach Art. 18 Abs. 3 S. 2
BayStrWG wird eine Kosteniibernahme abgesichert mit einer Birgschaft in Hohe von
9.000,00 € fur entstehende Schéden am Gemeindeeigentum als Sicherheit verlangt.

(...)"

Abstimmung:
Ja-Stimmen: 10 Nein-Stimmen: 0

[TOP 11  Fragestunde der Ausschussmitglieder

keine

[TOP 12  Allgemeine Bekanntgaben |

GRin Zechmeister bittet um Uberpriifung, da im Moment Abbrucharbeiten auf dem Anwesen
Josef-Heppner-Str. 17 ausgefuihrt werden, ob der Baumschutz fiir die beiden ortsbildpragenden
Eiben eingehalten bzw. vollzogen wird.

Vorsitzende Schriftfihrer
Susanna Tausendfreund Alfred Vital
Erste Birgermeisterin
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