..~ Vorschlédge fiir die kiinftige Nutzung

des Hauses Habenschadenstrafie 8

,Hutherhaus™

f%; > An den Gemeinderat Pullach fiir seine Sitzung

am 27. Juli 2021

Agenda 21 Pullach
Pullacher Geschichtsforum e.V.
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Wir - das Pullacher Geschichtsforum e.V. und die Agenda 21 Pullach -
haben in den letzten Wochen deutlich gemacht, dass das Haus Ha-
benschadenstraBe 8, genannt ,Hutherhaus™, aus unserer Sicht unbe-
dingt im Eigentum der Gemeinde Pullach bleiben muss und nicht ver-
kauft werden darf. Nur auf diese Weise halten wir eine denkmalge-
rechte Sanierung und langfristige Erhaltung fiur moglich.

Angesichts der herausgehobenen Lage des Grundstiicks sowie der exor-
bitant hohen Immobilienpreise ist davon auszugehen, dass private In-
vestoren nur das Interesse verfolgen werden, das Haus in eine ge-
winntriachtige Immobilie umzuwandeln; dabei wird der historische und
heimatliche Charakter des Hauses verloren gehen, trotz des bestehen-
den und auf dem Papier garantierten Denkmalschutzes.

Es ist das &dlteste erhaltene Haus von Pullach, eines der wenigen
noch vorhandenen Bauernhduser, und datiert aus der Zeit um ca. 1800.
Mit seiner Lage in der Ortsmitte, auf dem uralten Hauptweg der Ge-
meinde, prigt es das Ortsbild. Im Zusammenspiel mit den historischen
Villen an der Hangkante spiegelt sich hier die Entwicklung Pullachs
von einem Bauerndorf zum Vorort der Landeshauptstadt Miinchen. Dar-
iiber hinaus hat die Familie Huther eine lange Tradition im Ort:
schon um 1900 war ein Vertreter im Gemeinderat, vom Dorfschmied
Huther wurde viel der Pullacher Infrastruktur gebaut, er legte zahl-
reiche Leitungen im Ort und bei der Erschliefung neuer Ortsteile.

Kriterien / Ziele

Bei der kiinftigen Nutzung als Gebdude der Gemeinde sollen aus unse-
rer Sicht folgende Ziele berlicksichtigt werden:

e Der historische Charakter eines alten Bauernhauses soll
erhalten bleiben.

e Es soll eine dffentliche Nutzung geben - zumindest partiell.
Damit ist grundsdtzlich ein Zugang fir die Pullacher Bevdlke-
rung moglich.

e Es soll eine Verwendung gefunden werden, die die Belebung der

Ortsmitte unterstiitzt.
?

Nutzungsvorschlage

Das Haus gliedert sich in das Wohnhaus auf der Sidseite und den
Wirtschafts-/Gewerbeteil auf der Nordseite. Die Bedingungen in den
beiden Bereichen sind unterschiedlich.

Wohnhaus: Der historische Zuschnitt der Riaume im EG und im OG soll
weitgehend erhalten bleiben. Méglich sind damit ,Wohnen“ wie auch
eine Verbindung von ,Wohnen und Arbeiten™. Die gegenwartige Nutzung
durch eine Schneiderwerkstatt filigt sich beispielsweise gut in das
Haus ein.



Fiir den repridsentativen Raum des Wohnhauses im EG, die ,Stube™, kann
eine Kombination von privater und ¢ffentlicher Nutzung tberlegt wer-
den: Denkbar sind eine Funktion fiir den Bereich ,Wohnen und Arbei-
ten" (z.B. Prdsentationsraum der Schneiderwerkstatt) sowie eine
Teilnutzung z.B. fiir 6ffentliche Besprechungen, als ,Trauzimmer™ fir
kleine Hochzeiten u.a. mehr. Der Raum rechts vom Eingang (EG) kann
wahlweise dem Wohnhaus oder dem Wirtschaftsteil zugeordnet werden.

Wirtschafts- /Gewerbeteil (,Werkstatt“): Hier bestehen breite Varia-
tionsmoglichkeiten. Sinnvoll erscheint eine flexible Planung, die
unterschiedliche Verwendungen ermdglicht.

Der groBe Raum im EG kann wieder als Werkstatt, als Atelier oder La-
den fir eine/n {(Kunst)Handwerkerin oder Kinstler genutzt werden.
Mdglich erscheint auch ein Galerieraum - das von uns vorgeschlagene
zeitgeschichtliche Museum fiir Pullach kann hier einen Anfang finden.
Fehlen in der Gemeindeverwaltung Biiros, konnen hier sogar Arbeits-
platze eingerichtet werden, zumindest auf Zeit.

Das 0OG iiber dem Wirtschaftsteil kann eine Gemeindewohnung werden,
z.B. filir eine Person, die wegen ihrer Funktion in der N&he des
Rathauses wohnen sollte. Denkbar sind hier aber auch weitere Biliro-—
raume. Der Zugang ist tber eine Aulentreppe méglich.

Im DachgeschoB sollen keine zusatzlichen Gauben die bestehende Dach-
fldche stéren. Daher soll es entweder frei bleiben. Oder man ent-
scheidet sich fiir eine attraktive L&sung: fiir einen grofen Raum, von
oben belichtet, fir das zeitgeschichtliche Museum. (Zugang ebenfalls
iiber Aullentreppe).

Die folgenden Zeichnungen (Seiten 4-11) veranschaulichen diese Vor-
schldage und zeigen mégliche Variationen.

Wir hoffen, dass es Ihnen diese Ideensammlung erleichtert, dem
historischen Kleinod im Eigentum der Gemeinde eine lebendige
Zukunft zu sichern.

Freundliche GriiRe ?

Justus Thyroff (flir die Agenda 21)
Angelika Bahl-Benker (fir das Pullacher Geschichtsforum)

Kontakt
Pullacher Geschichtsforum e.V. Agenda 21 Pullach
Angelika Bahl-Benker, Vorsitzende Prof. Justus Thyroff

bahl-benker@geschichtsforum-pullach.de justus.thyroffl@googlemail.com




Auf der Nordseite wird eine Weiternutzung der Werkstatt, ggf. auch ails
Atelier oder Laden vorgeschlagen.
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(z.B. Schneiderwerkstatt)ist in allen Varianten

vorgesehen. Die historische Stube dient dafiir als Prasentationsraum sowie —
tempordr - filir die Gemeinde Pullach als Trauzimmer oder Besprechungsraum.
Daher sind ergdnzend Sanitdrrdume und ein Lagerraum fiir Stithle eingeplant.
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Nutzung der fritheren Werkstatt als Museum, im EG keine Probleme mit Lasten
und Fluchtwegen.
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ErschieBung des 0OG Nordseite durch Aussentreppe auf der Wgstseltei erbare
Buronutzung zur Erganzung fir das benachbarte Rathaus, leicht veran

Trennwande.
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Erschliefung des OG Nordseite iiber Aussentreppe auf der Westseite,
Wohnen 4 Zimmer ca. 108 gm.
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Belichtung durch Firstoberlichtband, dadurch keine Stoérung der ruhigen
Dachfliachen (Denkmalpflege), Einbau einer Galerie méglich, Erweiterung nach
Siiden denkbar. Die raumliche Situation im Dach kann sehr reizvoll sein!
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