Gemeinde Pullach i. Isartal den 13.07.2021

Bautechnik
Sachbearbeiterin: Frau Birgit Haschka

Beschlussvorlage
Abt. 6/228/2021

Gremium / Ausschuss Termin Behandlung

Gemeinderat 27.07.2021 offentlich

Top Nr. 5

Neubau der Jugendfreizeitstatte freiraum? im Areal der Margarethenstrale;
Genehmigung der Machbarkeitsstudie

Anlagen:
Anlage 1_Prasentation Machbarkeitsstudie freiraum? Pullach AB Janker

Beschlussvorschlag:

Die Jugendfreizeitstatte wird mit einer Skater- und Streetball-Anlage neu errichtet. Dieser
Gesamtkomplex wird im nordwestlichen Bereich des gemeindeeigenen Anwesens mit der
Flursticknummer 131 angeordnet. Alle erforderlichen Schallschutzauflagen werden fur die
gesamte Anlage beriicksichtigt.

Die Machbarkeitsstudie ,Neubau Jugendzentrum freiraum? an der Margarethenstral’e“ vom
14.07.2021, prasentiert vom Architekturbiiro Janker Architekten, wird genehmigt und dient als
Grundlage fiir die Neuaufstellung eines Bebauungsplanes.

Die Gemeindeverwaltung wird beauftragt, die nachsten Schritte fur die Beauftragung eines
Architekten und der Fachplaner zur Durchfihrung der Baumafinahme einzuleiten.

Begriindung:

In der Gemeinderatssitzung am 23.07.2019 wurde der Grundsatzbeschluss zum Neubau der
Jugendfreizeitstatte freiraum2 im nordwestlichen Bereich nahe der bestehenden Skateranlage
gefasst. Zeitgleich wurde das Architekturbiro Janker Architekten mit der Erstellung einer
Machbarkeitsstudie sowie das Ingenieurbiro Miller BBM mit der schallschutztechnischen
Voruntersuchung beauftragt.

Fur die Erstellung der vorliegenden Machbarkeitsstudie wurden stadtebauliche
Rahmenbedingungen definiert:

- Einhaltung des erforderlichen Schallschutzes fur die Skateranlage,

- 10 m Abstand zur BND-Mauer

- Erhaltung der Fu3ballfelder

- Option eines Radweges parallel zur Bahnlinie

- ErschlieBung des Jugendzentrums von der Minchener Strale im Westen des

Grundstucks.

Die schallschutztechnische Untersuchung des Skateparks in bestehender Lage ergab keine
zufriedenstellende Losung, da ein Baukorper in Form eines Riegels fur die Nutzung einer
Jugendfreizeitstatte nur bedingt geeignet ist. Auch waren die erforderlichen
Schallschuzmafnahmen (Schallschutzwande) sehr aufwandig und teuer.

Dartber hinaus ist zu bedenken, dass die Oberflachen der bestehenden Skateranlage und des
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Streetball-Platzes wéahrend der Baumaf3nahme (Baustelleneinrichtung, Lagerplatz etc.) nicht
erhalten werden konnten und erneuert werden mussten.

Diese vorgenannten Grunduberlegungen fiihrten zu dem Ergebnis der Machbarkeitsstudie, die
Skateranlage zwischen der neuen Jugendfreizeitstatte und der BND-Mauer im Nordwesten zu
positionieren. Durch diese Verschiebung der Skateranlage entsteht eine Einheit mit dem
Jugendzentrum. Der Aufwand fur zuséatzliche Schallschuzmalinahmen ware hierdurch geringer.

Die Skateplatzgestaltung im Norden unter weitgehender Wiederverwendung der vorhandenen
Elemente wird im Zuge der Neuplanung der Jugendfreizeitstatte konkret untersucht.

Die Jugendfreizeitstatte und die Skater-/ Streetball-Anlage im nordwestlichen Bereich des
Grundsticks wird Uber eine nicht-6ffentliche ErschlieBungsstrale parallel zur Bahnlinie im
Westen  erschlossen. Der  Baukorper der  Jugendfreizeitstatte  wird  gemaf
emissionsschutzrechtlichen  Aspekten positioniert und  ausgeformt. Erganzende
Schallschutzelemente werden auf die Skateranlage und die Streetball-Anlage abgestimmt. Alle
Auflagen des Schallschutzes werden fir die gesamte Anlage bertcksichtigt.

In der Uberschlagigen Projektkostenschatzung 2019 vor Beginn der Machbarkeitsstudie wurden
vom Architekturbiro Janker Architekten 3.829.000 € brutto ermittelt. Stand heute waren dies
Kosten von 4.079.000 € brutto.

Die Grobkostenschatzung im Zuge der Machbarkeitsstudie liegt bei rund 5.954.000 € brutto.

Die Kostenerhdhung von ca. 1.870.000 € begriindet sich durch den erhdhten Flachenbedarf
des Nutzers, die Vollunterkellerung und die erforderlichen Schallschutzmafl3nahmen.

ST

Susanna Tausendfreund
Erste Birgermeisterin
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