Niederschrift Gber die 6ffentliche Sitzung des Bauausschusses
der Gemeinde Pullach i. Isartal

Sitzungsdatum: Montag, 26.07.2021

Beginn der Sitzung: 19:00 Uhr

Ende der Sitzung: 22:30 Uhr

Ort: Grol3er Sitzungssaal des Rathauses

Vorsitzende

Susanna Tausendfreund

Ausschussmitglieder

Dr. Peter Bekk

Christine Eisenmann GRin Eisenmann ab TOP 5 anwesend.
Dr. Andreas Most

Fabian Miller-Klug

Marianne Stohr

Reinhard Vennekold GR Vennekold ab TOP 3 anwesend.
Jurgen Westenthanner

Cornelia Zechmeister

1. Stellvertreter
Holger Ptacek GR Ptacek ab TOP 4 anwesend.

Schriftfihrer
Alfred Vital

Verwaltung
Carolin David

Abwesende und entschuldigte Personen:

Ausschussmitglieder

Dr. Michael Reich GR Dr. Reich entschuldigt, ohne Vertretung.
Michael Schonlein GR Schoénlein entschuldigt, vertreten durch
GR Ptacek.
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TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

Feststellung der ordnungsgeméafRen Ladung der Ausschussmitglieder und der Be-
schlussfahigkeit des Bauausschusses

Genehmigung der vorgelegten Tagesordnung

Genehmigung der Niederschrift der offentlichen Bauausschusssitzung vom
05.07.2021

Birgerfragestunde

Anderungsantrag zur Baugenehmigung vom 27.01.2021, Az.. 4.1-0511/20/V zum
Neubau eines Mehrfamilienhauses mit 5 Wohneinheiten und Tiefgarage auf dem An-
wesen Karl-Schroder-Str. 10, Fl.-Nr. 130/11

Hier: Tektur des Baumbestands- und Freiflachenplans

Antrag auf isolierte Befreiung zur Errichtung eines Carports auf3erhalb der Baugrenze
auf dem Anwesen Wolfratshauser Str. 105/105a, FI.-Nr. 537

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Einfamilienhauses und eines
Unterflurparkers mit 4 Stellplatzen auf dem Anwesen Hilariastr. 5, FI.-Nr. 439/39

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau einer Doppelhaushélfte mit Einliegerwoh-
nung sowie Abbruch des Altbaus auf dem Anwesen Josef-Heppner-Str. 1, Fl.-Nr. 280

Anderungsantrag zu den Baugenehmigungen vom 03.11.2011, Az.: 7.1.2-1093/10/V
sowie 04.10.2013, Az.: 7.1.2-1218/12/V zur Energetischen und Mikrobiologischen Ge-
samtsanierung des ehem. Kur- und Badehauses auf dem Anwesen Badstr. 8 + 10, Fl.-
Nrn. 56/15, 56/16, 56/17 und 56/18

Hier: Anderungen gemaf Beschreibung vom 18.05.2021

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Carport vom
12.07.2021, auf dem Anwesen GistlstraRe 157, FI.-Nr. 382/18

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau von vier Doppelhaushalften mit Tiefgarage
auf einem Anwesen in der Rosenstral3e (voraussichtlich Hausnummer 9 -noch nicht
vergeben-) Fl.-Nr. 438/5

Anderungsantrag auf Baugenehmigung zum Neubau von zwei Dachgauben auf einer
Doppelhaushélfte auf dem Anwesen Wolfratshauser StralRe 46a, FI.-Nr. 318/10

Antrag auf isolierte Befreiung zur Errichtung eines Pools auf3erhalb der Baugrenzen
auf dem Anwesen Richard-Wagner-Stral3e 43a, FI.-Nr. 210/76

Anderungsantrag zum Bauantrag AZ 0950/18/V zur Errichtung eines Schwimmbe-
ckens auf dem Anwesen Wolfratshauser StralRe 39, FI.-Nr. 210/45

Antrag auf Erweiterung des bestehenden Parkplatzes sowie Bau einer Umfahrung auf
dem Gelande von United Initiators Dr.-Gustav-Adolph-Stral3e 3, FI.-Nr. 412/62

Antrag im Genehmigungsfreistellungsverfahren auf den Neubau von zwei Doppelhdu-
sern mit Doppelgargen auf dem Anwesen Minchener Stral3e 44, FI.-Nr. 178
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15 Fragestunde der Ausschussmitglieder

16 Allgemeine Bekanntgaben
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Offentliche Sitzung

TOP 1.1 Feststellung der ordnungsgemafien Ladung der Ausschussmitglieder und
der Beschlussfahigkeit des Bauausschusses

Die Erste Birgermeisterin Frau Susanna Tausendfreund begruf3t alle Anwesenden und erdffnet
die Sitzung mit der Feststellung der ordnungsgeméafen Ladung der Ausschussmitglieder sowie
der Beschlussfahigkeit des Bauausschusses nach Art. 47 Abs. 2 GO.

[TOP 1.2 Genehmigung der vorgelegten Tagesordnung

Das Gremium genehmigt die vorgelegte Tagesordnung.

TOP 1.3 Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Bauausschusssitzung vom
05.07.2021

Der Bauausschuss genehmigt die Niederschrift seiner Sitzung vom 05.07.2021.

[TOP 2 Blrgerfragestunde

keine

TOP 3 Anderungsantrag zur Baugenehmigung vom 27.01.2021, Az.. 4.1-0511/20/V
zum Neubau eines Mehrfamilienhauses mit 5 Wohneinheiten und Tiefgarage
auf dem Anwesen Karl-Schréder-Str. 10, Fl.-Nr. 130/11
Hier: Tektur des Baumbestands- und Freiflachenplans

Beschluss:

1. Der Anderungsantrag zur Baugenehmigung vom 27.01.2021, Az.: 4.1-0511/20/V zur Tektur
des Baumbestands- und Freiflaichenplans auf Grund der Fallung von Baum Nr. 10 wird be-
flrwortet.

2. Die Stellungnahme der Abt. Umwelt wird Bestandteil des Beschlusses:
»(-..) von Seiten der Umweltabteilung bestehen zum oben genannten Verfahren in Bezug
auf die eingereichten Plane und Dokumente grundsétzlich keine naturschutzfachlichen Be-
anstandungen. Die entsprechenden Eingriffe und Mafinahmen wurden von den Antragstel-
lern im Vorfeld naturschutzrechtlich mit der im laufenden Bauverfahren zustandigen Ge-
nehmigungsbehorde des Landkreises, der Grunordnung, abgestimmt und inhaltlich in die
vorgelegte Freiflachenplanung Gbernommen.

Die hiermit vorgenommene fachliche Prifung der Antragsunterlagen bezieht sich

ausschlief3lich auf die grinordnerischen Inhalte und Darstellungen. Die Zuldssigkeit
baulicher Anlagen im Sinne der Bayerischen Bauordnung wird davon nicht berihrt.
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Wir bitten die Genehmigungsbehdérde, die Inhalte der Freiflachengestaltungsplanung
gemal Art. 18 Abs. 1 BayNatSchG in den Genehmigungsbescheid entsprechend auf-
zunehmen. Dartber hinaus wird hiermit beantragt, im Genehmigungsbescheid eine
Verfigung zur nachweislichen Erfullung der grinordnerischen und naturschutzrecht-
lichen Festsetzungen zu erlassen. Fur den Fall einer nichtfrist- und fachgerechten
Ausfihrung oder Nichtbefolgung der Auflagen soll ein Zwangsgeld von mindestens
500,- Euro je Baum festgelegt werden. (...)*

Abstimmung:
Ja-Stimmen: 8 Nein-Stimmen: 0

TOP 4 Antrag auf isolierte Befreiung zur Errichtung eines Carports aul3erhalb der
Baugrenze auf dem Anwesen Wolfratshauser Str. 105/105a, Fl.-Nr. 537

Beschluss:

1. Der Antrag auf isolierte Befreiung zur Errichtung eines Carports mit Photovoltaikanlage in-
nerhalb des 5-Meter-Raumes zur Stral3enbegrenzungslinie wird unter der Bedingung ge-
nehmigt, wenn der Carport 3-seitig offen bleibt. D.h., dass die Einfahrtsseite und die seitli-
chen Flachen des Carports dauerhaft nicht geschlossen werden dtirfen.

2. Das Einvernehmen zur isolierten Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB wird wegen Errichtung
des Carports mit Photovoltaikanlage innerhalb des 5-Meter-Raumes zur Stral3enbegren-
zungslinie (Ziffer A.7.a.) von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Gartenstadt®
unter der 0.g. Bedingung erteilt.

3. Die Stellungnahme der Abteilung Umwelt wird Bestandteil des Beschlusses:
»(...) von Seiten der Abteilung Umwelt-, Natur- und Landschaftsschutz bestehen zum oben
genannten Verfahren in Bezug auf den eingereichten Bauantrag weder naturschutzfachliche
Einwande noch eine abweichende Auffassung.

Die im Siden vom neuen Carport stehende Hainbuche kann entlang des Zaunes seitlich
fachgerecht eingekirzt werden. Bei der Errichtung des Carports ist darauf zu achten, dass
die Punktfundamente in Handschachtung ohne Verletzung der Wurzeln der Hainbuche ge-
baut werden.

Die hiermit vorgenommene fachliche Prifung der Antragsunterlagen bezieht sich
ausschlief3lich auf die grinordnerischen Inhalte und Darstellungen. Die Zulassigkeit
baulicher Anlagen im Sinne der Bayerischen Bauordnung wird davon nicht berthrt....

(...)"

4. Die Stellungnahme der Abteilung Bautechnik wird Bestandteil des Beschlusses:
»(-..) Nach Art. 21 S.1 BayStrWG werden folgende Bedingungen, Auflagen und Sicherheiten
fur die Sondernutzung vom Stral3enbaulasttrager als Teil des Genehmigungsverfahrens ge-
fordert. Das Landratsamt Miinchen wird bis zur Klarung der Rechtsgrundlage weiterhin ge-
beten diese als Auflage im Genehmigungsbescheid festzusetzen.

e Vor Baubeginn ist eigenstandig eine qualifizierte Beweissicherung an den unmittelbar
betroffenen o6ffentlichen Flachen (Stral3e, Baumbestand; Stralenbeleuchtung etc.) wel-
che zur Durchfahrt in das Grundstiick genutzt werden durchzufihren.

e Der Bauherr hat dafir zu sorgen, dass die in unmittelbarer Umgebung der Baustelle lie-

genden offentlichen Flachen nur entsprechend ihrer vorgesehenen Nutzung befahren
werden. Grunflachen durfen weder befahren noch zu Lagerzwecken genutzt werden.
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Die vom StralRenbaulasttrager festgesetzten MalRhahmen zum Schutz der 6ffentlichen
Flachen (siehe Anlage) sind zu beachten.

e Jegliche Verschmutzungen an der Fahrbahn stellen einen gefahrlichen Eingriff in den 6f-
fentlichen Verkehr dar und sind daher sofort fachgerecht mittels einer Stralenkehrma-
schine zu entfernen.

e Das auf Privatflachen anfallende Niederschlagswasser, insbesondere aus den Berei-
chen der Zuwegungen und Garagenzufahrten muss auch auf den Privatflachen versi-
ckert werden. Die Versickerung hat flachig zu erfolgen. Die technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) sind einzuhalten. Eine Ableitung von Oberflachenwasser auf 6ffentlichen
Grund ist nicht zulassig.

e Arbeiten, Aufgrabungen oder Sondernutzungen im offentlichen Verkehrsraum sind vor
Baubeginn mit dem StraRenbaulasttrager abzusprechen. Nach Art. 18 Abs. 3 S. 2
BayStrwWG wirde eine Kostentibernahme abgesichert mit einer Birgschaft in Hohe von
1.500,00 € fir entstehende Schaden am Gemeindeeigentum als Sicherheit verlangt.

(...)"

Abstimmung:
Ja-Stimmen: 9 Nein-Stimmen: 0

TOP 5 Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Einfamilienhauses und ei-
nes Unterflurparkers mit 4 Stellplatzen auf dem Anwesen Hilariastr. 5, FI.-Nr.
439/39

Auf Grund der in letzter Zeit auftretenden Wetterereignisse wurde an GRin Zechmeister von
Blrgern die Sorge herangetragen, dass wie bei dem antragsgegenstandlichen stark versiegel-
ten Grundstlick das Niederschlagswasser nicht auf den eigen Grundsttick versickern kann. Da-
durch wirden die Nachbargrundstiicke zuséatzlich belastet und es kdnnten deshalb eventuell
Schaden am Haus entstehen.

Sie ist der Meinung, dass die Sorgen der Burger ernst genommen werden missen und es sollte
in Zukunft vom Bauherrn ein Niederschlagswasserbeseitigungskonzept gefordert werden.

Beschluss:

1. Der Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Einfamilienhauses und eines
Unterflurparkers mit 4 Stellplatzen wird unter der Bedingung erteilt, wenn der Lichthof was-
serdurchlassig ausgefuhrt wird, so dass er nicht in die GRZ einzurechnen ist. Das Landrats-
amt Minchen wird gebeten die wasserdurchlassige Ausfihrung als Auflage in den Geneh-
migungsbescheid mit aufzunehmen.

2. Das Einvernehmen zur Befreiung gemaR 8 31 Abs. 2 BauGB wird wegen Errichtung von 5
Stellplatzen auf3erhalb einer Tiefgarage (Ziffer A.8.d) von den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes Nr. 1 ,Grol3hesselohe” erteilt.

3. Die Stellungnahme der Abteilung Umwelt wird Bestandteil des Beschlusses:
»(-..) von Seiten der Umweltabteilung bestehen zum oben genannten Verfahren in Bezug
auf die eingereichten Plane und Dokumente grundsatzlich keine naturschutzfachlichen Be-
anstandungen. Die Festsetzung zur Versiegelung bzw. Wasserdurchlassigkeit des Lichtho-
fes werden begruf3t.
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Die hiermit vorgenommene fachliche Prifung der Antragsunterlagen bezieht sich
ausschlief3lich auf die grinordnerischen Inhalte und Darstellungen. Die Zulassigkeit
baulicher Anlagen im Sinne der Bayerischen Bauordnung wird davon nicht berdhrt.

Wir bitten die Genehmigungsbehdrde, die Inhalte der Freiflachengestaltungsplanung
gemal Art. 18 Abs. 1 BayNatSchG in den Genehmigungsbescheid entsprechend auf-
zunehmen. Daruber hinaus wird hiermit beantragt, im Genehmigungsbescheid eine
Verfugung zur nachweislichen Erfullung der grinordnerischen und naturschutzrecht-
lichen Festsetzungen zu erlassen. FUr den Fall einer nichtfrist- und fachgerechten
Ausfuhrung oder Nichtbefolgung der Auflagen soll ein Zwangsgeld von mindestens
500,- Euro je Baum festgelegt werden. (...)"

4. Die Stellungnahme der Abteilung Bautechnik wird Bestandteil des Beschlusses:
»(...) Nach Art. 21 S.1 BayStrW G werden folgende Bedingungen, Auflagen und Sicherheiten
fir die Sondernutzung vom Stral3enbaulasttréger als Teil des Genehmigungsverfahrens ge-
fordert. Das Landratsamt Miinchen wird bis zur Klarung der Rechtsgrundlage weiterhin ge-
beten diese als Auflage im Genehmigungsbescheid festzusetzen.

e Vor Baubeginn ist eigenstandig eine qualifizierte Beweissicherung an den unmittelbar
betroffenen offentlichen Flachen (Gehwege (beidseitig), StraBe, Baumbestand; Stra-
enbeleuchtung etc.) welche zur Durchfahrt in das Grundsttick genutzt werden durchz u-
fahren.

e Der Bauherr hat dafir zu sorgen, dass die in unmittelbarer Umgebung der Baustelle lie-
genden offentlichen Flachen nur entsprechend ihrer vorgesehenen Nutzung befahren
werden. Griinflachen durfen weder befahren noch zu Lagerzwecken genutzt werden.
Die vom Stral3enbaulasttrager festgesetzten Malinahmen zum Schutz der 6ffentlichen
Flachen (siehe Anlage) sind zu beachten.

e Jegliche Verschmutzungen an der Fahrbahn stellen einen gefahrlichen Eingriff in den 6f-
fentlichen Verkehr dar und sind daher sofort fachgerecht mittels einer Stral3enkehrma-
schine zu entfernen.

e Das auf Privatflachen anfallende Niederschlagswasser, insbesondere aus den Berei-
chen der Zuwegungen und Garagenzufahrten muss auch auf den Privatflachen versi-
ckert werden. Die Versickerung hat flachig zu erfolgen. Die technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) sind einzuhalten. Eine Ableitung von Oberflachenwasser auf 6ffentlichen
Grund ist nicht zul&ssig.

e Arbeiten, Aufgrabungen oder Sondernutzungen im o6ffentlichen Verkehrsraum sind vor
Baubeginn mit dem StraRenbaulasttrager abzusprechen. Nach Art. 18 Abs. 3 S. 2
BayStrWwG wirde eine Kosteniibernahme abgesichert mit einer Birgschatft in Héhe von
5.000,00 € fur entstehende Schaden am Gemeindeeigentum als Sicherheit verlangt.

e Die von uns aufgestellten Stellungnahmen vom 13.10.2020 sowie vom 03.02.2021 sind
durch den Ausbau der Unterflurparker anstelle der damals geplanten Tiefgarage nicht
mehr Bestandteil der Genehmigung. (...)*

Hinweis an den Antragsteller:

Sollten Anderungen in der Bauphase geplant bzw. vorgenommen werden, die die GRZ bzw.
GFZ erhohen, wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass eine Beflrwortung tber eine GRZ von
0,20 sowie Uber eine GFZ von 0,40 hinaus bzw. eine Befreiung von der GRZ bzw. GFZ nicht
befurwortet wird!
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Hinweis ans Landratsamt Minchen: )
Da das Grundstuck relativ stark versiegelt wird, wird um Uberprifung gebeten, ob das anfallen-
de Niederschlagswasser auch auf dem Grundstiick versickern kann.

Abstimmung:
Ja-Stimmen: 10 Nein-Stimmen: 0

TOP 6 Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau einer Doppelhaushalfte mit Einlie-
gerwohnung sowie Abbruch des Altbaus auf dem Anwesen Josef-Heppner-
Str. 1, FI.-Nr. 280

Beschluss:

1. Der Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau einer Doppelhaushélfte mit Einliegerwoh-

nung sowie Abbruch des Altbaus wird aus naturschutzfachlichen Grinden nicht befiirwortet.
Gemal Stellungnahme der Abteilung Umwelt (siehe Ziffer 3.) ist die Erstellung eines Baum-
bestands- und Freiflachengestaltungsplanes erforderlich der mit der Abteilung Umwelt ab-
zustimmen ist.
Ebenso ist im Freiflachengestaltungsplan die fehlende Angabe zur Einfriedung an der 06f-
fentlichen Stral3enverkehrsflache im norddstlichen Bereich des Grundstiicks (Kreuzungsbe-
reich Josef-Heppner-Stral3e/Gistlstral3e) entsprechend den Festsetzungen des Bebauungs-
planes nachzutragen.

2. Bei Vorlage des Baumbestands- und Freiflichengestaltungsplan, der mit der Abteilung Um-
welt abgestimmt ist, wird die Erste Blrgermeisterin 0.i.V.i.A. ermachtigt den Bauantrag auf
dem Birowege zu behandeln.

3. Die Stellungnahme der Abteilung Umwelt wird Bestandteil des Beschlusses:

»(--.) Im zu berlcksichtigenden Umgriff des Bauvorhabens sind entgegen den eingereichten
Antragsunterlagen geschutzte Baume vorhanden. Damit ist baurechtlich gemaf der ,Erkla-
rung Uber schiutzenswerte Baume® die Erstellung von Baumbestands- und Freiflachenge-
staltungsplanen erforderlich. Die Freiflachengestaltung hat entsprechend den grunordner-
ischen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Gartenstadt®, insbes. Ziffer 8.c), zu er-
folgen. Aus diesen Griinden erfolgt hiermit die naturschutzfachliche Ablehnung des Antra-
ges.

Die hiermit vorgenommene fachliche Prifung der Antragsunterlagen bezieht sich
ausschlief3lich auf die grinordnerischen Inhalte und Darstellungen. Die Zuldssigkeit
baulicher Anlagen im Sinne der Bayerischen Bauordnung wird davon nicht berthrt.

(...)"

4. Die Stellungnahme der Abteilung Bautechnik wird Bestandteil des Beschlusses:
»(-..) Nach Art. 21 S.1 BayStrWG werden folgende Bedingungen, Auflagen und Sicherheiten
fir die Sondernutzung vom Stral3enbaulasttréger als Teil des Genehmigungsverfahrens ge-
fordert. Das Landratsamt Miinchen wird bis zur Klarung der Rechtsgrundlage weiterhin ge-
beten diese als Auflage im Genehmigungsbescheid festzusetzen:

e Vor Baubeginn ist eigenstandig eine qualifizierte Beweissicherung (rosa markiert) an den
unmittelbar betroffenen o6ffentlichen Flachen (Stralen, Gehwege, Baumbestand; Stra-
Renbeleuchtung etc.) durchzufihren.

e Der Bauherr hat daflirr zu sorgen, dass die in unmittelbarer Umgebung der Baustelle lie-
genden offentlichen Flachen nur entsprechend ihrer vorgesehenen Nutzung befahren
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werden. Griinflachen durfen weder befahren noch zu Lagerzwecken genutzt werden.
Die vom StralRenbaulasttrager festgesetzten MaRnahmen zum Schutz der 6ffentlichen
Flachen sind zu beachten. Eine Sondernutzung in der Gistlstralle muss aus Griinden
des geringen StralRenquerschnittes mit der Stral3enverkehrsbehérde und uns unbedingt
abgestimmt werden.

Das auf Privatflachen anfallende Niederschlagswasser, insbesondere aus den Berei-
chen der Zuwegungen und Garagenzufahrten muss auch auf den Privatflachen versi-
ckert werden. Die Versickerung hat flachig zu erfolgen. Die technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) sind einzuhalten. Eine Ableitung von Oberflachenwasser auf 6ffentlichen
Grund ist nicht zuléssig.

Arbeiten, Aufgrabungen oder Sondernutzungen im 6ffentlichen Verkehrsraum sind vor
Baubeginn mit dem StralRenbaulasttrager abzusprechen. Nach Art. 18 Abs. 3 S. 2
BayStrWG wird eine Kostenubernahme abgesichert mit einer Birgschaft in Hohe von
7.800,00 € fur entstehende Schaden am Gemeindeeigentum als Sicherheit verlangt.

Anhand des geringen Stral3enquerschnittes in der Gistlstral3e ist die Zufahrt zum Stell-
platz (SP3) so zu wahlen, dass eine ungehinderte und zigige Ein- und Ausfahrt maéglich
ist. Hier sind die Einfassungen und Bepflanzungen (Einsicht in den offentlichen Verkehr)
entsprechend zu bericksichtigen. (...)*

Hinweis ans Landratsamt Minchen:

Aus Sicht der Bauverwaltung wurden die Abstandsflachen nach ,altem Recht” dargestellt bzw.
ermittelt.

Hinweis an den Antragsteller:

Sollten

Anderungen, speziell im DachgeschoR, in der Bauphase geplant bzw. vorgenommen

werden, die die GFZ erhdhen, wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass eine Beflrwortung
Uber eine GFZ von 0,40 hinaus bzw. eine Befreiung von der GFZ nicht beflirwortet wird!

Abstimmung:
Ja-Stimmen: 10 Nein-Stimmen: 0

TOP 7 Anderungsantrag zu den Baugenehmigungen vom 03.11.2011, Az.: 7.1.2-
1093/10/V sowie 04.10.2013, Az.: 7.1.2-1218/12/V zur Energetischen und Mik-
robiologischen Gesamtsanierung des ehem. Kur- und Badehauses auf dem
Anwesen Badstr. 8 + 10, Fl.-Nrn. 56/15, 56/16, 56/17 und 56/18
Hier: Anderungen gemaR Beschreibung vom 18.05.2021

Beschluss:

1. Der Anderungsantrag zu den Baugenehmigungen vom 03.11.2011, Az.: 7.1.2-1093/10/V

sowie 04.10.2013, Az.: 7.1.2-1218/12/V hinsichtlich der Anderungsbeschreibung vom
18.05.2021 wird nicht befurwortet.
Im Einzelnen soll der schon genehmigte See auf Fl.-Nr. 56/18 entfallen, das Grundstuck zur
BadstraRe von Fl.-Nrn. 56/15, 56/16 und 56/17 mit einer Zaun- und Toranlage (Hohe =
1,65m) eingezaunt werden, an der Ostseite (FI.-Nr. 56/15 und 56/16) und an der Sudseite
(FI.-Nr. 56/15) mit einem Erdhigel (Breite = 3,50 m / Hohe = 1,65 m) eingefriedet werden
sowie die Zusammenfuhrung des Oberflachenwassers zwischen den Gebauden und Ablei-
tung als offenes flieRendes Wasser abgeleitet werden.

Die

geplanten MaRnahmen des eingereichten Anderungsantrags unterscheiden sich im

Wesentlichen darin, dass das Grundstiick 56/18 nicht eingezaunt wird. Ansonsten entspricht
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der eingereichte Antrag inhaltlich dem eingereichten Anderungsantrag vom 19.07.2020, der
in der Bauausschusssitzung am 14.09.2020 behandelt und nicht befurwortet wurde. Der Be-
schluss bzw. die Inhalte des Beschlusses vom 14.09.2020 behalten weiterhin bzw. auch fur
diesen Antrag seine Glltigkeit.

Erst kirzlich wurde um eine erneute bauaufsichtliche Uberprifung durch die Gemeinde
Pullach i. Isartal gebeten, da bei dem Bauvorhabens aktuell weitreichende Pflasterarbeiten
durchgefuhrt werden. Die Inaugenscheinnahme vor Ort hat ergeben, dass erhebliche Ab-
weichungen zum genehmigten Freiflachengestaltungsplan vorliegen. Hinsichtlich des nun
geschaffenen Versiegelungsgrades steht der Verdacht im Raum, dass eine erhebliche An-
zahl an Ersatzbdumen bzw. — gehoélzen nicht mehr gepflanzt werden kann und soll.

Auf Grund der schier unglaublichen Anzahl der Uber die Jahre bereits gemeldeten immer
wiederkehrenden bau-, denkmalschutz-, wald- und naturschutzrechtlichen Verstol3e ist aus
gemeindlicher Sicht bewiesen, dass der Bautrager die Genehmigungsbehdrden nicht ernst
nimmt. Vor diesem Hintergrund beantragen wir hiermit erneut, die neuerlichen bzw. vo-
rangegangen Handlungen gemali lhrer fachlichen Zustandigkeit bauaufsichtlich und natur-
schutzrechtlich zu prifen und im Vollzug der jeweiligen Rechtsvorschrift streng zu sanktio-
nieren, hier BuR3geldverfahren einzuleiten und den Rickbau von nicht genehmigten Fla-
chenversiegelungen im Landschaftsschutzgebiet einzuleiten.

2. Die Stellungnahme der Abteilung Umwelt wird Bestandteil des Beschlusses:
»(-..) vor dem Hintergrund eines laufenden Bauaufsichtsverfahrens durch die zustandige
Genehmigungsbehotrde des Landkreises und nach Durchsicht der eingereichten Antragsun-
terlagen liegen derzeit fir die Umweltabteilung keine Grinde vor, die Ablehnung aus der
Stellungnahme Az. Sg41 1735 20060 vom 20.08.2020 (s. Anlage) aufzuheben.

Die Anzeigen der VersttlRe (s. E-Mails in Anlage) vom 20.08.2020 sowie 24.06.2021 behal-
ten weiterhin ihre Gultigkeit.

Die hiermit vorgenommene fachliche Prifung der Antragsunterlagen bezieht sich
ausschlief3lich auf die grunordnerischen Inhalte und Darstellungen. Die Zuléssigkeit
baulicher Anlagen im Sinne der Bayerischen Bauordnung wird davon nicht berihrt.

Wir bitten die Genehmigungsbehérde, dem Gremium eine schriftliche Rickmeldung
zum aktuellen Stand der Ordnungswidrigkeitenverfahren zu geben. (...)"

Hinweis an den Antragsteller:

Die Gemeinde Pullach i. Isartal weist darauf hin, dass der Ausbau des Kalkofenberges fur die
Zeit von Ende 2021 bis einschlief3lich 2022 vorgesehen ist. Aus diesem Grund kann der Kalk-
ofenberg in der Zeit nicht fir Auf- und Abfahrten genitzt werden. Die eigentliche Erschlieung
fur das antragsgegenstandliche Grundstick erfolgt laut Baugenehmigung aber sowieso uber die
Kanalstral3e und nicht iber den Kalkofenberg.

Abstimmung:
Ja-Stimmen: 10 Nein-Stimmen: 0

TOP 8 Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Car-
port vom 12.07.2021, auf dem Anwesen GistlstralRe 157, FI.-Nr. 382/18

Beschluss:

1. Der Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Carport wird
nicht befurwortet.
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Einerseits wird die max. zuldssige Grundflache (GR) um ca. 4,5 m2 Gberschritten und ande-
rerseits ist der Stellplatznachweis nicht gefiihrt.

Wenn man die mindestens erforderlichen Stellplatzflachen gemaf Stellplatzsatzung bzw.
Garagen und Stellplatzverordnung (GaStellV) zugrunde legt, dann ist der der offene Stell-
platz im sudwestlichen Bereich des Hauses nicht anfahrbar, da die verbleibende Durch-
fahrtsbreite zwischen dem offenen Stellplatz (vor dem Carport) und der Einfriedung geplan-
ter Hofflache zum Teileigentum des Miteigentimers fur die Anfahrbarkeit nicht breit genug
ist. Somit kann der Stellplatznachweis nicht gefiihrt werden. Im Ubrigen ist die dem Stell-
platznachweis zugrunde gelegte Wohnflache ohne die Terrassenflaiche ausgewiesen. Diese
ist noch zu ergdnzen und der Stellplatznachweis mit der ,neuen® Wohnflache zu flhren.
Ebenso muss der genehmigte Stellplatz zum best. Wohnhaus neu errichtet werden, da die
bestehende Garage zur Errichtung des neu geplanten Einfamilienhauses abgebrochen wer-
den muss. Dieser wird als offener Stellplatz im sidwestlichen Bereich des Grundsticks ge-
malf der Eingabeplanung neu errichtet. Das Landratsamt Minchen wird gebeten die Neuer-
richtung des Stellplatzes fiir das Bestandsgebaude als Auflage in den Genehmigungsbe-
scheid mit aufzunehmen!

Das Einvernehmen zur Abweichung gemaf Art. 63 BayBO von § 3 Abs. 1 der Stellplatzsat-
zung wegen Nichterrichtung der nachzuweisenden Stellplatze wird nicht erteilt!

Das Einvernehmen zu den Befreiungen gemaR § 31 Abs. 2 BauGB wird wegen Uberschrei-
tung von ca. 4,50 m? Grundflache (GR) auf eine GRZ von 0,2094 (Ziffer A.3.b) sowie wegen
Errichtung der sidostlichen Terrasse, des Gstlichen Kellerlichtschachts sowie des 6stlichen
Balkons aufRerhalb der Gberbaubaren Flache (Ziffer A.4.c) von den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes Nr. 15 ,Gartenstadt” nicht erteilt.

2. Die Stellungnahme der Abteilung Umwelt wird Bestandteil des Beschlusses:

»(...) da der Antrag auf Baugenehmigung zum o. g. Bauvorhaben im vorliegenden Be-
schlussvorschlag nicht befurwortet wird, bezieht die Umweltabteilung keine naturschutzfach-
liche Stellung.

AulRerdem fehlt in den Bauunterlagen ein qualifizierter Baumbestands- und Freiflachenge-
staltungsplan, aus denen zu entnehmen ist, um welche Baumarten es sich handelt, warum
zwei Laubbaume aufl3erhalb der Baulinie gefallt werden missen und welche Ersatzpflan-
zungen geplant sind. Wir bitten daher um eine Abstimmung mit unserem Ressort vor An-
tragsstellung. (...)*

3. Die Stellungnahme der Abteilung Bautechnik wird Bestandteil des Beschlusses:
»(-..) Nach Art. 21 S.1 BayStrWG werden folgende Bedingungen, Auflagen und Sicherheiten
fur die Sondernutzung vom Stral3enbaulasttrager als Teil des Genehmigungsverfahrens ge-
fordert. Das Landratsamt Miinchen wird bis zur Klarung der Rechtsgrundlage weiterhin ge-
beten diese als Auflage im Genehmigungsbescheid festzusetzen:

e Vor Baubeginn ist eigenstandig eine qualifizierte Beweissicherung an den unmittelbar
betroffenen 6ffentlichen Flachen (Stral3en, Gehwege, Baumbestand; Stral3enbeleuc h-
tung etc.) durchzufuhren.

e Der Bauherr hat dafir zu sorgen, dass die in unmittelbarer Umgebung der Baustelle lie-
genden offentlichen Flachen nur entsprechend ihrer vorgesehenen Nutzung befahren
werden. Grunflachen durfen weder befahren noch zu Lagerzwecken genutzt werden.
Die vom Stral3enbaulasttrager festgesetzten Mal3hahmen zum Schutz der 6ffentlichen
Flachen (siehe Anlage) sind zu beachten. Jegliche Verschmutzungen an der Fahrbahn
stellen einen gefahrlichen Eingriff in den 6ffentlichen Verkehr dar und sind daher sofort
fachgerecht mittels einer Straf3enkehrmaschine zu entfernen.
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o Der Bauablauf sowie eine eventuelle Sondernutzung in der GistlstralRe muss aus Grlin-
den des geringen Stral3enquerschnittes, dem dort verlaufenden Schulweg sowie dem
erhohten Parkdrucks unbedingt mit der gemeindlichen StraRenverkehrsverwaltung und
uns als StralRenbaulasttrager abgestimmt werden. Die BaumafRRnahme ist Uber die
Seitnerstral3e/Gistlstra3e/Forststral3e abzuwickeln.

e Das auf Privatflachen anfallende Niederschlagswasser, insbesondere aus den Berei-
chen der Zuwegungen und Garagenzufahrten muss auch auf den Privatflachen versi-
ckert werden. Die Versickerung hat flachig zu erfolgen. Die technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) sind einzuhalten. Eine Ableitung von Oberflachenwasser auf offentlichen
Grund ist nicht zulassig.

e Arbeiten, Aufgrabungen oder Sondernutzungen im oOffentlichen Verkehrsraum sind vor
Baubeginn mit dem Stral3enbaulasttrager abzusprechen. Nach Art. 18 Abs. 3 S. 2
BayStrwG wirde eine Kosteniibernahme abgesichert mit einer Birgschaft in Héhe von
5.500,00 € fur entstehende Schaden am Gemeindeeigentum als Sicherheit verlangt.

(..)"

Hinweis ans Landratsamt Minchen:

Die Berechnung der Abstandsflachen erfolgt laut Antragsunterlagen gemaf BayBO 2021. Die
Tiefe der Abstandsflachen wurde ausschlie3lich mit 0,4H berechnet. Die Gemeinde Pullach i.
Isartal hat eine Abstandsflachensatzung in der die Tiefe der Abstandsflachen mit 0,8H berech-
net wird. An zwei Seiten des Gebaudes kann die Abstandsflache bis auf eine L&dnge von max.
16 m auf 0,4H verringert werden. Das Landratsamt Minchen wird gebeten eine neue Abstands-
flachenberechnung bzw. —darstellung in den Planen anzufordern.

Hinweis an den Antragsteller:

Sollten Anderungen, speziell beim Wandaufbau der AuRenwand, in der Bauphase geplant bzw.
vorgenommen werden, die die GRZ bzw. GFZ erhdhen, wird vorsorglich darauf hingewiesen,
dass eine Beflrwortung tber eine GRZ von 0,20 sowie Uber eine GFZ von 0,40 hinaus bzw.
eine Befreiung von der GRZ bzw. GFZ nicht befurwortet wird!

Bei Vorlage einer Austauschplanung in der die GRZ eingehalten wird, kann die Zustimmung zur
Befreiung wegen Errichtung der sudostlichen Terrasse, des Ostlichen Kellerlichtschachts sowie
des 6stlichen Balkons auf3erhalb der Uberbaubaren Flache in Aussicht gestellt werden.

Bezuglich der Abholung von den Miilltonnen wird auf die Abfallsatzung der Gemeinde Pullach i.
Isartal verwiesen.

Abstimmung:
Ja-Stimmen: 10 Nein-Stimmen: 0

TOP 9 Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau von vier Doppelhaushalften mit
Tiefgarage auf einem Anwesen in der Rosenstrafle (voraussichtlich Haus-
nummer 9 -noch nicht vergeben-) FI.-Nr. 438/5

Beschluss:

1. Der Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau von 4 Doppelhaushélften mit Tiefgarage wird
nicht befurwortet.
Der Antrag wird einerseits nicht beflurwortet, da die Geschol3flache Uberschritten wird. Der
Raum im Dachgeschol? jeder Doppelhaushélfte erflillt die Qualitét eines Aufenthaltsraumes
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nach Art. 45 Bayerische Bauordnung (BayBO). Aus diesem Grund sind diese Flachen incl.
Treppe gemal § 20 BauNVO in die Geschol¥flache mit einzurechnen. Ebenso geht nicht
eindeutig aus den Planen hervor, ob die Terrasse uberdacht wird oder nicht. Eine Uber-
dachung der Terrasse ist in den genannten Zahlen noch nicht berticksichtigt und wirde bei
einer Terrassenuberdachung die Geschossflachenzahl weiter erhdhen.

Andererseits wird das Gelande so stark aufgeschittet, dass die Oberkante des Erdgeschol3-
fuBbodens bei Doppelhaushélfte 3 und 4 mit einer Héhe von 0,66 m bis 0,955 m sowie bei
Doppelhaushélfte 1 und 2 mit einer Hohe bis zu 0,60 m Uber Oberkante Stral3e in Fahr-
bahnmitte die im Bebauungsplan festgesetzte max. zulassige Hohe von 0,50 m deutlich
Uberschreitet. Die Gelandeveranderungen sind auf die im Bebauungsplan festgesetzte
Hohe zu reduzieren.

2. Das Einvernehmen zu den Befreiungen gemal § 31 Abs. 2 BauGB wird wegen Uberschrei-
tung von ca. 274 m2 Geschol¥flache fur Aufenthaltsraume im Dachgeschold auf eine GFZ
von 0,6013 (Ziffer A.3.c), wegen Errichtung der west-, nord- und ostseitigen Kellerlicht-
schéchte (bei allen DHH) und der Liftungsschéachte der Tiefgarage aul3erhalb der Baugren-
ze (Ziffer A.4.c), wegen Errichtung des EG-Ful3bodens der beiden Doppelhaushélften 3 + 4
mit einer Hohe von 0,56 m bis 0,855 m sowie der beiden Doppelhaushélften 1 + 2 mit einer
Hohe bis zu 0,60 m Uber OK Stral3enoberkante in Fahrbahnmitte anstatt der festgesetzten
0,50 m (zffer A.5.b) sowie wegen Errichtung des Rampengebéudes innerhalb des festge-
setzten Mindestabstands von 5,0 m zur Stral3enbegrenzungslinie (Ziffer A.8.a) von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Grol3hesselohe® nicht erteilt.

3. Die Stellungnahme der Abteilung Bautechnik wird Bestandteil des Beschlusses:
»(-..) Nach Art. 21 S.1 BayStrWG werden folgende Bedingungen, Auflagen und Sicherheiten
fur die Sondernutzung vom Stral3enbaulasttrager als Teil des Genehmigungsverfahrens ge-
fordert. Das Landratsamt Miinchen wird bis zur Klarung der Rechtsgrundlage weiterhin ge-
beten diese als Auflage im Genehmigungsbescheid festzusetzen:

e Vor Baubeginn ist eigenstandig eine qualifizierte Beweissicherung an den unmittelbar
betroffenen 6ffentlichen Flachen (Stral3en, Gehwege, Baumbestand; Stral3enbeleuc h-
tung etc.) durchzufuhren.

e Der Bauherr hat dafir zu sorgen, dass die in unmittelbarer Umgebung der Baustelle lie-
genden offentlichen Flachen nur entsprechend ihrer vorgesehenen Nutzung befahren
werden. Grunflachen dirfen weder befahren noch zu Lagerzwecken genutzt werden.
Die vom Stral3enbaulasttrager festgesetzten Malinahmen zum Schutz der 6ffentlichen
Flachen (siehe Anlage) sind zu beachten. Jegliche Verschmutzungen an der Fahrbahn
stellen einen gefahrlichen Eingriff in den 6ffentlichen Verkehr dar und sind daher sofort
fachgerecht mittels einer Stral3enkehrmaschine zu entfernen.

e Der Bauablauf sowie eine eventuelle Sondernutzung in der Rosenstral3e sowie des
Zwengauerweges muss aus Grunden des geringen Stral3enquerschnittes sowie dem er-
héhten Parkdrucks unbedingt mit der gemeindlichen und stadtischen Stral3enverkehrs-
verwaltung und uns als StraRenbaulasttrager abgestimmt werden. Die BaumalRnahme
ist Uber die Rosenstral3e, Zwengauerweg und dann Uber die Landeshauptstadt abzuwi-
ckeln.

e Das auf Privatflachen anfallende Niederschlagswasser, insbesondere aus den Berei-
chen der Zuwegungen und Garagenzufahrten muss auch auf den Privatflachen versi-
ckert werden. Die Versickerung hat flachig zu erfolgen. Die technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) sind einzuhalten. Eine Ableitung von Oberflachenwasser auf offentlichen
Grund ist nicht zuléssig.
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e Arbeiten, Aufgrabungen oder Sondernutzungen im offentlichen Verkehrsraum sind vor
Baubeginn mit dem Stral3enbaulasttrager abzusprechen. Nach Art. 18 Abs. 3 S. 2
BayStrWG wirde eine Kostenibernahme abgesichert mit einer Birgschaft in Héhe von
5.500,00 € fur entstehende Schaden am Gemeindeeigentum als Sicherheit verlangt.

(...)"

Hinweis an den Antragsteller:

Der Raum im Dachgeschol? hat beziglich seiner Qualitét als Aufenthaltsraum geniitzt werden.
Aus diesem Grund sind dieser Raum sowie die Treppe gemal? BauNVO auf die Geschol3flache
anzurechnen. Ohne die Flachen im Dachgeschol3 kdnnte die GFZ eingehalten werden.

In diesem Zuge weisen vorsorglich daraufhin, dass wenn in der Bauphase (speziell im DG aber
auch im KG) wieder Anderungen vorgenommen werden die die GFZ wieder erhéhen bzw. be-
einflussen, dass eine Beflrwortung tber eine GFZ von 0,40 hinaus bzw. eine Befreiung von der
GFZ nicht befurwortet wird und der Riickbau bei Landratsamt Miinchen angeordnet wird!

Bei Vorlage einer Austauschplanung in der die Festsetzungen des Bebauungsplanes beziiglich
der GFZ (Zffer A.3.c) sowie die Hohenlage der Oberkante des EG-Ful3bodens des Gebdudes
zur Strafdenoberkante in Fahrbahnmitte eingehalten werden, kdnnen die Befreiungen wegen
Errichtung der Kellerlichtschichte sowie Liuftungsschéchte aufRerhalb der Baugrenze (Ziffer
A.4.c) sowie wegen Errichtung des Rampengebaudes innerhalb des festgesetzten Mindestab-
stands von 5,0 m zur Stral3enbegrenzungslinie (Ziffer A.8.a) in Aussicht gestellt werden.

Sollte eine Einigung fur den Grundstickskauf zur Errichtung eines Gehwegs hergestellt werden
kénnen, wird das Baurecht zur ,alten* Grundstlicksgrofie berechnet.

Abstimmung:
Ja-Stimmen: 10 Nein-Stimmen: 0

TOP 10 Anderungsantrag auf Baugenehmigung zum Neubau von zwei Dachgauben
auf einer Doppelhaushélfte auf dem Anwesen Wolfratshauser Straf3e 46a, Fl.-
Nr. 318/10

Beschluss:

1. Der Anderungsantrag zur Baugenehmigung vom 11.11.2019, Az.: 4.1-0777/19/V auf nach-
tragliche Genehmigung der abweichend errichteten zwei Dachgauben wird zurtickgestellt.
Die Verwaltung wird beauftragt mit dem Landratsamt die Situation nochmals zu besprechen.

2. Die Erste Burgermeisterin 0.i.V.i.A. wird ermé&chtigt Gber den Antrag auf dem Blrowege zu
behandeln.

Abstimmung:
Ja-Stimmen: 10 Nein-Stimmen: 0

TOP 11  Antrag auf isolierte Befreiung zur Errichtung eines Pools aulRerhalb der Bau-
grenzen auf dem Anwesen Richard-Wagner-Stral3e 43a, Fl.-Nr. 210/76

Beschluss:

1. Der Antrag auf isolierte Befreiung zur Errichtung eines Aul3enpools aulR3erhalb der Baugren-
ze wird nicht genehmigt, da von Seiten der Abteilung Umwelt zu jetzigen Zeitpunkt in Bezug
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auf die eingereichten Baumbestands- und Freiflichengestaltungsplane erhebliche natur-
schutzrechtliche Einwande bestehen (siehe Ziffer 3.).

2. Das Einvernehmen zur isolierten Befreiung nach 8§ 31 Abs. 2 BauGB wird wegen Errichtung
des AuRRenpools komplett au3erhalb der Uberbaubaren Flache (Ziffer A.4.c) von den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Richard-Wagner-Stralle Sud“ nicht erteilt.

3. Die Stellungnahme der Abteilung Umwelt wird Bestandteil des Beschlusses:
»(-..) von Seiten der Umweltabteilung bestehen zum oben genannten Verfahren in Bezug
auf die eingereichten Baumbestands- und Freiflachengestaltungspléne zum jetzigen Zeit-
punkt erhebliche naturschutzfachliche Einwande.

Die im Genehmigungsbescheid 7.1.2-0673/07/V vom 18.07.2007 festgelegten Auflagen un-
ter Punkt 11 sind nicht oder nur teilweise erflillt. Im genehmigten Baumbestands- und Frei-
flachenplan wurden drei Baume in der Grof3e Hochstamm 20-25 als Ersatzpflanzungen fur
die durchgefiihrten Féllungen mit Lage und Baumart festgesetzt. Es wurde allerdings nur ein
Baum im Bereich der Garagenzufahrt gepflanzt. Die geforderten und fehlenden beiden
Baume Bergahorn und Silberahorn hatten nach 12 Jahren mittlerweile eine stattliche Gréi3e
erreicht.

Hinweis zur Grundflachenzahl (GRZ) und Bodenversiegelung:

Bodenversiegelung bedeutet, dass Regenwasser nicht mehr in die Grundwasservorrate
eingeht und der Gasaustausch bzw. die Verdunstung unterbunden wird. Versiegelte Boden
erhitzen die Luft, verstarken das Uberschwemmungsrisiko und sind unfruchtbar.

Die GRZ hat den Zweck, diese natiirlichen Funktionen des Bodens zu erhalten. Uberschrei-
tungen der GRZ sind baurechtlich statthaft, 6kologisch aber ein Misserfolg.

Mit Genehmigung des vorliegenden Bauvorhabens gehen - auch durch zuldssige Nebenfla-
chen - rd. 50 m2 Boden Uber die festgesetzte GRZ von 0,2 hinaus verloren.

Hinweis zur Umweltbelastung durch Swimmingpools:

Herkémmliche Poolanlagen verbrauchen von vornherein und durch Verdunstung grof3e
Mengen an (Trink-)Wasser, welches regelmalfiig ausgetauscht werden muss. Das Poolwas-
ser wird gemeinhin durch chemische Desinfektionsmittel aufbereitet. Fir den Pumpenbe-
trieb, den Reinigungsroboter und die Beleuchtung wird elektrischer Strom verbraucht. Falls
der Pool beheizbar ist, bendtigt er erhebliche thermische Energiemengen. Poolanlagen -
auch Biopools - sind baurechtlich statthaft, 6kologisch aber ein Misserfolg.

Die hiermit vorgenommene fachliche Prifung der Antragsunterlagen bezieht sich
ausschlief3lich auf die grinordnerischen Inhalte und Darstellungen. Die Zulassigkeit
baulicher Anlagen im Sinne der Bayerischen Bauordnung wird davon nicht berihrt.

Folgende Auflage wird zusatzlich bestimmt:

Die Ersatzpflanzungen und Auflagen nach 8 6 BaumSchV sind auch dann auszufiihren,
wenn Baume gefallt wurden, das Bauvorhaben aber nicht verwirklicht wird, und zwar unmit-
telbar nach Bestandskraft dieses Bescheides.

Eine neue Bewertung der oOrtlichen Situation und einer ggf. notwendigen Tektur ermoglicht
eine Abweichung bei der Auswahl der Baumarten aus dem Genehmigungsbescheid von
2007 (Bergahorn und Silberahorn) hin zu klimaangepassten Baumarten wie beispielsweise
Tulpenbaum, Baumhasel, Winterlinde, Feldahorn o.a.
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Die hiermit vorgenommene fachliche Prifung der Antragsunterlagen bezieht sich
ausschlief3lich auf die grinordnerischen Inhalte und Darstellungen. Die Zuldssigkeit
baulicher Anlagen im Sinne der Bayerischen Bauordnung wird davon nicht berdhrt.

Wir bitten die Genehmigungsbehérde, die Inhalte der genehmigten Baumbestands-
und Freiflachengestaltungsplanung vom 18.07.2007 gemal Art. 18 Abs. 1
BayNatSchG in den Genehmigungsbescheid entsprechend aufzunehmen und die Er-
fullung der Auflagen einzufordern. AuRerdem muss der Zeitfaktor von 13 Jahren Ver-
zug der Nichterfallung der Auflagen bei der Festlegung der Ersatzpflanzungen be-
ricksichtigt werden. Darliber hinaus wird hiermit beantragt, im Genehmigungsbe-
scheid eine Verfigung zur nachweislichen Erfullung der grinordnerischen und na-
turschutzrechtlichen Festsetzungen zu erlassen. Fiur den Fall einer nichtfrist- und
fachgerechten Ausfuhrung oder Nichtbefolgung der Auflagen soll ein Zwangsgeld
von mindestens 300,- Euro je Baum festgelegt werden. (...)"

4. Die Stellungnahme der Abteilung Bautechnik wird Bestandteil des Beschlusses:
»(-..) Nach Art. 21 S.1 BayStrWG werden folgende Bedingungen, Auflagen und Sicherheiten
fur die Sondernutzung vom Stral3enbaulasttrager als Teil des Genehmigungsverfahrens ge-
fordert. Das Landratsamt Miinchen wird bis zur Klarung der Rechtsgrundlage weiterhin ge-
beten diese als Auflage im Genehmigungsbescheid festzusetzen:

e Vor Baubeginn ist eigenstandig eine qualifizierte Beweissicherung an den unmittelbar
betroffenen 6ffentlichen Flachen (Stral3en, Gehwege, Baumbestand; Stral3enbeleuch-
tung etc.) durchzufuhren.

e Der Bauherr hat dafir zu sorgen, dass die in unmittelbarer Umgebung der Baustelle lie-
genden oOffentlichen Flachen nur entsprechend ihrer vorgesehenen Nutzung befahren
werden. Griunflaichen dirfen weder befahren noch zu Lagerzwecken genutzt werden.
Die vom Stral3enbaulasttréger festgesetzten Malinahmen zum Schutz der 6ffentlichen
Flachen (siehe Anlage) sind zu beachten. Jegliche Verschmutzungen an der Fahrbahn
stellen einen gefahrlichen Eingriff in den 6ffentlichen Verkehr dar und sind daher sofort
fachgerecht mittels einer Stral3enkehrmaschine zu entfernen.

e Da die BaumaRRnahme Uber die Richard-Wagner-Strae (Schulweg und einer der
HauptverkehrsstralRe) abgewickelt wird, ist der Bauablauf vor Baubeginn mit der Abtei-
lung Bautechnik abzustimmen. Eine Sondernutzung ist auf dieser Stral3e und vor allem
auf dem Geh- und Radweg wegen des Schulweges und der Buslinie 270 (Schulbus)
nicht moglich.

e Das auf Privatflachen anfallende Niederschlagswasser, insbesondere aus den Berei-
chen der Zuwegungen und Garagenzufahrten muss auch auf den Privatflachen versi-
ckert werden. Die Versickerung hat flachig zu erfolgen. Die technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) sind einzuhalten. Eine Ableitung von Oberflachenwasser auf oOffentlichen
Grund ist nicht zuléssig.

e Arbeiten, Aufgrabungen oder Sondernutzungen im o6ffentlichen Verkehrsraum sind vor
Baubeginn mit dem Stral3enbaulasttrager abzusprechen. Nach Art. 18 Abs. 3 S. 2
BayStrWG wirde eine Kostentibernahme abgesichert mit einer Birgschaft in Hohe von
2.500,00 € fur entstehende Schaden am Gemeindeeigentum als Sicherheit verlangt.

(...)"

Abstimmung:
Ja-Stimmen: 10 Nein-Stimmen: 0
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TOP 12  Anderungsantrag zum Bauantrag AZ 0950/18/V zur Errichtung eines
Schwimmbeckens auf dem Anwesen Wolfratshauser Straf3e 39, Fl.-Nr. 210/45

Aus der Diskussion heraus wurde bestimmt, dass Uber den Hinweis an den Antragsteller ge-
trennt abgestimmt wird.

Beschluss:

1. Der Antrag auf isolierte Befreiung zur Errichtung eines AulRenpools aul3erhalb der Baugren-
ze wird nicht genehmigt, da von Seiten der Abteilung Umwelt zum jetzigen Zeitpunkt in Be-
zug auf die eingereichten Baumbestands- und Freiflachengestaltungsplane erhebliche na-
turschutzrechtliche Einwénde bestehen (siehe Ziffer 3.).

2. Das Einvernehmen zur isolierten Befreiung nach 8 31 Abs. 2 BauGB wird wegen Errichtung
des AuRRenpools teilweise auRerhalb der Gberbaubaren Flache (Ziffer A.4.c) von den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Richard-Wagner-Stralle Sud“ nicht erteilt.

3. Die Stellungnahme der Abteilung Umwelt wird Bestandteil des Beschlusses:

»(...)“ von Seiten der Umweltabteilung bestehen zum oben genannten Verfahren in Bezug
auf die eingereichten Baumbestands- und Freiflachengestaltungspléne zum jetzigen Zeit-
punkt erhebliche naturschutzfachliche Einwande, die aber in Absprache zwischen der Abt.
Umwelt und der zusténdigen Bauaufsichtsbehdrde geklart wurden. Da es sich bei dem be-
reits begonnenen Bauarbeiten um einen Verstol3 gegen die Bayerische Bauordnung, den
Bebauungsplan ,Richard-Wagner-Stra3e Sud“ und die BaumSchV der Gemeinde Pullach
handelt, wird der Sachverhalt aktuell rechtlich geprift.

Der im aktuellen FFP eingetragene Abstand des Pools zur nordlich davon stehenden Hain-
buche betrégt zwei Meter. Da der bereits durchgefiihrte Erdaushub bis zu einem Meter an
die Hainbuche herangerickt ist ergibt sich daraus eine freie durchwurzelbare Zone von ca.
einem Meter bis zum spéateren Poolrand. Diese Zone muss im Zuge des Rickbaus mit ge-
eignetem durchwurzelbarem Substrat verfillt werden, damit fiir die grof3e und vitale Hainbu-
che auch zukinftig eine entsprechende Versorgung gewéhrleistet ist und der Baum sich er-
holen kann. Grundsatzlich bietet ein groRerer Abstand als zwei Meter bessere Optionen fur
den Baum. Auch ein Abstand von drei Metern zur nérdlichen Grundstiicksgrenze wirde sich
nach den vorgelegten Planunterlagen konfliktfrei fur die im Siiden stehende Larche umset-
zen lassen. Jegliche weitere Versiegelungen durch Zuwegungen oder Vergrof3erungen von
bestehenden Terrassen im Traufbereich der Hainbuche sind unbedingt zu unterlassen.

Hinweis zur Grundflachenzahl (GRZ) und Bodenversiegelung:

Bodenversiegelung bedeutet, dass Regenwasser nicht mehr in die Grundwasservorrate
eingeht und der Gasaustausch bzw. die Verdunstung unterbunden wird. Versiegelte B6den
erhitzen die Luft, verstarken das Uberschwemmungsrisiko und sind unfruchtbar.

Die GRZ hat den Zweck, diese natiirlichen Funktionen des Bodens zu erhalten. Uberschrei-
tungen der GRZ sind baurechtlich statthaft, 6kologisch aber ein Misserfolg.

Mit Genehmigung des vorliegenden Bauvorhabens gehen - auch durch zuléssige Nebenfla-
chen - rd. 50 m2 Boden Uber die festgesetzte GRZ von 0,2 hinaus verloren.

Hinweis zur Umweltbelastung durch Swimmingpools:

Herkdmmliche Poolanlagen verbrauchen von vornherein und durch Verdunstung grolde
Mengen an (Trink-)Wasser, welches regelmaiig ausgetauscht werden muss. Das Poolwas-
ser wird gemeinhin durch chemische Desinfektionsmittel aufbereitet. Fir den Pumpenbe-
trieb, den Reinigungsroboter und die Beleuchtung wird elektrischer Strom verbraucht. Falls
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der Pool beheizbar ist, benétigt er erhebliche thermische Energiemengen. Poolanlagen -
auch Biopools - sind baurechtlich statthaft, 6kologisch aber ein Misserfolg.

Folgende Auflagen werden zuséatzlich bestimmt:

Die mit der Bauaufsichtsbehdrde abgestimmten Festlegungen zur Wiederherstellung des
urspriinglichen Zustandes des Gartens sind unverziglich umzusetzen. Dies beinhaltet so-
wohl die Fertigstellung und regelmafiige Bewasserung des Wurzelvorhanges fir die Hain-
buche, als auch die Entfernung der Ablagerungen im Traufbereich der geschitzten Larchen
und die Errichtung eines unverriickbaren Baumschutzzaunes fur den geschitzten Baumbe-
reich. Auch die spatere Wiederherstellung der Feinplanie und die Anlage der Grunflache
darf nur baumschonend ohne weitere Verletzungen von Wurzeln durchgefiihrt werden.

Die hiermit vorgenommene fachliche Prifung der Antragsunterlagen bezieht sich
ausschlief3lich auf die grinordnerischen Inhalte und Darstellungen. Die Zulassigkeit
baulicher Anlagen im Sinne der Bayerischen Bauordnung wird davon nicht beruhrt.

Wir bitten die Genehmigungsbehorde, die Inhalte der Baumbestands- und Freifla-
chengestaltungsplanung gemaf Art. 18 Abs. 1 BayNatSchG in den Genehmigungsbe-
scheid entsprechend aufzunehmen. Darlber hinaus wird hiermit beantragt, im Ge-
nehmigungsbescheid eine Verfiugung zur nachweislichen Erfillung der grinordner-
ischen und naturschutzrechtlichen Festsetzungen zu erlassen. Fir den Fall einer
nichtfrist- und fachgerechten Ausfiihrung oder Nichtbefolgung der Auflagen soll ein
Zwangsgeld von mindestens 300,- Euro je Baum festgelegt werden. (...)"

Abstimmung:
Ja-Stimmen: 10 Nein-Stimmen: 0

Hinweis an den Antragsteller:

Bei Vorlage einer Austauschplanung (Baumbestands- und Freiflachengestaltungsplan) in der
die naturschutzrechtlichen oben genannten Bestimmung bzw. Auflagen, in Abstimmung mit der
Abteilung Umwelt eingearbeitet werden, kann die Genehmigung eines Pools mit Terrasse in
Aussicht gestellt werden.

Zum einen wird fur die bestmdgliche Erholung der Hainbuche ein Abstand des Pools von 3,0 m
zur Hainbuche gefordert. Zum anderen wird ebenso eine 3,0 m — Entfernung des Pools zu den
Grundstuicksgrenzen aus dem Gebot der Ricksichtnahme den Nachbarn gegenuber als Bedin-
gung bzw. Auflage bestimmt.

Abstimmung:
Ja-Stimmen: 4 Nein-Stimmen: 6

Der Hinweis an den Antragsteller wurde abgelehnt.

TOP 13 Antrag auf Erweiterung des bestehenden Parkplatzes sowie Bau einer Um-
fahrung auf dem Gelande von United Initiators Dr.-Gustav-Adolph-StralRe 3,
FI.-Nr. 412/62

Der Bauausschuss nimmt den am 26.07.2021 eingereichten Antrag von der Agenda21 auf Ver-
tagung des Tagesordnungspunktes bis zum Abschluss des Bauleitplanverfahrens 23b zur
Kenntnis und stimmt Uber die Vertagung ab.

Abstimmung:
Ja-Stimmen: 0 Nein-Stimmen: 10

Der Antrag auf Vertagung ist abgelehnt.
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Beschluss:

1. Der Antrag auf Baugenehmigung zur Erweiterung des bestehenden Parkplatzes sowie Bau
einer Umfahrung wird beflrwortet.

2. Das Einvernehmen zur Befreiung von § 31 Abs. 2 BauGB wird wegen Errichtung einer Um-
fahrung sowie Erweiterung des Parkplatzes innerhalb der festgesetzten grinordnerischen
Flachen (ziffer A.9) von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 23a, 1. Teilanderung
erteilt.

3. Die Stellungnahme der Abteilung Umwelt wird Bestandteil des Beschlusses:
»(-..) von Seiten der Umweltabteilung bestehen zum oben genannten Verfahren in Bezug
auf die eingereichten Baumbestands- und Freiflachengestaltungspléane zum jetzigen Zeit-
punkt keine natur- und umweltschutzrechtliche Einwande. Die entsprechenden Eingriffe
und MalRnahmen wurden mit den Antragstellern im Vorfeld naturschutzrechtlich abgestimmt
und inhaltlich in die vorgelegte Freiflachenplanung tbernommen.

Allerdings sind in dem vorgelegten Baumbestandsplan diverse Fehler, was die Anzahl der
Baume und die Baumarten betrifft. Die Baumreihe im Norden besteht aus drei Robinien und
nicht aus Weiden. Die Baumreihe im Suden besteht von Osten beginnend aus drei Berg-
ahornen, einer Sommerlinde, einem Bergahorn, einer Buche und am Ende nochmals aus
funf Buchen, also insgesamt aus 11 teilweise mehrstammigen Baumen und nicht wie falsch-
licherweise dargestellt nur aus sechs Hainbuchen. Auch die Ahorn-Gruppe im Westen
musste noch um zwei mehrstéammige Bergahorne erganzt werden und aufRerdem fehlt die
am Trafo-Hauschen stehende Fichte, die auch zur Féallung beantragt wurde.

Das heil3t fir eine spatere Bilanzierung der Ersatzpflanzungen musste die genaue Anzahl
der Baume berticksichtigt werden und der Plan dementsprechend korrigiert werden.
Grundsatzlich ist der gesamte Baumbestand, bis auf die im Osten stehende Platane, in ei-
nem sehr schlechten Vitalitdtszustand. Viele Baume davon sind aus Wildwuchs entstanden,
wurden selten bis nie gepflegt und haben dadurch schlechte Stammformen, alte Astungs-
wunden, geschlitzte Gabelungen und infolge des hohen Versiegelungsgrades Trockenscha-
den und vermutlich Salzschaden. Eine Fallung des alten Baumbestandes, Neuanlage eines
Pflanzstreifens mit ausreichendem Substrat und Neupflanzung mit klimatoleranten Baumar-
ten wird von Seiten der Abt. Umwelt unterstitzt.

Zu beachten ist, dass im westlichen Bereich entlang des Flurstiickes 412/61 (Waldgrund-
stiick) bei einer Ertlchtigung der alten vorhandenen Fahrbahn keine Beschadigungen im
Wurzelbereich der am Rand stehenden Baume erfolgen.

Die hiermit vorgenommene fachliche Prifung der Antragsunterlagen bezieht sich
ausschlief3lich auf die grinordnerischen Inhalte und Darstellungen. Die Zuldssigkeit
baulicher Anlagen im Sinne der Bayerischen Bauordnung wird davon nicht berihrt.

Wir bitten die Genehmigungsbehorde, die Inhalte der Baumbestands- und Freifla-
chengestaltungsplanung gemaf Art. 18 Abs. 1 BayNatSchG in den Genehmigungsbe-
scheid entsprechend aufzunehmen. Dartber hinaus wird hiermit beantragt, im Ge-
nehmigungsbescheid eine Verfligung zur nachweislichen Erfullung der grinordner-
ischen und naturschutzrechtlichen Festsetzungen zu erlassen. Fir den Fall einer
nichtfrist- und fachgerechten Ausfiihrung oder Nichtbefolgung der Auflagen soll ein
Zwangsgeld von mindestens 300,- Euro je Baum festgelegt werden. (...)"

Abstimmung:
Ja-Stimmen: 10 Nein-Stimmen: 0
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TOP 14 Antrag im Genehmigungsfreistellungsverfahren auf den Neubau von zwei
Doppelhdusern mit Doppelgargen auf dem Anwesen Munchener Stral3e 44,
FI.-Nr. 178

Beschluss:
1. Der Antrag wird ins vereinfachte Baugenehmigungsverfahren genommen.

2. Der Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau von zwei Doppelh&user mit Doppelgaragen
wird nicht beflrwortet.
Gemal3 Bebauungsplan ist fir das geplante Bauvorhaben eine Tiefgarage zu errichten, da
max. 4 Stellplatze oberirdisch nachgewiesen werden kénnen. Fir das geplante Bauvorha-
ben sind insgesamt 6 Stellplatze nachzuweisen.

3. Das Einvernehmen zu den Befreiungen gemafl § 31 Abs. 2 BauGB wird wegen Errichtung
von 6 Stellplatzen aul3erhalb einer Tiefgarage (Ziffer 1.5 (5)) sowie wegen Errichtung von
Terrassen teilweise aufRerhalb der Uberbaubaren Flache (Ziffer A.2.4.2) von den Festset-
zungen des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Wurzelseppstralte und Anschlussflache Hans-Keis-
Strale” nicht erteilt.

4. Die Stellungnahme der Abteilung Umwelt wird Bestandteil des Beschlusses:
»(-..) von Seiten der Umweltabteilung bestehen zum oben genannten Verfahren in Bezug
auf die eingereichten Baumbestands- und Freiflachengestaltungspléne naturschutzfachliche
Einwénde. Die entsprechenden Eingriffe in den Gehdlz- und Baumbestand und die daraus
resultierenden Ersatzpflanzungen und AusgleichsmalRnahmen wurden mit den Antragstel-
lern im Vorfeld bau- und naturschutzrechtlich nicht abgestimmt.

AuRRerdem fehlen im vorgelegten Baumbestandsplan Angaben zu den mit Baumfallbescheid
Az. Sg44 1735 20618 vom 24.02.2020 genehmigten Fallungen von zwei Serbischen Fich-
ten und den daraus resultierenden und beauflagten Ersatzpflanzungen von zwei Laubbau-
men |. Wuchsordnung. Entweder wurden die beiden Baume noch nicht geféllt, dann miss-
ten sie im Baumbestandsplan verzeichnet sein oder sie wurden geféllt, aber die Ersatz-
pflanzungen bislang noch nicht durchgefiihrt. Dies ist in der vorgelegten Beantragung nicht
zu entnehmen und musste daher fachlich eingearbeitet werden bevor eine Zustimmung von
Seiten der Abt. Umwelt erfolgen kann.

Des Weiteren sind dem vorgelegten FFP keine néaheren Angaben zu Art und GréRRe der Er-
satzpflanzungen fir die beiden zu fallenden Fichten zu entnehmen. Wir bitten den FFP da-
hingehend zu erganzen.

Die baumschutzfachlichen Entscheidungen beruhen auf den Festsetzungen im Bebauungs-
plan Nr. 08 ,Wurzelseppstral’e und Anschlussflache Hans-Keis-Strale® und der Verordnung
der Gemeinde Pullach i. Isartal Uber den Schutz des Bestandes an Baumen (BaumSchV):

1. Die zur Fallung beantragten Baume werden vom Schutzgegenstand der Baumschutz-
verordnung erfasst (8 1 BaumSchV). Deren Beseitigung ist nach 8 5 Abs. 1 Nr. 1 und 4
BaumSchV zu genehmigen, da der Antragsteller aufgrund von Baurechtsvorschriften ei-
nen Anspruch auf bauliche Verwirklichung hat oder die Baume infolge von Alterssché-
den, Krankheit oder Missbildung die Schutzwurdigkeit verloren haben.

2. Die Ersatzpflanzung und Auflagen nach 8 6 BaumSchV und Ziffer 1.7 (2) Bebauungs-
plan Nr. 08 sind geeignet, erforderlich und angemessen, um die innerortliche
Durchgriinung und die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes zu erhalten, nachdem der
Bestand um die gefallten Baume gemindert worden ist. Daraus ergibt sich, dass auf dem
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Grundstick mind. finf Badume zu pflanzen sind. Der vorgelegte FFP ist dementspre-
chend zu andern.

Folgende Auflage wird zusatzlich bestimmt:

Die Ersatzpflanzungen und Auflagen nach § 6 BaumSchV sind auch dann auszufiihren,
wenn Baume gefallt wurden, das Bauvorhaben aber nicht verwirklicht wird, und zwar spa-
testens zwei Jahre nach Bestandskraft dieses Bescheides.

Die hiermit vorgenommene fachliche Prifung der Antragsunterlagen bezieht sich
ausschlief3lich auf die grinordnerischen Inhalte und Darstellungen. Die Zuldssigkeit
baulicher Anlagen im Sinne der Bayerischen Bauordnung wird davon nicht berthrt.

Wir bitten die Genehmigungsbehorde, eine Anderung der Inhalte der Baumbestands-
und Freiflachengestaltungsplanung gemafl Art. 18 Abs. 1 BayNatSchG einzufordern
und in den Genehmigungsbescheid entsprechend aufzunehmen. Dartber hinaus wird
hiermit beantragt, im Genehmigungsbescheid eine Verfiigung zur nachweislichen Er-
fallung der grinordnerischen und naturschutzrechtlichen Festsetzungen zu erlassen.
Fur den Fall einer nichtfrist- und fachgerechten Ausfihrung oder Nichtbefolgung der
Auflagen soll ein Zwangsgeld von mindestens 500,- Euro je Baum festgelegt werden.

(...)"

5. Die Stellungnahme der Abteilung Umwelt wird Bestandteil des Beschlusses:
»(-..) Nach Art. 21 S.1 BayStrWG werden folgende Bedingungen, Auflagen und Sicherheiten
fur die Sondernutzung vom Stral3enbaulasttrager als Teil des Genehmigungsverfahrens ge-
fordert. Das Landratsamt Minchen wird bis zur Klarung der Rechtsgrundlage weiterhin ge-
beten diese als Auflage im Genehmigungsbescheid festzusetzen:

e Vor Baubeginn ist eigenstandig eine qualifizierte Beweissicherung an den unmittelbar
betroffenen offentlichen Flachen (Straf3en, Geh- und Radwege, Baumbestand; StralRen-
beleuchtung etc.) durchzuflihren.

e Der Bauherr hat dafiir zu sorgen, dass die in unmittelbarer Umgebung der Baustelle lie-
genden Offentlichen Flachen nur entsprechend ihrer vorgesehenen Nutzung befahren
werden. Grunflachen durfen weder befahren noch zu Lagerzwecken genutzt werden.
Die vom Stral3enbaulasttréger festgesetzten Malinahmen zum Schutz der 6ffentlichen
Flachen (siehe Anlage) sind zu beachten. Jegliche Verschmutzungen an der Fahrbahn
stellen einen gefahrlichen Eingriff in den 6ffentlichen Verkehr dar und sind daher sofort
fachgerecht mittels einer Stral3enkehrmaschine zu entfernen.

e Da die BaumalRnahme uber WurzelseppstraRe (Schulweg und Schulbusstrecke) abge-
wickelt wird, ist der Bauablauf unbedingt vor Baubeginn mit der gemeindlichen Ver-
kehrsbehorde und der Abteilung Bautechnik abzustimmen. Eine Sondernutzung ist auf
dieser Stral3e und vor allem auf dem Geh- und Radweg wegen des Schulweges und der
besagten Schulbuslinie nicht méglich.

e Das auf Privatflachen anfallende Niederschlagswasser, insbesondere aus den Berei-
chen der Zuwegungen und Garagenzufahrten muss auch auf den Privatflachen versi-
ckert werden. Die Versickerung hat flachig zu erfolgen. Die technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) sind einzuhalten. Eine Ableitung von Oberflichenwasser auf 6ffentlichen
Grund ist nicht zul&ssig.

e Arbeiten, Aufgrabungen oder Sondernutzungen im o6ffentlichen Verkehrsraum sind vor
Baubeginn mit dem Stral3enbaulasttrager abzusprechen. Nach Art. 18 Abs. 3 S. 2
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BayStrWwG wirde eine Kostentibernahme abgesichert mit einer Birgschaft in Hohe von
12.000,00 € fur entstehende Schaden am Gemeindeeigentum als Sicherheit verlangt.

(...)"

Hinweis an den Antragsteller:

Sollten Anderungen, insbesondere im DachgeschoR, in der Bauphase vorgenommen werden
die die GFZ erhohen, z.B. durch Vergré3erung der Fensterflachen, wird vorsorglich darauf hin-
gewiesen, dass eine Beflrwortung tber eine GFZ von 0,50 hinaus bzw. eine Befreiung von der
GFZ nicht befurwortet wird sowie der Ruckbau beim Landratsamt Minchen angeordnet wird!

Sollte eine Austauschplanung vorgelegt werden, in der die erforderlichen Stellplatze in einer
Tiefgarage nachgewiesen werden, kann die Befreiung zur Errichtung von Terrassen teilweise
aul3erhalb der Baugrenze in Aussicht gestellt werden.

Hinweis ans Landratsamt Miinchen:

Sollte das Landratsamt Minchen der Auffassung sein, dass die Festsetzung Ziffer 1.5 (5) im
Bebauungsplan die Forderung nach einer Tiefgarage bei mehr als 4 Stellplatzen nicht rechtfer-
tigt, dann ist die Forderung nach 8§ 3 Abs. 5 der Stellplatzsatzung begriindet. Eine Abweichung
von der Stellplatzsatzung bezuglich der Tiefgaragenpflicht bei mehr als 4 Stellplatzen wird nicht
in Aussicht gestellt.

Abstimmung:
Ja-Stimmen: 10 Nein-Stimmen: 0

[TOP 15 Fragestunde der Ausschussmitglieder |

Es wurde beim Bauvorhaben in der Richard-Wagner-Stral3e von einigen Gemeinderaten / -
innen festgestellt, dass gegenuber der Garage im Einfahrtsbereich ein grofer Kubus erstellt
wurde. Die Verwaltung wurde um Uberprifung gebeten, ob hierfiir eine Genehmigung vorliegt.

[TOP 16 Allgemeine Bekanntgaben |

keine
Vorsitzende Schriftfihrer
Susanna Tausendfreund Alfred Vital

Erste BlUrgermeisterin
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