Gemeinde Pullach i. Isartal den 09.09.2021

Bauverwaltung
Sachbearbeiter: Herr Jirgen Weil3

Beschlussvorlage
Abt. 5/870/2021

Gremium / Ausschuss Termin Behandlung

Gemeinderat 28.09.2021 offentlich

Top Nr. 7

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Emil-Riedl-Weg" fur den Bereich des
Anwesens Heilmannstral3e 20-22 mit der Flursticksnummer 151/9 und Teile des
Anwesens Emil-Riedl-Weg 6 mit der Flurstiicksnummer 118 (tlw.) in ein eingeschranktes
Gewerbegebiet (GE) mit der Zweckbestimmung Biro- und Verwaltungsgebaude im
beschleunigten Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB);

1) Abwagung Uber die eingegangenen Stellungnahmen aus der erneuten offentlichen
Auslegung und Beteiligung der Behdrden nach 8 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 jeweils i.V.m. 8
4a Abs. 3 BauGB

2) Satzungsbeschluss

Anlagen:

Anlage 1 - BP 3-2 - Stellungnahmen Erneute Offentl Auslegung
Anlage 2 - BP 3-2 - Planwerk - Stand 28-09-2021

Anlage 3 - BP 3-2 - Textliche Festsetzungen - Stand 28-09-2021
Anlage 4 - BP 3-2 - Begrindung - Stand 28-09-2021

Beschlussvorschlag:

l. Beschlussvorschlag (1):
Der Gemeinderat nimmt die eingegangenen Stellungnahmen aus der erneuten
Beteiligung der Offentlichkeit (Erneute 6ffentliche Auslegung) und der Beteiligung
der Behorden und Trager offentlicher Belange im Zeitraum vom 28.06. bis
06.08.2021 zur Kenntnis und entscheidet nach erfolgter Abwagung (gemaf § 1 Abs.
7 BauGB) im Einzelnen zu den nachstehend eingegangenen Stellungnahmen.

A.  Stellungnahmen der Offentlichkeit

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung (Erneute 6ffentliche Auslegung) nach § 3
Abs. 2i.V.m. 8§ 4a Abs. 3 BauGB sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Beschlussvorschlag (I-1): )
Es wird festgestellt, dass von der Offentlichkeit keine Stellungnahmen
eingegangen sind.

B. Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange
B.1 Behorden und sonstige Tréger oOffentlicher Belange, von denen eine
Stellungnahme ohne Bedenken und Einwendungen eingegangen ist.

B.1.1 Regionaler Planungsverband Minchen (RPV)
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B.2

B.1.2

B.1.3

B.14

B 1.5

B 16

B 17

B 1.8

B 19

B 1.10

B 111

B 1.12

B 1.13

(Stellungnahme vom 05.08.2021)

Staatliches Bauamt Freising
(Stellungnahme vom 18.06.2021)

IHK fur Minchen und Oberbayern
(Stellungnahme vom 19.07.2021)

Regierung von Oberbayern
(Stellungnahme vom 04.05.2021)

Amt fUr Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Ebersberg

(Stellungnahme vom 23.06.2021)

Wasserwirtschaftsamt Minchen
(Stellungnahme vom 03.08.2021)

Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege
mit Mail an Landratsamt Miinchen
(Stellungnahme vom 26.08.2021)

Handwerkskammer flir Miinchen und Oberbayern
(Stellungnahme vom 03.08.2021)

Deutsche Telekom Technik GmbH
(Stellungnahme vom 09.07.2021)

Eisenbahnbundesamt
(Stellungnahme vom 08.07.2021)

Erzbischoéfliches Ordinariat
(Stellungnahme vom 21.06.2021)

Stadtwerke Munchen Infrastruktur
(Stellungnahme vom 17.06.2021)

Landeshauptstadt Minchen,
Referat fir Stadtplanung und Bodenordnung
(Stellungnahme vom 22.07.2021)

Beschlussvorschlag (I-2):

Es wird festgestellt, dass von obigen Behorden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange im Verfahren nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB
Stellungnahmen ohne Bedenken und Einwendungen eingegangen

sind.

Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange, von denen im Verfahren
nach 8 4 Abs. 2 BauGB eine Stellungnahme mit Anregungen und Bedenken
mit Abwégungserfordernis eingegangen ist.

B.2.1

Landratsamt Miinchen

(Stellungnahmen vom 22.07.2021, 27.07.2021 und 30.07.2021)

Abteilung Bauen

1. Unter den Punkt 2.4, 1., 2. und 4. werden redaktionelle Hinweise
gegeben und um Uberprifung und Berichtigung bzw. Erganzung der

Planung gebeten.
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Beschlussvorschlag (I-3): .

Den Anregungen wird gefolgt. Die Uberschrift ,A
Festsetzungen“ wird erganzt. Der Buchstabe ,,a“ im Sudosten
der Planzeichnung wird in den westlichen Bereich des
Bauraums verschoben. Die Abgrenzung der Tiefgarage im
Norden wird dicker gezeichnet.

Unter Punkt 2.4, 3. wird darauf hingewiesen, dass nach der
Rechtsprechung die vorhandene oder natirliche Gelandeoberflache
keinen hinreichend bestimmten unteren Bezugspunkt zur
Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen darstellt, da nachtraglich
vorgenommene Geléandeveranderungen nicht immer nachvollzogen
werden konnen. Es wird daher empfohlen, eine NHN-Kote als
unteren Bezugspunkt festzusetzen.

Beschlussvorschlag (I-4):

Der Gemeinde ist bewusst, dass die vorhandene oder naturliche
Gelandeoberflache nicht immer geeignet ist als unterer
Bezugspunkt fir die festgesetzten Gebaudehohen. Dies gilt
insbesondere dann, wenn das Gelande nicht eben ist und/ oder
bereits  Gelandeveranderungen in groBerem  Umfang
stattgefunden haben. Im vorliegenden Fall handelt es sich aber
um ein annéhernd ebenes Gelande, bei dem sich problemlos das
vorhandene Gelande ermitteln lasst. Die Gemeinde ist daher der
Auffassung, dass im vorliegenden Fall keine Notwendigkeit
besteht, einen unteren Bezugspunkt als NHN-Kote festzusetzen.

Abteilung Grunordnung

1.

Es wird angeregt, folgende Festsetzung aufzunehmen:

,unbebaute Baugrundstucksflachen sind auch innerhalb der
Baugrenzen, soweit sie nicht unbedingt fir oberirdische Geh- und
Fahrflachen, Stellplatze oder Lagerflichen erforderlich sind,
vollstandig zu bepflanzen oder einzusaen und dauerhaft zu erhalten.
Flachen mit Schotter, Kies oder ahnlichem Belag insbesondere in
Kombination mit nicht durchwurzelbaren Folien sind unzulassig.”

Beschlussvorschlag (I-5):

Der Anregung wird gefolgt und die vorgeschlagene Festsetzung
in die Satzung Gbernommen. Die Gemeinde betrachtet dies als
erganzende Klarstellung der bislang bereits verfolgten
Planungsidee.

Es wird angeregt, Festsetzung 7.3 so zu erganzen, dass die Geholze
dauerhaft zu erhalten, im Wuchs zu fordern und bei Ausfall
gleichwertig innerhalb der nachsten geeigneten Pflanzperiode zu
ersetzen sind. Bezuglich der unter Hinweis 19 aufgefuihrten Artenliste
wird angeregt, die Eberesche durch die Elsbeere zu ersetzen, da die
Eberesche auf der Miinchner Schotterebene nicht gut gedeiht.

Weiter wird umfangreich auf die Voraussetzungen fiir gute
Entwicklung der Gehdlze in Zeiten des Klimawandels, auf die
Bedeutung eines ausreichenden Wurzelraumes und auf
Baumschutzvorrichtungen eingegangen. Die Bestimmungen der
einschlagigen DIN 18916 und 18920 werden aufgefihrt. Es wird
aulBerdem vorgeschlagen, auf die Baumschutzverordnung der
Gemeinde zu verweisen.
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Die Stellungnahme enthélt au3erdem einen Hinweis auf die korrekte
deutsche Schreibweise von Vertretern einer Gattung.

Beschlussvorschlag (1-6):

Der Anregung wird teilweise gefolgt. Satz 2 in Festsetzung 7.3.
wird durch folgenden Satz ersetzt: ,,Die Geholze sind dauerhaft
zu erhalten und bei Ausfall in der festgesetzten Pflanzqualitat
innerhalb der nachsten geeigneten Pflanzperiode zu ersetzen.“
In Hinweis 19 wird die Eberesche durch die Elsbeere ersetzt.

Die Anregungen zum Wurzelraum und zu
BaumschutzmaBhnahmen mit den Hinweisen auf die
einschlagigen DIN-Vorschriften werden nicht in die Satzung
Ubernommen. Die Gemeinde ist der Auffassung, dass es sich
hier um Ausfihrungsdetails handelt, und die Aufnahme solcher
DIN-Vorschriften den Umfang eines Bebauungsplans sprengen
wurden (Stichwort: schlanker Bebauungsplan).

Auch ein Hinweis auf alle im vorliegenden Fall geltenden
Satzungen etc., wie z.B. die Baumschutzverordnung, ist nach
Auffassung der Gemeinde nicht sinnvoll. Abgesehen davon
wurden die Vorschriften der Baumschutzverordnung in der
Planung bereits berlcksichtigt.

Nicht nachvollzogen werden kann, warum die Stellungnahme
einen Absatz zur korrekten Schreibweise von Gattungsvertretern
enthélt. Die Bezeichnungen der Baume entsprechen der
gangigen deutschen Schreibweise (siehe Forst- und Baum-
Webseiten sowie Wikipedia), welche fir einen Bebauungsplan
als vollig angemessen erachtet wird.

Abteilung Naturschutz, Erholungsgebiete, Landwirtschaft und Forsten

Es wird angeregt, Hinweise zum Vogelschutz im Bereich von
Verglasungen und zum Insektenschutz durch angepasste
Leuchtmittel aufzunehmen.

Beschlussvorschlag (I-7):

Der Anregung wird gefolgt und folgender Hinweis ergénzt:
»verglasungen oder groRflachige Glaselemente, Fensterbander
etc. missen dem Vogelschutz Rechnung tragen. Durch
reflexionsarme und mit geeigneten Mustern bedruckte
Verglasungen sind Spiegelungen und Transparenz zu
vermeiden. Der aktuelle wissenschaftliche Stand ist bei der
Ausfuihrung zu beachten.

Zur AulRenbeleuchtung sind ausschlieB3lich insektenfreundliche,
insektendichte Lampen mit UV-armen Lichtspektren zu
verwenden. Die Beleuchtung sollte auf das unbedingt
notwendige MaR reduziert werden.*

B.2.2 Innovative Energie fur Pullach (IEP GmbH)
(Stellungnahme 15.07.2021)

Es wird angeregt, fur alle neu zu errichtenden Gebdude auf dem
Gelande der LHI einen Anschluss- und Benutzungszwang gemaf
Gebéaudeenergiegesetz (GEG) an das kommunale Fernwarmenetz zu
beschlieBen. Da es hierfur keine Gesetzesgrundlage gibt, soll
hilfsweise eine Festsetzung getroffen werden, nachdem der Wéarme-
und Kalteenergiebedarf zumindest anteilig durch die Nutzung
erneuerbarer Energien gedeckt wird.
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Beschlussvorschlag (I-8):

Nach Auskunft der LHI ist diese bereits Kunde der IEP und wird
auch das neue Gebaude an die Fernwarme anschlief3en. Nach
Abstimmung des Sachverhaltes mit Herrn Mangold
(Geschaftsfuhrer der IEP) und Herrn Dr. Most (in der Funktion
als Aufsichtsratsvorsitzender der IEP) und deren
Rickmeldungen vom 08.09.2021 kann in diesem Fall auf eine
Festsetzung im Bebauungsplan verzichtet werden. Aus Sicht der
Gemeinde entfallt damit die Notwendigkeit im vorliegenden
Bebauungsplan eine entsprechende Festsetzung aufzunehmen.

B.2.3 Bayernwerk Netz GmbH
(Stellungnahme 19.07.2021)

Zur elektrischen ErschlieBung der geplanten Bebauung wird die Erhéhung
der Anschlussleistung gegentiber dem Altbestand und damit die Errichtung
einer neuen Transformatorenstation erforderlich sein. Es wird darum
gebeten, hierfur eine entsprechende Flache von ca. 30 m2 fir den Bau und
Betrieb einer Transformatorenstation in Form einer beschrankten
personlichen Dienstbarkeit zur Verfiigung zu stellen. Der Standort sollte im
Bereich eingeplant werden.

AuRerdem werden umfangreiche Hinweise zum Kabelschutz und zur
Kabelplanung gegeben.

Beschlussvorschlag (I-9):

Die Details der elektrischen ErschlieBung und die Notwendigkeit einer
zusatzlichen Trafostation fur das neue Gebaude kdnnen aus Sicht der
Gemeinde zwischen dem Vorhabentrager und der Bayernwerk Netz
GmbH direkt abgestimmt werden. Eine Notwendigkeit, im
vorliegenden Bebauungsplan eine Flache einzuplanen, besteht nach
erfolgter Rucksprache mit Herrn Mangold und seiner Rickmeldung
vom 08.09.2021 daher in diesem Fall aus Sicht der Gemeinde nicht.
Die Hinweise zum Kabelschutz und zur Kabelplanung werden zur
Kenntnis genommen. Sie Dbetreffen die nachgeordneten
Planungsebenen.

Es wird die Abwagung der Beteiligung der Offentlichkeit (erneute o6ffentliche
Auslegung) nach 8 3 Abs. 2 BauGB und der erneuten Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange nach 8 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3
BauGB in der vorliegenden Beschlussvorlage beschlossen.

Der Gemeinderat beschlieRt die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Emil-
Riedl-Weg" fir den Bereich des Anwesens Heilmannstralle 20-22 mit der
Flursticksnummer 151/9 und Teile des Anwesens Emil-Riedl-Weg 6 mit der
Flursticksnummer 118 (tlw.) in ein eingeschranktes Gewerbegebiet (GE) mit der
Zweckbestimmung Biro- und Verwaltungsgebaude, mit den unter Ziffer [) im
Rahmen der Abwagung vorgenommenen Anderungen und Erganzungen, gemaR §
10 Abs. 1 BauGB als Satzung. Planwerk, textliche Festsetzungen und Begrindung
mit Stand vom 28.09.2021 liegen der Beschlussvorlage bei.

Die Erste Burgermeisterin  o0.V.i.A.  wird ermachtigt die erforderlichen
Verfahrensvermerke vorzunehmen.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Behorden und sonstige Tréger oOffentlicher
Belange, die Stellungnahmen abgegeben haben, schriftlich Gber das Ergebnis der
Abwagung nach 8 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB zu unterrichten und den
Satzungsbeschluss ortsiblich bekannt zu machen.
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Begrindung:

Die Beteiligung der Offentlichkeit (erneute offentliche Auslegung) nach § 3 Abs. 2 und die
erneute Beteiligung der Behodrden nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB jeweils i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB
erfolgte im Zeitraum vom 28.06. bis 06.08.2021.

Nachdem der Gemeinderat die im Beteiligungsverfahren eingegangenen Stellungnahmen
(siehe Anlage 1) zur Kenntnis genommen und abgewogen hat, kann das Gremium den
Satzungsbeschluss fassen.

Die Bestandteile der Satzung des Bebauungsplanes (Planwerk, textliche Festsetzungen,

Begriindung) stellen die Fassungen mit Stand 28.09.2021 dar und liegen bei (siehe Anlagen 2,
3und 4).

SN

Susanna Tausendfreund
Erste BlUrgermeisterin
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