Gemeinde Pullach i. Isartal den 25.01.2022

Bautechnik
Sachbearbeiter: Herr Stefan Miller

Beschlussvorlage
Abt. 6/249/2022/1

Gremium / Ausschuss Termin Behandlung

Gemeinderat 25.01.2022 offentlich

Neubau Freizeitbad;
Ergebnis des Gemeinderatsarbeitskreises Schwimmbad und Beauftragung weiterer
Planungsschritte

Anlagen:

1. Konzept GR Arbeitskreis Schwimmbad vom 11.11.2021 bzw. 20.12.2021

2. Ergebnis der GR Arbeitsgruppe vom 20.12.2021

3. Uberabeitetes Raumprogramm-Architekturbiiro Jeschke vom 24.10.2018

4. Machbarkeitsstudie jetziger Standort vom 06.11.2019

5. Aktualisiertes Angebot Architekturbiiro Jeschke vom 22.01.2022; NICHTOFFENTLICH
6. Aktualisiertes Angebot Ingenieurbiiro Miiller-BBM vom 24.01.2022, NICHTOFFENTLICH

Beschlussvorschlaqg:

Uberarbeiteter Beschlussvorschlag auf Grundlage der Ergebnisse der Besprechung vom
19.01.2022:

1. Das Konzept der Gemeinderatsarbeitsgruppe Schwimmbad des Gemeinderats vom
11.11.2021 wird Grundlage fir die weiteren Planungsschritte fir den Neubau des
Freizeitbads:

Das Schwimmbad sollte danach zusammengefasst folgendes enthalten:

a) Eingang/Foyer mit Rezeptionsbereich
* Raumlichkeiten fur Verwaltung und Personal
* Toiletten im Eingangsbereich
b) Umkleiden fur Bad / Sauna / Aufienbereich (extra Eingang fur Schulen und Vereine?)
* Sanitarbereich fur Bad / Sauna / Au3enbereich
¢) Schwimmbad
* 25 m Becken mit 6 Bahnen (barrierefrei ausgelegt), Tiefe mind. 1,80 m evtl. auch mit
einem Hubboden (Wettkampfgerecht)
« Startblocke
* Lehrschwimmbecken mit Hubboden
» SpalRbecken fur Klein und Grof3 (gem. Freising) mit ein kleineren bzw. einer zweiten
grolieren Rutsche, Massagediisen, Sprudelliegen etc.
* Kleinkinderbeckenbereich (gem. Freising), kindgerechte Attraktionen z.B.
Wasserspritzfiguren
* Whirlpool
* Bestandsorientiertes Ganzjahresaulienbecken unter Berlicksichtigung der
Larmimmissionen Zugang aus dem Innenbereich; absperrbare Windschleuse
» Gastronomie
d) Sauna innen
* Finnisch / Bio/ Dampf (Sole)
* Sauna aullen
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* Blocksauna (,Isarsauna®“) mit Tauchbecken als Teich prifen
» Tauchbecken
» Saunabistro
e) Gastronomie / Kiiche und Lagerflachen
» Badgastronomie fr innen und auf3en (Sommer)
» Saunabistro
« Offentlicher Gastrobereich ohne Eintritt ins Schwimmbad (getrennter Eingang)
f) Parkhaus/ Stellplatze
g) Weiterhin sind zu prufen:
* Sprungturm (1m bis evtl. 5m im Innenbereich) ist zu prifen
* Rutsche im Innenbereich (z.B. gem. Schwimmbad Dornbirn) ist zu prufen
» Weitere nutzbare Raumlichkeiten evtl. fur ein Fitnessstudio, ein 6ffentlich
zuganglichen Wellness- und Gymnastikbereich.

2. Die Auflistung der Einzelkomponenten des Konzepts der Gemeinderats-Arbeitsgruppe
Schwimmbad vom 11.11.2021, eingeteilt in ,Soll- und ,Kann“-Optionen, sollen vom
Architekturblro Jeschke Architektur & Planung GmbH in die weitere Schwimmbadplanung
einbezogen und hinsichtlich Machbarkeit architektonisch funktional und wirtschaftlich beurteilt
werden. Ziel ist es auch, die 6konomischen Auswirkungen des Raumprogramms auf den
Betrieb und die Betriebsform bewerten zu kénnen. Dies ist ggf. eigenstandig zu untersuchen.
Die Ergebnisse dieser Machbarkeitsuntersuchung bilden die Grundlage zur abschlieRenden
Neubaukonzeption, auf der der Neubau des Freizeitbads zlgig realisiert werden soll.

3. Die weitere Schwimmbadplanung erfolgt auch unter Berlicksichtigung der Ergebnisse der
Beratungen von Frau Prof. Dr. Jeschke, Architekturbiro Jeschke Architektur & Planung
GmbH. Grundlage hierfir sind die Uberarbeitung des Raumprogramms vom 24.10.2018
(ANLAGE 3, vorgestellt im Gemeinderat am 09.04.2019) sowie die Variante B/B2 der
Machbarkeitsstudie zum Neubau auf dem bestehenden Grundstick vom 06.11.2019
(ANLAGE 4).

4. Die Gemeinde beauftragt das Architekturblro Jeschke Architektur & Planung GmbH mit den
Beratungs- und Gutachterleistungen gemar dem Angebot PU_2022_ 02 vom 22.01.2022.

5. Die Gemeinde beauftragt das Ingenieurbliro Muller-BBM GmbH mit einer die Studie des
Architekturblros Jeschke begleitenden Immissionsschutzplanung gemal dem Angebot Nr.
M166248/A02 vom 24.01.2022.

6. Die Verwaltung wird beauftragt, die rechtlichen Rahmenbedingungen flir eine mégliche Bau-
und Badbetriebsform sowie fiir das weitere Verfahren zu priifen und die rechtliche Beratung
und die Beratung durch Fachbiros einzuholen. Hierbei sind auch die Vorschlage der
Schwimmbadgruppe (Totalunternehmensverfahren, Betriebsgesellschaft, z.B. gemeindliche
Tochtergesellschaft, Burgerbeteiligungsgesellschaft) zu prifen und zu bewerten.

7. Die Verwaltung wird beauftragt, das Bebauungsplanverfahren zum Neubau des Freizeitbads
zu prufen und hierzu erste erforderliche Planungsschritte und -leistungen zu veranlassen.

8. Die Erste Burgermeisterin o. i. V. i. A. wird ermachtigt, die vertraglichen Vereinbarungen zu 4.
bis 7. abzuschlie3en.

9. Die ndtigen Mittel fir die beschriebenen Planungs- und Beratungsleistungen stehen im
Haushalt 2022 zur Verfigung.

Begriindung:

Stand 12.01.2022:
Die Gemeinderats-Schwimmbadgruppe hat am 11.11.2021 ein Konzept fur die Neuplanung des
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Schwimmbads erarbeitet (ANLAGE 1). Das Konzept beinhaltet Aussagen zu den
Schwimmbadbereichen, Wasserflachen, Badeattraktionen, Verwaltungs- und Sanitarbereichen,
der Sauna, der Gastronomie und dem ruhenden Verkehr.

Bei einem gemeinsamen Termin der Arbeitsgruppe mit der Verwaltung, am 20.12.2021
(ANLAGE 2) wurde vereinbart, das Konzept vor der Beschlussfassung durch den Gemeinderat
mit der die Gemeinde bisher beratenden Schwimmbadplanerin Frau Prof. Dr. Jeschke, bei
einem gemeinsamen Termin mit der Schwimmbadgruppe und der Verwaltung zu diskutieren und
soweit erforderlich zu optimieren.

Dieser Termin findet am 19.01.2022 um 19:00 Uhr statt. Das ggf. bei der Besprechung
optimierte Konzept der Schwimmbadgruppe, soll dann als Beschlussvorschlag verwendet
werden.

Unter Einbeziehung der Vorschlage der Gemeinderats-Schwimmbadgruppe, werden derzeit die
Moglichkeiten fir die Wahl der richtigen Rechtsform fir die Errichtung und den Betrieb des
Freizeitbades zusammengestellt und dem Gemeinderat mdglichst zeitnah zur Beschlussfassung
vorgelegt.

Um die verschiedenen Mdéglichkeiten zur Bebauung des Schwimmbadgrundstiicks noch einmal
in Erinnerung zu bringen, liegt den Sitzungsunterlagen die Machbarkeitsstudie des
Architekturblros Jeschke Architektur & Planung GmbH vom 06.11.2019 bei (ANLAGE 3).

Die dort ausgefiihrte Variante B entspricht dabei der Beschlusslage, das Bad an gleicher Stelle
nach Abriss des alten Bades neu zu errichten.

Der Umfang und die Kosten der erforderlichen Planungs- und Beratungsleistungen des
Architekturblros Jeschke Architektur & Planung GmbH, sind im Angebot des Bliros vom
07.01.2022 (ANLAGE 4) genauer beschrieben.

Erganzung der Begriindung nach Abstimmungstermin des Arbeitskreises Schwimmbad
mit der Verwaltung und Frau Prof. Dr. Jeschke am 19.01.2022:

Die Ergebnisse der Gemeinderats-Arbeitsgruppe Schwimmbad wurden mit Frau Prof. Dr.
Jeschke und der Verwaltung in einer gemeinsamen Besprechung am 19.01.2022 diskutiert. FUr
die durch die Arbeitsgruppe neu erarbeiteten Konzeptpunkte soll Frau Prof. Dr. Jeschke eine
Machbarkeitsuntersuchung auf Grundlage der Ergebnisse der Uberarbeitung des
Raumprogramms vom 24.10.2018 (ANLAGE 3, vorgestellt im Gemeinderat am 09.04.2019) und
der Variante B bzw. B2 der Machbarkeitsstudie zum heutigen Standort vom 06.11.2019
(ANLAGE 4) erstellen. Gegenstand der Machbarkeitsuntersuchung sind die in Punkt c) der
Anlage 2 genannten Badelemente, welche als ,Soll*-Vorgabe in der weiteren Konzeption und
Planung vorzusehen sind. Die unter Punkt g) genannten Raumlichkeiten und Attraktionen sollen
als ,Kann“-Elemente von Frau Prof. Dr. Jeschke genauer untersucht und im direkten
Zusammenhang sowie in unterschiedlichen Kombinationen mit den ,Soll“-Elementen auf
Funktionalitat und Wirtschaftlichkeit hin tGberprift werden.

Ziel der Untersuchung durch Frau Prof. Dr. Jeschke soll sein, die architektonisch funktionalen
Kombinationsmoglichkeiten der ,Soll“- und ,Kann“-Elemente wirtschaftlich einzuschatzen. Die
Ergebnisse dieser Bewertung sollen die Grundlage bilden fur eine Beurteilung der
okonomischen Auswirkung auf den spateren Badbetrieb und somit auch auf die Betriebsform,
unter welcher der Neubau optimal realisiert und das Bad zukunftig betrieben werden soll.
Gleichzeitig sollten in einer gesonderten Untersuchung die 6konomischen und rechtlichen
Rahmenbedingungen fiir eine mogliche Bau- und Badbetriebsform sowie das Verfahren zum
Neubauprojekt fachlich geprift werden.

Die erforderlichen Berater hierfir sollen definiert und mit der Erarbeitung eines Realisierungs-
und Badbetriebskonzeptes beauftragt werden.
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Die Ergebnisse der Untersuchung der vorgegebenen ,Soll“- und ,Kann“-Elemente sollen zudem
einen oder mehrere mogliche Gebaudekaorper hervorbringen und dessen Gestalt, Lage und
Hohenentwicklung unter Berilicksichtigung des Larmschutzes moglichst abschlieRend auf dem
Grundstuck verorten.

Wie im bisherigen Planungsverlauf bereits erfolgt, soll die begleitende Larmschutzbegutachtung
auch weiterhin durch das Ingenieurbiro Muller-BBM GmbH erfolgen. Die Weiterbearbeitung der
nun neu definierten Zusammenhange und Problemstellungen soll auf den bisher gewonnenen
Erkenntnissen der bereits erfolgten Untersuchungen des Ingenieurbiros Muller-BBM aufbauen.

Die aus den Untersuchungen gewonnenen Erkenntnisse Uber Baukorper, Larmschutz und
Betriebsform sollen unmittelbar in ein Bebauungsplanverfahren fihren, um dadurch die
Grundlagen zur zugigen Durchfiihrung des Neubauprojektes zu schaffen.

Nach Rucksprache mit dem Landratsamt Minchen ist auch die Abteilung Bauverwaltung der
Auffassung, dass eine Neuaufstellung des Bebauungsplans flr den Neubau des Bades
unbedingt erforderlich ist.

C NI

Susanna Tausendfreund
Erste Blrgermeisterin
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