Offentliche Sltzung des Gemeinderates am 22.02. 2022, TOP
Anlage 1

e Neuaufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 23b "Industriegebiet Dr.-Gustav-Adolph-StraBe”

e Erste Teilinderung des Flichennutzungsplanes (FNP) zur
Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23b "Industriegebiet Dr.-Gustav-
Adolph-Strae” (im Parallelverfahren) '

_Stellungnahmen ,

‘aus der Offentlichen Auslegung und
Beteiligung der Behérden/Trager offentlicher Belange
nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Zeéitraum:
19.07.2021 bis 24.09. 2021

Anmerkung:
Aus GCriinden des Datenschutzes wurden die Stellungnahmen hinsichtlich

Namen und privaten Kontaktangaben anonymisiert.
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Verein Schutz des |sartals / BiirgerInitiative Pullach : Yoo Schuts des Bartaly
T Biirgerlnitiative Pullach
Holriegelskreuther Viveg 22

Gemeinde Pullach i.lsadal ' : 82065 Balerbrunn - Buchenhain
Johann-Bader-Straile 21 . ;\rnilziflon

82049 P_uilach

Ihr Zeichen Ihr $chreiban vom Unser Zeichen Fernruf-Durchwahi Datam
cb, kv, vva 24.02.2021

- per emall an dle Geniéfﬁdé?ullach am ’74 09 '3071
- persdnltich eingereicht im Rathaus Pullach am 24.09.202]

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Aufstellung erhaiten Sie hiermit unsere Bedenken und Einwendungen zur AufsteiiunfT des
oben genannten Bebauungsplans sowie der FN-T cilinderung.

" Dieser Widerspruch érfolgt im Namen des Biirgerbegehrens "Expansions-Stopp der (‘he[meﬁrm'i
Peroxid / United Initiators Pullach” sowie des ‘(’eiems "Schutz des lsartals ¢.V.",

Grundsitzlich wollen wir zuerst festhalten, dass ein wichtizer Grundsatz laut Baiigesetzbuch ist,
im Rahmen der Planung die éffentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinandér gerecht abzuwiisen. Fehler in dieser Abwiigung konnen zur teilweisen oder
volligen Ungiiltigkeit eines Bebauungsplanes fithren.

Die Abwigung vom 28.06.2021 in der 5ffentlichen Gemeinderatssitzung der Gemcmde Pullach
- wurde formal itberkorrekt und inhaltlich bei vielen Punkten fehlerhatt durchgefishrt.

Es fehlt uns hieran Raum und Zeit, um alle Unwahrheiten und Verstofe gegen die erforderliche

gerechte Abwiigung der dffentlichen und privaten Belange aufzufiihren.

Es wurden viele - der sehr berechtigten Einwendungen inhaltlich und faktisch weder gewtirdigt,

noch inhaltlich behandelt und keinesfalls gerecht abgewiigt.

Wir kénnen hier nur beispielhaft einige dieser Punkte herausgreifen und als erneutén

Widerspruch vortragen. In einem moglichen Verwaltungsgerichts-Verfahren wire dagegen eine

fresamthelthche Befassung der gesamien Bearbeitung durchaus vorstellbar.

Einen skurilen Spitzenplatz nimmt beispielsweise ein versehenitlich in der Sttzung gezeigtes,
Arbeitsblatt* der Verwaltung ein, nach dem ein Biirger-Einwand zu Luflverschmutzungen und
Geruclisbeldstigungen dieser dem Regenwasserkanal (1) der Nachbar-Firma in die Schuhe
geschaben werden sollte (und dann auch wurdel).

(*Konate vou uns per Foto lesigehalten werden und ist aur noch unter blankem Zyaistius cinzuordne).

Unseres Erachtens ist mit der Qualitit solcher "Abwigungen" die rechtliche Giiltigkeit des
beabsichtigten Bebauungsplan-Verfahrens bereits jetzt insgesamt nicht mehr vorhanden.
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1. Anforderungen an ein giiltiges BBPlan- Vel fahren:

Laut Bauf’eset&buch miissen folgende Gesucinspunl\tc enthalten sein und sind bei der Plamm" zu
.beachten (5. § 1 Abs. 5 BauGB):

« Eine.nachhaltize Entwicklung,

« Soziale, wirtschafiliche und umweltschiitzende Anfordemng%

» Verantwortung gesentiber kiinftieen Generationer.

e Dem Wohl der Allsemeinheit dienende sozialgerechte Bodenordnung,

» Menschenwiirdige Umwelt. '

»  Schutz und Entwicklung der natiirlichen Lebensnmndla"en

» Klimaschuiz und Klimaanpassuns. i

» Stiadtebautiche Gestalt,

¢ Baukulturelie Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Landschaﬁsbside 5.

In einem Katalog von drexzehn Gesichtspunkten (§ 1 Abs. 6 BauGB), die bei der Planung
besondere zu bercksichtigen sind, finden sich unter anderem

+ Gesunde Wobhn- und Arbeitsverhiltnisse.

s Soziale und kulturelle Bediirfnisse,

¢ Denkmalschutz, :

e Belanue des Umweltschutzes (selir wifanareich)

¢ Belange der Wirtschaft

Belange des Verkehrs.

Die hohen Anjorderungen, die der Geserzgeber hier an eine Bcbammgsplmrng \Iellf werdes
nserer Finschitzung gemdf bei diesem Genehmigungsverfahen villig verfehlt!

2. Entwicklung einer Wirtsclnfts—Fii‘ma und die Verwaltung Pilllach-

\1asswe Lobby-Offentlichkeitsarbeit mit einer sehr bedent\hchcn Symbiose zw1schen einer
Gemeindeverwaltung, die ausschlieflich offentliche Interessen zu vertreten hat - und einer
privatwirtschaftlich gefiibrten Firma wird hier in einer von uns blsher nie erfafirenen Art und
Weise vorgefiihrt.

Sich stéindig ia‘ndemde Aussagen von Firmenveatreter‘zur Basis einer massiven und langfristig

: wirkenden Bebauungsplan-Erweiterung zu nehmen, ist in keinem Fall ueg,enuber den betroffenen
Pullacher Bitrgern verantwortbar.

Die wntscha{'thche Entwicklung eirier derartigen Holding-Firmenkonsteuktion mit 19
Tochterfirmen wellwe:t ist selbst fiir die Firmenbetreiber vbllig unabsehbar,

War zitieren aus dem Prognosebericht der Wlllschaﬁspmﬁlngs Gesellschaft I-rnsl & Young
GmbH von 2019* (*ncncre Aussagen sind noch nichi versffentlicht)

“Der Schwerpimibd der Investitionen konzentriert sich im Jehr 2020 wellerhin auf den Bew von
Produktionsaniagen baw. die Enveiterung bestehender Produktivnskapazititen”,

Aussagen dazu im INFO-Blatt-Nr.5 der BI "Das Miirchen von der Gcwcrbeste_uef'.‘)

Wir halten hier zuin wiederholten Male fest, dass die Chemiefirma Peroxid / Ul unter Auflagen
der SevesolIT-Richtlinie zu. arbeiten hat. Dabei ist festzuhalten, dass in Europa bei dhalichen
Seveso-Firmen stindig heflige und wiederholte Unfille an der Tagesordnunag sind.
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Der bauliche Abstand von Chemle—P[odul\uons— und Chemikalien- La"e[ hallcu zU vielen Burger-
Wolinungen betragt dabei in Pullach nur wenige hundert Meter!
Soweit zu den oben g,euanmen - und nicht eingehaltenen - Anforderungen des szuneselzbuches'

73 Baurechte

3 1 Bestands- Baurechte

Die Bestarids-Firma steht auf etwa 50.800m? Emzeibauﬂachen

(= *zu bebauende Gundflachen aller Gewerbe- und Industrie-Baullichen nach BBPlan ]99‘5)
Dabet sind lediglich ca.32.000m? durch bestehende Anlagen und Gebiude genutzt. '

Dazu kommen noch nach BBPlan 1995 ausgewiesene und bisher uugenuldle 6 Einzelbauflichen
mit ca. 9.200m? Grundflichen.

Hier existieren aber in Wirklichkeit weder l'lrmenan]d_:_.,en noch Baugenehmwunuen auch keine
"Geholze" sondern bestehende Waldfliichen*, sowie 8§ Mehrfamilienhiuser mit Garten.
Speziell diese Flachen-Bereiche sind weiterhin unveréndert (seit 20021) entschidigungsfiei per
Authebungsbeschluss oder einfach durch die Aufstellung eines neuen BBPlan zuriickzunehmen.

Diese *WaldfFichen werden scil ciniger Zeil sukzessive zerstorl, indein Lanbbéinme (Eichen, Ahorn u.Buchen /
Abschnitte v.Stammholz bleiben liegen) bescitigt und nur noch weniger scliiitzenswerie Fichien wd, iibrig bieiben.

Alle Aussagen dazu wie "Enteignung”, Entschidioung”, "Eigentumseingriff" oder ahnliche
Floskeln sind entweder falsch oder entstammen einem sehr elniseitigen Demokratieverstindnis,

Begriffe wie "Baurechte” und "Planungsrechte” werden dabei vermischt und in falschen
Zusammenhingen verwendet. Auch damit werden die latsachhchcn Bewegegriinde der massiven
ﬂeplanten Produktions-Ausweitung vernebelt.

Weitere Aussagen dazu im INFO-Blatt-Nr.2 der BE_'"FirmemExpansion: Ja oder Nein"

Dabei sind gemeindliche Abwigungs-Aussagen wie "eine Riicknalne des Bc’rmech.fes ist michi
mit den konmnaden Zielen vereinbar” besonders aufschiussreich:
Welche kommunalen Zielé sind es denn, die hier "geschiitzt" werden miissen?

- geplante heftige Vermehrung des bereits jétzt unglaublichen AusstoBes von
klimaschadlichen Gasen? (THG-Bericht Landkreis Manchen)

- geplante heftige Erhohung der bereits jetzt unglaublichen Energiebilanz?

- Handel mit Baurechten gegen eine zukiinfiig noch hohere Gesundheitsbelastung der Biirger?

Oder ist die Gemeinde Pullach tatsdchlich so "verarmt®, dass sich diese fiir das "Geschenk” eines
Grundstiickteils® dem Willen- einer Privatfirma unterwerfen imuss?

Weitere Aussagen-dazu im- Info-Blatt-Nr.7. der BI "Umwelt und Gesundheit™ sowie

im Iofo-Blatt-Nr.6 "Klimawandel und die Gemeinde Pullach"

*Diirfen wir daran erinnern, dass Gemeinden Trdger der Planungshoheit sind und jederzeit ein
beliebiges, geeignetes Grundstiick per BBPlan zu einenr 2. B. "Wertstoffhof™ wmwandeln kéinen?
Wir Jordern sie hievmit cuf, endiich den betroffenen Birgern wahrheitsgemiéifie Aussagen iiber
Umfang und Art des Bestands-Betriehs sowie die HHJ!(ZI griinde der xeschaﬂsbe'whrrm{en von
Gemeinde mif Ul mitzireilen!
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. 3 2 Baurechts-Nutzungen:

' Be: der Unwwandlung von nicht “enutzten Flachen in Industrlebauﬂachen (z.B. ¢ 1.3) wird
angegeben, dass hier die Nutzung auf "Geschifis-, Biro- und Verwaltungs-, Labor- sowie -
- Ausbildungs- und Schulungsgebaude...P'lrkhauser. -" beschrinkt werden soll. .

Diese Angaben sind direkte Tduschungen. Denn alle dlese Nugzingen sind selbstverstindlich in
- einem Gewerbegebiet (GE) rechtlich vorgesehien und moglich. o

Die folgende Textergénzung bringt die Wahrheit dann ans Licht:

Nutzungen sind hier also."Produktioisanlagen, Lagerhiiuscr und Lagerplitze"

Die Aussage "das Nutzungsmaff durch den BBPlan Nr. 23 und 23a wird durch dic
Neuaufstellung Nr.23b kon_enn jert, ether nicht erhoht” ist und b."e.'bf eine klare Falschaus. \age"

-Weltere Aussagen dazu im INFO-Blatt-Nr.Z der BI "Firmen-Expansion: Ja oder Nein”

Wir fordern hiermit auf, endlich den betroffenen Biirgern wahrheitsgemdfe Aussagen iiber
Umf(mg und-Art der bei einer Expansion zu erwartenden Nuizungsar fen sowie Nufzings-
mehrungen m:fmle:."en’ :

3.3 Baurechts-Mehrausweisungen:

Im. Bebauungsplan-Entwurf 2020/2021 wird nun aus dem Firmengeldnde ein Eckgrundstiick
abzetrennt, (GrundstiicksgréBe ca. 2.700m?/ mit Btiro-Bestandsgebiude) sowic ein weiteres-

Grundstitck mit ca.4.300m? als "neuer Wellstofﬂlof" an die Gemeinde ubertra"en (GR ca, -

3.400mm? Baurechte),

~ Im verbleibenden Firmen- Grundstiick werden nun drel Induslrle—Bauﬂachen (GI 1, Gl:, Gl3
Bauhghen von § bis 20m) ausgéwiesen,

Dies ergibt eine gesamte Industricbauiliiche von ca. . 96,0002 bebaubare Grund-Fliiche,

Duirch die GRZ-Festsetzung von 0,8 ergibt dies eine neue iiberbaubare Industrie-Bauflache von

ca. 77.000m2, Dies ist eine dufBerst umfangreiche Baurechtsausweisung, gegen die wir hiermit
energischen Widerspruch emleoenl :

Stindige Aussagen, es liegen keine Baurechtsmehrungen vor, basieten auf einem einfachen
Trick. Baurechte einer fiktionalen und nie erfolgten "Ansiedlung” von Bictech-Firmen, die dann
mehraeschossige Biiros und Labors gebaut hitten, werden nun-als “reduziertes” Baurecht fiir die
kiinftig tatsichlich zu bauenden Chemle-industneanlag,en gesengerechnet. Nicht vorhandene,
méhrgeschiossige Biiro-Geschossflichen werden also in groBziigige Industriebauflichen (GI)
umgewandelt - Baurecht also fiir erdgeschossige und bis 20m hohe(!) Produktionsanlagen.

Das ergibt dann-im Endeffekt ja sogar eine "Baurechts-Minderung"!.

Dies ist eine iupenreme Offentlichkeits-Manipulation! :

Aussaﬂen einer ertschaﬁsﬁrma die ja "keine Produkt:onsmehmnﬂ wolle, aber bereits iiber
fachtechnische Genelimigungen fiir eine 2,3ache Produktion verfiigt, sind vitlig wertlos und als
Basis fiir eine langjahrig geltende Bebauungsplan-VYermehrung giénzlich ungeeignet,
Auch deshalb in Ginze unglaubhaft, da ja bereits im Oktober 2019 vier Bavantrige dem
Gemeinderat vorgelegt:-wurden und auch hier schon 'erl\e:ihen konnte, dass schon diese

_ Projektvorhaben den Rahmen des geltenden BBPlans gesprengt hatten.

_ Ungeachtet davon wurde aber noch im Februar 2020 eine Genelunigung fir ein Projekt "Phénix
11" erteilt. Welche Biirger wurden hier iiber welche genehmigten Inhalte informiert?
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4, Verkehrsbelastungen: _
4.1 Tiktionen statt wahrheitsgemiifier Aussagen:

Ausgehend von der beschriebenen komplett fiktionalen Nutzung - den noch nie existierenden -

~ "Biotech-Firmen-Ansiediungen” im Umfang von angeblich 17.500m? Geschossflache - wird hier
dann eine ebenfalls komplett fiktionale "Verkehrsmehrung” von 1.830 KFZ / pro 24 Swinden
angenommen - um dann, bei der geplanten massiven Chemie-Produklions-Erweiteryng eine
"Verkehrsminderung" von x Fahrzeugen zu "berechnen”. :
Auch dies ist eine lupenreine Offentlichkeits-Manipulation!

4,2 Tatsiichliche Verkehrsbelastungen

AHen Vernebelungsaussagen zum Trotz gelten unverindert folgende Aussagen:

Bei einer aktuellen Produktionskapazitdt von 60.000 to und der dafiir notwendizen Menge der
angelieferten MVaterialien von 85.000 to (siehe TUV-Umwelt-Berichte) ist dies eine
Ladungskapazitit von ca. 6.000 Schwerlast-LKWSs / pro Jahr.

Ein GroBteil dieser Transporte sind Gefahrstoff-Transporte! Jede entsprechende’
Produktionsausweitung {mdagliche 2,3fache Produktion!) wird die Zalhl und Menge dieser
Transporte entsprechend erhéhen, (Beispiel: 6.000 x 2,3 = 13.800 Schwerlasi-LKWs)

Die komplet: fiktionalen 1,830 PKWs/Tag der "Martinsrieder Biotech-Firmen" werden auch
zukinfiig weiterhin in Martinsried verkehren.

Die DB-Cargo ist iibrigens wenig an Aufirdgen fiir Gefahrstoff-Transporte 1ntetessm:l

Wir fordern sie hierniil auf, endlich wahrieitsgemdifie Verkehr, s-Aussagen H!)e} Umfang el Art
der bei ehmer Produktions-Expansion zu erwarténden Ve A’elﬁ sinefrung an dic hetroffencn

Bmgci =i treffen!
5. Bebauunﬁsplan und Stadtebauhchel Vertr ag:

Nach einem Urteil von 2017 durch das BlllldeSVCI‘.V’Illl]ll"snerlbhl Lemn ist in Bebauunﬂspl"men
sehr wohl die Begrenzung von z.B. Stickoxiden, Feinstaub und anderen Schadstoffen zu regeln.
Einzig eine Begrenzung von CO? ist rechtlich nicht moglich, da hier das T rclbhauss..as- '
Emissionshandelsgesetz greift.

Zum "Stadtebautichen Vertrag" konnte man gegentber dem Burger zugeben, dass keine
Vereinbarungen beziiglich einer zu erbringenden (Fumen M_eistung vercinbart werden kénnen,
wenn diese Rechte {(z.B. durch einen Satzungsbeschluss des Gemeinderats) in eiriem dann
rechtsgiiltizen BBPlan bereits bestehen.

Aussagen dazu im ENFO-Blatt-Nr. 4 der Bl "Bcbnuuhgsp!an und Stiidtebaulicher Vertr.ﬁg"
© 6. Klimawandel, Gemeinde Pullach und Produktionserweiterung bei Ul

Im Siden des Landkreises Miinchen nimint die Gemeinde Pullach einen traurigen Negativ-
Spitzenplatz beim Ausstoss klimaschidlicher Gase ein.

Nicht wegen der Biirger, sondein imy Wesentlichen wegen des letzten értlichen Produktionswerks
stofit "Pullach” 130,000 Tonnen klim:ischiidliche Gase jihrlich aus!

Treibhauseas-Emissionen Pullach pro "Einwolmer" / pro Jabr 14,4 Tounent
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Treibhausgas-Werte bei Nachbargemeinden wie Strasslach 4,5 Tonnen, Unterhaching 4,0
Tonnen, Schiftlarn 4,7 Tonnen, Oberhaching 5,4 Tonnen, :

D-lbes warden dem Landkreis bereits 2016 fatsche Daten gemeldet, was cin durchaus’ merkw urciwes LIClll auf
miglicherweise bereits damals vorhandene Inferessenskonflikte wirft;

So wurde ans LRA gemelder, dass dic Wellfirma LINDE-Industricgase Verursacher der hohen Wmc sei.
Eine klarc _Falschme[dung da am reinen Biiro-Standort dicser Firma nicht ‘mal cine einzige Maschine stelit.

Nun also werden die Pullacher "Klimaziele" (2.B. i der Agenda 2030 } immer deutlicher:
Abwigungs-Zitat, "Die Gemeinde Pul/ach héill weiter hm an ihren Almmvrelen bzw, an den
‘Klimazielen des Landkreises fest”

Ist hier Fiktion ncch von der Realitit zu unterschelden‘?

Die Realitdt kann man einfach in den jihrlichen Umweltherichten del TUV Sitd GmbH

. nachlesen. Auch eine Lektiire der Landkreis-Initiative "29++" ist hier sehr hilfreich!
Und auch die Lektiire des INFO-Blattes-Nr. 2 der Bl "Kiimawandel and die Gemeinde
Pullach kénnen wir dazu-empfehlen.

7. Umwelt und Gesundheit in der Gemeinde Pullach'

Durch das Peroxic-Chemiewerk entsiehen hefiige Umwe!.fbe!c.rmu;rqeu fiir seine 1. ﬁngelmug _
 Diese wirken sich auf alle Birger Pullachs wid die Biirger der anliegenden Gemeinden ais.
Dabei ist der mittelbare Einflussradius sicherlich in einem 5-1Okm-Radius anzusetzen!

Bekanntlich ziblen Organische Peroxide zu den weniger stabilen Verbindungen. Sie sind
temperatur empﬁndhch Teils kénnen schon geringe Energien wie z. B. schwache Reibung:
ausreichen, um eine spontane Selbstzérsetzung zu initiieren. Eine begonnene Selbstzerseizung ist
mur sehr schwer zu kontroflieren und kaum mehr in den Griff zu bekommen.

Die Folge konnen heftige Explosionen und Brinde sein :

7.1 Betrieb der Chemiefirma nach Seveso 111 -Richtlinie:

Die Chemiefirma U1 prodﬁzien Lkeine Alitagsgegenstinde, sondern sowohl bei der Produltion als
auch bei der Lagerung hochgefiihrliche Produkte, die nach Seveso 1H1-Richtlinie iiberwacht
werden miissen. (unzihlige Quellenangaben; viele Betriebsunfilie) '

. Also: Gesundheitsgefdhrdende Produktion und gesundheitsgefiihrdende Lagerung

- Diese hochigefihrlichen Produkte werden als Gefahirstofftransporte hier in unserer Umgebung
hin und her gefahren. (2019: Tr ansportvolumen 6.000 Schwerlast-LKWs) '

7 2 Chemxe—Fumen-Abluft/ Umweltbelastungen:

2019 wurden in die unmittelbare Pullacher Umgebung“entlassen”:

CO? 24.000 Tonnen / NO? 4 Tonnen / CO 1,25 Tonnen / organische Sticbe* 4,5 Tonnen usw.
(*belspielhaﬁe Steigerung hier von; 2009 = 2,2 Tonnen auf 2019 = 4,5 Tonnen!)

Dazu, wie jeder Anwohner bestaugl geruchsintensive Chemikalien, die sofort mittels ciner
oﬂenthchen (= neutralen und giaubhaften!) Luftiiberwachungsstation einer daverhatien Kontrolle
unterzogen werden milssen - die es aber bisher unverslandhcherwelse nicht gibt!

7.3 Beispi¢l St!_ckgtoff-D;ﬂde.
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NO? ist ein Reizgas mit stechend-stickigem Geruch und wirkt als sehr reaktives
Oxidationsmittel. Die relativ geringe Wasserldslichkeit des NO* fulut dazu, dass der Schadstoff
nicht in den oberen Atemwegen gebunden wird, sondern in tiefere Bereiche des Atemtrakts
{Bronchiolen, Alveolen) eindringt. Dort kann NO ? bei Kontakt mit Alveolengewebe Zellschiden
auslasen und entziindliche Prozesse verursachen sowie zu einer Hyperreagibilitdt der Bronchien
fiihren.

Bereits Kurzzeit-Studien bei einer Erhdhung der NO *Belastung zeigen Folgendes:

{Langzeitsiudien gehen noch weit dariiber hinaus!)

- eine Zunzhme der Gesamtmortalitit und insbesondere der \flortahtdt auferund von
Atemwegs- u. Herz-Kreislauferkrankungen :

- einen Anstieg der Krankenhausaufnahmen aufgrund von Atemweﬂserl\rankungjen
{Asthma aber auch Herzinfarkie)

- vermehrt kardiopulmonale Notfille

- Menschen mit bereits bestehenden ALemwe“serl\rankunﬂen - Personen mit Aslh]m
Bronchitis, altere Menschen und Kinder sind besonders betroffen,

f

Stickstoffdioxid - Berechnung und Folgen fiir die Gemeinde Pullach /7 Stand 2019:
4,000 kp/330. Tage = ca.® 1300 Gramum / Tag (t Granun = 1.000.000 Mikrogramm)
11,500 Gramm x 100000 = ca, 11.500.000.000 Mikrogramm / Tag :
Verschmdzungs-Grenzwerl fir Stickstoffdioxid = 40 Mikrogramm/n® Luft / Tag
Das Ergebnis bedeutet: ¢2.290 Millionen Kubikmeter Pullacher Luft werden tiglich bis an
die Grenzwerte allein mit Stickstot’f—Dioxid verschmutzt! (Siand 2019 ehne Expansion!) .

2002 Peroxid-Grofiunfall in Pullach

Mit Personensohaden und Riickbauforderung der Grimnen- Landtaﬂsabneordneten Tausendfreund.

2021 Chemlewcrk-[‘,xplosmn in Leverkusen: Warnung vor Giftwolke
Hefliger Unfall mit Toten und Verletzten!

Alle Leverkuséner Anwohner mussten Fenster und Tiren geschlossen halten. Obst und Gemiise
aus dem eigenen Garten durfien nicht mehr verzelnt werden. Noch immer ist unkiar, wie viele
gesundheitsschidiiche Stoffe freigesetzt wurden, ‘Unter dem Radar der Offentlichkeit passieren
héufig Unfille in ganz Europa bei Firmen, die unter der Seveso 1lI-Richtlinie atbeiten.

Aber in Pullach sichert ja eine Bitrgermeisterin einen unfallfreién Betrieb zu! -
7.4 Betriebsabwiisser und Bodenbelastungen

Werden zur Sonderbehandiung nach M.Grosslappen(?) geleitet = ca. 380.000m*/pro Jahr.
Gibts hier einen Sonderkanal Ode: sind es die ganz gewshnlichen Entwissérungsanlagen alter
Biirger?

Diese BetrlebS'lbwasser enthalten - nach der betriebseigenen Reinigung -* Schwermetalle wie
Blei, Cadmium, Chrom, Kupfer, i Nickel, Silber, Zink, Zinn, Fluoride und Kohlenstaffe.

Es werden - nach TUV-Bericht - bestehende (industriefreundliche) Grenzwerte eingehalien.

Zur vorhandenen Bodenbelastung - nach iber 100jihriger Betriebszeit - konnten nur konkrete
Bodenproben Aufschiuss geben. Die Standorttage am [sarhochufer ist geologisch besonders
kritisch und fur einen derartigen Industriebetrieb véllig ungeeignet.
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Nicht zufallig missen alle der - sehr umfangreichen nichtiiberdachten - Betriebsbereiche -
kompletr wasserdicht versiegelt werden. Was passiert, wenn sich zukiinftig die Regenwasser-
mengen stark vermehren - und da. diesé nicht versickert Werden diirfen - ab in den [sarkanal?

8. Isar-Auen und Waldfliichen:

Die noch die Firma unwebenden Waldflichen osthch stidlich und westlich von Pullach smd als
Landschaftsschutzgebiete ausgewiesen und nach §26 BNatSchG geschiitzt.
Dieses "Landschafts-Schutzgebiet” - gegeniiber einem "Naturschutzgebiet" mit wesentlich
niedrigerem Schutzniveau ausgeristet - Hegl zwar-nicht innerhalb der Firmenbebauung, aber klar
innerhalb des Planungsgebictes, das genau bis an die siidliche Gemeindegrenze Puillach und

_ Balcrbrunn fithrt. (siehe Planungsunterlagen Gem Pullach}

\Aerkwurdwerwewe ist der gesamte Isarbereich ab Miinchen bis Schaftarn unverandert kein
Naturschutzgebiet, ab dann isaraufwirts aber sehr wohi!

“1m April 2013 fasste der Kreistag auf Antrag der GRUNEN den Beschluss, bei der Regierung
von Oberbayern die Ausweisung eines Naturschutzgebietes "Siidliches Isartal und Hangwiilder"-
zu beantragen. Noch im selbén Jahr gewann dieses Ansinnen neue Nahrung durch eine Fillaktion
des damaligen Kraftwerksbesitzers Eon bel Holiriegelskreuth, nach der die damalige
Landtagsabgeordnete und heutige Pullacher Biirgermeisterin Susarina Tausendfreund (Griine)
von einer "unverantwortlichen Rodungsaktion® mitten im Landschaftsschutzgebiet sprach, die
ein weiteres Argument, dafiiv sei, das Isartal endlich zum Naturschutz«rcbmt Zu erklaren
Seither ist viel Wasser die Isar himintergeflossen, '

Der U:mvand]ungsantrag heﬂt seit nunmehr § Jahren bei der Reg.v.Oberbayern und wird aus
unbekannten Griinden nicht bearbeitet. :
Auch persdnliche Priorititen schemen sich in dlesen 8 Jahren starl\ veaandett zu haben.

Schlusskommentar'

Wir wollen wirklich nicht ausschiieen, dass beim gesamten Vergang der neuen _
33ebauunﬁsplaru.mn fiir die Cheniiefirma Ul étliche der Beteiligten ellrenwene Ziele angestrebt
haben.

Angesichts der umt‘assend fehlerhaﬁen und mampulatwen Oﬁ'enthchkeutsbeanbeitunn und
angesichts des “Ergebmisses” dieser Bemithungen l\onnen wir letztendlich nur ein l\rachcndes
Scheitern dieser Bemithungen feststellen.

Wenn ausreichend Pullacher Biirger ihre Biirgerpflicht erfiillen un(i den in Ba!de sicher
stattfindenden Biirgerentscheid aufsuchen, wird das Ergebnis mit hoher Wahrscheinlichkeit
kein outes Licht auf‘ die politische und vem’altunostecimlsche Aren dér Gemeinde Pullach

Veraniwortliche Vertreter des BurgefBegehrens

"Expansions-Stopp der Chemiefirma Peroxid / United Initiators Pullach"
Mitglieder der Biirgerinitiative Pultach ~
Mitglieder des Vereins "Schutz des Isartals e.V."
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Infoblatt-Nr. 2 Firmen-Expansion: Ja oder Nein

Burgerbegehren Gemeinde Pullach
"fur den Expansions-Stopp der Chemiefirma Pero><td / Umted Initiators Pullach"

. Da in der Gemeinderats-Sitzung vom 27.07.2021 nun zum wiederholfen Male in
Zweifel gezogen wurde, ob und in welchem Umfang eine Expansion der Peroxid-
Chemiefirma Ul iiberhaupt geplant sef, werden wir dazu einige Fakten aufzéhlen,

Erteilte Genehmiioung fiir UL vom 30.05.2017: 23 Seiten Genehmigune / vieles seschwiirzt
"Wesentliche Anderung der Anlage OP VI incl. Tanklager 5000 u.OP-Umfiilltaum (Projekt Puma)”
Ein kleiner Textauszug daraus: “Aniragsgemdf kann an den Beatnmungshauben der
Lagertanks.....schwarz....auftretendes Amnmgsgas ins Freie abgeleitet werden”.

Erteilte Genelmigung fiir UT vom 12.02.2020: 18 Smten Genehmigung / vieles geschwiirzt
"Wesentliche Anderung ...schwarz. .. (Projekt Phonix II) mit baulicher Ernchtung der neuen
Produktions-...schwarz... Herstellung...schwarz.,.mit einer max. Kapazitat von...schwarz...

Werbebroschiire UI "Im Dialog" vom Juli 2021: 12 Seiten Bilder mit Text / sehr bunt / Hochglani
"Nach aktueller Genehmigungslage hatte UI derzeit die rechnerische Kapazitat fur rund 136.000 Tonnen
pro Jahr am Seandort Pullach.... Doch die tatsichlichen Produktionsmenﬂen sind wesentlich geringer:
insgesamt sind es ca.60.000 Tonnen pro Jahr". :

Wirtschaftsp lufungsgese]lschaft Ernst & Young; Wirtschaftspr iifung Ul 2019 / Firmenbilanz

"Im Geschaftsjahr 2020 werden Investitionen in Sachantagen von ca.31,0 Mio Euro erwartet. Der
Schwerpunkt der Investitionen konzentriert sich im Jahre 2020 weiterhin auf den Bau von
Produktionsanlagen bzw, der Erweiterung bestehender Produktionskapazititen "

"Im Geschéftsjahr 2019 wurden enlgegen der Planung (45,0 Mio Euro) nur 32,3 Mio Euro in Sachzmlagen
investiert, da geplante Projekte sich verzigert haben bzw. aufgeschoben wurden®, :

Kommentar: Diese Aufzdhlung kdnnten wirnoch einige Zeit fortfihren

Eines sollte aber auch dem Wirtschaits- und Bauordnungs Laien klar sein:

Die auf dem Tisch der Pullacher Bauamtes (und des Landratsamtes) liegenden, etwa vier

weiteren Ul-Bauanirdge, sind auf der Basis des bestehenden Bebauungsplans 1895 nicht mehr

genehmigungsfahigl Genau deshalb wird ein weséntlich erweiteter Bebauungsplan fiir Ul
notwendig. Wir fordern die Gemeindeverwaltung Pullach auf, hren Birgem éndlich klar und

inhaltlich zu informieren. Dazu haben die Blrger alle Rechte und die Verwaltung alle Pflichten!

Dann kénnen die Pullacher Burger im anstehenden Biirgerentscheid eine ehrliche Wahl ‘

treffen!
{Die rein taklisch bedingte Nichtanerkennung des Blirgerbegehrens-durch den Gemeinderal wird nur zu einer

kurzen Zeitverzogerung beziiglich des Birgerentscheids fiihrent)

Verein "Schutz des {sartalse.V.(i.Gr.) Spenden-Konto; RB / BLZ 70169543 / IBAN DE94 7016 9543 0000 1327 99
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Infoblatt-Nr. 3 Baurechtsmehrung: Ja oder Nein

- Burgerbegehren Gemeinde Pullach
"fur den Expansions-Stopp der Chemiefirma Peroxid / United In:nators PuElach"

Da durch die Gemeindeverwaltung nunmehr seit einem Jahr behauptet vwrd dass
durch den neuen Bebauungsplan 2020 keine Erhohung der vorhandenen
Baurechte auf dem Ul-Standort ‘erfolgt, hat die Burgerlnfffative Pullach dies nun
endgditig Gberprifi:

Nach exakler, jederzeit nachvollziehbarer und bestens betegbarer Architekten-Berechnung
liegt nun folgendes Ergebnls vor:

_Der Bestands Bebauungs;g.‘.n 199‘-

‘Alle bestehenden Betriehsgebiude (Produktions- und Lagergebaude) der Bestands-Firma UI stehen
auf insgesamt 17 Einzelbauflichen (Gewerbe-Bauflichen und Industrie- Bauﬂachen) mit insgesamt

- 50.800m? Gesamtflache. (siehe Einzelaufstellung).

I Sitden und Siidwesten des Betriebsgelindes sind auf weiteren 6 Einzelbauflichen

weitere £a. 9.200m* Baurechtsausweisungen vorhanden. Hier sind weder Produktions- noch .
Lagergebiude der Firma vorhanden, noch ertéiite Baugenchmigungen. (siehe Emze[aufstellung)
Hier stehen in Wirklichkeit Waldflachen sowie 8 Mehrfamlhenhauser mit Girfen,

Diese 9.200m? bebaubaren Grundflachen wurden 1995 als mogliche Ans;e_dlunnsflachen for
Biotech-Firmen vorgesehen, die jedoch bisher keinesfalls Nachbam eines Uralt-Chemiewerls
-werden wollten. Speziell diese Flachen kénnen deshalb - da bisher ungenutzt und ohne
Baugenehmigungen bereits seit 2002 (also nach 7 Jahren!) von der Gemeinde Pullach

enischiidigungsfrei per Aufhebungs-Besehluss zuniickgenommen werden|
- Der neue Expansions-Bebauungsplan-Entwurf 2020:

Aus dem bisherlgen Gesamt-Betriebsgrundstiick wird ein Eckorundstuck aboetreunt
{Damauf stelt ein Bcstandsgebaude Grundsiucksgroﬁe ca. 2.700m?).
Dann wird noch noch ein weiteres Grundstiick abgetrennt mit ca. 4.300m? Gmndstucksﬁache

(um ;_,ewandelt in Gém embedarfsﬂache = neuer Wertstofﬂloﬂ 1mit einer neuen bebaubaren
Grundflache (GR) von ca. 3.400m? (bei GRZ 0 8)..

Im verbleibenden Firmen-Grundstiick (bisher teils Gewerbefldchen, teils Industrieflichen, teils
Waldflichen) werden nun drei Indusirie-Bauflichen (GI 1, Gl 2, GI3, Bauhshen 8 bis20m)
ausgewiesen. Dabel werden auch bisher ungenutite Flichen Sud und Sudwest (Wald und
Wohnhiuser) miteinbezogen und in Industrie-Bauflicheh umgewandelt, Diese ergeben eine
gesamte Industrie-Gesamtbaufldche von ca. 96.000m? Purch eine GRZ* von 0.8

(*GRZ Grundftichenzahl = direkt bebaubare Grundffiche von 80% der Gesamtbaufliche) erg:bt sich daraus eine

neue iiberbaubare Industrie-Baufliiche von 76.865m?. (Mah/Plamungenauigheit<1%)

Eme derart umfangreiche Baurechts-Auswelsung weiterhin zu leugnen ist schiicht und einfach

grob wahrheitswidrig!
Die BiirgerInitiative "Birgerbegehren und Biirgerbescheid” wirde in einem solchen Fall auch

rechtliche Massnahmen in Betracht ziehen.

’ Sowahl die Flachen-Aufstellung des Bestands—Bebammgsplans wie auch die Flichenberechnung des nenen

: Bebauungsp]zms kénnen selbstverstindlich bei der Bﬁrger!zﬁliative eingesehen und problemlos itberprilft werden.
Dazu passt die jlingste Aussage der Firma Ul nach der sie angebhch bereits tiber Produktnons-
Genehmigungen jiber 136.000 Tonnen Peroxide jéhrlich verfiigt!
Zur Zeit produziert sie "nur” 60.000 Tonnen jahrlich.

Es handelt sich also um.eine drohende 2.3fache Produktions-Expansion,

Pline und Investitionskapital scheinen vorhanden, nun veartet sie nur noch auf den Baurechts-
Startschuss durch die Pullacher Bebauungsplan-Ausweitung.

' Verein "Schuiz des Isartals"e.V.{i.Gr.) Spenden-Konto: RB /7 BLZ 70162543 / {BAN DES4 7016 9543 0000 1327 99
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08/€l

Bebauungsplan 1995 : Baurechte, bestehende Nutzung und Erwéiterungs-Nutzung

Baugebiet Grundflachen-Ausweisung maximale [BM=max. |tatsichlich genutzte, bebaute vorhandene
GE= Gewethegebiet  |= max. bebaubare Fliche Wandhshen |mogliches | Grundflichen von vorhandenen | Erweiterungs-
GI =Industriegebiet - : ' Bauvolumen | Gebaude und Betriebsanlagen | kapazititen:
_ (ca. GR-Bestand) bebaubare Grundflichen
GES GR 3.000m? 6m ca.1.600m? ca.].400m?
GE6 GR 1.700m? 8.5m ome ~ {1700m?
GE7 GR  400m? ca. 400m* O0m?
GE 8 GR 1350m ~m 0 m? — h3some
GIg GR 1350m? 13m 0 m? ~ [1350m? 7
Glo GR 1.150m? 13m 0 o T 1some
GI 10 GR 1.200m? 12m ca. 580m? ca.600m?
GI11 GR 700m? 9m ca. 200m? ca.500m? ]
GI 12 |GR 2.600m? 14m 0 m? 2.600m?
Gl 14 GR 13.000m? 16m ca. 9.000m? | ca.4.000m:
GI 1S GR  400m® 15m ca.. 30m* ca.350m?
G116 GR 5.700m? 4m ca. 5.500m? Om?
GIl18 |GR 8.5(_)9:112 16m ca, 6.500m? B ca.2.000m?
GI19. GR 3.500m? 16m ca. 2.200m* ca.1.300m?
G120 GR  600m? Sm ca. -S00m*® Om?
Gl 21 GR 4.400m? 16m ca._3.9{)011*i‘2 ca. 500m? -
GI 22 GR 1.250m? 16m ca.  750m? ca, 500m~
Gesamt ca. 50.800m? ] c2.32.000m? Lc“ .18, 800m~ )

Baurechte, bestehende Nutzung und Erweiterungs-Nutzung:

Diese genutzten Flachen entspricht in etwa dem Bestands- Betrieb. Es sind erkennbar groBe Erwetterungs- Poteut:al vorhanden
Aufgestellt: 13.07.2021, Walter-Viktor Adolf, Dipl.Tng, Architekt




08/

Bebauungsplan 1995 : fiktive Bauflichen und Baurechte, bisher ochne Nutzung

Baugebiet . _
GE= Gewerbegebiet
GI =Industriegebiet

"| Grundflachen-Ausweisung
= max. bebaubare Flichen

- |maximale
1 Wandhshen

’ BM= méx.

mogliches
Bauvolumen

tatsdchlich genutzte, bebaute

Grundflichen von vorhandenen

Gebiiude und Betriebsanlagen

vorhandene
Erweiterungs-
kapazitéten;

. | GR-Bestand) bébaubare Grundflichen -
GE 1 GR 1.500m? 3 Geschosse 0 pi? ' 1.500m?
GE 2 GR 1.800m? 14m Om? 1.800m?
GE3 GR 900m? 12m Om?* 900 m?
GE 4 GR 900m 12m 0 m* 900m?
|GL13 GR. 1.400m? 8m 0 mn? 1.400m?
GI17 GR-2.700m? 8m 0 m? 2.700m?
Gesamt 9.200m? Oom? 9.200m?
1

Fiktive Baufliichen und Baulechte.

Diese Flachen kdnnen von der Gememde Pullach seit 2002 ohne Entschadigung wieder aus dem BebauungSpian
zuriickgenommen werden,

-~ Diese Flichen bestehen in Wirklichkeit aus Waldﬂachen aus Wohnbautlichen mit 8 Mehl fam;henhausel n und Ga1T011 und

wurden 1995 als mégliche Baufliachen zur Answdlung von Biotech-Firmen ausgewiesen, die bekaunthc,h keinesfalls Nachbarn

emes Ur ah—Chemlewel ks werden wollten.

Aufgestellt: 13.07.2021, Walter—\ftktor Adolf, Dtpl.lng. Architekt




Bebauungsplan-Entwurf 2020: Bauflichen und Baurechte

Baugebiet GI = Industriegebiet
Baugebiet Gemeinbedarf

Fliche GI 1.1 /GRZ 0.8 / Wandhahen 8m. 12m. 16m 20m .
Elichenberechnung

70,6m x 0,5(28,6m+39m) : = 70,6mx33,80m = 2386m*
104,8m x 0,5(90m + 105m) =104,8mx97,5m =10.218m?
65,8m x 0,5(116m + 109m) = 658mx1125m = 7.402m?

- 287.4m x 0,5(119m + 153m) =2874m x 136,0m =39.036m?
0,5(130m + 143,3m) x 0,5(146m + 162m) = 136,6m x 154,0m =21.036m? . =80.128m?

Fliche GI 1.2 / GRZ 0.8 / Wandhohen 12m

Eliichenberechnung

48,0m x 105,0m =5040m*

‘0,5(15m x 48m) ‘ = 720m?® ' = 5,760m2

Flache GI 1.5/ GRZ 0.8 / Wandhshen [2m .

Eldchenberechnung o

0,5(95,4m + 94m) x 0,5(60,4m + 70m} =473m x 65,2m =3.084m*

137,8m x 51,6m ' : =7.110m?* = 10.194nm? -
gesamt = 96.082m?

96.082m?*x (0,8 ergibf eine iiberbaubare Fliche von 76.865m?

Dazu missen wir noch die im Altbebaﬁungspian auch bereits vorhandenen Flichen rechren:
1. Das Bckgrundstiick Alte Wolfratshauser Str/Grundstiick Fa, LINDE / Bestandsgebiude:

etwa 0,5(58m - 85m) x 0,5(70m + 80m) = ca. 2 680m?

2. dann das Baurecht auf dem (neuen) Grundstiick Gemeinbedarfs{iiche
(soll ja zum Wertstoffhof werden) GRZ 0,8 / Wandhohe 12m

‘etwa 0,5(27m + 29,2m) x 0,5(48m x+55m) = 390m? :
+41,0m x 95m C - = 3.805m* . =4.285m?

4285 m?x 0,8 ergibt eine iiberbaubare Fliche von 3.428m? '

Aufgesteilt: 13.07.2021
Walter-Viktor Adolf
Dipl.Ing. Architekt
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Infoblatt-Nr. 4 Bebauungsglan und Sti dtébaulicher_ Vertrag

Burgerbegehren Gemeinde Pullach
"fiir den Expansmns—Stopp der Chemleftrma Peroxid / United Inltlators Pullach"

Um etwas Klarheit in viele von der Gemeindeverwaltung inflationdr genutzte
. Begriffe zu bringen, will die Bdrgerinitiative einige wichtige Grundiagen zum
umstrittenen Ul-Bebauungsplan-Verfahren erfdutern:

Sinh und Zweck der Bebauungsplanung

Aufcmnd des verfassunosrechthch gewihrleisteten Selbsiverwaltungsrechts der Gemeinden hegt
die Planunmhohe:t in dén Hinden der Gemeinden. Diese haben daher das Recht, zur Steuenmg -
ihrer stadtebaulichen Entwicklung rechtsverbindliche Satzungen (Bebauungspline) zu erlassen.

In diesem Zusammenhang ist besonders auf den Begriff ,,stadtebaulich® hinzuweisen: allein .
stadtebauliche Ziele, wie sie in Baugesetzbuch und Landesbauordnung definiert sind, kénnen und
dufen mit einem Bebauungsplan verfolgt werden. :

" Bine Reihe weiterer Gesichtspunkte, die bei der Planung zu beachtcn sind, gehen nach
Baugesetzbuch mit den stadtebauhchen Zielen einher (s § 1 Abs. 5 BauGB):

.+ Eine uachhaltlge Iiint'vw(:klnnﬂl : : E
. Sor,:glg wirtschaftliche und u mweltschulzendg énf’grdeningen.
« Ver anlwortung ggggmlher kiinftrigen Gergerangnen i
« Dem Wohl der Alleemeinheit diénende sozialzerechte Bndenordnuna
* Menschenwiirdige. Umwel : .
+ Schutz und Entw:cl\lung der natiir llchen Lehensgrnndlaggn,

. IGmmscilutz_und Klimaanpassung, -
+ Stidtebauliche Gestalt,

. aukultnréIIeErhalﬁm‘ ind Entwicklung des Orts- und Landschaftshild

Kommentar: Weiche Anforderungen werden durch den netien Bebauungsplan.
erfallt? Unserer Ansicht nach nicht maf einer der oben genannten Ziele!

In einem Katalog von dreizebn Gesichtspunkten (§ 1 Abs. 6 BauGB), die bei der Planung
insbesondere zu beriicksichtigen sind, finden sich unier anderen;

» Gesunde Wohn- und Arbeitsverhiiltnisse,

+ Soziale und kulturelle Bediirfnisse,

+ Denkmalschutz, )

* Belange des Umweltschutzes (sehr umfangreich)

= Belange der Wirtschaft : '

* Belange des Verkc!n 5.

Kommentar: Die hohen Anforderungen die der Gesetzgeber hier an eine

. Bebauungsplanung stelft, wurden unserer Einschétzung geman vallig verfehit!

. Bin wichtiger Grundsatz laut Baitgesetzbuch ist, in Rahmen der Planung die éffentlichen ung :
privaten Belange gegeneinandey und untereinander gerecht abzawigen. Fehler in dieser

Abwigunig konnen zur teilweisen oder volligen Ungiiltigkeit eines Bebauungsplanes fiihren.

Kommentar: Weiche "gerechte” Abwégung zwischen den dffentlichen und privaten
Belangen hier getroffen wurde, entzieht sich vollig unserer Kenntnis! -

Migliche Festsetzungen in Bebauungsplinen

In Bebauvungsplénen diirfen keine Kohlendioxid-Grenzen gesetzt: werden, dies gilt fiir Kraftwerke
und andere grofere Betriebe, die dem Treibbauseas-Emissionshandelsgesetz (TEHG) unterliegen.

. Dies entschied das Bundesverwaltungsgericht in Leipzig am 14. September 2017. Begriindet wurde
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das Urteil dadurch, dass der Ausstof} durch das TEHG geregelt wird und eine feste Obergrenie mit

- dem Gesetz nicht vereinbar ist,
Nach dieser Begriindung gilt das Leipziger Urteil ausdr ticklich nicht fiir andere ‘iclmhmff&

clwa Stickoxide 0de1 Feinstaub.
Kommentar: Yerwaltungs- Behaupfungen dass gesundheitiiche und
klrmare/evante Schadstoff-Beschrénkungen in Bebauungsplénen nicht geregelt
werden kdnnen, sind schiicht und einfach falsch!

Umweltprifung

Ein zunehmendes Gewicht bei der Planaufstetlung hat die Beriicksichiigimg der Belange des

Umwelischutzes durch eine . Umweltpritfung®. In jiingerer Zeit fand vor allem europiisches Recht
verstirkt Eingang in das Planverfahren und stellt zwischenzeitlich einen wesentlichen Teil des

- Planungsaufwands dar.

§.2 Abs. 4 BauGB-besagt, dass ,,die voraussichitlich erheblichen Umweltauswirkungen ermiftelt

... beschricben und bewertet werden® miissen. Die Gliederungspunkte des zu erstellenden

Umweliberichtes werden in der Anlage genau aufgelistet; die wesenttichen Punkte sind: eine

_ umfassende Bestandsaufnahme des Umweltzustandes, eine Prognose iibér die Entwicklung
dieses Zustandes ohne und mit Puvchfiihrung des/der Bauvorhaben, geplante Malinahmen zur

Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkuhgén Malnahmen

zur Uberwachung dieser Auswirkungen. Die Ergebnisse dieser Prufung sind in der Abwagung zu

berticksichtigen und finden Eingang in die Planung.

Kommentar: Unserer Einschatzung gemal wurden efiiche der oben genannten
Punkte nicht ausreichend bedacht und'gewﬂrdfgt. '

Gerichtliche Uber priifung, Normenkontr olle

Uberpriifung der Abwiigungsentscheidung der Gemeinde. Zwar steht die Abwagmm
grundsitzlich nur dem Normgeber zu und ist aufgrund der Gewaltenteilung nur bedingt gerichtlich
nachpriifbar. Allerdings muss auch das Abwigungsverfahren rechtsstaatlichen Gmndsatzen
geniigen. Daher kommt eine Uberpriifung auf Abwiigungsfehler in Betracht. Durch das
BVerwG (z.B. BVerwGE 34, 301 (309)) anerkannte Fehler sind dabei:

i Der Abwiigungsausfall: Eine sachoerechte Abwigung hinsichtlich sffentlicher und pnvatel :

Belange fehlt iiberhaupt.
» Das Abwiigungsdefizit: Es wurden gerade nicht alle erheblichen Belange in die Abwigung

* eingestellt,

+ Die Abwiigungsfehleinschiitzung: Die Bedeutung eines emzelnen Belangs wurde verkannt.

+ Die Ab\v‘lgungsd:sproportmnahtat Finzelne Belange wurden untereinander falsch
gewichtet, :
Sollte das Gericht einen beachthchen Fehler finden, stellt £s, anders als bei der Anfechtungsk!age
mit Wirkung fiir und gegen jedermann (inter-omnes-Wirkung) die Unwirksamkeit fest.
Das betroffene Gebiet ist also von Anfang an unbeplanter Bereich.

Kommentar: Unserer Einschétzung gemal wurden elfiche Abwagungsfehlein-
schatzungen begangen. Es wurden schlichf keine Einwendungen berdcksichligt. -

Bebauungsplan-Anderungen

Oft entwickeln sich die stddtebaulichen Ziele fiir den Geltungsbereich eines Bebauungsplans mit
_der Zeit weiter oder ein_konkretes Projekt. das generell befirworiet wird, kann nach den
geltenden Bestimmungen eines festgesetzten Plans nicht genehmlgt werden, Dann besteht die
Maglichkeit, mit dem gleichen Verfahren, das fiir die Aufstellung eines Pians durchzufiihren ist,
ginen Bebauungsplan zu dndern. zn erginzen oder ganz aufzuheben (§ 1 Abs. 8 BauGB).[10]
Abweichungen von den Festsetzungen, die iiber dessen gesetzten Rahmen lrinausgehen, sind

rechtlich ohne Bebauung splau-Anderuug picht maglich.
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Kommentar: Kiare Aussage - Genehmigungsantrage, die {ber bestehendes
Baurecht hinausreichen, sind NICHT genehmigungsfahig. Aus genau diesem Grund
sollen die vorliegenden Bauantrage mit einem massiv erweiterten Bebauungsplan
nun genehmigungsfahig werden! Ansonsten bleibt Ul im Bestand und wére
gezwungen diesen Bestand zu sameren was dringend erforderiich ist!

Gewerbegebiet und Industnegebl_et

Vom Gewerbegebiet im eigentlichen Sinne unterscheidet sich ein Industriegebiet durch die
Ansiedluug von Betrieben, die ein bestimmtes Mafl an 1J mwe[tbelastunaen wie Larm,
Luftschadstoffe, Staub und Gertiche erzeugen und darum insbesondere von Wohngcbleten
ferngehalten werden sollen. Es soll von Wohn- und Mischgebieten (zemisehte Nutzung)
ausreichend abgetrennt sein, fiir Sciwerverkehy und andere Tnfrasll nlktur erschlossen (z.B.
Gleisanschiuss, Energie, Enisorsung) und mii spesieiicn Cinsveiiauiligen betegl werden.
Industriegebiete konnen — drlich bedingt — noch weiter en Einschiriinkungen oder

E! laubnissen unterliegen.

Kommentar: Alie genannten Punkte sind der Grund. unseres Burgerbegehrensf

- Warum werden nun Gewerbegebiete in Industriegebiete umgewandelt?
Die von der Gemeinde vorenthaltende Antwortist: £s wird dort mehr Lérm, mehr
Luftschadstoffe, mehr Verkehr und weniger Auflagen zur Produkt:on gebenf B

Baugesetzbuch (BauGB) & 11 Stidtebaulicher Ver trag

Die Gemeinde kann stidtebauliche Venraoe schlieflen. Gegenstande eines stadtebauhchen Vertraos
kdnnen msbesondere sein: :

die Vorbermtunc oder Durchfithrung stidtebaulicher Malnahmen durch den. VertragSpanner
auf eigene Kosten; dazu gehoren auch die Neuordnung der Grundstiicksverhaltnisse, die
Bodensanierung und sonstige vorbereitende MaBnahmen, die Erschliefung durch nach
Bundes- oder nach Landesrecht beitragsfahige sowie nicht beitragsfahige -
-Erschliefungsanlagen, die Ausarbe:tunn der stadtebaulichen Planungen sowie
erforderlichenfalls des Umweltberichits; dﬁmw
gesetzhch vorgesehene I’]anaufstellungsverfahren bleibt unberidhyt;’

Die vereinbarten Leistungen mussen den gesamten Umstinden nach angemessen sein. Die
Vereinbarung einer vom Vertragspartner zu erbringenden Leistung ist unzuliissig, wenn er

auch ohne sie einen Anspruch auaf die Ge‘genleistlmg_ Iifitte.

Kommentar: -

1. Grundsétziich solife kfar sein, dass es VOR Abschluss einer gememdhchen
Rechts-Verpflichtung - also vor Beend;gung eines Bebauungsverfahirens
durch einen Satzungsbeschluss eines endverhandeiten und unferzeichneten
"Stadtebaulichen Vertrags” bedarf!

2. Durch einen Vertrag, gleich walchen Inhalts, kann eine massive Produkﬁons—
.Expansion und deren umweltrelevariten Folgen nicht eingeschrankt werden

Das scheint ja auch keinesfalls beabsichtigt zu werden. -

Einzig einige unbedeutende Randaspekte kénnen hier noch beemﬂusst werden.
Der angekiindigte "Stadtebaufiche Vertrag” schieint mehr ein politisches
"Betaubungsmittel” zu sein, als eine tatsdchliche Mitwirkung an der UI-Expansion!

Verein "Schuiz des Isartals"e.V{i. Gr ) Spenden-Konto: RB / BLZ 70160543 / I[BAN DE94 7016 9543 0000 1327 05
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Infob]att—NI‘. 5 Das Marchen von der Gewerbesteuer

Bargerbegehren Gememde Pullach
“ftir den Expansions-Stopp der Chemiefirma Peroxid / United Initiators Puliach®

Dass vielen Pullacher Biirgern vermittelt wird, dass der kommunale Wohlistand der
Gemeinde vor allem durch Gewerbesteuer-Zahlungen der vielen ditlichen Firmen
finanziert wird, ist einerseits richtig, jedoch nicht was den Gewerbesteuer—Zahlef

. United Initiators betriffti.

Deshalb hat die Biir gerfmfraﬂve Pullach nun nachgesehen _
Wir zitieren aus dem Konzerii-Lagebeiicht 2018 der United Inftiators Holding GmbH:

Der Mutterkonzern (Holding) umfasst 19 Tochterfirmen weltweit.
Diese lieferten 2019 ein Gesamt-Konzernergebnis (Konzemjahresfehlbelrag) von - 22,6 Mio Euro.
Die Umsatzerlose in Deutschland betrugen dabei ganze 31 Mio Euro,

Die von uns grob eingeschétzie Pullacher Gewelbesteuer der United Initiators Holding GmbH 2019

betréigt in etwa.eine ha[be Mio Euro:
Die gesamten Einkiinfte der Gemeinde Pullach aus Gewerbesteue: betrugen 2019 ca. 52 Mio Euro.

(davon United Initiators geschitzt 1%)
Iazu noch ein Detail aus.dem Py ognoscber:cht der ertschaftspmﬁmgs Gese]lschaft
Emst & Young GmbH von 2019; -

”4.!.rfg7 und der zusdtzlicher Pr oduktionskapazitdten werden ﬁir die United Mitiators Gruppe fiir das

Geschdfisiahr 2020 hihere Umsatzeridise geplant (2020: ca. 322,0 Mio. €; 2019: 282,3 Mio. €).
Durch die Corona-Pandemie kinnten sich die filr das Geschefisiahr 2020 erwarieten U;maf::el lse
um ca. 5 bis-10% reduzieren.im Geschifisjahr 2020 werden Investitionen in Sachanlagen von ca.
31,0 Mio. € erwartet. Der Sciwerpunki der Investitionen konzeniriert sich im Jahr 2020 weiterhin

auf den Btm vm: Produktionsanlugen bow. der Enveiter uig Qectehende; Produktwns-

kapazititen.
Die Invesiitionen konnen voraussichtlich gréfitenteils aus dem erwarteten Net Operating Cashflow

der laufenden Gescheifistitigheil finanziert werden, Infolge der Corona-Pandentie erwdgt die
Unternehmensieitung je nach Verlaufund Dauer der Pandeniie eine Redyzierung der Investitionen
ium bis zu ca. 50%. Im Geschdfisjahi 2019 wurden entgegen der Planung (43,0 Mio. €) nur 32,3

Mio. €in Sachanlagen mvesneir da gegimzfe Projekte sich vergigert haben bz, an feeschoben

wirden."

Kammentar; Die bereits von Ul bestéligte geplante 2, 3fache Produktions-Expansion
(statt 60.000 Tonnen Produktion nun geplant 136.000 Tonnen Froduktion) wird hier
nochmals verdeutlicht. Gegenteilige Aussagen zielen wohl eher auf das Ruhigstellen der
Biirger. Die "Werzdgerung der geplanten Projekte” haben doch vermutfich mit den nicht
 ausreichenden Baurechten des Bebauungsplans 1995 zu fun.

Verein "Schulz des Isartals"s.V.{.Gr.) Spenden-Konto: RB / BLZ 70169543/ |BAN DES4 7016_9543_0000 1327 98
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Infoblatt-Nr. 6 Kllmawandel und die Gememde Pullach

Burgerbegehren Gemelnde Putlach :
“filr:den Expans;ons-Stopp der Chemiefirma Perox:d / United In|t|ators Puliach"

Am 21. Juli 2021 forderfen SPD und GRUNE im bayerischen Landfag “als Lehre aus den
Erkenntnissen eine dauerhafte und konsequente Klimaschutzpolitik. Ob das Thema gerade
in den Schiagzeilensei oder nicht - dieser "Weckruf" misse endlich zu einer Politik fiibren,
“die Klimaanpassung und Klimaschutz als Daueraufgabe unserer Generalion begreift”

GRUNEN-Fraktionschef Ludwig Hartmann
Bei einer Podiumsdiskussion alfer Bundestagskandidaten des Landkreises am 16.Juli

2021 forderten samfliche Bewerber"Alle Daumen hoch fir mehr Klimaschutz"!
. Deshalb untersucht die Bﬂrgeﬂniﬁaﬁve nun den Klimaschutz in der Gemeinde Pullach:

lm Treibhiausgas-Berichi* 2020 des Landlxrexses Miinchen zum Klimaschutz nimnt im Suden
des Landkreises der Ort Pullach einen traurigen Negativ- Spitzenplatz ein, '

Nicht wegen der Biirger, sondern wegen des letzten 6rilichen Produktionswerks hat dleser Ort einen .

" Treibhausgas-Ausstoss/pro Einwohner/pro Jahr von 14,4 Tonnen, was einen Gesamtausstoss von

130.600 Tonnen Treibhausgas-Ausstofi pro Jahr ergibt! (Stand 2018)

{Im *Landkreis-THG-Bericht sind anch Fehler enthalten. In den 2016er-Daten wird ausgefitht, | "dass dic THG-
Emissionen im Sekior Wirischaft - bedingtu.a. durch den Produkiionsstandort eines energieintensiven Weltmarkt-
" unicmehimens im Bereich Industriegase - die hiichsten pro Beschiftigten im Landkeeis sind.”

Dicese Aussage ist falsch, da die angesprochene Firmta LINDE-Gase iiber keiverlei Produktionsanlagen in Pullach
verfiigt. War's eine bewusste Falschmeldung an die LRA-Siatistiker, um eine andere Firma zu schutzen‘l

Im Vergleich dazu: Nachbargememden wie Strasslach haben einen Ausstoss von 4,5 Tormen

. Unterhachmo 4,0 Tonnen, Schaftlam 4.7 Tonnen Oberhaching 5,4 Tonnen pro Einw /pro Jahr.
Bei der bestehenden, geradezu unglauhhchen UL-Umweithilanz méchte man die dann erzielten

"Umweliwerte" bei der nun 0eplanten 2. 3fachen Produkﬁgns—]:xpansmn ementllch schon nicht
‘mehr wissen!

Dem Biirger wird vorgegaukelt, ciass mit Kleinstinassnahmen wie einem "Kllmaschutz-
Manaﬂement" oder einem bisher fikiiven "Stidtebaulichen Vertrag" irgendeine
Ergebnisverbesserung erzielt wird. Die emfachen Fakten sprechen dabei leider fiir sich. -
Hohle Worthiilsén, die uns ar politischen Selbstbetrug denken lassen, sind KEINE Beltrage zur, .
: uber[ebenswwhtwen Klimawende! ;

Haben wir dag richtig verstanden, dass eine "nachhaltlue UI-Produktlon" etwa 2045 (71) realisiert
“ werden sotl? Das soll dann die Altematxve zu unserem Blirgerbegehren "Expansions-Stopp” seih?

Diirfen wir auch nochmals an’ dle Pullacher Gememdeverpﬂ;chtunaen zur Agenda 2030 (wie
nachhaltige Gemeindg, nachhaltiger Konsum und Produktion, Mafnahmen zum Klimaschutz)
erinnern, die angeswhts der realen Lokalpohtlk zu refner "Makulatur" verkommt?

Noch mal kurz aufgelistet: - -
Jiihrlicher Energieverbrauch: (2019) 172 Millionen kWh- (bet 60.000 Tonnen Produknon)
" Bei einer 2, Sfachen Produktion ergabe dies 400 Millionen kWh. (etwa 90 GroR-Windkraftanlagen)

Verkehr: Bei 60.000 Tonnen Bestands-Produktion (mit Anlieferung 85.000 Tonnen) bendtigt das
. Werk eine Transportkapazitét von 6.000 Schwerlast-LKWs. Bei einer geplanten Produktion von
136,000 Tonnen entsprechende 13. ‘800 Schwerlast-LkWs, (dabei hauf’tg Gefahrstoff-Transporte!)

Wasserverbrauch: Queliwasserentnahme iiber 4 Vhllionen Kubikmeter, Isarwasserentnahme 8

Millionen Kubikmeter! (Isar ist-angeblich einer der letzten Wildfliisse Europas'?)
(Ganz Pullach vesbrancht ansonsten ca. 1 M;lhon Kubikmeter Wasser)

" Massive Laftverschmutzung durch gewaltigen CO?- und Sucksmff—Dioxid-Ausstoss!

Verein "Schutz des Isartals"s.V.(i.Gr.) Spenden-Konto: RB / BLZ 70169543 / IBAN DES4 7016 9543 0000 1327 60
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Infoblatt-Nr.7  Umwelt und'Gesundhei't

Burgerbegehren Gemeinde Pullach
“fiir den Expansions-Stopp der Chemiefirma Peroxnd / United Initiators Pullach"

Durch das Peroxid-Chemiewerk entstehen heftige Umweitbelastungen auf seine
Umgebung. Diese wirken sich auf alle Birger Fullachs und die Barger der anfiegenden
Gemeinden aus. Dabei ist der unmittelbare Emﬂussradrus sichetlich in einem

5-10km-Radius anzuseizen! _
Deshalb untersucht die Birgerinitiative nun Umwelt und Gesundheit in Pullach:

Merkblatt M 001 ..Organische Peroxide® :
Organische Peroxide zéhlen zu den weniger stabilen Verbindungen. Sie sind temperaturempﬁ adlich.

Teils konnen schon geringe Energien wie z. B. schwache Relbuncr ausreichen, um eine spontane
Selbstzersetzung zu initileren. Eine begonnene Selbstzersetzung ist nur sehr schwer zu kontrollieren
und kaum mehr in den Griff zu bekommen. Die Folge kénnen heftige Explosionen und Brénde sein

Betrieb nach Seveso II -Richtlinie:

Die Chemiefirma UI produziert keine Alltagsgegenstinde, sondern sowohl bei der Produktion als
auch bei der Lagerung hochgefihyliche Produkte, die nach Seveso HI-Richtlinie uberwacht
werden miissen. {(unzihlige Quellenangaben, viele Betrichsunfille)

Also: Gesundhe:tsgefeihrdende Praduktion und Gesundheitsgefahrdende Lagerung

Diese hochgef‘ahrlichenProdukte werden als Gefakrstofftransporte hier in unserer Urﬁgebung hin
- und her gefahren. (2019: Transpertvolumen 6.000 Schwerlast-LKWs)

Chemie-Firmen-Abluft / Umweltbelastungen

2019 wurden in die unmittelbare Pullacher Umgebung”entlassen":

C02 24.000 Tonnen/ NQz 4 Tonnen / CO 1,25 Tounen / organische Stiube* 4,5 Tonnen usw.
(*beispielhafte Steigerung hier von; 2009 = 2,2 Tonnen auf 2019 = 4,5 Tonnen!)

Dazu, wie jeder Anwohner bestitigen wird, geruchsintensive Chemikalien, die sofort mittels einer
Sffentlichen (= neutralen und glavbhaften!) Luftiberwachungsstation einer dauerhaften Kontrolle
unterzogen werden miissten - die es aber bisher unverstiandlicherweise nicht gibt!

(Detall aus Genehmigungsauflagen 2020; Betrigb darf selbst messen, bei Nichtiiberschreitung der
industriefreundlichen Grenzwerte wird danach auf Meldungen komplett verzichtet!fy

Stickstoff-Dioxid:
NOzist ein Reizgas mit stechend-stickigem Geruch und wirkt als sehr reaktives Oxidationsmittel.

Die relativ geringe Wasserlosigkeit des NO? fithrt dazu, dass der Schadstoff nicht in die oberen
Atemwege gebunden wird, sondern in tiefere Bereiche des Atemtrakts (Bronchiolen, Alveolen)
eindringt. Dort kann NO2 bei Kontakt mit Alveolengewebe Zellschiden auslésen und eniziindliche
Prozesse verursachen sowie zu éiner Hyperreagibilitit der Bronchien fiihren.

Bereits Kurzzeit-Studien bei einer Erhéhung der NO2-Belastung zeigen:

(Langzeitstudien gehen noch weit dariiber hinans!)

- eine Zunahme der Gesamtmortalitit und insbesondere der Mortalitét aufgrund von
Atemwegs- u. Herz-Kreislauferkrankungen

- einen Anstieg der Krankenhausaufmahmen aufgrund von Atemwegserkrankungen (Astlma
aber auch Herzinfarkte) '

- vermehrt kardiopulmonale Notfille

- Menschen mit bereits bestehenden Atemwegserkrankungen - Personen mit Asthma
Bronchitis, dltere Menschen und Kinder sind besonders betroffen,

Stickstoffdioxid - Berechnung und Folgen fiir die Gemeinde Pullach / Stand 2019:
4.000 kg/330 Tage =" ca.11.500 Granua / Tag (1 Gramm = 1.000.000 Mxkrogramm)
11.500 Gramm x 1.000.000 = ca. 11.500.000.000 Mikrogramm / Tag
Verschmutzungs-Grenzwert fiir Stickstoffdioxid = 40 Mikrograsun/m? Luft / Tag
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Das Ergebnis bedeutet: ¢a.290 Millionen Kuhikmeter Pullacher Luft werden tfiglich bis an die
Grenzwerte mit Stickstdff—Diokid verschmutzt! (Stand 2019 ohne Expansion!)

' 2002 Peroxid- Grofiunfail j in Pullach

mit Personenschidden und der Ruckbaufmderuno der Landtaasaboeordneten Tausendﬁ'eund

28.07.2021 Nach ChemiewerlExplosion in Leverkusen: Warnung vor Giftwolke

Anwohner sollen Fenster und Tiiren geschlossen halten. Obst und Germiise aus dem eigenen Garten
darf vorerst nicht verzehrt werden. Noch immer ist unklar, ob und wie vyeie gesundheltsschadhche
* Stoffe freigesetzi wurden. :

- Betriebsabwiisser / zur Sonderbehandlung nach M, Grosslappen g 06181tet ca. 380. 000m>.

Diese Betriebsabwisser enthalten - nach Reinigung - Schwermetalle wie Blei, Cadmium, Chrom,
Kupfer, Nickel, Silber, Zink, Zinn, Fluoride und Kohlenstoffe: .

Es werden - nach TU\LBer:cht bestehende Grenzwerte eingehalten.

Zur vorhandenen Bodenbelastuns - nach iiber 100jahriger Betriebszeit - konnten nur konkrete

Bodenprobeu Aufschluss geben. Die Standortlage am Jsarhochufer ist geologisch besonders kritisch

und fiir einen derartigen Industriebetrieb voilig ungeeignet.

Isar-Auen und Waldfliichen:

" Die umgebenden Waldflachen éstlich, sudhch und westlich von Pullach sind als - .
Landschaf’tssclmtznebiete ausgewiesen und nach §26 BNatSchG. geschiitzt. Ein Teil dés
érstgenannien LSG liegt innerhalb des Planungsgebietes. :
(Planungsunterlagen Gem. Pullach v.15.09.2020)

" Verein "Schutz des [sartals"e,V.(1.Gt.) Spenden-Konto: RB/ BLZ 701 69543 /IBAN DED4 7016 U543 0000 1327 99

22/80



Agenda 21 Pullach

c/o Gemeinde Pullach i.sartal, Postfach 240, 82049 Pullach i.lsartal

ANTRAG AN DEN GEMEINDERAT

An die

1. Blrgermeisterin

Frau Susanna Tausendfreund
Herr Heinrich Klein
Abteilungen 4, 5.und 6

82049 Pullach i, Isartal

Anderungsantrag der Agenda21 Pullach im Rahmen der geplanten
Aufstellung des Bebauungsplans/Fldchennutzungsplans 23b

Sehr géehrte Frau Tausendfreund,

sehr geehrie Abteilungsleiter,

wir bitten Sie, dem Gemeinderat folgenden aktualisierten Antrag (ers’(mais vom 05.05.2021)
zur Beratung und Beschlussfassung vorzulegen.

Beschiussvorschlag:
Der Gemeinderat mége folgende Anderungen im Zusammenhang mit der Aufstellung des
geplanten BebauungsplanleIachennutzungsp!ans 23b beschlielen:

1. Keine Mehrung der industriell nutzharen Fldchen:
Wir sprechen uns mit Rucksicht auf die Sicherheitsinteressen der Pullacher Biirger
gegen eine Mehrung der industriell nutzbaren Flache, die sich tatsachlich durch die |
Umwandlung von bisherigem Gewerbegebiet in industriegebiet ergeben wiirde, aus.
Das betrifft eine Flache von insgesamt 25 800 m2, wobei auf der gréReren Teilflache
von 19 000 m2 nach dem Entwurf des neuen FNP/BBP 23b auch Produktions- und
Lagerstatten zugelassen sein sollen

Antragspunkt 1:
Die bisherigen Gewerbeflichen GE 1 bIS und GE § (FNPIBBP 23) werden nich{

in die Industrieflachen Gl 1.2 und Gl 1.3 umgewidmet.
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2. Begrenzung der Produktionsmengen und Lagerkagazitﬁten:‘. _
- Wir meinen, dass eine mogliche Erweiterung der elektrochemischen Produktion

organischer Peroxide und der Lagerung dieser als Gefahrstoffe klassifizierten
* Produkte auch mit einer Erhéhung der Stérfaliwahrscheinlichkeit verbunden ist. Dass,
trotz aller Sicherheitsmalinahmen ein Storfall jederzeit moghch hat sich vor Kurzem
" in Leverkusen gezeigt.
Eine Begrenzung dieser Kapazitaten- lst sinnvoll, da es dem Unternehmen auch
ohne die geplante Anderungen des FNP/BBP 23b allein alif dem Industnegeblet Gl
1.1 méglich wére, ein Potential von ca. 40_% fiir eine Betriebserweiterung zu nutzen.

" Mit einer Betriebserweiterung kommt eine entsprechende Steigerung des CO2-,
Stickoxid- und Femstaubausstoﬁes sowie mehr Geruchsbelasﬁgung und
Industrielarm hinzu.

Ebenso wiirde auch das Verkehrsaufkommen und speziell der Schwerlastve_rkehr
auf der StraRe entsprechend zunehmen. Das geht auch aus dem Verkehrsgutachten
des Bros Obermeyer eindeutig hervor,

Antragspunkt 2 ‘

- Produktionsmengen und Lagerkapaznaten werden wie folgt, begrenzt
Die Lagerkapazitét soll max. 1600t betragen, die Produktionsmenge an
Gefahrstoffen soli 60 000 £ jahrlich nicht iiberschreiten. :

- Die Gemeinde nimmt dazu als eine am immissionsséhutzrecht!ichen .
Genehmigungsverfahren beteiligte Behorde im Rahmen der noch
' ‘ausstehenden Stellungnahme gegenuber der Genehmlgungshehorde des
Landratsamts entsprechend Steflung: :

Eine Erh6hung der Lagerkapazitit - wie_ von United Initiators beim Landratsamt
Miinchen beantragt - auf 3340 t organischer Peroxide wird seitens der
Gemeinde Puliach iiber die bereits genehmigfe Menge hinaus abgelehnt.

. Eine damit mégliche Erhohung der Produkttonskapaz:taten {iber die bisher

_ genehmrgte Menge wird seitens der Gemeinde ebenfalls abge!ehnt

- Dariiber hinaus werden im Rahmen eines-Stﬁdtebéuiichen Vertrags mit dem
Unternehmen entsprechende Hichstmengen verbindlich vereinbart.
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3.

™

Waldrodungen im Siiden der Teilflichen Gl 13 und Gl 17 des giiltigen BBP 23}
Wir meinen auch, dass die im Rahmen von BigWings vorgesehené Rodung von

ca, 16 000 m2 Wald im Stiden des Werksgelandes unbedlngt vermleden werden
muss.

Diese 1,6 ha Wald haben im Rahmen des dramatisch fortschreltenden Klimawandeis
durchaus eine klimarelevante Bedeutung und binden jéhrlich ca. 20 bis 30 t CO2.
Eine Ersatzpfianzung ist fir dieses Waldstick unseres Wissens nichl vorgesehen.
Sie wirde auch Jahrzehnte brauchen, um eingn vergleichbaren Klimaeffekt zu
erreichen. Die Versiegelung der gerodeten Flache im Rahmen der industriellen
Nutzung ist darliber hinaus aus 6ko|ogischer Sicht ebenfalls abzulehnen.

Eine Ricknahme des Baurechts auf dlesem Teilgebiet kann aus unserer Slcht
entsprechend §39 ff BauGB entschadlgungsfrel erfolgen.

Antragspunkt 3:

Im geplanten BBP/FNP 23b werden die im derzeit giiltigen FNPIBBP 23 als
industrieflichen Gl 13 und Gl 17 ausgewiesenen Teilflichen wieder auf die
Nutzungsart Wald beschrinkt. : ' '

Erreichen der Pullacher Klimaziele: _

Um die Pullacher Kiimaziele auch nur annéhérnd zu erreichen ist eine umgehende
und vollsténdige Umstellung der Energieversorgung des Werks auf erneuerbare -
Energietrager bis spatestens 2025 zu erreichen. United Initiators ist immerhin der
gréBte Energieverbraucher und CO2-Produzent am Ort.

Antragspunkt 4:
in einem Stadtebaulichen Vertrag wird wie folgt verblndllch vereinbart:
- Der Fremdstrombezug des Werks w1rd bis 2022 auf 100% Okostrom

umgestelit.

' ~ Das derzeit erdgasbetriebene Dampfkraftwerk wird bis spatestens 2025 durch

100% Oko- Fremdstrombezug ersetzt

- Die Versorgung mit Prozesskéite wird auf regeneratlve Energiequellen, z.B.
aus der Geothermie umgestellt. . .

L
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3.

Pullacher Trinkwasserressourcen: :
Auch der sehr hohe Ressourcenverbrauch von iiber 4 MIO m3 an Quellwasser aus
dem Isarhang, Uberwiegend als Kihlwasser bei der Produktion sollen im Rahmen

‘eines Stadtebaulichen Vertrags begrenzt bzw. beendet werden. Die Hangquellen
-stellen eine wertvolie Trinkwasserreserve fiir Pullach'und die Region-dar. '

Der Bedarf des Werks an Ki}h[waséer van fast 12 Mio m3 kénnte vollstandig mit
Wasser aus dem Isarkanal gedeckt werden.

Die bendtigten ca. 0,3 Mio m3 (VE-Wasser) far die Produktion kénnen nach
entsprechender Aufbereitung ebenfalls aus dem Isarkanal enthommen werden.

Antragspunkt 5:
m Stidtebaulichen Vertrag wird verbmdllch verelnbart
- Die Versorgung mit Kihiwasser aus den Hangqueflen W|rd auf eine

Versorgung aus dem Isarkanal umgestelit.

- Das sog. Prozess- oder VE-Wasser wird ebenfaiis nach Aufbereltung aus dem

' Isarkana[ entnommen

[

Auslieferverkehr von Gefahrstoffdiitem auf die Schiene:
Aus okologischien und Sicherheitsgriinden sollte mit dem Unternehmen auch eine

Vereinbarung tber die Verlagerung des Auslieferverkehrs vom LKW auf d1e Schiene .

Czu verhandelt werden,

i~

Antragspunkt 6:

Ih einem Stidiebaulichen Vertrag wird nach Moghchkelt die Umstellung der
Auslieferung von Gefahrstoffgiitern auf den Schlenenverkehr bis 2025.
verbmdhch vereinbart. -

Messungen zur.Luftreinhaltung:
Im Interesse der Anwohner soilten die Ausw:rkungen der Emissionen (Stickoxide,

Feinstaub etc.) auf die Luftin der Umgebung des Chemiebetriebs messtechnlsch
erfasst werden. (Emhaltung der EU- Luftremhal’cungsnchtl:nlen) ' :

Antragspunkt 7:
Die Einhaltung der Luftreinhaltungsrichtiinien (Grenzwerte) in dér Umgebung
des Werks wird an mehreren dafiir geeigneten Stellen iiberpriift.

Pullach, 08.09.2021
Fur Agenda2t Puliach
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Von
Gesendet: Freitag, 24. September 2021 09:18
An: buergermeisterin <buergermeisterin@puliach.de> :
- Betreff: Ul-Neuaufstellung Bebauungsplan Nr. 23b etc., Verbtfentlichung im Amtsbiatt 08.07.2021;
Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauBG, hier: Stellungnahme

Sehr geehrte Frau Burgermmsterm sehr geehrte Damen und Herren im Gemeinderat.
Pullach, :

als Pullacher Brgerin gébe ich folgende Stellungnahme zur Bekanntmachung vom
02.07. bzw, 08.07.2021 ab:

1. : :

. Ich schlief3e mich der Stellungnahme der Agenda 21 an, die von der Agenda 21
Pullach im Rahmen der frihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1
BauBG) zur eingeleiteten Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23b
"Industriegebiet Dr.-Adolph:Stralle" sowie zur ersten Teildnderung des

- Flachennutzungsplanes (FNP) im Parallelverfahren zu o.g. Neuaufstellung des
Bebauungsplanes abgegeben wurde.

2. - :
fch komme zurick auf mein Schreiben vom 15.02.2021, betreffend der Emission von
United Initiators GmbH. Obwohl ich in den letzten Monaten eine Verbesserung der
Geruchsbeléstigung wahrgenommen habe, stelle ich fest, dass diese in den Ietzten
Wochen wieder zugenommen hat. ’ :

Ich mochte riochmals meine Bedenken zum Ausdruck bringen, dass mit dem
Vorhaben von United Initiators eine Erhéhung der Produktionsmenge und damit eine
Erhéhung der Emission, vor allem der Geruchsbelastigung einhergehen Kann.
Ebenso beflirchte ich dadurch eine mégliche Gesundheitsbeeintrachtigung.
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Landeshauptstadt ttunchen, Refefat for Sadiplanung und Bavordnung
Elumensirate 28h, 80331 Monchen -

Gemeinde Pullach i. Isartal
Johann-Bader-Str. 21 -
82049 Pullach-i. Isartall

[hr Schreiben vom Ihr Zeichen
05.07.2021

Landeshauptstadt -
Minchen

Referat fiir StadtplaAnung

und Bauordnung

.Stadtenhrvicklungsp!anung

PLAN HA I3

Blumenstraie 31
80331 Mlunchen
Telefor (099) 233
Telefax {069} 233
plan.step@muen

Zimmer: 147 -
Sachbearbeilu

Datum
30.07.2021

Beteiligung der Triger dffentlicher Belange an der Bauleitplanung

(§_4 Abs. Z Baugesétzbuch)

Gemeinde
Pullach

4] Flachennutzungsplan . . . _|..J mit Landsehaflsplan

Erste Teildnderung

Bebauungsptan 23b , Industriegebiet Dr.-Gustav-Adolph-Strate” fur das Werksgeldnde

"~ United |nitiators, Dr.-Gustav-Adolph-Stralle 3, mit den FI.-Nrn. 379/2, 379/7,412/2,
412127, 412/28, 412139, 412/51, 412160, 412/61, 412/62, 412/67, 412/68, 412/69, 412/70,
412171, 412174, 412178, 412/79, 412183, 412/94, 412/95, 412/96, 412/99, 412105 und

4121106
- fir das Gebiet
O it Griinerdnungsplan
.dient der Deckung dringenden YWohnrbedarfs - O ja [ nein

[_—__] Satzung iber den Verhabar- und Erschliefiungsplan ©

G Sonstige Satzung

Frist fr die Stellungrahme 24.09.2021 {§ 4 BauGB}

] Frist: 1 Monat (§.4 Abs. 2 8auGE)

4-Bahn: Linke 1,2 Stratenbahn: Linke 17, 18, 27 Bus; Linfe 52, 56
ral te Eraunt Haltestelle M

£ Wil Haltestella Blumanslrale

Linle1,2,3,6
Haltestelle Sendlinger Tor

" intemet :

hitp:ifwyww. muenchen.de
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2.2

23

24

' Tréger 6fféntliche_r Belange

Seite 2

Landeshauptstadt_MUnc_heri ]
Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung

Name.' Stelle’ des Tragers ﬁffemlrcher Belange {mit Anschrift und Tel, Nr.}
Landeshauptstadt Miinchen, Referat filr Stadtplanung und Bavordnung HA 173
Blumenstraie 31, 80331 Minchen, Tel 089/233-22877 )

B Keine AuBerung
Ohne. Einwand

LI ziete der Raumardnung und Landesplanung, die eine Anpassungspiicht nach §1 Abs. 4 BauGB auslésen:

[ Beabsichligte eigené Planungen und MaRnahmen, die-den o.g. Pian berihren kénnen, mit Angabe des Sachstands

Einwendungen mit rechilicher Verbindlichkeit aufgrund {achgeseulicher Regelingen, -tie im Regetfall in der Abwiigung picht
dberwunden werden kénnen (z. B. Landsthalts. oder Wasserschulzgebietsverardnungen)
Einwendungen

LI Recntsgrundiagen

| Méglichkeflen der Uberwindung {z.B. Ausnahmen oder Befreiungen}

25

[ Sonsilge fachliche lnformallonen und Empfehlungan aus der elgenen Zusténdigkeil zu dem o. 9. Plan, geghedert nach
Sachkamplexen, jéweils mit Begrandung und gof. Rechisgrundlage

Monchen, 30. 07 2021
O, Batum

Abdruck von I (per E-Mall)
-andas Land t Mii
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Weil3, Jﬁrgen

Von: :
Gesendet: ' . Mittwoch, 15, Septemiber 2021 12:38 _ :

An ) Gemeinde Pullach Bauteitplanung; 4@ muenchen.ihk.de

Betreff: _ : Steflungnahme zur Nr. 23b im Bebauungsplan - Dr.-Gustav-Adolph-Straie

und zur FNP-Anderung

Behr geehtte Damen und Herren,

aus Sicht der gewerblichen Wirtschaft sind weiterhin keine stadtebauilchen Elnwendungen oder Hemmmsse ZU.

erkennen, die gegen das Planvorhaben und die Anderung des FNP spréchen.

Freundiiche Griilke

K fiar Munchen und Oberbayern
Max-Joseph-StraRe 2

80333 Miinchen

Tel: 089-5116-
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WeiB, Jiirgen N ' : E S

Von: . rpv-m <ipv-m@pv-muenchende>
. Gesendet: : Donnerstag, 23. September 2021 13:24
An: ) Gemeinde Pullach Bauleitplanung '
. Betreff: S _ Gemeinde Pullach i. Isartal, ML; 1. FiP-Anderung."Industriégebiet Dr.-

- Gustav-Adolph-StraRe" sowie Aufstellung des BP Nr, 23b * lndustnegebmt
Dr.-Gustav-Adolph- -Strafe”; § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Geschéftsstelle des Regionalen Planungsverbandes Munchen teilt mit, dass zum o. g. Vorhaben keme
reglonalp!anenschen Bedenken angemeldet werden. .

’ Mit freundlichen GrilRen

Assistenz Geschafstuhrung

RPV | Regionaler Planungsverband Minchen . .
Arnulfstrale 60, 80335 Miinchen

Telefon +49 89 539-802-23
rpv-mi@pv-muenchen.de

www, remon-muenchen com

Hinweis: Sollten Sie kinftig keine Informationen mehr per E-Mail von uns erhal!en wolten geben Sie uns bitte kuaz
per Mail an detenschutz@pv-muenchen.de Bescheid. Dann Iéschen wir Ihre Adresse aus unseren Verieﬂern
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Landratsamt |-

Miinchen
Landratsamt Manchen - Frankenthaler Str. 5-9 - 81639 Milnchen : Baduen
. Gemeinde Pullach im Isartal : S
Johann-Bader-Strafie 21 - ~+ Ihr Zeichen: . S0-ws
82049 Pullach i. [sarial o Ihr Schreiben vem:  09.07.2021
. : . ’ Unser Zeichen: 4.1-0047/2020/8L
’ Puflach i. Isarial -
Mdnchen, . 28.09.2021
" EMait: i . Tel.: 0896221 Zimmer-Nr.: .
i@ira-m bayern.de - Fax 0B96221 F1.04

Vollzug der Baugesetze,

. Bete;hgung der Trager 6ffentlictier Belange im Bauleﬁplanverfahren

1. |Verfahren der Gemeinde Pulfach i. Isartal

Bebauungsplan NE. 23b

flr das Gebiet Induslrlegeblet Dr. -Gustav-Adolph -Strafie fur das Werksgelénde des
Unternehmens United Initiators, Dr-Gustav-Adolph- Strafse 3

in der Fasstung vom 08.06.2021

Trégerbeteiligung gemal § 4 Abs.2 BauGB im normalen VerfaHren

Schlusstermin fir Stellungnahme: 24.09.2021

-2 S’tei[ungnahme des Landratéamtes Miinchen

2.1 . [1 - ziele der Raumordnung und Landésplanung, die eing Anpassungspflicht nach §.1 Abis. 4 BauGB auslosen.

:.2.2 M Beabsmhtlgte eigene Planungen und MaRnahmen, die den og Plan bemhren kénnen, mit Angabe des .

Sachstandes
Offnungszoiten Telalon . 088 62210 _ Barikverbindungen _ L
MoDioFr 08:00~12:00 Uhr  Telefax 089 6221-2278 _ KSK Minchen Starnbarg Ebersbery Postbank Milnchen
und Do, 1400« 1730 Uhr  Intemat wmv!andkreismumcnenda IBAN DE2S 7025 0150 0000 0001 09 IBAN DEOS 7001 0080 0048 1558 04

Bitte Termine vereinbaren Eall | poststelle@la-mbayemde | SWIFT-BIC BYLADEWMIKMS SWIFT-BIC PENKCEFF
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2.3

24

Einwendungen mit rechilicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abw-
gung nicht Bberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- und Wasserschutzgebietsverordnungen)

| Einwendungen

| Rechtsgrundiagen

D Mbglichkeiten der l'Jbem{indung (z.B. Ausnahmen cder Befreiungen)

4] Sonstige fachliche Infarmationen und Emplehiungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o.g. Plan, ge-

gliedert nhach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechisgrundlage

.

Ziff. A 3.1 und 3.2; Fir das gesamte Gl 1.1 wird eine Grundﬂééhenzahl von 0;8 und
eine Baumassenzahl von 4,9 festgesetzf; fur das Gl 1.3 eine Grundfldchenzahl von
0,8 und eine Baumassenzahl von 4,1. Die in der Planzeichnung festgesetzien Bau-

- rdume for GI 1.1 und Gi 1.3 erstrecken sich jeweils Uber mehrere {Buch-)Grundsta-
. cke. Da die riumliche Bezugsgrife fiir GRZ und BMZ allein das Baugrundstiick
_und nach der standigen Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes das

Baugrundstuck grundsatzlich mit dem Buchgrundstiick gleichzusetzen ist, misste
auf jedem einzelnen Buchgrundstiick im GI 1.1 und GI 1.3 die jewells zul@ssige
GRZ bzw. BMZ eingehalten werden: Um Uberpriifung wird gebeten, Im vorliegen-
den Fall kénnten auch G 1.1 und GI 1.3 jeweils als eigeries Baugrundstlick durch
eigenes Planzeichen festgesetzt werden (§ 19 Abs. 3 BauGB).

. AuBerdem ist noch fesizusetzen, wo und in welchem Umfahg Grenzanbau zuldssig
ist, da nach der Beschlussfassung der Gemeinde die Grundsticksgrenzen in GI 1.1 |-

und Gl 1.3 nicht als aufzuheben gekennzeichnet werden sollen,

Ziff. A 3.4; Gegeniber der zuletzf vorgelegten Planfaésung wurden im Gl 1.1 die
Mafie fur die Bereiche unterschiedlicher Wandhéhen ergénzt, allerdings fehlen
ubenwegend die Mafilinien zur elndeutigen Zuordnung der MaRzahlen.

- Ziff. A 4.1; Die Lage der Baugrenzen ist durch Vermafiung ausgehend von den

Grundstiicksgrenzen festzusetzen,

Ziff. A 5.5: Da das Planzeichen ,Parkplétze’ tblicherweise fur éffentliche Park-
plétze verwendet wird {vgl. Anlage PlanZV Nr. 6.3), empfehlen wir nach Anlage
PlanZV Nr. 15.3 den Planemschneb St for die Zweckbesttmmung der Fiache fur
Stellplatze zu verwenden. : .

- Ziff. B 3: Wir empfehlen das Planzeichen ,Baudenkmal® unter ,C Hinweise durch

Planzeichen" zu erlautern, da sich das Baudenkmal auRerhalb des Geltungsbere:-

.ches des Bebauungsplanes befindet.

Ziff. C 11: Beim Planzelchen JAnbauverbotszone! handelt es sich um.eine nach-
richtliche’ Ubernahme im Sinne des §'9 Abs. 6 BauGB; es solite deshalb unter B
Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen durch Planzeichen® erlautert

werden. . :

Ziff. D 2.2: Nach der Beschlussfassung vom 28.08.2021 mochte die Gemeinde bei
der Ausnahmeregelung ausdriicklich keine Héhenbesclirdnkung festsetzen, da sich
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25

die Hahe der geplanten Produktionsanlage aus den technischen Erfordernissen °
des Jmmissionsschutzes ergibt und sich kinftig &ndern kénnte. Die Begriindung ist
diesbeziglich erganzt worden. Wir weisen die Gemeinde darauf hin, dass der Um-
fang einer im Bebauungsplan vorgesehenen Ausnahme hinreichend bestimmt oder

bestimmbar festgesetzt sein muss. Darlegungen in der Begriindung reichen hierfor

nicht aus. Beij der Festsetzung von Ausnahmen vom hochstzuléssigen Mafi der
baulichen Nutzung (hier Wandhshe) muss die Festsetzing mindestens sine Gro-
Renbegrenzung beinhalten. (vgl. EZBK/Séfker, 142. EL Mai 2021, BauGB § 31 Rn.
24). Zur eindeutigen Bestimmung des Umianges der Ausnahme ist deshalb noch
das MaximalmiaR der Wandhdhenitberschreitung zu ergdnzen.

8. Ziff. D 7: Nach § 9 Abs. 1.Nr. 23 b BauGB kénnen in Bebauungsplénen aus stadte-
baulichen Grinden: festgesetzt werden Gebiete, in denen bei der Errichtung von
" Gebauden oder bestimmten sonstigen baulichen Anlagen bestimmte bauliche und
- sonstige technische Mafinahmen fir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung
- von Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kapp-
© lung getroffen werden missen, Damit sind Festsetzungen méglich, die zu Malnah-
men verpflichten, die dem Einsatz erneuérbarer Energien oder der Kraﬁ—Warme—
Kopplung dlenen Unter Ziff. D 7 missten konkrete bauliche bzw. technische Maf-
nahmen formuliert werden. Eine Forderung zur Nuizung von z. B, erneuerbaren
‘Energien kann im-Bebauungsplan allerdings nicht geregelt werden. Die Nutzuhg
der Anlagen -kénnte in einem stddtebaulichen Vertrag vereinbait werden; hier kén-
- nen auch Bestandsgebaude einbezogen werden, die von der Regelung des § 9
Abs. 1 Nr. 23 b BauGB nicht erfasst werden (vgl. EZBK/Séfker, 142 EL Mai 2021
Rn, 1973, BauGB § 2 Rn. 197a fi.).

Zum immlssronsschutz wird auf die belllegende Stellungnahme verwiesen, due Bestandterl un-
serer Stellungnahme ist.. :
Aus Sicht der Grunordnung erfoigt keme Aullerung

igez. .

Die Stellungnahme zum Naturschutz muss leider nachgereicht werden.

Anlagen: -
1 Ste[lungnahme des Fachbereiches 4. 4 1- Immlssmnsschutz vom 26.08.2021
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Landratsamt
Miinchen

Immissionsschutz,

Landratsamt MOnchen - Frankenthaler Skr. 5‘9.- 81539 Miinchen .
staatliches Abfallrecht und
Altlasten

An das .

Sachgebiet 4.1.1.3 thr Zeichen: ' 4.1-0047/2020/8L

Bauleitplanung Ihr Schreiben vem:  13.07.2021

) ) Unser Zeichen: 4.4.1-0047/2020/BL
-imHause- Manchen, 28.00.2021

Zimmer-Nr:
F 244

Tel: 08976221
@ira-m.bayern.de : .Fax; 08978221

I [Gemeinde Pullach i, lsart.al

] Flachennutzungsplan _ ' o mif Landschaftspian

X Bebauungsplan Nr. 23b i.d.F. vom 08.06.2021 (vorhabenbezogen) fir den Bereich
- Industriegebiet Dr.-Gustav-Adolph-StraRe fur das Werksgelidnde des Unterneh-
mens United Initiators, Dr.-Gustav-Adolph-Strafie 3"

| mit Grinordnungsplan :
dient der Dackung des dringenden Wohnbedarfs . O ja O nein
3 Sonstige Satzung
[m] Frist fir die Stellungnahme: 17.09.2021 (intérn) {§ 4 Abs. BauGB)
™| Frist: 1 Monat (§ 2 Abs. 4 BzuGRB-MalinahmenG)
2. Yrager Gifenticher Bolange :
Sachgebiet Immissionsschutz
21 tE] keine AulRerung
22 [[E Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspllichl nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen
23 10 Beabsichtigle eigene Planungen und Malnahmen, die den 0. g. Plan berihren konnen, mit Angabe des Sachstands
24

Einwendungen mit reehilicher Verbindlichkeit aufgrund fachgeselzlicher Regelungen, dig im RegelfaR in der Abwagung nicht
Gbenvunden werden kénnen (z. B. Landschafts- und Wasserschutzgebletsverordnungen)

| Einwendungen

] Rechtsgrundlagen

[m] Maglichkeiten der Uberwindung (z. 8. Ausnahmen oder Befreiungen}
a1 m ; . D} fErr i k ; : :
Mo, -Fr.  02:00- 12.00 Uhr Frankenthaler Str. 5.9 KSK Mlnchen Starnbesg Ebersberg *¥x -k* .
und Do, 14:00 - 17:30 Uhr U-Behn, 5-Bahn: U2, 83, 87 (BLZ T02 501 50) Konta Nr. 109 *
Wir bitten Sle, Tersine zu vereinbaren. . Slralenbahn Linie 17 |BAN DE29 7025 0150 6000 0001 09 ﬁ

Bus Linien 54, 139, 144, 147 SWIFT-BIC BYLADEMIKMS ‘/

Telofon 089 6221-0 Hazlleslefie Glesing-Bahnhol Postbank Miinche:i EMA.S
Tefelax 0896221.2278 (BLZ 700 100 80} Koo Nr. 483 85-804 e
IMernel  wwnerlandirels-muenchende - Tiefgarags im Havs. - IBAN DZ06 7001 008D 0048 1858 04 et
E-Madl posisielle@lra-m.bayermn.do 2Zufahd iber Frankenthaler Sir.

SWIFT-BIC PBNKDEFF
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L2

B4 Sonstige fachiiche Informationen une Empfehlungen aus der eigenan Zustindigkeit zu dem o, g, Plan gegl;eden ‘nach
‘Sachkomplexen, jeweils mit Begrandung und.ggf. Rechitsgrundiage

Zu 1. Entwurf,; Unterlage Nr. 6; Begla_ubigle_r Auszug aus Niederschrift der ijffent!i—
chen Sitzung des Gemeinderates am 28.06.2021 (TOP 5) Giber die Abwéagung der
Stellungnahmen aus Verfahren der frilhzeitigen Unterrichtung nach §4 Abs.1 -
BauGB in der Zeit vom 02.11. bis 18 12.2020 (auszugswelse / Stellungnahmen
lLandratsamt Minchen)

B.5 LRA Miinchen FB Immissionsschutz; Ste!lungnahme vom 09.1 1._2_020:
Es wurden der Hinweis gegeben, dass Teile des Bebauungsplangebiets innerhalb -
. des angemessenan Sicherheitsabstandes der Firma United Initiators liegen und
- die Zuldssigkeit von Gewerbeansiediungen durch das Bauamt zu prifen smd

"~ Diese Aussage wurde abgewoge_n:und es wurde der Beschiuss gefasst, dassin’ .
den Bebauungsplan folgender Text als Hinweis aufzunehmen sel: ,Die festgeselz-
ten Industriegebiete sowie Teile des Werlstoffhofs befinden sich innerhalb des Si-
cherheitsabstandes des Betnebsbere:ches des anséssigen Industrrebetnebes im
GI 1.1* .

Dieser’ Hmwels |st noch in den Bebauungsplan Zu Ubernehmen.

Anlagen:
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Isartalverein e.V.

Veren zer Erhaltung der barwdschaddichen Schonheiten des Isartales igedy. 1902

Lairtaiverei el Arnuifaiahe 68 80895 Mgl

Gemeinde Pullach
Frau Buargermeisterin Tausendfreund

Johann-Bader-Str. 21 . ‘G}mema Pultach i, lsartal
82049 Pullach C |17 Sep. 2024
| | | cingegangen

Minchen 15.09.2021

Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23 b, Industriegebiet Dr. -Gustav-Adolph-
Str.” fiir das Werksgeldnde des Unternehmens United Initiators, Dr.-Gustav-Adolph-
Str. 3, mit den FlurNrn, 379/2, 379/7,412/2, 412/28, 412/39, 412/51, 412160, 412/61, 412162,
412167, 412189, 412170, A12171, 412174, 412/78, 41279, 412/83, 412/83, 412/94, 412/95,
412196, 412/ 99, 412/105 und 412/106 nach § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch {BauGB)

Steflungnahme im Verfahren gemat § 4.Abs.2'BauGB‘

Sehr geehrte Frau Blirgermeisterin Tausendfreund
Sehr geehrter Herr Weils,

Der Esanalverein danikt der Gemeinde Pullach im Isartal fiir die Beteiligung.am
Bauleitplanverfahren. Die protokoiher’ce Abwagung unserer Stellungnahme durch den
Gemeinderat liegt uns vor.

Der Isartalverein hat Bedenken hinsichtlich der geplanten Art der Nutzung des Gebiets
als industriegebiet.-

Die Absichten des Chemiewerks, seine Logistik baulich zu optimieren, sind wohi als
Ausléser dieser Planung zu verstehen, Der Isartalverein sieht darin keinen seiner
Belange ber(ihrt, ebenso erscheint uns die nutzungsgerechte Umstrukturierung des
Baugebiets oder der Umfang des geplanten Baurechts nicht problematisch. Auch
wissen wir um die Regelungen‘des Immissionsschutzrechts und die behordlichen
Auflagen fir-einen ordnungsgeméien Betrieb des Chemiewerks, welche nicht -
Gegenstand d:eses Bebauungsplans sind.

- Der Standort liegt aber nicht nur am Ortsrand der Gemeinde- Pultach, riahe der
Hangkante zur Isar sondern auch in Randlage zu wertvolien und geschltzten
l.andschafisbereichen, wie wir lhnen bereits im ersten Verfahrensschntt dieses
Bauleitplanverfahrens dargelegt haben.

fodefoms €0 89 93 bl ps Fasii fering ili‘ . fnar §oisacbal o LSEALAY vy Diersheig
Telefax: {0 PG 153 DO el 42 B I %
[ e BIC SO ' PSS DI BYEADD MRS

AT ale
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Unsere Bedenken richten sich dagegen, dass hi'er weiterhin eine Nutzung -
festgeschrieben und sogar erweitert wird, welche einen Uberméagigen Verbrauch

*. natiirlicher Ressourcen an Wasser aus der Isar und einer Hangquelle zu Kithlzwecken

{Einleitung in den Fluss mit Kihliast) und infolge des Tag und Nacht laufenden
Produktionsprozesses mit grotem Energieauiwand (mit klimaschadlichemn Abgas CO 2)
abgegebene Abluft aufweist.- .

Eine Kompensation fiir diese Umwelt_bela'stun.g ist nicht vorgesehen.
Dem Isartalverein erscheint dieser Entwurf des. Bebauungsplans in diesem

grundsatzlichen Aspekt gegen eine kiima- und umweltfreundllche Entwmklung im
Bereich des Isartals gerichtet.

Sogar eine Verschlechterung gegentiber der bestéhenden Situatlon kann hier wegen -

der Herabstufungen der Fiachenwadmungen nicht ausgeschfossen werden.

Ohne uns damiit in die Ortsentwmklung und Baule;tplanung der Gemeinde Puﬂach im
- Isartal einzumischen, empfehlen wir der Gemeinde, planerisch einen Weg zu suchen,

- die'geplante bauliche Verbesserung der betrieblichen Einrichtungen nicht mit einer
Verschlechterung der Art der Nutzung zu verbinden. Und wir empfehlen-der Gemeinde,
~Vereinbarungen mit dem Chemiewerk zu finden, die Nutzung natiirlicher Ressourcen zu

vermindern und eine Kompensation fir die Belastung der Umwelt zu vereinbaren.

. Abdruck dieser Stellungnahme geht an das Landratsamt Minchen.

- Mitfreundlichen GraBen - ~ Isartalverein e.V.

' . ' Arnulfstr. 60
80335 Miinchen

Tel.: 089 /|

1.Vorsitzender Isartalverein
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Regierung von Obe‘r.b'ayern

—.Regierung von Oberbayern - 80534 Miinchen

: Gemeinde Pullach i.Isartal -
Johann-Bader-Sir. 21
82049 Puliach i.lsartal

per E-Mail: bauleitplanung@puliach.de; -

 Bearbeitotvon . TetefosifFax Zimmer ) E-Mait

+40 89 247 4415 4@reg-ob bayern.de
thr Zolzhon Ibee Nachricht vom . Unser Geschiftszeichan Mincheon,
] 50-ws ’ 08.07.2021° - ’ 831424 _01_M-20-2 & - 23.09.2021

8314.24_01-M-20-3

Gememde Pullach i. Isartal, Landkreis Miinchen; '

1. Anderung des Flichennutzungsplans , Industriegehiet Dr. -Gustav- .
Adolph:StraBe” sowie Aufstellung des Bebauungsplans Nr.23b ,,Industne—
gebiet Dr.-Gustav-Adolph-Strale”; -

Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Regierung von Oberbayern als hthere Landesplanungsbehdrde hat zu den
0.g. Bauleitplanungen mit den beiden Schreiben vom 15.12.2020 bereits Stel-
- lungnahmen abgegeben. .

. Ergebnis der Ietzten Stellungnahmen : :

Darin hatten wir sowoht der' 1. Anderurig des Flachennutzungsplans wie auch der
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 23b aus landesplanerischer Sicht eine
grundsatzliche Raumvertriglichkeit attestiert. Dariber hinaus baten wir um eine

fachbehbtdliche Abstimmung des Vorhabens hinsichtlich hetroffener naturschutz- -

fachlicher, -immiss‘ionsschutzfachlicher unid forstwirtschaftlicher Belange.

Aktuelle Planunterlagen und Ergebms
“Mit Blick auf die aktuell vorliegenden Planfassungen vom 08.06.2021 ist festzu-
stellen, dass die Entwlirfe der 1, Flachennutzungsplaninderung und des Bebau-
ungsplans Nr. 23b den Erfordernissen der Raumordnung nicht enfgegenstehen.
Desweiteren kann den Auszlgen aus der Niederschrift zur Gemeindesratssitzung
vom 28.,06.2021 entnommaen werden, dass fachbehbrdhche Abstimmungen zu
den 0.0. Belangen erfolgen

Dienstgebiude . Telefor Vermittlung E-Mail o :
© Maximilianstraite 3% +49 89 2175-0_ . p‘osts’lel!e@regvoh.hayem de i . B
80538 Minchen . : - o mﬁ rl
U4IUS Lehel . - Tnlu!ax Emumnt e

Tram 16119 Maxrnonumenl +49 89 2176 2914 — reglerung oberbayern.de
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Ergebnis ' ‘
Die 0.g. Bauleitplanungen sind landesplanerisch weiterhin als raumvertrégiich zu bew\_erten. )

Mit freundfichen Graten

EBZ

Raumordnung, Landes- und Regionalplanung -
in den Regionen Ingolstadt (10) und Minchen (14)
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Gemeinde Baierbrunn
Landkreis Minchen

Sitzung des Gemeinderates am 0:9.1 1.2021

Die Behandlung des Tagesordnungspunktes war Gffentlich.
~ Alle Mitglieder waren ordnungsgema!& geladen, Beschlussfahlgkeﬁ war gegeben

20, Beteiligung zum Bebauungsplanverfahren der Gemeinde Pullach Nr. 23b

: “"Industriegebiet Dr.-Gustav-Adolph-Strae” filr das Werksgelande des
Unternehmens United initiators; Erste Teilinderung des Flachennutzungsplanes
(FNP) im Parallelverfahren

Sachverhalf: ) )

Die Gemeinde Pullach 1. Isartal hat am 15.09.2020 o.g. Bauleitplanverfahren gingeleitet und die
-frihzeitige Beteltigung der Behdrden und sonstigen bffentllchen Trager.{gem. § 4 Abs, 1 BauGB)
durchgefithrt.

Der Gemeinderat Baierbrunn hat am 01. 12 2020 hierzu Stellung genommen {Siehe
Beschlussbuchauszug).

Am 28,08.2021 hat der Gemeinderat Pullach i. lsarta[ die eingegangenen Stellungnahmen inder
Gemeinderatsitzung behandelt und die Abwagung beschiossen (siehe Niederschrift Uber die
Abwﬁgung)

Zuog. Baulettplanverfahren wurden unter anderem ein Verkehrsgutachten sowie ein
Naturgutachten in Auftrag gegeben.

‘Alle wesentlichen Gutachten sowie Stel!ungnahmen kdnnen weiterhin auf folgenden Links
runtergeladen werden

. Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23b "lndustriegebiet Dr Gustav-Adolph- .
Strafie™ (...)
https:fwww. pullach. delneuaufsiellunq bebauunq glan nr-23b-mdustr;egeb|et dr-gusiav-

adolph-stiasse/
o siche Ziffer 3 - Bekannimachung

o siehe Ziffer 3.1 bis 3.10 - Unterlagen {div.}

-« Erste Teilinderung des Flichennutzungsplanes (FNP) im Paralleiverfahren zur )
Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23b "Industriegebiet Dr. -Gustav-AdoIph-
Strafie” {...)
https:/Awww.pullach. de.’erste«te1Iaenderunq~des—ﬂaechennutzunqsglanes-mp sifTie
paral elverfahren-zumeuaufstellunq-des—bebauungsglanes-nr—23b—1ndustr[eqeb|et-dr- :
gustav-adolph-strasse-fuer-das-werksgelaende- des-untern/

"o siehe Ziffer 3 - Bekanntmachung
o S|ehe Ziffer 3.1 bis 3.10 - Unterlagen {div. )

Auf die Stellungnahme der Gemeinde Baierbrunn wurde wie folgt elngegangen
: Stellungnahme der Gemeinde Baierbrunn vom 01.12.2020

Beschluss:
+£5 wird angeregt, einen geesigneten Nachweis fur die Betriebssicherheit des Storfallbetriebes durch

gin anerkanntes Ingenieurbre vorzubringen und dieses zum Bestandteil des Bebauurigsplanes zu - -

Beschlussbuchauszug
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machen. Es wird dazu angeregt, durch ein Sachversténdigenbliro aussagefshige Prognosen zu den
Verkehrszahlen und verkehrlichen Auswirkungen darzustellen. Hierzu wird angeregt ein
Sachverstindigenblro, mit der Bitte um Prifung des Immissionsschutzes zu beauftragen.
Insbesondere bei der neu geplanten Geb#udehthe und der Art der baulichen Anlagen ist die
Genehmigungsfahigkeit hinsichtlich des Immissionsschufzes zu beauftragen. Die Gemeinde bittet
abschlielend darum, tiber den Fortgang des Bauleitplanverfahrens auf dem Laufenden gehalten zu
werden.”-

4. Der Gemeinderat nimmt wvon -der Aufstellung der Ersten Tellanderung des
Flachennutzungsplanes (FNP) -im  Parallelverfahren zur  Meuaufstellung -~ des
Bebauungsplanes Nr. 23 b Industriegebiet Dr. Gustav-AdolphStrafe” fir das Werksgelande
des Unternehmens United Initiators, Dr.-Gustav-Adolph-Strafie 3, nach § 2 Abs. 11.V.m. § 8
Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB); Kenntnis. Die Gemeinde méchie weiterhin Uber das
Verfahren informiert. werden.

2. Der Gemeinderat nimmt von der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23 b
<Indusiriegebiet Dr. Gustav-Adolph-Strafte” flir das Werksgelénde des Unternehmens United
Initiators, Dr.-Gustav-Adolph-19 StraBe 3, mit den Fl-Nrn.... nach § 2 Baugesetzbuch
{BauGB) Kenntnis. Die Gemeinde méchte weiterhin Gber das Verfahren informiert werden.

3. Die Gemeinde Baierbrunn fordert die Gemeinde Pullach auf, fiir die betroffenen Anwohner
aus Baierbrunn, insbesondere im Bereich: des Hollriegelskreuther Weg, im Rahmeh der
Offentlichkeitsheteiligung  eine Informationsveranstaltung zu den beiden Verfahren
durchzufibren. Sollte dies durch die aktuelle. Situation” nicht méglich sein, so sind diese
Anwohner zuerst einzeln schriftlich zu informieren. Eine Informauonsveranstaltung ist dann
'frUhestmogllch nachzuholen

Abwigung des Geme!nderates Puliach i, [sartal:

Zum Immissionsschutz und Stﬁrfa!lbetneb vgl. A.1 - 1.3 (siehe Anlage Gemeinderat Pullach
Abwégung vom 28.06.2021)

Zum Verkehrsgutachten vgl. A.3 - 3.2 {siehe Anlage Gememderat Pullach Abwagung vom -
28.06.2021)

Die Nachbargemeinden werden wie Ubllch im Rahmen des Verfahrens gem § 4 Abs. 2 BauGB
heteiligt.

Seitens der UNITED INiTIATORS wird ein umfassendes Informations- und Dialogangebot fur die
Bilirgertinnen aus der Umgebung und den

Nachbargemeinden angeboten: : i .

Erster "Baustein, war eine digitale Informationsveranstaltung fir alle Burgerinnen ' und

Nachbar*innen am 7. Dezember 2020. Darliber hinaus besteht seit Mitie 2020 ein Dialogangebot

Uber die Projekt-Webseite (https:funited-initiators-bigwings.delf , inkl. FAQS) sowie ergénzend seit
Dezember 2020 ein Blrgerblro-Telefon (088 7 4 57 10'— 554) sowie die Maglichkeit eines E-Mail-
Kontaktes (info@publicdialogue-unitedinitiators.de). Zusatzlich zu diésen dauerhaften Angeboten
wird bis spétestens Ende Juli 2021 eine Présenzveranstaltung entweder in Pullach oder in
Baierbrunn durchgefihirt, zu der alle Blrgertinnen auch aus den Nachbargemeinden eingeladen
sind. Bei Bedarf wird ergénzend ein digitaler Dialog angeboten. Das Gesamtkonzept wird medial
begleitet durch eine zweiwdchentliche Information der UNITED INITIATORS im [sar-Anzeiger zu
wesentlichen Themen und ergénzende Informationsbroschiiren der UNITED INITIATORS zu
wesentlichen Themen aus der Blrgerschafi.

Beschluss {I-51):
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung des

Flachennutzungsplan-Entwurfes ist nicht erforderlich.
Abstimmung: Ja-Stimmen 11 Nein-Stimmen 7

B’eschlussempfehiung aus der Bau- Ortsplanungsausschuss-Sitzung vom 19.10.2021:
Die Gemeinde Ba[erbrunn schlieRt sich vollumfanglich der Stellungnahme des Tragers |sartalverein
e V' an.
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Von' dem Unternehmen United l'nl'ilators wird erwartet, ‘dass dieses im Unterverhalthis mit den -

beaufttagten Speditionen Verembarungen abschherst die eine An* und Abfahrt von Gefahrengut
-iiber Balerbrunner Fiur ausschiisRen. )

Einstimmig besch!ossen
.Ja7 Nein 0 Anwesend 7

Beschluss:

Die Gemeinde Balerbrunn schliefit sach vollumfangllch der Steliungnahme des Trégers
Jsartalverein e. V."

Von dem Unternehmen United Inltlators wird erwartet dass dieses im Unterverhaltms mit den.
beauftragten Speditionen Vereinbarungen abschlreBt die eine An- und Abfahrt von Gefahrengut
{iber Baierbrunnar Flur ausschiieRen. . .

Emstrmmag beschlossen Ja 15 Nem ] Anwesend 16

Abstimmungsvermerke:
GRM Kénig bei Abstimmung nicht an_wesend.

Die Richtigkeit der Beschlussabschrift wird hiermit bestatigt.

Baierbrunn, 11.11.2021

Sekretariat

46180



Gemeinde Griinwald

BESCHLUSSAUSZUG

aus der dffentiichen Sitzung des Gemeinderates Grinwald am 23. November 2021

207. Bauleitptanverfahren der Gemeinde Pullach zu Umbauplinen Fa, United initiators
Pullach; Beteiligung der Behdrden und Tréger dffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB zu Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23b "Industriegebiet - Gustav-
Adolph-StraRe” und ‘erste  Teilinderung des Fidchennutzungsplanes im
Parallelveriahren; )

Beschluss:

. Der Gemeinderat nimmt die Ausfihrungen der Verwallung zur Kenntnis und beschiiefit
aufgrund der einstimmigen Beschlussempfehlung des - Ausschusses fur Planung und

Entwickiung:

Die AnregUngen zum 1. Verfahrenspunkt nach § 4 Abs. t BauGB werden zum
Verfahrerispunkt der Offentlichen Auslegung i.5. § 4 Abs. 2 BauGB voll umfanglich aufrecht
erhalten (su—:-he Beschluss der Gemeinde Grunwald vom 17.11.2020).

Der geplanten Umwidmung der bisherigen Gewerbegebiete (GE 1~ 7 / westlich der Dr-
Gustav-Adolph-StraRe) in Industriegebiete (G 1.2 und 1.3 + Waertstofthof als
Gemeinbedarfsflache) mit  kOnftig  deullich hoher - zulédssigen Emmissions- und
Immissionswerten  (insbesendere = hinsichilich Lirmwerte und weiter zunehmenden
Werksverkehr - innerorts wie aullerorts und darGber hinausl) wird nicht zugestimmt,

Die Gemeinde Grinwald bittet iber den Forlgang des Bauleitverfahrens auf dem Laufenden
gehalten zu werden. .

Abstimmungsergebnis: 19:0

Die Ubereinstimmung mit der Niederschrift wird bestatigt:
Griinwald, den 24. November 2021

“ i’I'EIS er .

47/80



Naturschutz
in BayerneV.

8N-OG Pullach, Hubenschadensi_r. 46, 82.049 P_u!lqc:h Bunde for Uwell und

Naturschuiz Deutschland V.

Gemeinde Pullach _ _ Ortsgruppe Pullach’
Johann-Bader-Str. 21
82047 Pullgch im Isartal

Habenschadenslr 46

Pullach, den 23.09.2021

Neuaufstellung Bebauungsplan Nr. 23b ..Indusinegeblel Dr.-Gustav- Ado]ph-
StraBe" sowie erste Telldnderung des. Flachennu!zungsptanes
(?arailelverfthen) .

Sehr geehrte Damen und Heren,

die Orfsgruppe Pullach des BUND Naturschutz in Bayern e.V: (BN} bedankt
sich fOr die Beteiligung am o.g. Verfahren, Der BN nimmi dazu als
anerkonmer thurschuizverbond gem. §63 Abs. 2 BNafSchG Stellung:

Der BN bittet hlnsichﬂlch des Bebavungsplanes um die Berucksmhhgung der
folgenden Punkte:

1. Umweilthaubegleitung

Der BN empfiehlt die Umwelibaubegleitung als \)e;pflidhtend im
Bebauungsplan festzuseizen. Die Festseizung zur Umweltbaubegleitung soilte
zudem eine Berichispflicht beinhalien. :

2 Dachbegrijnung'

Die Festsetzung einer Dachbegrinupg ist grundsdizlich zu begriiBen. Eine

- Dachbegriinung kann allerdings nur im begrenzien MaBe ein Ausgleich flr
versiegelte Bodenflchen sein, da der Bodenanschluss fehlt und das Dach”
nicht von allen Tierarten erreicht werden kann. Ein weiterer Aspekt sind die
extremen Standortbedingungen, wie Trockenheit und Hitze, die aufgrund des

12

Landesverband Bayem des .
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fehlenden Bodenanschlusses nicht ousgég!ichen_werden kénnen und das
Uberieben vieler wirbelioser Tierarten verhindert. Bei der Dachbegrinung ist
deshalb darauf zu achien, dass eine Mindestsubstratdicke von 20 cm
festgesetzt wird, Dickere Subsiratauflogen kénnen auch in Zeiten I&ngerer
Trockenheit langanhaliend Wasser speichern. Bei der Bauweise ist eine
Mehrschichtbauweise anzuwenden, Das dufgetragene Substrat scllte zudem
heterogen ausgebracht werden, das heit niedrigere Substratdicken
wechseln sich mit hdheren 'Hﬁgein ab. So entstehen einerseits bei Trockenheit
RUckzugsorie mit hdherem Wassergehalt fir Insekien, cndererseits wird eine
strukturelle Vielfalt gewdhreistet (verschiedene Mikrohabitate). Diese fordert
gruhdsc’itziich die Artenvielfalt von tieren und Pilanzen auf dem Dach. Des
Weiteren empiiehlt der BN die Dachbegrinungsfléche durch Totholzstimme,
Wurzeln und Sieine {z. B. ,Jurckolksfeine aus &rilichen Kiesgruben) zu
‘ergbinzen.-So enlstehen, zusammen mif weiteren Habitatstrukturen, ein
zusdizlicher Schutz vor extremer Hifze und Trockenheit. Weitere sinnvolle
Elemente siellen sandige Abschnitie oder Higel dar, die v.a; von
bodenbritenden insekten (z. B, Wildbienen) genutzt werden. Als Sand bigtet
sich ungewaschener Natursand mit einem fiir Insgkten refevanien Feinanteil
{0/5) an, der ebenfalls ven &rtlichen Kiesgmben bezogen werden kann.
Abschiliefend soflte fUr die Begrinung eine ausschlielich autochthone,
artenreiche Gréser-Krdutermischung verwendet werden, deren strukturelle -
Komplexitat sich positiv auf die Anzahl an Insektendirten auswirken wird., _

. Irisg_esomj fUhrt die Anwendung all der oben genannten Elemente zu einer

- erhbhten Artenvielfalt und einer erhdhten dkologischen und klimatischen
Funktionalitéit {Wasserspeicher, Mikrohabitate, Kihlung) der Dachbegrinung,
was wiederum anderen Tierarten zu Gute kommt. Beispielswelse jagen
Iwergfiedermduse vorzugsweise Uber arfenreichen Dachbegrinungen, im
Vergleich zu unbegrinien eder reinen Sedum-Déchern. Aber auch
verschiedene Vogelarten nutzen Dachbegsinungen zur Noﬁrungssuc_h_e.

H

wir hoffen, dass Sie sich ernsthaft mit unseren Einwendungen und _
VorschiGigen acuseinandersetzen und stehen lhnen fir Nachfragen gerne zur
YerfOgung. Wir bitten Sie, uns einen Protokollauszug des Beschlussbuches
Gber die Behondlung unserer Stellungnahme zukommen zu lassen,

Mit freundlichen Grien

Orfsvorsitzende PQIicch

2/2
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Amt fur Ernghrung,

Landwirtschaft und Forsten _

|l VRIS FROR l".-..l;... -
AELF-EE + \.Nassemurg_.er Stralle 2 » 85560 Ebersberg
E-bail : ' o Ihr Zeichen, thre Nachricht vor
. ) . " BD-ws .
Gemeinde Pullach i.lsartal -
POSﬁaCh 240 ) . ) Unser Zelchen, Bitte bet Anh.vnﬁ angeben

82043 Pullach i.Isartal ' S AELF-EE:F14512:252.27

Name

1. Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23b "Industriegebiet Dr.-
Gustav-Adolph-StraRe™ filr das Werksgeléinde des Unternehmens Uni-
ted Initiators, Dr.-Gustav-Adolf-Stralke 3, mit den Fl.-Nrn. 379/2, 37917,
41212, 412127, 412/28, 412/38, 412/39, 412/51, 412/60, 412/61, 412/62,
412167, 412168, 412169, 412170, 41271, 412I74, 412/78, 412/79, 412/83,
412194, 4121 95, 412/96, 412169, 4121105 und 41 2!106 nach § ZAbs. 1 :
Baugesetzbuch (BauGRB) und
2. Erste Teilinderung des Flachennutzungsplanes {FNP) im Parailel-
verfahren zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23b "Indust-
riegebiet Dr.-Gustav-Adolph-Straie” fiir das Werksgeldnde des Unter-
nehmens United Initiators, Dr. —Gustav-AdoIf—StraBe 3, nach § 2 Abs. 1
i.vV.m. §8Abs 3BauGB

- Sehr geehrte Damen und Herren,

fir die Beteallgung an o.g. Planungsvorhaben bedanken wir uns. Das Amt
fir Erndhrung, Landwirischaft und Forsten (AELF) Ebersberg- Erdmg gibt
eine Stellungnahme des Bereichs Forsten ab

Rund ein Drittel des Planungsgebietes (6,3 ha) ist Wald im Sinne des Art. 2
Bayerisches Waldgesetz (BayWaldG). Die Waldflachen sind mit der Wald-
funktion regionaler Klimaschutz belegt. Die Planungen sehen Rodungen
von Wald vor (6160 m?), die innerhaib des Planungsgebietes durch Ersatz-
aufforstungen (6340 m?) ersetzt werden. Damit wird der forstrechfliche
Ausgleichsbedarf innerhalb des Planungsgebietes abgedeckt. Die Ersatz-
aufforstungen sind spatestens drei Jahre nach der Rodung durchzufihren.,
Damit ist sichergestellt, dass die Waldfldche in Summe erhalten bleibt. Im
Bebatiungsplan wird der Wald mlt entsprechender Slgnatur dargestellf und
damtt festgesefzt.

Seile 1 von 2
YWasserbumer Strafle 2 Dr.:Ulfich-\Weg 4 ) ’ postsielle@aell-ee:bayem.de
85560 Ebersberg 85435 Erding www.agll-ee. bayemn. de
Telefon 08052 2659-0 Telefon 08122 480-0

Telefax 08082 2699-1555 - Telefax 08122 480-1099
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~ AuBerdem forstet die Gemeinde als Kompensation fiir 300 m? Waldrodung
firr den Wertstoffhof flachengleich auf der gemeindeeigenen Flache Firnr, .
140/5 Gemeinde Pullach i. Isartal auBerhalb des Planungsgebietes auf.

Naturschutzrechtliche Kompensation im Wald {z.B. strukturreiche Wald-
randgestaltung, Entwicklung von Laubwaldbestéinden) wird Gber einen
stiadtebaulichen Vertrag gesicher. ' '

Auf ausreichenden Abstand zwischen Bebauung und Wald ist zu achten,
um einerseits Gefahren flr den Wald wie z.B. Wurzelverletzungen anderer-
selts Gefahren durch den Wald wie 2.B, Astabbruch oder Baumwurf zu mi-
nimieren.

Zum Planungsvorhaben bestehen keine Einwén_de'aus forstrechtlicher
Sicht.

Mit freundlichen GriiRen

gez

Forstdirektorin

Seite.2 von 2
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Gemeinde Pulich i Isatar R o Staaﬂlches Bauamt
20, Juli 2021 ! Freising

einagaGancelt

aihenbau

* Slaafliches Bauamt Freising s
¢ Postfach 1842 « 85319 Freising . ) . T

Gemeinde Pullach'i. Isartal
Postfach 240

82043 Pullach i. Isantal

Ihr Zeichen, shre Nachriehi vom  Unser Zelchen Bearbeilar, Zimmer-Nr, MOnchen, 27.07.2021
09.07.2021 $2300-4621.0 .
o . 52300-4622,0

2 .
@stbale bayem.de

Gemeinde Pultach I. Isartal

Erste Teilinderung des Fléichennutzungsplanes (FNP) im Paraileiverfahren
zuf Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23b "Industriegebiet Dr.-
Gustav-Adolph-StraBe” fir das Werksgelinde des Unternehmens United
Initiators, Dr.-Gustav-Adol-StraBe 3, nach § 2 Abs. 1 I V.m. § 8 Abs. 3
BauGB;. . .

und o .

- Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23b "Industriegeblet Dr.-Gustav-
Adolph-StraBe" fiir das Werksgelénde des Unternehmens United Initiators, .
Dr.-Gustav-Adolf-StraBe 3, mit den Fl.-Nrn. 379/2, 379/7, 412/2, 412/27, 412/28,
"412/38, 412/39, 412/51,412/60, 412/61, 412/62, 412/67, 412/68, 412/69, 412/70,
412171, 41274, 41 2/78 412/79, 412/83, 41 2/94, 412/ 95, 412/96, 412199, §12/1 05
und 41 2/106 nach §2 Abs, 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

uns wurde mit oben genanntem Schrelben die erste Anderung des
Fldchennutzungsplanes im Parallslverfahren zur Neuaufstéliung des
Bebauungsplanes Nr. 23b “Industriegebiet Dr.-Gustav-Adolph-StraBe” fiir das
Werksgeldnde des Unterneshmens United Initiators, Dr.-Gustav-Adoli-StraBe 3 der
Gemeinde Pullach i. Isartal zur Stellungnahme vorgelegt. Aus Sicht des
Staatlichen Bauamies Freising kann den Bauleutplanen in der vorliegenden
Fassung nur unter folgenden MaBgaben zugesnmmt werden:

"Entlang der frelen Strecke von BundesstraBen gilt gemaB § 9 Abs. 1 FStG
grundsétzlich fir bauliche Anlager bis 20 m Abstand - gemessen vom auBeren
Rand der Fahrbahndecke ~ Bauverbot. Die Anbauverbotszone ist in den
Bauleitplanen zu beruckswht:gen

+ ..

Amtssiiz " Servicestelle

Staatliches Bauamt Freising Manchen ’ . ’ E-Mall und Internet
Postiach 1242 : 85318 Frelsing  WinzerarsiraBe 43

Am Staudangarten 2a° . B5354 Frelsing ‘80797 Miinchen . . .

® 08161-032-0 . 2 08161-932-0 poslstefie @stbafs.bayern.de .

& 08161-932-3301 & 08161-932.3730 : . . wwwslbaa'sb_ayer_n.de’

Hochlidy
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Die ErschlieBung des Plangebietes ist ausschlieRlich Uiber bereits bestehende -
Zufahrten vorzusehen. Unmittelbare Zugénge oder Zufahrten zur BundesstraiBe 11
sind nicht zul&ssig. '

Durch die Ausweisung der nguen Gewerbeflidchen ist ein weiterer Zuwachs des
Ziel und Quellverkehr (iber das klassifizierte StraBennetz zu erwarten, Die
Auswitkungen der Erweiterung auf die Leistungsfghigkeit der BundessiraBe 11 im
~ betrotfenen Bereich wurden durch ein Gutachten des Biiros Obermeyer vom
18.05.2021 nachgewiesen. Darin wird die Signalisierung des freien
. Rechisabbiegers der B11 von Siiden, am Knotenpunkt B11/Dr.-Carl-von-Linde-
‘StraBe empfohlen, Diese Signalisierung soll eine Uberstauung des Bereichs
der Dr.-Carl-von-Linde-StraBRe zwischen B11 und Woliratshauser StraBe in der
Morgenspitzenstunde vermieden und der freie und leistungsféhige Abfluss des -
Linksabbiegers der B11 von Norden sichergestelit werden. Diese Anderung der
bestehenden Signalisierung ist umzusetzen. :

Auf die von der BundesstraBe 11 ausgehenden Emissionen wird hingewiesen.

Eventuelie erforderiiche LarmschutzmaBnahmen werden nicht vom Baulastirager
der Bundessltrafe {ibernommen {Verkehrslérmschutzverordnung — 16. BimSchV).

" Mit freundlichen

53/80




A g rapnt 27 10T ARTOS

Wassemirtschaﬁsamf

Minchen
WWA Minchen - HefistraBe 128 - 80797 Monchen
Gemeinde Pullach i. Isartal
Postfach 240
82043 Pullach i. Isartal
thre Nachricht Unser Zaichen  Bearbaituny +49 (B9) 21233 FEER " Datum
09.07.2021 2-4520-ML 21:25705/202% [ T 09.08,2021

. 80-ws

Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23b “Industriegebiet Dr.-Gustav-Adolph-

Straflle” fur das Werksgelande des.Unternehmens United Initiators, Dr. Gustav—
Adolf-Straite 3;

- Erste Teflanderung des Flachennutzungsplanes (FNP) im Parailelverfahren zur
‘Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23b;

jeweils Beteiligung der Behorden und Trager offemhcher Belange gemalt § 4 Abs. 2
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren, |

zu den genannten Vorhaben nimmt das Wassenwrtschaﬂsamt Manchen als Trager

offentilcher Belange wie folgt Stellung.

Mit der gehannten Anderung des Fiichennutzungsplanes besteht aus wasserwirt-

schaftlicher Sicht Einverstandnis.

Die Hinweise zum genan_hten Bebauuﬁgsp!an unserer Stéllungnahme vom 14.12.20
wurden in der Sitzung des Gemeinderates am 28.06.2021 besprochen und teitweise
berﬂcksichtigtl Deshalb weisen wir weiterhin darauf hin, dass die folgenden Punkte
aus wassemiﬂschafﬂicher Sicht noch im Bebauungsplan zu‘berucksichfigen sind.

E
Standort’ ‘Telefon f Telefax . 'E-Mai#l / Intermet
HefBstrale 128 +49 89 21233-03- postslelle@vava-m.bayern.de

80797 Munchen +49 89 21233-2606 Vi wwa-m bayern. de
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1. Niederschiagswasserbeseitigung :
Unter Punkt 5.7 der Begriindung wird die Versickerung des anfallenden Niederschlagswas-
sers ausreichend dargestellt. Mit .dem vorliegenden Konzept zur Niederschlagswasserbesei-
tigung sind wir einverstanden, .
Um die Bauwerber zielgerichtet iiber die notwendigen Anforderungen zu informjeren, emp-
fehlen wir welterhin, die folgenden Punkte als Hinweise inder Satzung aufzunehmen:
.Das Versickern von Niederschlagswasser stellf einen wasserrechtlichen Benutzungstatbe-
stand_dar und bedarf einer behérdiichen Erlaubnis. Genehmigungsbehtrde ist das Landrats-

. amt-Minchen.

Werden die Voraussetzungen der Niederschlagswas'serfreiéteﬂungsverordnung {NWFreiv)
und die dazugehdrigen Technischen Regeln zum schadiosen Einleiten von gesamm.e!tem
‘Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) eingehaiten, ist-eine eraubnisfrele
Versickeruhg des unverschmutzten Niederschlagswassers méglich, Vom Vorhabenstrager
ist eigenverantwortlich zu prifen, ob die NWFreiv anzuwenden ist.

Grundsatzlich ist anfallendes unverschmutztes Niederschlagswasser vor Ort {iber die belebte

Oberbodenzone zu versickern, soférn dies aufgrund der Sickerfahigkeit des Bodens und
sonstiger Randbedinguhgen méglich ist. Flachen: und Mutdenversickerung ist als vorrangige
Lasung zu verwenden. Sollte eine Flachen- bzw. Muldenversickerung technisch nicht mog-
lich sein, ist dies stichhaltig zu begrinden. ’

Fur die Bemessung und Planung der Anlagen im Umgang mit Niederschlagswasser verwei-
sen wir als fachliche Arbeitsgrundiage auf das Arbeitshlatt DWA-A 138 (Planung, Bau und

Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Nied_erschlags‘wassek) und das Merkblatt DWA-M
* 183 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser)."

Das Landratsamt Minchen erhélt eine Kopie dieses Schreibens per E-Mail.

Wit freundlichen GriiRen

gez

Baurat
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SWM Infrastrisktur GrmbH & Co. KG /80287 Miinchen,

Gemeinde Pullach
Herr Jirgen Weiss

- Johann-Bader-Strafie 21

82049 Pullach im fsaftal

" 09, Sept. 2021

Stellungnahme zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23b

“Industriegebiet Dr.-Gustav-Adolph-StraBe” fiir das Werksgeldnde des . -

Unternehmens United Initiators, Dr.-Gustav-Adolf-StraRe 3, mit den Fl.-
Nrn. 379/2, 379/7, 41212, 412127, 412128, 412i38, 412139, 412151, 412160,
- 412161, 412162, 412167, 412168, 412169, 41270, 412111, 412174, 412178,
- 412179, 412183, 412/94, 412195, 412186, 412/99, 412!105 und 412/106 nach
§2 Ahs 1 Baugesetzbuch.{BauGB] .

und zur

Ersten Tellinderung des Flichennutzungsplanes (FNP) im
Parallelverfahren zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23b
" “Industriegebiet Dr.-Gustav-Adolph-Strafie” filr das Werksgelinde des
* Unternehmens United Initiators, Dr.-Gustav-Adolf-Stralie 3, nach § 2
Abs. 1 uVm § 8°Abs. 3 BauGB;

Anlage: Bestandsplanauszug Erdgas
“Sehr geehrter Herr Weill, -

. vielen Dank fiir thr Schreiben Zu deim wir wie folgt Stellung nehmén.

Unsere Erdgasversorgungsanlagen sind im beiliegenden Bestandsplanauszug
grun dargestellt Erdgashochdmckanlagen grén gestrichelt,

In der Wolfratshauser Strale verlauft unsere Erdgashochdruckieilung E-2.1.2,
die innerhalb des Fabriksgelandes zum Hochdruckregler RE 65e F fihrt.

Unsere Vefsorguhgsanlagen'm'ussen unverdndert in ihrer ietzigen Lagé verbleiben,

Strafenbauarbeiten durfen nur nach vorheriger srtlicher Einweisung in den -
Leitungsbestand durch die Aufgrabungskontrolle der Stadtwerke Mﬁnchen
Tel -Nr. +49 89 23671-2139, begonnen werden.

Erdgasleslungen dirfen nicht dberbaut oder mit tmfwurzelnden Gehdlzen
Uberpflanzt werden.

Seite 3 von 2.

© Telefon: 449 89 2361

SWHM Infrastruktur

Zin Unternelvnen
der Stattverke Miinchen SW/,'/

SWM Infrastruktur GmbH & Co, KG
£0Z87 Minchen
wor vHiaTrestuktur,de

Aneprech ar!.nar

48 89 2361

Austaritsfall hr 239363

. Sitz: Minchen

Emmy-Nosther-Strafle

203992 Minchen

Telefon: +49 80 2261-0 .
Amisgericht Minchen HRA 105 947
USt-idNr.: DE813865922 .
Gliublger-|D: DE531300G000030248

Pétsiiilich haftende Gesellschatierin:
SWH Infrasiuktur Verwaitungs GmbH
Sitz: Manchen

Amisgzricht Miinchen HRB 227 822
Geschifisfihrung:

. Stefan Dwerschak

Franziska Buchard-Seidl

Bankverbindyng

Postbank MOnchen

B{C PENKDEFFXXA :
IBF\N DE7E 7001 0080 UBBE 0008 08
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SWIM Infrastruktur

Eiry Urtdrnehmen
dor Stadiwerke Mincken 1 SWM

Die vorhandene Mherdeckung unserer Versorgungsanlagen darf sich durch
bauliche Malnahmen sowie Gelandemodellierungen nicht veréndern.

Flir eventuell erforderliche Umlegungen der Erdgasleitungen vehveisen sie-den’
MaRnahmetréger bitte an die SWM, dort sind die entsprechenden Anirdge unter
www.swm.de erhéltlich, ) :

Bei Fragen wenden sie sich‘jede'rzeit unter der Tel. Nr. +42 89 2361
uns. ’

Mit freundlichen Griien

Seite 2 von 2
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- Weif3, Jijrgen

Betreff: _ © WG 2. RiickduBerung Gemeinde Pullach 1. lsartal BBPL. 23 b und 1.
: TeilAndrg. FfNPf. _Btlg Bhrd. und TéB

Van @telekom.de [maifto
Gesendet: Freitag, 24. September 2021 07:13
An: Weil, Jiirgen pullach.de>; Gemeinde Pullach Bauleitplanung <bauleitplanung@puilach.de>
Betreff: 2, RiickiuRerung Gemeinde Putlach i, Isartal BBPI. 23 b und 1. TeilAndrg, FINPL _Btlg Bhrd. und T8

Sehr geehrte Damen und Herren,
- sehr geehrter Herr Weils,

vielen Dank fur die zugesandten Unterlagen und fiir die weitere Beteiligung an dem Verfahren.

Die verbindliche Festsetzung vom 28,06.2021 zu unserer 1. RickauBerung haben wir zur Kenntnis genommen.
Unsere Anregungen und Bedenken sind ausreichend beriicksichtigt.

Zur erneuten Verfahrensbeteiligung beziehen wir uns auf unsere RickzguRerung vom 24.11,2020, Inhaltlich hat sich
~-an der Stellungnzhme der Telekom Deutschland GmbH nichts gesindert.
Jiese Stellungnahme (mit Anlagen) gilt unveréndert weiter.

Bitte beteiligen Sie uns auch weiterhin am Planveriahren.

dlichen Graf

it f]

. DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Fiber Factory — Technik Niederlassung Stid

Fachreferent Wegerecht,
- Team Breitband 2, PTI 25
Marsplatz'4, 80335 Miinchen

www lelekom.de

SRLEBEN, WAS VERBINDET.

Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter: www.telekom.de/pflichtangaben-dttechnik

GROSSE VERANDERUNGEN FANGEN KLEIN AN - RESSOURCEN SCHONEN UND NICHT JEDE E-MAIL
DRUCKEN,
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Randwerkekaimmer fir Miinehen urd Obirbayem - Postfach 34 01 38 - B00SB Manchen |

Gemeinde Pullach i. Isartal
Herr Weil
Postfach 240

Handwerkskammer
fir miinchien und Oberbayern’

Land'espolitlk

Kommunalpolitik
Verkehr

- 82043 Pullach i. Isartak

Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23b ,.Industnegeb:et Dr. —Gustav-  1p. sgpte'mberzozj
Adolph-Stralte” fur das Werksgeldnde des Unternehmens United Initiators, Dr.
~Gustav-Adolf-StraRe 3mit den Fl.-Nrn. 379/2, 379/7, bis 412/105 und 4121106
nach § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGR);

Erste Teilinderung des Flachennutzungsplanes (FNP) im Parallelverfahren zur
Neuaufstéllung des Bebauungsplanes Nr. 23b ,Industriegebiet Dr, ~Gustay-

.Adolph-Strage” fiir das Werkgelénde des Unternehmens United Initiators, Dr. - Ihr Zeighen:
Gustav-Adolf-StraBe 3, nach § 2 Abs. 1 i.V.m. § 8 Abs. 3 BauGB; Unser Zeichen:
Jeweils Beteiligung der Beh&rden und Trager bffent]lcher Belange geman § 4

Abs. 2 BauGB (Offentllche Auslegung) Ansprechpariner:

Telefon 089 511

Sehr geehrter Herr WeiB, !
Telefax 088 51

die Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern bedankt sich fir die Ghuk-muenchen.de

emeute Moglichkeit zur Stellungnahme zu o.g. Vorhaben und die zur

Kenntrisnahme der vorausgegangenen Stellurgnahme. Handwerkskammer
Die Gemeinde Pullach i, | | machte die ol - fir Milrchen und Oberbayem
ie Gemeinde. u ach i. Isarial mdchte lepanursgsrechlnchen Max-Joseph-Strafie 4 -
Voraussetzungen fir ein Werklogistikzentrum auf dem Gelande des 80333 Manchen
Unternehmens United Initiators schaffen. o
info@hwk-meenchen.de
‘ o © wesnw. hwiemuenchen.de
Wir méchten nochmals auf die Einwénde aus der vorausgegangenen- .
. Président:

Stellungnahme vom 156.12.2020 verweisen und weiterhin aufrechterhalten. f )
. Diesich im Verfahrensverlauf ergebenen Anderungen nehmen wirzur Kenntnis.: Dipl.-Ing. Franz Xever Peteranderl
) ) Hauplgeschafisfihrer:

Mit freundlichen Getiften £, Frank Hopers

Minchner Bank

BLZ 701 90000

Kento 0500 102 270

IBAN DE3S 7019 0000 0500 1022 70
BIC (Swift:Code) GENCDEE1MO1

Referentin

“+++ Wir sind gerne fiir Sie da: Mit einem vorher vereinbartem Termin kiinnen
wir Besucher sicher und ohne Wartezeit beraten. +++
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DB

Deutsche Bahn AG
DB Immobilien:

DBAG » DB immobifin » Banthsirale 12 + B0339 Miineh o Region 50d
mimatilien s ) © Kompetenzieam Baurecht

. . BarthstraRe i2
Gemeinde Pullach i. Isartal _ 80339 Mikichen
Johann-Bader-Str. 21 - o wivw.detschebahn.com

D-82049 Pullach i, Isartal

Telefon 089 130
Telefax 089 1308
@deutschebahn.com
A@deutschebahn.com
Zeichen CR.R 04-S(E1) XP

TOEB-MUN-21-109267

13.10.2021
Schreiben vom: 19 17,2021 fBeari:ener Herr Weil2 '

- Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23h "industrlegebtet Dr.-Gustav-Adolph-
Stralle” ur_|d Erste Teilinderung des Flachennutzungsplanes {FNP) im Parallelverfahre_n

Bahnstrecke 5507 Miinchen Siid - Wolfratshausen / ven ca. km 9,5.bis ca. km 10,3 / rechts ﬁer Bahn

Sehr geehrte Damen und Herren,

die DB AG, DB Immobilien, als von'der,DB Netz AG bevollmichtigtes Untérhehm_en, {ibersen-
det lhnen hiermit folgende Gesamistellungnahme zur o. g. Bauleitplanung:

Burch das Vorhaben diirfen die Sicherheit und die Le:chtngkelt des Emenbahnverkehres auf der
angrenzenden Bahnstrecke nicht gefihrdet oder gestdrt werden.

Die Eisenbahnen sind nach dem Aflgemeinen Eisenbahngesetz verpflichtet, ihren Betrieb sicher
zu fihren und die Eisenbahnstriktur sicher zu bauen und in eéinem betriebssicheren Zustand zu
halten {§ 4 Absatz 3 Allgemeines Eisenbahngesetz - AEG).

Durch die Inhalte, Festlegungen und Zielsetzungen der Bauleitplanung diirfen der gewdhnliche

Betrieb der bahnbetriebsnotwendigen Anfagen einschlieBlich der Magnahmen zur Wartung und

Instandhaltung sowie MalRnahmen zu Umbau, Emeuerung oder ggf. notwendiger Erweiterun-
~ gen keinesfalls verzdgert, behindert oder beeintrachtigt werden,

Das Eisenbahn-Bundesamt (EBA} hat an dieser Stellungnalime nicht mitgewirkt. Wir bitten, das
Eisenbahnbundesamt gesondert am Verfahren zu beteiligen. Die Anschrift lautet: Eisenbahn-
Bundesamt, Aufenstelle Arnulfstrale 9-11, 80335 Miinchen

Infrastrukturelle Belange

Hinweise der Leit- und Sicherungstechnik der DB Netz AG:

Sofern der aktuelfe Zaun die Grundstiicksgrenze zwischen DB und Bebauungsplan 23b dar-
stellt, sind nur diese Auflagen einzuhalten: Anpflanzungen diirfen nicht auf DB Geldnde wach-
sen, auch nicht Biume, Sollte der Bestehende Gleisanschluss nicht mehr bendtigt werden, ist
er komplett zurlickzubauen, Sowohl in der AuRen- wie auch in der Innenaniage.

Deutsche Bahn AG Vorsiizender des Vorstand: Dr. Levin Holle' Unser Anlicgen:
Sitz: Berlin Aulsichisrales; Dr. Richard Lutz, . Benhold Hubet : .
Registergericht: . Michae! Odenwald Vorsitzender Prol, Dr, Sabina Jeschke I -I53
Berlin-Charlotterburg . Dr. Sigrid Evelyn Nikuna | BELTSCHLAND BRAUCHY
HRB: 50 000 ° Ronald Polalla | 1

USt-ldNr.: DE 811569869 . Martin Seiler
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Solite der aktuelle Zaun nicht die Grenze darstellen: Legen Sie uns hitte unaufgefordert einen
geeigneter Plan vor; aus dem sowohl die DB Anlagen wie auch die Grundstiicksgrenzen und
Absténde hervorgehen. Bei Riickfragen wenden Sie sich bitte an Herrn Andreas Mayer, DB

Metz AG, Varihagenstrale 43, 81241 Miinchen, Tel.:_ +49 89 13084495, _andre_-.

as. mayer@deutschebahn com.

Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist, Bahnanlagen, Betriebsein-

richtungen oder Fahrzeuge zu beschidigen oder zu verunreinigen, Schranken oder sonstige
Sicherungseinrichtungen unerlaubt zu éHnen, Fahrthindernisse zu berelten oder andere be- .

triebsstirende oder betnebsgefahrdende Handlungen vorzanehmen.,

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgelandes sowie sonstiges Hinein- -

gelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemaf § 62 EBO unzuldssig und durch
- geeignete und wirksame MaBnahmen grundsétzlich und dauerhalt auszuschlleﬁen

" Kiinftige Aus- und UmbaumaRnahmen sowie notwendige MaRnahmen: zur instandhaltung und
<dem Unterhalt, in Zusammenhang.mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn weﬂer-
hin zweifelsfrei und ohne Emschrankungen zu gewahren, .

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbésondere G[msen und Ober-
Igitungsanlagen, milssen den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen.
Fiir Nevanpflanzungen in Bahnnahe ist in jedem Fall das DB-Handbuch 882 zu beachten.

Es diirfen keine Vegetaticnen auf DB Grund rilberwachsen, auch keine Bdume. Grundsitzlich
gilt, dass Abstand und Art von Bepflanzungen so gewahlt werden miissen, dass diese z. B. bei
Windbruch nichtin die Gleisaflagen fallen kdnnen. Diese Abstinde sind durch geeignete Mal-
nahmen Rickschnilt u. a.) standig zu gewahrleisten. Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsge-
lande ist entsprechend der Endwuchshihe zu wahlen. Soweit von bestehenden Anpflanzungen
.Beeintriichtigungen des Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicherheit ausgehen kénnen,

milssen diese entsprechend angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug behilt sich
die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des Elgemumers zuriickzir-

schneiden.bzw, zu entfernen.
Durch den Eisenbahnbetrieb und die- Erhallung der Bahnanlagen entslehen Immissionen und
Emissionen {inshesondere Luft- und K&rperschall, Erschiitterungen, Abgase, Funkenfiug,

Bremsstaub, elektrische Beeinflussungen durch magnetische: Felder etc.), die zu Immissionen.

an benachbarter Bebauung fithren kénnen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden
" Immissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeiride oder den. einzelnen Bauwerbern auf
gigene Kosten geeignete Schulzmafnahmen {Schalischutz) varzusehen bzw. vorzunehmen

Be[euchtungen und Werbefiachen sind so zu gestalten; dass e.ine'Beeihlré,ch_tigung der Sicher-
heit und Leichiigkeit des Eisenbahnverkehrs (inshesondere Blendung des Eisenbahnpersonals
und eine Verwechslung mit Signalbegriffen der Elsenbahn) jederzelt ausgeschlossen lst '

Immokilienrelevante Belange

.Es_bef_mde_n sich keine Flachen der DB AG im Geltungsbereich des Bebauungsplans. -

Aus den eingereichten Unterlagen gehen keine Hinweise auf bestehende Vereinbarungen zu -

Gunsten der DB AG und der mit dieser nach § 15 AkiG verbundenen Unternehmen (Dienstbar-
keiten, schuidrechtliche Vereinbarungen etc.) hervor. Es wird darauf hingewiesen, dass samtli-
che (ibernommenen Verpflichtungen.und Verzichte zu Gunsten der Unternehmen des DB. Kan-
zerns -auch soweit sie nicht dinglich gesichert sind-, vom Antragsteller und dessen Rechts-
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nachfolger vollumfanglich zu beriicksichtigen sind. Verdnderungen und Mafnahmen an Dienst-
barkeitsanlagen bzw. Bahnbetriebsanlagen dirfen nicht ohne Genehmigung des Diensthar-
keitsberechtigten bzw. des Anlégenveramwortlichen erfolgen.

Wir bitten Sie, die Unterlagen daraufhin zu priifen, Besteht ein entsprechender Sachverhalt, so
sind die fiir die Beurteilung.der zu entscheidenden Fragen erforderliche Angaben zu ergénzen

und uns erneut zur Stellungnahme vorzulegen. Ergeben sich zu einém spéteren Zeitpunkt Aus--

wirkungen auf Eisenbahnbetriebsanlagen, behalten wir uns weitere Bedingungen und Auflagen
VoI, )

Bei vorﬁbergéhender nanspruchnahme von bahneigenen Flichen durch Dritte ist vor Beginn

der Baurnafinzhme eine vertragliche Regelung erforderfich. Bahnflichen diirfen ohne vertragti-
che Regelung nicht in Anspruch genommen werden, .

Werden, bedingt durch die Ausweisung neuer Baugebiete (0.4.), Kreuzungen von Bahnstrecken
mit Kandlen, Wasserfeitungen usw. erforderlich, so sind hierfiir entsprechende Kreuzungs- bzw.
Gestatturgsantriige bei ,DB AG, DB Immohilien, Region Sid, Barthstrafe 12, 80339 Miinchen,
zu stelten.

Die Abstandsflichen gemaR Ar. 6 BayBO sowie sonsuge baurechthche und nachbarrechthche
Bestimmungen sind einzuhalien.

Wir weisen ausdriicklich darauf hin, dass Brandschutzabstande nach Ma!%gaben der BayBO
. aus bahntechnischen und sicherheitsrelevanten Griinden nicht Gbernommen werden,

Hinwelse fiir Bauten nahe der Bahn '

Bei Bauarbeiten in Bahnndhe sind Sicherheitsauflagen aus dem Eisenbahnbetrieh zu beachten.
Die Einholung und Einhaltung dieser Sicherheitsauflagen obliegt dem Bauherrn im. Rahmen
seiner Sorgfdltspflicht, Zur Abstimmung der Sicherung gegen Gefahren aus dem Bahnbetrieb
sind die Bauantragsunteriagen der DB AG (Eingangsstelle DB immobilien) vorzulegen

Die folgenden allgeme:nen Auflagen fiir Bauten { BaumaRnahmen nahe der Bahn dienen als
Hinweis:

Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlagen hat nach den anerkann-

ten Regeln der Technik umter Einhaltung der giiltigen Sicherheitsvorschriften, technischen Be-
dingungen-und einschidgigen Regelwerke zu erfolgen.

Der Easenbahnbetneb darf weder behindert noch gefahrdet werden.

Die Flachen befinden sich in. unmittelbarer Ndhe zu unserer Oberle;lungsanlage ‘Wir weisen
hiermit ausdriicklich auf die Gefahren durch die 15000 V Spannung der Oberlgitung hin und die

hiergegen einzuhaltenden emschlaglgen Bestimmungen. Der entsprechenden Oberleitungsplan
liegt diesem Schretben bei. .

. Schutzabstand von 3m zu unter Spannung stehenden Teilen der Oberleitung ist mit alten Fahr-
zeugen, Werkzeugen, Materialien, Personen sicherzustelien und einzuhalten.

Baumaschinen im Rissbereich der Oberleitung {Gleiszbstand =< 4m) sind bahnzuerden, gaf.

muss die Oberleitung abgeschaltet und bahngeerdet werden.

Bei Grabarbeiten innerhalb eines Umkreises von 5m um Oberleitungsmaste (5m ab Funda-
mientauRenkante) ist ein Standsicherheitsnachweis durch EBA-zertifizierten Prﬁfst;tiker varzu-

legen.
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_ Einfriedungen im Risshereich der Obertentung smd bahnzuerden, gaf. ist ein Pre[llener anzu- -

bringen.

E Elektrisch feitende Teile im. Handbere:ch (—2 50m) zu bahngeerdeten Anlagen smd ebenfal!s

bahnzuerden

Wird ein Kran oder &hnliches eingesetzt, bedarf dles eine schriftiche Kranvereinbarung. Diese |

ist mindestens 4-8 Wochen vor Kranaufstellung bei der DB Netz AG zu beantragen. Der Antrag

zur Kranaufstellung ist mit Beigabe der Konzernstelfungnahme der DB zum Vorhaben béi der -

DB Netz AG, Liegenschaftsmanagement {|.NF-S-D), Herr Marius Ranzinger, Richelstr. 1, 80634

Miinchen, Tel.: 015237409612, E-Mail: Marius. Ranzinger@deutschebahn.com, einzureichen.-

. Generell ist auch ein maGstablrcher Lageplan (M 1:1000) mit dem vorgesehenen Schwenkrad|
us vorzulegen, :

Fiir die Bepflanzung in der Nahe von Bahnaniagen l:ntte d;e Skizze ,Anpflanzung an Bahnanla—
gen* (siehe unten) beachten. .
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Bei Rilckfragen zu den Oberleitungsanlage wehden Sie sich bitte an Markus Demme| Varnha-
genstr. 43, DB Netz/Energie, 81241 Miinchen, markus.demmel@deutschabahn.com.

Die Standsicherhell und Funktionstﬁchtigkeie aller durch die,gepla"nten Baumafsﬁahn‘ien und das
Betreiben der baulichen Anlagen _betroffgnen oder beanspruchten Betrighsanlagen der Eisen-

71/80



(DB

617

bahn ist stdndig und- ohne Emschrankungen, auch |nsbesondere wilrend der Baudurchfith-
ring, zu gewdhrleisten,

Bei Bauausfuhrungen unter Einsatz von Bau- | Hubgeraten (z.B. (Mobnl ) Kran, Bagger etc.) ist
das Uberschwenken der Bahnfliche bzw. der Bahnbetriehsanlagen mit angehingten Lasten
oder herunterhdngenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser. Auflagen ist durch den Bau
einer Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stelién. Die Kosten sind vom An-
tragsteller bzw. dessen Rethtsnachfolger zu tragen. .

Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im unmittelbaren Bereich von DB L[egenschaften
jederzeit mit dem Vorhandensein betnebsnotwend:ger Kabel, Leitungen oder Verrchrungen
gerechnet werden muss.

Im genannten Abschnitt befindet sich uriserer Kenntnis nach nur eine den Bahnkdrper kreiizen-

de Fremdleitung (s. Plan im Anhang).

Die Ableitung auf oder tiber DB-Grund ist, soweit nicht anders vertraglich geregelt, nicht gestat-
tet. Solllen Anderungen an bestetienden Abwasseranlage oder neue Abwasseranlagen vorge-
sehen sein bitten wir um rechtzeitige Information hierzu. .

Eine Kabel- und Leitungsermitiung im Grenzhbereich wurde seitens der DB Netz AG nicht’

durchgefuhri Solite dies gewiinscht werden, so ist rechtzeilig -ca. 6 Wochen vor Baubeginn-
eine entsprechende Anfrage an die o0.g. Adresse der DB Immabilien zu richten, Ggf, sind im
Baubereich vor Baubeginn entsprechende Suchschiitze von Hand auszufiihren, :

£s wird darauf verwiesen, dass Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser grundsatzlich nicht

auf oder iiber Bahngrund abgeleitet werden diirfen. Sie sind ordnungsgemiR in die difentliche -

Kanalisation abzuleiten. Einer _Versmkerung in Gleisndhe kann nicht zugestimmt werden.

Réin vorserglich teilen wir lhnen mit, dass "Béumaterial, Bauschutt etc, nicht auf Bahngelande

zwischen- oder abgelagert werden diirfen. Lagerungen von Baumaterialien entlang der Bahinge-
landegrenze sind so vorzunehmen, das$ unter keinen Umstinden Baustoffe f Abfalle in den
Gleisbereich {(auch durch Verwehungen) gelangen. :

Schlusshemerkungen

Alle angefiihrten gesetzlichen und techmschen Regeiungen sowie Rlchtlumen ge[ten nebst den
. dazu ergangenen oder noch ergehenden ergidnzenden und abindernden Besiimmungen.

Vorausgesetzt wird, dass die maRgebenden Vorschriftén und Richtlinfen’ vorhandan und be-

kannt sind. Die Richtlinien der DB sind kostenpflichtig unter der folgenden Adresse zu beziehen:

DB Kommunikationstechnik GmbH

Medien- und Kommunikationsdienste,

Informationslogistik, .

KriegsstralRe 136,

76133 Karlsruhe

Tel, 0721 [938-5965, Fax 0721 [ 938- 5509 dzd- bestellserv:ce@deutsehebahn com

Das Eisenbahn-Bundesamt, Auenstelle Miinchen, ArnulfstraBe 811, 80335 Miinchen, hal an

diesem Schreiben nicht mitgewirkt. Dessen Beteiligung als Trager difentlicher Belange ist vom

Antragsteller gesondert zu verankassen.

Wir bitten Sie, uns das Abwagungsergebnts zu gegebener Zell zuzusenc!en und uns bei Weiter-.

flihrung des Vesfahrens erneut zu beteiligen.

72180
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Fiir Rilckfragen zu diesem. Verfahren, die Belange der Deutschen Bahn AG bétreffend, bitteri
wir Sie, sich an den Mitarbeiter des Kompetenzteams Baurecht, [ zu wenden,

o+ Datenschutzhinweis: Aus aktweltern Anlass mchten wir Sie darauf hinweisen, dass die in-
Steltungnahmen des 0B Konzerns enthalienen personenbezogenen Daten von DB Mitarbeiterin-
nen und Mitatbeliern (Vor: und Nachname, Umierschrifren, Telefon, E-Mail-Adresse, Pastanschrift)
vor der Gffentlichen Austegung {inshesondere im Interner} geschivirzr werden miissen, +¢+

*** NEU bel DB Immobilien *** ‘
: teht Ihnen bei allgemeinen Fragen rund um das Thema Berteiligungen de: DB bei
Bavantzags- | Planungs- und Kabelauskunfisverfahien ab sofon germe zur Verfiigung.
Hutzen Sie daliir lofgenden Link oder den QR Code:

5 LW hepahn.comige) efteimmebiss ‘«Haiburid-herzs;ch-wntikgmmennbci~dct<DB‘AG-E)B-Immobiii=n~5?506!.&

++++4++ Wir bitten um Beachtung, dass wir trotz der akiuellen Carona-Virus-Pandemie bemiiht sind, die
Bearbeitung der Beteiligungen der DB AG und ihrer Konzerunternehmen im Rahimen von Planungs- und
Bauvorhaben Dritter innerhath der gesetzlichen bzw. behdrdlichen Fristen zu bearbeiten, dies aber auf-
grund der akiuellen Siteation nicht durchgehend gewdhirleister werden kann. T

Wir bitten diesheziiglich um Verstandnis und um Beriicksichtigung in den beteoffenen Verfahren v+ +444

Mit freundlichen Griiben
Deutsche Bahn AG

al unterschrieben von

0atum: 2021,10,14 09:19:40 4020

i.A, Petzi

09:23:22 +02'00°

Anhang:
« Oberleitungsplan
+ Plan Kanalmanagement
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Landratsamt
Miinchen

Landralsami Minchen : Fran.kenthaierSlr. 5-8 - 81539 Minchen Bauen

Gemeinde Pullach im Isartal :
Joehann-Bader-Strafe 21 Ihr Zelcher: 50-ws
82048 Pultach i. Isartal Ihe Schralben vom: * 08.07.2021
S . Unsar Zefchen: "4.1-0008/20/FNP
. - Pullach |, Isartal
Mﬁnchen. -01.09.2021

h _Eiﬁ.;ner-Nr.:
F 17.04

. Tel: 089 6221%
[@ira-m.bayern.de Faxi (089622

~ Vollzug der Baugesetze;
Beteiligung der Trager 8ffentlicher Belange im Baule:tplanverfahren

1. [Verfahren der Gemeinde Pullach i. Isartal

1. Flachennutzungsp!ananderung flir den Bereich der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
23b, indusfriegebiet Dr.-Gustav-Adolph-Sirafie, fiir das Werkgelande des Unternehmens
Unlted Initiators, Dr. -Gustav-AdoIph—S!rafSe 3

"[in der Fassung vom 08.06.2021

Trigerbsteiligung gemal § 4 Abs.2 BauGB im norma]en'Verfahren

Schiusstermin fir Stellungnahme: 24.09.2021

2. | Stellungnahme des Landratsamtes Miinchen

21 D Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nacﬁ §1Abs. 4 BauGB ausitisen

22 |:] : Beabslchﬂgte elgene Planungen und Marsnahmen. dia den o.g. Plan berlihren kénnen, mit Angabe des

Sachstandes
{'lrrnungszellun ) . Telefon 089 6221-0 Eankvo:blndunnon
Mo,Dl,DoFr 08:00-12:00 Uhr Tolofax. 0896221.2278 KSH Minchen 0 Ea Postbank Binchen :
und Da, 1400 -17:3CUh:  Inlernet  www.londkrals:muenchande  1BAN DE2§ 7025 0150 O(}ﬂﬂ appios . |BAN DEOS 041 0080 0046 1856 04
BItla Termlnn vereinbnmn E Mﬂll poststelie@ira-m.bayern.do SWIFT BIC BYLADEMI KMS EWIFT-BIC PANXDEFF.
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2.3 | Elnwendungen mit rachtlicher Verbindlichkalt aufgrund fachgesatzlicher Rage!ungen die im Regelfalt in der Abwa-
gung nicht Oberwunden werden k&nnen (z 8, Landschalts- und Wasserschutzgebletsverordnungen)

* " Elnwendungen

|:| Rechisgrundlagen

{'_‘l .M{igllchkeilan d.e.r Ubeiwindung {z.B. Ausnahmen éder Bgfreiunéen) .
| 2,4 X<

Sonstige fachliche Informationsn und Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigksit zu dem o.g, Plan, ge-

- gliedert nach Sachkomplexen, jewells mit Begrundung und ggf. Rachisgrundlage

1. Nach§3Abs, 3 BauGB isi bei Flachennutzungsplanen erganzend zu dem Hmwels
nach-Absatz 2 Satz 2 Halbsatz 2 darauf hinzuweisen, dass eine Vereinigung im’
Sinne des § 4 Abs. 3 Satz 1 Nummer 2 des Umwaelt-Rechtsbehelfsgesetzes (Um-
wRG) in einem Rechitsbehelfsverfahren nach § 7 Absatz 2 UmwRG gemaR § 7 Ab--
safz 3 Satz 1 UmwRG mit allen Einwendungen ausgeschlossen ist, die sie im Rahi-
men der Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber
hétte geltend machen kénnen. Dieser Hinweis fehlt in der Bekanntmachung vom
02.07.2021. Wir bltten um kiinftige Beachtung.

2. der Legende wurde nun zwlschen Darstellungen. nachnchthchen Ubernahmen

und Hinwelsen differenziert. -

Die Planzeichen; Planungsgebiet", wichiige FuR- und Radwegeverbmdung Lnd

+Abwasser"sind unter den Darstellungen (§ 5 Abs. 2 BauGB) aufzufUhren.

Bej der neu in die Planzeichnung aufgenommenen Anbauverbotszone handelt es
-sich.um eine nachnchtllche Ubernahime (§ 5 Abs. 4 BauGB).

3. Gegenuber der im letzien Verrahrensschntt vorgelegten Planfassung wurde der
Verfahrensvermerk liber die Genehmigung komplelt gestrichen (ehem. Ziff. 8). Wir
‘hatten in unserer Stellungnahme vom 07.01.2021 angeregt, lediglich das Unter-
schriftsfeld filr das Landratsamt zu streichen. Wir bitten insofern um Wiederauf-
nahime des Genehm[gungsvermerkes chne Unterschrlftsfefd :

2.5 [ Aus Sicht des Immlsslonsschutzes des Wasserrechtes und des Nafurschutzes erfolgt keme

Aulerung..

| gez.

Anlagen;
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Isartalverein e.V.

Verein zur Frhaltung der Tandse iafthichen Schonheiten des lartales | igegrn 19021 e

Papraberiin ey Al

Gemeinde Pullach _
Frau Biirgermeisterin Tausendfreund Gemeinde Puiliach | lsartal
Johann-Bader-Str, 21 ) '

17 Sep. 2021

____eingegangen

82048 Pullach

Miinchen 15.09.2021

Erste Teildnderung des Flichennutzungsplanes /FNP} im Parallelverfahren zur
Neuvaufstellung des Bebauungsplanes Nr.23b ,industriegebebiet Dr.-Gustav-Adolph- \
Str." fiir das Werksgeldnde des Unternehmens United Initiators; Dr. -Gustav~Ado[ph- :
Str.3, nach § 2 Abs.T1.V.m. §8 Abs.3 BauBG

Stellungnahme im Verfahren geman § 4 Abs.2 BauGB

Sehr geehrte Frau Blrgermeisterin Tausendfreund
Sehr geehrter Herr Weil3, . .

der Isartalverein dankt der Gemeinde Pullach flr die Beteiligung am
Bauleitplanverfahren.

-Das Protokoll der Abwagung des Gemeinderats zu unserer Ste]lungnahme im ersten
Verfahrensschritt liegt uns vor.

Der Isartalverein sieht sich gemaR seiner satzungsgemalen Aufgahen nicht im-
Stande, dieser Planung des Gemeinde Pullach im Isartal seine Zustimmung zu geben,
Wir halten das in der protokollierten Abwagung explizit formulierte stédiebauliche Ziel
der Gemeinde, an dieser Stelle ein Industriegebiet zu sichern, fir eine fangfrisfig
klimaschadliche und wenig nachhaltige Entwicklung. Wir gehen bei unserer
Argumentation dabei durchaus von einem ordnungsgemalen und stérallireien Betrieb
des bestehender Chemiewerks aus. Aber dér Verbrauch an natiiriichen Ressourcen;
also von jahrlich mehreren Millionen cbm Wasser aus der Isar zu Kihizwecken und
der angesichts der energieintensiven Produktion anfallenden Abluft von jahrlich
mindestes 20.000 cbm CO 2 (Werte 2018) erscheinen uns bedenklich.

Aus diesem Grund lehnen wir sowohl.im siidlichen Teil eine Darstellung als

“Industriegebiet ohne Einschrinkungen (anstelle der bisherigen Ausweisung als
Industriegebiet mit Nutzungsbeschrinkung) wie auch die Ausweisung des
westlichen Teils als Industriegebiet mit Nutzungsbeschrankung {anstelle der
bisherigen Ausweisung als Gewerbegebiet mit Emlsssonsbeschrankung) an
dieser Stelle ab.

RN
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' Dazu sollte bedacht werden, dass eine Flachennutzungsplandarstellung nicht auf
einen konkreten Nuizer abzielt. Eine Darstellung al$ Industriegebiet ohne
Einschrankungen Iadt auf dem Weltmarkt der industriellen lmmoblllen-Anbleter auch

andere Nutzer auf diesen Standort ein.

Ohne uns damlt in die Bauleltplanung der Gemeinde einzumischen, empfehlen wir der
‘Gemeihde Pullach im Isartal, die bisherige Art der Nutzung von der Intensitat eher
zurtick zu fahren. Wir halten es fir méglich , dass dies auch unter Wahrung des
bisherigen Nutzungsrechts des Chemlewerks und der geplanten Verbesserung seiner

Logistik moglich ist.
'Abﬁruék der'.Stéll_u'ngnz.ahr.ne erfolgt an das Landratsamt Minchen.
' Mi.trfreundliChe.r;GruBen &
Is_artalﬁférein e.V.
- Arnulfstr. 60

1. Vorsitzender o 80335 Miinchen
Tel.: 089/
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