PRAAMBEL i i Sume | 5
/ 2. Die Pfl Wildbl hal Flgch h A 6.1, A 62 C. 11 .
PLANZEICHNUNG S 22 Ausnahmen von der festgesetzten Wandhdhe sind fir freistehende Prozessanlagen bis zu é |ed Cizel 7der” I:Ib L;]me:;oume mne_rd?_ bhderU ac ITnfnoi A é i Té Co:l é 9. Altlasten und Kampfmittel
Der Gemeinderat der Gemeinde Pullach erld@sst auf der Grundlage des § 2 Abs. 1, der §§ 9 und einer Gesamthdhe von 40 m Uber der festgesetzten Hohenkote und fir Abluftkamine bis zur und . sofl jahrlich mit dem gemeindliichen Umwelireterat abgestimmt werden. Aufgrund der Historie ist nicht auszuschlieBen, dass im Planungsgebiet mit Schadstoffen
e 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. §§ 1 — 23 der Baunutzungsverordnung (BauNVO), der immissionsschutzrechtlich erforderlichen Hohe, jedoch maximal 84 m Uber der festgesetzten . beaufschlagte Bombentrichter vorhanden sind. Diese sind im Rahmen des Bauvollzuges
Planzeichenverordnung (PlanZV), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) sowie Art. 23 der Hohenkotebetriebsbedingte,besondere—Bauteile—sind- zuléssig. Erforderliche technische ErsaizmaBnahmen 9UBe.r.h°|.b des Plc?nungsgeblueies n&her zu untersuchen. Ggf. belastetes Material ist fachgerecht zu entsorgen.
e Fassung, diesen Bebauungsplan als 2.3 Zum Schutz des Grundwassers ist eine Versieglung des Gl 1.1 bis zu einer GRZ von 1,0 zuldssig. 27 Innerhalb Fl. Nr. 140/5 (im Eigenfum der Gemeinde) soll eine 300 m* grofe Teilfiiche
) Satzung von einer artenarmen Grunfldche bzw. Schnitthecke zu einem artenreichen Gehdlz/ 10. Denkmalschutz
/ Der Bebauungsplan Nr. 23b ,Industriegebiet Dr-Gustav-Adolph-StraBe™ ersetzt innerhalb seines 3. Baugrenzen und Bauweise GebuUsch aus wdrmeliebenden Arfen entwickelt werden. Es sind mind. zehn FUr Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
GeITungsbere!ches die von ihm erfo.ss’ren"Tel!berelche des Bebauungsplans Nr. 23 ,,.Indus’rrle— und 31 In den Gebieten GI 1.1, Gl 1.2 und GE ist die Ermichtung von Gebduden an den verschiedene Arten zu pflanzen. Der Pflanzabstand von Straduchern soll ca. 1,0 - 1,5 m denkmalrechtliche Erlaubnis gern. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem
/ Gewerbegebiet wesfl. der Bah?llnle/ sudlich der Gus’rav-AdoIph—S’rroBg (Peroxid)” und des Grundsticksgrenzen innerhalb des Baugebiets allgemein zuldssig. innerhalb einer Reihe und ca. 1,0 - 1,5 m zwischen den Reihen befragen. Die Geholze eigensténdigen Erlaubnisverfahren bei der zustéindigen unteren Denkmalschutzbehdrde zu
/ Bebauungsplans Nr. 23a (1. Teildnderung) ',,Indus’rrle—. und Ggwerbegeblef an der Dr.-Gustav- sind dauerhaft zu erhalten, im Wuchs zu férdern und zu pflegen. Ausgefallene Gehdlze beantragen ist.
Adolph-StraBe auf dem Werksgelande der Firma Peroxid-Chemie GmbH". 34 Bavliche Gestaltung sind spdtestens in der darauffolgenden Vegetationsperiode in einer gleichwertigen Art
A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHNUNG Décher: nach zu pflanzen. 11.  Ssicherheitsabstand
2.8 Die unter E.2.1 bis E.2.7 beschriebenen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind spdatestens in
4 . . 3 4.1 Zuldssig sind Flachddcher, Shedddacher sowie alle Arten geneigter D&cher. Die Dachneigung ist e v . I ! . y g I v z ! P ! Das festgesetzte Gewerbegebiet GE und Industriegebiete Gl 1.2 sowie Teile des
Bebduungsplan Nr. 30: 1 GELTUNGSBEREICH . . ) o e e . S . . . der Pflanzperiode nach dem erfolgten Eingriff umzusetzen. _ o _ _ _ _
"s0dll. der Dr. Carl-von-Linde-StraBe/ Teil West" s . bei geneigten Ddchern auf 15° bis 20° beschrénkt. Dies gilt jedoch nicht fOr Shedddcher. . . . ) , o Wertstoffhofs befinden sich innerhall des Sicherheitsabstandes des Betriebsbereiches des
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs Dachgauben sind nicht zuldssig In begrindeten Ausnahmefdllen kénnen die geplanten KompensationsmaBnahmen fir die anséssigen Industriebetriebes im Gl 1.1
& . N
1.1 (§ 9 Abs. 7 BauGB) 3 42 Hachddcher im Gl 1.2 GE und der Gemeinbedarfsiidche Werfstoffhof/ Soziale Eingriffe innerhalb Fl. Nr. 412/105 in GrundstUcken mit derzeit bewohnten Gebduden inkl. 9
/ o ot g . ) . 3 ndestens 90 deren ErschlieBung (insbesondere die Fl. Nrn. 412/71, 412/78 und 412/94) bis zu drei Jahre 12 Verkeh
/ ab-einerFlédchevon100-m*extensiv-zu-begranden A
Gemeinbedarf'@ 2  ART DER BAULICHEN NUTZUNG Einrichtungen sin zu mindestens 90 % zu nach dem Eingriff erfolgen erkehr
Wertstoffhof/ : begrinen. Dabei ist eine durchwurzelbare Mindestgesamtschichtdicke von10-cm-vorzysehen- ’ Bei der Umsetzung verkehrsrelevanter Bauvorhaben im Planungsgebiet ist in Abstimmung
Soziale @ o 2.1 Gl Industriegebiet (§ 9 BQUNVO) bei Hauptgebd&uden von 20 cm und bei Nebengebduden (ausgenommen 3 Art hut mit dem Staatlichen Bauamt zu prifen, ob eine Anderung der bestehenden Signalisierung
Einrichtun Systemparkhdusern) von 10 cm vorzusehen. Es-ist-eine-blitenreiche-Mischung-aus-Uberwiegend ’ . enschulz . ) . . . . am Knotenpunkt B11/Dr.-Carl-von-LindeStraBe erforderlich ist und diese ggf. vorzunehmen.
Gy "o GE } Gewerbegebiet (§ 8 BAuNVO) . : . . Es sind ausschiieBlich artenreiche Die MaBnahmen werden Uber einen stédfebaulichen Vertrag gesichert. Die
’ . ' lIstandi Beschreib der MaBnah ist d Fachbeit P for di
’ 257 —— Fldche fUr Gemeinbedarf (Wertstoffhof/ Soziale Einrichtungen) (mind. 20 Arten / 25 m?) Gras-Krduter-Mischungen mit mindestens 50 % Kr&uteranteil aus Vo S.On 19¢ Besc re‘l ung . er Masna men IS” em rachbellrag zur sar 1ur-die 13 Bahnanlagen
376/11 2223 (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) heimischen Arten zuldssig. Ausgenommen-davon-sind-Systemparkh&user. Erweiterung des Betriebsgelandes der United Initiators GmbH (Naturgutachter, Stand 13.1 Beleuchtungen sind so zu gestalten, dass eine Beeinfrdchtigung der Sicherheit und
] ]6'05'202]) 2u enfnehmen. Leichtigkeit des Eisenbahnverkehrs ausgeschlossen ist.
2324 FlGche fOr Ver- und Entsorgung: Strom  (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) Werbeanlagen: Vermeldungsmanc?hmen. ) . . . 13.2  Anpflanzungen und B&ume dirfen nicht auf DB Gelénde wachsen. Alle Neuanpflanzungen
4,9 3 5S c G (89 Ab G VO 343 Werbeanlagen dirfen in keinem Fall die Oberkante der Attika bzw. die Unterkante der 31 Zum Schutz ven Végeln und Fled?rmous‘en f'n‘den Abrissarbeiten nur OUBer.hclb aer im Nahbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen und Oberleitungsanlagen,
e MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 2 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO) Traufe Gberschreiten. Sommerquartierszeit von Flgdermouseh im Ze|’r.r.<:1ur.n von 01. Novemb?r bis 28./29. mUssen den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen.
< S 2,9 34.4 Leuchireklame und Werbeanlagen an Einfriedungen sind unzul@ssig. An den jeweiligen Februar staft oder nach Abstimmung mit der zustandigen Naturschutzbehorde.
& 3.1 ’ Baumassenzahl, z.B. 2,9 Jufahrien sind Werbe- und Informationstafeln bis 70 1.5 m? zuldssia. Bewealiche Zum Schutz der Haselmaus erfolgt die Féllung und Gehdlzrodung Ende September nach
S ' o o heri Kontrolle der Nest d Hohl Sollte eine Fall im Septemb icht
Si GRZ - Werbeanlagen sowie wechselnde optische und akustische Zeichen sind unzuldssig. vorhenger Ronirofie der mester un ohien. >olifie eine raliung Im >eptember nic
S 3.2 0.8 Grundfldchenzahl, z.8. 0.8 mdglich sein, erfolgt diese zwischen Januar und Mérz, die Rodung der Stubben erfolgt
N Die maximale H6he der Werbeanlagen wird fur GroBbuchstaben auf 1,20 m, fir ’ ’
S/ . ' ' nach dem Ende der Uberwinterung der Haselmaus. GroBflachige Stérungen der
3.3 WH 8 m Wandhdhe in Metern Uber dem Hohenbezugspunkt als HochstmaB, z.B. 8 m Kleinbuchstaben auf 0,8 m festgesetzt. . '
Bodenoberflache sind wahrend der Fallung zu unterlassen.
3.4 Abgrenzung unterschiedlicher Hohenentwicklung Einfriedungen: 3.2 N&chtliche BauaktivitGten (Larm, Erschitterung, Beleuchtung etc.) wdhrend dem
34.5 Enflang der Wolfratshauser StraBe sind Einfriedungen im Bereich zwischen der Dr.- Sc?mmerholbjohr (Mcrz—Ok"rober) vv'erdc—.:'n vermieden. ] ]
4 BAUWEISE, BAUGRENZEN (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVvO) Gustav-Adolph-StraBe und IndustriestraBe zuldssig. Im weiteren Bereich entlang der 33 Die AuBenbeleuchtung wird auf ein MindestmaB reduziert. Auf eine Aus- / Beleuchtung
11/1 Wolfratshauser StraBe sind keine Einfriedung zuldssig. des Waldrandes w‘|rd \'/erz!ch’re’r. ) ] ] )
4]  emmeemememme Baugrenze Zuldssig sind offene Holz- und Eisengitterzéune inkl. Pfosten und Einfahristore. Als Es werden ausschlieBlich insektenfreundliche d.h. streulichtarme (Lichtwirkung nur nach
Heizwerk . .. R . . . unten, Abschirmung seitlich und oben), staubdichte Lichtquellen ohne UV-Anteile
" Ausnahme werden Mauern von geringer Lange fUr TUr- und Torpfeiler sowie MuUllboxen
5 VERKEHRSFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) e . ' gernger +ang P (bevorzugt LEDs) verwendet.
mit einer maximalen Hohe 2,0 m zugelassen. . ) ) ) )
.. . .. Der Abstand zwischen Abschluss Hochboard und der untere Abschluss der Zaunanlage 3.4 Es findet eine Umsiedlung der betroffenen Haselmauspopulation statt. Dazu werden im
5.1 offentliche StraBenverkehrsfldchen muss mindestens 6 cm befragen April dreiBig Nistréhren aufgehdngt, die vor der F&llung kontrolliert und bei Besatz
C s o ' . . L . . umgesetzt werden.
: -- Die Hohe der Einfriedung der Baugrundsticke in den Ubrigen Bereichen ist auf 2,00 m
5.2 private StraBenverkehrsflachen begrenzt 3.5 Zur Vermeidung einer Schdadigung bzw. eines Verlusts von Lebensstatten
53 StraBenbegrenzungslinie 34.6 Geschlossene Einfriedungen am 6stlichen Rand des Gl 1.1 sind zuldssig. (Fortpflanzungs- und  Ruhestatten) von Zoune.ldechsen we.rden' die Randstrukturen VERFAHRENSVERMERKE
r———- (Stréucher und Krautsaum) entlang der Bahngleise erhalten. Diese liegen auBerhalb des . . ‘ ‘
54 | | Flache for Stellplditze 45 Verkehrsfléchen Baufeldes. Falls Eingriffe neben oder im Lebensraum notwendig werden, missen 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzungvom .......cooiiiiiiiinnn, die Aufstellung des Bebauungsplans
1 ’ beeed ) - entsprechende MaBnahmen mit der UNB abgesprochen werden beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ........oocoveviiiniann. ortsUblich bekannt gemacht.
.................... _E_ . 451 Innerhalb der privaten StraBenverkehrsfidchen sind Uberdachungen, die dem i thuhig _ [ty o )
55 ) F—’eﬁkpleize Betriebsablauf des Werkes dienen, zuldssig. Wahrend der Aktivitatszeit der Zauneidechse (Mdarz bis September) wird ein 2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Darlegung und
6 GRUNORDNUNG UND FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE RepTiIienschuTzzoun zwischen Lebensraum und Baufeld oufgesfell’r. Dieser verhindert, Anhérung fUr den Vorentwurf des Bebguungspbns mit Begr[]ndung in der ngsung vom
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT 56,  Grinordnung und Fldchen zum Schutz, zur Plege und zur Entwicklung von Boden, Natur dass Individuen in das Baufeld gelangen und verletzt oder getétet werden. | hat in der Zeit vom ..o DIS v stattgefunden,
Landschaftsgerecht estaltende Fldche innerhalb 3.6 Der neu herzustellende Waldrand gemdB C.18 17 ist durch Erhdhung des
61 von Bau eb?e’ren (s ;UAng I Nr. 20 BAUGB) I und Landschaft g 9 3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tré&iger dffentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 1
. g . . 5461 1 halb d h A 61 fest tten Fidche ist auf mind. 630 m? d i q Nahrungsangebotes als Haselmaushabitat aufzuwerten. Es sollten Arten gepflanzt B . . .
MTTT T Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von . nnerna er nacn A. 6.1 tesrgeseizien riacne Ist aur mina. m= aes vorliegenaen g die der Hasel . . te Nah biet B Caroi betul BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans mit Begrindung in der Fassung vom
62 1R Boden, Naturund Landschaft, z.B. Teilfléche A (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Mineralbodens ein magerer, arten- und bltenreicher Wildblumensaum herzustellen, zu werden, die der fasemalls eine geeignete Tdning bieften, 2.5: Larpinbs BETUIUS, NGt in der ZEit VOM v 1S e stattgefunden.
: el T T T I ’ n &b : : oflegen und dauerhaft zu erhalten Sorbus aucuparia, Corylus avellana, Crataegus monogyna, Crataegus laevigata, Rubus
63 - Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 b BauGB) 562 Innerhalb der nach A. 6.2 festgesetzten Teilfliache A" ist auf dem vorliegenden fructicosus, Frangula alnus, Lonicera periclymenum, Prunus spinosa und Cornus 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans mit Begrindung in der Fassung vom ..........c..cccocven. wurden
) Mineralboden ein magerer, arten- und bldtenreicher V\}’ildblumensoum auf mind. 1.750 sanguinea. die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemdaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
7 SONSTIGES m2 herzustellen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. AuBerdem sind fonf 10 m lange, AuBerdem sollen im bestehenden Wald zehn Reisighaufen (Material: Gehdlzschnitt, | IS v beteiligt.
Bebauungsplan Nr. 21 1. Anderung: 10.0 zweireihige, freiwachsende Hecken aus insgesamt mind. 70 Str&uchern herzustellen. Es Schlogcbroum, Wurzgls’rocke) mit einer Flo?he vonmind. 2mx2m und' e|n?r Hohe Yon 5. Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begrindung in der Fassung vom .........ccccveveiiinnnn. wurde mit
"ZugspitzstraBe” 7.1 /'—m/ MaBzahl, z.B. 10,0 m (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) sind insgesamt mind. zehn Straucharten zu pflanzen. Zwischen den Hecken ist ein 1,0 bis 1,5 m sowie zehn Haselmauskdsten als Versteck- und Nistmoglichkeiten der Begrundung gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB in derZeitvom ...l IS .«
& 400.0 Abstand von mind. 20 m einzuhalten. 37 \(;ngeck;rod’l;’r Wefrollz:. ] " “t ein Nachweis 56 die Witk coit g offentlich ausgelegt.
7.2 , Héhenbezugspunkti. m U. NHN, z.B. 600,0 m (§18 Abs. 1 BauNVvVO) I w . . . or der Baufeldfreimachung ist ein Nachweis Uber die Wirksamkei er
263 In‘ner.r;?lb :jer noc;h A'd 6'5 fez’rgese’rz’r.er(; T]e;lgloc‘:h;. B . |sk’: .eme ST_'_nd'hMO mdlcn'gz, artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und CEF-MaBnahmen zu erbringen. Die 6. Die erneute offentliche Auslegung des vom Gemeinderats am .........cccveeevviinennn. gebilligten
einreihige, freiwachsende Hecke aus mind. niedrigwUchsigen Strduchern und mind. . . .
7.3 Von Bebauung freizuhaltende Schutzfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 18 niec?rigwt]chsigen Wildobstbaumen herzus’relleng Zwischgen den Baumen ist ein Baufeldfreimachung ist vorab von der zusténdigen unteren Naturschutzbehdrde Entwurfs des Bebauungsplans in der Fassung vom ............cceeeeeiinnnin. hat in der Zeit vom
7777 - T . . : : : : ; : A amnfahlan DIS i stattgefunden.
7 4 v L+F(b) ; Elr?é:%eeggr%erﬁggswech;fggﬁpﬂ?&g%;ﬁg?ﬁ?ﬁ'nhe” Abstand von mind. é m einzuhalten. Es sind mind. zehn Strauch- und zwei Baumarten zu freizugeben. Das Hinzuziehen einer Umweltbaubegleitung wird empfohlen.
: LLLLLA 9 pflanzen. 7. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans mit Begrindung in der Fassung VOM ...........ccc.oeevvueinnnn.
S Stelloléte 564 For die nach A. 6.1 und A. 6.2 festgesetzten Fidchen gilt: Es sind ausschiieBlich Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen) wurden die berUhrten Behérden und sonstigen Tréiger dffentlicher Belange gem. § 4a Abs. 3 BauGB in
' P standortgerechte, autochthone Saatgutmischungen und Strducher sowie 3.8 Als Ersatz fUr einen Verlust von potentiellen Einzelquartieren fUr Fledermduse an den derZeif vom ....cooviiiiiiiiiiiiiiin, DIS e erneut beteiligt.
74 Energieversorgung Wérme und Kdilte standortgerechte, heimische Wildobstb&ume zuléissig. Gebduden, werden 12 Fledermausflachkdsten an Gebduden in der Ndhe der ‘ ‘ ‘ ‘
Der Pflanzabstand von Stréuchern soll ca. 1.0 — 1.5 m innerhalb einer Reihe und ca. 1.0 bestehenden Quartiere angebracht bzw. Fledermauseinbausteine beim Bau integriert. 4 8. Die Gemeinde Pullach hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ........coveeveveniinennee den
B. KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN DURCH PLANZEICHEN ~ 1.5 m zwischen den Reihen betragen. Im Bereich von Baumpflanzungen sind 3.9 Als Ersatz fUr den Verlust von vier besetzten Nistpldtzen fur die Mehlschwalbe werden Bebauungsplan mit Begrindung gemaB § 10 Abs. T BauGB in der Fassung vOM .........cceeeieeeieiennn,
Eﬂmmmmﬂm% Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten Abstande bis zu 2 m zuldssig. och’r artsperzifische kurws’rllche‘ N|s’rh||fen“ (vier fertige Nester und v!er Nester zum als Satzung beschlossen.
] L im Sinne des Naturschutz- bzw. des Waldrechts Der Anteil an Kréutern in den Wildblumens&umen soll mind. 70 % betragen. Die S&ume Fertigbauen) an Gebduden in der Ndahe der bestehenden Kolonie angebracht.
Landschaftsschutzgebiet  (§9 Abs. 6 BauGB) sind auf alternierenden Teilfldichen zu mahen. Das Schnittgut ist abzufahren. AuBerdem wird eine mind. 8 m* groBe Lehmpflize geschaffen in maximal 300 m Gemeinde Pullach i. Isartal, den .........coooeeiieneanne.
2 9 : . . Entfernung zu den Nisthilfen.
Fremdsubstrat darf nicht verwendet werden. Im Fall von Neophytenvorkommen sind
3 /NN Anbauverbotszone (20m) laut §9 FStrG BekampfungsmaBnahmen einzuleiten. 4 Forsrechilicher Ausgleich isiegel
Die Verwendung von Pestiziden und DUngemitteln ist nicht zul&ssig. T ) ) ) ) ) Susanna Tausendfreund - Erste Birgermeisterin -
3 I | 565 Mind. 20 % der GrundstUcksfldche innerhalb Gl 1.2, GL1.3 GE und der 4.1 Als Ersatz fUr die zu rodende Waldfl&dche im Bereich der Gemeinbedarfsfldche
375/3 Gemeinbedarfsfldche Wertstoffhof/ Soziale Einrichtungen sind dauerhaft zu begrinen. WerTsToffhc?f wird FJuBerholbzdes Plon%m"gsgeble’res innerhalb Fl. Nr. 140/5 {im Eigentum 79. Ausgefertigt
C. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN Die nach A. 6.1 festgesetzte Fldche ist darauf anrechenbar. der Gemeinde) eine 300 m* groBe Teilflache neu aufgeforstet.
g 56.6 Innerhalb Gl 1.2, G113 GE und der Gemeinbedarfsfldche Wertstoffhof/ Soziale 5 Versickerung Gemeinde Pullach i. 1sartal, deN ..eeoeeooeoeo
Y/ 1 Gebdudebestand Einrichtungen sind pro angefangene 1.000 m? GrundstUcksfldche ein standortgerechter
g Laubbaum und finf heimische, standortgerechte Strducher zu pflanzen. S .
Y/ 2 Grundsticksgrenzen ; . : S OO UURRRTP (Siegel)
, 9 56.7 Innerhalo Gl 1.2, G-13- GE und der Gemeinbedarfsfliche Wertstoffhof/ Soziale Das Versickern von Niederschlagswasser stellt sinen wasserrechilichen Susanna Tausendireund - Erste Birgermeisterin -
412/83 ) Einrichtungen sind Stellplatze in versickerungsfahiger Art herzustellen (z.B. Rasenpflaster _ o ]
3 412/2 FlurstOcksnummer z.B: 412/2 oder Schotterrasen). AuBerdem ist pro angefangene 5 Stelpldtze mind. 1 Benufzu.ngsfo’rbe"s’ron.d dar und bedorfﬂ einer behordh'chen Erlaubnis.
standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Genehmigungsbehdrde ist das Landrafsamf MUnchen. Werden die Voraussefzungen 8 10. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .............ccovvvveenn. gemdB § 10 Abs. 3
4 -0 Gemeindegrenze 56.8 Pflanzqualitat: der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die dazugehdrigen Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
7U oflanzende Baume nach D. 54 6.6 und D. 5.7 6.7- Hochstamm. aus extra weitem Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser
4 5 @ ————- Stromleitung im Bestand P o Y ' in das Grundwasser (TRENGW) eingehalten, ist eine erlaubnisfreie Versick d Gemeinde Pullach i. Isartal, den
Stand, g , ubnisfreie Versickerung des . ,OCN Ll
4 o Stromleitung - Verlegung (Planung) 3-4 x verpflanzt, mit Drahtballierung, Stammumfang 20-25 cm uhverschrr;utzzlénh N|eo!$rsch|t;:1§.szo\;sFer-sv moghch.d VO~T Vorhabenstrager ist Sogel)
Zu pflanzende Wildobstbdume gemdaB D. 53 6.3: Hochstamm, aus extra weitem Stand, e|genve"rotj\ wo_r Ich zU pruten. ob die el on%uwen en st ) )
7 Wasser- und Abwasserleitung im Bestand 3-4 x verpflanzt, mit Drahtballierung, Stammumfang 18-20 cm Grundsatzlich ist anfallendes unverschmutztes Niederschlagswasser vor Ort Uber die
Stréucher nach D. 5.2 6.2, D. 53 6.3, D. 54 6.4 und D. 5.6 6.6: 2 x verpflanzt, Hdhe 100 - belebte Oberbodenzone zu versickern, sofern dies aufgrund der Sickerfahigkeit des
g  cocconc }’Xﬁsigeﬁ‘g‘i g}fgg:’ijﬁ;'f;lngeggu‘nlig‘w";?ﬁﬁ ,}ﬁig'fe?eh’ﬂgf diese. 150 cm Bodens und sonstiger Randbedingungen maglich ist. Fldchen- und Muldenversickerung
5 6.9 Erhaltene Bestandsbdume und -strducher, die den Festsetzungen nach D. 52 6.2, D. 53 ist als vorrangige Losung zu verwenden. Sollte eine Fidchen- bzw. Muldenversickerung
? UTTTT Erdgashochdruckleitung 6.3, D. 54 6.4, D. 54 6.6 sowie D. 57 6.7 entsprechen, sind auf die jeweiligen fechnisch nicht moglich sein, ist dies stichhaltig zu begrinden.
g ,//_/_ Pflanzgebote anrechenbar FUr die Bemessung und Planung der Anlagen im Umgang mit Niederschlagswasser
/,g"/ 0 (AL Leitungsrechfsfldche (ém) Erdgashochdruckleitung 5610 DienachD. 5262, D.5363,D.5464,D.5666,D.5267und D.52 6.9 festgesetzten verweisen wir als fachliche Arbeitsgrundlage auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (Planung,
I Geholze sind dauerhaft zu erhalten, im Wuchs zu férdern und zu pflegen. Ausgefallene Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser) und das
_ Geholze sind spdatestens in der darauffolgenden Vegetationsperiode in einer Merkblo‘r’r DWA-M 1'53 (Honélu.r\gserhpfehlungen zum Umgang mit Rc.egenwosser). |
1211 ?‘58?;”5*6'” Hbhe Bestandsgebdude z.B. Schornstein 100 m gleichwertigen Art nach zu pflanzen. Die Bauvorhaben sind an die Sffentliche Wasserversorgung anzuschlieBen.
Die AbfUhrung der Abwdsser im Gl erfolgt Uber die betriebseigene Kldranlage an das =
1312 @ vorhandener Baumbestand (Darstellung nach realem Kronendurchmesser) 47  Baugenehmigungspflicht Kanalnetz der Gemeinde Pullach. :-
) ) 71 Die Genehmigungsfreistellung wird gemdB Art. 58 Abs. 1 Satz 2 BayBO fur alle 5.2 FOr die Besemgung des anfallenden Niederschlagswassers ist ein wasserrechtliches — é’ ._'E;.H
413 &P vorgeschlagener Standort fir Geholze Bauvorhaben im Gewerbe- und Industriegebiet des Planungsgebiets ausgeschlossen. Verfahren erforderlich S e ————
5.3 FOir den Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen ist die Anlagenverordnung der 5/
ml
15 14 o e angrenzender Bebauungsplan Bundes-Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen ' E
) (AWSV) zu beachten und die fachkundige Stelle Wasserwirtschaft des Landratsamtes /;;‘f’
1415 zu entfernendes Gebdude Monchen zu beteligen. -'S}@ 5‘”
e g [
Teilflache 1 Naturnaher Laubwaldbestand als naturschutzrechtlicher Ausgleich gewonnene-Warme-und Kalte-zu-nutzen- B@e 'm
216 6. Bodenschuiz & _ aedl /|
117 |Teilfiche 2 Gestufter Waldrand mit Saum als naturschutzrechtlicher Ausgleich E. HINWEISE DURCH TEXT 6.1 Der Mutterboden, bei der Erichiung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei & coy
1. Verhdltnis zu kommunalen Satzungen wesentlichen, anderen Ver&nderungen der Erdoberfldche ausgehoben wird, ist in V ==
1918 Wald (Ersgfzcufforsfung als forstrechtlicher Ausg|eich) 1.1 Soweit im Rahmen dieses Bebouungsplones nichts Abweichendes gerege” ist, ge”en nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichfung oder Vergeudung ZU schutzen (§ ' PR HOHHEI_.??PS!’EH-?;HH“
. die kommunalen Satzungen uneingeschrénkt in der zum Zeitpunkt des Bauantrages 202 BauGB). Die DIN 19637 ,Bodenschutz bei Planung und DurchfGhrung von 17/
2019 [B) geplanter Bannwald jeweils gUltigen Fassung Bauvorhaben® in der aktuellsten Fassung sollte beachtet werden.
~ S °
r——="
Naturschutz- und forstrechtlicher Ausgleich gem. BP Nr. 23 :
2+20 L____: < 9 2. Naturschutzrechtlicher Ausgleich 7. Sonstiges
410/20 AusgleichsmaBnahmen im Planungsgebiet 7.1 Alle zitierten DIN-Normen liegen bei der Gemeinde Pullach zur Einsicht bereit.
/ Baudenkmal
21 Die MaBnahmen werden Uber einen stddtebaulichen Vertrag gesichert.
410/2 [ s D. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT 2.1 Innerhalb der nach C. 17 16 dargestellten Teilfldichen sind auf einer Gesamtfléche von 8. Crinplanung
412/98 {\',\@ ) : U u mind. 9.070 m2 ein naturnaher, flichendeckender Laubmischwaldbestand herzustellen. 8.1 Bei Pflanzung von Bdumen in Belagsfldchen wird eine durchwurzelbare
P A N4 1. Art der baulichen Nutzung Der Anteil an Laubb&umen muss mindestens 90 % betragen. Es sind mindestens fUnf Mindestschichtdicke von 1,50 m sowie folgende Gesamtvolumina fir den
i IA VY. 11 Das in der Planzeichnung mit Gl bezeichnete Baugebiet ist gemaB § 9 BauGB in Verbindung verschiedene Laubbaumarten zu pflanzen. Als Nadelbaum ist ausschlieBlich Abies alba durchwurzelbaren Raum empfohlen:
S &S mif § 9 BauNVO als Industriegebiet festgesetzt. zuléssig. Es werden Arfen der potentiell natirlichen Vegetation empfohlen, also * Bdume 1. Ordnung (GroBbdume Gber 20 m Hohe): 29 - 36 m?,
a4 12 Im Gl 1.1 sind die gem. § 9 Abs. 2 Nr. 1 zuldssigen o&ffentlichen Betriebe sowie die insbesondere Fagus sylvatica, daneben Abies alba, Acer pseudoplatanus, Quercus * B&ume II. Ordnung (mittelgroBe B&ume 10-20 m Héhe): 21 - 28 m®
A Ausnahmen gemdaB §9 Abs. (3) BauNVO (Wohnungen fir Aufsichts- und robur und Quercus petraea. * Bdume lI. Ordnung (Kleinbdume bis 10 m Hohe): 13-20 m?
g,/:i'f Bereitschaftspersonal sowie fUr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, Anlagen fUr kirchliche, 2.9 Innerhalb der nach C. 18 17 dargesteliten Fléiche ist auf einer Fl&che von mind. 6.280 * Obstb&ume: 13 - 18 m®.
"/ / kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) nicht zugelassen. m?2 ein artenreicher, naturnaher, gestufter Waldrand herzustellen. Hierfur ist auf mind. 82  Sofern aus gestalterischen oder funkfionalen Grinden, Uberdeckte Baumscheiben
1.3 Im GI 1.2 sind ausschlieBlich Nutzungen zur Entsorgung (Abwasser-Reinigung) zuldssig. 5.300 m?2 ein Strauchmantel aus mind. 2.400 Stréauchern und mind. 50 Laubb&umen erforderlich sind, sollte der langfristige Erhalt der BGume durch geeignete technische Soersichiskart " Coodaromhoe © Baverea v e 2020
/S . . . . . ersicniskarie o. M. Geoaartenpasis: ayeriscne vermessungsverwalitun
4 1.4  Das in der Planzeichnung mit GE bezeichnete Baugebiet ist gem&B § 9 BauGB in anzupflanzen. MaBnahmen gewdhrleistet werden. Geeignete fechnische MaBnahmen sind ! g °
Y4 / Verbindung mit § 8 BaUNVO als Gewerbegebiet festgesetzt. Der Pflanzabstand von Stréuchern soll ca. 1,0 - 1,5 m innerhalb einer Reihe und ca. 1,0 Baumschutzvorrichtungen (z. B. BUgel. Poller), die die Baume vor Anfahrschaden und BEBAUUNGSPLAN NR. 23b
/) Im GH-3 GE sind ausschlieBlich folgende Nutzungen zuldssig: - 1,5 m zwischen den Reihen betragen. Im Bereich von Baumpflanzungen sind Verdichtung schifzen. "Industriegebiet Dr.-Gustav-Adolph-StraBe*
/ - Geschéfts-, BUro- und Verwaltungs-, Labor- sowie Ausbildung- und Absténde bis zu 2 m zuldssig. Der GuBere Rand ist als 3 m breiter, magerer, arten- und 8.3 Die Bericksichtigung der DIN 18920 Schutz von Bdumen, Pflanzenbestdnden und :
\ ’ ¢ Schulungsgebdude blutenreicher Wildblumensaum herzustellen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Der Vegetationsfldchen bei BaumaBnahmen und der RAS-LP4 Richtlinie fir die Anlage von Flurnummer 379/2, 379/7, 412/2, 412/27, 412/28, 412/38, 412/39, 412/51, 412/60, 412/61,
@ "P’/ - PrOdUijOnSGangen ) Anteil an Kréutern soll mind. 70 % beTrOgen. Die S&ume sind auf alternierenden S’rroBel.’\, Tel':“ Londschf]f’rspf!ege, Abschnitt 4: Schutz von BAdumen, 4]2/62, 4]2/67, 4]2/68, 4]2/69, 4]2/70, 4] 2/7] , 4]2/74, 4]2/78, 4]2/79, 4]2/83, 4]2/94,
”‘, - Lagerhduser und Lagerplétze Teilfiichen zu mdéhen. Das Schnittgut ist abzufahren. Vegetationsbest&nden und Tieren wird empfohlen. 4] 2/ 95, 41 2/96, 4] 2/99, 4] 2/] 05 und 41 2/] 06 der Gem(]rkung Pullach.
¢ ’ "' - zugehdrigen Parkhduser 23 In den Fidchen nach E. 2.1 und E. 2.2 gilt: 8.4 Bei der Verwendung eines Baumes mit Drahtballen ist dieser, wenn maoglich, vor der ENTWURF
d/, o /,r /,, - Parkplétze Fidchige Kahlschidge sowie die Verwendung von Dingemitteln und Pestiziden sind Pflanzung zur Géanze zu entfernen. Der Standort der Pflanzungen ist in solcher Weise zu
f - - Ver- und Enfsorgungsanlagen unzuldssig. Anfallendes Totholz ist unter Beachtung des Forstschutzes in der Fléiche zu wdahlen und vorzubereiten, dass die arttypischen Standraumanspriche des Baumes
[ | ’:’" 1.5 Die Gemeinbedarfsfldche Wertstoffhof/ Soziale Einrichtungen dient der Unterbringung eines belassen. Es sind ausschlieBlich standortgerechte, autochthone Saatgutmischungen, und der Gehdlze zukUnftig in vollem MaBe erflllt und die vorschriftsm&Bigen Abstande
/ ’/" </ ’;"’ kommunalen Wertstoffhofes einschlieBlich der zugehdrigen Verwaltungs- und Baume und Stréucher zuldssig. Als Pflanzqualitét kann zertifizierte Forstware verwendet zu‘den Grunds’rocksgren.zen e.in"gehol’ren werden. ‘ . LN
o S| Lagergebdude sowie der Unterbringung einer sozialen Einrichtung zur Versorgung von werden. Die Fl&chen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Fremdsubstrat darf 8.5  Mitdem Bauantrag ist ein Freifldchengestaltungsplan einzureichen. o 1o 20 30 40
/,;’ ’/' Vﬂ/" Leisfungsempfangern. nicht verwendet werden. Im Fall von Neophytenvorkommen sind 8.6 Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Uber Baumstandorte und | | | | ——
] j / ;’, 1.6 Nebenanlagen sind innerhalb des Gl und der Verkehrsfldche allgemein zuldssig. BekampfungsmaBnahmen einzuleiten. unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur StraBen- und Stand: 22.02.2022 M 1:1.000
/ 2.4 Zu den autochthonen Strduchern, Bdumen und Wildblumenmischungen in den nach Verkehrswesen (Ausgabe 1989) zu beachten. PLANVERFASSER:
[ o |2 2. MaB der bavlichen Nutzung Fldchen nach A.6.1, A.6.2, C1Z 16 und C.18 17 ist der Gemeinde ein zertifizierter
[ &'/’ / g,\l\, 2.1 FOr das GlI, GE und die Gemeinbedarfsfldche wird der untere Bezugspunkt fUr die maximale Herkunftsnachweis zu erbringen. ERQ;?GMHE Srgé[r)gr)rﬁ;uge GmbH
[ i ~ .. . . . . T B ) . y U
I / 432113 Wandhdhe (WH) Gber dem Hohenbezugspunkt 600,0 0. NHN. definiert, als oberer 2.5 FUr die Pflanzung von Strduchern in der nach A.6.2 festgesetzten Teilfldche B werden 80335 MUnchen
4 ¢ =/ festgelegt. Crataegus laevigata. Hippophae rhamnoides, Prunus spinosa und Rhamnus frangula.
§ i Geodatenbasis: © Bayerische Vermessungsverwaltung 2020
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