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04.10.2013, Az.: 7.1.2-1218/12/V zur Energetischen und Mikrobiologischen
Gesamtsanierung des ehem. Kur- und Badehauses, Umbau beider Hauser in
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Offentliche Sitzung

TOP 1 Feststellung der ordnungsgemaRen Ladung der Ausschussmitglieder und
der Beschlussfahigkeit des Bauausschusses

Die Erste Blrgermeisterin Frau Susanna Tausendfreund begruft alle Anwesenden und erdffnet
die Sitzung mit der Feststellung der ordnungsgemalien Ladung der Ausschussmitglieder sowie
der Beschlussfahigkeit des Bauausschusses nach Art. 47 Abs. 2 GO.

|TOP 2 Genehmigung der vorgelegten Tagesordnung |

Das Gremium genehmigt die vorgelegte Tagesordnung und nimmt zur Kenntnis, dass der
Tagesordnungspunkt TOP 17 zurlickgestellt wurde.

TOP 3 Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Bauausschusssitzung vom
21.02.2022.

Der Bauausschuss genehmigt die Niederschrift seiner Sitzung vom 21.01.2022 nicht, da die
Niederschrift im Ratsinformationssystem nicht eingestellt war. Die Genehmigung der
Niederschrift wurde auf die nachste Bauausschusssitzung verschoben.

| TOP 4 Biirgerfragestunde

Keine

TOP 5 Antrag auf Baugenehmigung zur Balkonerneuerung im Zuge der
Fassadensanierung auf dem Anwesen Am Grundelberg 2 und 4, FI.-Nr. 140/11

Beschluss:

1. Der Antrag auf Baugenehmigung zur Balkonerneuerung im Zuge der Fassadensanierung
wird beflrwortet.

2. Die Stellungnahme der Abteilung Umwelt wird Bestandteil des Beschlusses:
»(-..) von Seiten der Umweltabteilung bestehen zum oben genannten Verfahren in Bezug auf
die eingereichten Plane und Dokumente grundsatzlich keine naturschutzfachlichen
Beanstandungen. (...)*

3. Die Stellungnahme der Abteilung Bautechnik wird Bestandteil des Beschlusses:
»(-..) Nach Art. 21 S.1 BayStrWG werden folgende Bedingungen, Auflagen und Sicherheiten
fur die Sondernutzung vom StralRenbaulastirager als Teil des Genehmigungsverfahrens
gefordert. Das Landratsamt Minchen wird bis zur Klarung der Rechtsgrundlage weiterhin
gebeten diese als Auflage im Genehmigungsbescheid festzusetzen:

e Vor Baubeginn ist eigenstandig eine qualifizierte Beweissicherung an den unmittelbar

betroffenen offentlichen Flachen (StralRen, Gehwege, Baumbestand;
Strallenbeleuchtung etc.) durchzufihren.
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Der Bauherr hat daflir zu sorgen, dass die in unmittelbarer Umgebung der Baustelle
liegenden offentlichen Flachen nur entsprechend ihrer vorgesehenen Nutzung befahren
werden. Offentliche Griinflachen diirfen weder befahren noch zu Lagerzwecken genutzt
werden. Die vom Strallenbaulasttrager festgesetzten Malnahmen zum Schutz der
offentlichen Verkehrsflachen sind zu beachten.

Jegliche Verschmutzungen an der Fahrbahn stellen einen gefahrlichen Eingriff in den
offentlichen Verkehr dar und sind daher sofort fachgerecht mittels einer
StraRenkehrmaschine zu entfernen.

Die Oberflachenentwasserung der Balkonanlagen hat auf deren Grundsticken
fachgerecht zu erfolgen.

Arbeiten, Aufgrabungen oder Sondernutzungen im offentlichen Verkehrsraum sind vor
Baubeginn mit dem Straflenbaulasttrager abzusprechen. Nach Art. 18 Abs. 3 S. 2
BayStrWG wirde eine Kostenlibernahme abgesichert mit einer Blrgschaft in Hohe von
6.000,00 € fur entstehende Schaden am Gemeindeeigentum als Sicherheit verlangt.

(...)"

Abstimmung:
Ja-Stimmen: 10 Nein-Stimmen: 0

TOP 6 Antrag auf Baugenehmigung zur Balkonerneuerung im Zuge der
Fassadensanierung auf dem Anwesen Am Grundelberg 16 und 18, FIl.-Nr.
140/6

Beschluss:

1. Der Antrag auf Baugenehmigung zur Balkonerneuerung im Zuge der Fassadensanierung
wird beflrwortet.

2. Die

oo

die

Stellungnahme der Abteilung Umwelt wird Bestandteil des Beschlusses:
) von Seiten der Umweltabteilung bestehen zum oben genannten Verfahren in Bezug auf
eingereichten Plane und Dokumente grundsatzlich keine naturschutzfachlichen

Beanstandungen. (...)*

3. Die

oo

far

Stellungnahme der Abteilung Bautechnik wird Bestandteil des Beschlusses:
) Nach Art. 21 S.1 BayStrWG werden folgende Bedingungen, Auflagen und Sicherheiten
die Sondernutzung vom Stralenbaulasttrager als Teil des Genehmigungsverfahrens

gefordert. Das Landratsamt Minchen wird bis zur Klarung der Rechtsgrundlage weiterhin
gebeten diese als Auflage im Genehmigungsbescheid festzusetzen:

Vor Baubeginn ist eigenstandig eine qualifizierte Beweissicherung an den unmittelbar
betroffenen offentlichen Flachen (StralRen, Gehwege, Baumbestand;
Stralienbeleuchtung etc.) durchzuflihren.

Der Bauherr hat daflir zu sorgen, dass die in unmittelbarer Umgebung der Baustelle
liegenden offentlichen Flachen nur entsprechend ihrer vorgesehenen Nutzung befahren
werden. Offentliche Griinflachen diirfen weder befahren noch zu Lagerzwecken genutzt
werden. Die vom Strallenbaulasttrager festgesetzten MalRnahmen zum Schutz der
offentlichen Verkehrsflachen sind zu beachten.
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e Jegliche Verschmutzungen an der Fahrbahn stellen einen gefahrlichen Eingriff in den
offentlichen Verkehr dar und sind daher sofort fachgerecht mittels einer
StralRenkehrmaschine zu entfernen.

e Die Oberflachenentwasserung der Balkonanlagen hat auf deren Grundstlicken
fachgerecht zu erfolgen.

e Arbeiten, Aufgrabungen oder Sondernutzungen im o6ffentlichen Verkehrsraum sind vor
Baubeginn mit dem Strallenbaulasttrager abzusprechen. Nach Art. 18 Abs. 3 S. 2
BayStrWG wiirde eine Kostenlibernahme abgesichert mit einer Blrgschaft in Hohe von
3.000,00 € fur entstehende Schaden am Gemeindeeigentum als Sicherheit verlangt.

(...)"

Abstimmung:
Ja-Stimmen: 10 Nein-Stimmen: 0

TOP 7 Antrag auf isolierte Befreiung zur Errichtung eines Naturpools teilweise

auBerhalb der Baugrenzen auf dem Anwesen Kagerbauerstr. 43, Fl.-Nr. 388/9
(Wiedervorlage)

Antrag von GRin Zechmeister:

Der Antrag auf isolierte Befreiung zur Errichtung eines Naturpools teilweise aulerhalb der
Baugrenze und in einem Abstand von 1,50 m zur Ostlichen Grundstlicksgrenze wird nicht
genehmigt, da der Gemeinderat derzeit Richtlinien zur Errichtung von Pools und zu
Flachenversiegelungen erarbeitet.

Abstimmung:
Ja-Stimmen 5 : 5 Nein-Stimmen

abgelehnt

Beschluss:

1.

Der Antrag auf isolierte Befreiung zur Errichtung eines Naturpools teilweise aulierhalb der
Baugrenze und in einem Abstand von 1,50 m zur 6stlichen Grundstlicksgrenze wird
genehmigt.

Auf die normalerweise geforderte Bedingung zur Erteilung einer Baugrenzenbefreiung, dass
ein Pool einen Abstand aus Grinden des Nachbarschutzes zur Grundstiicksgrenze von 3,0
m einhalt, kann in diesem Fall verzichtet werden, da die betroffenen Nachbarn dem
Bauvorhaben zugestimmt haben.

Das Einvernehmen zur isolierten Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB wird wegen Errichtung
des Naturpools im sudlichen Bereich um 3,60 m auf3erhalb der Gberbaubaren Flache (Ziffer
A.4.c) von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Josef-Breher-Weg“ aus den
0.g. Grunden erteilt.

Die Stellungnahme der Abteilung Umwelt wird Bestandteil des Beschlusses:
»(-..) von Seiten der Umweltabteilung bestehen zum oben genannten Verfahren in Bezug
auf die eingereichten Plane und Dokumente grundsatzlich keine naturschutzfachlichen
Beanstandungen. Die entsprechenden Eingriffe und MalRnahmen innerhalb des
Anderungsantrages wurden mit den Antragstellern im Vorfeld naturschutzrechtlich
abgestimmt und inhaltlich in die vorgelegte Freiflachenplanung ilbernommen.
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Hinweise zu Grenzabstand und Schutzumfang:

Der vorschriftsmaRige Mindestgrenzabstand von zwei Metern zum gemeindlichen Flursttck,
hier dem Blurgersteig, darf bei geplanten Ersatzpflanzungen unterschritten werden. Diese
Entscheidung beruht darauf, dass zum einen in der Siedlungsgeschichte der Gemeinde
private Altbdume durch einen strallennahen Standort von jeher das Ortsbild pragen und
zum anderen erhebliche klimatische und Okologische Vorteile mit der Beschattung des
offentlichen Raumes einhergehen.

Ersatzpflanzungen sind auch dann geschitzt, wenn sie bei Laubgehdlzen keinen
Stammumfang von mehr als 60 cm und bei Nadelgehdlzen keinen Stammumfang von mehr
als 80 cm in 100 cm Hoéhe erreicht haben (§ 4 Nr. 1 BaumSchV).

Hinweise zu Grundflachenzahl (GRZ) und Bodenversiegelung:

Bodenversiegelung bedeutet, dass Regenwasser nicht mehr in die Grundwasservorrate ein-
geht und der Gasaustausch bzw. die Verdunstung unterbunden wird. Versiegelte Boden
erhitzen die Luft, verstarken das Uberschwemmungsrisiko und sind unfruchtbar.

Die GRZ hat den Zweck, diese natlrlichen Funktionen des Bodens zu erhalten.
Uberschreitungen der GRZ sind baurechtlich statthaft, 6kologisch aber ein Misserfolg.

Mit Genehmigung des vorliegenden Bauvorhabens gehen rd. 60 m? Boden verloren. Der
Versiegelungsgrad betragt bei einer GRZ von 0,2 fur das Anwesen durch zulassige
Nebenflachen mehr als 50 %.

Hinweise zur Umweltbelastung durch Swimmingpools:

Herkdmmliche Poolanlagen verbrauchen von vornherein und durch Verdunstung grofle
Mengen an (Trink-)Wasser, welches regelmalig ausgetauscht werden muss. Das
Poolwasser wird gemeinhin durch chemische Desinfektionsmittel aufbereitet. Fir den
Pumpenbetrieb, den Reinigungsroboter und die Beleuchtung wird elektrischer Strom
verbraucht. Falls der Pool beheizbar ist, bendtigt er erhebliche thermische Energiemengen.
Poolanlagen - auch Biopools - sind baurechtlich statthaft, 6kologisch aber ein Misserfolg.

Hinweis zu gemeindlichem Klimaschutz und Erreichung der Klimaziele:

Im Rahmen |hres Bauantrages werden die Antragssteller gebeten, sich auch das ,Klima-
schutzprogramm® der Gemeinde Pullach i. Isartal zu Gemite zu flhren, es zu beherzigen
und sich die vielen finanziellen Vorteile in diesem Férderprogramm zu sichern.

Die hiermit vorgenommene fachliche Prufung der Antragsunterlagen bezieht sich aus-
schlieBlich auf die griinordnerischen Inhalte und Darstellungen. Die Zulassigkeit baulicher
Anlagen im Sinne der Bayerischen Bauordnung wird davon nicht berthrt.

Wir bitten die Genehmigungsbehdrde, die Inhalte der Freiflachengestaltungsplanung gemaf
Art. 18 Abs. 1 BayNatSchG in den Genehmigungsbescheid entsprechend auf-zunehmen.

(..)"

4. Die Stellungnahme der Abteilung Bautechnik wird Bestandteil des Beschlusses:
o(-..)  Nach Art. 21 S.1 BayStrWG werden folgende Bedingungen, Auflagen und
Sicherheiten fir die Sondernutzung vom Strallenbaulasttrager als Teil des
Genehmigungsverfahrens gefordert. Das Landratsamt Minchen wird bis zur Klarung der
Rechtsgrundlage weiterhin gebeten diese als Auflage im Genehmigungsbescheid
festzusetzen:

e Vor Baubeginn ist eine qualifizierte Beweissicherung an den unmittelbar betroffenen
offentlichen Flachen (StralRen, Gehwege, Baumbestand; Straflenbeleuchtung etc.)
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durchzufiihren und der Gemeinde Pullach i. Isartal in digitaler Form (*.pdf, *.jpg etc.) zu
Ubergeben.

e Der Bauherr hat daflir zu sorgen, dass die in unmittelbarer Umgebung der Baustelle
liegenden offentlichen Flachen nur entsprechend ihrer vorgesehenen Nutzung befahren
werden. Grunflachen dirfen weder befahren noch zu Lagerzwecken genutzt werden. Die
vom Strallenbaulasttrager festgesetzten Malinahmen zum Schutz der o6ffentlichen
Flachen sind zu beachten.

e Jegliche Verschmutzungen an der Fahrbahn stellen einen gefahrlichen Eingriff in den
offentlichen Verkehr dar und sind daher sofort fachgerecht mittels einer
StralRenkehrmaschine zu entfernen.

e Die Oberflachenentwasserung der privaten Zuwegungen und Garagenzufahrten hat auf
deren Grundstlicken fachgerecht zu erfolgen. Bei einer gezielten Ableitung des
Oberflachenwassers an die Grundstiucksgrenze, sind wegen der wiederkehrenden
Starkregenereignissen entsprechend Entwasserungsrinnen zu verbauen.

e Neu zu erstellende Gehwegabsenkungen sind bei dem Strallenbaulasttrager
entsprechend der gemeindlichen Stellplatzsatzung schriftich zu beantragen.
Entsprechend wird diese den Sachverhalt separiert prifen und entsprechend freigeben.
Nicht mehr genutzte bestehende Absenkungen werden entsprechend dem genehmigten
Freiflachengestaltungsplan wieder aufgehoben. Kostentrager hierfir ist der Verursacher
beziehungsweise der Antragsteller.

e Arbeiten, Aufgrabungen oder Sondernutzungen im offentlichen Verkehrsraum sind vor
Baubeginn mit dem StraRenbaulasttrager abzusprechen. Nach Art. 18 Abs. 3 S. 2
BayStrWG wiirde eine Kostenlibernahme abgesichert mit einer Blrgschaft in Hohe von
5.700,00 € fur entstehende Schaden am Gemeindeeigentum als Sicherheit verlangt.

(...)"

Abstimmung:
Ja-Stimmen: 5 Nein-Stimmen: 5

abgelehnt

TOP 8 Anderungsantrag zu den Baugenehmigungen v. 03.11.2011, Az.: 7.1.2-
1093/10/V & v. 04.10.2013, Az.: 7.1.2-1218/12/V zur Energetischen und
Mikrobiologischen Gesamtsanierung des ehem. Kur- und Badehauses,
Umbau beider Hauser in familiengerechte Wohnungen auf dem Anwesen
Badstr. 8 und 10, Fl.-Nrn. 56/15, 56/16, 56/17 und 56/18
Hier: Anderungen gemiR Beschreibung vom 27.02.2022

Der Bauausschuss bittet um Weiterverfolgung des Ordnungswidrigkeitenverfahrens durch das
Landratsamt Minchen sowie um weitere Stellungnahmen der zustandigen Behoérden.

Beschluss:
Der 3. A_nderungsantrag (Eingang 01.03.2022) wird abgelehnt.
(Erster Anderungsantrag 14.09.2020, Zweiter Anderungsantrag 15.05.2021.

Baueinstellung vom 14.07.2020, Az.: 4.1-1218/12/V im nordwestlichen Bereich von FI.-Nr.
56/16, im nordlichen Bereich von FI.-Nr. 56/17 und im sudwestlichen Bereich von FIl.-Nr. 56/18)

Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung des Bauausschusses vom 28.03.2022 Seite 8 von 23



Vor dem Hintergrund eines laufenden Bauaufsichtsverfahrens durch die zustandige
Genehmigungsbehérde des Landkreises und nach Durchsicht der eingereichten
Antragsunterlagen liegen derzeit flr die Umweltabteilung keine Grinde vor, die Ablehnungen
aus den Stellungnahmen Az. Sg41_1735_20060 vom 20.08.2020 und Az. Sg41_1735_21067
vom 23.07.2021 (s. Anlagen 1 u. 2) aufzuheben.

Die Anzeigen der VerstoRe (s. E-Mails in Anlage 3) vom 20.08.2020 sowie 24.06.2021 behalten
weiterhin ihre Giltigkeit.

Diese erneute Festlegung geschieht auch vor dem Hintergrund eines von der Bauaufsichts-
behdrde durchgeflhrten Ortstermins vom 05.01.2022, in dem alle zustandigen Entscheidungs-
und Genehmigungsbehdrden, u. a. UNB und AELF, anwesend waren (s. Protokoll in Anlage 4).
In diesem Treffen wurden von der Bauaufsichtsbehdrde die naturschutz- und wald-rechtlichen
Inhalte bestimmt, die in dem im Betreff genannten Anderungsverfahren zunéchst beantragt
werden sollen.

Indes gingen und gehen die Bauaktivitdten auf den Freiflichen ohne Unterlass weiter. Dabei
kann in der aktuellen Besichtigung vor Ort nicht unterschieden werden, ob es sich um
Rickbauarbeiten, z. B. nicht genehmigter Pflasterungen, um Neuanlagen gemal genehmigten
Freiflachengestaltungsplan oder um Neuanlagen des hiermit vorliegenden Anderungsantrages
handelt.

Unserer Fachabteilung ist nicht bekannt, ob die daflir notwendige Aufhebung des von der
zustandigen Bauaufsichtsbehérde verhangten Baustopps erfolgte. Des Weiteren wissen wir
nicht, ob die im Ortstermin von den lbergeordneten Behdrden beauflagten Anderungen und
Bestimmungen sowie die nun laufenden Bautatigkeiten mit der Bauaufsicht abgestimmt worden
sind.

Nach Auffassung der Umweltabteilung muss davon ausgegangen werden, dass die jlungst
durchgeflihrten baulichen Eingriffe in der Freiflachengestaltung m. E. weder dem urspringlich
genehmigten noch dem hiermit beantragten Planungen entsprechen. Es liegen auch Zweifel
vor, dass die bisherige Umsetzung fachlich und inhaltlich richtig ist, s. dazu in Abb. 1 die
Gestaltung der extensiven Dachbegrinung in Form einer auffallenden, zweifarbigen Aufkiesung
und die Errichtung eines Warmetauschers, der im eingereichten Freiflachengestaltungsplan
nicht vorgesehen ist und nun Gehdlze ersetzt. Auch der Abgleich der tatsachlichen und
planerischen Zuwegungen bzw. Baumstandorte ergibt auf den ersten Blick erhebliche
Abweichungen (s. Abb. 2).
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Abb. 1 zeigt den IST-Stand der bereits umgesetzten Freiflachengestaltung vom 25.03.2022.

Abb. 2: Ausschnitt des
zu Abb. 1 relevanten eingereichten Freiflachengestaltungsplans.

Die hiermit vorgenommene fachliche Prifung der Antragsunterlagen bezieht sich ausschlief3lich
auf die grunordnerischen Inhalte und Darstellungen. Die Zulassigkeit baulicher Anlagen im
Sinne der Bayerischen Bauordnung wird davon nicht berthrt.

Wir  bitten die Genehmigungsbehorde, unabhangig von dieser Ablehnung des
Anderungsantrages, dem Gremium eine schriftiche Rickmeldung zur aktuellen
Baueinstellungsverfugung und zum Stand der beantragten Ordnungswidrigkeitenverfahren zu
geben.

Hinweis an den Antragsteller:

Die Gemeinde Pullach i. Isartal weist darauf hin, dass der Ausbau des Kalkofenberges flir die
Zeit von Ende 2022 bis einschlieBlich 2023 vorgesehen ist. Aus diesem Grund kann der
Kalkofenberg in der Zeit nicht fir Auf- und Abfahrten genitzt werden. Die eigentliche
ErschlieBung fir das antragsgegenstandliche Grundstiick erfolgt laut Baugenehmigung aber
sowieso Uber die KanalstralRe und nicht Uber den Kalkofenberg.

Abstimmung:
Ja-Stimmen: 10 Nein-Stimmen: 0

TOP 9 Anderungsantrag zur Baugenehmigung vom 28.02.2020, Az.: 4.1-0841/19/V
zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Dreifachgarage auf dem Anwesen
Georg-Kalb-Str. 12b, FI.-Nr. 426/20
Hier: Anderung des Freiflichenplanes

Beschluss:

1. Der Anderungsantrag zur Baugenehmigung vom 28.02.2020, Az.: 4.1-0841/19/V zur
Anderung der Baumarten sowie zur Erstellung eines zusatzlichen Gartentors wird nur unter
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den genannten Bedingungen der Abteilungen Umwelt (Ziffer 2.) sowie Bautechnik (Ziffer 3.)
befurwortet.

2. Die Stellungnahme der Abt. Umwelt wird Bestandteil des Beschlusses:
»(...) von Seiten der Umweltabteilung bestehen zum oben genannten Verfahren in Bezug auf
die eingereichten Plane und Dokumente grundsatzlich keine naturschutzfachlichen
Beanstandungen. Die entsprechenden Eingriffe und Malnahmen innerhalb des
Anderungsantrages wurden mit den Antragstellern im Vorfeld naturschutzrechtlich abge-
stimmt und inhaltlich in die vorgelegte Freiflachenplanung dbernommen.

Hinweis zu gemeindlichem Klimaschutz und Erreichung der Klimaziele:

Im Rahmen lhres Bauantrages werden die Antragssteller gebeten, sich auch das ,Klima-
schutzprogramm® der Gemeinde Pullach i. Isartal zu Gemiute zu fuhren, es zu beherzigen
und sich die vielen finanziellen Vorteile in diesem Forderprogramm zu sichern.

Die hiermit vorgenommene fachliche Prifung der Antragsunterlagen bezieht sich aus-
schlieBlich auf die grinordnerischen Inhalte und Darstellungen. Die Zuldssigkeit baulicher
Anlagen im Sinne der Bayerischen Bauordnung wird davon nicht berthrt.

Wir bitten die Genehmigungsbehdrde, die Inhalte der Freiflachengestaltungsplanung gemaf
Art. 18 Abs. 1 BayNatSchG in den Genehmigungsbescheid entsprechend auf-zunehmen.

(..)"

3. Die Stellungnahme der Abt. Bautechnik wird Bestandteil des Beschlusses:
»(...) Aus Grinden der Verkehrssicherheit wird der Erstellung eines zusatzlichen
Gartenzugangs (Treppenanlage) entsprechend der vorliegenden Planung nicht zugestimmt.

Begriindunag:
Durch den Bau einer abgesetzten Treppenstufe welche sich unmittelbar zum o6ffentlich

zuganglichen Verkehrsraum befindet, entsteht ein Gefahrenschwerpunkt fur die Nutzer der
bestehenden Toranlage zu den Hausern der Georg-Kalb-StralRe 14. Ebenso ragt ein
ungekennzeichneter und ungesicherter Handlauf in diesen rein.

Lésungsansatz:

Die Stufe ist um mindestens 25 cm (entspricht einer Trittstufe beziehungsweise
Mindestabstand) zum o6ffentlich zuganglichen Verkehrsraum nach innen zu verschieben. Der
geplante Handlauf ist in das Mauerwerk (zwischen StralRe und Ture) zu integrieren.

Hinweis:

Der Zugangsbereich zum Grundstiick des Antragstellers verlauft hier Uber eine Ture welche
sich nach innen, also entgegen der Zufahrt 6ffnet und dann auf ein Rampenfeld (schiefe
Ebene) gerat.

Aus Sicht der Abteilung Bautechnik ist diese Situation ebenso nicht ungefahrlich.

Abstimmung:
Ja-Stimmen: 9 Nein-Stimmen: 0

Bemerkungen zur Abstimmung
Abstimmung ohne GRin Stéhr.

TOP 10  Anderungsantrag zur Baugenehmigung vom 16.09.2020, Az.: 4.1-0370/20/V
zum Anbau einer Terrasseniiberdachung auf dem Anwesen Kastanienallee
16, FI.-Nr. 794
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Beschluss:

1. Der Anderungsantrag zur Baugenehmigung vom 16.09.2020, Az.: 4.1-0370/20/V zum Anbau
einer Terrassenuberdachung wird beflirwortet.

2. Das Einvernehmen zu den Befreiungen nach § 31 Abs. 2 BauGB wird wegen
Uberschreitung der max. zul. Grundflache bezlglich der Terrasseniiberdachung um ca. 23
m? auf eine GRZ von 0,2298 (Ziffer A.3.b) sowie wegen Uberschreitung der max. zul.
Geschossflache bezilglich der Errichtung einer Terrasseniiberdachung um ca. 21 m? auf
eine GFZ von 0,4272 (Ziffer A.3.c) von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1
,GroRRhesselohe” erteilt.

3. Die Stellungnahme der Abt. Umwelt wird Bestandteil des Beschlusses:
»(...) Hierbei bedarf es keiner naturschutzfachlichen Bewertung. (...)"

4. Die Stellungnahme der Abt. Bautechnik wird Bestandteil des Beschlusses:
»(-..) Nach Art. 21 S.1 BayStrWG werden folgende Bedingungen, Auflagen und Sicherheiten
fir die Sondernutzung vom StralRenbaulastirager als Teil des Genehmigungsverfahrens
gefordert. Das Landratsamt Minchen wird bis zur Klarung der Rechtsgrundlage weiterhin
gebeten diese als Auflage im Genehmigungsbescheid festzusetzen:

e Vor Baubeginn ist eigenstandig eine qualifizierte Beweissicherung an den unmittelbar
betroffenen offentlichen Flachen (StralRen, Gehwege, Baumbestand;
Stralienbeleuchtung etc.) durchzufihren und der Gemeinde Pullach i. Isartal in digitaler
Form (*.pdf, *.jpg, etc.) zu Ubergeben.

e Der Bauherr hat dafur zu sorgen, dass die in unmittelbarer Umgebung der Baustelle
liegenden offentlichen Flachen nur entsprechend ihrer vorgesehenen Nutzung befahren
werden. Offentliche Griinflachen diirfen weder befahren noch zu Lagerzwecken genutzt
werden. Die vom Strallenbaulasttrager festgesetzten Malnahmen zum Schutz der
offentlichen Verkehrsflachen sind zu beachten.

e Jegliche Verschmutzungen an der Fahrbahn stellen einen gefahrlichen Eingriff in den
offentlichen Verkehr dar und sind daher sofort fachgerecht mittels einer
StraRenkehrmaschine zu entfernen.

¢ Im Bereich der BaumalRnahme ist der Baumbestand nach den geltenden Richtlinien der
DIN 18 920, RAS-LP 4, ZTV-Baumpflege sowie der gemeindlichen
Baumschutzverordnung mittels eines Baumschutzzaunes abzusichern.

o Die Oberflachenentwasserung der Terrassenuberdachung hat auf den Grundstlicken
fachgerecht zu erfolgen.

e Arbeiten, Aufgrabungen oder Sondernutzungen im o6ffentlichen Verkehrsraum sind vor
Baubeginn mit dem Strallenbaulasttrager abzusprechen. Nach Art. 18 Abs. 3 S. 2
BayStrWG wirde eine Kostenlibernahme abgesichert mit einer Birgschaft in Héhe von
4.000,00 € fir entstehende Schaden am Gemeindeeigentum als Sicherheit verlangt.

(..)"

Abstimmung:
Ja-Stimmen: 9 Nein-Stimmen: 1
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TOP 11 Anderungsantrag zur Baugenehmigung vom 27.04.2017, Az.: 4.1-0129/17/N

zur Verlangerung der Standzeit des temporaren Birocontainer "LE 23" bis
zum 30.06.2027

Beschluss:

Der Anderungsantrag zur Baugenehmigung vom 27.04.2017, Az.. 4.1-0129/17/N zur
Verlangerung der Standzeit des temporar errichteten Birocontainers ,LE 23 bis zum
30.06.2027 wird befurwortet.

Die Stellungnahme der Abteilung Umwelt wird Bestandteil des Beschlusses:
»(...) Hierbei bedarf es keiner naturschutzfachlichen Bewertung. (...)*

Abstimmung:
Ja-Stimmen: 10 Nein-Stimmen: 0

TOP 12  Austauschplan vom 09.03.2022 zum Anderungsantrag zur Baugenehmigung

vom 16.08.2019, Az.: 4.1-0950/18/V zur Errichtung eines Schwimmbeckens
auf dem Anwesen Wolfratshauser StralRe 39, Fl.-Nr. 210/45

Beschluss:

1.

Der Austauschplan vom 09.03.2022 zum Anderungsantrag zur Baugenehmigung vom
16.08.2019, Az.: 4.1-0950/18/V zur Errichtung eines Schwimmbeckens teilweise aulierhalb
der Baugrenze wird beflirwortet, da die naturschutzfachlichen Einwande in Abstimmung mit
der Abteilung Umwelt ausgeraumt wurden.

In der Austauschplanung wurde fir das Schwimmbecken ein Abstand von 3,00 m zur
nordlichen und 2,00 m — 2,40 m zur 6stlichen Grundstlicksgrenze geplant.

Auf die normalerweise geforderte Bedingung zur Erteilung einer Baugrenzenbefreiung, dass
ein Pool einen Abstand aus Grinden des Nachbarschutzes zur Grundstiicksgrenze von 3,0
m einhalt, kann in diesem Fall verzichtet werden, da die betroffenen Nachbarn dem
Bauvorhaben zugestimmt haben.

Das Einvernehmen zur Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB wird wegen Errichtung des
Aullenpools teilweise auflderhalb der Uberbaubaren Flache (Ziffer A.4.c) von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Richard-Wagner-Stralle Sid" erteilt.

Die Stellungnahme der Abteilung Umwelt wird Bestandteil des Beschlusses:

»(...) von Seiten der Umweltabteilung bestehen zum oben genannten Verfahren in Bezug
auf den eingereichten Baumbestands- und Freiflachengestaltungsplan zum jetzigen
Zeitpunkt keine naturschutzfachlichen Einwande. Die entsprechenden Eingriffe und
Malnahmen innerhalb des Bauantrages wurden mit den Antragstellern im Vorfeld
naturschutzrechtlich abgestimmt und inhaltlich in die vorgelegte Freiflachenplanung
Ubernommen.

Voraussetzung ist allerdings, dass die in der vorangegangenen Stellungnahme Az.:
Sg41_1735_21054 vom 20.07.2021 beanstandeten VerstoRe gegen die Bayerische
Bauordnung, den Bebauungsplan ,Richard-Wagner-Str. Sid“ und die BaumSchV der
Gemeinde Pullach von Seiten der zustandigen Bauaufsichtsbehtérde benannt wurden und
von Seiten des Antragsstellers umgesetzt wurden.
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Diese VerstolRe wurden bei einer gemeinsamen Begehung mit Fr. Kathrin Diker am
05.07.2021 festgestellt und per Email (siehe Anhang 1) am 06.07.2021 an die zustandige
Bauaufsichtsbehodrde im LRA Munchen weitergeleitet. Die Abt. Umwelt hat keine Kenntnis
davon, ob die Auflagen von Seiten der Bauaufsichtsbehérde festgelegt wurden und von
Seiten der Bauherren dauerhaft umgesetzt wurden. Dies betrifft unter anderem auch den
genehmigten Ruckschnitt der Hainbuche, sowie die Durchfuhrung der geforderten
Ersatzpflanzung einer Stieleiche (siehe Anhang 2, Stellungnahme Abt. Umwelt vom
04.12.2017, Az.: Sg41 1735 _17190). Der Bau eines geforderten Baumschutzzaunes im
Bereich der sudostlichen Larchen wurde am 28.07.2021 erstellt und per Email dokumentiert.
Im vorgelegten und aktuellen Austauschplan zum FFPlan wird der empfohlene gréRere
Grenzabstand des Pools von drei Metern zum ndérdlichen Nachbarn eingehalten, weshalb
sich die Situation fur die entfernten Wurzeln der Hainbuche wesentlich verbessert.

Der fortlaufende Text ist aus der Stellungnahme Az.: Sg41_1735_21054 vom 20.07.2021
verblieben und wurde fachlich aktualisiert:

Der im urspriinglich vorgelegten FFPIlan eingetragene Abstand des Pools zur nérdlich davon
stehenden Hainbuche betragt zwei Meter. Da der bereits durchgefuhrte Erdaushub bis zu
einem Meter an die Hainbuche herangeriickt ist ergibt sich daraus eine freie
durchwurzelbare Zone von ca. einem Meter bis zum spateren Poolrand. Diese Zone muss
im Zuge des Rickbaus mit geeignetem durchwurzelbarem Substrat verflllt werden, damit
fur die groe und vitale Hainbuche auch zuklnftig eine entsprechende Versorgung
gewabhrleistet ist und der Baum sich erholen kann. Grundsatzlich bietet ein grofierer Abstand
als zwei Meter bessere Optionen fur den Baum. Auch ein Abstand von drei Metern zur
nordlichen Grundstlicksgrenze wurde sich nach den vorgelegten Planunterlagen konfliktfrei
fur die im Sitden stehende Larche umsetzen lassen. Jegliche weitere Versiegelungen durch
Zuwegungen oder VergroRerungen von bestehenden Terrassen im Traufbereich der
Hainbuche sind unbedingt zu unterlassen.

Hinweis zur Grundflachenzahl (GRZ) und Bodenversiegelung:

Bodenversiegelung bedeutet, dass Regenwasser nicht mehr in die Grundwasservorrate
eingeht und der Gasaustausch bzw. die Verdunstung unterbunden wird. Versiegelte Boden
erhitzen die Luft, verstarken das Uberschwemmungsrisiko und sind unfruchtbar.

Die GRZ hat den Zweck, diese natlrlichen Funktionen des Bodens zu erhalten.
Uberschreitungen der GRZ sind baurechtlich statthaft, 6kologisch aber ein Misserfolg.

Mit Genehmigung des vorliegenden Bauvorhabens gehen - auch durch zulassige
Nebenflachen - rd. 50 m? Boden Uber die festgesetzte GRZ von 0,2 hinaus verloren.

Hinweis zur Umweltbelastung durch Swimmingpools:

Herkdmmliche Poolanlagen verbrauchen von vornherein und durch Verdunstung grof3e
Mengen an (Trink-)Wasser, welches regelmalig ausgetauscht werden muss. Das
Poolwasser wird gemeinhin durch chemische Desinfektionsmittel aufbereitet. Fir den
Pumpenbetrieb, den Reinigungsroboter und die Beleuchtung wird elektrischer Strom
verbraucht. Falls der Pool beheizbar ist, benétigt er erhebliche thermische Energiemengen.
Poolanlagen - auch Biopools - sind baurechtlich statthaft, 6kologisch aber ein Misserfolg.

Folgende Auflagen werden zusatzlich bestimmt:

Die mit der Bauaufsichtsbehdrde abgestimmten Festlegungen zur Wiederherstellung des
ursprunglichen Zustandes des Gartens sind unverzuglich umzusetzen. Dies beinhaltet
sowohl die Fertigstellung und regelmallige Bewasserung des Wurzelvorhanges fir die
Hainbuche, als auch die Entfernung der Ablagerungen im Traufbereich der geschiitzten
Larchen und die Errichtung eines unverrickbaren Baumschutzzaunes fur den geschutzten
Baumbereich. Auch die spatere Wiederherstellung der Feinplanie und die Anlage der
Grunflache darf nur baumschonend ohne weitere Verletzungen von Wurzeln durchgefiihrt
werden.
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Die hiermit vorgenommene fachliche Prifung der Antragsunterlagen bezieht sich
ausschliefllich auf die grinordnerischen Inhalte und Darstellungen. Die Zuldssigkeit
baulicher Anlagen im Sinne der Bayerischen Bauordnung wird davon nicht berihrt.

Wir bitten die Genehmigungsbehdérde, die Inhalte der Baumbestands- und
Freiflachengestaltungsplanung gemals Art. 18 Abs. 1 BayNatSchG in den
Genehmigungsbescheid entsprechend aufzunehmen. Darlber hinaus wird hiermit
beantragt, im Genehmigungsbescheid eine Verfligung zur nachweislichen Erflllung der
grinordnerischen und naturschutzrechtlichen Festsetzungen zu erlassen. Fur den Fall einer
nichtfrist- und fachgerechten Ausflhrung oder Nichtbefolgung der Auflagen soll ein
Zwangsgeld von mindestens 500,- Euro je Baum festgelegt werden. (...)"

Abstimmung:
Ja-Stimmen: 5 Nein-Stimmen: 5

abgelehnt

TOP 13  Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau einer gewendelten AuBentreppe

zur ErschlieBung des Dachgeschosses, Umbau des Dachgeschosses in eine
Einliegerwohnung sowie Abriss und Neubau einer Gaube auf dem Anwesen
Saarlandstr. 2, FI.-Nr. 186/13

Beschluss:

1.

Der Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau einer gewendelten Aulentreppe zur
ErschlieBung des Dachgeschosses, Umbau des Dachgeschosses in eine Einliegerwohnung
sowie Abriss und Neubau einer Gaube wird befurwortet. Im eingereichten Freiflachenplan
vom 09.03.2022 wird der erforderliche Stellplatz als offener Stellplatz nachgewiesen. Aus
diesem Grund muss Uber die beantragte Abweichung nicht entschieden werden.

Die beantragte Befreiung bezuglich der GRZ und GFZ ist aus Sicht der Bauverwaltung nicht
erforderlich, da die Grolke der genehmigten Aufenthaltsraume im Dachgeschoss
unverandert bleiben. Fir die GRZ bzw. GFZ — Anrechnung der gewendelten Aulientreppe
in den Vollgeschossen sowie dem Dachgeschoss, waren noch geringfiigige
Flachenreserven nach den Unterlagen aus der Baugenehmigung vom 23.04.1998, Az.:
7.1.2-4045/98 vorhanden. Sollte das Landratsamt Minchen der Auffassung sein, dass eine
Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB beziiglich der GRZ bzw. GFZ — Uberschreitung
erforderlich ist, wird diese flr die AuRentreppe erteilt.

Die Stellungnahme der Abteilung Umwelt wird Bestandteil des Beschlusses:

»(-..) von Seiten der Umweltabteilung bestehen zum oben genannten Verfahren in Bezug auf
die eingereichten Plane und Dokumente grundsatzlich keine naturschutzfachlichen
Beanstandungen. Die entsprechenden Eingriffe und MaRRnahmen innerhalb des
Bauantrages wurden mit den Antragstellern im Vorfeld naturschutzrechtlich abgestimmt und
inhaltlich in die vorgelegte Freiflachenplanung ibernommen.

Nach Absprache mit dem Antragssteller erfolgt die Errichtung der gewendelten Aul3entreppe
in Einzelteilen, die an Ort und Stelle beim Einbau miteinander verschraubt werden. Dadurch
ist kein schweres Fahrzeug auf dem Grundstulck fur die Lieferung der Treppe notwendig und
damit auch keine Beeintrachtigung des Wurzelraumes oder Stammes der groRen und
vitalen Buche Nr. 5 gegeben. Das Merkblatt ,Baumschutz auf Baustellen® muss aber
trotzdem beachtet werden, inhaltlich die Befahrung, aber auch Lagerung von Baustoffen im
Wurzelbereich.
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Der fortlaufende Text ist aus der Stellungnahme Az.: Sg41 1735 22006 vom 16.02.2022
verblieben und wurde fachlich aktualisiert:

An der Sudwestecke, im Eingangsbereich des Grundstiickes steht ein junger, vitaler Ahorn,
der zur Verwirklichung des geforderten Stellplatzes gefallt werden musste. Der Baum ist
zum jetzigen Zeitpunkt gesund und hat noch ein sehr gutes Entwicklungspotential, weshalb
ein Erhalt des Baumes sehr winschenswert ware. Voraussetzung fur eine Zustimmung zur
Fallung des Ahorns ist, dass aufgrund einer anderen Ubergeordneten Rechtsvorschrift, hier
des Baurechts, ein Anspruch auf Genehmigung eines Vorhabens besteht oder Uber
Befreiungen erwirkt wird und dessen Verwirklichung ohne eine Entfernung der Badume nicht
mdglich ist (s. § 5 Abs. 1 Nr. 1 BaumSchV). Die Abt. Umwelt wirde begriiRen, wenn kein
zusatzlicher Stellplatz an der Stdwestecke des Grundstiicks errichtet werden misste und
der Ahorn erhalten werden kann.

An der Sudostecke des Grundstucks steht eine grof3e und schone Buche (Baum Nr. 5), die
durch die geplanten BaumaRnahmen geschadigt werden kénnte. Dies bezieht sich in erster
Linie auf mogliche Uberfahrungen im Wurzelbereich, Beschadigungen der Krone oder des
Stammes durch Kranarbeiten oder den Einsatz von Baufahrzeugen.

Auf Grund der engen Lage zwischen Baum und Gebaudekante besteht die Gefahr, dass es
durch die Lieferung und den Einbau der Wendeltreppe zu Verletzungen an der Buche
kommen kann. Sollte eine Durchfahrt an dieser engen Stelle erforderlich sein, muss durch
geeignete Wurzelschutzmaflnahmen (z.B. Schwerlastplatten) gewahrleistet sein, dass es zu
keinen Bodenverdichtungen und dadurch Wurzelbeschadigungen kommt.

Die baumschutzfachlichen Entscheidungen beruhen auf den Festsetzungen im
Bebauungsplan Nr. 09 ,Richard-Wagner-Strafle Nord“ und der Verordnung der Gemeinde
Pullach i. Isar-tal Gber den Schutz des Bestandes an Baumen (BaumSchV):

1. Der anlasslich des Stellplatzbaus zur Fallung beantragte Baum wird vom Schutzge-
genstand der Baumschutzverordnung erfasst (§ 1 BaumSchV). Dessen Beseitigung ist nach
§ 5 Abs. 1 Nr. 1 BaumSchV nur zu genehmigen, wenn aufgrund einer anderen
Ubergeordneten Rechtsvorschrift, hier des Baurechts, ein Anspruch auf Genehmigung eines
Vorhabens besteht und dessen Verwirklichung ohne eine Entfernung des Baumes nicht
maoglich ist.

2. Die Ersatzpflanzung, dargestellt im Freiflachengestaltungsplan gema® § 6 BaumSchV
und Ziffer 9. Bebauungsplan Nr. 09, ist geeignet, erforderlich und angemessen, um die
innerértliche Durchgrinung und die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes zu erhalten,
nachdem der Bestand um den gefallten Baum gemindert worden ist.

Zu beachten ist daher, dass vor Beginn der Baumalnahmen ein ausreichender Einzel-
stammschutz fur die in der Sudostecke des Grundstiicks stehende grof3e Buche Nr. 5, gem.
dem Merkblatt ,Baumschutz auf Baustellen“ zu erstellen ist und mit der Abt. Umwelt der
Gemeinde Pullach ein Vorort-Termin durchzufiihren ist, um die Umsetzung der geforderten
BaumschutzmalRnahmen zu uUberprifen. In dem Schutzbereich der Buche dirfen keine
Materialien abgelagert werden, Uberfahrungen oder Erdarbeiten stattfinden. Bei einem
eventuellen Kranbetrieb dirfen keine Aste in der Krone beschéadigt oder abgebrochen
werden.

Hinweis zur Grundflachenzahl (GRZ) und Bodenversiegelung:

Bodenversiegelung bedeutet, dass Regenwasser nicht mehr in die Grundwasservorrate ein-
geht und der Gasaustausch bzw. die Verdunstung unterbunden wird. Versiegelte Boden
erhitzen die Luft, verstarken das Uberschwemmungsrisiko und sind unfruchtbar.

Die GRZ hat den Zweck, diese natlrlichen Funktionen des Bodens zu erhalten.
Uberschreitungen der GRZ sind baurechtlich statthaft, 6kologisch aber ein Misserfolg.
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Mit Genehmigung des vorliegenden Bauvorhabens gehen - auch durch zulassige
Nebenflachen - rd. 20 m? Boden Uber die festgelegte GRZ von 0,2 hinaus verloren.

Die hiermit vorgenommene fachliche Prufung der Antragsunterlagen bezieht sich aus-
schlieBlich auf die griinordnerischen Inhalte und Darstellungen. Die Zuldssigkeit
baulicher Anlagen im Sinne der Bayerischen Bauordnung wird davon nicht berihrt.

Wir bitten die Genehmigungsbehdrde, die Inhalte der Freiflachengestaltungsplanung gemaf
Art. 18 Abs. 1 BayNatSchG in den Genehmigungsbescheid entsprechend auf-zunehmen.
Daruber hinaus wird hiermit beantragt, im Genehmigungsbescheid eine Verfugung zur
nachweislichen Erflllung der grunordnerischen und naturschutzrechtlichen Festsetzungen
zu erlassen. Fiur den Fall einer nichtfrist- und fachgerechten Ausfihrung oder
Nichtbefolgung der Auflagen soll ein Zwangsgeld von mindestens 500,- Euro je Baum
festgelegt werden. (...)*

4. Die Stellungnahme der Abteilung Bautechnik wird Bestandteil des Beschlusses:
»(-..) Nach Art. 21 S.1 BayStrWG werden folgende Bedingungen, Auflagen und Sicherheiten
fir die Sondernutzung vom StralRenbaulastirager als Teil des Genehmigungsverfahrens
gefordert. Das Landratsamt Minchen wird bis zur Klarung der Rechtsgrundlage weiterhin
gebeten diese als Auflage im Genehmigungsbescheid festzusetzen:

e Vor Baubeginn ist eigenstandig eine qualifizierte Beweissicherung an den unmittelbar
betroffenen offentlichen Flachen (StralRen, Gehwege, Baumbestand;
Stralienbeleuchtung etc.) durchzufihren und der Gemeinde Pullach i. Isartal in digitaler
Form zu Ubergeben.

e Der Bauherr hat dafur zu sorgen, dass die in unmittelbarer Umgebung der Baustelle
liegenden offentlichen Flachen nur entsprechend ihrer vorgesehenen Nutzung befahren
werden. Grinflachen dirfen weder befahren noch zu Lagerzwecken genutzt werden. Die
vom StralRenbaulasttrager festgesetzten Mallnahmen zum Schutz der 6&ffentlichen
Flachen sind zu beachten.

e Jegliche Verschmutzungen an der Fahrbahn stellen einen gefahrlichen Eingriff in den
offentlichen Verkehr dar und sind daher sofort fachgerecht mittels einer
StraRenkehrmaschine zu entfernen.

e Die Oberflachenentwasserung der privaten Zuwegungen und Garagenzufahrten hat auf
deren Grundstlcken fachgerecht zu erfolgen. Bei einer gezielten Ableitung des
Oberflachenwassers an die Grundsticksgrenze, sind wegen der wiederkehrenden
Starkregenereignissen entsprechend Entwasserungsrinnen zu verbauen.

e Neu zu erstellende Gehwegabsenkungen sind bei dem Strallenbaulasttrager
entsprechend der gemeindlichen Stellplatzsatzung schriftlich zu beantragen.
Entsprechend wird diese den Sachverhalt separiert prifen und entsprechend freigeben.
Nicht mehr genutzte bestehende Absenkungen werden entsprechend dem genehmigten
Freiflachengestaltungsplan wieder aufgehoben. Kostentrager hierfur ist der Verursacher
beziehungsweise der Antragsteller.

e Arbeiten, Aufgrabungen oder Sondernutzungen im offentlichen Verkehrsraum sind vor
Baubeginn mit dem Stralenbaulasttrager abzusprechen. Nach Art. 18 Abs. 3 S. 2
BayStrWG wirde eine Kostenlibernahme abgesichert mit einer Blrgschaft in Hohe von
2.500,00 € fur entstehende Schaden am Gemeindeeigentum als Sicherheit verlangt.

(.
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Hinweis ans Landratsamt Minchen:

Der vorgelegte Freiflachenplan vom 09.03.2022 sowie die Anlage 2 (Stellplatznachweis
Neubau) stimmen bezuglich der Lage des offenen Stellplatzes nicht Uberein. Das Landratsamt
Minchen wird gebeten, der Plan — Stellplatznachweis Neubau (Anlage 2) — an den
Freiflachenplan anpassen zu lassen.

Abstimmung:
Ja-Stimmen: 9 Nein-Stimmen: 0

Bemerkungen zur Abstimmung
Abstimmung ohne GR Reich

TOP 14  Austauschplan vom 09.03.2022 zum Antrag auf Baugenehmigung zum

Dachausbau einer bestehenden Doppelhaushilfte mit Ausbau Wintergarten
auf dem Anwesen Wolfratshauser Str. 54d, Fl.-Nr. 307/6

Der Bauantrag wurde durch die Verwaltung vorgestellt, der Bauausschuss handelt nach seinem
Beschluss vom 24.01.2022. Der Bauantrag wird auf dem Biroweg behandelt.

Beschlussfassung entfallt

TOP 15 Bauvoranfrage zum Abbruch und Neubau eines Einfamilienhauses auf dem

Anwesen Beethovenstr. 7, Fl.-Nr. 602/3

Beschluss:

1.

Die Zustimmung zur Bauvoranfrage vom 25.02.2022 zum Abbruch und Neubau eines
Einfamilienhauses kann nur in Aussicht gestellt werden, wenn die derzeitigen
naturschutzfachlichen Einwande (siehe Ziffer 5.) beseitigt werden kdonnen. Es wird auch
darauf hingewiesen, dass der geplante Carport im sidwestlichen Bereich des Grundstiicks
zum Nachweis der KFZ-Stellplatze nicht unbedingt erforderlich ist. Gemal der
gemeindlichen Stellplatzsatzung koénnen die Stellplatze satzungskonform auch anders
nachgewiesen werden. Dennoch koénnte der Carport befurwortet, wenn die
naturschutzfachlichen Einwande beseitigt werden kénnen und der Carport 3-seitig offen
bleibt (siehe Ziffer 3.).

Das Einvernehmen zur Befreiung gemald § 31 Abs. 2 BauGB wegen Errichtung eines
erdgeschossigen Anbaus aulerhalb der 6stlichen Baugrenze von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 9 ,Richard-Wagner-Stralte Nord“ kann unter der Voraussetzung, dass
das Landratsamt Munchen keine Bebauungsplananderung fordert und unter der Bedingung
in Aussicht gestellt werden, wenn die naturschutzfachlichen Einwande (siehe Ziffer 4.)
beseitigt werden kdnnen.

Das Einvernehmen zur Befreiung gemalR § 31 Abs. 2 BauGB wegen Errichtung des
Carports innerhalb des 5-Meter-Raumes zur Strallenbegrenzungslinie (Ziffer A.8.a) von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Richard-Wagner-Stralle Nord“ kann unter den
Bedingungen in Aussicht gestellt werden, wenn einerseits die naturschutzfachlichen
Einwande (siehe Ziffer 5.) beseitigt werden kdnnen und andererseits der Carport 3-seitig
offen bleibt. D.h., dass die Einfahrtsseite und die beiden seitlichen Wande dauerhaft nicht
geschlossen werden dirfen.
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4. Zu einer Befreiung gemaf § 31 Abs. 2 BauGB wegen Errichtung eines Pools aul3erhalb der
sudlichen Baugrenze (Ziffer A.5.c) von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 9
,Richard-Wagner-Stralle Nord“ kann derzeit keine Aussage getroffen werden, da der
Gemeinderat derzeit Richtlinien zur Errichtung von Pools und zur Versiegelung auf3erhalb
der Baugrenzen erarbeitet. Voraussichtlich wird die bisherige Praxis zur Genehmigung von
Pools aulderhalb der Baugrenzen eingeschrankt werden, die Gréle, m? und m?® des Pools
sind hierbei ausschlaggebend, eine abschlielende Bewertung kann erst im Rahmen des
Bauantragsverfahrens abgegeben werden.

5. Die Stellungnahme der Abteilung Umwelt wird Bestandteil des Beschlusses:
»(...) von Seiten der Umweltabteilung bestehen zum oben genannten Verfahren in Bezug auf
den eingereichten Entwurf zum jetzigen Zeitpunkt naturschutzfachliche Einwande.

Die entsprechenden Eingriffe in den Gehoélz- und Baumbestand wurden mit dem
Antragssteller im Vorfeld bau- und naturschutzrechtlich bereits einmal vor Ort besprochen.

Dabei wurde festgestellt, dass der Baumbestand insgesamt quantitativ sehr hoch ist,
allerdings mit einer stark eingeschrankten Qualitat. Es handelt sich in erster Linie fast
ausschlief3lich um Koniferen, die in einem sehr engen Stand das Grundstick wie eine grine
Wand umgeben. Es obliegt dem Grundstlckseigentimer den Baumbestand auf Wunsch
soweit wie méglich zu erhalten. Allerdings muss aus fachlicher Sicht auf die eingeschrankte
Verkehrssicherheit, verstarkt durch die Fallung von einzelnen Baumen, hingewiesen
werden. Gerade die zahlreichen sehr schlank, lang gewachsenen und nicht stabilen
Serbischen Fichten (Baum Nr. 9 und 10), sowie die Thuje und Scheinzypressen (Baum Nr.
15, 16 und 17) haben kein Entwicklungspotential mehr und werden durch die Fallung der
Kiefer und Birke (Baum Nr. 13 und 14), fUr die Errichtung des Carports an der Siidwestecke
des Grundstuicks, freigestellt und somit Winden aus Westen starker ausgesetzt. Hier gilt es
von Seiten des Eigentimers abzuwagen, ob aus Grinden des Sichtschutzes der
Baumbestand erhalten werden soll oder durch einen qualitativ hochwertigen
Laubholzbestand ersetzt werden sollte. Die niedrig wachsenden Eiben kénnten durchaus
erhalten und durch Einklrzungen wieder in Form gebracht werden, da diese Baume sehr
schnittvertraglich sind.

Auch macht es aus Sicht der Abteilung Umwelt wenig Sinn einen Pool direkt angrenzend in
den Schatten von grof3en Nadelbdumen zu bauen.

Die im Baumbestandsplan geplanten Ersatzpflanzungen, bestehend aus einem
Eisenholzbaum und einer Mehlbeere, sind nicht ausreichend, um die geplanten Fallungen
zu kompensieren. Es handelt sich dabei um zwei Laubbdume II. Wuchsordnung. Die
Mehlbeere musste durch einen Laubbaum |. Wuchsordnung ersetzt werden (z.B.
Winterlinde, Spitzahorn, Baumhasel, Walnuss 0.4.). Sollten die ganzen Fallungen wie oben
vorgeschlagen umgesetzt werden, muissten zur Kompensation insgesamt 2 Laubbaume |I.
Wuchsordnung und 2 Laubbdume Il. Wuchsordnung gepflanzt werden.

Die geplanten Dacher der Garage und des Carports mussten ,extensiv begriint werden mit
Wirts- und Nektarpflanzen flr den Insektenschutz® (siehe Stellplatzsatzung). Die Zufahrten
aus wasserdurchldssigem Belag gebaut werden. Dies miusste inhaltlich in den noch
vorzulegenden Freiflachengestaltungsplan Gbernommen werden. Aullerdem miissten noch
die notwendigen BemaRungen ergéanzt werden, um Uberschreitungen der GRZ bewerten zu
koénnen.

Hinweis zur Umweltbelastung durch Swimmingpools:
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Herkdmmliche Poolanlagen verbrauchen von vornherein und durch Verdunstung grofle
Mengen an (Trink-)Wasser, welches regelmallig ausgetauscht werden muss. Das
Poolwasser wird gemeinhin durch chemische Desinfektionsmittel aufbereitet. Fir den
Pumpenbetrieb, den Reinigungsroboter und die Beleuchtung wird elektrischer Strom
verbraucht. Falls der Pool beheizbar ist, bendtigt er erhebliche thermische Energiemengen.
Poolanlagen - auch Biopools - sind baurechtlich statthaft, 6kologisch aber ein Misserfolg.

Die hiermit vorgenommene fachliche Prifung der Antragsunterlagen bezieht sich
ausschliellich auf die grunordnerischen Inhalte und Darstellungen. Die Zuldssigkeit
baulicher Anlagen im Sinne der Bayerischen Bauordnung wird davon nicht beruhrt.

Hinweis zum gemeindlichen Klimaschutz und Erreichung der Klimaziele:

Ausdrucklich wird von Seiten der Abt. Umwelt begru3t, wenn eine nachhaltige Bebauung in
Holzbauweise umgesetzt wird.

Im Rahmen lhres Bauantrages werden die Antragssteller gebeten, sich auch das
,Klimaschutzprogramm® der Gemeinde Pullach i. Isartal zu Gemdite zu fuhren, es zu
beherzigen und sich die vielen finanziellen Vorteile in diesem Férderprogramm zu sichern.

(...)"

6. Die Stellungnahme der Abteilung Bautechnik wird Bestandteil des Beschlusses:
»(...) Nach Art. 21 S.1 BayStrWG wurden entsprechend einer Baugenehmigung folgende
Bedingungen, Auflagen und Sicherheiten fir die Sondernutzung vom Strallenbaulasttrager
als Teil des Genehmigungsverfahrens gefordert.

e Vor Baubeginn ist eigenstandig eine qualifizierte Beweissicherung an den unmittelbar
betroffenen offentlichen Flachen (StralRen, Gehwege, Baumbestand;
Strallenbeleuchtung etc.) durchzufiihren und der Gemeinde Pullach i. Isartal in digitaler
Form (*.pdf, *.jpg, etc.) zu Ubergeben.

e Der Bauherr hat daflir zu sorgen, dass die in unmittelbarer Umgebung der Baustelle
liegenden offentlichen Flachen nur entsprechend ihrer vorgesehenen Nutzung befahren
werden. Grinflachen dirfen weder befahren noch zu Lagerzwecken genutzt werden. Die
vom Strallenbaulasttrager festgesetzten Mallnahmen zum Schutz der o6ffentlichen
Flachen sind zu beachten.

e Jegliche Verschmutzungen an der Fahrbahn stellen einen gefahrlichen Eingriff in den
offentlichen Verkehr dar und sind daher sofort fachgerecht mittels einer
Strallenkehrmaschine zu entfernen.

e Die Oberflachenentwasserung der privaten Zuwegungen und Garagenzufahrten hat auf
deren Grundstiicken fachgerecht zu erfolgen. Bei einer gezielten Ableitung des
Oberflachenwassers an die Grundstucksgrenze, sind wegen der wiederkehrenden
Starkregenereignissen entsprechend Entwasserungsrinnen zu verbauen.

e Neu zu erstellende Gehwegabsenkungen sind bei dem Strallenbaulasttrager
entsprechend der gemeindlichen Stellplatzsatzung schriftich zu beantragen.
Entsprechend wird diese den Sachverhalt separiert prifen und entsprechend freigeben.
Nicht mehr genutzte bestehende Absenkungen werden entsprechend dem genehmigten
Freiflachengestaltungsplan wieder aufgehoben. Kostentrager hierfir ist der Verursacher
beziehungsweise der Antragsteller.

e Arbeiten, Aufgrabungen oder Sondernutzungen im offentlichen Verkehrsraum sind vor

Baubeginn mit dem Strallenbaulasttrager abzusprechen. Nach Art. 18 Abs. 3 S. 2
BayStrWG wirde eine Kostenlibernahme abgesichert mit einer Blrgschaft in Hohe von
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8.700,00 € fiur entstehende Schaden am Gemeindeeigentum als Sicherheit verlangt.

(..)"

Abstimmung:
Ja-Stimmen: 10 Nein-Stimmen: 0

TOP 16  Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung einer Terrasseniiberdachung auf

dem Anwesen Anton-Kock-Str. 1a, Fl.-Nr. 228/102

Beschluss:

1.

Der Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung einer Terrassenuberdachung wird unter der
Malgabe befurwortet, wenn die seitliche Verglasung nur zum Nachbargrundstlck erfolgt. Da
in den Planen die Baugrenze nicht eingezeichnet wurde, wird das Landratsamt Munchen
gebeten einen Plan nachzufordern, in dem die Baugrenze eingezeichnet ist.

Das Einvernehmen zur Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB wird wegen Errichtung eines
Pultdaches mit 5° Dachneigung anstatt eines Satteldaches mit 21°-27° Dachneigung von
den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Gebiet zwischen Jaiserstralle, Richard-
Wagner-Stral3e, Parkstral’e und Wolfratshauser Stralle” erteilt.

Die Stellungnahme der Abt. Umwelt wird Bestandteil des Beschlusses:
»(-..) Umwelt: Hierbei bedarf es keiner naturschutzfachlichen Bewertung. (...)"

Die Stellungnahme der Abt. Bautechnik wird Bestandteil des Beschlusses:

»(-..) Nach Art. 21 S.1 BayStrWG werden folgende Bedingungen, Auflagen und Sicherheiten
fur die Sondernutzung vom StralRenbaulasttrager als Teil des Genehmigungsverfahrens
gefordert. Das Landratsamt Minchen wird bis zur Klarung der Rechtsgrundlage weiterhin
gebeten diese als Auflage im Genehmigungsbescheid festzusetzen:

e Vor Baubeginn ist eigenstandig eine qualifizierte Beweissicherung an den unmittelbar
betroffenen offentlichen Flachen (StralRen, Gehwege, Baumbestand;
Straenbeleuchtung etc.) durchzuflihren und der Gemeinde Pullach i. Isartal in digitaler
Form (*.pdf, *.jpg, etc.) zu Ubergeben.

e Der Bauherr hat daflir zu sorgen, dass die in unmittelbarer Umgebung der Baustelle
liegenden offentlichen Flachen nur entsprechend ihrer vorgesehenen Nutzung befahren
werden. Offentliche Griinflachen dirfen weder befahren noch zu Lagerzwecken genutzt
werden. Die vom StralRenbaulasttrager festgesetzten Malnahmen zum Schutz der
offentlichen Verkehrsflachen sind zu beachten.

e Jegliche Verschmutzungen an der Fahrbahn stellen einen gefahrlichen Eingriff in den
offentlichen Verkehr dar und sind daher sofort fachgerecht mittels einer
StralRenkehrmaschine zu entfernen.

¢ Im Bereich der BaumalRnahme ist der Baumbestand nach den geltenden Richtlinien der
DIN 18 920, RAS-LP 4, ZTV-Baumpflege sowie der gemeindlichen
Baumschutzverordnung mittels eines Baumschutzzaunes abzusichern.

e Die Oberflachenentwasserung der Terrassenlberdachung hat auf den Grundstiicken
fachgerecht zu erfolgen.

e Arbeiten, Aufgrabungen oder Sondernutzungen im offentlichen Verkehrsraum sind vor
Baubeginn mit dem Strallenbaulasttrager abzusprechen. Nach Art. 18 Abs. 3 S. 2
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BayStrWG wiirde eine Kostenlibernahme abgesichert mit einer Blrgschaft in Hohe von
1.500,00 € fir entstehende Schaden am Gemeindeeigentum als Sicherheit verlangt.

(..)"

Abstimmung:
Ja-Stimmen: 10 Nein-Stimmen: 0

TOP 17 Antrag auf Baugenehmigung zum Umbau und Erweiterung eines
Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung, Errichtung eines KFZ-Stellplatzes,
4 uberdachten Fahrradabstellplatzen mit Ladestation und Poolanlage sowie
Riickbau von versiegelten Flachen auf dem Anwesen Gabriel-von-SeidI-Str.
39, Fl.-Nr. 416/12

zuriickgezogen

| TOP 18 Fragestunde der Ausschussmitglieder |

Frau David (Verwaltung) bittet um eine generell konkrete Aussage aus dem BA/GR fir die
Verwaltung, da die ablehnenden Beschliisse aufgrund der neu gebildeten ,Arbeitsgruppe zur
Erarbeitung der Richtlinien/Vorgaben® gefasst wurden (,...wird nicht genehmigt, da der GR
derzeit Richtlinien fur Pools und zu Flachenversiegelung auRerhalb der Baugrenzen...”). Die
genaue Bezeichnung der beabsichtigten ,Richtlinien/Vorgaben® sowie der Umfang sollte der
Verwaltung bekanntgegeben werden um danach entsprechend arbeiten zu kénnen.

GRin Zechmeister welche in der Arbeitsgruppe tatig ist, bestatigt die Weitergabe einer
Konkretisierung an die Verwaltung.

GRin Stohr erkundigt sich nach der Ortsbildgestaltung durch die Wohnungsbaugesellschaft und
die Einflussnahme hierbei durch die Gemeinde flir dringend benétigte Nachpflanzungen. Nach
Rucksprache von Frau Stohr mit Herrn Baumgartner waren Ruckschnitte u.a. aufgrund von
Feuerwehranfahrtszonen geplant, diese Rickschnitte wurden jedoch weitaus umfassender
durch eine Firma durchgefuhrt.

Die Erste Blurgermeisterin erlautert, dass Herr Baumgartner und Herr Mesch in Kontakt stehen,
um die gewilnschten und geplanten Blihpflanzen und die Gestaltung der Freiflachen
vorzunehmen. Herr Ptacek kann dieses Thema fur die Aufsichtsratssitzungen aufgreifen.

GRin Voit schlagt vor, diese Moglichkeiten fir Schulprojekte zu nutzen und auf besagten

Flachen Baume, Straucher und Blihpflanzen mit den Kindern zu pflanzen.

GR Bekk erkundigt sich nach Moglichkeiten, Gebaude wie z.B. in der Pullacher Stralle 6 als
Bauantrag abzulehnen, damit diese nicht im Genehmigungsfreistellungsverfahren gebaut
werden kdnnen.
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Die Erste Birgermeisterin erklart, dass dies nur durch Anderungen der Bebauungspléne
mdglich ist, da solche Bauten solange die Regelungen der Bebauungsplane eingehalten werden
moglich sind. In diesem konkreten Fall wurde eine Uberpriifung durch Herrn Vital durchgefiihrt
und vom Landratsamt Mldnchen bestatigt.

GRin Zechmeister weist darauf hin, keine Aussagen mehr bezlglich Wandhdhen zu treffen, da
es keinen generellen Beschluss hierzu gibt. Die Firsthéhe 10,50 m und Wandhéhen von 7,30 m
sind nicht pauschal flir das gesamte Gemeindegebiet anwendbar. Hierbei ist die
Nachbarbebauung ausschlaggebend, dies soll auch nicht durch die Verwaltung geaulert
werden.

[TOP 19  Allgemeine Bekanntgaben

keine
Vorsitzende Schriftfiihrung
Susanna Tausendfreund Carolin David

Erste Blrgermeisterin
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