Gemeinde Pullach i. Isartal den 14.07.2022

Bauverwaltung
Sachbearbeiter: Herr Jurgen Weil}

Beschlussvorlage
Abt. 5/930/2022

Gremium / Ausschuss Termin Behandlung

Gemeinderat 26.07.2022 offentlich

Erste Anderung des Flichennutzungsplanes (FNP) im Parallelverfahren zur
Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23b "Industriegebiet Dr.-Gustav-Adolph-
StraBe" fur den Bereich des Anwesens Dr.-Gustav-Adolf-StraRe 3 mit den
Flurstiicksnummern 379/2, 379/7, 412/2, 412/27, 412/28, 412/38, 412/39, 412/51, 412/60,
412/61, 412/62, 412/67, 412/68, 412/69, 412/70, 412/71, 412/74, 412/78, 412/79, 412/83,
412/94, 412/ 95, 412/96, 412/99, 412/105 und 412/106 nach § 2 Abs. 1i.V.m. § 8 Abs. 3
Baugesetzbuch (BauGB);

1) Abwagung liber die eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der
Offentlichkeit (Erneute Offentliche Auslegung) und der Beteiligung der Behérden nach §
3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

2) Feststellungsbeschluss

Anlagen:

Anlage 1 - BP23b und FNP - Stellungnahmen - Erneute 6ffentl Auslegung

Anlage 2 - Erste Teilanderung Flachennutzungsplan - Planwerk - Stand 26-07-2022

Anlage 3 - Erste Teilanderung Flachennutzungsplan - Begrindung mit Umweltbericht - Stand
26-07-2022

Beschlussvorschlag:

. Beschlussvorschlag (I):
Der Gemeinderat nimmt die eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behdrden/Trager éffentlicher Belange im Zeitraum vom 19.07.
bis 24.09.2021 zur Kenntnis und entscheidet nach erfolgter Abwagung (gemafR § 1
Abs. 7 BauGB) im Einzelnen zu den nachstehend eingegangenen Stellungnahmen.
Hierbei wurde beachtet, dass in den Bauleitplanverfahren zur
a) Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23b und
b) Anderung des Flichennutzungsplanes im Parallelverfahren
Stellungnahmen abgegeben wurden, die sich
(1) ausschlieBlich auf das Verfahren nach a),
(2) auf die Verfahren nach a) und b) oder
(3) ausschlieBlich auf das Verfahren nach b)
bezogen haben. Bei den Stellungnahmen mit Bedenken und Anregungen bzw.
Stellungnahmen mit Hinweisen nach (2) wird auf die Beschlusslage zu den
Abwidgungen zum Verfahren der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23b
verwiesen (Beschlussvorlage ,,Abt. 5/929/2022%). Inhalte dieser Stellungnahmen, die
sich auf den Flachennutzungsplan beziehen, werden hier abgewogen.

A. Stellungnahmen der Offentlichkeit zur Anderung des Flichennutzungsplanes

AA1 Agenda21 Pullach
(Stellungnahme (Antrag) vom 16.04.2022)

Auszug Stellungnahme mit Bezug zur Anderung des
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Fléachennutzungsplanes:
»(...) 1. Keine Mehrung der industriell nutzbaren Flachen:

Wir sprechen uns weiterhin mit Riicksicht auf die Sicherheitsinteressen

der Pullacher Birger gegen eine Erweiterung des Betriebs der United

Initiators Uber den Rahmen des Logistik-Konzepts BigWings

(Zusammenfiihrung mehrerer Lagerstandorte mit einer definierten

Erhéhung der Lagerkapazitat, Erneuerung des sanierungsbedurftigen

Lager- und Versandbereichs) aus. Eine Erweiterung des Betriebs wird aus

unserer Sicht durch die vorliegende Anderung des

Bebauungsplanentwurfs erméglicht und vorbereitet. Diese Absicht findet

sich an mehreren Stellen in der Begrundung zum vorliegenden Entwurf.

Insbesondere lehnen wir eine Mehrung der industriell nutzbaren Flache

um 19.000m? ab, die sich tatsachlich durch die Umwandlung des

bisherigem Gewerbegebiet GE1.2 in ein Industriegebiet GI1.2 ergeben
wirde, da dadurch eine Erweiterung des Betriebs, insbesondere
beziglich neuer Produktionsanlagen, ermoglicht wird. (Fir das Gebiet Gl

1.2 war urspringlich ein biophysikalisches Forschungszentrum

vergleichbar Martinsried, vorgesehen.)

So heil’t es in der aktuellen Begruindung zum BP-Entwurf 23b unter 5.2

LArt der baulichen Nutzung“:. ,Das Gewerbegebiet GE dient einer

langfristigen Erweiterung des Bestandwerkes.*

Antragspunkt 1:

- Die im Bebauungsplanentwurf als Industriefliche GI1.2
vorgeschlagene Fliache mit der eingeschriankten Nutzung:
»Abwasserreinigung” bleibt Gewerbeflache GE1.2.

- Der bestehende Bebauungsplan wird diesbeziiglich nicht
geandert. (...)“

Abwiéqung:
Die Agenda21 Pullach wendet sich in ihrer Stellungnahme vom
16.04.2022 gegen die geplante Festsetzung des Gl 1.2
~Abwasserbehandlungsanlage“ und fordert anstelle der Festsetzung
als Industriebauflache (Gl) die Beibehaltung als Gewerbeflache (GE).
Dies musste auch im Flachennutzungsplan entsprechend dargestellt
werden.
Die Agenda21 Pullach machte (weitgehend) bereits mit Ihrem
Antrag/Stellungnahme vom 08.09.2021 diese Vorbehalte geltend.
Diese wurden in der offentlichen Sitzung des Gemeinderates am
22.02.2022, TOP 5, im Zuge der Abwagung Uber die Stellungnahmen
aus der Offentlichen Auslegung (in der Zeit vom 19.07. bis 24.09.2021)
beraten und die Abwagung vorgenommen (Beschlussvorlage Abt.
5/876/2021 / nachrichtlich Gbernommen in die Beschlussvorlage zu
TOP 6, Beschlussvorlage Abt. 5/877/2021). Hierauf wird verwiesen.
Auszugsweise heildt es dort:
.(-..) Im Gl 1.2 befindet sich bereits im Bestand die
Abwasserreinigungsanlage des Werkes. Diese wurde urspriinglich
im Genehmigungsverfahren als planungsrechtlich zuldssig in einem
Gewerbegebiet bewertet. Geméal der aktuellen planungsrechtlichen
Bewertung sind zukiinftige Erweiterungen dieser Anlage
voraussichtlich nur in einem festgesetzten Industriegebiet (Gl)
zuldssig. Der Bebauungsplanentwurf sieht fir das Gl 1.2 bereits
folgende Nutzungsbeschrénkung vor: ,Im Gl 1.2 sind ausschliel3lich
Nutzungen zur Entsorgung (Abwasser-Reinigung) zulédssig®. Damit
ist eine Erweiterung von Produktions- und Lagerstétten des
Industriebetriebes in diesem Baugebiet hinreichend
ausgeschlossen, so dass eine Umwidmung dieses Teilbaugebietes
in ein Gewerbegebiet (GE) nicht erforderlich ist. (...)"
Hieran wird festgehalten, da (entgegen der Sicht der Agenda21
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A3

Pullach) die Art der baulichen Nutzung von einem Gewerbe- in ein
Industriegebiet mit Zweckbestimmung ,Abwasserbehandlung” nicht
dazu fuhrt, dass hier weitere Industriebauflachen entstehen, sondern
der Genehmigungsfahigkeit der Abwasserbehandlung Rechnung
getragen wird.

Zur Bezugnahme der Agenda21 Pullach auf Kapitel 5.2 der
Begrindung (Stand: 22.02.2022) ist festzustellen, dass der Passus
nicht vollstandig zitiert wurde und vollstandig lautet der Satz: ,Das
Gewerbegebiet dient im Wesentlichen der langfristigen Erweiterung
des Bestandswerkes®. Zudem kann nicht nachvollzogen werden, was
die Agenda21 Pullach mit Verweis auf diesem Satz in Bezug auf die
geplante Festsetzung des Bereiches Gl 1.2 ,Abwasserbehandlung®
bezweckt. Hierzu wird festgestellt, dass der Bereich des Gl 1.2 ,(...)
ausschlief3lich der Nutzung der werkseigenen
Abwasserreinigungsanlage (...)* dient. Zudem ,(...) dient die
Festsetzung als Industriegebiet der internen Konfliktbewaltigung.
Durch die Festsetzung als Industriegebiet wird gewahrleistet, dass nur
Nutzungen zuldssig sind, die in anderen Baugebieten unzuldssig
waren und vorwiegend einem Industriegebiet dienen (...). (vgl.
Begriindung, Kapitel 5.2 — Industriegebiet).

Dies gilt auch fur die Behandlung des betrieblichen Abwassers. Daher
ist die Festsetzung im Bebauungsplan BP 23b und in der Anderung des
Flachennutzungsplanes zielflhrend.

Beschlussvorschlag (I-1):

Die Stellungnahme der Agenda21 Pullach zu ,,1. Keine Mehrung der
industriell nutzbaren Flichen“ und dem Antragspunkt 1 wird zur
Kenntnis genommen. Die Forderung wurde bereits in der 6ffentlichen
Sitzung des Gemeinderates am 22.02.2022, TOP 5, behandelt. Im
Ergebnis wurde beschlossen, dass die Flachenfestsetzung der
Abwasserbehandlungsanlage als Industriebauflache (Gl 1.2) bestehen
bleibt. Da sich aus der Stellungnahme keine neuen Erkenntnisse
ergeben haben, wird an der Darstellung im Flachennutzungsplan
festgehalten und eine Anderung des Flichennutzungsplanes ist nicht
erforderlich.

Burgerin 1
(Stellungnahme vom 20.04.2022)

Auszug Stellungnahme mit Bezug zur Anderung des
Flachennutzungsplanes:

In der Stellungnahme heil3t es auszugsweise: ,(...) I. Ich schliefse mich den
von der Agenda 21 Pullach in der Stellungnahme zur Neuaufstellung des
Bebauungsplans im Rahmen der 3. Beteiligung der o6ffentlich gedullerten
Bedenken inhaltlich an. (...)*

Abwéaqung:

Hier bezieht man sich auf die Stellungnahme der Agenda21 Pullach
verwiesen zum flachennutzungsplanrelevanten Punkt ,1. Keine Mehrung
der industriell nutzbaren Flachen,,

Es wird auf die Abwagung zur Stellungnahme der Agenda21 Pullach unter
Ziffer A.2 dieser Beschlussvorlage verwiesen.

Beschlussvorschlag (1-2):

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Da sich aus der
Stellungnahme keine neuen Erkenntnisse ergeben haben, wird an der
Darstellung im Flichennutzungsplan festgehalten und eine Anderung
des Flachennutzungsplanes ist nicht erforderlich.
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B.2

Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Behodrden und sonstige Trager offentlicher Belange, von denen zur Anderung
des Flachennutzungsplanes eine Stellungnahme ohne Bedenken und

Einwendungen eingegangen ist.

B.1.1

B.1.2

B.1.3

B.1.4

B.1.5

B.1.6

B.1.7

B.1.8

B.1.9

Landeshauptstadt Miinchen
(Stellungnahme vom 23.03.2022)

IHK fiir Miinchen und Oberbayern
(Stellungnahme vom 12.04.2022)

Regionaler Planungsverband Miinchen (RPV)
(Stellungnahme vom 05.04.2022)

Regierung von Oberbayern
(Stellungnahme vom 04.04.2022)

Energieagentur Ebersberg Miinchen gGmbH
(Stellungnahme vom 16.03.2022)

Staatliches Bauamt Freising
(Stellungnahme vom 04.03.2022)

Eisenbahnbundesamt
(Stellungnahme vom 16.03.2022)

DB Immobilien
(Stellungnahme vom 20.04.2022)

Deutsche Telekom Technik GmbH
(Stellungnahme vom 06.04.2022)

Beschlussvorschlag (I-3):

Es wird festgestellt, dass von obigen Behorden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB
Stellungnahmen ohne Bedenken und Einwendungen eingegangen
sind.

Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange, von denen im Verfahren
nach § 4 Abs. 2 BauGB eine Stellungnahme mit Anregungen und Bedenken mit
Abwagungserfordernis eingegangen ist.

B.2.1

Landratsamt Miinchen
(Stellungnahmen vom 19.04.2022)

Stellungnahme

Abteilung Bauen

In der Planzeichnung wurde im Bereich der Gemeinbedarfsflache der Eintrag
»S0ziale Einrichtungen" erganzt. Analog zu den ,Festsetzungen durch
Planzeichen" beim Bebauungsplan sollte daher auch ein noch
einzufihrendes Planzeichen in der Legende der FNP-Anderung
aufgenommen werden, da es sich hier um eine Darstellung handelt.

Aus Grinden der Verwaltungsvereinfachung bitten wir, bei Ziff.8 der
Verfahrensvermerke die Unterschrift ,Minchen..." herauszunehmen. Es
genugt, wenn die Gemeinde den FNP durch Unterschrift bei Ziff.9 ausfertigt,
damit sind alle vorhergehenden Vermerke erfasst.
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B.2.2

B.2.3

B.2.4

Abwaqung:
Den Anregungen wird gefolgt. Es handelt sich hierbei ausschlie3lich

um redaktionelle Anderung des Flachennutzungsplanentwurfes, so
dass eine erneute Auslegung des Flachennutzungsplanentwurfes nicht
erforderlich ist.

Beschlussvorschlag (1-4):

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der
Flachennutzungsplanentwurf wird entsprechend des
Abwiéagungsvorschlages geandert. Eine erneute Auslegung gem.
§ 4a Abs. 3 BauGB ist nicht erforderlich.

Wasserwirtschaftsamt Miinchen
(Stellungnahmen vom 11.04.2022)

Stellungnahme

Mit dem genannten Flachennutzungsplan besteht aus wasserwirtschaftlicher
Sicht Einverstandnis. Wir verweisen auf unsere Stellungnahme zum im
Parallelverfahren laufenden Bebauungsplan Nr. 23b ,Industriegebiet Dr.-
Gustav-Adolf-Stre.

Abwagqung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag (I-5): )
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung
des Flachennutzungsplanentwurfes ist nicht erforderlich.

Amt fiur Erndahrung, Landwirtschaft und Forsten Ebersberg-Erding
(Stellungnahmen vom 10.03.2022)

Stellungnahme

Fir die Beteiligung an o.g. Planungsvorhaben bedanken wir uns. Das Amt fiir
Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten (AELF) Ebersberg-Erding gibt eine
gemeinsame Stellungnahme der Bereiche Landwirtschaft und Forsten ab.
Bereich Landwirtschaft: Es bestehen keine Einwande.

Bereich Forsten: Wir verweisen auf unsere Stellungnahme s. B2.7 der
Abstimmungsunterlagen. Az: AELF-EE-F1-4612-25-2-27 vom 28.07.2021.
Weitere Einwande oder Hinweise bestehen nicht.

Abwiqung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung ist nicht
erforderlich, da die Stellungnahme bereits vorgesehene Festsetzungen
des Bebauungsplanverfahrens betrifft (vgl. Abwagung der AuRerung des
Amtes flr Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten vom 22.02.2022). Eine
Anderung des Flachennutzungsplanentwurfes ist nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag (1-6): )
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung
des Flachennutzungsplanentwurfes ist nicht erforderlich.

Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern
(Stellungnahmen vom 21.04.2022)

Stellungnahme
Die Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern bedankt sich fur die
erneute Mdoglichkeit zur Stellungnahme. Die Gemeinde Pullach i. Isartal
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B.2.5

mochte die planungsrechtlichen Voraussetzungen far ein
Werklogistikzentrum auf dem Gelande des Unternehmens United Initiators
schaffen. Wir moéchten nochmals auf die vorausgegangenen
Stellungnahmen verweisen und die hier aufgefihrten Anmerkungen
aufmerksam machen. Daruber hinaus bestehen keine Einwande.

Abwiqung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Handwerkskammer
hat auf die Verkehrszunahme durch Logistikverkehr auf der
Wolfratshauser  Strale und die sich daraus ergebende
Beeintrachtigungen und zusatzliche Belastungen hingewiesen. Der
Hinweis wurde wie folgt mit Beschluss des Gemeinderates vom
28.06.2021 sowie 22.02.2022 in die Abwagung eingestellt:
,Ein Verkehrsgutachten des beauftragten Biiros Obermeyer (Stand
18.05.2021) liegt mittlerweile vor und wird im Rahmen der
Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB ausgelegt. Die
wesentlichen  Aussagen werden in die Begrindung des
Bebauungsplanes tibernommen.”
Die Anderung des Flachennutzungsplanentwurfes ist nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag (I-7): )
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung
des Flachennutzungsplanentwurfes ist nicht erforderlich.

Isartalverein e.V.
(Stellungnahmen vom 01.04.2022)

Stellungnahme

Der Isartalverein dankt der Gemeinde fur die weitere Beteiligung am
Bauleitplanverfahren. Wir sind uns der grofen Verantwortung bewusst,
welche die Entscheidung des Gemeinderates flir die weitere Entwicklung der
Gemeinde Pullach und daruber hinaus bei dieser vorbereitenden
Bauleitplanung bedeuten.

Unsere Stellungnahmen erfolgen im Rahmen der von uns zu vertretenden
Belange. In den vorherigen Verfahrensschritten haben wir Ihnen dies bereits
vorgetragen. Wir flihlen uns verpflichtet, Ihnen dies nochmals zu erlautern.
Eine Weiterentwicklung eines Industriegebiets fur eine chemische
Produktion an diesem Standort halten wir aus allgemeinen 6kologischen
Grinden und Grunden des lokalen Umweltschutzes grundsatzlich fir
bedenklich.

Wir bitten den Gemeinderat Pullach zu bedenken, dass hier ein grofer
Beitrag zur Verschlechterung der Klimabilanz verfestigt wird. Uberlegungen
zu einer zukinftig verfahrenstechnisch moglichen Verminderung der
klimatischen Auswirkungen und zu schonenderem Umgang mit nattrlichen
Ressourcen, welche im Rahmen des Bauleitplanverfahrens erértert wurden,
sind zwar erfreulich, aber in der Bauleitplanung nicht festgeschrieben. Hier
liegt eine Unverbindlichkeit vor. Wir erkennen bei Umsetzung dieser Planung
weiterhin eine vermehrte Freisetzung klimaschadlicher Gase, Aufheizung
groller Wassermengen aus der lIsar und eine Verschlechterung der
bestehenden o6rtlichen Situation, was die Emissionsbilanz betrifft.

Wenn sich der Gemeinderat von Pullach zu einer Fortsetzung dieser
Bauleitplanung entscheiden sollte, empfehlen wir wenigstens zur Abhilfe,
weiter zu prifen, das allgemeine Industriegebiet auf den eigentlichen
Produktionsbereich zu beschranken und den Rest des Gebiets
emissionsbeschrankt darzustellen. Die derzeitige groRRziigige und
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grol¥flachige Mehrung industrieller Nutzung als Chemiestandort steht in
krassem Gegensatz zur gerne verwendeten Aussage ,Pullach im Isartal",
das ja eine naturerhaltende Note vermitteln soll. Die Darstellung eines
Gewerbegebiets im westlichen Randbereich ist aus unserer Sicht ein kleiner
Schritt in die richtige Richtung. Wir empfehlen zu Uberprufen, ob nicht unter
Beibehaltung des bestehenden Baurechts und der Berlcksichtigung des
geplanten Baues der Logistikhallen in Stiden des Gebiets eine weitere
Gliederung und Emissionsbeschrankung darstellbar waren.

Abwiqung:
Der aktuell geltende Flachennutzungsplan stellt die Baugebietsflache des

bestehenden Werksgeldndes als Industriegebiet dar. Der sidliche
Teilbereich wird erganzend als Industriegebiet mit
Nutzungsbeschrankungen dargestellt. Weder aus der Darstellung des
Flachennutzungsplanes noch aus der Begrindung geht hervor, welcher
Art diese Nutzungsbeschrankungen sein sollen.

Der Flachennutzungsplan und der Bebauungsplan verfolgen das Ziel der
Neuordnung des Werksgelandes und der Konzentration der industriellen
Produktionsnutzungen auf den Kernbereich, welcher das gesamte Gl
umfasst. Eine Gliederung der Nutzungen erfolgt tUber die Abstufung zu
den nachstliegenden schutzenswerten Nutzungen westlich des
Planungsgebietes durch die Darstellung von Gewerbegebieten.

Alle Bauvorhaben im Planungsgebiet unterliegen gemal Ziffer 7 der
Festsetzungen durch Text (D.) des Bebauungsplanentwurfes der
Baugenehmigungspflicht. Darlber hinaus unterliegen diese Anlagen
zusatzlich der immissionsschutzrechtlichen Genehmigungspflicht gemalf
der 4. BImSchV. Hierdurch kann sichergestellt werden, dass es zu keiner
Beeintrachtigung der angrenzenden Nutzungen durch die Anlagen auf
dem Werksgelande kommt.

Die Mallnahmen zur Gefahrenabwehr beziehen sich jeweils auf das
beantragte Bauvorhaben und sind in den Bauleitplanen der Gemeinde
nicht regelbar.

Es wird noch einmal darauf hingewiesen, dass es durch die Anderung des
Flachennutzungsplanes und die Neuaufstellung des Bebauungsplanes
weder zur einer flachenmaRigen Ausweitung der Gewerbe- und
Industriegebiete kommt noch zu einer Mehrung des Baurechtes in Bezug
auf die zuldssig Baumasse und Grundflache.

Eine Beeintrachtigung von Natur und Umwelt durch die Neustrukturierung
des Gebiets kann ebenfalls ausgeschlossen werden. Die Belange des
Naturschutzes, des Artenschutzes sowie des Waldbestandes wurden
vollumfanglich bertcksichtigt und sind in die Planung eingeflossen.
Insgesamt  kdénnen  durch  diese  Neustrukturierung  groler
zusammenhangende Waldflachen langfristig gesichert werden.

Zur Verbesserung der Versorgung des gesamten Gemeindegebietes mit
umweltvertraglichen Energien wurde erganzend im Bebauungsplan im
Gewerbegebiet eine Flache flr Energieversorgung Warme und Kalte
festgesetzt. Diese soll fir eine Nutzung durch die Innovative Energie fiir
Pullach GmbH gesichert werden.

Umwelt- und Ressourcenschutz sind der Gemeinde grundsatzlich sehr
wichtig. Allerdings sind beide Aspekte nicht nur lokal auf Pullach oder das
Isartal bezogen zu betrachten. Deshalb ist es auch im Sinne des Umwelt-
und Ressourcenschutzes sinnvoll bestehende Produktionsstandorte am
Ort zu starken und langfristig zu sichern.

Beschlussvorschlag (1-8): )
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung
des Flachennutzungsplanentwurfes ist nicht erforderlich.
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B.2.6 Gemeinde Griinwald
(Stellungnahme vom 29.03.2022)

Stellungnahme

Danke fir die Mitteilung der erneuten o6ffentlichen Auslegung zu
Bebauungsplan Nr. 23b und Teilanderung des FNP. An den bisherigen
AuRerungen der Gemeinde Grinwald zum  gegenstandlichen
Bauleitverfahren halten wir ausdricklich fest - wir bitten um weitere
Beteiligung zu den kinftigen Verfahrensschritten

Abwiqung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es wird auf die
Abwagung der AuRerung der Gemeinde Griinwald vom 22.02.2022
verwiesen. Eine Anderung des Flachennutzungsplanentwurfes ist nicht
erforderlich.

Beschlussvorschlag (1-9): )
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung
des Flachennutzungsplanentwurfes ist nicht erforderlich.

Der Gemeinderat beschlieBt die Abwigung der Beteiligung der Offentlichkeit
(Erneute offentliche Auslegung) nach § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der
Behorden/Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB in der vorliegenden
Beschlussvorlage. Das Ergebnis der Abwagung iiber die Stellungnahmen ist
mitzuteilen.

Der Gemeinderat stimmt dem Entwurf der Ersten Anderung des
Flachennutzungsplanes mit Begriindung und Umweltbericht (Stand: jeweils
26.07.2022) zu und beschlieBt die Feststellung der Flachennutzungsplananderung
mit den unter Ziffer 1) im Rahmen der Abwiagung vorgenommenen Anderungen und
Erganzungen (Feststellungsbeschluss).

IV. Bei der hoheren Verwaltungsbehorde ist die Genehmigung der
Flachennutzungsplanidnderung nach § 6 Abs. 1 BauGB einzuholen.

Begriindung:

1 Vorbemerkungen

Auf folgende o6ffentliche Sitzungen des Gemeinderates wird verwiesen:

° 15.09.2020 / Abt. 5/764/2020
(Aufstellungsbeschluss / Billigung Entwurfsfassungen / Einleitung Verfahren der
Frihzeitigen Unterrichtung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB)

° 28.06.2021 / Abt. 5/802/2021
(Abwagung uber Stellungnahmen aus Verfahren der Fruhzeitigen Beteiligung /
Billigung Entwurfsfassungen / Einleitung Verfahren zur Offentlichen Auslegung nach §
3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)

©22.02.2022 / Abt. 5/878/2021
(Abwagung Uber Stellungnahmen aus Verfahren der Offentlichen Auslegung /
Billigung Entwurfsfassungen / Einleitung Verfahren zur Erneuten &ffentlichen
Auslegung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB)

Die Unterlagen zu den Bauleitplanverfahren (Neuaufstellung Bebauungsplan Nr. 23b /

Teilanderung Flachennutzungsplan im Parallelverfahren) finden sich offentlich zugénglich

im Internet unter folgendem Links:

o https://www.pullach.de/neuaufstellung-bebauungsplan-nr-23b-industriegebiet-dr-
gustav-adolph-strasse/
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. https://www.pullach.de/erste-teilaenderung-des-flaechennutzungsplanes-fnp-im-
parallelverfahren-zur-neuaufstellung-des-bebauungsplanes-nr-23b-industriegebiet-
dr-gustav-adolph-strasse-fuer-das-werksgelaende-des-untern-2/

Abwagung lber Stellungnahmen aus der offentlichen Auslegung und der Beteiligung der
Behorden

Die Erneute offentliche Auslegung und Beteiligung der Behdrden/Trager offentlicher
Belange nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 14.03.2022. bis
20.04.2022 statt. Es sind Stellungnahmen eingegangen, iUber die der Gemeinderat die
Abwagung vornehmen kann.

Hinweis: Hinsichtlich der Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) im
Parallelverfahren zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23b liegen nur
zwei Stellungnahme konkret und ausschliellich zum FNP vor (hier:
Landratsamt Minchen, Abteilung Bauen, vom 04.03.2022 und Isartalverein e.V.
vom 01.04.2022).

Sonstige im Verfahren abgegebene Stellungnahmen, die im Betreff sich auf die
Neuaufstellung des Bebauungsplanes 23b und die
Flachennutzungsplananderung  beziehen, inhaltlich aber nur den
Neuaufstellung des Bebauungsplanes betreffen, werden umfassend in der
Beschlussvorlage ,,Abt. 5/929/2022“ behandelt und in der Beschlussvorlage
,<Abwagung — FNP“ wird nur auf die FNP-relevanten Passagen eingegangen.

Die Stellungnahmen befinden sich in Anlage 1.

Die Originale der Stellungnahmen wurden fir das laufende Bebauungsplanverfahren und
die Anderung des Flachennutzungsplanes (im Parallelverfahren) in einem (umfangreichen)
Dokument zusammengefasst.

Feststellungsbeschluss

Nach erfolgter Abwagung Uber die im letzten Verfahrensschritt zur Beteiligung der
Offentlichkeit und Behérden/Trager 6ffentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen
kann der Gemeinderat fiir die erste Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassung
vom 26.07.2022 (siehe Anlage 2 und 3) den Feststellungsbeschluss fassen.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes bedarf der Genehmigung der hoheren
Verwaltungsbehdrde (§ 6 Abs. 1 BauGB).

Hinweis zur besseren Lesbarkeit:

Aufgrund des Umfangs der Stellungnahmen, den Abwagungsvorschlagen und
Beschlussvorschlagen wurde zur besseren Lesbarkeit (Zuordnung) mit unterschiedlichen
Schriftfarben gearbeitet.

e Schwarze Schrift = Stellungnahme aus der Offentlichkeits-/Behérden-/TOB-Beteiligung
Blaue Schrift = Stellungnahme der Verwaltung

Grlne Schrift = Stellungnahme der Verwaltung aus alteren Beschlussvorlagen

(Darstellung in kursiv, da zitierte Inhalte)

SN

Susanna Tausendfreund
Erste Blrgermeisterin
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