Offentliche Sitzung des Gemeinderates am 26.07.2022, TOP
Anlage 1

¢ Neuaufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 23b "Industriegebiet Dr.-Gustav-Adolph-StraBe"

e Erste Teilanderung des Flachennutzungsplanes (FNP) zur
Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23b "Industriegebiet Dr.-Gustav-
Adolph-StraBe" (im Parallelverfahren)

Stellungnahmen aus der
Erneuten o6ffentlichen Auslegung und
Beteiligung der Behorden/Trager 6ffentlicher Belange
nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Zeitraum:
14.03. bis 20.04.2022

Anmerkung:
Aus Griinden des Datenschutzes wurden die Stellungnahmen hinsichtlich

Namen und privaten Kontaktangaben anonymisiert.
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Agenda 21 Pullach

c/o Gemeinde Pullach i.Isartal, Postfach 240, 82049 Pullach i.Isartal

ANTRAG AN DEN GEMEINDERAT

An die

1. Burgermeisterin

Frau Susanna Tausendfreund
Herrn Jurgen Weil3, Abt. 5

Antrag bzw. Stellungnahme der Agenda21 Pullach zum Entwurf des
geplanten BBP/FNP 23b im Rahmen des 3. Verfahrens zur Beteiligung
der Offentlichkeit
(§ 3 Abs. 2 BauGB)

Vorbemerkung:

- Die Agenda21 bittet, diesen Antrag zugleich als Stellungnahme im Rahmen der
3. Beteiligung der Offentlichkeit am Bauleitplanverfahren zur geplanten Anderung des
Bebauungsplans/Flachennutzungsplan 23b (United Initiators) zu werten.

- Dieser Antrag bzw. Stellungnahme wird von der Agenda21 vorsorglich zur Wahrung der
Auslege-Frist gestellt bzw. eingereicht, obwohl in der 6ffentlichen Auslegung die
Ergebnisse der Verhandlungen zum verfahrensbegleitenden Stadtebaulichen Vertrag nicht
vorgelegt wurden. Wie bereits dargelegt, ist der Stadtebauliche Vertrag gemal §11 BauGB,
gestitzt durch Rechtskommentare zum BauGB (Krautzberger/Battis/Lohr) ein wesentlicher
Bestandteil der Bauleitplanung und muss nach §3 BauGB zumindest inhaltlich in der
auszulegenden Begriindung zur Anderung des Bebauungsplans 23b wiedergegeben
werden. Die Unterscheidung zwischen ,verfahrensersetzender und
,verfahrenserganzender” Vertragsinhalte beziglich der nach §3 BauGB geforderten
Unterrichtung der Offentlichkeit ist nicht im Baugesetzbuch definiert und hat dort keine
rechtliche Grundlage. Im Interesse einer moglichst transparenten Information und
Beteiligung der Offentlichkeit und der Rechtssicherheit des Bauleitplanverfahrens sollte
deshalb der Auslegungsprozess ausgesetzt bzw. erneut eingeleitet werden, sobald der
Stadtebauliche Vertrag abgeschlossen ist.

- Der von uns bereits in friheren Stellungnahmen/Antrdgen empfohlene Stadtebauliche
Vertrag ist ein 6ffentlich-rechtlicher Vertrag, mit dem verbindliche Vereinbarungen tber die
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geplante Nutzung des Bebauungsgebiets zwischen Gemeinde und Eigentiimer Gber einen
Bebauungsplan hinaus getroffen werden kénnen. Reine Absichtserklarungen der beteiligten
Parteien im Sinne einer sog. ,Basisvereinbarung®, wie angekiindigt, entsprechen keinesfalls
Sinn und Zweck eines Stadtebaulichen Vertrags, haben keine rechtliche Grundlage im
BauGB und sind damit nutzlos.

In Beschluss des Gemeinderats vom 22.2.2022 wird die Ablehnung unserer Antrage bzw.
Stellungnahmen vom 8.9.2021 u. a. Uberwiegend damit begriindet, dass zu unseren
Einwanden Vereinbarungen im Rahmen eines Stadtebaulichen Vertrags getroffen wiirden.
Ohne inhaltliche Kenntnis dieser Regelungen ist unsere vorliegende Stellungnahme
unvollstandig und daher als vorlaufig zu betrachten.

Wir beantragen bzw. nehmen Stellung zu folgenden Punkten:

. Keine Mehrung der industriell nutzbaren Flachen:

Wir sprechen uns weiterhin mit Ricksicht auf die Sicherheitsinteressen der Pullacher
Biirger gegen eine Erweiterung des Betriebs der United Initiators iber den Rahmen des
Logistik-Konzepts BigWings (Zusammenfiihrung mehrerer Lagerstandorte mit einer
definierten Erhéhung der Lagerkapazitat, Erneuerung des sanierungsbedurftigen Lager-
und Versandbereichs) aus. Eine Erweiterung des Betriebs wird aus unserer Sicht durch die
vorliegende Anderung des Bebauungsplanentwurfs erméglicht und vorbereitet. Diese
Absicht findet sich an mehreren Stellen in der Begriindung zum vorliegenden Entwurf.

Insbesondere lehnen wir eine Mehrung der industriell nutzbaren Flache um 19 000m2 ab,
die sich tatsachlich durch die Umwandlung des bisherigem Gewerbegebiet GE1.2 in ein
Industriegebiet GlI1.2 ergeben wiirde, da dadurch eine Erweiterung des Betriebs,
insbesondere beziiglich neuer Produktionsanlagen, erméglicht wird. (Fir das Gebiet GI 1.2
war urspriinglich ein biophysikalischen Forschungszentrums, vergleichbar Martinsried,
vorgehen.)

So heilt es in der aktuellen Begriindung zum BP-Entwurf 23b unter 5.2 ,Art der baulichen
Nutzung®: ,Das Gewerbegebiet GE dient einer langfristigen Erweiterung des
Bestandwerkes. "

Antragspunkt 1:

(3

- Die im Bebauungsplanentwurf als Industriefliche G1.2 vorgeschlagene Flache mit
der eingeschriankten Nutzung: ,,Abwasserreinigung“ bleibt Gewerbefliche GE1.2.
- Der bestehende Bebauungsplan wird diesbeziiglich nicht gedndert.

Keine Bebauung bis an die Grundstiicksgrenzen

In der Begriindung zum vorliegenden Bebauungsplanentwurfs heilt es unter der neu
eingeflugten Ziff. 5.3: ,Um eine flachensparende und kompakte Entwicklung der Baugebiete
zu erméglichen, wird eine Grenzbebauung ermdéglicht.”

Eine Mehrung der baulichen Nutzung, die durch eine generelle Zulassung der Bebauung
bis an die Grundstiicksgrenzen in den Gebieten GI1.1, GI1.2 und GE erméglicht werden
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soll, lehnen wir ab. GemaR der Stellungnahme des Landratsamts vom 28.09.2021, ist diese
Festlegung auch nicht erforderlich.

Es sollte auch geklart werden, ob mit einer generell zugelassenen Grenzbebauung fiir die
Industrie- und Gewerbeflachen die Stérfallradien gegentiber benachbarten Wohn- und
Gewerbegebieten eingehalten werden.

Antragspunkt 2:

- Die im bestehenden Bebauungsplan festgelegten Abstiande der Bebauung zu den
Grundstiickgrenzen bleiben erhalten.

- Der bestehende Bebauungsplan wird diesbeziiglich nicht gedndert.

3. Keine VergroRerung der HohenmaRe
In der Begriindung zum vorliegenden Bebauungsplanentwurfs heilt es unter der Ziff. 5.4.1:
.Zur Ordnung des G 1.1 sowie zur Erleichterung zukinftiger Erweiterungsméglichkeiten und
Baugenehmigungsantrége ist eine gestaffelte Héhenentwicklung im Bebauungsplan
vorgesehen".
Wir sprechen uns gegen die im Entwurf des aktuell ausgelegten Bebauungsplans
festgelegte ,ausnahmsweise" Héhenbegrenzung fiir alle Baugebiete von bisher gestaffelt 8,
12, 16 und 20 m auf 40 m von Gebauden incl. Dachaufbauten und freistehenden
Produktionsanlagen, sowie Abluftanlagen von bis zu 82 m aus. Diese Anderung ist fiir die
Umsetzung des Logistik-Projekts BigWings nicht erforderlich und bezweckt und erméglicht
nach unserer Ansicht eine erhebliche Erweiterung der Produktion von Gefahrstoffen, die wir
ablehnen.

Laut der zur Begriindung dieser MaBnahme herangezogenen Stellungnahme des
Landratsamts ist lediglich eine Angabe der Hohenbeschrankung fir Ausnahmenfalle
erforderlich, eine konkrete MaRangabe, wie hier eine effektive Verdoppelung der
bestehenden Hohengrenzen wird nicht vorgegeben. Es ist in der Begrindung auch nicht
definiert, in welchen Fallen eine ,ausnahmsweise" Hohentiberschreitung genehmigt werden
soll.

Fir uns tberraschend ist die Feststellung in der Begriindung zur Bebauungsplananderung
Ziff. 5.4.1: ,im Bestand bereits zahlreiche Anlagen vorhanden (sind), die die zuldssige
Héhenentwicklung des bestehenden Bebauungsplans 23 iberschreiten* und die damit aus
unserer Sicht mit bestehendem Baurecht nicht vereinbar sind. Wenn in der Vergangenheit
etwa bei der Hohe einzelner Gebaude bereits gegen die Vorgaben des bestehenden
Bebauungsplans verstoen wurde, sollte dies nicht nachtraglich durch eine entsprechende
Anderung im neuen Bebauungsplan legalisiert werden, sondern vielmehr durch eine
Rickbauverpflichtung korrigiert werden.

Wir teilen die Bedenken des Isartalvereins, dass eine annahernde Verdopplung der
Hoéhenentwicklung des Chemiebetriebs, wie im vorliegenden Entwurf des Bebauungsplan
zugelassen werden soll, mit der umgebenden Landschaft am Rand des Isartal (Natura
2000-Gebiet Oberes Isartal) keinesfalls vereinbar ist.
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Antragspunkt 3:

- Die bisherige Hohenbegrenzung wird beibehalten.

- Bauliche Anlagen, deren Hohenentwicklung die Festsetzungen des geltenden
Bebauungsplans liberschreiten, sind zu reduzieren

- Der bestehende Bebauungsplan wird diesbeziiglich nicht gedndert.

Begrenzung der Produktionsmengen und Lagerkapazitaten:

Wir meinen nach wie vor, dass eine mogliche Erweiterung der elektrochemischen
Produktion organischer Peroxide und der Lagerung dieser klassifizierten Gefahrstoffe trotz
aller im BImSchG geforderten Sicherheitsvorkehrungen auch mit einer Erhéhung der
Storfallwahrscheinlichkeit verbunden ist. Storfélle sind statistisch gesehen, jederzeit
moglich.

Eine Begrenzung dieser Kapazitaten ist aus unserer Sicht sinnvoll, da es dem
Unternehmen mit den geplanten Anderungen des Bebauungsplanentwurfs allein auf dem
Industriegebiet Gl 1.1 bereits mdglich ist, das vorhandene Potential fir eine erhebliche
Betriebserweiterung zu nutzen.

Bezlglich der Lagerkapazitat kann maximal einer Erhéhung von derzeit 1000 t auf 1600 t
(entsprechend der Auflésung der AuRenlager) zugestimmt werden. Eine Begrenzung der
Produktionskapazitat von Gefahrstoffen auf 60.000 t/a ist also aus unserer Sicht und wie

mehrfach begriindet, zwingend erforderlich.

Mit einer Betriebserweiterung kommen neben einer entsprechenden Steigerung des CO2-,
Stickoxid- und FeinstaubausstoRes, mehr Geruchsbelastigung und Industrielarm hinzu.
Ebenso wiirde auch das Verkehrsaufkommen und speziell der Schwerlastverkehr
zunehmen. Laut Unternehmen — vom Landratsamt allerdings nicht bestatigt - ist angeblich
bereits eine Erhéhung der Produktionsmenge von derzeit ca. 60.000 t/a auf 136.000 t/a
genehmigt.

Antragspunkt 4 a:

Produktionsmengen und Lagerkapazitiaten werden iiber verbindliche Vereinbarungen
im Stédtebaulichen Vertrag, wie folgt, verbindlich begrenzt:

- Die Lagerkapazitét soll max. 1600 t betragen,

- Die Produktionsmenge an Gefahrstoffen darf 60.000 t jahrlich nicht iiberschreiten.

Antragspunkt 4 b:

Die Gemeinde nimmt als am immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren
beteiligte Behdrde im Rahmen der noch ausstehenden Stellungnahme gegeniiber der
Genehmigungsbehorde des Landratsamts - wie folgt - Stellung:

Eine Erh6hung der Lagerkapazitdt von Gefahrstoffen iiber 1600 t hinaus wird seitens
der Gemeinde abgelehnt.

Die vom Unternehmen als angeblich genehmigt bezeichnete Erhéhung der
Produktionskapazitét auf 136.000 t/a (von derzeit 60.000 t/a) wird seitens der
Gemeinde abgelehnt.
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Waldrodungen im Sitiden der Teilflaichen Gl 13 und Gl 17 des giiltigen BBP 23)

Wir halten es auch weiterhin fiir zwingend erforderlich, dass die im Rahmen von BigWings
vorgesehene Rodung von ca. 18 000 m2 Wald im Studen des Werksgeldndes unbedingt
vermieden wird.

Die angeblich vorgeschriebene ,weitgehende" Ersatzpflanzung bzw. Ersatzaufforstung fir
dieses Waldstick, ist im Entwurf des Bebauungsplans nicht zu finden.

Diese 1,8 ha Wald haben im Rahmen des dramatisch fortschreitenden Klimawandels
durchaus eine klimarelevante Bedeutung und binden jahrlich ca. 20 bis 30 t CO2.

Es wiirde auch Jahrzehnte dauern, um einen vergleichbaren Klimaeffekt durch eine
Ersatzpflanzung zu erreichen. Die Versiegelung der gerodeten Flache im Rahmen der
industriellen Nutzung dieser Flache ist dariiber hinaus aus 6kologischer Sicht héchst
bedenklich und ebenfalls abzulehnen.

Eine Ricknahme des Baurechts auf diesem Teilgebiet kann aus unserer Sicht
entsprechend §39 ff BauGB entschadigungsfrei erfolgen.

Das geplante verbesserte Logistik-Konzept (BigWings) kann auch durch Riickgriff auf die
bisher nicht vollstandig geniitzte Industrieflache G1.1 (laut Unternehmen nur zu ca. 60%
geniitzt) und unter Einbeziehung von Teilen der westlich gelegen Flachen umgesetzt
werden.

Antragspunkt 5:
Die im derzeit giiltigen FNP/BBP 23 als Industrieflichen Gl 13 und GI 17
ausgewiesenen Teilflichen werden wieder in die Nutzungsart Wald geéndert.

Die Gemeinde Pullach erteilt als am immissionsschutzrechtlichen
Genehmigungsverfahren beteiligte Behorde ihre noch ausstehende Zustimmung zum
Antrag auf Nutzung dieser Flachen nicht.

Erreichen der Pullacher Klimaziele:

Um die Pullacher Klimaziele und die des Landkreises auch nur annéhernd zu erreichen, ist
eine umgehende und vollstandige Umstellung der Energieversorgung des Werks auf
erneuerbare Energietrager bis spatestens 2025 zu erreichen. United Initiators ist immerhin
der bei weitem groRte Energieverbraucher und CO2-Produzent am Ort und im Landkreis
Muinchen. Festsetzungen einer Nutzung erneuerbarer Energien sind im Bauleitverfahren
nach §9 Abs.1 Nr. 23b méglich.

Die Umstellung der erdgasbasierten Stromgewinnung auf regenerative Energietrager ist
inzwischen zudem wegen des von der Bundesregierung angestrebten Ausstiegs aus der
Erdgaswirtschaft eine vordringliche industriepolitische Notwendigkeit.

Gegebenenfalls bereits erzielte Ergebnisse aus den Verhandlungen zum Stadtebaulichen
Vertrag sind uns nicht bekannt. Unverbindliche Absichtserklarungen des Unternehmens
reichen hier aus unserer Sicht keinesfalls aus.
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Antragspunkt 6:

- Im Stadtebaulichen Vertrag ist verbindlich zu vereinbaren, dass der
Fremdstrombezug des Werks von ca. 52 MWh bis 2023 auf 100% Okostrom bis 2022
umgestelit wird.

- Dariiber hinaus wird das derzeit erdgasbetriebene Dampfkraftwerk mit einer
Leistung von 120.000 MWh bis spatestens 2025 durch 100% regenerativen
Strombezug ersetzt.

- Zusatzlich soll die Versorgung mit Prozesskalte, soweit technisch méglich, aus aus
geothermischer Warme erfolgen.

Pullacher Trinkwasserressourcen:

Der sehr hohe Ressourcenverbrauch von tGber 4 Mio. m3/a an Quellwasser aus dem
Isarhang, Uberwiegend fur Kilhiwasser bei der Produktion, soll im Rahmen eines
Stadtebaulichen Vertrags begrenzt bzw. beendet werden. Die Hangquellen stellen eine
wertvolle Trinkwasserreserve fur Pullach und die Region dar. (Zum Vergleich: Pullachs
jahrlicher Verbrauch an Trinkwasser: Ca. 900.000 m3).

Der Bedarf des Werks an Kiihlwasser von fast 12 Mio. m3 kénnte vollstéandig mit Wasser
aus dem Isarkanal gedeckt werden.

Der Bedarf an Prozesskalte kénnte zudem zumindest zum Teil auch tiber die Fernwarme
der IEP abgedeckt werden.

Gegebenenfalls bereits erzielte Ergebnisse aus den Verhandlungen zum SV sind uns nicht
bekannt.

Antragspunkt 7:

Im Stadtebaulichen Vertrag wird verbindlich vereinbart, dass die Versorgung mit
Kiihlwasser aus den Isar-Hangquellen auf eine Versorgung aus dem Isarkanal bzw.
durch Prozesskalte aus der Geothermie umgestellt wird.

Auslieferverkehr von Gefahrstoffgltern auf die Schiene:

Aus 6kologischen und Sicherheitsgriinden sollte mit dem Unternehmen auch eine
Vereinbarung tiber die Verlagerung des Auslieferverkehrs von Gefahrstoffen vom LKW auf
die Schiene getroffen werden.

Gegebenenfalls bereits erzielte Ergebnisse aus den Verhandlungen zum SV sind uns nicht
bekannt.

Antragspunkt 8:
Im Stadtebaulichen Vertrag wird die Umstellung der Auslieferung von
Gefahrstoffgiitern auf den Schienenverkehr bis 2025 verbindlich vereinbart.
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9. Messungen zur Luftreinhaltung:
Im Interesse der Anwohner sollten die Auswirkungen der Emissionen (Stickoxide, Feinstaub
etc.) auf die Luft in der Umgebung des Chemiebetriebs regelmaRig messtechnisch erfasst
werden. (Einhaltung der EU-Luftreinhaltungsrichtlinien). Eine Messung der Emissionen an
den Abluftkaminen ersetzt keinesfalls die bodennahen Messungen zur Luftreinhaltung
auBerhalb des Betriebs. Einige auch weiter entfernt lebende Anwohner klagen zudem seit
Jahren {ber schleimhautreizende chemische Abgase in der Umgebungsluft.

Antragspunkt 9:

Im Interesse der Gesundheit benachbarter Anwohner wird die Einhaltung der
Luftreinhaltungsrichtlinien (Grenzwerte) in der Umgebung des Werks an mehreren
fir die Anwohner relevanten Stellen regelméaRig tiberpriift.

Pullach, 16.04.2022
Fur die Agenda21 Pullach
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An die Gemeinde Pullach i. Isartal

Z. Hd. 1. Blrgermeisterin, Frau Susanna Tausendfreund
z. Hd. Gemeinderatsmitglieder Pullach

Z. Hd. Herrn Jiirgen WeiB, Abt. 5

Stellungnahme, Pullacher Biirgerin, hier:

Stellungnahme zur 3. Beteiligung der Offentlichkeit zur Neuaufstellung des
Werksgeldnde des Unternehmens United Initiators, Dr. Gustav-AdolfstraBe 3,
mit den Fl.-Nrn. 379/2, 379/7, 412/2, 412/27, 412/28, 412/38, 412/39,
412/51, 412/60, 412/61, 412/62, 412/67, 412/68, 412/69, 412/70, 412/71,
412/74, 412/78, 412/79, 412/83, 412/94, 412/ 95, 412/96, 412/99, 412/105
und 412/106 (Plan-Nr. 23b-01 vom 15.09,2020).

Als Pullacher Burgerin gebe ich folgende Stellungnahme zur o.g.
Bekanntmachung vom 24.02.2022 ab:

|. Ich schlieBe mich den von der Agenda 21 Pullach in der Stellungnahme
zur Neuaufstellung des Bebauungsplans im Rahmen der 3. Beteiligung
der offentlich geauBerten Bedenken inhaltlich an.

2. Insbesondere kommt es, durch die von United Initiators produzierten
Organischen Peroxide, wiederholt Zu sehr unangenehmen
Geruchsbelastigungen, verbunden mit einem Brennen in Atemwegen und
Augen durch chemisch verunreinigte Umgebungsluft. Fir den Zeitraum
vom 01.07.2020 bis 08.02.2021 habe ich das schriftlich dokumentiert.
Das Schreiben hierzu vom 15.02.2021 liegt in der Gemeinde Pullach vor.

Ich hege Bedenken, dass mit dem Bauvorhaben von United Initiators als
weltweit gréfiter Hersteller mit  vollem Fokus aul peroxid-basierten
Spezialchemikalien”. die Produktionsmenge signifikant erhoht wird, sobald
die notwendige Logistik vorhanden ist und damit eine Erhdhung der
Emission/Immission einhergeht, vor allem, dass sich eine starkere
Geruchsbeldstigung und Luftverschmutzung abzeichnen wird und
wiederhole meine Beflirchtung vor zunehmenden

Gesundheitsbeeintrachtigungen.

Die letzten Wochen habe ich wieder zunehmend eine erhebliche
Geruchsbelastigung wahrgenommen, die mit Brennen in Augen und
Atemwegen einhergegangen ist und m.E. vorwiegend aus der Luft

kommt.
Beispielsweise bin ich am 24. Februar 2022 nachts ca. 5:30 Uhr aufgrund
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eines starken und unangenehm scharfen Geruchs aufgewacht, der
leichtes Brennen in Hals und Augen verursachte. Ich schlafe immer bei
offenem Fenster. Das Schlafzimmer geht zur Westseite und befindet sich
im 1. Stock. Luftlinie schatzungsweise ca. 600 m von United Initiators
entfernt.

Am 09. Marz dieses Jahres ca. 21:00 Uhr abends, wieder ein starker
unangenehmer Geruch, an der Grenze zu beiBender Umgebungsluft. Am
10. Mdrz, um etwa 17:00 Uhr, wiederum extrem unangenehmer Geruch
auf Hohe der Kreuzung Wolfratshauser-/Dr.-Carl-von-Linde StraBe. Das
Landratsamt ist hierzu informiert.

Um klare Daten zur Immission zu erhalten, ist es notwendig, dass
regelmaBig entsprechende Messungen zum Immissionsschutz
vorgenommen werden.

In der Scopingliste zum Umweltbericht findet sich bei der Bewertung,
wenn es um Umweltschutz etc. geht, jeweils folgender Hinweis
eingetragen: ,Die Einhaltung der geltenden Immissionschutzrechtlichen
Vorgaben wird im Rahmen der Genehmigungsverfahren sichergestelit."

Die Verantwortung hier allein derjenigen Behorde zu uberlassen, die fur
die Genehmigungsverfahren zustandig ist, ist nicht zielfihrend und ich
bitte die Gemeinde Pullach, als verhandelnder Partner und federfihrend
mit der Bauleitplanung befasst, entsprechende Vorgaben zum
Immissionsschutz festzuschreiben.

Auch Leitlinien, wie sie im Sicherheitsdatenblatt mit Stand vom

November 2021 zum Storfall dargelegt sind, sind sinnvoll, decken

allein jedoch Beeintrachtigungen, wie oben beschrieben, nicht ab.

United Initiators sollte sich zudem verpflichten (oder darlegen) sich einer
Priifung nach dem Gemeinschaftssystem fiir das Umweltmanagement
und die Umweltbetriebsprifung (EMAS) zu unterziehen.

Wie nachzulesen ist, ist die Bauleitplanung das wichtigste
Planungswerkzeug zur Lenkung und Ordnung der stadtebaulichen
Entwicklung einer Gemeinde in Deutschland.

Die Gefahr, die sich durch Herauslésen von Zustandigkeiten in
Vertragen ergeben kann, weil Schnittstellen abgetrennt sind, muss in
einem Bauprojekt, wie dem hier vorliegenden, sehr ernst genommen
werden. Schnittstellen sind wichtige Bindeglieder, die alle
Berithrungspunkte von Themenbereichen und Verantwortlichkeiten
verbinden und sollten nicht getrennt, also herausgelést, werden.
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Landeshauptstadt
Minchen

Referat fiir Stadtplanung
und Bauordnung

Lawu:;l:llﬂl M;rb:;‘-;:;:ﬂ'l fur Stadiplanung und Bauordnung gl-t.;‘d:?mm"%“u“'l,lanung

Gemeinde Pullach i. Isartal

Johann-Bader-5Str. 21 Blumenstralte 28b

82049 Pullach i. Isartall 80331 Manchen
Telefax (089) 233
plan.step@muenchen.de
Zimmer: 179
Sachbearbeitung:

Ihr Schreiben vom Ihr Zeichen Datum

04.03.2022 23.03.2022

Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 4 Abs. 2 Baugesetzbuch)

Gemeinde
Pullach

X]  Flachennutzungsplan LI mit Landschaftsplan

X Bebauungsplan 23b Neuaufstellung

fir das Gebiet

mil Grunordnungsplan

dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs Or  Onen
Satzung (ber den Vorhaben- und Erschiiefungsplan

O

] Sonstige Satzung

Frist fur die Stellungnahme 20.04.2022 (5 4 BauGBE)

00X

Frist: 1 Monat (§ 4 Abs. 2 BauGB)

U-Bahn: Lirie 1,2 Straflenbahn: Linke 17, 18, 27 Bus: Linie 52, 56 Intemet:
F Fi v Haltestelle Blumenstralle Inttpe/iwerw. muenchen de

Linie 1,2, 3.6
Haltestelie Sendlinger Tor
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Seite 2
Trager offentlicher Belange

Landeshauptstadt Minchen
Referat fur Stadtplanung und Bauordnung

Name ! Stelle des Tragers Gffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel. Nr.)
Landeshauptstadt Munchen, Referat fir Stadtplanung und Bauordnung HA I/3
Blumenstrae 31, 80331 Manchen, Tel. 089/233-22977

XI  keine Auterung
Ohne Einwand

] Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach §1 Abs. 4 BauGB ausl6sen

L] Beabsichtigte eigene Planungen und Mafinahmen, die den 0.g. Plan berihren kénnen, mit Angabe des Sachstands

Einwendungen mit rechilicher Verbindlichkeit aufgrund fachgeselziicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwagung nicht
n werden kénnen (z. B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)
Einwendungen

| Rechtsgrundlagen

L] Méglichkelien der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

[0  sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und gg!. Rechisgrundlage

Manchen, 23.03.2022 z.
i —
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Weil3, Jiirgen

Von:
Gesendet:
An:
Betreff:

HE

£

Sehr geehrte Damen und Herren,

muenchen.ihk.de

Dienstag, 12. April 2022 16:27

Gemeinde Pullach Bauleitplanung; hausmann@muenchen.ihk.de
Stellungnahme zur Nr. 23b im Bebauungsplan - Dr.-Gustav-Adolph-Strafe
und zur FNP-Anderung

aus Sicht der IHK fiir Minchen und Oberbayern ergeben sich aufgrund der vorliegenden baulichen Strukturen
und wirtschaftlichen Gegebenheiten keine Anregungen oder Bedenken gegen die vorgelegten Planungen.

Gesondert bedanken méchten wir uns fir das Hervorheben angepasster Textpassagen, die die Bearbeitung
erleichtern und die Anderungen leichter nachvoliziehbar gestalten.

Freundliche Grifle

IHK fir Minchen und Oberbayern
Max-Joseph-Stralie 2
80333 Munchen

Tel: 089-5116- I
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WeiB, Ji.irﬁen

Von: rpv-m <rpv-m@pv-muenchen.de>

Gesendet: Dienstag, 5. April 2022 08:25

An: Gemeinde Pullach Bauleitplanung

Betreff: Gemeinde Pulach i. Isartal, ML; 1. Anderung des FNP “Industriegebiet Dr.-

Gustav-Adolph-StraBe” sowie Aufstellung des BP Nr. 23b “Industriegebiet
Dr.-Gustav-Adolph-StraBe”; § 4a Abs. 3 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Geschaftsstelle des Regionalen Planungsverbandes Minchen teilt mit, dass zum o. g. Vorhaben keine
regionalplanerischen Bedenken angemeldet werden.

Mit freundlichen Gruen

i. A
Assistenz Geschaftsfihrung

RPV | Regionaler Planungsverband Minchen
Arnulfstraide 60, 80335 Minchen

Telefon +49 89 539 802
rpv-m@pv-muenchen.de
www.region-muenchen.com

Hinweis: Sollten Sie kanftig keine Informationen mehr per E-Mail von uns erhalten wollen, geben Sie uns bitte kurz
per Mail an datenschutz@pv-muenchen.de Bescheid. Dann lschen wir Ihre Adresse aus unseren Verteilern.
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Regierung von Oberbayern

" Regierung von O ern + 80534 Mu

Gemeinde Pullach i.Isartal
Postfach 240
82043 Pullach i. Isartal

- per E-Mail bauleitplanung@pullach.de -

Bearbeitet von Telefon/Fax Zimmer E-Mail

BN ™ S
Ihr Zeichen thre Nachricht vom Unser Geschiftszeichen Miinchen,
04.03.2022 ROB-2-8314.24_01_M-20-3-12 04.04.2022

Gemeinde Pullach i. Isartal, Landkreis Miinchen;

1. Anderung des Flichennutzungsplans ,Industriegebiet Dr.-Gustav-
Adolph-StraBe* sowie Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 23b , Industrie-
gebiet Dr.-Gustav-Adolph-StraRe*;

Verfahren nach § 4a Abs. 3 BauG

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Regierung von Oberbayern als héhere Landesplanungsbehorde hat zu den
0.g. Bauleitplanungen mit den Schreiben vom 15.12.2020 und 23.09.2021 be-
reits Stellung genommen. Seither vorgenommene Anderungen geben keinen
Anlass von unserem Bewertungsergebnis abzuriicken.

Die 0.g. Bauleitplanungen sind aus landesplanerischer Sicht weiterhin als raum-
vertraglich anzusehen.

Mit freundlichen GriRen
gez.

Sachgebiet 24.2 - Landes- und Regionalplanung
in den Regionen Ingolstadt (10) und Minchen (14)

Dienstgebiude Telefon Vermittiung E-Mail -
Maximilianstrafle 38 +48 B9 2176-0 poststelle@reg-ob bayem de
B0538 Munchen wl r

1
U4/U5 Lehel Telofax Internet e

Tram 16/19 Maxmonument +49 B9 2176-2014 wwaw.regierung. oberbayem. bayem.de
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WeiB, Ji.irﬂen

Von: flea-ebe-m.de>

Gesendet: Mittwoch, 16. Marz 2022 14:43

An: WeiB, Jirgen

Cc

Betreff: AW: Gemeinde Pullach i. Isartal / Bauleitplanverfahren / Verfahren zur

Beteiligung der Behtrden und Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB / hier: Erneute &ffentliche Auslegung vom 14.03. bis 20.04.2022
Sehr geehrter Herr Weil,
vielen Dank fiir Ihre Anfrage bzgl. Beteiligung als Trager offentlicher Belange fiir die dargelegten
Bauleitplanverfahren.
Aufgrund unserer derzeitigen Auslastung, werden wir leider fiir diese Verfahren keine Stellungnahmen abgeben
kdnnen,

Wir wiinschen Ihnen viel Erfolg fiir das skizzierte Vorhaben.

Mit freundlichen GriiRen aus lhrer Energieagentur,

A OTTTTERRRR T wnasehuty & msclrungsbegiciung

Encrgicagentur Ebersherg-Minchen eGmbH

Biro Landkrers Ebersherg Altsindipassage 4, 85560 Ebershe

Biro Landkreis Mimchen Nord Munchner Strale 74 Unie:
Biiro Landkrers Minchen Sod Bahobolsweg §, 82

B Unterhaching

ch WIWW, ENCTZICaD el =ghe=m. 0

Veranstaltungshinweise:

(01,03 2022 Klimethon fm Landkeeis Fberst
22.08.2022: Infoveranstaliang DIE KLIN
04,04 2022 Sekiorenkopplur ¢
28,04 2022 Infoveranstulsng DIE KLIMANEUTRALEN

[ve

wht Minchen HRE: 214098
DE296627208
Stevernummer. 114147710214
Cieschiftstthrer: Dr. Willie Stichler

als Teil unscrer Ener

Die Datenschutzhinweise fir unsere Kundmnen und Kunden sowse fir unsere Geschitfispartnerimnen und -pariner finden Sie hier (PLI

nicht zu den berechtigten Empliingemn dieser E-Mail aehirer
m Absender und vermichien Sic diese E-Mail. Das onerlaubie

Dicse E-Mail kunn vertrsuliche und/nder rechilich geschis

ol aufgrund eines Fehders erlialien habe

oder diese

Kopieren sowie die unbefugle Weltergabe dicser E-Mail st nich
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Landratsamt f“
Miinchen Y
Landratsamt Minchen - Frankenthaler Str. 5-9 - 81539 Minchen Bauen
Gemeinde Pullach im Isartal
Johann-Bader-Strafie 21 Ihr Zeichen: 50-ws
82049 Pullach i. Isartal Ru Scisulban vom: . 4.5.2022
Unser Zaichen: 4.1-0047/2020/BL
Pullach i. Isartal
Minchen, 27.04.2022
docfodol  Ea Tel. 0896221  ZmmerNr:
[ — -t IR

Vollzug der Baugesetze;
Beteiligung der Triger &ffentlicher Belange im Bauleitplanverfahren

1. |Verfahren der Gemeinde Pullach i. Isartal

Bebauungsplan Nr. 23b

fiir das Geblet Industriegebiet Dr.-Gustav-Adolph-StraRe fiir das Werksgeldnde des
Unternehmens United Initiators, Dr.-Gustav-Adolph-Strafe 3

in der Fassung vom 22.02.2022

erneute Trégerbeteiligung im normalen Verfahren

Schlusstermin flr Stellungnahme: 20.04.2022

2. |Stellungnahme des Landratsamtes Miinchen

21 [0  Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspfiicht nach § 1 Abs. 4 BauGB ausldsen

22 ([0  Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o.g. Plan berlihren kinnen, mit Angabe des

Sachstandes
Offnungszsiten Telefon 089 6221.0 Bankverbindungen o
MoDiDoFr 08:00-1200Uhr Telefax 088 6221.2278 KSK Mnchen Starnberg Ebersberg  Postbank Milnchen
undDo.  14:00~1730Uh Intornet  waw.iandkreis-muenchonds  IBAN DE20 702501500000 000109 IBAN DEOE 7001 0080 0048 1858 04
E-Mall  poststele@im-mbayemde  SWIFT-BIC BYLADEMIKMS SWIFT-BIC PBNKDEFF

Bitte Termine verainbaren
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2.4

25

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwa-
gung nicht (iberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- und Wasserschutzgebietsverordnungen)

|:] Einwendungen

D Rechtsgrundlagen

[0  wsglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

[Q  sonstige fachliche Informationen und Empfehiungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, ge-
gliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage

Wir empfehlen noch eine VermaRung der siidlichen Fléche fir Energieerzeugung
zur westlich und siidlich angrenzenden Griinflache.

Zur Granordnung und zum Immissionsschutz ist keine Auflerung veranlasst, zum Wasser-
recht verweisen wir auf beiliegenden Stellungnahme des FB 4.4.2 v. 11.3.2022.

Zum Naturschutz miissen wir leider wiederholen, dass die Stellungnahme nachgereicht wer-
den muss.

gez.
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Landratsamt

Miinchen
Landratsamt Miinchen + Frankenthaler Str. 5-9 - 81539 Minchen Naturschutz, Erholungsgebiete,
Landwirtschaft und Forsten
Referat 4.1
Im Hause
Ihr Zeichen: 4.1-0047/2020/BL
Iht Schrelben vom:  13.07.2021
Unser Zeichen: 4.4.3-BL/Re
Mainchen, 28,06.2022
Auskuntt eteilt . EMal  Te: 089/6221-gmam ZimmerNr:
ra-m.bayem.de Fax 089 /6221 F2.15
1. |Gemeinde Pullach
[0  Fischennutzungspian [0  mitLandschaftspian

BJ  Bebauungsplan Nr, 23 b

fir das Gebiet Industriegebiet Dr.-Gustav-Adolph-Strafe fiir das Werksgelénde des Un-
ternehmens United Initiators, Dr.-Gustav-Adolph-Strafie 3

D mit Griinordnungsplan

[0  sonstige Satzung

Frist fir die Stellungnahme: 17.09.2021

2. |Tréger offentlicher Belange

21 |0  Keine AuRerung

2.2 [0  Zziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspfiicht nach § 1 Abs. 4 BauGB ausltsen

Oftnungszelten Telefon 089 82210 Bankverbindungen

Mo. = Fr, 0800 - 12:00 Uhr Telefax 088 6221-2278 KEK Minchen Sta ¥ Eb Minchen

und Dy, 14:00 - 17:30 Uhr internet  www landkreis-muenchen de amnmmmmmrmwn IBAN DEDG 7001 0080 0048 1858 04 |
Bitte Termine vereinbaren E-Mail poststellaf@ia-m bayemn de SWIFT-BIC BYLADEMIKMS SWIFT-BIC PBNKDEFF . !
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2.3

24

2.5

i

[:l Beabsichtigte eigene Planungen und Manahmen, die den o.g. Plan beriihren kénnen, mit Angabe des
Sachstandes

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die Im Regelfall in der Abwé-
gung nicht (iberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- und Wasserschutzgebletsverordnungen)

[0  Einwendungen

E Rechtsgrundlagen
§ 44 Abs. 1i.V.m Abs. 5 BNatSchG

E Mbglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Zum Artenschutz bitten wir noch Folgendes aufzunehmen:

1. Die artenschutzrechtlichen CEF-MaRnahmen unter den Nrn. 3.8 und 3.9 der Hinweise
empfehlen wir in die Festsetzungen als neuen Punkt Nr. 5.11 zu verschieben.

2. Nr. 3 der Hinweise ,Artenschutz” bitten wir im 1. Satz wie folgt zu formulieren:
,Die MaRnahmen werden neben den unter Nr. 5.11 getroffenen Festsetzungen zu vor-
gezogenen AusgleichsmaRnahmen (CEF-MalRnahmen) ergénzend Uber einen stédte-
baulichen Vertrag gesichert.”

3. Statt Nr. 3.7, letzter Satz, bitten wir eine neue Nr. 3.8 wie folgt zu formulieren:
LEs ist eine qualifizierte 6kologische Baubegleitung zu beauftragen, die die fach- und
termingerechte Umsetzung der naturschutzfachlichen Erfordernisse (iberwacht (u. a.
Zeitraume zur Baufeldfreimachung, begleitende artenschutzrechtliche MaRnahmen,
Anlage und Pflege der Ausgleichsflachen). Der unteren Naturschutzbehdrde sind
Name, Erreichbarkeit und fachliche Qualifikation der beauftragten Person rechtzeitig
vor Baubeginn mitzuteilen.”

4. Wir bitten eine neue Nr. 3.9 wie folgt zu formulieren:
,Der unteren Naturschutzbehérde ist iber den Erfolg der artenschutzrechtlichen MalR-
nahmen in den ersten 2 Jahren jahrlich, danach alle 2 Jahre und ab dem 9. Jahr alle 5
Jahre unaufgefordert bis spétestens 15.12. des jeweiligen Jahres ein Bericht der 6ko-
logischen Baubegleitung zu tibermitteln. Beginn der Frist ist das Jahr des Genehmi-
gungsbescheides.” »

X Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o.g. Plan, ge-
glledert nach Sachkomplexen, jewells mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Eingriffs un

Die Ermittiung des Ausgleichsbedarfs erfolgte anhand des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit
der Natur und Landschaft*. Auf Teilflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes besteht
bereits Baurecht gem. BPlan Nr. 23 und Nr. 23a. Das Vorhaben wird der Eingriffsschwere
Typ A ,hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad* zugeordnet. Es entsteht ein Kompensati-
onsbedarf von 12.337 m2 Der Ausgleich erfolgt im Geltungsbereich des BPlans mittels Neu-
anlage von Laubwald (=waldrechtiicher Ausgleich), Aufbau eines gestuften, arten- und struk-
turreichen Waldrandes (Teilbereich 2, naturschutzrechtlicher Ausgleich im Wald) mit vorgela-
gerten Wildblumens&umen (naturschutzrechtlicher Ausgleich Offenland) und Erhéhung des
Laubholzanteils im Bestandswald (Teilbereich 1, naturschutzrechtlicher Ausgleich im Wald).
Der naturschutzrechtliche Ausgleich erfolgt zum Einen gemaR den Vorgaben der Kompensa-
tion im Wald, zum Anderen als naturschutzrechtlicher Offenlandausgleich.
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- Naturschutzrechtlicher Ausgleich Offenland (Nr. 6.1 der Festsetzungen):
Es soll ein magerer, arten- und bliitenreicher Wildblumensaum auf 630 m? hergestellt
werden. Obwohl diese Planzeichnung anders dargestellt wird als Nr. 6.2, handelt es
sich ebenfalls um eine AusgleichsmaRnahme gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB.

- Naturschutzrechtlicher Ausgleich Offenland (Nr. 6.2 der Festsetzungen): Auf Teilbe-
reich A wird ein magerer, arten- und bliitenreicher Wildblumensaum auf mind. 1.750
m? hergestellt. AuRerdem werden fiinf 10 m lange, zweireihige, freiwachsende Hecken
aus insg. mind. 70 Stréuchern angelegt. Auf Teilbereich B wird eine mind. 140 m
lange einreihige, freiwachsende Hecke aus mind. 110 niedrigwiichsigen Strduchern
und mind. 18 niedrigwiichsigen Wildobstbaumen hergestellt.

- Naturschutzrechtlicher Ausgleich im Wald (Nr. 6.3 der Festsetzungen, Teilbereich 1
und Teilbereich 2):

o Teilbereich 1: Hier soll ein naturnaher, flichendeckender Laubmischwaldbe-
stand mit mind. 90 % Anteil an Laubgehdlzen entwickelt werden. Ein Zielzu-
stand gem. ist festzulegen. Zur Erreichung dieses Zielzustandes sind aus-
schlieBlich standortheimische Gehdlze zu verwenden.

o Teilbereich 2: Auf einer Fldche von mind. 6.280 m? soll ein artenreicher, natur-
naher, gestufter Waldrand hergestellt werden. Der Waldrand soll 10 m . d. R.
nicht unterschreiten. Vorgelagert wird ein magerer, arten- und bliitenreicher
Wildbienensaum angelegt.

Fir den Wertstoffhof der Gemeinde auf FI. Nr. 412/105 wird als naturschutzrechtlicher Aus-
gleich ein artenreiches Feldgehdlz auf FI. Nr. 140/5 (,Grundelbergwiese") auf 300 m? ange-
legt. Fl. Nr. 140/5 ist im Eigentum der Gemeinde Pullach und Bestandteil des derzeit in Pla-
nung befindlichen gemeindlichen Okokontos.

Die Darstellung der externen Ausglelchsﬂache auf Fl. Nr. 140/5 steht noch aus. Fiir die Abbu-
chung der Ausgleichsfldche von einem Okokonto ist ein bloBer Verweis z. B. im Umweltbe-
richt auf ein Okokonto ohne Darstellung des konkreten Sachverhalts unzureichend. Die
GroRe, Herstellungs- und Pflegemafinahmen sind gemaR § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB festzuset-
zen.

Weiterhin ist diese Fldche somit im derzeit in Arbeit befindlichen Okokonto-Konzept als ,ab-
gebucht* mitzufiihren. Andernfalls kann die Flache auch aus dem Okokontokonzept heraus-
geldst werden und ,lediglich” als Ausgleichsflache nach BauGB gefiihrt werden.

Unter den Hinweisen gem. 4.1 soll auf FI. Nr. 140/5 auch ein forstrechtlicher Ausgleich (Er-
satzpﬂanzungen) stattfinden. Nach Meinung der unteren Naturschutzbehdrde ist hier kein
Wald i. S. d. Waldgesetzes. Wir bitten um Uberpriifung, ob hier ein Ausgleich gem. Waldge-
setz tiberhaupt mdglich ist.

Wir bitten deswegen, Folgendes nachzureichen bzw. der Begriindung/dem Umweltbericht an-
zufligen:

a) Art und Umfang der KompensationsmaRnahmen einschlieRlich der erforderlichen
Pflege- und Unterhaltungsmafnahmen sind festzulegen und der aktuelle Zustand
der Okokontofldche ist konkret zu benennen. Dies kann auch im Rahmen des
durch die untere Naturschutzbehérde bestétigten Okokonto-Konzepts erfolgen.
Derzeit befindet dies sich aber noch in Abstimmung und eine Bestétigung ist der-
zeit noch nicht in Aussicht zu stellen, da weitere Termine sowie eine Ortseinsicht
ausstehen. Eine Bestéatigung des Konzeptes miisste noch vor Satzungsbeschluss
erfolgen. Andernfalls kann die Fléche auch aus dem Okokontokonzept herausge-
I6st werden und ,lediglich” als Ausgleichsfléache nach BauGB gefiihrt werden.

b) Weiterhin sind die Okokontofidche und die abzubuchende Fléche auch im Hinblick
auf die nach Art. 9 BayNatSchG erforderliche Erfassung im Kompensationsver-
zeichnis des Landesamtes fiir Umwelt in den Genehmigungsunterlagen fldchen-
scharf darzustellen.
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¢) Wir bitten um eine Uberpriifung, ob ein forstrechtlicher Ausgleich i. S. d. Waldge-
setzes auf Fl. Nr. 140/5 mdglich ist.

Zu den Ausgleichsfldchen bitten wir unter den Festsetzungen noch Folgendes aufzunehmen:

1. Zur Anlage der Ausgleichsflachen gem. Nr. 6.1 und 6.2 und 6. 3 — Teilbereich 2 sind
ausschlieRlich, standortgerechte gebietsheimische Gehdlze sowie autochthones Saat-
gut zu verwenden. Eine verbindliche Pflanzliste sollte unter den Festsetzungen aufge-
nommen werden.

2. Es sind Mindestpflanzqualitdten anzugeben. Die untere Naturschutzbehdrde empfiehit
folgende Pflanzqualitéten:

Laubbaum: HST 3 xv. StU 12-14 cm
Obstbaum: H 2xv. StU 10-12 cm
Strauch: v. Str., 4 Tr., 60 — 100 cm

3. Die Mahd der Wildbienensdume hat 1x jéhrlich zu erfolgen. Dabei ist jeweils die Hélfte der
Flache zu méhen (alternierend!). Der Mahdzeitpunkt ist jéhrlich wechselnd einmal im
Friihjahr, einmal im Herbst. Das Mahdgut ist abzutransportieren. Der Einsatz von Diinge-
und Pflanzenschutzmittel st nicht zuldssig.

4. Die Ausbreitung von invasiven Neophytenarten ist durch geeignete Manahmen zu ver-
meiden. Vorkommen sind in angemessener Weise zu bekdmpfen (fachgerechte Entsor-
gung, Entfernung der Blitenstédnde vor Samenbildung).

AuRerdem bitten wir um Beachtung folgender Punkte:

1. Spétestens zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses muss die dauerhafte Funktion der
Ausgleichsflache gesichert sein. Dies geschieht durch Eintragung von Unterlassungs-
und Handlungspflichten des Grundstiickseigentiimers in das Grundbuch. Die Eintra-
gung zugunsten des Freistaates Bayern, vertreten durch die betroffene untere Natur-
schutzbehérde, und der Gemeinde ist zweckméRig. Die Gemeinde hat dazu die untere
Naturschutzbehdrde rechtzeitig zu informieren. Entbehrlich ist eine dingliche Sicherung
nur bei Grundstiicken im Eigentum der Gemeinde wegen deren Verpflichtung nach Art.
1 BayNatSchG, ihre Grundstiicke im Sinn der Ziele und Grundsétze des Naturschutzes
und der Landschaftspflege zu bewirtschaften. Es wird empfohlen, die Herstellungs-,
Entwicklungs- und PflegemaRnahmen privatrechtlich zu sichern, z. B. iiber einen stéd-
tebaulichen Vertrag.

2. Die Ausgleichsflachen sind von der Gemeindeverwaltung unverziiglich nach dem In-
krafttreten des Bebauungsplans an das Okofléchenkataster (OFK) des Landesamts

flir Umwelt weiterzuleiten: https://www.Ifu.bayern.de/natur/oefka oeko/ﬂaechenmel-
dung/ausgleich_ersatz/index.htm#so

Fazit:

Fiir die Anlage und Pflege der Ausgleichsfldichen sowie die Herstellung und Sicherstel-
lung der artenschutzrechtlichen MaBnahmen wird die Erarbeitung eines Pflege- und
Entwicklungskonzepts empfohlen. Hierin sollte auch aufgenommen werden, welche
Saatgutmischungen fiir die Anlage verwendet werden (gebietsheimisches Saatgut, § 40
BNatSchG) und wie die Flachen entwickelt und gepflegt werden sollen. Auch die Ent-
wicklung, Umsetzung und Pflege der artenschutzrechtlichen MaRnahmen sollite darin
festgehalten werden.

25/52



aif5ia

Hinwel
Es besteht kein Normenkonflikt des Bebauungsplanes mit der Landschaftsschutzgebietsver-
ordnung ,Isartal”, da keine bauliche Uberplanung des sich liberschneidenden Bereichs er-

 folgt.
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Landratsamt

-
Miinchen
Landratsamt Munchen + Frankenthaler Str. 5-0 - 81539 Manchen Wasserrecht und Wasserwirtschaft
Sachgebiet 4.1.1.3
im Hause Ihr Zeichen: 4.1-0047/2020/BL Pullach
L. Isartal

Ihe Schrelben vom:  08.03.2022

Unser Zeichen: 4.4.2-10088Mz

Manchen, 11.03.2022
Auskunftertellt EMal Tol: 08976221  Zivmer-Nr.
I 2-. bayer.de Fax 0806221 F238
1. |Gemeinde Pullach

I:l Flachennutzungsplan D mit Landschaftsplan

[} Bebauungsplan Nr. 23 b

fur das Gebiet Industriegebiet Dr.-Gustav-Adolph-Strafle flr das Werksgelénde der
United Initiators

D mit Grinordnungsplan

D Sonstige Satzung

Frist fur die Stellungnahme:

13.04.2022

2. |Trédger t6ffentlicher Belange

21 |0 Keine Aukerung

2.2 D Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB ausltsen

Offnungszeiten Teiefon 088 82210
Mo.=Fr,  08:00 - 12:00 Uhr Telefax 089 6221-2278 KSK Minchen Starmberg Ebe, Postbank MOnchen

und Do. 14:00 - 17:30 Uhr Internet  www.landkreis-muenchen.ce IBAN DEZ29 T025 0150 0000 0001 08 IBAM DEQS 7001 0080 0048 1858 04
Bitte Termine versinbaren E-Mall posistelief@ira-m bayem de SWIFT-BIC BYLADEM1KMS SWIFT-BIC PENKDEFF
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25

L9

I:] Beabsichtigte eigene Planungen und MaBinahmen, die den o.g. Plan berlihren kénnen, mit Angabe des
Sachstandes

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwa-
gung nicht Gberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- und Wasserschutzgebletsverordnungen)

[:] Einwendungen

D Rechtsgrundlagen

| Méglichkaiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

X Sonstige fachliche Informationan und Empfehlungen aus der eigenen Zustéindigkeit zu dem o.g. Plan, ge-
gliedert nach Sachkomplexen, jewells mit Begrindung und ggf. Rechisgrundlage

Fir die Kuhlwasserversorgung gibt es einen Bescheid vom 10,05.2019. Darin sind die
Entnahme von Kuhlwasser aus Quellen und aus dem Isarkanal sowie die Einleitung
von Kiihiwasser und Niederschlagswasser in den Isarkanal wasserrechtlich erlaubt.
Dieser Bescheid ist bis zum 31.05.2039 befristet.

Der Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen wird in den einzelnen Verfahren, insbe-
ondere BImSchG-Verfahren, betrachtet.
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Wasserwirtschaftsamt
Munchen

WWA Minchen - Hellstralle 128 - 80797 Minchen

Gemeinde Pullach i. Isartal
Johann-Bader-Str. 21

82049 Pullach i. Isartal
<Juergen.Weiss@pullach.de>

Datum
20.04.2022

Ihre Nachricht Unser Zeichen
2-4622-ML 21-13324/2022

Gemeinde Pullach i. Isartal / Bauleitplanverfahren / Verfahren zur Beteiligung der
Behoérden und Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB / hier: Erneute
dffentliche Auslegung vom 14.03. bis 20.04.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu oben genanntem Bebauungsplan nehmen wir als Tréger offentlicher Belange wie
folgt Stellung:

Aus unserer fachlichen Sicht sind bei Abschnitt E: HINWEISE DURCH TEXT die
Ausfihrungen unter ,5 Versickerung® nicht korrekt und sollten verbessert werden,

Die Uberschrift bei 5 sollte unserer Ansicht nach Wasserwirtschaftliche Belange lau-
ten.

Punkt 5.1 kénnte die ErschlieBung mit Wasser und Abwasser betreffen:

- Die Bauvorhaben sind an die &ffentliche Wasserversorgung anzuschlieten,

- Hausliches und gewerbliches Abwasser ist in das Kanalnetz der Gemeinde Pullach
abzuleiten. Im Bereich Gl 1.1 anfallendes gewerbliches Abwasser wird groRtenteils
vor Einleitung in die gemeindliche Kanalisation in der betriebseigenen Klaranlage
gereinigt. Ein sehr gering belasteter Teil des gewerblichen Abwassers wird (iber den
Kuhlwasserkanal in den Isarwerkkanal eingeleitet.

Punkt 5.2 kénnte die Niederschlagswasserbeseitigung betreffen und im Wesentli-
chen den bisherigen Text unter 5.1 beinhalten. Hier bitten wir, den ersten Satz wie
folgt zu ergénzen: .Das Versickern von Niederschlagswasser oder das Einleiten in
ein Oberflichengewésser stellt einen wasserrechtlichen ... .._."

F
l Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
£ Hefstralle 128 +48 B8 21233-03 postsiglle@wwa-m.bayem.de
i 80797 Manchen +49 B9 21233-2606 www.wwa-m_bayem.de
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-2.

Weiterhin sollte hier mit aufgenommen werden, dass Niederschlagswasser, welches im Be-
reich GI 1.1 auf Flachen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen anfallt, in Regen-
rickhaltebecken aufzufangen ist und erst nach entsprechender Freimessung Uber den Kuhl-
wasserkanal in den Isarwerkkanal eingeleitet werden darf. Sofern das in diesen Bereichen
anfallende Niederschlagswasser Schadstoffe enthalt muss es, ggf. nach Reinigung in der
betriebseigenen Abwasserbehandlungsanlage, Uber die Schmutzwasserkanalisation entsorgt
werden.

Zu Punkt 5.3 haben wir keine Anregungen oder Einwande.

Das Landratsamt Minchen erhalt einen Abdruck dieses Schreibens.
Mit freundlichen Grien
gez.

Baurat
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Isartalverein e.V.

Verein zur Erhaltung der landschaftlichen Schdonheiten des lsartales (gegr. I

Gemeinde Pullach im Isartal
z.Hd. Frau Burgermeisterin Tausendfreund
Johann-Bader-Str. 21

82049 Pullach
Munchen, den 01.04.2022

Anderung Bebauungsplan 23b Industriegebiet Dr.-Gustav-Adolf-StraRe
Fassung vom 22.02.2022

Stellungnahme im Verfahren gemaR §4 Abs. 2 in Verbindung mit §3 Abs. 3
BauGB

Sehr geehrte Frau Burgermeisterin Tausendfreund,

der |Isartalverein dankt fur die Beteiligung im Bebauungsplanverfahren.
Stellungnahmen des Isartalvereins waren bereits Gegenstand gemeindlicher
Abwagung. Wir verstehen die groRe Verantwortung des Gemeinderats bei
Beschlissen zu dieser Bauleitplanung und bitten Sie, unsere Belange und Bedenken
einzubeziehen.

Aufgrund unseres Vereinszwecks (Schutz der Landschaft des Isartals gegen bauliche
Fehlentwicklungen und Férderungen des Erholungswerts dieses Landschaftsraums)
haben wir erhebliche Bedenken gegen diesen Entwurf des Bebauungsplans. Wir sind
uns auch anderer Aspekte der moglichen Auswirkungen und Risiken der
Industrieproduktion im Rahmen dieser Bauleitplanung bewusst, beschranken uns aber
auf die weitreichendsten und schwerwiegendsten Belange.

Wir raten der Gemeinde Pullach dringend davon ab, eine Umwandlung und damit
Ausweitung industriellen Baurechts fir ein Industriegebiet ohne Beschrankungen far
einen Chemiestandort festzusetzen. Auch angesichts des allgemeinen Klimawandels
erscheinen uns die Auswirkungen dieser Produktion sehr bedenklich. Es wird in
erheblichem Umfang klimaschadliches Gas (CO2) abgegeben. GroRRe Wassermengen
werden zur Kihlung des Produktionsprozesses fortlaufend aufgeheizt.

Konkret méchten wir zu einzelnen Aspekten des Bebauungsplanentwurfs auf
folgendes hinweisen:

1. Die neu eingefugte Festsetzung 2.2. wiurde landschaftlich pragende und aus
unserer Sicht landschaftlich verunstaltende Anlagen und Bauten bis 40m Hohe
als technische Anlagen und als Dachaufbauten allgemein zulassen, die weit
Uber die umgebenden Baumkronen herausragen wirden. Dazu kommt eine
pauschale Zuldssigkeit von Abluftkaminen, welche wie der vorhandene
Abluftkamin weithin - und aus unserer Sicht negativ - in den Landschafsraum

elefon: (0 89) 53 64 6F | feisenbank 1" sacntal
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wirken wirden. AuRerdem liegt das Planungsgebiet an der, nicht einmal 1 km
langen Nahtstelle zweier Landschaftsschutz- bzw. FFH-Gebiete, deren
verbindende Funktion durch derart massive Baukérper nachhaltig gestért
wirde.

Wir empfehlen, Produktionsanlagen und technisch bedingte Dachaufbauten auf
den notwendigen Kernbereich des Gebiets zu beschranken. Die Frage nach der
notwendigen Anzahl von Abluftkaminen sollte vorab geklart werden. Bei den
Abluftkaminen liegt ein Widerspruch vor: Der bestehende Abluftkamin ist in der
Planzeichnung mit 100m markiert. Zulassig soll aber textlich ,nur* 84m sein.

2. Wir empfehlen die freistehenden Produktionsanlagen durch Festsetzung auf
den Kernbereich des Gebiets (Wandhohe 20m-Bereich) zu beschranken, um
eine verunstaltende Randlage zu verhindern.

3. Die gliedernde Festsetzung von Gewerbegebiet im westlichen Randbereich
wird von uns als Schritt in die richtige Richtung gesehen. Es wird empfohlen zu
uberprufen, den Bereich fir den Bau der neuen Logistikhallen als Bereich einer
Emissionsbeschrankung abzugliedern. Auch die, von der Firma geplante,
Behalterproduktion im Westen ist eingehaust auch in dem bisher festgesetzten
.Gewerbegebiet mit Emissionsbeschrankung” darstellbar, sodass eine
Widmungsanderung und damit eine rechtlich zulassige Emissionsmehrung
nicht notig ist.

4. Wir wissen, dass ein Entzug bestehenden Baurechts (MalR der baulichen
Nutzung) nicht darstellbar ist, empfehlen aber dem Gemeinderat, eine
Beschrankung des Baurechts der Planung auf den rechtlich bestehenden
gesicherten Umfang auch mit der Berlcksichtigung der geplanten
Logistikhallen. Der mehrfache Verweis auf einen stadtebaulichen Vertrag,
dessen Inhalte und konkrete Festsetzungen nicht bekannt sind, ist zumindest
fragwurdig.

Wir sehen eine chemische Produktionsanlage in unmittelbarer Néhe des Isartals
grundsatzlich als eine Fehlentwicklung, auch wenn der Betreiber optimistisch davon
ausgeht, dass trotz erweiterter Kapazitat zukinftig ressourcenschonender gearbeitet
wird, dank systematischer Uberwachung keine Storfalle auftreten und auch der
Transport produzierter Chemikalien keine Verschlechterung der Umweltbilanz
verursacht.

Aufgrund der vom Isartalverein zu veriretenden Belange kénnen wir diesem
Bebauungsplan, der vermehrte Emissionen rechtlich zulasst, nicht zustimmen.

Eine Kopie dieser Stellungnahme wird an das Landratsamt Manchen weitergeleitet.

Mit freundlichen Gruen

1. Vorsitzender
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WeiB, Jiirgen

Von: planauskunft@swm.de

Gesendet: Montag, 11. April 2022 14:57

An: Gemeinde Pullach Bauleitplanung

Betreff: Auskunftsfall 0257589, Pullach i.Isartal, Dr.-Gustav-Adolph-StraBe 32,
Pullach i.lsartal/412/61: Dokumente

Anlagen: Gas8100947926845353191.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei erhalten Sie folgende Dokumente zum Auskunftsfall 0257589, Pullach i.Isartal, Dr.-Gustav-Adolph-StraRe 32,
Pullach i.Isartal/412/61:

- Gas

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom Sept. 2021, die auch weiterhin Giiltigkeit hat. Wir danken fiir deren
Beriicksichtigung im Verfahren; weitere Aspekte sind nicht hinzugekommen. Ein aktueller Planauszug ist beigefiigt.

Bei Fragen wenden Sie sich bitte unter Angabe des Auskunftsfalles an den unten aufgefiihrten Bearbeiter.

Bitte antworten Sie nicht direkt auf diese E-Mail, da sie automatisch generiert wurde.

Mit freundlichen GriiRen

SWM - Besser leben mit M.

Telefon: +49 (89) 2351F

E-Mail: stellungnahmen@swm.de
http://atpscan.global.hornetsecurity.com/index.php?atp_str=Nm9_-J0GbZm3bavEt2IwbpZ100-
wyrYBnwBKbG_1j8L3VQFolPYsaYYF-r3aN2WB994HEpTZ9ExssY1CcqYOEW-8WrdpclOWKC2Ewd9GAH75Zwe-
y4bhyabol8Ef239X9eAR1NIIpGdoc0jOnavNr-7cuA7IbafJIRCDCLgm3sopv3gq3hzhPsPldpLKp1055-

VEWEBIyVIe5AWSDeiSa220Rp5In0GkSyll_B4vDLtLaVgalX-
diLaPKLyOQHY7gCPf55qlx2lo120612¢0)pbluSLEVQ1BYyM60OINTRDjWEMGiullbBY8nCAc)

SWM Services GmbH, Emmy-Noether-StraRe 2, 80992 Miinchen; Geschéftsfiihrer Dr. Florian Bieberbach, Helge-Uve
Braun, Ingo Wortmann, Werner Albrecht; Sitz Miinchen; Registergericht Miinchen HRB 126 674;
Aufsichtsratsvorsitzender Oberbiirgermeister Dieter Reiter

Der Inhalt dieser E-Mail oder eventueller Anhange ist ausschlieRlich fiir den bezeichneten Adressaten bestimmt.
Wenn Sie nicht der vorgesehene Adressat dieser E-Mail oder dessen Vertreter sein sollten, so beachten Sie bitte,
dass jede Form der Kenntnisnahme, Verdffentlichung, Vervielfaltigung oder Weitergabe des Inhalts dieser E-Mail
unzuldssig ist. Wir bitten Sie, sich in diesem Fall mit dem Absender der E-Mail in Verbindung zu setzen.
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Staatliches Bauamt
Freising

Staatliches Bauamt Freising
W Postfach 1942 + 85319 Freising

Gemeinde Pullach i. Isartal
Postfach 240
82043 Pullach i. Isartal

Ihr Zeichen, hre Nachncht vom  Unser Zeichen Bearbeiterin, Zimmer-Nr Minchen, 15.03.2022
50-ws, 04.03.2022 §2310-4621.0
$2310-4522.0

Gemeinde Pullach i. Isartal

Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23b "Industriegebiet Dr.-Gustav-
Adolph-Strale" fiir das Werksgeldnde des Unternehmens United Initiators,
Dr.-Gustav-Adolf-StraBe 3, mit den FL.-Nrn. 379/2, 379/7, 412/2, 412/27, 412/28,
412/38, 412/39, 412/51, 412/60, 412/61, 412/62, 412/67, 412/68, 412/69, 412/70,
412/71, 412/74, 412/78, 412/79, 412/83, 412/94, 412/ 95, 412/96, 412/99, 412/105
und 412/106 nach § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB);

und

Erste Teilinderung des Flachennutzungsplanes (FNP) im Parallelverfahren
zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23b "Industriegebiet Dr.-
Gustav-Adolph-Strafle" fiir das Werksgeldnde des Unternehmens United
Initiators, Dr.-Gustav-Adolf-Strafe 3, nach § 2 Abs. 1 i.V.m. § 8 Abs. 3
BauGB;

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit oben genanntem Schreiben haben Sie uns den Bebauungsplan Nr. 23b sowie
die erste Teilanderung Flachennutzungsplan im Parallelverfahren zur
Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23b in der Fassung vom 22.02.2022 zur
Stellungnahme vorgelegt.

Gegen die Aufstellung bzw. Anderung der Bauleitplanungen in der vorliegenden
Fassung bestehen seitens des Staatlichen Bauamtes keine Einwénde, wenn
folgende Punkte beachtet werden:

Anbauverbot

AuBerhalb des ErschlieBungsbereiches der Ortsdurchfahrten von Bundesstralen
gilt gem. § 9 Abs. 1 FStrG fur bauliche Anlagen bis 20 m Abstand - gemessen vom
dulleren Rand der Fahrbahndecke - Bauverbot. Wir bitten um Korrektur der im
Bebauungsplan darrgesteliten Anbauverbotszone, die lediglich eine Breite vom 10
m aufweist.

Amissitz Servicestelle

Staatliches Bauamt Freising Minchen [E-Mail und Internet.
Postfach 1842 85319 Freising  Winzererstralle 43

Am Staudengarten 2a 65354 Freising 80797 Mlnchen

= 08161-932-0 ® 08161-832-0 poststelle@stbafs bayem de
A 08161-932-3301 A 0B161-932-3730 www stbafs bayem de
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Anpflanzungen entlang der Bundesstrale sind im Einvernehmen mit dem Bauamt
vorzunehmen.

Werbeanlagen
Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind gem. §9 Abs.6 FStrG innerhalb der

Anbauverbotszone unzuldssig. AuBerhalb der Anbauverbotszone sind sie so
anzubringen, dass die Aufmerksamkeit des Kraftfahrers nicht gestdrt wird (§ 1
Abs. 6 Nr. 9 BauGB).

ErschlieBung des Baugebietes

Die ErschlieBung des Plangebietes ist ausschlieBlich Gber bereits bestehende
Zufahrten vorzusehen. Unmittelbare Zugdnge oder Zufahrten zur Bundesstralle 11
sind nicht zulassig.

Im sldlichen Teil des Baugebiets ist ein Forstweg (gemaR Festsetzung Nr. 7.4)
mit beschranktem Wegerecht fir die Feuerwehr geplant. Wir weisen darauf hin,
dass Anderungen bestehender oder Anlage neuer Zufahrten zur Bundesstralte mit
dem Staatlichen Bauamt Freising abzustimmen sind.

Durch die Ausweisung der neuen Gewerbeflachen ist ein weiterer Zuwachs des
Ziel- und Quellverkehr Uber das klassifizierte Stralennetz zu erwarten. Die
Auswirkungen der Erweiterung auf die Leistungsfahigkeit der Bundesstrafie 11 im
betroffenen Bereich wurden durch ein Gutachten des Blros Obermeyer vom
18.05.2021 nachgewiesen. Darin wird die Signalisierung des freien
Rechtsabbiegers der B11 von Sitden, am Knotenpunkt B11/Dr.-Carl-von-Linde-
Strale empfohlen. Diese Signalisierung soll eine Uberstauung des Bereichs der
Dr.-Carl-von-Linde-Strate zwischen B11 und Wolfratshauser Strale in der
Morgenspitzenstunde vermieden und der freie und leistungsfahige Abfluss des
Linksabbiegers der B11 von Norden sichergestellt werden. Diese Anderung der
bestehenden Signalisierung ist umzusetzen.

Die Gemeinde (bernimmt alle Kosten fir bauliche oder sonstige Anderungen im
Zusammenhang mit der verkehrlichen ErschlieBung des Bauvorhabens (§ 12 Abs. 1
FStrG, Art. 32 Abs. 1 BayStrWG).

Larmschutz

Auf die von der Strale ausgehenden Emissionen wird hingewiesen. Ewtl.
erforderliche L&rmschutzmallinahmen werden nicht vom Baulasttrager der
Bundesstrafe Gtbernommen (Verkehrsiarmschutzverordnung - 16. BImSchV).

Sonstiges
Wir bitten um Ubersendung eines Gemeinderatsbeschlusses, wenn unsere
Stellungnahme behandelt wurde.

Der rechtsgiiltige Bebauungsplan sowie der Flachennutzungsplan (einschliefllich
Satzung) sind dem Bau;mt zu Ubersenden.
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Amt fur Ernahrung,

Landwirtschaft und Forsten % v

Ebersberg-Erding © . .\

AELF-EE » Wasserburger Stralle 2 + 85550 Ebersberg
E_Ma“ Ithr Zeschen, ihre Nachricht vom
Weil3, Jurgen
Unser Zeichen, Bithe bei Antwort angeben
AELF-EE-F1-4612-25-2-53

Name

Ebersberg, 10.03.2022

Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23b "Industriegebiet Dr.-
Gustav-Adolph-StraBe” fiir das Werksgeldnde des Unternehmens Uni-
ted Initiators und Erste Teildnderung des Fldchennutzungsplanes

Gemeinde Pullach i. Isartal / Bauleitplanverfahren / Verfahren zur Be-
teiligung der Behdrden und Tréger &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.
2 BauGB / hier: Erneute &ffentliche Auslegung vom 14.03. bis
20.04.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

fur die Beteiligung an o.g. Planungsvorhaben bedanken wir uns. Das Amt
fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten (AELF) Ebersberg-Erding gibt
eine gemeinsame Stellungnahme der Bereiche Landwirtschaft und Forsten
ab.

Bereich Landwirtschaft: Es bestehen keine Einwande.

Bereich Forsten: Wir verweisen auf unsere Stellungnahme s. B2.7 der Ab-
stimmungsunterlagen. Az: AELF-EE-F1-4612-25-2-27 vom 28.07.2021.
Weitere Einwande oder Hinweise bestehen nicht.

Mit freundlichen GraRen

ocz. I
Forstdirektorin

Seite 1 von 1
Wasserburger Stralle 2 Dr-Ulrich-Weg 4 poststelle@ael-ee bayern de
85560 Ebersberg B85435 Erding www aelf-ge bayern de
Telefon 08082 2688-0 Telefon 08122 480-0
Telefax 08092 2699-1555 Telefax 08122 480-1099
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WeiB3, Ji.irgen

Von: Btelekom.de

Gesendet: Mittwoch, 6. April 2022 07:01

An: WeiB, Jirgen

Betreff: 3. RlickauBerung zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23b und

ersten Teilanderung des Flachennutzungsplanes

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Weil3,

vielen Dank fur die zugesandten Unterlagen und fur die weitere Beteiligung an dem Verfahren.

Zur erneuten Verfahrensbeteiligung beziehen wir uns auf unsere Ruckauerung vom 24.11.2020. Inhaltlich hat sich
an der Stellungnahme der Telekom Deutschland GmbH nichts geandert. Diese Stellungnahme (mit Anlagen) gilt
unverandert weiter

Wir bitten um Mitteilung, (ber das Inkrafitreten des Bebauungsplanes.

Mit freundlichen Grifzen

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Fiber Factory — Technik Niederlassung Stid

Fachreferent Wegerecht
Team Breitband 2, PT1 25
Marsplatz 4, 80335 Miinchen

ERLEBEN, WAS VERBINDET.
Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter: www.telekom.de/pflichtangaben-dttechnik

GROSSE VERANDERUNGEN FANGEN KLEIN AN —~ RESSOURCEN SCHONEN UND NICHT JEDE E-MAIL
DRUCKEN.,

Von: WeiR, Jiirgen <Juergen.Weiss@pullach.de>

Gesendet: Freitag, 4. Marz 2022 11:58

An: Gemeinde Pullach Bauleitplanung <bauleitplanung@pullach.de>

Betreff: BBPI. 23b _Indust.Gbt _Dr.-G.-Adolph-Str. _Gmd. Pullach i. Isartal _erneute Btlg Bhrd und TéB

1. Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23b "Industriegebiet Dr.-Gustav-Adolph-StraRe" fiir das
Werksgeldnde des Unternehmens United Initiators, Dr.-Gustav-Adolf-StraRe 3, mit den Fl.-Nrn. 379/2, 379/7,
412/2,412/27,412/28, 412/38, 412/39, 412/51, 412/60, 412/61, 412/62, 412/67, 412/68, 412/69, 412/70,
412/71, 412/74,412/78, 412/79, 412/83, 412/94, 412/ 95, 412/96, 412/99, 412/105 und 412/106 nach § 2
Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

und
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WeiB, Jtirgen

Von: _@gemeind e-gruenwald.de>

Gesendet: Dienstag, 29. Marz 2022 16:11
An: WeiB, Jirgen
Betreff: AW: Gemeinde Pullach i. Isartal / Bauleitplanverfahren / Verfahren zur

Beteiligung der Behdrden und Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB / hier: Erneute offentliche Auslegung vom 14.03. bis 20.04.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Weil.

danke fir die Mitteilung der erneuten offentlichen Auslegung zu Bebauungsplan Nr. 23b und Teilanderung des FNP.

An den bisherigen AuRerungen der Gemeinde Griinwald zum gegenstandlichen Bauleitverfahren halten wir
ausdriicklich fest — wir bitten um weitere Beteiligung zu den kiinftigen Verfahrensschritten.

Mit freundlichen GriiRen

Iauamlsth er

Bauamt

Gemeindeverwaltung Griinwald
Rathausstr. 3 - 82031 Grinwald

w —

Fax:
E-Mail:
Internet: www.gemeinde-gruenwald.de

Gemelnde Griinwald Par rhghr/Offr i
vertreten durch 1. Burgermeister Jan Neusied! Mo., Mi., Do. 08.00 - 12,00 Uhr
RathausstraBe 3 - 82031 Grinwald Di. 10.00 - 12.00 Uhr und 14.30 - 17.00 Uhr

Telefon: +49 89 64162-0 Fax: +49 89 64162-102 Fr. 07.30 - 12.00 Uhr

Diese E-Mail und etwaige mit ihr Gbermittelte Dat sind und Blich fir die Verwendung durch die Person oder Stelle
bestimmt, an die sie gerichtet sind. Falls Sie nicht der benannte Empfanger sind, dirfen Sie diese E-Mail nicht verbreiten, weitergeben oder
kopieren. Falls Sie diese E-Mail irtGmlich erhalten haben, benachrichtigen Sie stefan rothoerl@oemeinde-gruenwald de sofort per E-Mail und
léschen Sie diese E-Mail aus Ihrem System. Falls Sie nicht der beabsichtigte Empfanger sind, werden Sie unterrichtet, dass das Offenbaren,
Kopieren, Verbreiten des Inhalts oder das Ergreifen von MaBnahmen auf der Grundlage der Informationen in dieser E-Mail strengstens untersagt
st

Gesendet: Freitag, 4. Mdrz 2022 11:58

An: Gemeinde Pullach Bauleitplanung <bauleitplanung@pullach.de>

Betreff: Gemeinde Pullach i. Isartal / Bauleitplanverfahren / Verfahren zur Beteiligung der Behorden und Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB / hier: Erneute offentliche Auslegung vom 14.03. bis 20.04.2022

1. Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23b "Industriegebiet Dr.-Gustav-Adolph-Strae” fiir das
Werksgeldnde des Unternehmens United Initiators, Dr.-Gustav-Adolf-StraBe 3, mit den Fl.-Nrn. 379/2, 379/7,
412/2,412/27, 412/28, 412/38, 412/39, 412/51, 412/60, 412/61, 412/62, 412/67, 412/68, 412/69, 412/70,
412/71, 412/74, 412/78, 412/79, 412/83, 412/94, 412/ 95, 412/96, 412/99, 412/105 und 412/106 nach § 2
Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
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* Eisenbahn-Bundesamt AuBenstelle Miinchen

Bearbeitung:

Gemeinde Pullach i. Isartal
Johann-Bader-Str. 21 Telefax:
82049 Pullach i. Isartal

E-Mail:
Sb1-mue-nrb@eba.bund.de
Internet: www,eisenbahn-bundesamt.de
Datum: 16.03.2022
Geschiéftszeichen (bitte im Schriftverkehr immer angeben) EVH-Nummer: 256039

65140-651pt/010-2022#147

Batroff: Bauleitplanung - Gemeinde Pullach - Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr, 23b "In-
dustriegebiet Dr. - Gustav -Adolph -Straite"
Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Bozug: lhr Schreiben vom 10.03.2022, Az.

Anlagen: 0
Sehr geehrte Damen und Herren,

Ihr Schreiben ist am 10.03.2022 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird hier unter
dem o. a. Geschéftszeichen bearbeitet. Ich danke Ihnen fir meine Beteiligung als Trager offentli-
cher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustindige Planfeststellungsbehérde fir die Betriebsanlagen
und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es pruft
als Trager offentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben
die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes Uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes beriih-
ren.

Gegen den Bebauungsplan 23b ,Industriegebiet Dr.-Gustav-Adolph-StraRe” in Pullach bestehen
keine weitergehenden Bedenken, sofern die Hinweise der Deutschen Bahn AG / DB Immobilien
vom 13.10.2021 umgesetzt werden.

Mit freundlichen GriaRen

Im Auftrag

gez.

Hausanschrift: Uberweisungen an Bundeskasse Trier

Armulfstrafie 9/11, BO335 MOnchen Dewtsche Bundesbank, Filiale Saarbricken

Tel-Nr. +49 (B9) 54856-0 BLZ 590 000 00 Konto-Nr. 580 010 20

Fax-Nr. +49 (89) 54856-9699 IBAN DE 81 5500 0000 0059001020 BIC: MARKDEF1590
De-Mail: poststelle@eba-bund de-mail.de Leitweg-ID: 991-11203-07

Seite 1 von 2
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DB

DB AG
DB Immobilien
Kundenteam Eigentumsmanagement-Baurecht

DBAG + DB Immobilien » BatthstraGe 12 + 80339 Minchen BarthstraRe 12
. J 80339 Miinchen Deutschland
Gemeinde Pullach i. Isartal www.deutschebahn.com

Johann-Bader-Str. 21
D-82049 Pullach i. Isartal

ktb.muenchen@deutschebahn.com
Zeichen CR.R 042 XP
TOEB-MUN-22-127839

20.04.2022
Schreiben vom: 14,03.2022 [Bearbeiter: Herr Weil}

Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23b "Industriegebiet Dr.-Gustav-Adolph-
StraBe” und Erste Teilinderung des Flichennutzungsplanes (FNP) im Parallelverfahren

Bahnstrecke 5507 Miinchen Siid - Wolfratshausen / von ca. km 9,5 bis ca. km 10,3 / rechts der Bahn

Sehr geehrte Damen und Herren,

die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollmachtigtes Unternehmen, iibersen-
det lhnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme zur o. g. Bauleitplanung.

Die mit den Schreiben GR.R 04-S(E1) XP, TOEB-MUN-20-89173 vom 14.12.2020 und TOEB-
MUN-21-109367 vom 13.10.2021 mitgeteilten Hinweise und Bedingungen sind weiterhin giiltig
und zu beachten.

Bei Riickfragen zu diesem Schreiben, steht lhnen Frau Petzi gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriRen
Deutsche Bahn AG

Deuische Bahn AG Vorsizender des Dr. Levin Holle
Shz: Berlin Autsichtsrates: Berthold Huber Unser Anlegen
Registergericht: Michael Odenwald Dr. Danbela Gerd tom Markotien
Berin-Charlotienburg Dr. Sigrid Evelyn Nikutta D[UT!GL{A.N‘D S
HREB 50 000 Ronald Polalla

EINE STARKE SCHIENE
USi-idNr.: DE 811565869 Martin Seiler

Jl'_"“"-__
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'J Handwerkskammer

fiir Miinchen und Oberbayern

Handwerkskammer fur MOnchen und Oberbayem - Postiach 34 01 38 - BOOSE Monchen

Gemeinde Pullach i. Isartal
Postfach 240

Herr Weil}

82043 Pullach i. Isartal

Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23b , Industriegebiet Dr.-Gustav-
Adolph-Strake” fiir das Werksgeldnde des Unternehmens United Initiators, Dr.-
Gustav-Adolf-Strafie 3

Erste Teildnderung des Flichennutzungsplanes im Parallelverfahren zur
Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23b ,Industriegebiet Dr.-Gustav-
Adolph-Strale" fiir das Werksgelidnde des Unternehmens United Initiators, Dr.-
Gustav.Adolf-StraRe 3, nach § 2 Abs. 1 i.V.m. § 8 Abs. 3 BauGB

Jeweils erneute Beteiligung der Behorden und Triger &ffentlicher Belange
geméB § 4 Abs. 2i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB (Erneute &ffentliche Auslegung)

Sehr geehrter Herr Weil},

die Handwerkskammer flr Minchen und Oberbayern bedankt sich fir die
erneute Moglichkeit zur Stellungnahme

Die Gemeinde Pullach i. Isartal mochte die planungsrechtiichen
Voraussetzungen flr ein Werklogistikzentrum auf dem Gelande des
Unternehmens United Initiators schaffen.

Wir méchten nochmals auf die vorausgegangenen Stellungnahmen verweisen
und die hier aufgefihrten Anmerkungen aufmerksam machen
Darlber hinaus bestehen keine Einwande

Mit freundlichen Griften

Referentin

+++ Aktuelle Informationen rund um das Coronavirus und Hinweise fiir
Betriebe finden Sie auf unserer Webseite: www.hwk-muenchen.de/corona +++

Landespolitik
Kommunalpolitik
Verkehr

21, April 2022

Ihr Zeichen: 50-ws
Unser Zeichen:

Ansprechpartner:

Handwerkskammer

fur Munchen und Oberbayem
Max-Joseph-Stralle 4

80333 Munchen

Info@hwk-muenchen.de
www, hwk-muenchen.de

Prasident:
Dipl.-ing. Franz Xaver Peteranderl

Haupigeschéftsfihrer:
Dr. Frank Hipers

Minchner Bank

BLZ 701 900 00

Konto 0 500 102 270

IBAN DE38 7019 0000 0500 1022 70
BIC (Swift-Code) GENODEF1MO1

DAS HANSWERK

DIE WIRTSCHAFTSMACHT, VON NEBENAN
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2e

Landratsamt
Miinchen

Landratsamt Miinchen - Frankenthaler Str. 5-9 - 61538 Minchen Bauen

Gemeinde Pullach im Isartal
Johann-Bader-Strafie 21 Ihr Zeichen: ~ 50ws
82049 Pullach . Isartal Ihr Schrefben vom:  04.03.2022

Unser Zeichen: 4.1-0008/20/FNP
Pullach I. |sartal
Minchan, 19.04,2022
Auskunft ertellt: E-Mail: - ;el__ﬂgs 6221 zumnu-ﬁl;.:
I - -</° oo Fax_oB06221 F1o1

Vollzug der Baugesetze;
Beteiligung der Tridger 6ffentlicher Belange im Bauleitplanverfahren

1. |Verfahren der Gemeinde Pullach i. Isartal

1. Flachennutzungsplanénderung flr den Bereich der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
23b, Industriegebiet Dr.-Gustav-Adolph-StraRe, fiir das Werkgelénde des Unternehmens
United Initiators, Dr.-Gustav-Adolph-Strafte 3

in der Fassung vom 22.02.2022

erneute Trégerbeteiligung im normalen Verfahren

Schlusstermin fiir Stellungnahme: 20.04.2022

2, |Stellungnahme des Landratsamtes Miinchen

21 |0  Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslbsen

2210 Beabsichtigte eigene Planungen und MaRinahmen, die den 0.g. Plan ber(ihren kdnnen, mit Angabe des

Sachstandes
Offnungszelten Telefon 08982210 N T
Mo, DiDoFr 08:00—12:00 Uhr  Telofax 089 8221-2278 KSK Starnberg Eb ] F M
und Do. 1400 -17:30 Uhr  internet  www.landkreis-muenchen.de IBAN DE29 7025 0150 0000 0001 08 IBAN DEDIS 7001 0060 0048 1858 04
Bitte Termine vereinbaren E-Mall poststeleBira-m bayem.de SWIFT-BIC BYLADEMIKMS SWIFT-BIC PBNKDEFF
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23

Einwendungen mit rechtficher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwa-
gung nicht iberwunden werden konnen (z.B. Landschafts- und Wasserschutzgebietsverordnungen)

D Einwendungen

[0  Rechtsgrundiagen

[0  moglichkeiten der (berwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2.4

| Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustiindigkeit zu dem o.g. Plan, ge-
gliedert nach Sachkomplexen, jewsils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundiage

1. In der Planzeichnung wurde im Bereich der Gemeinbedarfsfiéiche der Eintrag
.Soziale Einrichtungen*” ergénzt. Analog zu den ,Festsetzungen durch Planzei-
chen” beim Bebauungsplan sollte daher auch ein noch einzufilhrendes Planzei-
chen in der Legende der FNP-Anderung aufgenommen werden, da es sich hier
um eine Darstellung handelt.

2. Aus Griinden der Verwaltungsvereinfachung bitten wir, bei Ziff.8 der Verfah-
rensvermerke die Unterschrift Mlinchen..." herauszunehmen. Es genligt, wenn
die Gemeinde den FNP durch Unterschrift bei Ziff.9 ausfertigt, damit sind alle
vorhergehenden Vermerke erfasst.

2.5

Zum Wasserrecht und Immissionsschutz sind keine AuRerungen veranlasst. Sofern noch eine
Stellungname zum Naturschutz erfolgt, muss diese leider nachgereicht werden.
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Wasserwirtschaftsamt
Manchen

WWA Minchen - Hefistralle 128 - B0TS7 Minchen

Gemeinde Pullach i. Isartal
Postfach 240
82043 Pullach i. Isartal

Ihre Nachricht Unser Zeichen Bearbe +40 (89) 21233- Datum
2-4621-ML 21-13325/2022 11.04.2022

Gemeinde Pullach i. Isartal / Bauleitplanverfahren / Verfahren zur Beteiligung der
Behdrden und Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB / hier: Erneute
offentliche Auslegung vom 14.03. bis 20.04.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu genanntem Flachennutzungsplan nimmt das Wasserwirtschaftsamt Minchen als
Trager offentlicher Belange wie folgt Stellung.

Mit dem genannten Flachennutzungsplan besteht aus wasserwirtschaftlicher Sicht
Einverstandnis. Wir verweisen auf unsere Stellungnahme zum im Parallelverfahren
laufenden Bebauungsplan Nr. 23b _Industriegebiet Dr-Gustav-Adolf-Str*,

Das Landratsamt Minchen erhalt einen Abdruck des Schreibens per E-Mail.

Mit freundlichen Grien

Baurat
o
5, y Standort Telefon | Telefax E-Mail / Internet
v, Heflstralle 128 +49 89 2123303 poststelle@wwa-m_bayem.de
{; by 4 80797 Manchen +49 B9 21233-2606 www.wwa-m_bayem.de
.'.J‘
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-, > Abt. &

Isartalverein e.V.

Verein zur Erhaltung der landschaftlichen Schdnheiten des Isartales (gegr. 1902)

Gemeinde Pullach im Isartal
z.Hd. Frau Burgermeisterin Tausendfreund
Johann-Bader-Str. 21

82049 Pullach
Mdnchen, den 01.04.2022

Erste Teildnderung des Flachennutzungsplans (FNP) in der Fassung vom
22.02.2022
Verfahren gemaR §4 Abs.2 in Verbindung mit §4a Abs.3 BauGB

Sehr geehrte Frau Burgermeisterin Tausendfreund,

der Isartalverein dank der Gemeinde fur die weitere Beteiligung am
Bauleitplanverfahren. Wir sind uns der groRen Verantwortung bewusst, welche die
Entscheidung des Gemeinderates fur die weitere Entwicklung der Gemeinde Pullach
und daruber hinaus bei dieser vorbereitenden Bauleitplanung bedeuten.

Unsere Stellungnahmen erfolgen im Rahmen der von uns zu vertretenden Belange. In
den vorherigen Verfahrensschritten haben wir lhnen dies bereits vorgetragen. Wir
fuhlen uns verpflichtet, lhnen dies nochmals zu erlautern. Eine Weiterentwicklung
eines Industriegebiets fur eine chemische Produktion an diesem Standort halten wir
aus allgemeinen okologischen Griinden und Grianden des lokalen Umweltschutzes
grundsatzlich fur bedenklich.

Wir bitten den Gemeinderat Pullach zu bedenken, dass hier ein grofier Beitrag zur
Verschlechterung der Klimabilanz verfestigt wird. Uberlegungen zu einer zukiinftig
verfahrenstechnisch moéglichen Verminderung der klimatischen Auswirkungen und zu
schonenderem Umgang mit naturlichen Ressourcen, welche im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens erértert wurden, sind zwar erfreulich, aber in der Bauleitplanung
nicht festgeschrieben. Hier liegt eine Unverbindlichkeit vor. Wir erkennen bei
Umsetzung dieser Planung weiterhin eine vermehrte Freisetzung klimaschadlicher
Gase, Aufheizung groRRer Wassermengen aus der Isar und eine Verschlechterung der
bestehenden értlichen Situation, was die Emissionsbilanz betrifft.

Wenn sich der Gemeinderat von Pullach zu einer Fortsetzung dieser Bauleitplanung
entscheiden sollte, empfehlen wir wenigstens zur Abhilfe, weiter zu prufen, das
allgemeine Industriegebiet auf den eigentlichen Produktionsbereich zu beschranken
und den Rest des Gebiets emissionsbeschrankt darzustellen. Die derzeitige
groRRzugige und groRflachige Mehrung industrieller Nutzung als Chemiestandort steht
in krassem Gegensatz zur gerne verwendeten Aussage ,Pullach im Isartal’, das ja eine

Telefon: (0 89) 53 64 6° | feisenbank Isar-lLolsachtal et Nreissparkasse Munchen Starmbery Ebersberg
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naturerhaltende Note vermitteln soll. Die Darstellung eines Gewerbegebiets im
westlichen Randbereich ist aus unserer Sicht ein kleiner Schritt in die richtige Richtung.
Wir empfehlen zu Gberprifen, ob nicht unter Beibehaltung des bestehenden Baurechts
und der Berlcksichtigung des geplanten Baues der Logistikhallen in Stden des
Gebiets eine weitere Gliederung und Emissionsbeschrankung darstellbar waren.

Eine Kopie dieser Stellungnahme wird an das Landratsamt Mianchen weitergeleitet.

Mit freundlichen GriiRen

1. Vorsitzender
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