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2 Genehmigung der vorgelegten Tagesordnung
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5 Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau einer gewendelten Auflentreppe zur

ErschlieBung des Dachgeschosses, Umbau des Dachgeschosses in eine
Einliegerwohnung sowie Abriss und Neubau einer Gaube auf dem Anwesen
Saarlandstr. 2, FI.-Nr. 186/13

Hier: Antrag auf Abweichung von der Stellplatzsatzung

6 Antrag auf Vorbescheid zum Neubau eines Mehrfamilienhaus mit 6 Wohneinheiten und
Tiefgarage auf dem Anwesen Wolfratshauser Str. 49i, Fl.-Nr. 228/46
Hier: Erneute Stellungnahme bezuglich der festgesetzten Wohneinheiten im
Bebauungsplan

7 Anderungsantrag zur Baugenehmigung vom 26.04.2021, Az.: 4.1-0902/21/V zum
Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Einfamilienhauses mit
Einliegerwohnung und Carport auf dem Anwesen Adolf-Wenz-Str. 6, FI.-Nr. 468/23

8 Fragestunde der Ausschussmitglieder

9 Allgemeine Bekanntgaben
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Offentliche Sitzung

TOP 1 Feststellung der ordnungsgemaBen Ladung der Ausschussmitglieder und der

Beschlussfahigkeit des Bauausschusses

Der Zweite Burgermeister Herr Dr. Andreas Most begrif3t alle Anwesenden und eréffnet die
Sitzung mit der Feststellung der ordnungsgemalfen Ladung der Ausschussmitglieder sowie der
Beschlussfahigkeit des Bauausschusses nach Art. 47 Abs. 2 GO.

|TOP 2 Genehmigung der vorgelegten Tagesordnung

Das Gremium genehmigt die vorgelegte Tagesordnung.

TOP 3 Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Bauausschusssitzung vom

20.06.2022

Der Bauausschuss genehmigt die Niederschrift seiner Sitzung vom 20.06.2022.

|TOP 4 Biirgerfragestunde

keine

TOP 5 Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau einer gewendelten AuRentreppe zur
ErschlieBung des Dachgeschosses, Umbau des Dachgeschosses in eine
Einliegerwohnung sowie Abriss und Neubau einer Gaube auf dem Anwesen
Saarlandstr. 2, FI.-Nr. 186/13
Hier: Antrag auf Abweichung von der Stellplatzsatzung

Beschluss:

1. Der Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau einer gewendelten AuRentreppe zur

ErschlieBung des Dachgeschosses, Umbau des Dachgeschosses in eine Einliegerwohnung
sowie Abriss und Neubau einer Gaube wurde in der Bauausschusssitzung am 28.03.2022
behandelt. Das gemeindliche Einvernehmen zu diesem Antrag wurde erteilt. Da im
eingereichten Freiflachenplan vom 09.03.2022 der erforderliche Stellplatz als offener
Stellplatz jedoch ausgewiesen wurde, wurde aus diesem Grund nicht Uber die beantragte
Abweichung entschieden.

Die Errichtung des Stellplatzes hatte jedoch zur Folge, dass ein junger, vitaler Ahorn gefallt
werden misste, denn die Errichtung des Stellplatzes ist ausschlieRlich im sldwestlichen
Bereich des Grundstucks moglich.

Zum Erhalt des Ahorns wurde jetzt eine Abweichung beantragt, dass von der Errichtung des
erforderlichen Stellplatzes fur die zusatzliche Wohneinheit im Dachgeschoss abgesehen wird.

In Ergénzung zum Beschluss vom 28.03.2022 kann der Abweichung zugestimmt werden, da
einerseits der Ahorn erhalten werden kann und andererseits flr die Nichterrichtung des
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Stellplatzes als Kompensation die Errichtung von 4 iberdachten Fahrradabstellplatzen mit E-
Lademoglichkeit vorgeschlagen wird. Unter dieser Bedingung kann die beantragte
Abweichung befurwortet werden.

Das Einvernehmen zur Abweichung gemal® Art. 63 BayBO von § 3 Abs. 1 der
Stellplatzsatzung wird wegen der Nichterrichtung des erforderlichen Stellplatzes fiur die
zusatzliche Wohneinheit im Dachgeschoss unter der 0.g. Bedingung erteilt.

Die Stellungnahme der Abteilung Umwelt wird Bestandteil des Beschlusses:

»(...) von Seiten der Umweltabteilung bestehen zum oben genannten Verfahren in
Bezug auf die eingereichten Pline und Dokumente grundsatzlich keine
naturschutzfachlichen Beanstandungen. Die entsprechenden Eingriffe und
MaBnahmen innerhalb des Bauantrages wurden mit den Antragstellern im Vorfeld
naturschutzrechtlich abgestimmt und inhaltlich in die vorgelegte Freiflachenplanung
ubernommen.

Die Abteilung Umwelt begriiRt den Antrag auf Abweichung von der Stellplatzsatzung,
da dadurch ein junger und vitaler Ahorn erhalten werden kann. Ausdriicklich wird auch
die alternative Schaffung von vier Abstellplatzen fiir Fahrrader befiirwortet.

Der fortlaufende Text aus der Stellungnahme Sg41_1735_22009 vom 21.03.2022 wurde
fachlich und inhaltlich beibehalten und vollstandig tlbernommen:

Nach Absprache mit dem Antragssteller erfolgt die Errichtung der gewendelten Aul3entreppe
in Einzelteilen, die an Ort und Stelle beim Einbau miteinander verschraubt werden. Dadurch
ist kein schweres Fahrzeug auf dem Grundstuick fir die Lieferung der Treppe notwendig und
damit auch keine Beeintrachtigung des Wurzelraumes oder Stammes der grof3en und vitalen
Buche Nr. 5 gegeben. Das Merkblatt ,Baumschutz auf Baustellen® muss aber trotzdem
beachtet werden, inhaltlich die Befahrung, aber auch Lagerung von Baustoffen im
Wurzelbereich.

Der fortlaufende Text ist aus der Stellungnahme Az.: Sg41 1735 22006 vom 16.02.2022
verblieben und wurde fachlich aktualisiert:

An der Sudwestecke, im Eingangsbereich des Grundstiickes steht ein junger, vitaler Ahorn,
der zur Verwirklichung des geforderten Stellplatzes gefallt werden misste. Der Baum ist zum
jetzigen Zeitpunkt gesund und hat noch ein sehr gutes Entwicklungspotential, weshalb ein
Erhalt des Baumes sehr winschenswert ware. Voraussetzung fir eine Zustimmung zur
Fallung des Ahorns ist, dass aufgrund einer anderen Ubergeordneten Rechtsvorschrift, hier
des Baurechts, ein Anspruch auf Genehmigung eines Vorhabens besteht oder Uber
Befreiungen erwirkt wird und dessen Verwirklichung ohne eine Entfernung der Baume nicht
moglich ist (s. § 5 Abs. 1 Nr. 1 BaumSchV). Die Abt. Umwelt wiirde begriiRen, wenn kein
zusatzlicher Stellplatz an der Slidwestecke des Grundstiicks errichtet werden musste und der
Ahorn erhalten werden kann.

An der Sudostecke des Grundstiicks steht eine grolte und schéne Buche (Baum Nr. 5), die
durch die geplanten BaumafRnahmen geschadigt werden kénnte. Dies bezieht sich in erster
Linie auf mogliche Uberfahrungen im Wurzelbereich, Beschadigungen der Krone oder des
Stammes durch Kranarbeiten oder den Einsatz von Baufahrzeugen.

Auf Grund der engen Lage zwischen Baum und Gebaudekante besteht die Gefahr, dass es
durch die Lieferung und den Einbau der Wendeltreppe zu Verletzungen an der Buche kommen
kann. Sollte eine Durchfahrt an dieser engen Stelle erforderlich sein, muss durch geeignete
Wurzelschutzmalinahmen (z.B. Schwerlastplatten) gewahrleistet sein, dass es zu keinen
Bodenverdichtungen und dadurch Wurzelbeschadigungen kommt.
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Die baumschutzfachlichen Entscheidungen beruhen auf den Festsetzungen im
Bebauungsplan Nr. 09 ,Richard-Wagner-Stralle Nord“ und der Verordnung der Gemeinde
Pullach i. Isartal Gber den Schutz des Bestandes an Baumen (BaumSchV):

1. Der anlasslich des Stellplatzbaus zur Fallung beantragte Baum wird vom
Schutzgegenstand der Baumschutzverordnung erfasst (§ 1 BaumSchV). Dessen
Beseitigung ist nach § 5 Abs. 1 Nr. 1 BaumSchV nur zu genehmigen, wenn aufgrund
einer anderen lbergeordneten Rechtsvorschrift, hier des Baurechts, ein Anspruch auf
Genehmigung eines Vorhabens besteht und dessen Verwirklichung ohne eine
Entfernung des Baumes nicht moglich ist.

2. Die Ersatzpflanzung, dargestellt im Freiflachengestaltungsplan gemaR § 6 BaumSchV
und Ziffer 9. Bebauungsplan Nr. 09, ist geeignet, erforderlich und angemessen, um die
innerortliche Durchgrinung und die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes zu
erhalten, nachdem der Bestand um den gefallten Baum gemindert worden ist.

Zu beachten ist daher, dass vor Beginn der Baumalnahmen ein ausreichender
Einzelstammschutz fiir die in der Stidostecke des Grundstlicks stehende grof3e Buche Nr. 5,
gem. dem Merkblatt ,Baumschutz auf Baustellen® zu erstellen ist und mit der Abt. Umwelt der
Gemeinde Pullach ein Vorort-Termin durchzuflihren ist, um die Umsetzung der geforderten
Baumschutzmalinahmen zu dberprifen. In dem Schutzbereich der Buche dirfen keine
Materialien abgelagert werden, Uberfahrungen oder Erdarbeiten stattfinden. Bei einem
eventuellen Kranbetrieb diirfen keine Aste in der Krone beschadigt oder abgebrochen werden.

Hinweis zur Grundflachenzahl (GRZ) und Bodenversiegelung:

Bodenversiegelung bedeutet, dass Regenwasser nicht mehr in die Grundwasservorrate
eingeht und der Gasaustausch bzw. die Verdunstung unterbunden wird. Versiegelte Boden
erhitzen die Luft, verstarken das Uberschwemmungsrisiko und sind unfruchtbar.

Die GRZ hat den Zweck, diese natlrlichen Funktionen des Bodens zu erhalten.
Uberschreitungen der GRZ sind baurechtlich statthaft, 6kologisch aber ein Misserfolg.

Mit Genehmigung des vorliegenden Bauvorhabens gehen - auch durch zulassige
Nebenflachen - rd. 20 m? Boden Uber die festgelegte GRZ von 0,2 hinaus verloren.

Die hiermit vorgenommene fachliche Priifung der Antragsunterlagen bezieht sich
ausschlieBlich auf die griinordnerischen Inhalte und Darstellungen. Die Zuldssigkeit
baulicher Anlagen im Sinne der Bayerischen Bauordnung wird davon nicht beriihrt.

Wir bitten die Genehmigungsbehorde, die Inhalte der Freiflaichengestaltungsplanung
gemal Art. 18 Abs. 1 BayNatSchG in den Genehmigungsbescheid entsprechend
aufzunehmen. Dariiber hinaus wird hiermit beantragt, im Genehmigungsbescheid eine
Verfiigung zur nachweislichen Erfiillung der griinordnerischen und
naturschutzrechtlichen Festsetzungen zu erlassen. Fiir den Fall einer nichtfrist- und
fachgerechten Ausfiihrung oder Nichtbefolgung der Auflagen soll ein Zwangsgeld von
mindestens 500,- Euro je Baum festgelegt werden. (...)*

Abstimmung:
Ja-Stimmen: 10 Nein-Stimmen: 0

TOP 6 Antrag auf Vorbescheid zum Neubau eines Mehrfamilienhaus mit 6
Wohneinheiten und Tiefgarage auf dem Anwesen Wolfratshauser Str. 49i, FI.-
Nr. 228/46

Hier: Erneute Stellungnahme beziiglich der festgesetzten Wohneinheiten im
Bebauungsplan
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Beschluss:

1. Der Bauausschuss nimmt die bauplanungsrechtliche Einordnung bzw. Stellungnahme mit
Schreiben vom 08.06.2022 des Landratsamtes Minchen zur Kenntnis.

2. Der Bauausschuss beschliel3t, dass der Bebauungsplan hinsichtlich der maximal zulassigen
Anzahl der Wohneinheiten nicht geandert werden soll.

Abstimmung:
Ja-Stimmen: 10 Nein-Stimmen: 1

TOP 7 Anderungsantrag zur Baugenehmigung vom 26.04.2021, Az.: 4.1-0902/21/V
zum Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Einfamilienhauses mit
Einliegerwohnung und Carport auf dem Anwesen Adolf-Wenz-Str. 6, Fl.-Nr.
468/23

Beschluss:

1. Der Anderungsantrag zur Baugenehmigung vom 26.04.2021, Az.: 4.1-0902/21/V zum Neubau
eines Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung und Carport wird hinsichtlich der Errichtung
eines Dachvorsprungs von 1,0 m sowie der Errichtung mit einer Dacheindeckung in braunen,
schwarzen, grauen oder anthraziten Dachziegeln oder Dachsteinen befurwortet.

2. Das Einvernehmen zur Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB wird wegen Errichtung eines
Dachvorsprungs vor der Aulenwand von 1,0 m anstatt der max. zulassigen 0,50 m sowie
Errichtung der Dachdeckung in braunen, schwarzen, grauen oder anthraziten Dachziegel
oder —steinen anstatt der zuldssigen roten Dacheindeckung (Ziffer A.5.b) von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 26 ,,Adolf-Wenz-Siedlung” erteilt.

Abstimmung:
Ja-Stimmen: 11 Nein-Stimmen: 0

| TOP 8 Fragestunde der Ausschussmitglieder

GR Miiller-Klug fragt nach, wie der Sachstand bezuglich der baurechtswidrig errichteten
Carports auf dem Anwesen Josef-Heppner-Str. 36/36a ist.

Herr Vital gibt bekannt, dass bei den beiden Carports zum ersten Mal eine bauaufsichtliche
Uberpriifung im Mai 2017 durchgefiihrt wurde. Dabei wurde festgestellt, dass die beiden Carports
nicht entsprechend der Baugenehmigung errichtet wurden. Zur nachtraglichen Legalisierung der
baurechtswidrigen Carports wurde eine isolierte Befreiung beantragt, diese in der
Bauausschusssitzung am 05.02.2018 behandelt wurde.

Der Bauausschuss hat in dieser Sitzung beschlossen, dass die isolierte Befreiung bezuglich der
Lageverschiebung des verfahrensfreien Carports nicht genehmigt wird, weil die Verschiebung des
Carports erheblich in den Wurzelraum der ortsbildpragenden Linde eingreift.

Gleichzeitig wurde beschlossen, dass das Landratsamt Munchen gebeten wird, zum Schutz der
ortsbhildpragenden Linde den Rickbau des Carports auf beiden Grundstiicken anzuordnen und
daflir zu sorgen das der Carport entsprechend der Baugenehmigung errichtet wird.

Dieser Beschluss wurde in der Bauausschusssitzung am 04.02.2019 zum eingereichten
Anderungsantrag zur Baugenehmigung vom 09.04.2015, Az.: 7.1.2-0905/14/V erneut bestatigt
und vom Landratsamt Minchen ein Ablehnungsbescheid erlassen!
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Die Verwaltung wird beim Landratsamt Minchen erneut Uber den Sachstand zum o.g.
Sachverhalt nachfragen.

GRin Zechmeister erkundigt sich, was bei der bauaufsichtlichen Uberprifung durch das
Landratsamt Munchen bei der Zaunanlage an der Offentlichen Stralenverkehrsflache
(Wolfratshauser StraBe / Ecke Waldstralke) bzw. den Nebengebauden an den
Grundstucksgrenzen auf dem Anwesen Wolfratshauser Str. 79a festgestellt wurde.

Herr Vital berichtet, dass das Landratsamt Minchen im August 2021 eine bauaufsichtliche
Uberpriifung durchgefiihrt hat. Dabei wurde festgestellt dass der Zaun an der o6ffentlichen
Straenverkehrsflache aus Holz und mit einer Héhe von 1,45 — 1,55 m hergestellt wurde.
Insoweit wurde vom Landratsamt Munchen festgestellt, dass die Zaunanlage der im
Bebauungsplan festgesetzten Art (Holz) entspricht, hinsichtlich der Hohe (max. 1,50 m) liegt eine
geringe Abweichung vor.

Aber in diesem Zusammenhang wurde auch festgestellt, dass in der unmittelbarer
Umgebungsbebauung Einfriedungen bis zu 2 m Hohe, auch im Bereich des Sichtdreieckes
bestehen (z. B. Waldstr. 21, Waldstr. 19 c und 19 d).

Im Ergebnis sieht das Landratsamt Minchen bezlglich der Einfriedung keinen Verstol3 gegen die
Festsetzung im Bebauungsplan.

Bezliglich der Nebengebaude wurde ebenfalls eine bauaufsichtliche Uberpriifung veranlasst.
Entgegen der Auskunft im Bauausschuss, liegt aber Giber das Ergebnis noch keine Stellungnahme
vom Landratsamt Minchen vor. Die Verwaltung wird Uber den Sachstand bezlglich der
Nebengebdude an den Grundstiicksgrenzen im Landratsamt Minchen nachfragen und im
Bauausschuss daruber berichten.

|TOP 9 Allgemeine Bekanntgaben

Der Besichtigungstermin fiir die beiden Gebaude (Rabenwirt und Villa) wurde flr den 25.07.2022
um 18 Uhr terminiert. Der Treffpunkt ist bei der Zufahrt zum Innenhof des Areals.
Im Anschluss an den Besichtigungstermin beginnt um 19:30 Uhr die Bauausschusssitzung.

Ferner gibt die Verwaltung bekannt, dass der Bauantrag zum Abbruch des Altgebaudes sowie die
Errichtung eines Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung auf dem Anwesen Sollner Str. 4, FI.-Nr.
439/56 auf dem Blirowege behandelt wurde.

Vorsitzender Schriftfihrung
Dr. Andreas Most Alfred Vital
Zweiter Burgermeister
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