Anlage 2 Stand: 13.07.2022
zum Stadtebaulichen Vertrag

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23b
,Industriegebiet Dr.-Gustav-Adolph-Strafte*

GRUNDVEREINBARUNG

zur Bauleitplanung

zwischen

der Gemeinde Pullach i. Isartal
vertr. d. d. Erste Burgermeisterin Susanna Tausendfreund
Johann-Bader-StralRe 21, 82049 Pullach i. Isartal

- nachfolgend ,Gemeinde* genannt -

und

der United Initiators GmbH
vertr. d. d. Geschéftsfihrer Andreas Rutsch
Dr.-Gustav-Adolph-Str. 3, 82049 Pullach i. Isartal

- nachfolgend ,United Initiators” oder kurz ,Ul* genannt -

- gemeinsam ,die Parteien® genannt -



1

Vorbemerkung

United Initiators betreibt am Standort Pullach i. Isartal ihr Stammwerk zur Herstel-
lung von organischen Peroxiden und Persulfaten. Das Werk befindet sich im Gel-
tungsbereich der Bebauungsplane Nr. 23 ,Industrie- und Gewerbegebiet westl. der
Bahnlinie / stidlich der Gustav-Adolph-Strale (Peroxid)” und Nr. 23a ,Industrie- und
Gewerbegebiet an der Dr.-Gustav-Adolph-Stral3e auf dem Werksgelénde der Firma
Peroxid-Chemie GmbH (1. Teildnderung)", sog. Bio-Tec-Campus, und ist im gulti-
gen Flachennutzungsplan als Industriegebiet, Industriegebiet mit Nutzungsbe-
schrénkung und Gewerbegebiet (GE) mit Emissionsbeschrankung dargestellt.

Ul beabsichtigt eine Optimierung im Werk vorzunehmen (sog. Projekt ,Big Wings"),
um Verladeablaufe, Lieferablaufe und Produktionsablaufe an aktuelle Gegebenhei-
ten anzupassen. Zur Umsetzung dieser Manahmen ist eine Anderung der beiden
Bebauungspléane erforderlich, da das Konzept ,Big-Wings“ grinplanerische Fest-
setzungen beruhrt, unmittelbar an bestehenden Waldflachen liegt und neben bau-
lichen Veranderungen fir Produktionsstatten und Verwaltungsgebauden innerhalb
des Werksgeléandes auch die Errichtung von ErschlieBungsanlagen zur Optimie-
rung der internen Verkehrsstréme, die Verlegung technischer Infrastruktur und den
Ruck- und Neubau von Werkswohnungen vorsieht. Zudem ist im sldlich an das

Werksgelande angrenzenden Wald die Verlegung von Leitungen geplant.
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2. Die Gemeinde beabsichtigt, die fur die Optimierung erforderlichen bauleitplaneri-

schen MaBRnahmen vorzunehmen und fur den Geltungsbereich der oben benann-
ten Bebauungspladne das Baurecht mit Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr.
23b "Industriegebiet Dr.-Gustav-Adolph-Strale" (im Folgenden auch schlicht ,Be-
bauungsplan® genannt) fir das Werksgelénde des Unternehmens United Initiators,
Dr.-Gustav-Adolph-StraRe 3, mit den FINrn. 379/2, 379/7, 412/2, 412/27, 412/28,
412/38, 412/39, 412/51, 412/60, 412/61, 412/62, 412/67, 412/68, 412/69, 412/70,
412/71, 412/74, 412/78, 412/79, 412/83, 412/94, 412/95, 412/96, 412/99, 412/105
und 412/106 neu zu ordnen und den Fldchennutzungsplan im Parallelverfahren zur
Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23b "Industriegebiet Dr.-Gustav-Adolph-
Stralle" anzupassen. Die Gemeinde hat dazu mit Beschlissen vom 15.09.2020 die

Bauleitplanverfahren eingeleitet.

Fur die Gemeinde kénnen die Belange des Unternehmens und die 6ffentlichen Be-
lange u.a. im Hinblick auf die Auswirkungen auf die bestehenden Bebauungspléne,
die Anforderungen an die Grunplanung und erforderlicher 6kologischer Ausgleichs-
und KompensationsmalRnahmen innerhalb und auRerhalb des umzaunten Werks-
gelandes, der Planung von zwei Leitungstrassen im siidlich angrenzenden Wald,
dem Rlck-/Neubau von Werkswohnungen und dem planerischen Ziel der Ge-
meinde zum mittelfristigen Erhalt einer bestehenden Lagerflache fur das Pullacher
Geothermie-Projekt und der mittelfristigen Sicherung einer Gemeinbedarfsflache,
z.B. fur einen Wertstoffhof, nur durch Bauleitplanung bewaltigt werden. Die Ge-

meinde verfolgt u.a. Ziele hinsichtlich der

. Herstellung und grinplanerischen Gestaltung eines Béschungsberei-
ches im sudlichen Betriebsgelénde, zwischen dem Betriebsgelande und
den unmittelbar angrenzenden Waldflachen,

. Schaffung einer Gemeinbedarfsflache fur einen Wertstoffhof,

. Erhaltung und Neuordnung von Grilinstrukturen innerhalb des Werksge-
landes
und

. Schaffung von ékologischen AusgleichmaRnahmen.
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4. Im Rahmen der Umplanung méchte die Gemeinde des Weiteren im nérdlichen
Plangebiet eine Gemeinbedarfsflaiche ,Wertstoffhof* festsetzen und dort anschlie-
Rend einen Wertstoffhof errichten; ebenso ist beabsichtigt auf dieser Flache den
,lsartaler Tisch®, einen Bedarfsversorger fur Sozialhilfeempfanger, auf einer Ge-

schossflache von ca. 400 m? unterzubringen.

5. Das Vertragsgebiet sind die in der Anlage 1 zu dieser Vereinbarung rot umrandet
dargestellten Grundstiicke mit den FINrn. 379/2, 379/7, 412/2, 412/27, 412/28,
412/38, 412/39, 412/51, 412/60, 412/61, 412/62, 412/67, 412/68, 412/69, 412/70,
412/71, 412/74, 412/78, 412/79, 412/83, 412/94, 412/95, 412/96, 412/99, 412/105
und 412/106, je Gemarkung Pullach, die allesamt im Eigentum der Ul bzw. des
verbundenen Unternehmens BAYERN ACQUISITION LLC (Delaware, US), ste-
hen.

A. Vertragsabschliisse

Zur Vorbereitung und Durchfilhrung der oben bezeichneten Bauleitplanung sowie zur Férde-
rung der mit der bezeichneten Bauleitplanung verfolgten Ziele beabsichtigen die Parteien ne-
ben dieser Grundvereinbarung, die im folgenden Absichts- und Abstimmungserklarungen ent-
halt, noch weitere Vertrage zivilrechtlicher und/oder stadtebaulicher Natur mit wechselseitig
bindenden Verpflichtungen abzuschlieRen; dabei kdnnen Vertragspartner auch Unternehmen
sein, an denen die Gemeinde zumindest mehrheitlich beteiligt ist. Bei den weiteren Vertragen,

deren Abschluss beabsichtigt ist, handelt es sich insbesondere um:

1. Stadtebaulicher Vertrag, insbesondere zur Férderung und Sicherung der mit der oben
bezeichneten Bauleitplanung verfolgten Ziele und Zwecke, zur Regelung der Uber-
nahme von Kosten und Aufwendungen, die im Zusammenhang mit der Aufstellung und
Umsetzung dieser Bauleitplanung entstanden sind und entstehen werden

2. Kaufvertrag fur den Erwerb der ,Wertstoffhofflache” fur eine Teilflache der FINr. 379/2
der Gemarkung Pullach

3. Kaufvertrag fur den Erwerb der Flache flr die ,Energiezentrale” fur eine Teilflache von
ca. 2.000 m?

4. Energielieferungsvertrag (mit der IEP GmbH)
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B. Grundvereinbarung zur Bauleitplanung

Im Folgenden sind als Grundvereinbarung zur vorbezeichneten Bauleitplanung flr die Ver-
tragsparteien wichtige MalRnahmen und Absichten enthalten, wobei den Parteien das Inte-
resse der anderen Partei an der jeweiligen Umsetzung der Mallnhahmen bewusst ist. An der
Umsetzung dieser MaRnahmen und Absichten haben die Parteien aufgrund der bisherigen
vertrauensvollen und konstruktiven Zusammenarbeit und deren Fortfuhrung jeweils ein groRRes

eigenes Interesse.

1. Erneuerbare, CO2-neutrale Energieversorgung und energetische Ertiichtigung
von Nichtwohngebéduden

1.1. Ul beabsichtigt den externen Strombezug fur das Vertragsgebiet ab dem Jahr 2022 voll-

standig (100%) aus erneuerbaren Energien (Okostrom) zu decken.

1.2 Des Weiteren wird Ul fir den Betrieb des Blockheizkraftwerkes prifen, inwieweit zertifi-
ziertes Biogas oder klimaneutrales, CO,-freies Erdgas (sogenanntes Okogas) bezogen

werden kann.
1.3 Fur die Erfullung der oben genannten Okostrom-Kriterien gelten beispielsweise die Zer-

tifikate ok-power-Label, Griiner Strom Label, TUV Nord EE01 sowie Okostromkriterien
von Greenpeace e.V. oder vergleichbare Standards (Stand 05.07.2022).
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1.4

1.5

1.6

Hinsichtlich eines Teils des im Zusammenhang mit dem Betrieb des Werkes am Standort
Pullach i. Isartal erforderlichen Bedarfs an Kélte und/oder Warme fuhrt Ul mit der ,Inno-
vative Energie fur Pullach GmbH (IEP GmbH)“ Verhandlungsgesprache. Die IEP ist eine
100%ige Tochter der Gemeinde Pullach i. Isartal, die gegriindet wurde, um geothermi-
sche Energie zu erschlieRen und Uber ein Fernwarmenetz zu verteilen. Zwischen Ul und
der IEP ist beabsichtigt, dass die IEP die Ul hinsichtlich des Warme- und Kéltebedarfes
des Werkes Pullach i. Isartal versorgt. Diese Leistung soll voraussichtlich ab dem Jahr
2028 zumindest teilweise erfolgen. Zundchst missen die wirtschaftlichen Rahmenbedin-
gungen und Investitionserfordernisse durch die IEP und Ul ermittelt werden. Sofern die
Ergebnisse dieser Prufung wirtschaftlich vertretbar sind, werden die Details flr diese
Belieferungen unmittelbar zwischen Ul und der IEP getroffen.

Hinsichtlich des Kaltebedarfs, der von der IEP nicht gedeckt werden kann, wird Ul pri-
fen, ob dieser mittelfristig mittels einer Kalteproduktion aus Ab- oder Adsorptionsanla-
gen, betrieben durch das bestehende Blockheizkraftwerk oder Kompressionskaltema-
schinen mit biogenen Kaltemitteln, gedeckt werden kénnte. Da die Erneuerung beste-
hender mangelfreier Kaltemaschinen 6kologisch wenig sinnvoll ist, kommt hier nur die
Umstellung im Rahmen von erforderlichen Neuinstallationen in Betracht. Die wirtschaft-
lichen Rahmenbedingungen und Investitionserfordernisse sind bislang nicht dargelegt

und mussten im Rahmen der Prifung ermittelt werden.

Bei der Errichtung neuer sowie der Sanierung bestehender Nichtwohngebaude wird Ul
mindestens alle Vorgaben des Gebaudeenergiegesetzes einhalten und zudem prifen,
inwiefern die Energieversorgung fur diese Gebaude durch erneuerbare Energien erfol-

gen kann.
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2.1.

2.2.

2.3.

24

2. Gemeinsames integriertes Klimaschutzkonzept

Die Gemeinde hat bereits im April 2019 die Musterresolution ,2030 — Agenda fur Nach-

haltige Entwicklung® unterschrieben und sich der Zielvorgabe des Landkreises Miinchen

angeschlossen.

Die Gemeinde hat ein Integriertes Klimaschutzkonzept aufgestellt und verabschiedet.
Dieses soll die kiinftige klimapolitische Zielsetzung und Ausrichtung der Gemeinde wi-
derspiegeln und einen regelmafRigen Dialog mit dem Wirtschaftssektor institutionalisie-
ren. Ul verpflichtet sich, die Gemeinde bei der Fortschreibung dieses Klimaschutzkon-

zeptes zu unterstitzen und kontinuierlich an Uberarbeitungen mitzuwirken.

Ul ist sich ihres Einflusses auf Umwelt und Klima bewusst und bekennt sich zu den 17
Zielen fur Nachhaltige Entwicklung der Vereinten Nationen und richtet das unternehme-
rische Handeln an der Agenda 2030 aus, wie es von der Bundesregierung umgesetzt
und verlangt wird. Ul bekennt sich auch zu den zehn Prinzipien des UN Global Compact.
Um ein nachhaltigeres Wirtschaften zu erreichen, hat Ul in Zusammenarbeit mit einer
Beratungsfirma eine interne Umwelt-, Sozial- und Governance-Management (ESG) Ini-
tiative gestartet, durch welche globale und standortspezifische Ziele erfasst werden, um

d6konomische, ékologische und soziale Nachhaltigkeit zu férdern.

Ferner bekennt sich Ul zu den in der derzeit vorliegenden Fassung des integrierten Kli-
maschutzkonzeptes der Gemeinde niedergelegten Klimaschutzzielen sowie den an-
wendbaren Klimaschutzgesetzen. Dabei ist es Ul als in der Gemeinde ansassiges Grof3-
unternehmen ein Anliegen, einen eigenen Beitrag zur Erreichung der landkreisweiten
Klimaziele (Gemeinderatsbeschluss vom 04.04.2017 zur Erklarung des Landkreises
Munchen und seiner Stadte und Gemeinden zur 29++ Klima.Energie.Initiative) und zur
Erreichung der Klimaneutralitdt gemaf der von der Gemeinde unterzeichneten Resolu-
tion ,2030 - Agenda fUr nachhaltige Entwicklung: Nachhaltigkeit auf kommunaler Ebene

gestalten (Gemeinderatsbeschluss vom 29.04.2019) zu leisten.
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2.5 Die aktuellen Klimawandelszenarien sowie die Ausfihrungen des Weltklimarates deuten
klar darauf hin, dass mit dem Klimawandel Wetterverdnderungen einhergehen, die ka-
tastrophale Ausmafle annehmen kénnen (u. a. Trockenperioden, Stirme, Starkregen-
ereignisse oder Uberschwemmungen). Im Zuge des Projektes ,Big Wings* hat Ul bereits
ein neues Regenrickhaltebecken geplant, um potenzielle Starkregenereignisse zu ad-
ressieren. Ul wird anhand eines Versicherungsgutachtens zu dem Projekt ,Big Wings*
jéhrlich prifen, ob Extremwetterszenarien (z.B. Starkregen, Uberschwemmungen, Tro-
ckenperioden/anhaltende Hitze und Stirme) potenziell geféhrliche Auswirkungen auf
das Ul Werk haben. Diese Uberprifungen sind der Gemeinde regelmaBig im Rahmen

des Versicherungsgutachtens vorzustellen.

Sofern die nachstehenden Punkte nicht Uber das vorliegende Versicherungsgutachten
abgedeckt werden, wird Ul eine Uberpriifung der folgenden sicherheitstechnischen Fra-
gestellungen durch ein geeignetes Bulro in Auftrag geben und geeignete MalRnahmen

ergreifen, um die aufgedeckten Risiken so weit wie méglich zu vermeiden:

- Kann das Vorhaben ,Big Wings“ auch unter Klimawandelbedingungen die ihm
zugedachten Funktionen und Aufgaben uneingeschrankt erfillen und unter
veranderten Rahmenbedingungen aufrechterhalten werden? Untersucht wer-
den soll hier konkret, ob die im Zuge des Projektes ,Big Wings“ geplante Be-
bauung auch bei den potenziell drohenden Extremwetterereignissen Starkre-
gen, Uberschwemmungen, Trockenperioden/anhaltende Hitze/Waldbrandge-
fahr und Sturmen die erforderlichen Sicherheitsstandards einhalt.

- Ist das Vorhaben unter Klimawandelbedingungen mit veranderten Risiken fur
die Umwelt und die menschliche Gesundheit verbunden? Untersucht werden
soll hier konkret, ob die durch das Projekt ,Big Wings“ geplante Bebauung bei
Eintritt eines Extremwetterereignisses Risiken fur die angrenzenden Wohnge-

biete hervorrufen wirde.

- Resultieren aus den Planungen und ihren praktischen Umsetzungen unter Kli-
mawandelbedingungen veranderte Risiken fir die Umweltguter, u.a. auch fur

die menschliche Gesundheit?
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4.1.

3. COz-FuBabdruck

Ul hat in Zusammenarbeit mit einer ESG Beratungsfirma eine interne ESG Initiative ge-
startet, durch welche globale und standortspezifische Ziele erfasst werden, um 6kono-
mische, 6kologische und soziale Nachhaltigkeit zu férdern. In diesem Zuge hat Ul ein
Konzept zur nachhaltigen Gestaltung ihres ESG erstellt. In ersten Schritten wird unter
anderem der CO»-FuBabdruck ermittelt werden. Hierzu wurde zu Beginn des Jahres
2022 eine Arbeitsgruppe unter zuséatzlicher Einschaltung externer Berater erstellt, um
MaRnahmen zur CO»- Ermittlung und Reduktion umzusetzen. Hierbei soll die Scope 1
und 2 gemal Greenhouse Gas (GHG) Protokoll mittelfristig erfasst werden, die Scope 3

wird im Anschluss erarbeitet werden.
4. Transport und Verkehr

Betriebliches Mobilitdtsmanagement

Ul ist es ein Anliegen, ihren Pendler- und Besucherverkehr nachhaltiger zu gestalten
und die Nutzung des Umweltverbunds unter ihren Beschéftigten und Besuchern durch
die Einflhrung eines betrieblichen Mobilitdtsmanagements zu férdern. Mit ca. 350 An-
gestellten und zahlreichen Besuchern ergibt sich hierbei ein grofRes Potenzial im Bereich
Klimaschutz. In diesem Zuge soll ein betriebliches Mobilitdtskonzept erstellt werden, wel-
ches stetig evaluiert und angepasst werden soll. Ul sichert der Gemeinde zu, sie regel-
maRig Uber den Umsetzungsfortschritt sowie die Evaluationsergebnisse zu unterrichten
und Optimierungsmafnahmen vorzuschlagen. Die eingefiihrten Malnahmen sollen zum
einen der Bewusstseinsbildung fur nachhaltige Mobilitat unter den Beschaftigten dienen
und zum anderen direkt zur Vermeidung von Emissionen beitragen.

Folgender nicht abschlieRender Malinahmenkatalog soll bei der Konzepterstellung ein-

bezogen werden:
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a)

b)

d)

JobTicket

Es wird Uberprift, ob den Beschéftigten von Ul ein JobTicket angeboten werden kann.
Durch die Einfuhrung eines JobTickets kénnte der Anreiz fir Beschaftigte erhéht wer-
den mit dem OPNV anzureisen. Hierzu kénnte eine Mobilitdtspartnerschaft mit dem
MVV eingegangen werden und die OPNV-Nutzung durch Installation eines Abfahrts-

monitors des MVV im Foyer und im Intranet erleichtert werden.

Férderung des Radverkehrs

Am gesamten Firmenstandort wurde bereits eine Bestands- und darauf aufbauende
Bedarfsermittiung der Fahrradabstellanlagen durchgefiihrt. Die Fahrradabstellanla-
genwurden eingangsnah, gut sichtbar und leicht zugéanglich realisiert. Eine feste Rah-
menanschlussmdglichkeit sowie hochwertige und ansprechende Gestaltung gelten
dabei als allgemeiner Standard. Um weitere Anreize fur die Fahrradnutzung zu schaf-
fen, besteht die Infrastruktur fur Radfahrende, wie Duschen, Spinde und Umkleiden.
Weiterhin soll der aktuell bereits bestehende Reparaturservice auf Optimierungsbe-
darf gepruft werden.

Fahrrad Aktion

Ul organisiert jahrlich eine Fahrradaktion, in der das Fahrradfahren in die Arbeit ge-
férdert wird und ein interner Wettbewerb die Erreichung von héchstmdéglicher Kilome-
teranzahl vorantreibt. Zudem unterstutzt Ul die Pullacher Stadtradel Aktionen, indem

Ul ihre Mitarbeiter motiviert, als Ul-Team daran teilzunehmen.

Fahrgemeinschaften

Ul beabsichtigt eine Plattform fur Fahrgemeinschaften aufzubauen und diese ange-
messen unter den Mitarbeitenden zu kommunizieren und zu bewerben. Um kunftig
noch mehr MIV-Fahrten zu bundeln, wird eine gemeinsame Fahrgemeinschafts-Platt-
form fur alle Gewerbe- und Industriebetriebe in Hollriegelskreuth von der Gemeinde
eingefuhrt.
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4.2.

Carsharing

Um eine Flexibilisierung der Mobilitatsméglichkeiten - auch fur private Nutzung — vo-
ranzutreiben, wird Ul sich mit einem geeigneten Unternehmen der Mobilitatsbranche
in Verbindung setzen und dartber abstimmen, ob auf dem an das Werksgelénde an-
grenzenden Parkplatz Stellplatze fur Carsharing bereitgestellt werden kénnen. Im
Rahmen des Mobilitatskonzeptes soll eine entsprechende Anzahl der Platze fir Car-

sharing-Fahrzeuge ermittelt werden.

Mobilitatsberatung
Ul will eine Mobilitatsberatung einrichten und allen Mitarbeitenden eine umfassende

Information und Beratung zu allen Themen des betrieblichen Mobilitdtsmanagements
zusichern. Weiterhin sollen durch wiederkehrende Veranstaltungen mit Bezug zu Mo-
bilitat die Beschaftigten fur das Thema Gesundheit und Mobilitét sensibilisiert sowie

zum Umstieg auf umweltfreundliche Verkehrsmittel motiviert werden.

Klimaneutrales Logistikkonzept und Verlagerung auf die Schiene

Um die durch den Gutertransport von Ul verursachte Umweltbelastung langfristig zu re-
duzieren, beabsichtigt Ul, im Rahmen des ,Big Wings* Projektes einen transparenten

ressourcenschonenden wie auch klimaneutralen Gitertransport bis 2023 zu prufen und

gdf. ein entsprechendes Logistikkonzept zu erstellen. In diesem Rahmen mdéchte Ul die

folgenden Punkte als Teil des Logistikkonzeptes bertcksichtigen:

a) In einem transparenten Prozess ist das aktuelle sowie zukiinftige Potenzial fir eine

Schienenverlagerung zu prifen, sodass so viel wie méglich des Méglichen, tber die
Schiene abzuwickelnden Gutertransports bis 2023 dahin verlagert wird. In diesem
Zusammenhang sollen Gesprache mit DB-Cargo und der DB Netz gefuihrt werden
sowie entsprechende MalRhahmen eingeleitet werden, um den vorhandenen Gleis-
anschluss auf dem Werksgeldnde zu erttichtigen und auszubauen, soweit dies in Zu-
sammenarbeit mit DB Cargo und DB Netz méglich ist und alle notwendigen Geneh-

migungen eingeholt werden kénnen.

b) Insbesondere soll gepruft werden, inwiefern die bereits jetzt teilweise Uber die

Schiene angelieferten Rohstoffe klnftig vermehrt auf diesem Wege angeliefert wer-
den kénnen. Hierzu soll mit der DB Cargo und DB Netz bestimmt werden, inwiefern

eine Ausweitung der Anlieferungskapazitaten realisierbar ist.
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4.3. Steuerung der Zu- und Abfahrt

4.4.

Ul gibt an alle beauftragten Speditionen schriftliche Empfehlungen hinsichtlich der Zu-
und Abfahrt mit den nachfolgenden Inhalten (und erlduternden Kartenausschnitten) und

Hinweisen:

- Korrekte georeferenzierte Zufahrtsadresse zur Eingabe im Navigationssystem (seit
2011 IndustriestralRe, jetzt: Dr.-Franz-Pollitzer-Stralle)

- Aus Minchen kommend: Zufahrt Uber Dr.-Carl-von-Linde-Strale / Gber Wolfrats-
hauser Stralle

- Keine Wende- und Parkméglichkeiten in Buchenhain

- Keine Wende- und Parkmdglichkeiten: ,Link Geraumt*, ,Zylinhard Geraumt‘, ,Prey-
sing Gerdumt* (Thermalbohrung) und ,Ludwigs Geraumt"

Die Gemeinde wird die Anlieferung durch eine adaquate Beschilderung unterstitzen.
Gefahrguttransporte

Ul wird flr alle Gefahrguttransporte von und zu ihrem Werksgelénde tber den offentli-
chen Verkehrsraum schriftliche Empfehlungen mit erlauternden Kartenausschnitten aus-
geben, dass diese nach Méglichkeit nicht durch die bebauten Ortslagen der Gemeinde

Pullach i. Isartal sowie Baierbrunn und Grinwald gefuhrt werden.

Die Verwaltung der Gemeinde wird bei der Festlegung entsprechender Routen von Ul
beauftragter Speditionen Vorschlage unterbreiten und helfend zur Verfligung stehen.
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5.1.

5. Werkswohnungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich auf den FINrn. 412/70, 412/71

und 412/94 der Gemarkung Pullach derzeit[Jl]Werkswohnungen, von denen aktuell [JJJjj

Wohnungen vermietet und bewohnt sind, wobei.Mieter-Wohnungen gemietet hat.
Im Zuge der geplanten Anderung des Flachennutzungs- und Bebauungsplanes sollen
u.a. diese Fldchen aufgeforstet werden. Diese Festsetzung war bereits im vorangehen-
den Bebauungsplan als forstliche Ausgleichsmalnahme der Rodung fur die stdliche Er-

weiterung, ehemals Gl 13 und Gl 17, bestimmt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich auf den FINrn. 412/67 und
412/69 der Gemarkung Pullach derzeit./\ferkeiwohnungen‘ von denen aktueII.Woh-
nungen vermietet und bewohnt sind, wobei.\llieter-Wohnungen gemietet hat. Im
Zuge der geplanten Anderung des Flachennutzungs- und Bebauungsplanes sollen u.a.
diese Flachen als Uberbaubare Flachen innerhalb eines Gewerbegebietes festgesetzt
werden.

Des Weiteren befinden sich auf dem Gelénde des Ul-Werkes auf der FINr. 379/2 der
Gemarkung Pullach derzeit-Werkswohnungen, von denen aktuell.Wohnungen ver-
mietet und bewaohnt sind, wobei der Mieter Isartaler Tisch -Nohnungen gemietet hat.
Im Zuge der geplanten Anderung des Flachennutzungs- und Bebauungsplanes soll ein
Teil dieser Flache als Gemeinbedarfsfliche flr einen Wertstoffhof sowie eine soziale

Einrichtung mit ca. 400 m? Geschossflache festgesetzt werden.
Um nach Anderung der Bauleitplane die o.a. neuen Nutzungen zu erméglichen, sollen

die ursprunglich im Plangebiet vorhandenen insgesamt.Werkswohnungen in die Wolf-
ratshauser Stralle verlagert werden.
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5.2. Es ist beabsichtigt die auf die vorgenannten Flachen entfallenden Werkswohnungen
durch die Neuerrichtung eines Wohnhauses auf den Grundstiicken FINr. 375/2 und
375/17, Gemarkung Pullach zu kompensieren. Diese Grundstiicke befinden sich im Um-
griff des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Sudlich der Dr. Carl-von-Linde-Str./Teil West". Fur
die Errichtung des Wohnhauses ist voraussichtlich die Anpassung dieses Bebauungs-
planes erforderlich. Die Parteien beabsichtigen hierfur die Aufstellung eines vorhaben-

bezogenen Bebauungsplanes einzuleiten.

Weitere konkretisierende Vereinbarungen und Verpflichtungen beabsichtigen die Par-
teien im Zusammenhang mit dem Erwerb des Grundstiickes FINr. 379/2 der Gemarkung
Pullach durch die Gemeinde zu treffen.

C. Schlussbestimmungen

1. Die Vertragsparteien werden gemeinsam eine Presseerklarung bzw. Presseerklarun-
gen erarbeiten, mit denen die Offentlichkeit tUber die wesentlichen und relevanten In-
halte der geschlossenen Vertrage — vgl. Teil ,A“ — informiert wird. Die Presseerklarung
wird nicht veréffentlicht, bevor beide Parteien der finalen Fassung zugestimmt haben.
Beide Parteien kénnen der Veréffentlichung einzelner Punkte widersprechen, sofern
sie dies sachlich begriinden kénnen. Die Presseerklarung soll keine Inhalte enthalten,
die nachweisbar Geschafts- und Betriebsgeheimnisse der Ul betreffen, oder Einzel-

heiten zu Burgschaften oder sonstigen Sicherungsmitteln.

2. Die Ul verpflichtet sich, die in dieser Vereinbarung abgebebenen Absichtserklarungen
und Interessensbekundungen auch ihrem jeweiligen Rechtsnachfolger im Eigentum
der im Planungsgebiet befindlichen Flachen — jeweils mit Weitergabeverpflichtung —

aufzuerlegen.
3. Anderungen oder Ergénzungen dieser Vereinbarung bedurfen fir inre Rechtswirk-

samkeit der Schriftform. Dies gilt auch fur die Abanderung des Schriftformerfordernis-
ses selbst. Mundliche Nebenabreden bestehen nicht oder haben keine Glltigkeit.
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4. Sollte eine Bestimmung dieser Vereinbarung ganz oder teilweise rechtsunwirksam
oder undurchflhrbar sein oder werden, so soll der Fortbestand der tbrigen Bestim-
mungen davon unberiihrt bleiben. Anstelle der unwirksamen bzw. undurchfithrbaren
Bestimmung soll dann eine solche als vereinbart gelten, die dem urspringlichen Par-
teiwillen in wirtschaftlicher Hinsicht weitestgehend entspricht. Gleiches gilt soweit sich
herausstellt, dass diese Vereinbarung eine Regelungsliicke enthalt oder aufgrund von
Anderungen in der Planung Regelungsbedarf entsteht bzw. besteht.

Es soll dann eine angemessene Regelung gelten, die rechtswirksam dem am néchs-
ten kommt, was die Parteien gewollt hatten, wenn die Rechtsunwirksamkeit der Be-
stimmung oder die Vertragslicke bekannt gewesen wére. Die Vertragsparteien ver-
pflichten sich, unwirksame Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn
und dem Zweck der Vereinbarung rechtlich und wirtschaftlich entsprechen. Die Par-
teien verpflichten sich, die geanderten bzw. ergénzten Vereinbarungen jeweils schrift-

lich bzw. in gehdriger Form niederzulegen.

5. Der Gemeinderat der Gemeinde Pullach i. Isartal hat dieser Grundvereinbarung mit
Beschluss vom zugestimmt. Diese Vereinbarung wird mit der Unterzeich-

nung wirksam.

Pullach i. Isartal, den Pullach i. Isartal, den _ 7/ 3.7 207>

Susanna Tausendfreund Andreas Rutsch

Erste Blrgermeisterin Geschaéftsfuhrer
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