Anlage AS 1

At Samerung B11 (Zwelter Abschnztt) vom 07. Juni bis ca. 15. Juni. Mehr erfahien +++

B PULLACH

-, ISARTAL

Suchbegriffei’ngeben,” ‘ . | . Q

Startseite » Ramaw > Burgprme.stm > Blirgerbriefe > Burgerbnef Umted lnmators Biirgerbegehren und
Ratsbegehren am 23. Oktober 2022 ‘

Burgerbrlef Umted mltlators = Burgerbegehren und
Ratsbegehren am 23. Oktober 2022 |

Liebe Pulfacherinnen und Pullacher, ‘

das Bauleitplanverfahren Nr. 23b war Gegenstand der Beratungén in der offentlichen Sitzung des
Gemeinderates am 26. Juli. Der Stadtebauliche Vertrag und die Grundvereinbarung mit United |
Initiators wurden unterzeichnet und ver&ffentlicht, alle Abwagungen sind abgeschlossen. Es
stehen nur noch der Satzungs und der Feststeﬂungsbeschluss aus. Diese hat der Gemeinderat
noch nicht gefasst. Grund ist die Zulassung des am 13, Juli eangerelchten Brgerbegehrens zumn
Stopp der Bauleltplanung an der Dr-Gustav-Adolph-Str" mit folgender Fragestellung: .Sind Sie
dafiir, dass die Gemeinde Pullach i. Isartal die laufende Bauieltplanung zur Nevaufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 23b ,,!ndusmegebret Dr-Gustav-Adolph-Stralle” sowie die erste Teilénderung
des Fiachennutzungsp!anes mit integriertem Landschaftspian ,'Industnegeblet Dr.- Gustav~Adolph-. :
StraBe im Parallelverfahren einstellt?" ' :

Der Gemeinderat hat das Biirgerbegehren zugelassen und entschieden, gleichzeitig ein
Ratsbegehren durchzufiihren, also die Abstimmung Uber eme wenere Fragestellung, die vom
Gemeinderat formuliert wurde

Die Blirgerentscheide, die beide Fragestellungen umfassen, werden am Sonntag, den 23. Oktober
2022 durchgeftihrt. Alle Wahlberechtigten Pullachs erhalten ihre Abstimmungéunterlageﬂ mit
erganzenden lnformatidneh und Unterlagen zur brieflichen A’bstimmung yon der G'e'meinde; per
Post. Auch eine Abstimmung im Wahllokal wird méglich sein. Sofern das Ratsbegehren
Zustimmung ﬂndet wird das Bauleitplanverfahren zum Abschluss gebracht und die erzielten
'Verhand!ungsergebmsse kommen zum Tragen, Sollte das Burgerbegehren mehrheitlich -
unterstiitzt werden, wird das Verfahren, das die Gemeinde seit iber zwei Jahren beschaftlgt hat,
eingestellt. Damit kénnte das Projekt der Firma United Initiators dann dennoch auf Basis der
gliltigen Bebauungsplane von 1995 und 2007 umgesetzt werden, Die kompaktere und '
flachensparendere Neuordnung des Geldndes und alle im Stadtebaulichen Vertrag und der
Grundvereinbarung getroffenen Regelungen zugunsten der Gemelnde wiirden damit entfallen.
Darunter fallen die Lagerbegrenzung organischer Peroxide, die Beschrankung auf nur einen
GroRkamin, die Fldchen fiir einen groReren Wertstoffhof und den Isartaler Tisch sowie fiir eine
Energiezentrale der IEP und viele weitere Vereinbarungen, die Sie unter www.pullach.de im Detail in



den'be?den Vertragswerkeh nachlesen konnen. Geben Sie daftir einfach den Suqhb‘egkiff
,Grundvereinbarung" ein. : ' ' '

Die Entscheidung, das Birgerbegehren zum Biirgerentscheid zuzulassen, wurde vom Gemeinderat
entgegen der juristischen Einschétzung, dass dieses Mal zwar die Fragestellung korrekt sei, die
Begriindung jedoch erhebliche Mangel aufweise, gefasst Dass keine Fraktion geschlossen
-abstimmte, zeigt, dass die Entscheldung keine einfache war. Uberwogen hat der pragmatlsohe
Gedanke, die Burgerinnen und Burger Uber dieses umstrittene Thema flir oder gegen die '
BaUleitplanung entscheiden zu lassen. Eine erneute Ablehnung ware auf Unverstandnis gestofen,
auch wenn sie rechtlich korrekt gewesen wére. Unter anderem behauptet die Biirgerinitiative in der -
-Begriindung des Blirgerbegehrens namilich, dass die Gemeinde den Stédtebaulichen Vertrag nicht
veroffentlichen werde und der neue Bebauungsplan dreimal so viel Baufliche enthalte, wie der alte.
Be:des ist nachweislich falsch oder zwischenzeitlich Uberholt. Auch weitere Zahlen und Daten sind

| nicht korrekt und daher 1rrefuhrend

Die Fakten rund um das Bauleltplanverfahren wird die Verwaltung nun nochmals
zusammenstellen, damit Sie alle gut informiert sind. Die Fragestellung des Ratsbegehrens !autet
,Sind Sie daflir, dass die Gemeinde Pullach i, Isartal das Bauleltpianverfahren Nr. 23b und die
Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich.,Dr- Gustav-Adolph StraBe abschliefit und in

Kraf‘t setzt damit

- das Logtst:kprqekt ,Big Wings" nicht auf Basis der alten Bebauungsplane von 1995 und 2001
genehmrgt werden muss, : '

=~ das bestéhende Baurecht nicht erweitert, sondern.mit den erzielten neuen
. Rahmenb‘edingungen auf geringerer Fldche neu geordne‘r wird '

- die Gememde bzw. die IEP dort Flachen flir einen groBeren kommunalen Wertstoffhof und
- den Isartaler Tisch” (ca. 6.350 m2) sowie eine Energlezentrale Wérme und Kalte fir die
. Geothermleversorgung Pullachs (ca. 2.000.m )erwerben konnen

o Naturschutzﬂachen neu geschaffen und Waldﬂachen ausgeghchen und aufgewertet werden
und .

- die \/erpﬂichtungen und Erklarungen aus dem Stédtebaulichen Vertrag und der
Grundvereinbarung vom 26.07.2022 wirksam werden; u. a. Besohrankung der Lagermengen von
Gefahrstoffen, Regelungen zum Natur-, Arten- und Klimaschutz, Umstellung auf Erneuerbare
'Energuen Neubau von Werkswohnungen auch zur Slcherung der Werksfeuerwehr Lenkung des

Lieferverkehrs?

Bitte machen Sie sich mit den Fakten vertraut, damit Sie am 23. Oktober 2022 gut informiert
“entscheiden kénnen. Alle wesentlichen Informationen haben wir auf www.pullach.de im Bereich
,,Burgeremsoheid United Initiators” fir Sie gebiindelt und bereitgestelit. Dleser Bereich ist direkt auf

der Startseite un’rer Oft gesucht” verlinkt.



Es grufit Sie herzlich
lhre Susanna Tausendfreund
~ Erste Burgermeisterin

02.08.2022

OFT GESUCHT

> Birgerentscheid United Initiators
> Cortona; Wo testen lassen in Pullach und Umgebung?

Auch ohne Termin: wéchentlicher ir'm:)flag im Rathaus

v

: Freizeitbad Cﬁ'ff:‘smgé;zeiten&Preise :

»

A%

Bebauungsplan
> Flachennutzungsplan
Kontakt

v

(% Infos flir Menschen mit Behinderung

* NEWSLETTER

Einmal im Monat Infos Ihrer Gemeinde:
hier gibt's unseren Newsletter.

- E-Mail

0O batenschiutzbestimmungen gelesen

TR VARR TR TR IR

BURGERVERSAMMLUNG 2022




‘Q PuLLACH @
i, ISARTAL

Mehr Infos zur Blrgerversammiung 2020-2022

SICHERHEITSBERICHT 2021

Polizeiprasidium
Minchen

Sicherheitsbericht 2021 flir die Gemeinde Pullach (PDF)



Pullach . Isartal

Mehr Infos zur Fairtrade-Gemeimnde

5 = 1A 11 i SO 1D
7.~ Download Abfallkalender 2022 (PDF)
';\‘)

e

Lrac oy @ Mo iof seonnkvryele |
SESUCHen sie uns aul facebhol )“.

Folgen Sie uns aufl Instagram!

Gemeinde Pullach i. Isartal
Johann-Bader-Stralde 21
82049 Pullach i. Isartal

Tel. 089/744 744-0

Fax 089/744 744-744
info@pullach.de

Offnungszeiten Rathaus
Montag - Freitag 8-12 Uhr
Donnerstag 15-18 Uhr

FAIRTRADE

Das Siegel flr Fairen Handel



Rathaus mit Terminvereinbarung gedffnet
Bitte sicherheitshalber FFP2- oder OP-Maske tragen. Termin
bitte telefonisch oder per Kontaktformular vereinbaren.

VoV v v v

Bankverbindungen
Kontakt
Stellenangebote
Datenschutzerklarung
Impressum



Anlage AS 2

Biirgerbegehren — Stopp der Bauleitplanung an der Dr.-Gustav-Adolph-Str.
Biirgerinitiative Pullach

Liebe Biirgerinnen und Biirger Pullachs,
wir bitten Sie, das folgende Blirgerbegehren zu unterstiitzen:
Mit meiner Unterschrift beantrage ich geméaR Artikel 18a der Bayerischen Gemeindeordnung die Durchfiihrung
eines Biirgerentscheids zu folgender Frage:
,Sind Sie dafiir, dass die Gemeinde Pullach i. Isartal die laufende Bauleitplanung zur
Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23b ,Industriegebiet Dr.-Gustav-Adolph-Strae”

sowie die erste Teilinderung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan
»Industriegebiet Dr.-Gustav-Adolph-StraRe” im Parallelverfahren einstellt?

Begriindung des Biirgerbegehrens:

» Der Chemiekonzern United Initiators (,Ul1“) plant Anderungen in der Bebauung und Nutzung am Pullacher
Standort. Ul stellte dazu bereits im Jahr 2019 vier Bauantrage. Diese kénnen jedoch nach den derzeitigen
Bebauungsplanen 23 und 23a nicht genehmigt werden. Um die Erweiterungspldne von Ul daher zu
erméglichen, wurde durch die Gemeinde die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23b , Industriegebiet
Dr-Gustav-Adolph-StraRe” sowie die dazugehérige Anderung des Flichennutzungsplanes auf den Weg
gebracht.

» Die neue Bauleitplanung enthélt zwar unter anderem einen neuen Wertstoffhof und eine Flache filir den
Isartaler Tisch. Die mit Produktionsanlagen und Industriegebaduden zuldssig bebaubare Fldche wiirde aber
zugunsten von Ul von ca.59.000 m?, wovon derzeit nur (iberschligig 32.000 m? bebaut sind, auf bis zu
100.000 m? steigen. Das entspricht etwa einer Verdreifachung im Vergleich zur jetzigen Bebauung.

* Die bestehenden Anlagen erméglichen Ul derzeit technisch nur eine jahrliche Produktion von 60.000 t
chemischen Produkten, obwohl eigentlich bereits eine Genehmigung fiir 136.000 t an chemischen Produkten
vorliegt. Ul erkldrt auf ihrer Projektwebsite (https://united-initiators-bigwings.de/), dass das Bauvorhaben
dazu dient, die bereits genehmigte Kapazitit auszunutzen. Dies stellt bereits mehr als eine Verdoppelung der
tatsachlichen jahrlichen Produktion dar. Dariiber hinaus schlieft Ul es fiir die Zukunft nicht aus, eine weitere
Erh6hung der Produktionskapazititen zu beantragen.

* Viele Pullacher Biirger befiirchten, dass durch eine steigende Produktion die Geruchsbeldstigung/Abgase
zunehmen und ihre Altersvorsorge/Immobilienbesitz unverkauflich oder nur noch mit groBem Verlust verkauft
werden kénnen.

o Pullach liegt im Umweltranking des Landkreises Minchen weit hinten, obwohl durch die vorhandene
Geothermie in vielen Wohngeb&uden bereits keine Schadstoffe aus der Verbrennung fossiler Brennstoffe mehr
ausgestoRen werden. Am schlechten Ranking haben somit die Schadstoffausstéfle der Unternehmen einen
erheblichen Anteil. Mehr Produktionsanlagen fiihren im Zweifel zur Erhéhung der SchadstoffausstéRe.

« Die 1. Blirgermeisterin, Frau Tausendfreund, behauptet, dass man auf die zukinftigen Erweiterungsplane von
Ul angeblich durch eine vertragliche Vereinbarung mit Ul Einfluss nehmen kénne. Jedoch kennen weder die
Gemeindebiirger noch die Mitglieder des Gemeinderats den Inhalt dieser Vereinbarung, die auch zuklinftig
nicht bekannt gemacht werden soll. Den Gemeindeblirgern kann aber nicht zugemutet werden, blind auf
einem seinen Inhalt nach unbekannten Vertrag zu vertrauen. Anstelle einer weitgehenden Bauleitplanung,
die man durch eine Vereinbarung wieder einschranken muss, ist bereits von vornherein die Bauleitplanung
inhaltlich zu begrenzen oder — wenn die Gefahr negativer Auswirkungen erkennbar ist — lieber gleich zu
unterlassen. .

» Die Initiatoren des Biirgerbegehrens sehen daher die derzeitige Bauleitplanung mit Besorgnis. Viele
Umweltverbinde, wie beispielsweise der Isartalverein, der Bund Naturschutz oder die Pullacher Agenda 21,
sind sehr negativ gegenliber dieser aktuellen Bauleitplanung eingestellt.

Unterstiitzen Sie uns mit lhrer Unterschrift auf der Riickseite, damit die aktuelle Bauleitplanung gestoppt wird!

Vertreter gemaR Art.18a BayGO sowie BB-Satzung Pullach:
Freifrau Alexandra v. Reitzenstein  Frau Jacqueline Harenberg
82049 Pullach, Gabriel-von-Seid|-Str.44 82049 Pullach, Jaiserstr. 26¢

Stellvertreter: Frau Kathrin Vogl 82049 Pullach Burgweg 10, Herr Christian Boeck, 82065 Baierbrunn Hoéllriegelskreuther. Weg 22
Die Vertreter werden erméchtigt, zur Begrlindung der Zuldssigkeit Anderungen vorzunehmen, soweit diese nicht den Kern des Antrags beriihren, sowie das
Blirgerbegehren bis zum Beginn der Versendung der Abstimmungsbenachrichtigung gemeinschaftlich zuriickzunehmen. Sollten Teile des Begehrens unzuldssig
sein oder sich erledigen, so gilt meine Unterschrift weiterhin fir die verbleibenden Teile.
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B Pullach ; BurgerEegefiren und Eurgerentscliela nac“ |:} hen G d d Art. 18

urgerinitiative Pullac

ayerischen Gemeindeordnung Art. 18a

— Unterschriften-Seite

Mit meiner Unterschrift beantrage ich gemaR Artikel 18a der Bayerischen Gemeindeordnung die Durchfiihrung eines Biirgerentscheids zu folgender Frage
(Begriindung siehe Vorderseite):

»Sind Sie dafiir, dass die Gemeinde Pullach i. Isartal die laufende: Bauleitplanung zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23b

#Industriegebiet Dr.-Gustav-Adolph-StraRe” sowie die erste Teiléiqdetrul?g? des Flichennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan
en einstellt?"”

»Industriegebiet Dr.-Gustav-Adolph-StraRe” im Parallelverfahr:

lhre Unterschrift: Ja, ich stimme der Fragestellung des Biirgerbegehrens zu und dokumentiere dies mit meiner Unterschrift:

Nr. | Name: Vorname: email-Adresse: Geburtsdatum: | StraRe: 82049 Pullach Unterschrift: Bemerkung
notwendig notwendig freiwillig notwendig notwendig g:’m :’;’:Zir:;:&me notwendig 8ehorde

1 82049 Pullach

2 82049 Pullach

3 82049 Pullach

4 82049 Pullach

5 o 182049 Pullach ]

Bitte senden Sie die unterschriebene Unterschriftsliste an folgende Adresse: "Biirgerinitiative Pullach 82049 Pullach, Postfach 131"
Auch in den Briefkasten einzuwerfen bei: Freifrau Alexandra von Reitzenstein Gabriel-von-Seidl-Str. 44 82049 Pullach

Weitere Infos unter: www.schutzdesisartals.de / Info-Tel. 0160 92369670 / email: vereinschutzisartal@gmail.com / Facebook: Verein Schutz des Isartals

Auch mit einer finanziellen Unterstiitzung kénnen Sie die Initiative starken!
Verein ,Schutz des Isartals e.V.” — Konto-Nr. DE94 7016 9543 0000 1327 99 / BLZ 701 6954 3 / RB Isar-Loisachtal

Vertreter gemaR Art.18a BayGO sowie BB-Satzung Pullach:
Stellvertreter gemaR Art.18a BayGO sowie BB-Satzung Pullach:  Frau Kathrin Végl

Freifrau Alexandra v.Reitzenstein

Frau Jacqueline Harenberg

Christian Boeck

Vertreter werden ermichtigt, zur Begriindung der Zulissigkeit Anderungen vorzunehmen, soweit diese nicht den Kern des Antrags beriihren, sowie das Biirgerbegehren bis zum Beginn der Versendung der
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h

g hrichtigung gemeinschaftlich zuriickzunehmen. Sollten Teile des Begehrens unzuldssig sein oder sich erledigen, so gilt meine Unterschrift weiterhin fir die verbleibenden Teile.



Anlage AS 3

Gemeinde Pullach i. Isartal den 21.07.2022

Hauptamt und Personalverwaltung
Sachbearbeiter: Herr Andreas Weber

Beschlussvorlage

Abt, 1/0458/2022/1

Gremium / Ausschuss Termin Behandlung
Gemeinderat 26.07.2022 offentlich

Biirgerbegehren "Stopp der Bauleitplanung an der Dr.-Gustav-Adolph-Str.";
Entscheidung liber die Zulassung des Biirgerbegehrens und ggf. Beschlussfassung iiber
ein Ratsbegehren sowie Beschlussfassung zum weiteren Verfahren

Anlagen:

1. Rechtsgutachen Doring Spiel
2. Entwurf Stimmzettel
3. Burgerbegehren-und Blirgerentscheidsatzung (BBS)

Beschlussvorschlag:

Alternative A):

B

Das am 13.07.2022 eingereichte Blrgerbegehren ,Stopp der Bauleitplanung an der
Dr.-Gustav-Adolph-Str." wird flir unzuldssig erklart.

2.  Die Verwaltung wird beauftragt, einen entsprechenden Bescheid auszuarbeiten und den
Vertretern des Blrgerbegehrens zuzustellen.

Alternative B):

1.  Das am 13.07.2022 eingereichte Blrgerbegehren ,Stopp der Bauleitplanung an der
Dr.-Gustav-Adolph-Str." wird fr zuléssig erklart und der Burgerentscheid durchgefiihrt.

2. Der Gemeinderat beschlief3t einen BUrgerehtscheid (Ratsbegehren) ,Fir eine sinnvolle

Neuordnung der Gewerbe- und Industrieflachen in Héllriegelskreuth, Firmenbereich United
Initiators" mit folgender Fragestellung durchzuftihren:

Sind Sie dafir, dass die Gemeinde Pullach i. Isartal das Bauleitplanverfahren Nr. 23b und
die Anderung des Fléchennutzungsplans im Bereich ,Dr.-Gustav-Adolph-Stral3e" abschliel3t
und in Kraft setzt, damit

- das bestehende Baurecht, das mit den Bebauungspldnen aus den Jahren 1995 und
2001 festgelegt wurde, neu und flichensparender geordnet, nicht aber erweitert wird,

- die Naturschutz- und Waldfldchen ausgeglichen und aufgewertet werden,
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- Flédchen fiir den Gemeinbedarf neu geschaffen werden (ca. 6.350 m?), auf denen ein
kommunaler Wertstoffhof und neue Ré&ume fiir den ,Isartaler Tisch” entstehen kdnnen,
eine Energiezentrale Wérme/Kélte (ca. 2.000 m? vorgesehen wird, mit der die
Geothermieversorgung Pullachs (Privat- und Gewerbekunden) abgesichert und
ausgebaut werden kann und .

- die Verpflichtungen aus dem Stédtebaulichen Vertrag und der Grundvereinbarung vom
26.07.2022 (u. a. Beschrénkung der Lagermengen, Regelungen zum Natur- und
Klimaschutz, Umstellung auf Emeuerbare Energien, Neubau von Werkswohnungen,
Abwicklung des Lieferverkehrs, Sicherung der Werksfeuerwehr) wirksam werden?

3. Die Verwaltung wird erméachtigt, die den Abstimmungsunterlagen beizufiigende
Begriindung zum Burgerbegehren zu erstellen. Den vertretungsberechtigten Personen des
Burgerbegehrens soll zuvor Gelegenheit gegeben werden, Art und Umfang ihres
Standpunkts darzulegen und zu formulieren. ‘

4. Die Verwaltung wird ermdachtigt, die den Abstimmungsunterlagen beizufligende
Begrindung zum Ratsbegehren zu erstellen.

5.  Der Abstimmungstermin fur die Blirgerentscheide wird auf Sonntag, den 23. Oktober 2022
festgelegt. ,

6.  Der Gemeinderat stimmt dem in der Anlage beigefugten Entwurf des Stimmzettels fiir die
Burgerentscheide zu. Die Verwaltung wird erméchtigt, redaktionelle oder grafische
Anpassungen des Entwurfs vorzunehmen.

Begriindung:

Die Burgerinitiative Pullach hat am 13.07.2022 im Rathaus das Blrgerbegehren mit der
Bezeichnung ,Stopp der Bauleitplanung an der Dr.-Gustav-Adolph-Str.“ eingereicht.

Die Fragestellung lautet:

,Sind Sie dafiir, dass die Gemeinde Pullach i. Isartal die laufende Bauleitplanung zur
Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23b ,Industriegebiet Dr.-Gustav-Adolph-Stral3e” sowie
die erste Teildnderung des Fldchennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan
JIndustriegebiet Dr.-Gustav-Adolph-StraBe" im Parallelverfahren einstellt?”

Das Burgerbegehren wird auf den Unterschriftenlisten wie folgt begriindet:

* Der Chemiekonzern United Initiators (,Ul“) plant Anderungen in der Bebauung und Nutzung am
Pullacher Standort. Ul stellte dazu bereits im Jahr 2019 vier Bauantrége. Diese kénnen jedoch
nach den derzeitigen Bebauungspldnen 23 und 23a nicht genehmigt werden. Um die
Erweiterungspléne von Ul daher zu erméglichen, wurde durch die Gemeinde die
Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23b ,Industriegebiet Dr.-Gustav-Adolph-Stral3e”
sowie die dazugehérige Anderung des Fléchennutzungsplanes auf den Weg gebracht.

- Die neue Bauleitplanung enthélt zwar unter anderem einen neuen Wertstoffhof und eine
Flédche fiir den lIsartaler Tisch. Die mit Produktionsanlagen und Industriegebé&uden zul&ssig
bebaubare Fldche wiirde aber zugunsten von Ul von ca.59.000 m? wovon derzeit nur
iiberschldgig 32.000 m? bebaut sind, auf bis zu 100.000 m? steigen. Das entspricht etwa einer
Verdreifachung im Vergleich zur jetzigen Bebauung.
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Anlage AS 4

«(...) Nach Art. 21 S.1 BayStrWG werden folgende Bedingungen, Auflagen und Sondernut-

zungsgebhren von der Stralenbaulast als Teil des Genehmigungsverfahrens erhoben.

Das Landratsamt Miinchen wird gebeten diese als Auflage im Genehmigungsbescheid fest-

zusetzen,

 Vor Baubeginn ist eine qualifizierte Beweissicherung an den unmittelbar betroffenen 6f-
fentlichen Flachen (StraRen inkl. Verkehrsinsel, Gehwege, Griinstreifen, Baumhestand:
etc.) durchzuflhren, -

» Da die bestehende Mauer beziehungsweise der Sockel abgebrochen werden soll, ist die
neue Einfriedung entsprechend dem tats#chlichen Grenzverlauf zu legen.

« Da ein Teil der Baumaf3nahme auf der Seitnerstrale (Schulweg und einer der Hauptver-
kehrsstrafle) abgewickelt werden soll, ist der Bauablauf vor Baubeginn mit der Abteilung
Bautechnik abzustimmen. Eine Sondernutzung ist in der Seitnerstrale wegen der Busli-
nie 270 noch in der Forststraiie (enger Stralenquerschnitt) moglich.

» Die Oberflachenentwésserung der privaten Zuwegungen und Garagenzufahrien missen
auf deren Grundsticken fachgerecht erfolgen. Bei einer gezielten Ableitung des Ober-
flichenwassers an die Grundstucksgrenze, sind wegen der wiederkehrenden Starkre-
genereignissen entsprechend Entwéasserungsrinnen zu verbauen.

+ Die direkt gegentberliegenden Gehwege sind entsprechend dem im Anhang angefugten
Lageplan mit Leitbaken zu schitzen.

» Arbeiten, Aufgrabungen oder Sondernutzungen im offentlichen Verkehrsraum sind vor
Baubeginn mit dem Stralenbaulasttrager abzusprechen. Nach Art. 18 Abs. 3 § 2
BayStrWG wird eine Kosteniibernahme abgesichert mit einer Burgschaft in Héhe von
6.000,00 € fir entstehende Schaden am Gemeindeeigentum als Sicherheit verlangt.

O
Hinweis an den Antragsteller bzw. ans LRA Minchen:

Die Gemeinde behélt sich vor das Dachgeschoft durch das Landratsamt Minchen nach Fertig-
stellung des Bauvorhabens bauaufsichtlich Gberprifen zu lassen, ob die beiden Abstellraume
wie geplant auch errichtet worden sind. Soliten sie nicht errichtet worden sein und das Kinder-
zimmer dadurch vergréBert werden. wird die GFZ (iberschritten werden. Wir weisen schon jetzt
darauf hin, dass eine Befreiung von der GFZ nicht erteilt wird!

Hinweis an das Landratsamt Minchen:

Aus Sicht des Bauausschusses wird mit der geplanten Garage und dem Carport (doppelte
Grenzbebauung, wenn die Realteilung volizogen ist) die max. zulassige Grenzbebauung nach
Art. 6 Abs. 9 Satz 2 Bayerische Bauordnung (BayBO) Uberschritten.

Abstimmung:

Ja-Stimmen: 9 Nein-Stimmen: 0

'TOP 6  Antrag auf Genehmigung der wesentlichen Anderung des Produkt- und Roh-

stofflagers (Anlage Nr. 15) durch das Logistikkonzept "Big Wings" gemdl §
16 Abs. 1 BImSchG auf dem Anwesen Dr.-Gustav-Adolph-Str. 3, FlL-Nrn.

412/106 und 412/60

Hier: Einholung des bauplanungsrechtlichen Einvernehmens der Gemeinde

fiir die Antriige auf Baugenehmigungen:

- Neubau OP-Lé&ger - Geb. 398 ;

- Errichtung einer Versandhalle - Geb. 810

- Ersatzfliche fiir WAB und Leergebinde - Geb. 710

- Neubau Riickhaltebecken - Geb, 49 s S |

Beschluss:
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1_. Der Bauausschuss nimmt die eingereichten Antrage auf Baugenehmigung (1. Neubau OP-
Lager - Geb. 398 / 2. Errichtung einer Versandhalle - Geb. 810 / 3. Ersatzflache fur WAB
und Leergebinde - Geb. 710 / 4. Neubau Rickhaltebecken - Geb. 490) im Zuge der Beteili-
gung nach den BImSchG durch das Landratsamt Minchen zur Kenntnis. Der Bauausschuss
suebt weiteren Planungsbedarf und gibt den Antrag zur Entscheidung weiter an den Ge-
meinderat und empfiehlt das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 Abs. 2 BauGB zu ver-
sagen, da die Vorhaben nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 23 ,Industrie-
und iewerbegebiet westl. der Bahnlinie / stdlich der Gustav-Adolph-Strale (Peroxid)" ent-
sprechen.

2. Der Bauausschuss empfiehit die dritte Anderung des Bebauungsplanes mit der Bezeich-
nung Nr. 23 Industrie- und Gewerbegebiet westl. der Bahnlinie / stdlich der Gustav-Adolph-
Stralle (Peroxid)" nach § 2 Abs. 1 BauGB. Der Geltungsbereich der Bebauungsplanénde-
rung solite den Teilbereich des Anwesens Dr.-Gustav-Adolph-Str. 3 mit den Fl.-Nrn. 412/105
und 412/60 umfassen. Die stadtebauliche Zielstellung des Bauleitplanverfahrens ist u.a. die
von United Initiators geplante Werkserweiterung nach dem Konzept ,Big-Wings" sowie de-
ren Begrenzung auf die planerische Vorstellung der Gemeinde Pullach i. Isartal.

3. Zur Sicherung der Planung empfiehlt der Bauausschuss dem Gemeinderat aufgrund von
§ 14 Abs. 1 BauGB und § 16 Abs. 1 BauGB i.V.m. Art. 23 ff der Gemeindeordnung (GO)
Uber eine Satzung Uber eine Veranderungssperre fir den Geltungsbereich der unter Ziffer 2
empfohlenen Bebauungsplananderung zu beraten.

4 Der Bauausschuss empfiehlt dem Gemeinderat beim Landratsamt Minchen die Zurickstel-
lung der 4 Antrage auf Baugenehmigung des Unternehmens United Initiators GmbH am
Standort Dr.-Gustav-Adolph-Str. 3, FI.-Nrn 412/105 und 412/60 (1. Neubau OP-Lager - Geb.
398 / 2. Errichtung einer Versandhalle - Geb. 810 / 3. Ersatzflache fur WAB und Leergebin-
de - Geb. 710 / 4. Neubau Ruckhaltebecken - Geb. 490) gemaft § 15 BauGB zu beantra-

gen.

5. Die Stellungnahme der Abt. Umwelt wird Bestandteil des Beschlusses:

.{(...) ein Verstehen der vielschichtigen wald-, natur- und artenschutzrechtlichen Hintergrun-
de und Gesetzesbezlge, welche parallel zu den Ubergeordneten immissionsschutz- und
baurechtlichen Prozessen zum oben genannten Antragsverfahren bestehen, héngt direkt
von der Darlegung der wechselnden bzw. Uberschneidenden Zustandigkeiten der Fachbe-
hérden und Gremien ab. Daher soll diese naturschutzfachliche Stellungnahme insbesonde-
re durch einen zeitlichen Ruckblick die Komplexitat und das Ausmaf des gesamten Sach-
verhaltes der sidlichen Betriebserweiterung durch das Logistikkonzept "Big Wings" chrono-
logisch und mit Blick auf die eingegangenen Bauantradge beleuchten.

A, 1988:
Bauantrag der Firma Peroxid-Chemie GmbH: Verldngerung des Privatanschlussglei-

ses auf Fl. Nr. 412/105 (ehem. FI. Nrn. 412/61 u. 412/91) - keine Beflirwortung im Bau-
ausschuss - Aufstellung eines Bebauungsplanes und Verdanderungssperre

Am 04 .07 1988 beschloss der Bauausschuss einstimmig, dass sich die Gemeinde aulier-
stande sieht, die Wiedervorlage einer 50 m langen Verlangerung des Privatanschiussgleises
zu beflrworten. Sie vertrat unmissverstandlich den Standpunkt, dass das lndustrieg!ei; SO-
woh! planungsrechtlich als auch bauordnungsrechtlich der Genehmigung bedarf und Iextgte
die Anderung des Flachennutzungsplanes und die Erstellung eines Bebauungsplanesﬂ ein.
Peroxid-Chemie vertrat im Folgenden die Auffassung, dass das Gleisbauvorhaben zuldssig
ist und keiner Genehmigung bedarf. In der Gemeinderatssitzung vom 13.09. 1988 wurde da-
raufhin die Aufstellung eines neuen Bebauungsplanes mit gleichzeitiger Veranderungssper-

re
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'TOP 6  Vollzug des Bundes-immissionsschutzgesetzes; Antrag der Firma United

_____3) Erlass einer Verdnderungssperre nach § 14 BauGB

Initiators GmbH auf Genehmigung der wesentlichen Anderung des Produkt-
und Rohstofflagers (Anlage Nr. 15) durch das Logistikkonzept "Big-Wings"
durch 4 Antréige auf Baugenehmigung am Standort Dr.-Gustav-Adolph-Str. 3,
Fl.-Nrn 412/105 und 412/60;

1) Dritte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 , Industrie- und Gewerbege-
biet westl. der Bahnlinie / siidlich der Gustav-Adolph-StraBle (Peroxid)” nach
§ 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

2) Zuriickstellung des Bauantrages nach § 15 BauGB

Beschluss:

N

Der Gemeinderat nimmt die eingereichten Antrage auf Baugenehmigung (1. Neubau OP-
Lager - Geb 398/ 2. Errichtung einer Versandhalle - Geb. 810 / 3. Ersatzflache fur WAB
und Leergebinde - Geb, 710 / 4. Neubau Rickhaltebecken - Geb. 490) im Zuge der Betel-
ligung nach den BImSchG durch das Landratsamt Minchen zur Kenntnis und versagt das
gemeindliche Einvernehmen nach § 36 Abs. 2 BauGB, da die Vorhaben nicht den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes Nr. 23 ,Industrie- und Gewerbegebiet westl, der Bahnli-
nie / stdlich der Gustav-Adolph-Strale (Peroxid)” entsprechen.

Der Gemeinderat beschliefit auf Grundlage der Empfehlung des Bauausschusses aus der
éffentlichen Sitzung vom 07.10.2019 die dritte Anderung des Bebauungsplanes mit der
Bezeichnung Nr. 23 _Industrie- und Gewerbegebiet westl. der Bahnlinie / stidlich der Gus-
tav-Adolph-Stralle (Peroxid)’ nach § 2 Abs 1 BauGB. Der Geltungsbereich der Be-
bauungsplananderung umfasst den Teilbereich des Anwesens Dr.-Gustav-Adolph-Str. 3
mit den Fl.-Nrn. 412/105 und 412/60 und ist im Lageplan mit der Bezeichnung Nr. 23-03
vom 08.10.2019" dargestelll. Der Lageplan wird Bestandteil des Beschlusses. Die sladte-
bauliche Zielstellung des Bauleitplanverfahrens ist u.a. die von United Initiators geplante
Werkserweiterung nach dem Konzept ,Big-Wings™ und deren Begrenzung auf die planeri-
schen Vorstellungen der Gemeinde.

Der Beschluss zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 .Industrie- und Gewerbegebiet
westl. der Bahnlinie / sudlich der Gustav-Adolph-Stralte (Peroxid)" ist ortsublich bekannt
zu machen (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

Auf Empfehlung des Bauausschuss aus der &ffentlichen Sitzung vom 07.10.2019 bean-
tragt die Gemeinde Pullach i. Isartal beim Landratsamt Minchen die Zuriickstellung der 4
Antrage auf Baugenehmigung des Unternehmens United Initiators GmbH am Standort
Dr.-Gustav-Adolph-Str. 3, FI.-Nrn 412/105 und 412/60 (1. Neubau OP-Léager - Geb. 398 /
2. Errichtung einer Versandhalle - Geb. 810 / 3. Ersatzflache fur WAB und Leergebinde -
Geb, 710/ 4. Neubau Rickhaltebecken - Geb. 490) gemal § 15 BauGB.

Der Gemeinderat beauftragt mit der fachlichen Beratung der Gemeinde _Pullgch i Isgrtal
den Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Munchen und die Kanzlei Doring * Spief,
Munchen, mit der Rechtsberatung.

Abstimmung: Ja-Stimmen: 16 Nein-Stimmen: 0
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Anlage AS 5

+++ Sanierung B17 (Zweiter Abschnitt) vom 07. Juni bis ca. 15. Juni. Mehr erfahren +++

¢ PULLACH

i. ISARTAL

Q

Suchbegriff eingeben..

Startseite > Service > Planen & Bauen > Aktuelle Bebauungsplanverfahren > Neuaufstellung Bebauungsplan Nr. 23b
“Industriegebiet Dr-Gustav-Adolph-Strafie”

Neuaufstellung Bebauungsplan Nr. 23b “Industriegebiet
Dr-Gustav-Adolph-Stralie”

Die Neuaufstellung umfasst den Bereich des Anwesens Dr.-Gustav-Adolph-Strale 3 mit den
Flurstiicksnummern 379/2, 379/7, 412/2, 412/27,412/28, 412/38, 412/39, 412/51, 412/60,
412/61,412/62, 412/67, 412/68, 412/69, 412/70, 412/71, 412/74, 412/78, 412/79, 412/83,
412/94, 412/ 95, 412/96,412/99, 412/105 und 412/106

Stadtebauliche Zielstellung des Bauleitplanverfahrens:

Das Unternehmen United Initiators plant mit dem Werkslogistikkonzept ,Big-Wings" am Standort
Pullach Anderungen der baulichen Nutzungen innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 23 ,Industrie- und Gewerbegebiet westl. der Bahnlinie / stidlich der Gustav-
Adolph-Strale (Peroxid)” und dariiber hinaus Erweiterungen, die in den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 23a “Industrie- und Gewerbegebiet an der Dr.-Gustav-Adolph-Stralle auf dem
Werksgelénde der Firma Peroxid-Chemie GmbH (1. Teildnderung)” fallen. Somit sind zwei
rechtsglltige Bebauungspléne betroffen, deren Festsetzungen die Planungen des Unternehmens
nicht abdecken. Das Konzept ,Big-Wings” wirde grinplanerische Festsetzungen berihren, liegt
unmittelbar an bestehenden Waldflachen und beinhaltet neben baulichen Veranderungen fir
Produktionsstétten und Verwaltungsgebaduden innerhalb des Werksgelandes auch die Errichtung
von Erschlieungsanlagen zur Optimierung der internen Verkehrsstréme, der Verlegung
technischer Infrastruktur und den Riick- und Neubau von Werkswohnungen.

Zudem ist im sudlich an das Werksgelande angrenzenden Wald die Verlegung von Leitungen
geplant. Bei dem Werk des Unternehmens handelt es sich um einen sog. Storfallbetrieb. Fiir die
Gemeinde Pullach i. Isartal kdnnen die Belange des Unternehmens und die &6ffentlichen Belange
u.a. im Hinblick auf die Auswirkungen auf die bestehenden Bebauungsplane, die Anforderungen an
die Grunplanung und erforderlicher kologischer Ausgleichs- und Kompensationsmalinahmen
innerhalb und aulerhalb des umzaunten Werksgelandes, der Planung von zwei Leitungstrassen im
sudlich angrenzenden Wald, dem Rick-/Neubau von Werkswohnungen und dem planerischen Ziel
der Gemeinde zum mittelfristigen Erhalt einer bestehenden Lagerflache fur das Pullacher
Geothermie-Projekt und der mittelfristigen Sicherung einer Gemeinbedarfsflache z.B. fiir einen
Wertstoffhof nur durch Bauleitplanung bewaltigt werden. Die Gemeinde Pullach i. Isartal verfolgt

Ziele hinsichtlich der



» Herstellung und griinplanerischen Gestaltung eines Béschungsbereiches im sudlichen
Betriebsgeldnde, zwischen dem Betriebsgelande und den unmittelbar angrenzenden
Waldflachen,

+ Sicherung der bestehenden Lagerflachen fur die Geothermie,

« Schaffung einer Gemeinbedarfsflache fir einen Wertstoffhof, -

* Erhaltung und Neuordnung von Griinstrukturen innerhalb des Werksgéléndes,
 Schaffung von 6kologischen Ausgleichma&nahmen und

« freizuhaltenden Leitungstrassen und deren waldgerechte, naturschutzrechtliche und visuelle
Vertréglichkeit im stidlichen Waldbereich im Rahmen der erforderlichen Verlegung eines
Elektro-Erdkabels fir die Bayernwerke und einer Wasserleitung der Versorgungs-, Bau- und
Servicegesellschaft (VBS). ’

Verfahrensstand: :

Das Verfahren der Erneuten dffentlichen Auslegung wurde mit der Abwagung Uber die
Stellungnahmen in der 6ffentlichen Sitzung des Gemeinderates am 26.07.2022 abgeschlossen.
Der Satzungsheschluss wurde vertagt.

Es wird Biirger- und Ratsbegehren durchgefiihrt.

Verfligbarkeit der Informationen im Internet (§ 4a Abs. 4 BauGB):

Rote Schrift = abgeschlossener Verfahrensschritt
Blaue Schrift = aktueller Verfahrensschritt

Ablaufschema Bauleitplanung (1)

1. Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitplanverfahren nach Art. 13 und 14
Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO) (I1) ‘

2. Bekanntmachung Aufstellungsbeschluss und Einleitung Verfahren zur frithzeitigen
Unterrichtung der Offentlichkeit und der Behorden und Trager offentlicher Belange (I1)

2.1 Entwurf Bebauungsplan - Planwerk und textliche Festsetzungen - Stand 15.09.2020 (I1)

2.2 Entwurf Bebauungsplan - Begrindung und Umweltbericht - Stand 15.09.2020 (1)

2.3 BP 23b und FNP-Anderung - Anlage 1 = Scopingliste zur Abstimmung des Umfangs- und des
Detaillierungsgrades der Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB - Stand 12.10.2020 (1)

2 4 BP 23b und FNP-Anderung — Anlage 2 — Ausgangszustandsbericht - Buro flir Umweltfragen
BfU - Stand 27.02.2014 (1)

2.5 BP 23b und FNP-Anderung - Anlage 3 = Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung (saP) zur Stiderweiterung des Betriebsgelandes — Stand 24.04.2020 (11)

2.6 BP 23b und FNP-Anderung — Anlage 4 - Relevanzpriifung zum speziellen Artenschutz (saP) -
Westliche Erweiterungsfldche — Stand 14.07.2020 (1) : -

2.7 BP 23b und FNP-Anderung - Anlage 5 = Inhaltsdarstellung gem. § 10 Abs. 2 BImSchG - Big
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Gemeinde: PULLACH

Bebauungsplan: Industrie- uhd Gewerbegebiet westl. d
Bahnlinie/stidlich der Gustav-Adolph-
Stralde (Peroxid)

D
ot

Planfertiger: Planungsverband Aufierer Wirtschattsraum Munchen
Karperschaft des offentlichen Rechts
Geschattsstelle - Uhlandstr 5, 80336 Munchen

Az 810 41/2.26 Bearb.: Be-Wejan es

Grunordnung. | Walter Blendermann Dipl, Ing. Landschaftsarchitext BULA ADI
82547 Eurashurg-Berg, Moosweg 1

Plandatum: : 13.09.1988 Das/ elgeverfahren
28.09.1993 gemnad § 11 Abs. 3 BauGB
19.04 1994 ohne Erinnerung abges“h’o"sen' 22 09 85
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mmamt Munchen
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Bavcrdnung BayBO una Art 22 Gemewindeordnung fur den Frestaat Bayern GO diesen

Bebauunasplan als

Satzung.



l’;
i
i

R TR BT

f
i
91
i

AR 2 v

-SSR

&

) FESTSETZUNGEN

Geltungsbereich

2 "»'r - - ’
e Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
Art der baulichen Nutzung

a) Das in der Planzeichnung mit Gl bezeichnete Bauland ist gemaR § 9 BauGB
in Verbindung mit § 9 BauNVO als Industriegebiet festgesetzt. Ausnahmen
geméR § 9 (3) BauNVO sind nicht zugelassen.

b) Das in der Planzeichnung mit GE bezeichnete Bauland ist gemaR § 9
BauGB in Verbindung mit § 8 BauNVO als Gewerbegebiet festgesetzt.

Fur die Bauflachen GE1, GES5, GE5a, GE6 und GE7 sind folgende Nut-
zungsbeschrankungen festgesetzt:

GE1 Nutzungsbeschrankung auf Wohnungen far Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonal gemal § 8 BauNVO, Abs. 37(1)

GEs Nutzungsheschrénkung auf Entsorgung (Abwasser-Reinigunggeman
§ 8 BauNVO, Abs. 3 {2) Anlagen fir gesundheitliche Zwecke)

GEsa Nutzungsbeschrankung auf Aufenthaltsraum flr Einsatzpersonal
gemaR § 8 BauNVO Abs. 3(2}

GE6 Nutzungsbeschrankung auf Casino gemaR § 8 BauNVO, Abs. 3(2)
(Anlagen far soziale, kulturelle Zwecke) und Blro- und Verwal-
tungsgebdude gemanR § 8 BauNVO, Abs.2 {2}

GE7 Nutzungsbeschrankung auf Biiro- und Verwaltungsgebaude gemaR
§ 8 BauNVO, Abs. 2(2)

Auf allen anderen GE-Flachen sind Ausnahmen gemafll § 8 Abs. 3
BauNVO nur in besonders begriindeten Einzelféllen zuldssig. Beherber-
gungsbetriebe, Freizeit- und Vergnlgungsstatten, Einrichtungen der
gewerbsmaéRigen Prostitution und dergleichen sind unzulédssig.

c) oo o o o Abgrenzung unterschiedlicher Art der Nutzung
d) e v v . _Abgrenzung von Flachen mit unterschiedlicher Anzahl der
Geschosse

Mafd der baulichen Nutzung

a) 111 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze, z.B. max. 3
Geschosse
VI+T Zahl der Voligeschosse als Hoéchstgrenze, z.B. max. 8

-Geschosse + Dachterrasse

by e Baugrenze

max. Wandhohe Uber der natlrlichen oder baurechtlich

c)
WH 16’ 0 festgesetzten Gelandehdhe. z.B. 16 m. Ale Wandhihs anird



der Schnittpunkt der AuRenwand mit der OK Attika bzw. OK
Dachhaut festgelegt. '

Ausnahmen von der festgeselzten Wandhdéhe fur betriebs-
bedingte, besondere Bauteile bedlrfen ausdriicklich der
Genehmigung der Gemeinde und des Landratsamtes.

d) GR 900  Hochstzulassige Grundfliche in gm innerhalb eines Baurau-
mes,
2.B. GR = 900 gm zuléssig.

e) GF L4900 Hochstzuldssige GeschoBfldche in gm innerhalb eines Bau

raumes,
z.B. GF = 4.900 gm zuléssig.

f) BM10000 Hochstzuldssige Baumasse in cbm innerhalb eines Bau

raumes,
z.B. BM = 10.000 cbm zuléssig.

g Das Nutzungsmald im Gl ist innerhalb der Baurdume (bertragbar, sefern
eine Verminderung der uberbaubaren Grundflache wie der Wandhohen auf
den beiden siidlichen Flaichen G113 und Gl17 eingehalten wird,

h) Im Gl ist eine Uberschreitung der héchstzuldssigen baulichen Grundfliache
entsprechend GRZ 0,8 mit den Anlagen nach § 19 (4) BauNVO zulassig.
Zum Schutze des Grundwassers ist ausnahmsweise eine Versiegelung des
Bauraumes bis zu 100 % zuléssig.

i) Flachen fir Garagen in Geb&auden werden nicht auf die Geschofflachen
bzw. Baumassenzahlen angerechnet.

Bauweise

Innerhalb der Baurdume ist offene und geschlossene Bauweise zuldssig. Bei
offener Bauweise sind die Abstandsflichen nach Art. 8 BayBO einzuhalten.

Bauliche Gestaltung

al

b)

Gebsudesockel

Der an der Fassade sichtbare Sockel darf im GE, auRer im Bereich von
Laderampen, 0,3 m nicht (berschreiten.

Die Oberkante RohfuBboden der ErdgescholRdecke darf im GE hdchstens
0,3 m Uber der Gelandeoberfldche liegen.

Davon abweichend wird festgesetzt: Wird unter dem Erdgeschold eine
Tietgarage festgesetzt, die nicht VollgeschoR im Sinne des § 2, Abs. 4,
Satz 2 BayBO ist, so ist es zuladssig, die festgesetzte max. Hohe des
ErdgeschoR-RohfuBbodens bis zu einer Hohe von 1,50 m Uber Stralden-
oberkante zu berschreiten. Die festgesetzte hochstzuldssige Wandhéhe
darf in diesem Fall um das aus der zuldssigen Uberschreitung resultierende
MalR erhéht werden. \

Fassadengestaltung

Fassaden im GE sind gestalterisch derart auszubilden, dall entweder durch
Horizontalgliederung die Stockwerkszahl deuthch ablesbar ist oder durch
Vertikalgliederung in Achsen von mindestens 2,5 m eine Untergliederung
des Tragwerks nach auen sichtbar in Erscheinung tritt.



c)

d}

e)

f)

a)

Grell leuchtende, glénzende oder stark reflektierende Materialien sind fiir
Fassaden und Dachdeckung unzuldssig. Spiegelverglasung ist unzuldssig,
Mit dem Bauantrag ist eine Probe des Fassadenmaterials miteinzureichen,
aus dem das am Bauwerk zur Ausflhrung kommende Fassadenmaterial in
Farbe und Beschaffenheit ersichtlich ist.

Die Farbgebung soll folgenden Grundsitzen unterliegen: Die farbige
Gestaltung von Wandfidchen ist nur in hellen, sog. warmen Farbténen
zuldssig. Bei Verwendung dunkler Farben ist mindestens ein Drittel der
gesamten Fassade mit hellen Farbbereichen zu gestalten.

Fassadengestaltung im GE1 {Einsatzwohnungen):
Fassaden sind als verputzte, hell gestrichene Mauerflachen zuldssig.

Fenster- und Thrformate sind aus stehenden Rechtecken oder Quadraten
zusammenzusetzen, '

Balkone, Erker und sonstige Gebiudevorspriinge sind bis zu einer Tiefe von

1,5 m zuléssig.
Wintergérten sind bis zu einer Tiefe von 3,0 m zuldssig. |hre gesamie

Flache ist auf die GeschoRflache anzurechnen.

" Décher

Zugelassen sind Flachdécher, Sheddécher sowie slle Arten geneigter
Dacher. Die Dachneigung ist bei geneigten Dachern mit Ausnahme der
Wohnbebauung auf 15° bis 20° beschrankt, gilt jedoch micht fur Shedda
cher. Die Dachneigung der Wohngebé&ude ist auf 20 bis 30¢ festgesetzt.
Dachgauben sind nicht zuldssig. Bei ansprechender Gestaltung sind
Ausnahmen hiervon im Einvernehmenmit der Gemeinde und dem Landrats
amt zuléssig. FOr Verblechungen sind Anstriche den Wand- bzw.
Dachmaterialien anzupassen. Kupfer und Titanzink sind zuldssig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen gemaR Art, 13 Abs. 1 Nr. 1 BayBO.dUrfen in keinem Fall die
Oberkante der Attika bzw. die Unterkante der Traufe Gberschreiten.

Leuchtreklame und Werbeanlagen an Einfriedungen sind unzuldssig. An den
jeweiligen Zufahrten sind Werbe- bzw. Informationstafeln:von max. 1 5 gm
zuldssig. Bewegliche Werbeanlagen sowie wechselnde optische und

skkustische Zeichen sind unzuléssig.
Die maximale Héhe der Werbeanlagen wird fir GroBbuchstaben auf

1,20 m, fur Kleinbuchstaben auf 0,80 m festgesetzt.

Die gewerblichen Bauten des GE im Westen des Plangebiets sind dureh
Material, Konstruktion und Statik so auszufuhren; dal sie durch fallende
Biume keinen substanziellen Schaden erleiden kénnen und Personen-

schaden ausgeschlossen sind.

Anlagen zur Energiegewinnung

Solaranlagen miissen in Form, Werkstoff und Farbe im Einklang mit der
Baugestaltung stehen, sie sind nur als zusammenhangende Flachen

zuldssig.

Verglaste Wintergédrten und &hnliche Konstruktionen (Schallschutz, Im
missionsschutz) sind im GE1 und GE6 zulédssig. Sie sind in feingliedriger

Skelettkonstruktion auszufGhren.

Splégelverglasung ist unzuldssig.

Einfriedungen

Entlang éffentlicher StralRen ist nur sockelloser Holzstaketenzaun von max.

1,60 m'mit 10 e Bodenabstand zutissig: Bie-Héhe-der-Einfriedungen-deg— .

Betriebsgelandes in den Gbrigen Bereichen ist auf 2,00 m begrenzt. Zuléssig
sind nur sockellose Metallzdune mit T-Eisen oder Stahlrohrstiicken.



h)

BEBBEEBI maymal nach aulen gefOhrter Verlauf der Einfriedung

Mauern und Pfeiler von geringer Lénge sind im Zusammenhang mit der
Einfahrtsgestaltung zugelassen. lhre Hohe ist auf 2,00 m begrenzt.

Geléndeveranderungen

Abgrabungen und Geléndeveranderungen sind mit Ausnahme der zugelas-
senen Stellplatze, gemal} Festsetzung A.8.c), unzulassig.

Verkehrsflachen

a)

b}

c)

d)

e)

i - Fahrbahn (private Verkehrsfliche)

s=mmem== offentliches Geh-, Fahr- und Leitungsrecht, Einfriedung
_BIFIL:  unzulassig

e e e~ Leitungsrecht {Wasserleitung)

F/F.R ___ otfentlicher FuRweg/FuR- und Radweg

F gE.g' privater FuBweg/FuR- und Radweg

Private Verkehrsflachen sind zur HaupterschlieBung zwischen den Bau-
grenzen, zusatzlich innerhalb der Baugrenzen zuléssig.



Private Lagerflaichen, Garagen, Stellplatze, Zufahrten

a)

b)

c)

e)

1

Anlagen und Einrichtungen von Lagerflichen sind nur innerhalb der
Baugrenzen zuléssig.

14| stellplatze fiir Beschéftigte und Kunden (Anlage zu Art. 55
ﬂ BayBO, Richtzahlen, Bekanntmachung des Bayer. Innenmini-

steriums vom 12.02.1978).
Stellplatze und Garagen sind auch innerhalb der Baugrenzen zul3ssig. Pro
Wohnainheit ist 1 Stellplatz nachzuweisen. 4

Stetlplatze sind auch in abgesenkter. durchltifteter Anordnung unter den
Gebauden zuléssig.

L Stellplatze fiir Lastkraftwagen
"I g Zufahrt fiir Tiefgarage zulassig.
me’»«"’ Die Decke der Tiefgarage ist mindestens 0,60 m unter
Gelandeniveau abzusenken. :

v Zufahrt Betriebstore

Zufahrten Gber private Griinflichen sind unzuldssig.

Griinordnung

a)

b}

c)

T

gl

h)

Zu sichernder Mischwaldbestand;
Ergénzung von Aufforstungen in Lichtungen und an aufgelas-
senen Waldrandern

Zu sichernder Waldbestand, mittel- und langfristig in Misch-
wald mit mindestens 25 % Laubholzanteil umzubauen und
Erganzung aufgerissener Waldrander

Neu aufzuforstender Laubwald als Ausgleich und Ersatz fiir
Ausdehnung der Betriebseinrichtungen in den sudlichen
angrenzenden Waldbestand einschlieBlich Aufbau eines
mindestens 5 m breiten Waldrandes

Sicherung geschiossener 5 - 10 m Geholzpflanzungen

Neu zu begriindende 3 - 10 m breite geschlossene Geholz-
pflanzungen

Bestehende zu sichernde Laubbaume
Bestehende zu sichernde Nadelbaume

Neu'zu pflanzende Laubbaume.
(GroRe St.Uf. 18-20 Hohe 3-5m)

Private Grinflache, von allen baulichen Anlagen, Steliplatzen,
Fahrflachen usw. freizuhalten,




))

k)

Neu herzustellende pnvate Grunflachen in geplanten GE
Bereichen; mindestens 20 % der Gesamitgrundstucksflache
sind gértnerisch zu gestalten bzw. einer natirlichen Sukzes-
sion zu Uberlassen, Je 200 gm Grinflache sind mindestens
3 B&ume (GréRe St.Uf. 18-20 Héhe 3-6m) zu pflanzen.

Aut der Flache GE1 ist je ein Kinderspielplatz fir Kinder bis zu 8 Jahren mit
100 m? und fir Kinder von 6-12 Jahren mit 150 m# geméf; Art. 8 BayBO
nachzuweisen. Die Ausfiihrung ist nach DIN 18.034 zu erstellen.

Stellplétze sind in versickerungsféhiger Art zu erstellen (z.B. Rasenpflaster
oder Schotterrasen). AuBerdem ist pro b Stellplatze 1 Laubbaum zu
pflanzen. Ausreichender Wurzelraum ist dafir zu beriicksichtigen,

77 Baumgraben entlang privater ErschheBungsstraBen
= Eingrinung Stellpldtze

Artenliste Gilt flr Wald-, Gehdlzpflanzung und Einzelbaumpflanzungen
Béume:
Acer platanoides Spitzahorn
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stileiche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Tilia cordata Winterlinde
Straucher:
Berberis vulgaris Berberitze
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Weilldorn
Evonymus europaea Pfaffenhutchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum gemeine Heckenkirsche
Prunus spinosa Schwarzdorn
Rhamnus catharcica Kreuzdorn
Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa arvensis Feldrose
Rosa canina Hundsrose
Rubus fruticosus Brombeere
Rubus caesius liratzbeere

Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

schwarzer Holunder
wolliger Schneeball
gemeiner Schneeball

n}

PllanzgrofRen flr einzelstehende Baume:
Hochstarmmm oder Stammbusch 3 x v.m.B. St.Uf. 18 20 c¢m

Pflanzgrofen tir geschlossene Pflanzungen:
Baume als Heister 2,00-3,00m hoch 2 x v.
Straducher als Blische 1,00-1,25m hoch 2 x v.

Fur groRer flachigere Aufforstungen kann als Pflanzgréi3e
“auch Forstware verwendet werden.

Flachen (ber Tiefgaragen miissen mit einer 0,60 m starken Oberboden
schicht bedeckt und gértnerisch gestaltet werden,

Umweltschutz



a)

b)

c}

c1}

c2)

c3)

c4j

‘CSl

Immissionsschutz

Im GE sind die Ernchtung und der Betrieb von Anlagen, die nach der 4,
Verordnung zur DurchfOhrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes in der
jeweils gliltigen Fassung (BGBI S. 15886) einer Genehmigung bedtrfen,

nicht zuléssig.

Strahlenschutz

Betriebe, die unter die Gefahrenklasse Il und lll der "Richtlinien fir den
Strahlenschutz der Feuerwehren” vom 16.08.1884 fallen, sind unzuldssig

{5 1 Abs. 5 BauNVQO).

Schallschutz

Wohnungen gem&R § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO und dergl. sind so auszufih-
ren, dal} bei von auBen einfallendem Schall innen ein Mittelungspegel von
35/30 dB(A), tags/nachts, sowie ein mittlerer Maximalpegel von 45/40
dB(A) nicht Gberschritten wird (VDI 2719}, Bei Schlafréumen, vor deren
notwendigen Fenstern nachts ein Beurteilungspegel von 45 dB{A) Uber-
schritten wird, sind Einrichtungen vorzusehen, die eine ‘ausreichende
RaumbelUftung bei Einhaltung voriger Innenpegel gewahrleisten.

Blrordume, Raume fUr soziale Zwecke und dergl. sind so auszuflihren, daf3
ein Mittelungspegel von 40 dB(A) sowie ein mittlerer Maximalpegel von
50 dB{A) nicht berschritten wird (VDI 2718).

Innerhalb des Plangebictes sind nur solche Anlagen und Betriebe zuléssig,
deren flachenhaftes Emissionsverhalten (zugehdriger Fahrverkehr einge-
schlossen) in Form der je qm Grundflache abgestrahlten Schalleistung den
jeweils festgesetzten immissionswirksamen flachenbezogenen
Schalleistungspegel nicht Gberschreiten {Nutzungsbeschrankung).

Ly« 60750 immissionswirksamer flachenbezogener Schalleistungspegel
in dB(A) tags/nachts, z.B. 60/50

Fur alle innerhalb des Plangebietes zur Ausfiihrung kommenden gewerb-
lichen Nutzungen st zum jeweiligen Bauantrag oder Antrag auf Nut-
zungsanderung ein Schallschutzgutachten vorzulegen, das unter Beriick-
sichtigung samtlicher im Einwirkbereich liegenden Anlagen und Betriebe die
Einbaltung der gem&R TA Larm und VDI 2058, Blatt 1, zulassigen Im-
missionsrichtwerte und mafRgeblichen Spitzenschallpegel nachweist.
Ausnahme hiervon sind mit Zustimmung der Immissionsschutzbehérde beim
Landratsamt moglich {z.B. ber larmarmen Nutzungen).

Schlaf- und Kinderzimmer der in GE, vorgesehenen Einsatzwohnungen sind
nach der von der B 11 abgewandten Fassadenseite zu orientieren.

Die Einhaltung der unter den Ziffern A.9.c1} bis ¢5} festgesetzten Schall-
pegelwerte ist.im Rahmen des Bauvollzugs Gber ein Schallschutzgutachten,
das dem jeweiligen Bauantrag beizugeben ist, nachzuweisen.

10. VermalRung

8 i
1

B) HINWEISE

MaRzah! in Metern, z.B, 7,5 m

t. Zeichnerische Hinweise

et @ it @) i thnetahanda Nriindetiirkenranzen



O ~ vorgeschlagene Grundsticksgrenzen
aufzuhebende Grundsttcksgrenzen
Flursticknummer, z.B, 412/2
vorhandene Hauptgeb&ude

vorhandene Nebengebaude

Uberdachung
Gebiudevorschlag

abzubrechende Gebaude

abzubrechendes Gebaude mit Nummer; Abbruch vor Beginn
der Baumafinahme im Gl,, und Gl,,

e keml e @Gemeindegrenze
(I vorhandenes Industriegleis
FEERESSRESER geplantes Industriegleis
E) geplantes Landschaftsschutzgebiet (Bannwald)
2, \Eei Geb#udehshen von (ber 8 m bis zur Fensterbristung sind Feuerwehr-

anfahrten flir die Kraftfahrdrehleiter nach DIN 14040 notwendig. Die
entsprechenden Halteverbote sowie die notwendigen Freirdume bei héherer
Bepflanzung sind zu beriicksichtigen.

3. Die unter Zitfer A.9 ¢1) bis c4) festgesetzten immissionswirksamen Schall
Leistungspegel dienen insbesondere dazu, im Rahmen einer Vorprifung die
schalltechnische Vertréglichkeit eines Betriebes mit benachbarten schutzbe-
dirftigen Gebieten tberpriifen zu kénnen. Sie stellen den Betrieb jedoch
nicht davon frei, inshesondere bei Immissionsorten, die direkt an sein
Baugrundstlick grenzen, die jeweils aktuellen Bestimmungen zum Immis-
sionsschutz, wie beispielsweise die Immissionsrichtwerte der TA Larm und
der VDI 2058, Blatt 1, einzuhalten,

4, Die im Zusammenhang mit Bauvorhaben evtl, zu Tage kommenden
Bodenverunreinigungen sind vor Baubeginn zu sanieren,

Der Gemeinde liegen keirne Hinweise darGiber vor, daR innerhalb des
Planungsgebietes mit Altlasten zu rechnen ist. Es besteht insbesondere



10

keine Kenntnis Uber Ablagerungen von Industrieabféllen, ber sonstige
gréRere Miillablagerungen und Gber Grundwasserbeeintréachtigungen durch

Ml
Wasser- und Abfallwirtschaft

a) Im GE muR das unverschmutzte Niederschlagswasser weitgehend
auf den Grundstiicken absickern. Das anfallende Dachwasser ist
liber ein getrenntes Leitungsnetz abzuleiten und wieder zu verwen-
den. Die Bauvorhaben sind an die &ffentliche Wasserversorgung
anzuschlieBen. Die Abflhrung der Abwiésser erfolgt Uber die
betriebseigene Kléranlage an das Kanalnetz der Gemeinde Pullach.

b) Auf den Grundstiicken sind Flachen zur getrennten Sammlung und
Kurzlagerung von Wertstoffen vorzusehen und mit dem Bauantrag
nachzuweisen. Fir die Entsorgung des anfallenden Restmiills der
Gewerbebetriebe besteht kein AnschluRzwang; die gemeindlich
organisierte Mullabfuhr kann jedoch in Anspruch genommen
werden. Fir die entstehenden Wohnungen der Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen besteht AnschlufRpflicht an die Millabfuhr der

Gemeinde Pullach.

c) Der anfallende Baum- und Strauchschnitt ist auf dem Grundstlick zu
kompostieren. Je 100 gm géartnerisch angelegte Fléache ist eine
Kompostiereinrichtung mit einem Fassungsvermdégen von 100 |

nachzuweisen.
Energie

Der Einsatz von Anlagen zur Nutzung natlrlicher Energien sowie von
Anlagen zur Erzeugung von Energie (z.B. Blockheizkraftwerk, Kraft-Warme-

Kopplung) wird angeregt.
Aufforstungen

Die aufzuforstende Fléche ist inder 1. Pflanzperiode nach der Genehmigung
eines Eingabeplans fur die neu ausgewiesenen Flachenim siidlichen Bereich
- GI13 und GI17 - der Fa. Peroxid zu bepflanzen. Die Auswahl der Pflanzen
ist mit dem Forstamt abzustimmen.

Wandbegriinungen

Wande von fensterlosen Gebauden und Mauerflachen sind mit Kletter- oder
Rankpflanzen zu begriinen.

Pflanzenersatz und Pflegearbeiten

Die nach den Festsetzungen gepflanzten B&dume und Str@ucher sind zu
fordern, zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Pflanzen sind artengleich

Zu ersetzen.

Freiflachenaestaltunasplan



1.

12,

13:

14.

Kartengrundlage:

Den Bauantrégen ist ein qualifizierter Freiflaichengestaltungsplan beizufG-
gen.

Bodenschutz bei Bauarbeiten am Grundstlck

Der Oberboden ist vor Beginn baulicher MalRinahmen abzutragen und
bauseits zu lagern, um fir spdtere Humusierung der Pflanzflachen zur
Verfigung zu stehen. Er ist in seiner ganzen Stérke abzuheben und in
Mieten mit max. 1,50 m Héhe und max. 3,00 m Basisbreite zu lagern. Bei
langerer Lagerung des Oberbodens sind die Oberflachen der Mieten zum
Erosionsschutz mit Senfsaaten anzuséen.

Technische Versorgung

Notwendige Schalt-, Verteiler- oder HausanschiuRkésten, die der Versor-
gung privater Grundstiicke dienen, muissen auf diesen Grundstiicken
untergebracht werden. Die private Eingrinung auf den Grundsticken darf
nicht von. Transformatoren bzw. Schalt- und Verteilerkdsten unterbrochen
werden.

0 Umformerstation
) Gasregler
A

Amtliches Katasterblatt M 1:1000

SW.V.3 15 Ausgabe 1987
19/20 Ausgabe 1987
24/25 Ausgabe 1987
Kartenergénzungen: Nach genehmigten Bauantrigen

MaRentnahme:

PLANFERTIGER:

Minchen, den ...

Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt
geeignet; keine Gewahr flir Maf3haltigkeit.
Bei Vermessungen sind etwaige Differenzen
auszugleichen.

GEMEINDE PULLACH
27.09.1995.. ... Pullach, den ......0. 9. 0kL. . 1995.......

......... T TR RE ) B . DO E A IS I I ENNsALEERaasseprrererveertuaeORsbsansadS
(Planungsve'tt) nd AuBRerer s.votl. Blrgermeisterin

WirtSCl\altg’raum

Mlinchen)
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Die onsibliche Bekanntmachung Ober den Abschluss. des Anzeigeverfahrens zum
Bebauungsplan erfolgte am 24.01.2008; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44
und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkelt des Bebauungsplanes hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung tral der Bebauungsplan in der Fassung vom 20.06.1995 ruckwirkend

zum 22.09.1995 in Kraft (§12 BauGB).

Pullach i. Isarlal, den 08.02.2008
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Betiauunasgsians worde woe Gemisaerin von Paitach

1 BanlE

i foan cher Fassung vom /13-l1‘3l‘l hat

WEHTY }-M-"‘\!.; A 3. %’-\ searttgetinder 10 2 Abs 7 BauliBi

vagungspdan i dor Fassung V.'unw,lo.ﬁi wsrele vorny

Bt «lf§~§um moder bansung o m‘ %5 wintrele st
aan . an as Landt . 11.9\1\! hd\h.wnqnh et Das

&Qnt'nu Vorlotrung iter

sahinlh des Anzewgeveddptivorns  2um
Sﬁluhn visurade aud e l-‘ ditatglgoen doer U ad g

% R
e Kedy (5712



Anlage AS 9

-




[ S—

b

GEt1~4

GESa

GES

GES

Bh 4C00

GR 100

Gemeinde: PULLACH IM ISARTAL / LANDKREIS MUNCHEN

BCBAUUNGSPLAN NR. 23 A (1.Teildnderung)
‘NDUSTRIE—~ UND GEWERBEGEBIET &N DER
DR.—GUSTAV—ADOLF STRASSE AUF DEM WERKSGELANDE
DER FIRMA PEROXID-CHEMIE GVBH

Gefertigt am : 29.05.2001
Die Gemeinde PULLACH IM ISARTAL
Erldft oufgrund §81 bis 4 sowie §88 1. Boudeseizbuch-BauG3 -, Art. 91

Bayerische Bauordnung — BoyBO ~ und Ar. 23 Gemeindeordnung fur den
Freistcot Boyern— GO —diesen Bebouungsplon als

SATZUNG

A, FESTSETZUNGEN
1. Geltungshereich

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

2. At_der baulichen Nitzung

¢) Dos in der Planzeichnung mit GE bezeichnete Baulond ist gemi8
§9 BouGB in Verbindung mit §8 BauNVO als Gewerbegebiet festgeseizt.

b) Fur cie Boufldchen GEi—4, GESa, GE8 und GES
sind folgende Nutzungsbeschrinkungen fsstgesetzi:

¢y Nutzungsbeschmnkung auf Btro—, Verwaltmgs— und Laborgebdude
gemdB 88 BouNVC, Abs. (2) 2

d) Nutzungsbeschrinkung auf Anlagen fiir sozigle und kulturelle Zviecke
gerr‘oB 88 BauhV0 abs.(3)2

¢) Nutzungsbeschrinkung ouf Anlagen fiir scziole, kulturelie, gesundheitliche und
sportiiche Zwecke gemidB §8 (3) Abs.2 BeuNVC und fiir Biro— und
Verwaitungsgebdude gemdB §8 (2) Abs.2BeulNvO sowie fir Verpflegung.

f) Nutzungsbeschrinkurg ouf Anlogen fiir scziole, kulturelle, gesundheitliche und
sportliche Zwecke gemdB §8 (3} Abs.2 BeuNVO und fir Biliro- und
Verwaltungsgebtiude gemidB 88 (2) Abs.2BaulkVO sowie fiir Veroflegung

3. B der ichen Nul

a), Hochstzuldssige Baumasse in cbm innerholb eines Baqrcumes Festgeseizt wird
fUr. den Geltungsbereich einc maximale Gesamt-8M . von 84.200m3.

Fléchen flir Garagen in Gebduden werden nicht cuf die Baumassen cngerechnet,
by Moximal zuldssige Gruacildche (GR) ale reine GebBudagrundfliche, bezogen auf
den jeweiligen Bauadschanilt.

c) Die Grundfldche fUr Hcuptgetdude dorf curch vortretznde Bauteile, wie
Fuchttreppen Dochijbersténde und Sonrienschutzanlogen bis zu einer Tiefe von
C,80 m tberschritien werden. Festgesetzt wird fUr den Gellungsbereich eine
maximgle Gesamt~GR fUr Gebdude von 9.120m2.
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d) Die festgesetzie GR und die %0%ige Uberecnreltung nach §19 Abs.4 BouhVO

kann durch bauliche MaBnahmen gem §19 Abs.4 BauNVD um 2700cm
Uberschritlen werden.

e} Zanl der Vollgeschosse als Hachstgrenze. z.B. max. Erdgeschol + 2
Geschosse

f) max. Wendhthe Uber der natlirlichen oder baurechtlich festqeseizten
Geldndehohs, z.B. 12,00 m. Als WandhGhe wird der Schnittpunkt der AuBenwand
mit der OK Attikc bzw. OK Dochhout festgelegt.

g) Ausnahmen ven der festgesetzien Wandhdhe fir betriebsbedingte, besonders
technische Bouteile sind zuldssig.

4. Bouweise

o). lnnerhalb der Bourdume ist offene und besondere Bouweise (Gebdudeltinge
Uber §0 m) 'zuléssig. Bei offener Bouwsise sind die Abstondsflichen nach Art. &
BayBO einzuhaoltan.

b) Bei zusammenhdngenden Einzelgebduden (z.B. liber einen Verbindungsgang)
kinnen sich Uberloppende bzw. geringere Abstondsflichen als Art.8 Abs3 und 4
BayBO dies vorschreibt, argeben. Diese Ausnchmen werden ous stddtebaulichen
Grinden fur zuldssic erkitrl und im Plon als AU gekennzeichnet,

5. Bouliche Gestoltune

a) Gebtiudesocke!

Der on der Fussode sichlbore Sccke! dorl im GE, auBer irn Bereich ven
Laderampen, 0,15 m nicht Uberschreiten.

Die Oberkonte RohfuBboden der ErdgeschoBdecke corf im GE héchstens
0,15 m iber der Geldndeoberlldche fiegen.

b) Fassadengeslaliung oligemein

Fassaden im GE sind gestclteriseh derari ocuszubilden, zol durch
Horizentelgliederung die Stockwerkszohi deutlich oblesbar ist. Eine homogene
Fassadengestaltung ist onne Vor— und Ricksprlinge einzuhalten.

Grell teuchtende, gitnzende oder stark reflekticrende Matericlien sind fiir Foasaden
und Dachdeckung unzuldssig. Spiegelverglasung ist unzuilissiq. Hoiz ist in die
Fassaden— Gestaltung mit einzubringen. Die Farkgebung soll folgenden
Grundsidtzen unterliegen: Die farbige Gestaltung von Wandfldchen ist nur in
warmen Farbtdnen zultssig.

¢) Fassadengestclung im GE1—4 (Technologiecampus):

fassaden sind als Stehl-Clos—Konstruktion auszufihren. Doppeltvergloste Fossaden
sind zuldssig.

Sonnenschutzanlagen in Holz sing zuldssig.

Fenster— und Tlrformate sind aus liegenden Rechtecken oder Quadroten
zusammenzuseizen,

Der Verbindungsgarg zwischen den Einzelgepduden im erslen ObergeschoB kann
mit Glus eingehaust werden, Farbige oder bedruckte Gliser sind zuldssig.
Belxore, Erker und sonstige Gebdudevarspringe sind unzullssig.

AuBenliegende Fluchttreppen sind zultssig.

d) Ddcher
Zugelassen sind nur Fiechddcher,

¢) Beldndeverdnderungen
Abgrcbungen und GeldndeverBnderungen sind mit Ausnahme der zugelassenen
Stellpldtze, Tiefgarogen und Versickerungsfldchen unzuldssig,



8. Bougrenzen
[~ ¢ Bougrenze

CEE==2 b) Verbincungsbriicken zwischen einzelnen Bauier sind in mdglichst transparenier
Bauweise zuldssic.

¢) Tiefgaragen

D ey SN

d) Abgrenzung unlerschiedlicher Héhenentwicklung

7. Gesloltung . Werbeoniogen

o) Werbeonloger. gemdB Art.83 Abs.1 Nr.11 BayBO dirfen in keinem Fell die
Oberkente der Alttika bzw. die Unterkonte der Troufe Uberschreiten.

b) Leuchireklome und Werbeanlogen on Einfriedungen sind unzuldssig. An den
jeweilicen Zufahrten sind Werbe— bzw. Informationstafein bis zu & m2 zuldssiqg.
Bewegliche Werbeanlogen sowie wechselnde optische und akust'sche Zeichen sind

unzuldssig.

B. VerkehrsfiZchen

_ 9) Strassenbegrenzungslinic auch gegenliber Verkehesfigchen besonderer
Zweckbestimmungen

% 5) Verkenrsfigchen besonderer Zweckbestimmung
¢) Offentlich gewidmete Verkehrsfisonie
r— d) Tiefgarogen Zu-— und Ausfahrien
6/F/L e) Gehrecht/ Fahrrecht / Leitungsrecht zu Gunsten der Gemeinde Pullach
FB f) Fohrbahn {privote Verkenrsfisehe)
F+R @) Privoter FuB— und Raodweg
=3 h) TG—Rampge
L i) Steilplatz fir LKW

9. Grinerdnung

Private Grinfldche, Fldchen porkortig zu geslelten und zu begriinen.

//»: Neu herzustellende private Griinflichen 'n geplanten GE—~Bereichen; mindestens
20% der Gesamlgrundsilicks(ldche sing gértnmeriscn zu gestolten bzw. einer
natlirlichen Sukzession zu liberlossen. Je 200 gm Griinfliche ist mindesiens 1

Baum (MindestpflonzgréBe StU 18-20) zu pflanzen.
Artenliste {lr Wold—, Gehdizpflanzung und Einzelogumpfionzungen
Bume:

Piicnzliste
Bdurme 1. Ordnung:
Pinus sylvesiris — Wald-Kiefer Quercus robur — Stiel—Eiche

Fegus syivotica — Rol—Buche Carpinus petulus — Hainbuche
Titie cordata — Winter—Linde Frexinus excelsior — Esche
Betula penduloc — Sand-—Birke Acer platanoides —~ Spitz—Ahorn

Ulmus glabra — Berg—Uime

PflonzgroBen: Hochstamm, cus extra weitem Stand, 3—4xv,, mit Drahtballierung,
Stammumfang 20-25 cm.



Bdume 2. Ordnung:
Prunus avium — Vogel-Kirsche  Acer campestre — Feld—Ahorn
Sorbus aucuparic — Eberesche Sorbus oria — Mehlbeere

PflanzgréBen: Hochstamm aus extra weitem Stand, 3xv., mit Drahtballierung,
Stammumfang 18-20 em.

Strducher:

Corylus avellana = HaselnuB

Cornus sanguinea — roler Hortriege!
Crataegus monogyna — eingriffeliger WeiBdorn
Prunus spinosa — Schlehe

Lonicera xylosteum — Gem. Heckenkirsche
Ligustrum vulgere - Gem. Liguster

Salix caprea — Sal-Weide

Euonymus europaeus — Pfaifenhiitchen
Daphne mezereum ~— Seidelbast

Viburnum lentono ~ wolliger Schneebcll
Berberis vulgaris — Berberitze

Pf!anzgrbBen:'Strﬁucher. 2 x v., Hohe 100 - 150 cm.

Flachen Uber Tiefgaragen missen mit Erdreich, 0,60 m dick, Uberdeckt und
gdrtnerisch gestaltet werden,

Den Bauontrdgen flir die Gebdude innerhalb des Geltungsbereiches dieses
Bebouungsplanes ist ein qualifizierter Freifldchengestaltungsplan beizufliger.

Fur die Oberfldchenentwidsserung des gesarnten Gebietes ist fir das
unverschmutzte Wasser das Versickerungsprinzip anzuwenden. Stelipldize sind in
versickerungsfdhiger Art zu erstellen (z.B. Rasenpflaster odsr Schotterrasen).

(SO3084 Fldchen mit Bindung fiir Bepflanzung und fiir die Erholtung von Bdumen,
K Strduchern und sonstiger Beoflanzung.

Zu sichernder Waldbestand, mittel— und langfristig in Mischwold mit mindestens
25% Laubholzonteil umzubouen und zur Ergdnzung aufgerissener Waidrdncer

Flgchen landschaftsgerecht zu gestoiten und zu begriinen

@ Zu erholtende Nodel— und Laubbdume

Neu zu begrinende 3 — 10 m breite geschlossene Gehdlzpflanzungen
PflanzgréBen flr geschiossene Pflanzungen:
Bdume als Heister 2,00~3,00 m hoch 2 x v.
Strducher ols Bische 1,00-1,25 m noch 2 x v,
Flir groBfidchige Aufforstungen kenn als PflanzgroBe auch Forsiware verwendet
werden.

o Neu zu pflonzende Loubbdume,
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10. Immisionsschutz

Innerhals des Plangebietes sind nur solche Anlagen und Betriebe zuldssig,
deren fidchenhaftes Emissionsverhaiten (zugendriger Fohrverkehr
eingeschlossen) in Ferm der pro m2 Grundfliche obgeslrahlien
Schelleistung deh jeweils festgesetzien immissionswirksamen
flichenbezogenen Schallleistungspegel nicht Uberschreiten

{Nutzungsbeschrdnkung)

Lw 80/40 dB (A) togs/nachts; immissionswirksamer fidchenbezogener
Schellleistungspegel.

Die Einhaltung der immisienswirksamen flichenbezegenen
Schallleistungspegel und die Einhallung der Immissionsrichlwerte der
Ta—Ldrm isl im Rahmen des Bouvollzugs liber ein Schaollschutzgutachten,
cos dem jeweiligen Bouantrag beizugeven ist, nachzuweisen.

11. Wesser und Abfoliwiriechofi

Fidchen fiir Abfallentsorgung. Bere:tstellungsf:ochen kdnnren offen ausgefihrt
werden als dauerhofte Stellfidchen sind sie einzuhousen.

2. Stellplatznachweis

Tiefgaragen
Stellplgize fir Beschdftigte und Xunden (Arlage zu Art. 55 BoyEOQ,
Richtzahlen, Bekormtmuhung des Zayer, Innenmmxsfenums

vem 12,02.1978).
Gorogen sind innerhalb der Boucrenzen 2u:dssig. Pro 35 2 Nuizfliche ist

1 St eilplotz nacnzuweisen,

13. Vermossung
MaBengabe in Metern,
14, Einfriedungen

Entiang offentlicn gewidmeten StraSen ist keine Einfriedung zuldssig. Die
Hohe der Einfriedungen des Betruebsgcmndes in den lbrigen Bereichen ist
auf 2,00 m begrenzt. Zulgssig sind aur sockellose Metallzéune mit T
—Eisen cder Stohirohrstitzen.

8. HINWIISE
1. Vorgeschlagene Forrn der Bouk@rper
2. Aufzuhebende Grundsticksqgrenzen

3. Abbruch von Baouwerk

4. Umgrenzung von Fldchen flir Nebenanlcgen, Stclrpib’tze. Garagen,
Cemeinschaftsanlogen

5. Gehweg

8. Eigentiimerweg; Unterhelt, Baulast, Reinigung und Winterdienst obliegen
dem Eigentlimer

7. Bauliche Gesiolung

a) Fassodengestoltung cligemein A
Mit dem Baucntrag ist eine Probe ces Fassadenmatericls einzureichen, aus
dem das om Bouwerk zur Ausfiihrung kommende Fessadenmaoterial in

Forbe und Beschaffenheit ersichtlich ist.
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b) Ddcher
Flachddcher sind mit exiensiver Dochbegriinung auszuflihren,

8. Griinordaung

0) Daos Oberfldchenwosser der Strossenverkehrsflichen ist Uber
Sickerschdchie mit Absetzschichten zu entwissern.

b) Der Oberboden ist vor Beginn baulicher MaBnohmer eazutrogen und
bauseits zu lagern, um fur sptiere Humusierung der Pflcnzflichen zur
Verfligung zu stehen. Er ist in seiner gonzen Stdrke abzuheben und in
Mieten mit mox, 1,50 m Hohe und max. 3,00 m Basisbreite zu lagern.
Bei ldngerer Lagerung cdes Oberbodens sind die Oberfléchen der Mieten
zum Erosionsschutz onzusden.

c) Aufgrund der Ndhe zum Landschefisschutzgebiet isartol ist im
Gliltigkeitsbereich dieses Bebauungsplones jegliches Ausbringen von
Pestiziden und Herbiziden {(wie 2.B, chemische Unkrautvernichtung auf
oekiesten Wegen etc.) untersogt.

d) Flichen flr Wald (nochrichilich, auBerhalb des Geltungshersichs)

Zu sichernder Mischwaldbestond;

Ergdnzung von Aufforstungen in Licalungen und an auflgelassenen
Waldrindern. In diesern Hereich st eine Bcumaorienzusammensetzung cer
cotentielien, natlirlichen Vegetation {Labkraut— Eichen— Hainbuchenwaold)
onzustreben,

Baum=— und Wurzelschutz und Wurzelvorhtinge sind in der ersten
Wachsiumsperiode vor Baubeginn wvorzunchmen,

e) Aufzuforstender Wald {nachrichtlich, cuBerhalb des Geltungsbereichs)

Neu aufzuforstender Loubwald als Ausgleich und Ersatz flir Ausdehnung cer
Betriebseinrichtungen .in den slidlichen congrenzenden Waldbestand,
einschlieBlich Aufoau eines mirdestens 8§ m breiten Waldrandes.

Die aufzuforstence Fldche ist in der 1. Pflanzperiode nach der
Genehrmigung eines Eingabeplans flir die neu ousgewiesenen Fldchen im
stidlicnen Bereich —~G!13 und Gl17- der Fo, Peroxid zu bepflanzen, Die
Auswahl der Pflanzen ist mit dem Forstamt abzustimmen

f) Fldchen zum Schulz, zur Pflege und zur Eniwicklung von Boden, Natur
und Landschoft geplantes Londschofteschutzgebiet (Bonnwold)

g) Zu féllende Nadel— und Laubbdume
h} Dachbegriinung herzustellen

2. Immissionsschulz

a) Die Anlagen im GEB, OE9 sowie GE 5@ mit Nuizungsbeschrdnkung auf
sozinie und kulturelle Zvecke sind gegen dic werkseitigen Immissionen
besonders zu schitzen. .

b)FUr alle innerhatb des Plangebietes zur Ausfibrung kommenden
gewerblichen Nutzungen ist zurm jeweligen Bouontrag oder Antrog auf
Nutzungsénderung ein Schallschutzgutochten vorzulegen, cas unter
Berticksichtigung sdmtlicher im Einwirkungsbereich liegenden Anlogen und
Betriebe dle Einheltung der gem&B8 TA Ldrm und VDI 2058, Blati 1,
zuldssigen Immissionsrichtwerte und maoBgeblichen Spitzenschallpegel
nachweisi, Ausnahmen hiervon sind mit Zusiimmung der
Immissionsschutzbehorde beim Landratsamt mdglich

(2.B. bei ldrmarmen Nutzungen).



Waosser und Abfallwirtschaoft

a) Im GE muB das unverschmutzte Niederschlagswaosser weitgehend auf den
Grundstlicken versickern. Das anfaliende Dachwasser ist iiber ein geirenntes
Leitungsnetz abzuleiten, zu sammein und wieder zu verwenden, soweit dies

technisch machbor uné sinnvoll ist.
Das Oberfldchenwasser der Strassenverkehrsfldchen ist zu versickern und
nicht in den Regenwasserkancl einzuleiten. Den Sickerschdchten sind

Absetzschdchte vorzuschalten,

b) Die Bauvorhaben sind an die offentliche Wasserversorqung anzuschlieBen.
Die Abflihrung der chemisch verunreinigten Abwidsser erfolgt, vorbehadltlich
sonstiger wasserrechtlicher Genehmigungen, liber die betriebseigene Kldranlcge
(ARA) und wird dann in decs Kanolnetz der Gemeinde Pullach eingeleitet.

8) Die Grenzwerte der Entwdsserungssotzung sind einzuhclten.

&) Faxelienabwiisser werden direkt in das Konalsystem der Gemeinde Pullach
gingeleitet,

g) Auf den Grundstiicken sind Fldchen zur getrennten Sommlung und
Kurzlagerung von Weristoffen vorzusehen und mit dem Bauanirag
nachzuweisen. Flr die Entsorgung des anfallenden Restmiills besteht
AnschiuBzwang; die gemeindlich orcanisierte Mullabfuhr muB in Anspruch

genommen werden.

11. Energie

a) Der Einsatz von Anlagen zur Nutzung natlirlicher Energien, sowie von
Anlagen zur Erzeugung von Energie (z.B. Blockheizkraftwerk,
Kraft—=Wdrme—Kopplung) und der Nuizung der Abwdrme ous der Produktion
wird angeregt.

12. Alilosten

o) Der Gemeinde liegen keine Hinweise darliber vor, dass innerhalb des
Planungsgebiets mit Altlasten zu rechnen sei. Es besteht insbesondere keine
Kenntnis Uber Ablagerungen von Industrieabfdllen, liber sonstige
Mulloblagerungen und Grundwasserbeeintrdchtigungen durch Mill. Die
Mdglichkeit, dass im Geltungsbereich des Bebouungsplanes Kampfmittelreste
vorzufinden sinc,. kann nicht ousgeschiossen werden.

Stiegimeier und Leibeit : Gemeinde Pullach im (sartol

Architektur und Innenarchitektur

Untere GrosstroBe 2
8154 kt\\nﬁhtﬁ%k‘ o,

Bt L)



C. VERFAHRENSVERMERKE

1.) Der BeschiuB zur 1.Teilinderung wurde vom Gemeinderat Pullach im
Isartal am 13.02.2001 gefaBt und am 23.02.2001 ortsiiblich bekanntgegeben

(§2 Abs.1 BauGR).

2.) Die offentliche Auslegung mit der Beteiligung der Troger dffentlicher
Belange zum Entwurf der 1. Teildnderung des Bebauungsplanes in der
Fassung vom 13.03.01 hat in der Zeit vom 02.04.2001 bis zum 07.05.2001

stattgefunden (§3 Abs.2 i.v.m. §4 Abs.1BauGB).

3.) Der Satzungsbeschluss zur 1. Teildnderung des Bebauungsplanes in der
Fassung vom 13.03.2001 wurde vorn Gemeinderat Pullach am 29.05.2001
gefasst (§10 Abs. 1 BauGB).

Pullach, den ............. C eeasanossansebstesasantssaiennas e Trrevaenys

-------------------------------------------------------------

4.) Die ortslbliche Bekanntmachung der 1. Teilinderung des Bebaouungsplanes
erfolgte om 29.06.2001 dabei wurde auf die Rechisfolgen der §§44 und 215
BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebouungsplanes hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trot die 1.Teildnderung des Bebauungsplanes in der Fassung
vom 29.05.2001 in Kraft (§10 Abs.3 BauGB).

02 Juli 2001

PUullaeh, @R aiioi i ivmsens ivss i isi sk isbss o i

....................................................

Zusotzlicher Verfahrensvermerk ,

Aufgrund des Gemeinderatsbeschlusses vom 18.09.2001 wurden die
Festsetzungen des Bebauungsplanes in Teilen gedndert und erneut am
18.08.2001 als Satzung beschlossen. Der Satzungsbeschluss wurde am 02.
Oktober 2001 erneut ortsiiblich bekanntgemacht, dabei wurde auf die
Einsehbarkeit und ouf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB
hingewiesen. Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebouungsplon rechtskrdftig.

Pullach, den 04.10.2001

m\\
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Anlage AS 10

Stand:

STADTEBAULICHER VERTRAG
zur Bauleitplanung — Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23b
.Industriegebiet Dr.-Gustav-Adolph-Strale"

zwischen

der Gemeinde Pullach i. Isartal
vertr. d. d. Erste Burgermeisterin Susanna Tausendfreund
Johann-Bader-Stralle 21, 82049 Pullach i. Isartal
- nachfolgend ,Gemeinde" genannt -

und

der United Initiators GmbH
vertr. d. d. Geschaftsfuhrer Andreas Rutsch
Dr.-Gustav-Adolph-Str. 3, 82048 Pullach i. Isartal
- nachfolgend ,United Initiators" oder kurz ,Ul" genannt -

- gemeinsam ,die Parteien” genannt -

13.07.2022



1.

Vorbemerkung

United Initiators betreibt am Standort Pullach i. Isartal ihr Stammwerk zur Herstel-
lung von organischen Peroxiden und Persulfaten. Das Werk befindet sich im Gel-
tungsbereich der Bebauungspléne Nr. 23 ,Industrie- und Gewerbegebiet westl. der

Bahnlinie / stidlich der Gustav-Adolph-Stralle (Peroxid)" und Nr. 23a ,Industrie- und

Gewerbegebiet an der Dr.-Gustav-Adolph-Strale auf dem Werksgelédnde der Firma
Peroxid-Chemie GmbH (1. Teiléanderung)", sog. Bio-Tec-Campus, und ist im glti-
gen Flachennutzungsplan als Industriegebiet, Industriegebiet mit Nutzungsbe-
schrankung und Gewerbegebiet (GE) mit Emissionsbeschrankung dargestelit.

Die Ul beabsichtigt eine Optimierung im Werk vorzunehmen (sog. Projekt ,Big
Wings"), um Verladeablaufe, Lieferablaufe und Produktionsabléufe an aktuelle Ge-

gebenheiten anzupassen. Zur Umsetzung dieser MaRnahmen ist eine Anderung '

der beiden Bebauungspléane erforderlich, da das Konzept ,Big-Wings" griinplaneri-
sche Festsetzungen berlihrt, unmittelbar an bestehenden Waldflachen liegt und
neben baulichen Verénderungen flr Produktionsstétten und Verwaltungsgebauden
innerhalb des Werksgeldndes auch die Errichtung von ErschlieBungsanlagen zur
Optimierung der internen Verkehrsstrome, die Verlegung technischer Infrastruktur
und den Riick- und Neubau von Werkswohnungen vorsieht, Zudem ist im stdlich

an das Werksgeldnde angrenzenden Wald die Verlegung von Leitungen geplant.



2. Die Gemeinde beabsichtigt, die fur die Optimierung erforderlichen bauleitplaneri-
schen Mafinahmen vorzunehmen und fur den Geltungsbereich der oben benann-
ten Bebauungspléne das Baurecht mit Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr.

23b "Industriegebiet Dr.-Gustav-Adolph-StralRe" (im Folgenden auch schlicht ,Be- }

bauungsplan® genannt) fir das Werksgelédnde des Unternehmens United Initiators,
Dr.-Gustav-Adolph-Strafle 3, mit den FINrn. 379/2, 379/7, 412/2, 412/27, 412/28,
412/38, 412/39, 412/51, 412/60, 412/61, 412/62, 412/67, 412/68, 412/69, 412/70,
412171, 412174, 412178, 412/79, 412/83, 412/94, 412/95, 412/96, 412/99, 412/105
und 412/106 neu zu ordnen und den Flachennutzungsplan im Parallelverfahren zur
Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23b "Industriegebiet Dr.-Gustav-Adolph-
StralRe" anzupassen. Die Gemeinde hat dazu mit Beschlissen vom 15.09.2020 die

Bauleitplanvverfahren eingeleitet.

. Fur die Gemeinde kénnen die Belange des Unternehmens und die &ffentlichen Be-
lange u.a. im Hinblick auf die Auswirkungen auf die bestehenden Bebauungspléne,
die Anforderungen an die Grinplanung und erforderlicher 6kologischer Ausgleichs-
und Kompensationsmafnahmen innerhalb und aulerhalb des umz&unten Werks-
geléndes, der Planung von zwei Leitungstrassen im stdlich angrenzenden Wald,
dem Ruck-/Neubau von Werkswohnungen und dem planerischen Ziel der Ge-
meinde zum mittelfristigen Erhalt einer bestehenden Lagerflache fur das Pullacher
Geothermie-Projekt und der mittelfristigen Sicherung einer Gemeinbedarfsflaiche
z.B. fUr einen Wertstoffhof nur durch Bauleitplanung bewaltigt werden. Die Ge-

meinde verfolgt u.a. Ziele hinsichtlich der

+ Herstellung und griinplanerischen Gestaltung eines Béschungsbereiches im
slidlichen Betriebsgeldnde, zwischen dem Betriebsgeldnde und den unmit-
telbar angrenzenden Waldfléchen,

+ Schaffung einer Gemeinbedarfsflache fur einen Wertstoffhof,

+ Erhaltung und Neuordnung von Grlnstrukturen innerhalb des Werksgelén-

des
und
+ Schaffung von 6kologischen AusgleichmalRinahmen.

VZ/as



Im Rahmen der Umplanung mochte die Gemeinde des Weiteren im nérdlichen
Plangebiet eine Gemeinbedaﬁsﬂéche Wertstoffhof* festsetzen und dort anschlie-
Rend einen Wertstoffhof errichten; ebenso ist beabsichtigt auf dieser Flache den
Jsartaler Tisch®, einen Bedarfsversorger fir Sozialhilfeempfénger, auf einer Ge-
schossfldche von ca. 400 m? unterzubringen.

Das Vertragsgebiet sind die in der Anlage 1 zu diesem Vertrag rot umrandet dar-
gestellten Grundstlicke mit den FINrn. 379/2, 379/7, 412/2, 412/27, 412/28,
412/38, 412/39, 412/51, 412/60, 412/61, 412/62, 412/67, 412/68, 412/69, 412/70,
412/71,412/74, 412178, 412/79, 412/83, 412/94, 412/ 95, 412/96, 412/99, 412/105
und 412/106, je Gemarkung Pullach, die allesamt im Eigentum der Ul bzw. des
verbundenen Unternehmens BAYERN ACQUISITION LLC (Delaware, US), ste-
hen.

Weitere Bestandteile dieses Vertrages sind:

- Grundvereinbarung zwischen der Gemeinde und der United Ini-
tiators vom 26.07.2022

- Anlage 2
- Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 23b ,Industriegebiet Dr.-Gus-
tav-Adolph-Strale" in der Fassung vom 22.02.2022 DRAGOMIR
STADTPLANUNG GmbH, Nymphenburger Stralle 29, 80335
Manchen
- Anlage 3
- Entwurf der Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungs-
plan Nr. 23b ,Industriegebiet Dr.-Gustav-Adolph-Strake", vom
22.02.2022, DRAGOMIR STADTPLANUNG GmbH, Nymphen-
'burger Stralle 29, 80335 Minchen
- Anlage 4
- Lageplan mit Darstellung der ,Flache mit Baumassenbeschran-
kung"
- Anlage 5
- Lageplan mit Darstellung der Lage der Biofilter
- Anlage 6



A. Stddtebauliche Regelungen
1. Lagerbeschrankung

Die Ul verpflichtet sich gegentiber der Gemeinde, in dem in der Anlage 5 rot umran-
deten Bereich der Grundstlcke mit den FINrn. 412/60 und 412/105, je Gemarkung
Pullach, nicht mehr als eine Baumasse von 9.682 m?® zum Zweck der Lagerung von

organischen Peroxiden mit einer Obergrenze von nicht mehr als 1.600 t zu lagern.

Des Weiteren verpflichtet sich Ul gegentiber der Gemeinde, keinerlei baurechtliche,
immissionsschutzrechtliche oder sonstige Antrége bei den jeweils zustandigen Be-
hérden zu stellen oder einzureichen, bei deren Genehmigung, Zulassung usw. eine
Uberschreitung der vorgenannten Baumasse im bezeichneten Bereich der Anlage 5

ermdglicht werden wirde.

2. GroRkamin

Die Ul verpflichtet sich, neben dem im Vertragsgebiet heute vorhandenen GroRkamin
mit 84 Metern Hohe Uber Gelédnde keine weiteren Anlagen zu errichten bzw. errichten
zu lassen, die die jeweils zuldssige Wandhohe fur erforderliche technische Dachauf-

bauten um mehr als 20 Meter Uberschreiten.

Dies gilt nicht, wenn bei Anlagen eine gréRere Héhe nach einem immissionsschutz-
rechtlichen Verfahren erforderlich ist und die Gemeinde ihr Einvernehmen dazu er-
teilt, insbesondere dann, wenn die Anlagen zu einer Verbesserung der Umweltver-

traglichkeit fuhren.

3. Photovoltaik

Ul verpflichtet sich gegentiber der Gemeinde zur Installatién und Nutzung von Anla-
gen zur Ausnutzung solarer Strahlungsenergie auf Neubauten von Gebduden bzw.
Sanierungen, welche Neubauten gleich stehen, im Vertragsgebiet, auf denen dies
technisch moglich und wirtschaftlich sinnvoll ist. Die technische und/oder wirtschaftli-
che Unmoglichkeit wird von Ul gegentiber der Gemeinde im baurechtlichen- oder im-

missionsschutzrechtlichen Verfahren angezeigt.



4, Biofilter und Nachklérbecken

4.1.

4.2

Die Ul verpflichtet sich, die in der Anlage 6 eingezeichneten Biofilter beizube-
halten, deren Funktionsfahigkeit jahrlich zu Gberprifen und je nach Ergebnis
der Prifung auszutauschen. Dabei werden weiterhin Biofilter eingesetzt, wel-
che gegenliber Aktivkohlefilter nachhaltiger sind.

Ul betreibt bereits ein Nachklarbecken, welches Geruchsstoffe durch Peressig-
séuren oxidativ eliminiert. Ul verpflichtet sich, dieses Nachklarbecken ein-
schlieBlich der Oxidation von Geruchsstoffen durch Peressigsauren weiter zu
betreiben, in funktionsfahigem Zustand zu halten und technisch zu optimieren.

Der Gemeinde steht es frei, bei der jahrlichen Kontrolle der Biofilter beizuwoh-
nen bzw. Mitarbeiter der Versorgungs-, Bau- und Servicegesellschaft (VBS)
Kommunalunternehmen Anstalt des 6ffentlichen Rechts (AGR) der Gemeinde
Pullach i. Isartal, Johann-Bader-Str. 21, 82049 Pullach i. Isartal zu diesen Kon-
trollen zu senden, welche die Funktionsfahigkeit der Bicofilter mitkontrollieren.
Der Gemeinde steht es weiter frei, in sinnvollen Zeitabstdnden Kontrollen der
Funktionsfahigkeit des Nachklarbeckens selbst oder durch die VBS durchzu-
fuhren. Ul entstehen durch die Teilnahme der Gemeinde bzw. ihrer Vertreter
keine Kosten.

B. Natur- und Artenschutz

1. Im Rahmen der Aufstellung der in der Vorbemerkung néher bezeichneten Bauleit-
plane wurde eine Umweltpriifung der Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB durchgeflhrt. Die voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen wurden ermittelt und sind in Ziff. 7 der Begriindung mit Umweltbe-
richt zum Bebauungsplan mit Grlinordnung Nr. 23b (Stand 26.07.2022) beschrieben
und bewertet.

/
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2. Der Umweltbericht enthalt zu verschiedenen Umweltbelangen sowohl Vermeidungs-

als auch KompensationsmaRnahmen. Dies betrifft insbesondere

die enthaltenen Vermeidungs- und vorgezogenen Ausgleichsmalnahmen zum
Schutz der Tiere
die benannten Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen, Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen zum Erhalt der biologischen Vielfalt
die geplanten Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen sowie
~ AusgleichsmaBnahmen zum Erhalt der naturlichen Bodenfunktionen

.- die enthaltenen Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen sowie

AusgleichsmaRRnahmen zum Schutz des Umweltbelangs Flache

- die benannten Vermeidunés— und MinimierungsmaRBnahmen sowie
AusgleichsmaRnahmen zum Erhalt der Oberflachengewésser
die enthaltenen Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen sowie
Ausgleichsmalnahmen zum Schutz der Umweltbelange Klima und Luft sowie
Landschaﬂ _
die geplanten Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen zur Verwirklichung .
der Erhaltungsziele und der Schutzzwecke von Natura 2000 Gebieten

Ul verpflichtet sich mit Abschiuss dieses stadtebaulichen Vertrages, alle noch ausste-
henden in Ziff. 7 der Begrindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan mit Grunord-
nung Nr. 23b (Stand 26.07.2022) benannten Vermeidungs- wie auch Kompensations-
maflnahmen nach MaRgabe des Umweltberichtes durchzufthren.

Die im Umweltbericht unter Kapitel 7.2.18 beschriebenen Ausgleichs- und Ersatzmali-
nahmen sind spétestens in der Pflanzperiode nach dem dort jeweils beschriebenen
Eingriff umzusetzen. In begriindeten Ausnahmefélien kénnen die geplanten Kompen-
sationsmafRnahmen innerhalb der derzeit bewohnten Grundsticke inkl. deren Erschlie-
Rung mit den FINrn. 412/67, 412/69 bis 412/71, 412/78 und 412/94, je Gemarkung
Pullach, bis zu drei Jahre hach den jeweils erfolgten Eingriffen durchgeflihrt werden.

Die zur Kompensation des jeweiligen Eingriffs erforderlichen Ausgleichsfldchen und
Kompensationsmaflinahmen sind von Ul durch Dienstbarkeiten und deren Erhalt durch
Reallasten, jeweils zu Gunsten der Gemeinde und des Freistaates Bayern, dinglich zu

sichern.



Im Hinblick auf die artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und CEF-MalRnahmen aus
dem Umweltbericht ist der Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung
(saP) zu beachten. Da die dortigen gutachterlichen Aussagen nach spatestens 5 Jah-
ren nach Erstellung des Fachbeitrages nicht mehr aussagekréftig sind, sind bei einer
spateren Umsetzung neue Untersuchungen durchzufthren, auf deren Grundlage die
MaRnahmen beruhen mussen.

Die fachlichen Anforderungen der Unteren Naturschutzbehérde sind zu beachten.
Kommt Ul dieser Verpflichtung nicht nach, kann die Gemeinde ihr zur Durchfiihrung
eine angemessene Frist setzen. Nach Ablauf der Frist ist die Gemeinde berechtigt, die
MaBnahmen auf Kosten von Ul vornehmen zu lassen. '

Ul stellt neben den MaRnahmen im Umweltbericht noch vier Quartiere fir Schwalben
(Vorspriinge fir Nester von Mehlschwalben) auf dem Werksgeldnde zur Verflugung.
Die Aufstellung der Quartiere erfolgt in Abstimmung mit der Abteilung Umwelt der Ge-
meinde.

. Zusétzlich zu den geplanten MalRnahmen nach dem Umweltbericht verpflichtet sich Ul,
Beleuchtungsanlagen im Vertragsgebiet zukunftig, soweit sinnvoll méglich und unter
Berlicksichtigung sicherheitstechnischer Belange, nur noch durch insektenfreundliche
LED-Beleuchtung zu ersetzen. Hierdurch soll ein weiterer Beitrag zur Reduktion der
Lichtverschmutzung und zum Umweltschutz geleistet werden.

C. Werksfeuerwehr, Freiwillige Feuerwehr Pullach i. Isartal
(Feuerwehrbedarfsplan)

Ul ist der aktuelle Feuerwehrbedarfsplan (Stand 2020) fur das Gebiet der Freiwilligen
Feuerwehr Pullach i. Isartal bekannt. Ul wird die dort fiir die Werksfeuerwehr aufge-
zeigten Einsatzmittel standig in einsatzbereitem Zustand vorhalten. Sofern eine gean-
derte Geféhrdungsbeurteilung eine Reduktion der Einsatzmittel rechtfertigt, ist diese
Verpflichtung in beiderseitigem Einvernehmen anzupassen.
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2. Ul hat am Standort Pullach i. Isartal eine eigene Werksfeuerwehr — sie besteht derzeit
aus mehr als 30 Mitarbeitern ganz unterschiedlicher Unternehmensbereiche, die sich

fur die Aufgaben der Werksfeuerwehr haben zusétzlich ausbilden lassen.

Der Anerkennungsbescheid der Regierung von Oberbayern fur den Einsatz der Werks-
feuerwehr stammt vom 04.04.2011. Darin sind diverse Anforderungen beschriebeh. ul
verpflichtet sich, die Werksfeuerwehr nach den Erfordernissen des Anerkennungsbe-
scheides der Regierung von Oberbayern sowie den laufenden Fortschreibungen
(bspw. aufgrund des Vorhabens ,BigWings“) in entsprechender Personenstérke und
mit entsprechenden Einsatzmitteln nach MaRgabe des Anerkennungsbescheides der

Regierung von Oberbayern vorzuhalten.

Ul hat sich zum Ziel gesetzt, unabh&ngig von Wohnraum und Schichtsystemen ein
zukunftsféhiges Modell zu entwickeln, das ausreichend qualifiziertes Personal fur die
Werksfeuerwehr zur Verfigung stellt. Das Konzept wurde 2018 durch eine Fachfirma
erstellt: Es behandelt u.a. technische Maflnahmen wie Schutzeinrichtungen, betriebli-
che Interessen wie z. B. Mitarbeiter- und Umweltschutz, Schadensvermeidung und -

begrenzung sowie eine versicherungstechnische Bewertung.

2020 wurde das Konzept bezlglich Fahrzeuge und Einsatzgeschehen aktualisiert. Die
Bewertung der technischen MaRnahmen aus brandschutz- und feuerwehrtechnischer
Sicht erfolgte durch ein Fachbtro. Prasentiert wurde das Konzept bei der Regierung
von Oberbayern als Aufsichtsbehtrde am 20.02.2020, bei der Freiwilligen Feuerwehr

Pullach i. Isartal am 29.01.2021.

Die Werksfeuerwehr der Ul ist mit der Fuhrung der Freiwilligen Feuerwehr Pullach i.
Isartal in einem kontinuierlichen Dialog. Dabei geht es insbesondere um den fachlichen
Austausch zu relevanten feuerwehrtechnischen Aspekten, um Fragen der Kooperation
im Falle eines Feuerwehr-Einsatzes und um gegenseitige Einblicke in die konkrete feu-

erwehrtechnische Arbeit.



1.

D. Verkehr und Energie

Erweiterung der Lichtzeichenanlage (LZA)

1.1.

1.2,

Entsprechend des in dem Bebauungsplan Nr. 23b unter Ziff. 12 aufgeflhrten
Hinweises ist bei der Umsetzung verkehrsrelevanter Bauvorhaben im Pla-
nungsgebiet in Abstimmung mit dem Staatlichen Bauamt Ffeising zu prifen, ob
eine Anderung der bestehenden Signalisierung am Knotenpunkt B11/Dr.-Carl-
von-Linde-StralRe erforderlich ist. Sofern diese Priufung zu dem Ergebnis
kommt, dass eine Anderung erforderlich ist, ist diese entsprechend der Ergeb-
nisse umzusetzen.

Sofern eine solche Anderung der oben benannten Signalisierung umgesetzt
werden soll, sind die hierfur entstehenden Kosten von demjenigen zu tragen,
dessen Bauvorhaben den Verkehrszuwachs hervorruft. Fur den Fall, dass die
Kosten demnach von Ul zu tragen sind, verpflichtet sich Ul sowohl gegentiber
der Gemeinde wie auch - und insoweit als echter Vertrag zu Gunsten Dritter —
gegenliber dem Staatlichen Bauamt Freising zur Herstellung und Umsetzung
der ausgelésten Anderung der Signalisierung der Lichtzeichenanlage auf ei-
gene Kosten.

Sollte nach den Forderungen des Staatlichen Bauamtes Freising eine Regelung
zur Erweiterung der Signalisierung vom Staatlichen Bauamt Freising nur mit der
Gemeinde getroffen werden, so wird die Gemeinde die hierflir notwendigen
Vertrage und Vereinbarungen mit dem Staatlichen Bauamt Freising schlielen.
Die der Gemeinde hierdurch entstehenden Kosten wird die Ul Ubernehmen und
ersetzen.

Soweit erforderlich verpflichten sich die Vertragsparteien alles Weitere in einer
gesonderten stédtebaulichen Vereinbarung zu regeln.

2. Ladestationen innerhalb des Werksgelédndes

Die Ul verpflichtet sich spatestens 1 Jahr nach der Bekanntmachung des Bebauungs-
planes nach § 10 Abs. 3 BauGB mindestens 2 Ladepunkte fur elektrisch betriebene
Kraftfahrzeuge betriebsfertig zu errichten.
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1.

E. Weitere Stadtebauliche Vereinbarungen,
Schlussbestimmungen

Kostentragung

Ul wird die der Gemeinde im Zusammenhang mit der in der Vorbemerkung darge-
stellten Bauleitplanung entstandenen Kosten fur die folgenden Dienstleistungen

durch folgende Berater bzw. Planungsbiiros erstatten:

- DRAGOMIR STADTPLANUNG GmbH
- Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Minchen
- Déring SpieR Rechtsanwalte Partnerschaftsgesellschaft mbB

Ul verpflichtet sich, die der Gemeinde in Rechnung gestelliten Aufwendungen inner-
halb eines Monats nach Vorlage der jeweiligen Rechnung zu erstatten, sofern Ul

nicht selbst Adressat der Rechnung ist und diese direkt begleicht.

2. Planungsfreiheit und Haftungsausschluss

2.1.

2.2.

Aus diesem Vertrag entstehen der Gemeinde keine Verpflichtungen, ein Verfahren
zur Aufstellung eines Fldchennutzungsplans oder Bebauungsplans fur den Grund-
besitz der Ul durchzuftihren und/oder insbesondere mit einem bestimmten Ergeb-

nis als Satzung abzuschlieBen.

Die Parteien sind sich dariiber einig, dass die Gemeinde mit den heutigen Verein-
barungen keinerlei Verpflichtungen eingeht, welche diese an einer offenen Abwa-
gung hindern kénnte. Dies gilt insbesondere auch fiir Anderungswiinsche, die von
der Gemeinde aufgrund ihrer Planungshoheit vorgebracht werden.

Eine Haftung der Gemeinde fiir Aufwendungen von Ul, die diese in der Erwartung
der Aufstellung des benannten Flachennutzungsplanes bzw. Bebauungsplanes ge-
tatigt hat oder kiinftig tatigen wird, ist — soweit gesetzlich zulédssig — ausgeschlos-

sen,

Dies gilt insbesondere und uneingeschrankt auch fur den Fall, dass die Gemeinde
im Rahmen der Abwégung vom Feststellungs- und/oder Satzungsbeschluss Ab-
stand nehmen sollte oder wenn eine Satzung nicht innerhalb von zwei Jahren nach

Abschluss dieses Vertrages rechtswirksam zustande gekommen sein sollte.

11



2.3

Fir den Fall, dass der gem. § 6 Abs. 5 BauGB bekannt gemachte Flachennut-
zungsplan bzw. der gem. § 10 Abs. 3 BauGB bekannt gemachte Bebauungsplan
fur unwirksam oder nichtig erklart werden sollte, sind Anspriiche auf Schadenser-
satz oder Entschddigung - soweit gesetzlich zuldssig — ausgeschlossen.

3. Sicherheiten

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

Die Gemeinde hat aus dieser Vereinbarung ein Sicherungsbedurfnis fur folgende
Anwendungen:

Die Ersatzvornahme fir die natur- und artenschutzrechtlichen Malnahmen in Teil
B Ziff. 2. in H&he von 50.000 €

Zur Erflllung des Sicherungsbedﬁrfnisseé leistet Ul der Gemeinde Sicherheit in
Form einer Gesamtbtirgschaft in Héhe von 50.000 €, die den Anforderungen des §
17 VOB/B entspricht.

Die Burgschaft ist vor Ausnutzung des Baurechtes vorzulegen, vorher darf mit Bau-

mafinahmen nicht begonnen werden.

Die Gemeinde hat die Burgschaft nach Umsetzung und Abnahme der jeweiligen
MaRnahme nach 3.1 freizugeben.,

4. Baufreigabe

4.1.

4.2.

4.3.

Eine Ausnutzung des mit dem Bebauungsplan Nr. 23b geschaffenen Baurechts ist
erst zuldssig, wenn die Gemeinde die Baufreigabe erklért hat.

Voraussetzung fur die Baufreigabe ist:
- Vorlage der unwiderruflichen Bestellung der Dienstbarkeiten und Reallas-
ten gem. Teil B Ziff. 2

- Vorlage der Burgschaftsurkunde gem. Teil E Ziff. 3.

Die Baufreigabe erfolgt durch schriftliche Erklarung gegentiber Ul. Die bei der Ge-
meinde eingegangenen Unterlagen sind unverziglich zu prifen und das Ergebnis

12
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der Prifung innerhalb von 14 Tagen nach Eingang der Unterlagen nach vorstehen-

der Ziffer schriftlich zu erklaren.

5. Rechtsnachfolger, Haftungstibernahme

5.1.

5.2.

Die Ul verpflichtet sich, die in diesem Vertrag Ubernommenen schuldrechtlichen
Pflichten und Bindungen ihrem jeweiligen Rechtsnachfolger im Eigentum der im
Planungsgebiet befindlichen Flachen — jeweils mit Weitergabeverpflichtung — auf-

zuerlegen.

Die Ul haftet der Gemeinde bis zur vertragsgeméfRen Erfullung ihrer Verpflichtun-
gen aus diesem Vertrag neben den Rechtsnachfolgern fort, solange und soweit die
Gemeinde Ul nicht ausdricklich und schriftlich aus dieser Haftung entlasst.

6. Sonstiges

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

Anderungen oder Erg&nzungen dieses Vertrages bedurfen flr ihre Rechtswirksam-
keit der Schriftform. Dies gilt auch fur die Ab&nderung des Schriftformerfordernis-
ses selbst. Mundliche Nebenabreden bestehen nicht oder haben keine Gliltigkeit.

Fir den Fall, dass die Erste Teilénderung des Flachennutzungsplanes und / oder
der Bebauungsplan Nr. 23b nicht in Kraft tritt bzw. im Nachhinein aufgehoben wird,
entfallen alle hier im Zusammenhang getroffenen Verpflichtungen mit Ausnahme
der in diesem Abschnitt unter § 1 getroffenen Kostenregelungen.

Vertragsgrundlage ist der heute bestehende und in dem Bebauungsplan Nr. 23b
festgesetzte Nutzungsumfang des Stammwerks der Ul. Fur den Fall, dass sich der
Nutzungsumfang oder Nutzungsinhalt an dem Stammwerk in einem nicht nur ge-
ringflgigen Mal3e verédndern sollte, steht jeder Partei das Recht zu, eine Verhand-
lung Uber die von der Verénderung maRgeblich betroffenen Regelungen zu fordern,
um diese an den geénderten Sachstand anzupassen. Im Ubrigen bleibt Art. 60

BayVwV{G unberihrt.

Samtliche in diesem Vertrag von Ul Glbernommenen auf Dauer angelegten schuld-
rechtlichen Verpflichtungen enden spétestens nach 20 Jahren ab Abschluss dieses
stédtebaulichen Vertrages. Ist ein friheres Ende der Verpflichtung bestimmt, so gilt

die klrzere Frist.

13
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8.5. Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages ganz oder teilweise rechtsunwirksam o-
der undurchfiihrbar sein oder werden, so soll der Fortbestand der lbrigen Bestim-
mungen davon unberiihrt bleiben. Anstelle der unwirksamen bzw. undurchflhrba-
ren Bestimmung soll dann eine solche als vereinbart gelten, die dem ursprangli-
chen Parteiwillen in wirtschaftlicher Hinsicht weitestgehend entspricht. Gleiches gilt
soweit sich herausstellt, dass dieser Vertrag eine Regelungslicke enthélt oder auf-
grund von Anderungen in der Planung Regelungsbedarf entsteht bzw. besteht.

Es soll dann eine angemessene Regelung gelten, die rechtswirksam dem am
ndchsten kommt, was die Parteien gewollt hatten, wenn die Rechtsunwirksamkeit
der Bestimmung oder die Vertragsliicke bekannt gewesen wére. Die Vertragspar-
teien verpflichten sich, unwirksame Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die
dem Sinn und dem Zweck des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.
Die Parteien verpflichten sich, die geénderten bzw. ergénzten Vereinbarungen je-
weils schriftlich bzw. in gehtriger Form niederzulegen.

6.6. Beidem in diesem Stadtebaulichen Vertrag genannten Flachennutzungsplan bzw.
Bebauungsplan handelt es sich um einen Entwurf. Sofern sich dieser bis zu seinem
Inkrafttreten unter Berlicksichtigung von § 1 Abs. 7 BauGB &ndern sollte, so ver-
pflichten sich die Parteien, diesen Vertrag im erforderlichen Umfang anzupassen.

7. Wirksamkeit

Dem Stédtebaulichen Vertrag hat der Gemeinderat der Gemeinde Pullach i. Isartal
mit Beschluss vom zugestimmt. Dieser Vertrag wird mit der
Unterzeichnung wirksam.

Pullach i. Isartal, den Pullach i. Isartal den 7D, 7. 2022

e ———

Susanna Tausendfreund Andreas Rutsch

Erste BUrgermeisterin Geschaftsfihrer
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