Begrindung zum Ratsbegehren (Blirgerentscheid 1):

,Fur eine Neuordnung der Gewerbe- und Industrieflachen in Hollriegelskreuth,
Firmenbereich United Initiators*

verfasst von der Gemeinde Pullach i. Isartal (Fassung 08.08.2022)

Das heutige Unternehmen United Initiators (Ul) ist seit 1911 in Hollriegelskreuth anséassig. Es
verflgt Uber ein altes, aber geltendes Baurecht aus den Jahren 1995 und 2001, das die Firma
jederzeit in Anspruch nehmen kann.

Im Jahr 2019 hat Ul vier Einzelantrage auf Baugenehmigung flr ein Logistikkonzept im sudli-
chen Teil des Werksgelandes gestellt. Dort befindet sich ein bewaldeter Bereich, der allerdings
durch den gultigen Bebauungsplan von 1995 als Industriegebiet ausgewiesen ist. Er dirfte
daher schon heute gerodet werden.

Die Burgermeisterin und der Gemeinderat wollten diesen Einzelantragen nicht zustimmen.
Stattdessen hat die Gemeinde verlangt, dass Ul ein Gesamtkonzept fir die weitere Entwick-
lung auf dem Firmengelande vorlegt. Nur so waren klare Vorgaben flir die Planungen mdglich.
Daraufhin hat die Gemeinde am 15.09.2020 das Bebauungsplanverfahren mit Anderung des
Flachennutzungsplanes eingeleitet.

Die Entwtlrfe der Plane fir das Firmengelande wurden entwickelt und in mehreren Ausle-
gungsverfahren der Offentlichkeit, den Tragern offentlicher Belange und den beteiligten Be-
hérden zur Stellungnahme vorgelegt. Die Vorgaben der Gemeinde sind in die Plane und das
begleitende Vertragswerk (Stadtebaulicher Vertrag und erganzend in der Grundvereinbarung)
aufgenommen worden. Die Anregungen und Bedenken wurden gepriift, bearbeitet, im Ge-
meinderat behandelt und abgewogen.

Uber die Bauleitplanung wird nur das Baurecht geregelt. Fiir die Betriebs- und Produktionsge-
nehmigungen sowie fiir die Aufsicht und Uberwachung der Betriebsanlagen, sind die (iberge-
ordneten staatlichen Fachbehorden zustandig. Eine bestehende Produktionsgenehmigung
kann also nicht im Rahmen der Bauleitplanung von der Gemeinde beschrankt werden.

In den Verhandlungen mit Ul hat die Gemeinde u.a. folgende Ziele vorgegeben und durchge-
setzt:

» Das bestehende Baurecht wird nicht erweitert.

» Flachen fir ein neues Gebaude fir den ,Isartaler Tisch“ und einen gréfkeren gemeindli-
chen Wertstoffhof stehen zur Verfligung.

» Flachen fur eine Energiezentrale der Innovative Energie fir Pullach GmbH (IEP) zur Si-
cherung des Ausbaus einer CO»-neutralen Energieversorgung von Ul und der Gemeinde
sind vorgesehen.

» Grunstrukturen innerhalb des Werksgelandes werden neu geordnet und 6kologisch auf-
gewertet.

» Natur- und artenschitzende AusgleichsmalRnahmen werden durchgeflihrt.

» Waldgerechte Ersatzaufforstungen werden flachengleich im Planungsgebiet vorgeschrie-
ben.

» Der Abstand der Bebauung zum sidlich angrenzenden Waldbereich wird vergroéf3ert und
Leitungstrassen zur Sicherung der Strom- und Wasserversorgung kénnen neu verlegt
werden.

» Es entstehen neue Werkswohnungen.

» Zu Transport und Verkehr, Lagermengen, Grol3kamin, technischer Aufbauten, Photovol-

taik, Biofiltern, Nachklarbecken und der Werksfeuerwehr wurden Vereinbarungen getrof-
fen.

» Ul und Gemeinde erarbeiten ein gemeinsames integriertes Klimaschutzkonzept zur Errei-
chung der gemeindlichen Klimaschutzziele.



Der Stadtebauliche Vertrag und die Grundvereinbarung wurden am 15.07.2022 mit wenigen
Schwarzungen veroffentlicht. Der Gemeinderat hat den Vertragswerken am 26.07.2022 zuge-
stimmt.

Das Bebauungsplan- und das Flachennutzungsplanverfahren stehen vor dem Abschluss. Be-
gleitet vom Stadtebaulichen Vertrag und von der Grundvereinbarung entsteht ein angemesse-
ner Ausgleich zwischen den Gemeinwohl- und den Firmeninteressen. Das Bauleitplanverfah-
ren und das Vertragswerk entfalten nur Wirkung, wenn das Ratsbegehren angenommen wird.

Fazit:

Wirde das Verfahren hingegen eingestellt, wie es das Blrgerbegehren fordert, blieben die
alten Bebauungsplane glltig. Sadmtliche fiir die Gemeinde positiven Verhandlungsergebnisse
waren damit hinfallig. Wirde das alte Baurecht fortgelten, kénnte Ul seine urspriinglichen
Plane mit nur geringfiigigen Anderungen trotzdem durchsetzen.



