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Klein, Heinrich; Dr. Most, Andreas

Liesenfeld, Kassandra; Schex, Bernhard

United Initiators - Stellungnahme zum Artikel in der SZ ,Rechtsaufsicht soll
Vertrag mit Ul prifen”

Sehr geehrter Herr Dr. Most und sehr geehrter Herr Klein,

nach Ricksprache mit unserer Anwaltskanzlei halten wir einen Vertragsbeitritt bzw. offentliche Erklarung der
Bayern LLC nicht flr erforderlich oder zielfiihrend.

Der Stadtebauliche Vertrag und die Grundvereinbarung wurden zwischen der Gemeinde und der Ul GmbH
abgeschlossen.

Die Ul GmbH betreibt alle auf dem Plangebiet befindlichen Anlagen, Gebaude und Betriebe. Ul wird daher
als Bauherrin die Bauantrdage bzw. als Betreiberin die BImSch-Antrage fiir alle Vorhaben im Plangebiet
stellen — auch diejenigen, die. die Grundstiicke der Bayern LLC betreffen.

Als Bauherrin und Betreiberin des Werkes ist sie zur Einhaltung des SBV verpflichtet.

Diese Einschatzung wurde bereits seitens Herrn Beisse, Doring Spield im Rahmen der Gemeinderatssitzung
vom 25.7.2022 bestatigt und wird auch seitens Heussen geteilt:

»,Der private Vertragspartner der Gemeinde muss nicht notwendig der Grundstiickseigentiimer sein.
Anders als beim Durchfiihrungsvertrag beim vorhabenbezogenen Bebauungsplan (§ 12), bei dem der
Vorhabentrager sich zur Realisierung des Vorhabens und der ErschlieBungsmalRnahmen verpflichtet, ist es
bei stadtebaulichen Vertragen nach § 11 grundsatzlich nicht erforderlich, dass der Vertragspartner im
Zeitpunkt des Vertragsschlusses die uneingeschriankte Verfligungsbefugnis (iber die betroffenen
Grundstiicke hat. Haufig werden stadtebauliche Vertrage mit Projekt- oder Grundstlicksentwicklern
geschlossen, die nicht selbst Grundeigentiimer sind. Vor Abschluss derartiger Vertrage empfiehlt es sich
allerdings fir die Kommune, die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit des Vertragspartners zu prifen und zu
klaren, ob die vereinbarten Leistungen erbracht werden kdnnen.“ (BeckOK BauGB/Hoffmann, 54. Ed.
1.1.2022, BauGB § 11 Rn. 6.1)

Die Bayern LLC hingegen ist weder Betreiberin des Werkes noch Bauherrin etwaiger Bauvorhaben im
Plangebiet. Sie kann daher auch keine Betreiberpflichten ibernehmen. Diese kdnnte sie praktisch auch gar
nicht umsetzten. So kann sich die Bayern LLC beispielsweise nicht dazu verpflichten, die Werksfeuerwehr
in Pullach vorzuhalten.

Zudem wirde ein nachtraglicher Vertragsbeitritt der Bayern LLC auch ein falsches Signal in der
Offentlichkeit setzen. Der SBV wurde ordnungsgemaR geschlossen und bedarf keiner nachtréglichen
Korrekturen.

Herzliche Grisse

lhr Andreas Rutsch

United Initiators Holding GmbH
Dr.-Gustav-Adolph-Str. 3
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