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Gemeinde Pullach i. Isartal

Landkreis MUnchen

Bebauungsplan Nr. 19 ,,S0dliche Hochleite"

fOr den Bereich der Anwesen am Josef-Breher-Weg 1-3 mit
den Flur-Nr. 416/3, 416/5, 416/6 sowie

fOr den Bereich der offentlichen VerkehrsflGchen am Her-
mann-Roth-Weg mit der Flur-Nr. 412/32 (Tellfldche) und am
Josef-Breher-Weg mit der Flur-Nr. 411 (Teilfladche), 416/7
(Teilflche) und 416/21 (Teilfléiche)

Planfertiger: Braun und Partner Architekten
Dipl.-Ing. Michael W. Braun Architekt BDA
Friedrich-Herschel-Str. 1, 81679 MUnchen
Tel. 089/982778-0
Fax 089/982778-40
Mail: info@bparch.de
home: www . braun-architekten.de

Plandatum: 13.02.2005
13.12.2005
25.04.2006

Die Gemeinde Pullach i. Isartal

erlésst avfgrund §§ 1 bis 4 sowie § 8 ff. Baugesetzbuch - BauGB -, Arl. 91 Bayerische
Bavcrdnung - BayBO - und Art, 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern - GO - diesen
Bebauungsplan als

Satzung.
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Festsefzungen durch Planzeichen
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Grenze des ruml. Geltungsibereichs des Bebauungsplans

Art der baulichen Nuizung

Mischgebiet gem. § 6 BauNvO
(Nuizungseinschrénkungen siehe Fastsetzung B.1)
MaB der baulichen Nutzung

Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze,
z.B. drei Voligeschosse

max. zuldssige Grundfkiche, z.B.: 144 m? innerhalb einer
Uberbaubaren Fléche

max. zuidssige Geschossfléche, z.B.: 432 m? innerhalb ai-
ner Uberbaubaren Fléiche

Hbchstzuldssige Wandhdhe Uber Oberkante natUriches Ge-
iande, z.B.: 2,50 m (Definition siehe Satzungstext Ziffer B.3)
Bauweise, Baugrenzen

Baugrenze

Die Baugrenze darf um 1/3 der jeweiigen Gebdudeltinges
durch Erker, Balkone und untergecrdnete Bauteile mit

einer max. Tiefe von 1,50 m Uberschritien werden.

Stellplatze

Gemeinschafistisfgarage fUr gesamtes Baugebiet
maximal zuldssige Grundfidiche (GR) = 1.035 m2

Rampe fir Gemeinschafistiefgarage

FlGche fur offene GemeinschafisstellplGize fir das ge-
samte Baugebiet

Gronordnung, Verkehrsfidichen

Gronflachen

StraBenbegleifgrin / &ffentliche Grinfléche

Private Grinfléche

Spielplatz Kleinkinder (0 - é Jahre)



5.2

5.2.1

5.2.2
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5.3.1

532

5.3.3

5.3.4

5.3.5

5.3.6

5.3.7

6.0

6.1

6.2

7.0

7.1

Pilanzung

schitzenswerter Nadel- oder Laublbaum zu erhalten /
bei Ausfall nachzupfianzen

Laubbaum laut Pflanzliste neu zu pflanzen / bei Ausfall

nachzupflanzen

Verkehrsfiichen
StraBenbegrenzungslinie
[ bl offenttiche VerkehrsfiGche
: private Verkehrsfléiche
F+R FuB- und Radweg
v A Tiefgaragenein-/-ausfahrt

Fidche fir Tiefgaragenzu-/~ausgéinge

EW—Zufohrﬂ FiGche fir Feuerwehrzufahrt

Versorgungs- und Nebenanlagen
‘Mol | Standort fir Millsammelbehdélier

______ Leitungsrecht Erdgasversorgung

Sonstige Festsetzungen

4 1 MaBzahl in m, z.B.: 10,00 m

Fesisetzungen durch Text

Arf der baulichen Nutzung

Das in der Planzeichnung als Ml gekennzeichnete Bauland ist geméB

§ 6 BauNVO als Mischgebiet festgesetzt.

Auf den Flumummern 416/3, 416/5 und 416/6 sind gemaR § 6 Abs. 2 7iff. 1 BauNVO
Wohngebdude und gemdB § 6 Abs. 2 Ziffer 2 BauNVO Geschdits- und Blroge-
bdude zuldssig.

Ausnahmsweise kbnnen gemdaB § 6 Abs. 2 Ziffer 3,4,5 BauNVQ Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe und Anlagen fir Verwaltungen
sowie fUr kirchliche, kuliurelle, soziale, gesundheitiiche Zwecke zugelassen werden.
Sonstige Ausnahmen gemdB § 6 Abs. 3 BauNV sind unzuldissig.



4.1

4.2.1

4.2.2

MaB der baulichen Nutzung

Die GeschoBzahi ist entsprechend Planzeichnung auf 2 VollgeschoBe fir die
Baurdiume 1a und 3b festgesetzt.

Die GescholBzahl ist entsprechend Planzeichnung auf 3 VollgeschoBe fur die
BaurGume 1b und 2b festgesetzt.

Die maximal zul&ssigen Grundfléchen dirfen gemaB § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNvO
durch Garagen und Stellpléitze mit ihren Zufahrten sowie durch bauliche Anla-
gen unterhalb der Geltindeoberfléiche (Tiefgarage) Uberschiitten werden. For
die Uberschreitung der Grundfléichen wird gemdaB § 192 Abs. 4 Satz 3 BauNVO
die hdchstzuldssige Grundflichenzahl (GRZ) von 0,40 als Obergrenze festge-
setzi.

Wandnhéhe

Die maximale Wandhdhe ist das MaB von Oberkante des natiirichen vorhan-
denen Geléndes zu Oberkante Dachhaul, gemessen an der AuBenkante der
AuBenwand und an den AuBenecken des Gebdudes.

Die maximale Wandh&he betrégt fUr das Gebdude in Bauraum 1a 6,50 m, for
die Gebdude in den Baurdumen 1b und 2b 9,50 m.

Die maximale Wandhéhe fir das Gebéiude in Bauraum 3b darf die Wandhdhe
des bestehenden Gebdudes in Bauraum 3a nicht Oberschreiten.

Toleranzen von +/- 0,15 m sind aufgrund von Geldndeentwicklung und Ein-
gangsstufen mdglich.

Ortliche Festsetzungen

Absiandsfléchen
Die Abstandsflichen bestimmen sich nach Art. é BayBO.

Dd&cher

Die Dachfléchen der Gebdude in den Baurdumen 1a, 1b, 2b sind als mitten-
symmetrische Walmddacher in Ziegel oder im Erscheinungsbild von Ziegeln zu
decken.

Die DachflGchen des Gebdudes im Bauraum 3b sind als mittensymmetrisches
Walmdach ausnahmsweise mit Metallblechdeckung zuléssig.

Glasdécher oder Verblechungen in Metall sind {Ur die Dachfléchen von Ne-
bengebd&uden (z.B. TG-Einfahrt, Mill-Abstelraum) ebenso zuldéssig wie fur unter-
geordnete Bauteile wie kleine Vorddcher oder Erkerbedachungen.

Die Dachneigung ist fur die Geb&iude in den Bauréiumen 1a, 1b, 2b auf max.
40° begrenzt. Fur Nebengebdude (z. B. TG-Einfahrt, MUll-Abstellraum) und for
untergeordnete Bauteile wie kleine Vorddcher oder Erkerbedachungen sind
ausnahmsweise geringere Dachneigungen bis max. 22° zuléissig.

Die Dachneigung ist fUr das Gebdude im Bauraum 3b auf maximal 22° be-
grenzi.
Dacheinschniite zur Schaffung von Dachterrassen sind nicht zuléissig.

Einzelantennen oder SatellitenschUsseln auf Déchern sind unzuléissig.
FUr das gesamte Gebiet ist eine Gemeinschaftsantenne zu erichten bzw. alter-
nativ ein Kabelanschluss herzustellen.

Gauben

Gauben sind ab einer Dachneigung von 359 zuléssig.

lhre Einzelbreite darf max. 1,50 m betragen.

Der Abstand zur Gebdudeecke, zum Zwerchgiebel und untereinander muss
mindestens 1,50 m betragen.
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4.2.6

4.2.7

4.3

4.4

4.5

4.4

Iwerchgiebel

Iwerchgiebel sind ab einer Dachneigung von 359 zuldssig.

Ihre Breite darf max. 4,00 m betragen.

Auf jeder Fassadenseite der Baukdrper (unabhdéngig von der Zahl der Nui-
zungseinheiten) ist jeweils ein Zwerchgiebel zuldissig. Auf der SUdostfassadensei-
te des Gebdudes in Bauraum Tk sind 2 Zwerchgiebel zuléssig.

Der Abstand zur Gebd&udeecke und untereinander muss min. 4,00 m betragen.

Dachfladchenfenster
DachfiGchenfenster sind bis zu einer GréBe von 0,8 m? zuléssig. FUr Notausstiege
sind ausnahmsweise groBere Fensterflédichen maglich.

Breite der Dachaufbauten
Die Gesamtbreite aller Dachaufoauten und Dachiléchenfenster darf max. 1/3
der Dachléinge betragen.

Anlagen zur Energiegewinnung
sonnenkollekioren sind nur als zusammenhéngende Fiéichen zuldssig.

Kniestock

Ein Kniestock ist, mit Ausnahme eines technisch-konstruktiv notwendigen Knie-
stocks von maximal 0,20 m Héhe, nicht zuléssig.

Der Kniestock ist das MaB von Cberkante Rohdecke des letzten Vollgeschosses
bis Unterkante Sparren, gemessen an der AuBenwandkante,

Sockelzone, Hohenlage der Gebdude

Sockel von Gebduden kénnen aufgrund technischer Erfordernisse mit system-
bedingter sichtbarer Trennung ausgefUhrt werden. Die Sockel-Putzoberfléiche
kann sich von der Fassaden-Puizoberfiéiche strukturell absetzen.
Gebdudesockel dUrfen nicht farblich abgesetzt werden.

Die Hohe des FerfigiuBbodens darf max. 0,30 m Ober der fertigen Gehsteig-
oberkante der n&ehstliegenden ErschlieBungsfléiche liegen.

Abgrabungen
Abgrabungen bzw. Abbdschungen sind nur zuléssig im Bereich des Gebéudes
im Bauraum 3b bis zu einer Tiefe von 1,00 m unter Oberkante Geldnde.

Versorgungs- und Nebenanlagen
Die Festsetzungen zur baulichen Gestaltung gelien ausnahmslos auch fur Ver-
und Entsorgungsanlagen.

Schalt-, Verteiler- und GrundstUcksanschlusskasten der Versorgungsunterneh-
mer, die der Versorgung privater GrundstUcke dienen, sind auf diesen
Grundsticken unterzubringen.

Stellpldtze fUr bewegliche Abfallbehdlier sind zu Uberdachen und auf getrenn-
te Einsammlung ab Haushalt - Sammelbehdlter — abzustellen. Bereifstellungsfla-
chen kénnen offen ausgefUhrt werden.

Einfriedungen

Als Einfriedung entlang von &ffenilichen StraBenverkehrsiléichen sind nur He-
cken oder mit freiwachsenden Hecken hinterpflanzte Holzzéiune oder Metall-
z@une mit einer Hoéhe von max. 1,40 m zulissig. Einfriedungen sind sockellos zu
errichten. Als Ausnahme sind im Bereich der Fur-Nr. 416/5 und 416/6 Sockel zum
Ausgleich geringer Geléndehdhenunterschiede zuldssig.

Als Ausnahme im Zusammenhang mit der Einfahrisgestaltung ({Tor- und Torpfei-
ler) kdnnen Mauern ven geringer Lénge zugelassen werden.
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Realieilung
Die MindesigrdBe der einzelnen Grundstiicke bei einer Realteilung der gesam-
ten privaten GrundstUcksfl&ichen im Bebauungsgebiet beiréigt 600 ma.

Stellplatze

Stellplatznachweis

Der Stellplatznachweis ist entsprechend der gemeindlichen Satzung Ober die
Nachweispflichten von Garagen, Stell- und Abstellpldtzen in der jeweils gelten-
den Fassung zu fOhren.

Die ergdinzenden Hinweise und Empfehlungen zur Satzung fir Bavherren und
Architekien sind zu beachten.

Stellplatzflchen
Stellplatze und Tiefgaragen sind nur innsrhalb der dafir festgesetzten Fldchen
zul&ssig.

Tiefgaragenrampe

Die Tiefgaragenrampe ist zu Uberdachen.

Das Einfahrtsgebaude ist als Einhausung mit schallisolierter Verkleidung auszu-
fOhren,

Die Oberkante Rohdecke von nicht Uberbauten oder nicht Uberbaubaren Tief-
garagen muss mindestens 0,80 m unter der natirlichen oder von der Kreisver-
waltungsbehdrde festgelegten Geldndeoberkante liegen.

Immissionsschutz

Die larmbeaufschlagten AuBenfldchen von Raumen, insbesondere von Woh-
nungen (Ari. 45 BayBO), Aufenthaltsrume in Geschéfts-, Bire- und Verwal-
tungsgebduden sowie Einzelhandelsbetrieben mUssen ein resuliierendes bewer-
tetes Bauschalld&mm-Mal entsprechend Tabelle 8, 2 und 10 der DIN 4109 auf-
weisen,

FOr alle schutzbedUrftigen R&ume i. 8. der Nummer 4.1 der DIN 4102 hat der
Entwurisveriasser in Abhdngigkeit des maBgeblichen Larmpegels das erforderli-
che Bauschalldamm-MaB nach vorgenannter DIN Norm festzulegen.

Wird vor notwendigen Fenstern von Schlafrdumen ein Beurteilungspegel von
49 dB (A) im Nachtzeitraum Uberschritten, ist fUr eine ausreichende BelUftung
der RGume Uber vorgebaute Wintergarten oder schallgedammte Belifiungs-
einrichtungen Sorge zu tragen. Die Wintergérten missen verseizt angeordnete
Fensterfligel und eine hochschallabsorbierende Decken- und Briistungsverklei-
dung (a = 0.8 bei 1 kHz) aufweisen. Beide Einrichtungen dirfen die Schalldém-
mung der GebdudeauBenhaut nicht mindern.

Grinordnung

Private Grinfléchen sowie neu herzustellende private Grinfléichen in geplan-
fen MI-Bereichen sind parkartig zu gestalten und zu begriinen.

Mindestens 20 % der Gesamfgrundsticksfléiche sind unter Verwendung autoch-
thoner Gehélze gartnerisch zu gestalten bzw. einer natirichen Sukzession zu
Uberlassen. Die Grinflachen sind extensiv zu pflegen. Je 200 gm Grinfléche ist
mindesiens 1 Baum (MindestpflanzgréBe StU 18-20) zu pflanzen.



Arfenliste fOr Wald-, Gehdlzpflanzung und Einzelbaumpflanzungen
B&ume:

Pflanzliste

Bdume 1. Ordnung:

Pinus sylvestris - Wald-Kiefer
Quercus robur - Stiel-Eiche
Fagus sylvatica - Rot-Buche
Carpinus betulus - Hainbuche
Tilla cordata - Winter-Linde
Fraxinus excelsior - Esche
Betula pendula - Sand-Birke
Acer platanocides - Spitz-Ahom
Ulmus glabra - Berg-Ulme

PllanzgroBen: Hochstamm, aus extra weitem Stand, 3 — 4 x v., mit Drahtballie-
rung, Stammumfang 20-25 cm

Bdume 2. Crdnung

Prunus avium - Vogel-Kirsche
Acer campesire - Feld-Ahorn
Sorbus aucuparia - Eberesche
Schus aria - Mehlbeere

PflanzgréBen: Hochstamm, aus extra weitem Siand, 3 x v., mit Drahtballierung,
Stammumfang 18-20 cm

Str&ucher:

Corylus avellana - Haselnuss

Cornus sanguined - rofer Hartriegel
Crataegus monogyna - eingriffeliger WeiBdorn
Prunus spinosa - Schlehe

Lonicera xylosteum - Gem. Heckenkirsche
Ligustrum vulgare - Gem. Liguster

Salix caprea - Sal-Weise

Euonymus europaeus - PfaffenhUtchen
Daphne mezereum - Seidelbast

Viburnum lantana - wolliger Schneeball
Berberis vulgaris - Berberiize

PllanzgréBen: Straucher, 2 x v., Héhe 100 - 150 cm.

Fidchen oder Tiefgaragen missen mit 0,80 m starkem Erdreich bedeckt und
gartnerisch gestaltet werden.

FOr die Oberfldchenentwdasserung des gesamten Gebietes ist fir das unver-
schmuizie Wasser das Versickerungsprinzip anzuwenden. Wege, Platzfléichen
und Stellpldize sind in wasserdurchidssiger, versickerungsicihiger Art zu erstellen
(z.B. Rasenpflaster oder Schotterrasen).

Der zu erhaltende Baumbestand ist wahrend der gesamten Bauzeit zu schiitzen
und gemdB DIN 18920 (Schutz von Bé&umen, Pilanzbestéinden und Vegetations-
fldchen bei BaumaBnahmen) gegen Schéden wirksam zu sichem. Dies beinhal-
tetim Wesentlichen einen Schutzaun im gesamten Kronenbereich, keine Ver-
dichtung des Bodens im Kronenbereich, keinen Bodenauf- bzw. —abtrag und
die Yermeidung von Wurzelverletzungen. Der als Beiplan angefigte Baumbe-
standsplan ist Bestandteil des Bebauungsplans.
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Hinweise durch Planzeichen

besiehendes Gebdude

zum Abbruch vorgesehenes Gebéude

Vorschlag Geb&udeform mit Dachform, Dachneigung
max. 40°

max. 22° mit Dachlateme als Glasoberlicht

\
Yl
)E\ ! Vorschlag Gebdudeform mit Dachform, Dachneigung

Vorschliag Gebdudeform mit Dachform, Dachneigung
max. 22° fir Nebengebdude, z.B. TG-Einhausung

TS Trafostafion

4164/3 Flu-Nummer, z.B. 416/3

Baurcaumindex. z.B. 1a

595.83 Hohenkote, zB. 595.83 m Uber NN
bestehende Grundsticksgrenze

aufzuhebende GrundstUcksgrenze

|

Landschafisschutzgebiet

, B&schungstlache

@ zur Beseiligung vorgesehener Nadel- oder Laubbaum

Hinweise durch Texdt
Freiflachengestaltung

FOr die einzelnen Bavgrundsticke ist im Zuge der jeweiligen Baugenehmigungs-
verfahren die Erstellung eines gesonderten Freifidichengestaliungsplanes erfor-
derlich.

Der Oberboden ist vor Beginn baulicher MaBnahmen abzutragen und bauseits
zu lagern, um fUr sp&tere Humusierung der Pilanzflidchen zur Verfiigung zu ste-
hen. Erist in seiner ganzen Stérke abzuheben und in Mieten mit max 1,50 m Ha-
he und max. 3,00 m Basisbreite zu lagern. Bei Iéingerer Lagerung sind die Ober-
fldchen der Mieien zum Erosionsschutz anzuséien.

Aufgrund der Lage im Landschaftsschutzgebiet [sartal ist im GUlfigkeitsbereich
dieses Bebauungsplanes jegliches Ausbringen von Pestiziden und Herbiziden
(wie z.B. chemische Unkrautvernichtung auf gekiesten Wegen etc.) untersagt.
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3.1

Wasserwirischaftliche Hinweise

Abwasser sind im Trennsystem einzuleiten. Sémtliche Bauvorhaben sind vor Fer-
tigstellung an die gemeindliche Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlieBen.
Lwischenldsungen werden nichi zugelassen. Die GrundsiUcksentwdsserungsan-
lage muss nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN 1984 ff) erstellt wer-
den.

Im Planungsgebiet muss das unverschmutzie Niederschlagswasser weitgehend
auf den Grundsticken versickemn. Das anfallende Dachwasser ist Uber ein ge-
trenntes Leitungsnetz abzuleiten, zu sammeln und wieder zu verwenden, sowaeit
dies technisch machbar und sinnvoll ist.

Das Oberflédchenwasser der StraBenverkehrsfldichen ist Uber Sickerschéchte mit
Absetzschéichten zu entwdéissern.,

Die Entwdasserungskonzepte fir Baugebiete sollen verstérkt auch die Speicher-
und Verdunstungsféhigkeit sowie den RegenwasserrUckhalt sicherstellen.

Beispielhafte UmsetzungsmaBnahmen hierfir kdnnen sein:

- Beschrdnkung der F&chenversiegelung auf das unbedingt erforderliche MaB
- Regentonnen und —zisternen

- Oberirdische Regenwasserableitung

- Rickhalteteiche

- Oberirdische Versickerungsanlagen (z.B. Rasenmulden)

Uber die Zuldssigkeit von geplanten Entwdsserungseinrichtungen muss zukiinftig
entweder in einem Wasserrechisverfahren nach Art. 17 BayWG enfschieden
werden oder die Zul&ssigkeit ergibt sich aus Art. 33 BayWa, d.h. bei Einhaltung
der Anwendungsvoraussetzungen und Anforderungen der »Niederschlagswas-
ser-Freistellungsverordnung (NWFreiV)" vom 01.02.2000 zum schadlosen Ver-
sickern von Niederschlagswasser sowie der zugehdrigen ,,Technischen Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW)" ist die Versickerung von einer wasserrechtlichen Ge-
nehmigung befreit.

Auf die ATV-Merkbldatter A 138 sowie das M 153 wird verwiesen.

Tiefgaragen

Tiefgaragenbdden sind oberfliichenwasserdicht auszubilden, eine Versickerung
von anfallendem Oberfléchenwasser in Tiefgaragen kommt aus Grinden des
Grundwasserschutzes generell nicht in Frage. Anfallendes Schmutzwasser kann
2.B. verdunsiet werden oder es ist der 6ffentlichen Kanalisation zuzuleiten (Ab-
stimmung mit dem Kanalneizbetreiber ist erforderlich).

Vor Fertigstellung der baulichen Anlagen muss die Trinkwasserversorgung gesi-
chert sein.

Grundwasser

Das Grundwasser liegt ca. 30 m unter der Geléindecberfléiche. Genaue Anga-
ben zum Grundwasser / HHW sind als Planungsgrundlage fir die BaumaBnah-
men durch ein Gutachten eines fachkundigen Ing.-BUros zu ermitteln.

Technische ErschﬁeBung

Wasserversorgung

Das Baugebiet kann mit Wasser durch die vorhandene zentrale Wasserversor-
gungsanlage der VBS Kommunaluntemehmen versorgt werden. Die Bauvorha-
ben sind an die éffentliche Wasserversorgung anzuschlieBen,
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Telefon
Rechizeitig vor Baubeginn ist die Deutsche Telekom zu verstandigen, um die
entsprechenden Planungsschritte frihzeitig in die Wege leiten zu kdnnen.

Gasversorgung

Die Versorgung des Baugebietes mit Erdgas durch die SWM Infrastruktur Gmbh
ist moglich.

Bei Verlegung ven Erdgasversorgungsleitungen Uber Tiefgaragen ist eine Min-
destiberdeckung von 1,20 m ab Oberkante Tiefgarage erforderlich.

Die Verwendung von festen Brennstoffen und Heizdl mit Ausnahme von

Holz und Heizdl EL ist fUr die Hauptheizung ausgeschlossen.

Tiefwurzelnde B&ume und Stréucher milssen einen seitlichen Abstand von min-
destens 1,50 m zu Erdgas- und Wasserleitungen einhalten.
Erdgasanschlussieitungen dirfen nicht mit Garfenh@uschen Uberbaut werden,
Die vorhandene Uberdeckung der Versorgungsanlagen der Stadtwerke Min-
chen darf sich durch bauliche MaBnahmen sowie Geléndemodelierungen
nicht veréindern.

Geplante BaumaBnahmen sowis Baumanpflanzungen dirfen nur nach vorhe-
riger drilicher Einweisung in den Leitungsbestand durch die Aufgrabungskontrol-
le der Stadtwerke MUnchen begonnen werden.

Vor Beginn der Ausschachtungsarbeiten ist eine Sparteneinweisung vorzuneh-
men (Abstimmung mit der SWM Versorgungs GmisH Minchen, Spartenkonirolle
2 Wochen vor Baubeginn).

Stromversorgung

Die Stromversorgung ist durch den Anschluss an das Versorgungsnetz der E.ON
Bayern AG sichergestellt.

Im Bereich des Bebauungsplangebietes — Flur-Nr. 416/5 - betreibt die E.ON Bay-
em AG eine Trafostation.

Die zur Versorgung notwendigen Kabelirassen und —verteiler liegen im Bereich
der Leistensteine (Abgrenzung zu den Verkehrsfléichen) auf den privaten
Grundsticken.

Altlasten

Der Gemeinde liegen keine Hinweise dariiber vor, dass innerhalb des Pla-
nungsgebiets mit Alflasten zu rechnen sei. Es besteht insbesondere keine Kennt-
nis Uber Ablagerungen von Industrieabfallen, Ober sonstige MUllablagerungen
und Grundwasserbeeintréichtigungen durch Mol Die Méglichkeit, dass im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Kampfmittelreste vorzufinden sind, kann
nicht ausgeschlossen werden.

Ein bei Aushubarbeiten oder anderweitig entstehender Verdacht auf das Vor-
handensein von Altlasten ist der Gemeinde unverziglich anzuzeigen.

Millbeseitigung

FOr die Enfsorgung der anfallenden Abfdlle besteht Anschlusszwang; die ge-
meindlich organisierte MUllabfuhr muss in Anspruch genommen werden.

Zu den Baurdumen sind gemeinsame Standorte for MuUllsammelbehdlter vorge-
sehen. Eine gefrennte Einsammlung ab Haushalt mit Sammelbehdltern ist zu
bertcksichiigen. Es wird empfohlen, das auf den GrundstUcken anfallende, zu
kompostierende Gut vor Ort an geeigneter Stelle zu kompostieren.



Abwehrender Brandschuiz

Das Hydrantennetz fir die Gesamtheit des Baugebietes ist nach dem Merkblatt
Nr. 1.9-6 vom 25.04.1994 des Bayerischen Landesamtes fUr Wasserwirtischaft und
nach den Technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfa-
ches e. V. (DVGW) - Arbeitsbltitier W 331 und W 405, auszubauen.
Gegebenentalls ist der Léschwasserbedarf nach dem Ermittiungs- und Richi-
wertverfahren des ehem. Bayer. Landesamts fir Brand- und Katastrophenschutz
zZu ermitteln.

Immissionen, Schallschutz

Der einfallende Verkehrslérm von der Dr.-Carl-von-Linde-StraBe (StaatsstraBe
2572) ist bei einer Bebauung im Plangebiet zu ermitteln und zu bericksichtigen.
Zusdtzlich wird auf die Immission aus dem Betrieb der Bahnanlagen und des
Zugfunks {Sir-Nr. 5507, MUnchen-Wolfratshausen) hingewiesen.

Bei der Enichtung oder Anderung von Gebduden sind besondere Schallschutz-
vorkehrungen zu treffen.

FUr alle innerhalb des Plangebietes zur AusiUhrung kommenden gewerblichen
Nutzungen ist zum jeweiligen Bauantrag oder Antrag auf Nutzungséinderung
bzw. Genehmigungs-Freistellungsverfahren vor Baubeginn ein Schallschutzgut-
achten vorzulegen, das unter BerUcksichtigung séimtlicher im Einwirkbereich
liegender Anlagen und Betriebe die Einhaltung der gemdB TA-L&rm zuldissigen
Immissionsrichtwerte und maBgeblichen Spifzenschallpegel nachweist. Aus-
nahmen hiervon sind im Einzelfall mit Zustimmung des Landratsamts maglich
(z.B. BUrenutzung).

Im Plangebiet sind aufgrund des einfallenden Verkehrslirms Uberschreitungen
der Orientierungswerte fUr ein Mischgebiet (Beiblait 1 zu DIN 18005, Teil 1) nicht
auszuschlieBen.

Bodendenkmdler

Im gesamten Plangebiet ist mit zu erhaltenden Bodendenkméilern gemdR Art. 1
Denkmalschutzgesetz — DSchG ~ in sehr geringer Tiefe zu rechnen. Bei allen
BaumaBnahmen ist daher der Humusabtrag etwa vier Monate vor dem eigent-
lichen Baubeginn unter Aufsicht des Bayer. Landesamtes fir Denkmalpflege,
Abt. Bodendenkmalpflege, durchzuilhren.

Beim Humusabtrag ist ausnahmslos ein Hydraulikbagger mit glatter Humus- oder
Boschungsschaufel einzusetzen.

Kinderspielplaize

Die Bekannimachung des Bayerischen Staatsministeriums for Landeseniwick-
lung und Umweltfragen vom 21.06.1976 Uber die Geféhrdung von Kindern
durch giftige Pflanzen (UMBL Nr. 718 vom 27.08.1978) ist zu beachten. Mit Stein-
kohleteerdl oder anderen gesundheitsschédlichen Imprégniermitteln behan-
delte Holzer sollten nicht verwendet werden.

Spielsand von Sandkdsten fir Kleinkinder sollte mindestens einmal jéihrlich aus-
gewechselt oder gereinigt werden [AMS vom 28.12.1994 V| 3-5335/20-2/94).



E. Nachrichiliche Ubernahmen

Tss e p——— vorhandene Industriewasserieitung

2. —— e — vorhandene Wasserleiiung

3. S vorhandens Schmutzwasserleitung

4. _ vorhandene Gasleitung

5. L vorhandene Stromleitung

6. @ denkmalgeschitztes Gebdude
Kartengrundiagen: Auszug aus dem Katasterkartenwerk M 1 : 1000

sowie Fidchennutzungsplan M 1 : 5000

MaBeninahme: Die Planzelchnung ist zur MaBentnahme nur bedingt ge-
gignet. Es besteht keine Gewdahr fir MaBhaltigkeir. Bei
Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.

PLANFERTIGER: GEMEINDE PULLACH 1. ISARTAL
#) o H
MUnchgan,ZZ.:.f.Zf. ............ Pullach 1. Isartal, 2 2. Mai 2006

.................................
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ahrensvermnerke
[rar Beascibuss zur Autstellung des Bel LN asprlars wurde vorr: Gemelnderal Pullach
Isarkal cm 03.12.2002 gefasst und am 20,1.2.2002 ortsi) Hu_“ ke -.uwnc_h_;-.r-.-.r-.._n';'a-.i

(& 2 Abs. 1 BauGh].

Die *rljl'} mifige Beleiligung der Offentichkelt (5 3 Abs, 1 BawGh) und der Behdraden [§ 4
Abs. | BauGh) zum Bebouungsplan-Ertwurl in der Fassung vom 13.0%.2005 hat in der Iyl
W 23092005 mil 24.10.2005 r‘eH_'ﬂ1ng£:|._i|"|f.§I-:rr

Die dffentliche Auslegung des Bebavungsplan-Entwurfs in cler Fassung vom 1. 31222005
hat in der 2eif vorn 23.12.2005 mit 06.02.2004 stoiigefunden (§ 3 Abs. 2 BauGR).

e Belaiigung der Behdrden zum Bebauungsplan-Entwurd in der Fassung vorm
13.12.2005 hat in der feit vom 23.12.2005 mit 04.02.2004 statigefunden
(& 4 Abs. 2 BauGR).

Der Sotzungsbeschluss zum Bebauungsplon in der Fassung vom 25,04, 2006 wurds vom
Gemeinderat Pullach 1. lsartal am 11.05.2006 gefasst (§ 10 BauGB).

Pulloch 1. lsartal. den 2 2 Maj 2008

(Dr. Stefan Detig, Erster BUrgenyeister)

Es wird bestétigt, dass der Inhalt des Bebauungsplanes mit seinen Darsfellungen durch
Zeichnung und Text mit den hierzu ergangenen Beschilssen des Gemeinderates Ober-
cinstimmt. Die fir die Rechiswirksamkeit erforderlichen Verfahrensvorschiiften werden
eingehdlten

Fullach . lsartal, den 2 7 Mai 7006

Die ortsiibliche Bekanntmachung Uber den Safzungsbeschluss zum Bebauungsplan
erfolgte am .£6:0%- 299 ; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB
sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen, Mit der Bekannima-
chung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 25.04.2006 in Kraft

{8 10 Abs. 3 BoauGB).

Pullach i. Isartal, den 2 9, Mai 2008
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