Niederschrift Gber die 6ffentliche Sitzung des Bauausschusses
der Gemeinde Pullach i. Isartal

Sitzungsdatum: Montag, 08.12.2014

Beginn der Sitzung: 19:00 Uhr

Ende der Sitzung: 21:30 Uhr

Ort: groRen Sitzungssaal des Rathauses

Vorsitzende

Susanna Tausendfreund

Ausschussmitglieder

Johannes Burges jun.
Odilo Helmerich

Dr. Walter Mayer
Patrick Schramm
Reinhard Vennekold
Wilhelm W lleitner

2. Stellvertreter

Fabian Miller-Klug
Johannes Schuster

Abwesende und entschuldigte Personen:

Ausschussmitglieder

Lutz Schonert GR Schonert entschuldigt, vertreten durch
GR Miller-Klug.
Cornelia Zechmeister GRin Zechmeister entschuldigt, vertreten

durch GR Schuster.



TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

11 Feststellung der ordnungsgemafen Ladung der Ausschussmitglieder und der Be-
schlussfahigkeit des Bauausschusses

12 Genehmigung der vorgelegten Tagesordnung

1.3 Genehmigung der Niederschrift der offentlichen Bauausschusssitzung vom
10.11.2014

2 Antrag auf Baugenehmigung auf Modernisierung, Umbau und Erweiterung eines Ein-
familienhauses auf dem Anwesen Larchenstr. 5, FI.-Nr. 291/9

3 Antrag auf Baugenehmigung zum Umbau und Anbau an ein Mehrfamilienhaus auf
dem Anwesen Rosenstr. 5, FI.-Nr. 438/34

4 Antrag auf Baugenehmigung auf Sanierung und Instandsetzung einer best. Doppel-
haushélfte mit Verlangerung der Garage auf dem Anwesen Wiener Str. 3a, Fl.-Nr.
275127

5 Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung von zwei Einfamilienhauser auf dem Anwesen

Richard-Wagner-Str. 3, Fl.-Nr. 228/43

6 Bauvoranfrage bezuglich einer mdglichen Bebauung auf dem Anwesen Richard-
Wagner-Str. 3, Fl.-Nr. 228/43

7 Bauvoranfrage zum Neubau eines Doppelhauses mit Garagen auf dem Anwesen Mo-
zartstr. 10, FI.-Nr. 648/2

8 Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Mehrfamilienhauses mit Tiefgarage
auf dem Anwesen Georgenstr. 1, Fl.-Nr. 459/14
Hier: Tektur des Freiflachengestaltungsplanes

9 Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Grenzgarage
auf dem Anwesen Romerstr. 21, Fl.-Nr. 368/15
Hier: Tektur des Freiflachengestaltungsplanes

10 Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "GroRhesselohe, 4. Anderung" fiir
das Anwesen Wettersteinstr. 26, FI.-Nrn. 441/28 und 441/65

11 Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes B/6/1963 an der Hans-Keis-StraRe im
Bereich zwischen den Haus-Nrn. 18 - 36, FI.-Nrn. 170/12 und 170/13

12 Antrag im Genehmigungsfreistellungsverfahren zur Errichtung einer Werbeanlage an
der bestehenden Sprecherkabine auf dem Anwesen Gistlstr. 2 (Sportplatz), FI.-Nr.
205
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Offentliche Sitzung

TOP 1.1 Feststellung der ordnungsgemafien Ladung der Ausschussmitglieder und
der Beschlussfahigkeit des Bauausschusses

Die Erste Birgermeisterin Frau Susanna Tausendfreund begriif3t alle Anwesenden und erdffnet
die Sitzung mit der Feststellung der ordnungsgemaéaf3en Ladung der Ausschussmitglieder sowie
die Beschlussfahigkeit des Bauausschusses nach Art. 47 Abs. 2 GO.

[TOP 1.2 Genehmigung der vorgelegten Tagesordnung

Das Gremium genehmigt die vorgelegte Tagesordnung.

TOP 1.3 Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Bauausschusssitzung vom
10.11.2014

Der Bauausschuss genehmigt die Niederschrift seiner Sitzung vom 10.11.2014.

TOP 2 Antrag auf Baugenehmigung auf Modernisierung, Umbau und Erweiterung
eines Einfamilienhauses auf dem Anwesen Larchenstr. 5, Fl.-Nr. 291/9

Beschluss:

1. Der Antrag auf Baugenehmigung auf Modernisierung, Umbau und Erweiterung eines Einfa-
milienhauses wird beflirwortet.

2. Das Einvernehmen zu den Befreiungen gemaR § 31 Abs. 2 BauGB wegen Uberschreitung
von ca. 36 m? Geschossflache fur Aufenthaltsraume im Dachgeschoss auf eine GFZ von
0,3444 (Ziffer A.3.e) sowie wegen Uberschreitung der Baugrenze um 15 cm an der Larchen-
und Erlenstral3e durch die AuBenwarmedammung am Bestandsgebaude (Ziffer A.4.c) wird
von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Gartenstadt erteilt.

3. Die Stellungnahme der Abteilung Umwelt wird Bestandteil des Beschlusses, allerdings
kommen fir die Ersatzpflanzungen auch sonstige Obstbaume in Betracht.

Abstimmung:

Ja-Stimmen: 9 Nein-Stimmen: 0

GR Helmerich gibt zu Protokoll, dass er sich eine Erlauterung winscht, wie die ndhere Umge-
bung definiert ist. Der Vortrag hiertiber soll in einer der n&chsten Sitzungen stattfinden.
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TOP 3 Antrag auf Baugenehmigung zum Umbau und Anbau an ein Mehrfamilien-
haus auf dem Anwesen Rosenstr. 5, FI.-Nr. 438/34

Beschluss:

1. Der Antrag auf Baugenehmigung zum Umbau und Anbau an ein Mehrfamilienhaus wird
befurwortet.

2. Das Einvernehmen zu den Befreiungen gemaR § 31 Abs. 2 BauGB wegen Uberschreitung
der max. zulassigen 2 Wohneinheiten auf 4 Wohneinheiten und 1 Buroeinheit (Ziffer A.2.a),
wegen Uberschreitung der Baugrenze um ca. 20 cm (Bestand und Neubau) an der Rosen-
straf3e durch die Aulienwadrmedammung (Ziffer A.4.c) sowie wegen Errichtung von 7 oberir-
dischen Stellplatzen aul3erhalb einer Tiefgarage (Ziffer A.8.d) wird von den Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 1 ,GroRhesselohe” erteilt.

3. Die Stellungnahme der Abteilung Umwelt wird nachgereicht und wird Bestandteil des Be-
schlusses, da ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan noch nachgereicht werden muss.
Dem Antrag liegt eine vorlaufige Stellungnahme der Abteilung Umwelt bei.

Hinweis an den Antragsteller:
Im Reinen Wohngebiet (WR) ist nur eine freiberufliche Tatigkeit zulassig. Eine gewerbliche Nut-
zung kann im Reinen Wohngebiet (WR) nicht zugelassen werden, auch nicht ausnahmsweise.

Hinweis an das Landratsamt Minchen:

Das Landratsamt Munchen wird gebeten, die nordseitige Abstandsflaiche zu Uberprifen. Diese
kdnnte unter Umstanden nicht eingehalten sein, da mehr als 16 m Abstandsflachen-halbierung
in Anspruch genommen wurden.

Abstimmung:

Ja-Stimmen: 9 Nein-Stimmen: 0

TOP 4 Antrag auf Baugenehmigung auf Sanierung und Instandsetzung einer best.
Doppelhaushélfte mit Verlangerung der Garage auf dem Anwesen Wiener
Str. 3a, Fl.-Nr. 275/27

Beschluss:

1. Das geplante Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16
~Josef-Breher-Weg"“ fur den eine Veranderungssperre erlassen wurde.

2. Das Einvernehmen zur Ausnahme von § 3 der Veranderungssperre wird erteilt.

3. Der Antrag auf Baugenehmigung auf Sanierung und Instandsetzung einer best. Doppel-
haushalfte wird befurwortet.

4. Das Einvernehmen zu den Befreiungen gemaf § 31 Abs. 2 BauGB wegen Uberschreitung
von ca. 6 m2 Geschossflache durch die Aussenwarmedammung auf eine GFZ von 0,3053
(ziffer A.3.c) sowie wegen Uberschreitung der Baugrenze um 8 cm an der Wiener StraRe
durch die Aussenwarmeddmmung (Ziffer A.4.c) wird von den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes Nr. 16 ,Josef-Breher-Weg"“ erteilt.
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Hinweis ans Landratsamt Minchen:
Die Vorschriften fur die max. zulassige Grenzbebauung gemal Art. 6 Abs. 9 Bayerische Bau-
ordnung (BayBO) werden nicht eingehalten.

Abstimmung:

Ja-Stimmen: 9 Nein-Stimmen: 0

TOP 5 Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung von zwei Einfamilienh&user auf dem
Anwesen Richard-Wagner-Str. 3, Fl.-Nr. 228/43

Beschluss:

Frage:
Befreit Gemeinde und Landratsamt die MalRgabe der riickwartigen Baugrenze fir eine

Uberschreitung der Bebauung um 1,50 m unter den in der Fragestellung aufgefiihrten
Umstanden?

Die Uberschreitung der riickwértigen Baugrenze um 1,50 m zur Errichtung von zwei Einfamili-
enhauser wird unter der Mal3gabe befiirwortet, wenn die Parameter eingehalten werden, wie sie
in der Fragestellung des Vorbescheides beschrieben wurden. Ferner wird die Stellungnahme
der Abteilung Umwelt Bestandteil des Beschlusses.

Abstimmung:

Ja-Stimmen: 9 Nein-Stimmen: 0

TOP 6 Bauvoranfrage bezlglich einer moéglichen Bebauung auf dem Anwesen Ri-
chard-Wagner-Str. 3, Fl.-Nr. 228/43

Beschluss:

Frage 1:
Besteht die Moglichkeit, eine Garage im Abstand von mind. 5,0 m zur Grundstiicksgrenze Ri-

chard-Wagner-Stralle an der Frontseite des Hauses zu bauen? Einfahrt wéare entweder frontal
oder seitlich, d.h. parallel zur Stral3e?

Der Abstand zur Errichtung einer Garage oder auch eines Carport muss mindestens 5,0 m zur
Grundstuicksgrenze betragen.
Grundsatzlich kann die Garagen- oder Carporteinfahrt frontal oder parallel zur Stral3e sein. Es
ist aber darf zu achten, dass gemaf 8§ 6 der Stellplatzsatzung max. 6,0 m Zufahrtsbreite pro
Grundstiuick gewahrt werden.

Frage 2:
Inwiefern ist es maoglich, die zur Stralle gerichtete Bezdunung mit modernen Materialien zu ge-

stalten, zum Beispiel Metallstreben oder durchgehende Holzplatten?
Und existiert eine maximale Hohe, die diese Bezdunung haben darf?

Gemal dem gultigen Bebauungsplan sind an der Stral3e nur Holzzdune mit senkrechten Holz-
latten und mit einer Hohe von 1,0 m zuldssig.

Die Hohe der Einfriedungen entlang von offentlichen Stral3enverkehrsflachen betragt im Ge-
meindegebiet Ublicherweise 1,50 m und ist in den meisten Bebauungsplanen auch so festge-
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setzt. Ferner sind bezuglich der Materialen nur Holz- oder Eisengitterzdune zulassig. Aus-
nahmsweise kénnen im Zusammenhang mit der Einfahrtsgestaltung (Ttr- und Torpfeiler sowie
Mulitonnenboxen) Mauern von geringer Lange zugelassen werden.

Daher kann die Zustimmung zur Errichtung einer Einfriedung entlang von offentlichen Stral3en-
verkehrsflachen mit einer Hohe von max. 1,50 m und in den Materialien als Holzlatten- und Ei-
sengitterzaun (offene Gestaltung) incl. Befreiung in Aussicht gestellt werden.

Frage 3:
Ist es mdoglich, den Minimalabstand zum Nachbargrundstiick von 3,0 m bzw. 6,0 m insofern zu

unterschreiten, dass dort ein Swimming Pool angelegt wird?
Gilt die gleiche Regel fiir einen fest installierten Grill?
Bzw. welche Genehmigungen von welcher Stelle sind nétig, um dies zu tun?

Die Fragen bezlglich der Abstandsflachen betreffen das Bauordnungsrecht und sind aus-
schlieR3lich mit dem Landratsamt Miinchen abzuklaren.

Abstimmung:

Ja-Stimmen: 9 Nein-Stimmen: 0

TOP 7 Bauvoranfrage zum Neubau eines Doppelhauses mit Garagen auf dem An-
wesen Mozartstr. 10, Fl.-Nr. 648/2

Beschluss:

1. Fur die beantragte Bauvoranfrage vom 20.11.2014 zum Neubau eines Doppelhauses mit
Garagen kann die Zustimmung in Aussicht gestellt werden.
Ebenso besteht Einverstandnis wegen der Uberschreitung der GeschoRflachenzahl (GFZ2)
auf 0,3890 incl. der erforderlichen Befreiung von Ziffer A.3.c des Bebauungsplanes Nr. 9
~Richard-Wagner-Stralle Nord".
Es wird vorsorglich noch darauf hingewiesen, dass bei einem Dachgeschossausbau eine
Befreiung von der Geschossflache fur Aufenthaltsraume im Dachgeschoss nur bis zu einer
Geschossflachenzahl (GFZ) von max. 0,40 mdglich ist. Im Umkehrschluss bedeutet dies,
dass mit der vorgelegten Planung bzw. der GFZ von 0,3890 ein Ausbau des
Dachgeschosses praktisch nicht mehr mdglich ist.

2. Die Stellungnahme der Abteilung Umwelt wird Bestandteil des Beschlusses, allerdings wird
auf eine Spiegelung der Garagen- und Stellplatzsituation nicht bestanden.

Abstimmung:

Ja-Stimmen: 9 Nein-Stimmen: 0

TOP 8 Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Mehrfamilienhauses mit
Tiefgarage auf dem Anwesen Georgenstr. 1, Fl.-Nr. 459/14
Hier: Tektur des Freiflachengestaltungsplanes

Beschluss:

1. Die geanderten Tekturblatter zum Freiflachengestaltungsplan vom 28.10.2014 mit der Fal-
lung der beiden Baume 2 und 4 (Fichten) wird beftrwortet, da sie zu nahe an der Baugrube
stehen.
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2. Die Stellungnahme der Abteilung Umwelt wird Bestandteil des Beschlusses.

Abstimmung:

Ja-Stimmen: 8 Nein-Stimmen: 1

TOP 9 Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Einfamilienhauses mit
Grenzgarage auf dem Anwesen Romerstr. 21, FI.-Nr. 368/15
Hier: Tektur des Freiflachengestaltungsplanes

Beschluss:
1. Der geanderte Freiflachengestaltungsplan vom Oktober 2014 wird befurwortet.
2. Die Stellungnahme der Abteilung Umwelt wird Bestandteil des Beschlusses.

3. Die Abteilung Umwelt wird gebeten Sanktionen zu tberprifen.

Abstimmung:

Ja-Stimmen: 9 Nein-Stimmen: 0

TOP 10 Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Grol3hesselohe, 4. Ande-
rung” fir das Anwesen Wettersteinstr. 26, Fl.-Nrn. 441/28 und 441/65

Der Antrag von GR Schramm (ber die getrennte Abstimmung bezlglich der MindestgroRe fir
Baugrundstiicke wird einstimmig beflirwortet.

Beschluss:

1. Der Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,GroRhesselohe, 4. Anderung* firr das
Anwesen Wettersteinstr. 26 wird beflrwortet. Ferner befindet der Bauausschuss, dass die
anderen Grundstuicke der 4. Anderung auch mitgeandert werden sollen.

2. Der Bauausschuss empfiehlt dem Gemeinderat die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
1 ,GrolRhesselohe“ erneut zu andern.

3. Die Kosten fir das Bauleitplanverfahren tragt der Antragsteller.

4. Ziel der Bauleitplanung soll sein, dass die rlickwartige Baugrenze verandert wird sowie die
Flache zur Pflanzung bodensténdiger Geholze ersatzlos entfallt.

Abstimmung:

Ja-Stimmen: 9 Nein-Stimmen: 0

Beschluss:

5. Ebenfalls soll Ziel der Bauleitplanung sein, dass die MindestgroR3e fir Baugrundstticke von
750 m2 ersatzlos entfallt.
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Abstimmung:

Ja-Stimmen: 6 Nein-Stimmen: 3

TOP 11 Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes B/6/1963 an der Hans-Keis-
Stral3e im Bereich zwischen den Haus-Nrn. 18 - 36, Fl.-Nrn. 170/12 und 170/13

Beschluss:

1. Der Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes B/6/1963 an der Hans-Keis-StraRe im Be-
reich zwischen den Hausern 24/26 und 28/30/32 (FIl.-Nrn. 170/12 und 170/13) wird befir-
wortet.

2. Der Bauausschuss empfiehlt dem Gemeinderat die Anderung oder gegebenenfalls die Neu-
aufstellung des o0.g. Bebauungsplanes.

3. Die Kosten fir das Bauleitplanverfahren tragt die Wohnungsbaugesellschaft Pullach i. Isar-
tal mbH als Antragsteller.

4. Zel der Bauleitplanung soll sein, dass ein Mehrfamilienhaus errichtet werden kann, damit

die Nachfrage nach Wohnraum weiterhin bedient werden kann. Geandert werden musste
dabei hauptsachlich die Festsetzung 6 (Aufriischema) und die Festsetzung 7 (GF2).

Abstimmung:

Ja-Stimmen: 9 Nein-Stimmen: 0

TOP 12  Antrag im Genehmigungsfreistellungsverfahren zur Errichtung einer Werbe-
anlage an der bestehenden Sprecherkabine auf dem Anwesen Gistlstr. 2
(Sportplatz), FI.-Nr. 205

Im vorliegenden Antrag wurde die Anbringung einer Werbeanlage an allen vier Seiten der be-
stehenden Sprecherkabine beantragt. Einige Mitglieder aus dem Gremium waren der Meinung,
dass eine Werbeanlage zur bestehenden Wohnbebauung nicht unbedingt erforderlich ist und
nur eine 3-seitige Werbeanlage an der Nord-, Ost- und Sudseite befirwortet werden sollte. Aus
diesem Grund stellte die Erste Burgermeisterin Tausendfreund den alternativen Vorschlag mit
der Anbringung einer 3-seitigen Werbeanlage sowie anschl. die vierte Seite der beantragten
Werbeanlage, angebracht an der Westseite der Sprecherkabine, gesondert zur Abstimmung.
Zum Schluss wurde abgestimmt, ob fir die bebauungsplankonforme Werbeanlage ein verein-
fachtes Baugenehmigungsverfahren zu fordern ist.

Beschluss:

Es wird die Anbringung einer Werbeanlage an der bestehenden Sprecherkabine nur auf der
Nord-, Ost- und Sudseite beflirwortet.

Abstimmung:

Ja-Stimmen: 7 Nein-Stimmen: 2
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Beschluss:

Es wird zusatzlich an der Westseite die Anbringung einer Werbeanlage an der bestehenden
Sprecherkabine beflirwortet.

Abstimmung:

Ja-Stimmen: 6 Nein-Stimmen: 3

Beschluss:

Somit ist die Anbringung einer Werbeanlage an der bestehenden Sprecherkabine, wie bean-
tragt auf allen 4 Seiten befurwortet. Es wird kein vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren ge-
fordert.

Abstimmung:

Ja-Stimmen: 7 Nein-Stimmen: 2

GR Helmerich gibt zu Protokoll das er sich mit der Zustimmung des Antrages auf Errichtung der
Werbeanlage an allen vier Seiten der bestehenden Sprecherkabine schwer getan hat. Speziell
tut er sich schwer mit den Umgangsformen die der Sportverein, insbesondere aus der Abteilung
FuRball, derzeit gegeniiber der Gemeinde Pullach i. Isartal pflegt. Das ist im Ubrigen die einhel-
lige Meinung des kompletten Bauausschusses.

Vorsitzende SchriftfGhrer
Susanna Tausendfreund Alfred Vital
Erste BlUrgermeisterin
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