Niederschrift Gber die 6ffentliche Sitzung des Bauausschusses
der Gemeinde Pullach i. Isartal

Sitzungsdatum: Montag, 19.01.2015

Beginn der Sitzung: 19:00 Uhr

Ende der Sitzung: 19:40 Uhr

Ort: groRen Sitzungssaal des Rathauses

Vorsitzende

Susanna Tausendfreund

Ausschussmitglieder

Johannes Burges jun.
Odilo Helmerich

Dr. Walter Mayer
Reinhard Vennekold
Wilhelm Willeitner

1. Stellvertreter

Stefan Demmeler
Dr. Andreas Most
Marianne Stohr

Abwesende und entschuldigte Personen:

Ausschussmitglieder

Lutz Schonert GR Schonert entschuldigt, vertreten durch
GRin Stoéhr.

Patrick Schramm GR Schramm entschuldigt, vertreten durch
GR Dr. Most.

Cornelia Zechmeister GRin Zechmeister entschuldigt, vertreten

durch GR Demmeler.



TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

1.1 Feststellung der ordnungsgeméafRen Ladung der Ausschussmitglieder und der Be-
schlussfahigkeit des Bauausschusses

12 Genehmigung der vorgelegten Tagesordnung

1.3 Genehmigung der Niederschrift der O6ffentlichen Bauausschusssitzung vom
08.12.2014

2 Antrag auf Baugenehmigung auf Erweiterung einer bestehenden Anlage zur Lagerung
von flissigen, tiefkaltem Stickstoff, Sauerstoff und CO2 auf dem Anwesen Wolfrats-
hauser Str. 138, FI.-Nr. 376/1

3 Bauvoranfrage zur geplanten UmbaumafRnahme am bestehenden Wohnhaus auf dem
Anwesen Sonnenstr. 6, Fl.-Nr. 229/18

4 Bauvoranfrage auf Erweiterung des Garagengebaudes, Einbau eines Wintergartens
sowie Dachgeschossausbau auf dem Anwesen Birkenallee 7, Fl.-Nr. 283/6

5 Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau von drei Einfamilienhduser sowie drei Ga-
ragen und sechs Stellplatze auf dem Anwesen Wolfratshauser Str. 85, FI.-Nr. 522
Hier: Haus 3 mit einer Garage und zwei Stellplatzen (Wiedervorlage)

6 Anderungsantrag zur Baugenehmigung vom 10.10.2014, Az.: 7.1.2-0250/14/V zum
Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage auf dem Anwesen Kagerbauerstr. 22,
FI.-Nr. 275/47

Hier: Kellererweiterung und Balkonverbreiterung im OG

7 Antrag auf Vorbescheid zum Neubau von Wohngebduden und Garagen auf dem An-
wesen Pater-Rupert-Mayer-Str. 24, FI.-Nr. 205/15
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Offentliche Sitzung

TOP 1.1 Feststellung der ordnungsgemafien Ladung der Ausschussmitglieder und
der Beschlussfahigkeit des Bauausschusses

Die Erste Birgermeisterin Frau Susanna Tausendfreund begruf3t alle Anwesenden und erdffnet
die Sitzung mit der Feststellung der ordnungsgemaéaf3en Ladung der Ausschussmitglieder sowie
die Beschlussfahigkeit des Bauausschusses nach Art. 47 Abs. 2 GO.

[TOP 1.2 Genehmigung der vorgelegten Tagesordnung |

Das Gremium genehmigt die vorgelegte Tagesordnung und beschliel3t den Tagesordnungs-
punkt TOP 7 von der Tagesordnung zu nehmen, da der Antrag vom Antragsteller zurlickgez o-
gen wurde.

TOP 1.3 Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Bauausschusssitzung vom
08.12.2014

Der Bauausschuss genehmigt die Niederschrift seiner Sitzung vom 08.12.2014.

TOP 2 Antrag auf Baugenehmigung auf Erweiterung einer bestehenden Anlage zur
Lagerung von flissigen, tiefkaltem Stickstoff, Sauerstoff und CO2 auf dem
Anwesen Wolfratshauser Str. 138, Fl.-Nr. 376/1

Beschluss:

Der Antrag auf Baugenehmigung zur Erweiterung einer bestehenden Anlage zur Lagerung von
flussigem, tiefkaltem Stickstoff, Sauerstoff und CO2 wird beflrwortet.

Abstimmung:

Ja-Stimmen: 9 Nein-Stimmen: 0

TOP 3 Bauvoranfrage zur geplanten Umbaumafinahme am bestehenden Wohnhaus
auf dem Anwesen Sonnenstr. 6, Fl.-Nr. 229/18

Beschluss:

Fur die beantragte Bauvoranfrage vom 05.01.2015 zum Umbau eines bestehenden Zweifami-
lienhauses kann die Zustimmung unter der MalRgabe in Aussicht gestellt werden, wenn das
Dachgeschoss kein Vollgeschoss ist und eine max. Wandhéhe von 7,30 m eingehalten wird.

Bei dem geplanten Bauvorhaben ist das Dachgeschoss ein Vollgeschoss sowie die max. zulas-
sige Wandhohe Uberschritten.

Bei Einhaltung der o0.g. Bedingungen besteht das Einverstandnis incl. Befreiungen zur Uber-
schreitung der Geschossflachenzahl (GFZ) bis max. 0,40 (Ziffer A.3.c) sowie der Errichtung
einer dritten Wohneinheit (Ziffer A.2.a).
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Hinweis an der Antragsteller:
Die unterschiedlichen Dachiiberstande auf der Giebelseite wirken sehr unharmonisch.

Abstimmung:

Ja-Stimmen: 9 Nein-Stimmen: 0

TOP 4 Bauvoranfrage auf Erweiterung des Garagengebdaudes, Einbau eines Winter-
gartens sowie Dachgeschossausbau auf dem Anwesen Birkenallee 7, Fl.-Nr.
283/6

Beschluss:

Flr die beantragte Bauvoranfrage vom 07.01.2015 auf ,Erweiterung der Garage®, Einbau eines
Wintergartens sowie Ausbau des Dachgeschosses kann die Zustimmung unter der Mal3gabe in
Aussicht gestellt werden, wenn der Miteigentimer (Birkenallee 7a) dem Bauantrag zustimmt
und dessen Dachgeschoss nicht schon bereits ausgebaut ist.

Gemall Bebauungsplan ist eine max. Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,30 erlaubt. In diesen
Gebieten kann aber eine Befreiung bis max. 0,40 beantragt werden. Mit den geplanten Um-
baumalRnahmen im EG, OG und DG der Wohneinheit Birkenallee 7 wird eine GFZ von ca.
0,3946 erreicht. Das bedeutet im Umkehrschluss, dass fir die Wohneinheit Birkenallee 7a, des-
sen Dachgeschossraume als Speicher genehmigt sind, kein Dachgeschossausbau maglich ist.
Unter der 0.g. Voraussetzung besteht Einverstandnis wegen der Uberschreitung der Geschoss-
flachenzahl (GFZ) auf ca. 0,3946 incl. der erforderlichen Befreiung von Zffer A.3.c des Be-
bauungsplanes Nr. 15 ,Gartenstadt".

Abstimmung:

Ja-Stimmen: 9 Nein-Stimmen: 0

TOP 5 Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau von drei Einfamilienhauser sowie
drei Garagen und sechs Stellplatze auf dem Anwesen Wolfratshauser Str. 85,
FI.-Nr. 522
Hier: Haus 3 mit einer Garage und zwei Stellplatzen (Wiedervorlage)

Beschluss:

1. Der Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung eines Einfamilienhauses (Haus 3), einer
Garage sowie zwei offenen Stellplatzen wird unter der Mal3gabe beflrwortet, wenn die Er-
schlieBung der einzelnen Baugrundstticke gesichert und die Realteilung vollzogen ist.

2. Das Einvernehmen zur Befreiung gemaR § 31 Abs. 2 BauGB wegen Uberschreitung von ca.
54 m2 Geschossflache fir Aufenthaltsraume im Dachgeschoss auf eine GFZ von 0,3876
(ziffer A.3.e) wird von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Gartenstadt” erteilt.

3. Die Stellungnahme der Abteilung Umwelt wird Bestandteil des Beschlusses.

Hinweis ans Landratsamt Minchen:

Die Garage mit Uberdachung wird an der nérdlichen Grundstiicksgrenze mit einer Lange von
ca. 10, 70 m geplant. Die geplante Grenzbebauung entspricht nicht dem Art. 6 Abs. 9 BayBO,
weil eine Bebauung von max. 9,00 m je Grundstiicksgrenze erlaubt sind.
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Abstimmung:

Ja-Stimmen: 9 Nein-Stimmen: 0

TOP 6 Anderungsantrag zur Baugenehmigung vom 10.10.2014, Az.: 7.1.2-0250/14/V
zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage auf dem Anwesen
Kagerbauerstr. 22, FI.-Nr. 275/47
Hier: Kellererweiterung und Balkonverbreiterung im OG

Beschluss:

Der Anderungsantrag zur Baugenehmigung vom 10.10.2014, Az.: 7.1.2-0250/14/V bezuglich
der Kellererweiterung unter der Terrasse, die VergréRerung der Geschosshothe im Keller sowie
die Verbreiterung des Balkons auf 4,60 m im Obergeschoss wird befurwortet.

Abstimmung:

Ja-Stimmen: 9 Nein-Stimmen: 0

TOP 7 Antrag auf Vorbescheid zum Neubau von Wohngeb&uden und Garagen auf
dem Anwesen Pater-Rupert-Mayer-Str. 24, FI.-Nr. 205/15

Der eingereichte Antrag auf Vorbescheid wurde von der Tagesordnung genommen, da der An-
trag vom Antragsteller mit Schreiben vom 19.01.2015 zurtickgezogen wurde.

zuriickgezogen
Vorsitzende Schriftfiihrer/in
Susanna Tausendfreund Alfred Vital

Erste Blurgermeisterin
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