Niederschrift Gber die 6ffentliche Sitzung des Bauausschusses
der Gemeinde Pullach i. Isartal

Sitzungsdatum: Montag, 23.03.2015

Beginn der Sitzung: 19:00 Uhr

Ende der Sitzung: 19:50 Uhr

Ort: groRRer Sitzungssaal des Rathauses

Vorsitzende

Susanna Tausendfreund

Ausschussmitglieder

Odilo Helmerich

Dr. Walter Mayer

Patrick Schramm GR Schramm ab TOP 7 anwesend.
Reinhard Vennekold

Wilhelm Wiilleitner

Cornelia Zechmeister

2. Stellvertreter
Martin Eibeler

Abwesende und entschuldigte Personen:

Ausschussmitglieder

Johannes Burges jun. GR Burges entschuldigt, vertreten durch GR
Eibeler.
Fabian Miller-Klug GR Miller-Klug entschuldigt, ohne Vertre-

tung.
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TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

Feststellung der ordnungsgeméfRen Ladung der Ausschussmitglieder und der Be-
schlussfahigkeit des Bauausschusses

Genehmigung der vorgelegten Tagesordnung

Genehmigung der Niederschrift der offentlichen Bauausschusssitzung vom
02.03.2015

Birgerfragestunde
Fragestunde der Ausschussmitglieder

Bauvoranfrage zur Errichtung von zwei Doppelhaushéalften auf dem Anwesen Richard-
Wagner-Str. 70, FL.-Nr. 190/40

Antrag auf Baugenehmigung auf Erweiterung von Tanklager 4000 Auffang-
raum/Einhausung B4007 auf dem Anwesen Dr.-Gustav-Adolph-Str. 3, Fl.-Nr. 412/60

Anderungsantrag zur Baugenehmigung vom 10.02.2015, Az.: 7.1.2-0631/14/V zum
Neubau eines Einfamilienhauses mit einer Doppelgarage auf dem Anwesen Josef-
Heppner-Str. 27, FI.-Nr. 289/4

Hier: Anderung der Dachform und der Wohneinheiten

Antrag auf Baugenehmigung zur Aufstockung des best. Wohnhauses einschl. der
Schaffung einer zuséatzlichen Wohneinheit mit den erforderlichen Stellplatzen auf dem
Anwesen Sonnenstr. 6, Fl.-Nr. 229/18

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Doppelhauses auf dem Anwesen
Mozartstr. 10, FI.-Nr. 648/2

Antrag auf Baugenehmigung auf Uberdachung der Tiefgaragenabfahrt auf dem An-
wesen Wolfratshauser Str. 156, Fl.-Nr. 375/6

Anderungsantrag zur Baugenehmigung vom 08.08.2012, Az.: 7.1.2-0718/11/V auf
Anderung der Freiflachengestaltung auf dem Anwesen Habenschadenstr. 11, FI.-Nr.
68/2

Hier: Anderung der Einfriedung und des Stellplatznachweises

Allgemeine Bekanntgaben
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Offentliche Sitzung

TOP 1.1 Feststellung der ordnungsgemafien Ladung der Ausschussmitglieder und
der Beschlussfahigkeit des Bauausschusses

Die Erste Birgermeisterin Frau Susanna Tausendfreund begruf3t alle Anwesenden und erdffnet
die Sitzung mit der Feststellung der ordnungsgemaéaf3en Ladung der Ausschussmitglieder sowie
die Beschlussfahigkeit des Bauausschusses nach Art. 47 Abs. 2 GO.

[TOP 1.2 Genehmigung der vorgelegten Tagesordnung |

Das Gremium genehmigt die vorgelegte Tagesordnung und beschlie3t den Tagesordnungs-
punkt TOP 4 von der Tagesordnung zu nehmen, da der Antrag vom Architekten zurlickgezogen
wurde.

TOP 1.3 Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Bauausschusssitzung vom
02.03.2015

Der Bauausschuss genehmigt die Niederschrift seiner Sitzung vom 02.03.2015.

[TOP 2 Burgerfragestunde

keine

[TOP 3 Fragestunde der Ausschussmitglieder |

GRin Zechmeister mdchte wissen, wie weit einerseits die bauaufsichtlichen Verfahren bezuglich
der baurechtswidrig errichteten Larmschutzwand (Kagerbauerstr. 44) und andererseits nach
dem goldfarbenen Einfahrtstor (Heilmannstr. 7a) fortgeschritten sind.

BGMin Tausendfreund antwortete, dass die Bauverwaltung eine Liste mit allen bauaufsichtli-
chen Verfahren erstellt hat und diese dem Landrat Herrn Gébel gesendet wurde. Zwischenzeit-
lich haben schon erste Gesprache mit ihm und Frau Tausendfreund stattgefunden.

TOP 4 Bauvoranfrage zur Errichtung von zwei Doppelhaushéalften auf dem Anwesen
Richard-Wagner-Str. 70, Fl.-Nr. 190/40

Die eingereichte Bauvoranfrage vom 05.03.2015 wurde von der Tagesordnung genommen, da
mit Schreiben vom 16.03.2015 die Anfrage vom Architekten zuriickgezogen wurde. Nach Uber-
arbeitung der Entwurfsplanung wird erneut eine Bauvoranfrage eingereicht.

zuriickgezogen
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TOP 5 Antrag auf Baugenehmigung auf Erweiterung von Tanklager 4000 Auffang-
raum/Einhausung B4007 auf dem Anwesen Dr.-Gustav-Adolph-Str. 3, Fl.-Nr.
412/60

Beschluss:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Erweiterung von Tanklager 4000 Auffangraum /
Einhausung B4007 wird beflrwortet.

Abstimmung:

Ja-Stimmen: 7 Nein-Stimmen: 0

TOP 6 Anderungsantrag zur Baugenehmigung vom 10.02.2015, Az.: 7.1.2-0631/14/V
zum Neubau eines Einfamilienhauses mit einer Doppelgarage auf dem An-
wesen Josef-Heppner-Str. 27, Fl.-Nr. 289/4
Hier: Anderung der Dachform und der Wohneinheiten

Beschluss:

1. Der Anderungsantrag zur Baugenehmigung vom 10.02.2015, Az.: 7.1.2-0631/14/V zum
Neubau eines Einfamilienhauses wird beflrwortet.

2. Das Einvernehmen zur Befreiung geman § 31 Abs. 2 BauGB wegen Uberschreitung von ca.
61 m2 Geschossflache fir Aufenthaltsraume im Dachgeschoss auf eine GFZ von 0,3778
(zffer A.3.e wird von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Gartenstadt” erteilt.

Abstimmung:
Ja-Stimmen: 6 Nein-Stimmen: 1
GRin Zechmeister mochte ins Protokoll aufgenommen haben, dass Sie gegen den Antrag ge-

stimmt hat, denn nach lhrer Meinung entspricht das Bauvorhaben nicht dem Bebauungsplan,
weil sich die Firstrichtung nicht in die Eigenart der ndheren Umgebung (Ziffer A.5.b) einflgt.

TOP 7 Antrag auf Baugenehmigung zur Aufstockung des best. Wohnhauses
einschl. der Schaffung einer zuséatzlichen Wohneinheit mit den erforderli-
chen Stellplatzen auf dem Anwesen Sonnenstr. 6, FI.-Nr. 229/18

Beschluss:

1. Der Antrag auf Baugenehmigung zur Aufstockung des best. Wohnhauses einschl. der
Schaffung einer zuséatzlichen Wohneinheit mit den erforderlichen Stellplatzen wird befirwor-
tet.

2. Da es sich um ein Bestandsgebaude handelt, wird das Einvernehmen zu den Befreiungen
gemaR § 31 Abs. 2 BauGB wegen Uberschreitung von ca. 20 m2 Geschossflache in den
Vollgeschossen und ca. 70 m2 Geschossflache fir Aufenthaltsrdume im Dachgeschoss auf
eine GFZ von 0,3895 (Ziffer A.3.c) sowie wegen Errichtung einer 3 Wohneinheit (Ziffer
A.2.a) von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Richard-Wagner-Stralle Sud*
erteilt.

3. Die Stellungnahme der Abteilung Umwelt wird Bestandteil des Beschlusses.
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Abstimmung:

Ja-Stimmen: 8 Nein-Stimmen: 0

TOP 8 Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Doppelhauses auf dem An-
wesen Mozartstr. 10, FI.-Nr. 648/2

Beschluss:

1. Der Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Doppelhauses wird beflrwortet.

2. Das Einvernehmen zur Befreiung gemaR § 31 Abs. 2 BauGB wegen Uberschreitung von ca.
64 m2 Geschossflache in den Vollgeschossen (Ziffer A.3.c) wird von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 9 ,Richard-Wagner-Stralde Nord“ erteilt.

3. Die Stellungnahme der Abteilung Umwelt wird Bestandteil des Beschlusses, allerdings wird

entsprechend der Beschlussfassung vom 08.12.2014 (Bauvoranfrage) auf eine Spiegelung
der Garagen- und Stellplatzsituation nicht bestanden.

Abstimmung:

Ja-Stimmen: 8 Nein-Stimmen: 0

TOP 9 Antrag auf Baugenehmigung auf Uberdachung der Tiefgaragenabfahrt auf
dem Anwesen Wolfratshauser Str. 156, FI.-Nr. 375/6

Beschluss:

1. Der Antrag auf Baugenehmigung zur Uberdachung der best. Tiefgaragenabfahrt wird befiir-
wortet.

2. Das Einvernehmen zu den Befreiungen gemaf § 31 Abs. 2 BauGB wegen teilweiser Errich-
tung aul3erhalb der Uberbaubaren Flache (Baugrenze) sowie innerhalb des Mindestabstan-
des von 5,0 m zur StraRenbegrenzungslinie (Ziffer A.7.a) sowie wegen Errichtung teilweise
innerhalb der Privaten Grunflache (Ziffer A.8.a) wird von den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes Nr. 29 ,Sudlich der Dr.-Carl-von-Linde /Teil West* erteilt.

Hinweis an den Antragsteller:

Die Anregung des Bauausschusses aus seiner Sitzung vom 19.05.2014 wird nochmals aufge-
griffen, dass die seitiche Wand zur nérdlich angrenzenden Wohnbebauung beziglich des
Schallschutzes (z.B. Glas) geschlossen werden sollte. Ferner wird vorgeschlagen, dass zum
Ausgleich fur die teilweise Errichtung innerhalb der Privaten Grinflache ein begrintes Flach-
dach errichtet wird.

Abstimmung:

Ja-Stimmen: 8 Nein-Stimmen: 0
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TOP 10 Anderungsantrag zur Baugenehmigung vom 08.08.2012, Az.: 7.1.2-0718/11/V
auf Anderung der Freiflachengestaltung auf dem Anwesen Habenschaden-
str. 11, FI.-Nr. 68/2

Hier: Anderung der Einfriedung und des Stellplatznachweises

Das Gremium hat einstimmig entschieden, dass Uber den Tagesordnungspunkt getrennt abge-
stimmt wird.

Beschluss:

1. Der Anderungsantrag zur Baugenehmigung vom 08.08.2012, Az.: 7.1.2-0718/11/V auf An-
derung der Freiflachengestaltung bezliglich der Einfriedung und des Stellplatznachweises in
Form von oberirdischen und offenen Stellplatzen wird beflrwortet.

Abstimmung:

Ja-Stimmen: 8 Nein-Stimmen: 0

Beschluss:

2. Da der offene Stellplatz vor dem Wohnhaus nicht den Richtlinien bezigl. der Anfahrbarkeit
der Garagen- und Stellplatzverordnung (GaStellV) entspricht, wird das Einvernehmen zur
Abweichung gemal Art. 63 Abs.1 BayBO wegen Errichtung von zwei offenen Stellplatzen
hintereinander von § 2 Abs. 2 der Stellplatzsatzung erteilt.

Abstimmung:

Ja-Stimmen: 4 Nein-Stimmen: 4

[TOP 11  Allgemeine Bekanntgaben

keine
Vorsitzende SchriftfUhrer
Susanna Tausendfreund Jurgen Weil3

Erste Burgermeisterin
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