Gemeinde Pullach i. Isartal den 23.06.2015

Bauverwaltung
Sachbearbeiter: Herr Jurgen Weil3

Beschlussvorlage
Abt. 5/067/2015

Gremium / Ausschuss Termin Behandlung

Gemeinderat 07.07.2015 offentlich

Top Nr. 6

10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "GroRRhesselohe" im Bereich der
WettersteinstralRe 22, 24, 24a, 26 und 28 mit den Flurstiicksnummern 441/26, 441/25,
441/28, 441/65, 441/44 und 441/71 im beschleunigten Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch
(BauGB);

1) Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB uber die Stellungnahmen aus dem Verfahren der
offentlichen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs.
2 BauGB (Offentliche Auslegung)

2) Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB

Anlagen:

Anlage 1 - Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behorden
Anlage 2 - Entwurf Satzung - PUL246_sat_2015-07-07
Anlage 3 - Entwurf Begriindung - PUL246 _beg 2015-07-07

Beschlussvorschlaqg:

I Beschlussvorschlag (1):

Der Gemeinderat nimmt die eingegangenen Stellungnahmen zur Kenntnis und
entscheidet nach erfolgter Abwégung (gemafd 8 1 Abs. 7 BauGB) im Einzelnen
zu den nachstehend eingegangenen Stellungnahmen.

A. Stellungnahmen der Offentlichkeit

Al Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung sind keine Stellungnahmen
eingegangen.

Beschlussvorschlag (1-1):

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis, dass von der Offentlichkeit
keine Stellungnahmen eingegangen sind.

B. Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher
Belange

B.1 Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange, von denen eine
Stellungnahme ohne Bedenken und Einwendungen eingegangen ist
(Anlage 1).

B.1.1 Regierung von Oberbayern (Stellungnahme vom 19.05.2015)

Seite 1 von 13



B.1.2

B.1.3

B.14

B.1.5

B.1.6

B.1.7

B.1.8

B.1.9

B.1.10

B.2

B.2.1

Regionaler Planungsverband Miinchen (Stellungnahme vom 19.05.2015)
Landeshauptstadt Minchen (Stellungnahme vom 27.04.2015)
Staatliches Bauamt Freising (Stellungnahme vom 13.04.2015)

Amt fir Ern&hrung, Landwirtschaft und Forsten Ebersberg (Stellungnahme
vom 23.04.2015)

Handwerkskammer Miunchen und Oberbayern (Stellungnahme vom
19.05.2015)

Erzbischofliches Ordinariat Miinchen, FB Pastoralraumanalyse
(Stellungnahme vom 15.05.2015)

Gemeinde Griunwald (Stellungnahme vom 14.04.2015)
Gemeinde Baierbrunn (Stellungnahme vom 27.04.2015)

Isartalverein (Stellungnahme vom 17.04.2015)

Beschlussvorschlag (1-2):

Es wird festgestellt, dass von obigen Behdrden und sonstiger
Tragern offentlicher Belange Stellungnahmen ohne Bedenken und
Einwendungen eingegangen sind.

Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange, von denen eine
Stellungnahme mit Anregungen und Bedenken mit Abwagungs-
erfordernis eingegangen ist (Anlage 1).

Landratsamt Minchen
Sachgebiet Immissionsschutz und Recht der Abfallwirtschaft
(Stellungnahme vom 05.05.2015)

Abstimmungsergebnis:

Das Plangebiet, ausgewiesen als reines Wohngebiet, liegt direkt an der
Bahnlinie Minchen Wolfratshausen im Bereich des Bahnhofes.

In der schalltechnischen Vertraglichkeitsuntersuchung des Ingenieurbiros
Greiner wurden an den Fassaden entlang der Schienen Uberschreitungen
von 62 dB(A)/60 dB(A) tags/nachts auf der Basis von 129 Zugfahrten tags
und 33 Zugfahrten nachts ermittelt. Da aktive SchallschutzmalZnahmen
(Wall oder Schallschutzwand) nicht vorgesehen sind, ist aufwandiger
passiver Schallschutz, der seinerseits allenfalls eine Notlosung darstellt,
erforderlich, der in sehr allgemeiner Form aus dem Gutachten
Ubernommen wurde. Es sollte zumindest eine Grundrissorientierung bzw.,
wenn die nicht moglich, Wintergérten oder Bellftungseinrichtungen fur
Schlaf- und Kinderzimmer festgeschrieben werden (z.B.: An den
schienenzugewandten Fassaden sind zum Luften notwendige Fenster von
Schlaf- und Kinderzimmer unzulassig. In Ausnahmeféllen sind besagte
Fenster zuldssig, wenn sie hinter einer festen, schallabsorbierend
ausgekleideten und mit einer Luftungsmdglichkeit versehenen Verglasung
(z.B. Wintergarten) liegen. Alternativ sind die betreffenden Raume mit einer
schallgedammten Bellftungsmaoglichkeit auszustatten. Beide Einrichtungen
durfen die Schalldammung der Gebaudeaufenhaut nicht mindern. Die
Wintergéarten sind mit versetzt angeordneten Fensterfliigeln zu versehen
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und in geschlossener Form auszufihren. Eine Erweiterung der Wohnrdume
in die Wintergarten ist nicht zulassig.).

Auf Grund der Nahe zum Gleiskorper kdénnen Erschitterungen und
Beeintrachtigungen durch sekundaren Luftschall nicht ausgeschlossen
werden. Daher ist ein Erschitterungsgutachten zu erstellen, in dem
Immissionssituation abgeklart wird und entsprechende MalRnahmen
ausgearbeitet werden, die in die Festsetzungen und Begriindung
einzuarbeiten sind.

Unter Betrachtung der gesamten Larmsituation (Schienenverkehrslarm und
Erschitterungen bzw. sekundarer Luftschall) wird der Gemeinde Pullach
jedoch angeraten, die Planung nochmals zu Uberdenken und von der
Nachverdichtung abzusehen, da bei Uberschreitungen von bis 20 dB(A)
generell von gesunden Wohnverhaltnissen nicht die Rede sein kann, noch
dazu wenn in einem Abstand von weniger als 12 m zum Gleiskorper keine
Wohnbebauung genehmigt werden soll (Abstand hier: ca. 15 m).

Abwagung:

Zum Thema Larmschutz:

Die Anregung zum Larmschutzgutachten und seinen Eingang in den
Bebauungsplan wird zum Anlass genommen, die in der
Stellungnahme in Betracht gezogenen baulichen MalRnahmen zur
Erreichung des festgesetzten Gesamtschalldamm-MaRes in die
Hinweise aufzunehmen. Damit erhalten die Bauherren eine
Handreichung, welche Malinahmen sie zum Schutz vor Schienenlarm
vorsehen koénnen. Die Festsetzungen unter Ziffer 10 werden
gleichwohl als ausreichend erachtet, da sie die technischen
Mindestanforderungen an die Bebauung eindeutig definiert.

Zum Thema Erschitterungsschutz:

Mogliche Beeintrachtigungen  durch Erschitterungen und
Sekundarluftschall wurden durch das Biro imb-dynamik GmbH
(Herrsching) untersucht. An 8 verschiedenen Messpunkten wurden
Messungen durchgefiihrt und die voraussichtliche Belastung anhand
unterschiedlicher Geb&udeparameter als Maximalwert prognostiziert.
Im Ergebnis wird an einem der 8 Messpunkte (05Z) bei ungiinstigen
Gebaudeparametern die Anhaltswerte flr Misch- und Kerngebiete
deutlich Uberschritten. An allen anderen Messpunkten und auch bei
gunstigen Geb&audeparametern am Messpunkt 05Z sind die
Anhaltswerte gleichwohl deutlich unterschritten. Nach Auskunft des
Gutachterbiros hangt das Mal einer eventuellen Beeintrachtigung
sehr stark von der genauen Lage und der Ausflihrung eines
Baukdrpers ab. Zum gegenwartigen Zeitpunkt sind verbindliche
Festsetzungen hierzu nicht sinnvoll. Das Gutachterbliro empfiehlt
nach Aushub einer Baugrube die Messung zu wiederholen, da dann
auf Grundlage exakterer Werte konkrete Mal3nahmen geplant werden
kénnen. Diese Empfehlung wird zusammen mit einem Verweis auf die
Erschitterungs- und Sekundéarluftschalltechnische Untersuchung in
die Hinweise zum Bebauungsplan aufgenommen. Die Anregung von
der Planung abzusehen wird zu Kenntnis genommen. Anhand der
immissionsschutzfachlichen Untersuchungen ist die Eignung des
Plangebiets fur die vorgesehene Nutzung dargelegt. Die Planung
dient dem Ziel der Innenentwicklung und hilft damit in einem grol3eren
Kontext dabei Verkehr zu vermeiden. Aus den genannten Griinden
halt die Gemeinde Pullach an der Planung fest.
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B.2.2

Beschlussvorschlag (1-3):

Mit den Anregungen wird entsprechend der Abwéagung verfahren.
Die Hinweise zum Bebauungsplan werden erganzt.

Landratsamt Miinchen
Sachgebiet Baurecht, Denkmalschutz und Raumordnungsrecht
(Stellungnahme vom 07.05.2015)

Abstimmungsergebnis:

1.

Aus den vorliegenden Unterlagen geht nicht zweifelsfrei hervor, ob auf
die mit der 4. Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 1
GroRBhesselohe festgesetzte Grinflache entlang der Bahnlinie
nunmehr verzichtet werden soll.

Wird auf die Griunflache verzichtet, entwickelt sich der vorliegende
Bebauungsplanentwurf nicht vollstandig aus dem rechtsgiltigen
Flachennutzungsplan, der den dstlichen Planbereich als Griinflache
darstellt. Nachdem fir den Bebauungsplanentwurf aber das
beschleunigte Verfahren durchgefihrt wird, kann der Bebauungsplan
auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan gedndert ist;
der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen (8
13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB). Dies sollte noch in der Begrindung
erlautert werden.

Soll die Grinflache er halten bleiben, empfehlen wir der Gemeinde,
aus Grunden der Rechtsklarheit, hierfir  entsprechende
Festsetzungen in die Satzung aufzunehmen.

Nach Zziffer A 7.2 sind bei mehr als vier Stellplatzen diese in
Tiefgaragen nachzuweisen. In Ziffer A 3.4 werden nur Regelungen fir
Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen nach
§ 14 BauNVO getroffen. Aber auch bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird, z. B. Tiefgaragen, werden bei der Ermittlung der Grundflache
gemal § 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO mitgerechnet. Aus Griinden der
Rechtseindeutigkeit ist fur diese in Ziffer A 3.4 deshalb noch eine
Regelung zu treffen.

Zur Vermeidung von Missverstandnissen und aus Grunden der
Rechtsklarheit empfehlen wir in Ziffer A 4.3 folgende Formulierung zu
verwenden: "Die Geltung der Regelungen des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 und
Satz 2 BayBO wird angeordnet.”

In den Festsetzungen wird auf DIN-Vorschriften Bezug genommen.
Verweist eine Festsetzung auf eine DIN-Vorschrift und ergibt sich erst
aus dieser Vorschrift, unter welchen Voraussetzungen ein Vorhaben
planungsrechtlich zulassig ist, muss die Gemeinde sicherstellen, dass
die Betroffenen sich auch vom Inhalt der DIN-Vorschrift verlasslich
Kenntnis verschaffen kénnen. In die Satzung sollte hierzu noch ein
entsprechender Hinweis aufgenommen werden.

Abwaqgung:
Zul.: Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Von einer

verbindlichen Festsetzung einer Grinflache wird abgesehen.
Gleichwohl ist durch die festgesetzten (berbaubaren
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B.2.3

Grundstucksflachen in Verbindung mit den Festsetzungen zur
Grunordnung davon auszugehen, dass die Privatgrundstiicke
an ihrer dstlichen Grenze einen stark durchgriinten Charakter
erhalten. Der Anregung nach Berichtigung des FNP sowie
nach einem Hinweis hierauf in der Begrindung wird
nachgekommen.

Zu 2.: Die im Entwurf vom 24.03.2015 enthaltene Festsetzung 3.4 ist
inhaltlich nicht erforderlich, da grundsatzlich § 19 Abs. 4
BauNVO gilt. Als Hilfestellung fiir Bauherren wurde diese
Regelung in den Bebauungsplan tbernommen, wobei § 19
Abs. 4 Nr. 3 BauNVO ,bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache” versehentlich nicht in den Katalog
tibernommen wurde. Um diese Fehlerquelle zu vermeiden,
wird die Festsetzung 3.4 redaktionell gestrichen.

Zu 3.: Die Festsetzung 4.3 wird wie in der Stellungnahme gefordert
klarstellend Uberarbeitet.

Zu 4.: Der Anregung wird nachgekommen. Die Gemeinde hat Zugriff
auf die relevanten DIN-Normen. Diese kdnnen in der
Gemeinde eingesehen werden. Der Bebauungsplan wird um
einen entsprechenden Hinweis erganzt.

Beschlussvorschlag (I-4):

Den Anregungen wird nachgekommen. Die Festsetzungen 3.4 und 4.3
werden redaktionell tberarbeitet. Der Hinweis auf die DIN Normen
sowie die Begrindung hinsichtlich des Flachennutzungsplanes
werden erganzt.

Landratsamt Miinchen

Sachgebiet Tiefbau, Verkehrsplanung, Abfallwirtschaft und
Griinordnung

(Stellungnahme vom 05.05.2015)

Abstimmungsergebnis:

Zu 9: Griunordnung und Artenschutz:

Fur das Grundstick mit der Flurnummer 441/28 wurde bereits 2014 eine
Baugenehmigung mit umfangreichen Baumschutzauflagen und zu
erhaltenden Baumen erteilt. Mit diesem Hintergrund ist zu tUberlegen, ob zu
erhaltender Baumbestand festgesetzt werden soll.

Zu9.2:

Es wird empfohlen zu ergénzen, dass vorhandener Baum- und
Strauchbestand, der erhalten und geschitzt wird, angerechnet werden
kann. Sicher ist der Erhalt von Bestandspflanzungen meist Okologisch
wertvoller, als Rodung und Neupflanzung.

Aufgrund der Verschéarfung des Allgemeinen Artenschutzes mit dem neuen
BNatSchG aus dem Jahre 2010 empfehlen wir den Hinweis, dass etwaige
Rodungen und Ruckschnitte aul3erhalb der Vogelbrutzeit vorgenommen
werden mussen (Sperrfrist: 1. Marz bis 30. September, § 39 Abs. 5 Satz 1
Nr. 2 BNatSchG). Ggf. ist die untere Naturschutzbehérde zu kontaktieren.

Zusatzlich sollte unter die Hinweise aufgenommen werden, dass die DIN
18920 Schutz von Badumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
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B.2.4

Baumalnahmen und die RAS-LP4 Richtlinie fur die Anlage von Straf3en,
Teil:  Landschaftspflege,  Abschnitt 4: Schutz von Baumen,
Vegetationsbestanden und Tieren zu beachten sind.

Unter den Hinweisen sollte zugleich aufgenommen werden, dass die
Normen und Richtlinien bei der Gemeinde einsehbar sind.

Abwagung:

Zu 9 Griunordnung und Artenschutz:
Den Erhalt von B&aumen regelt die Baumschutzverordnung der
Gemeinde Pullach.

Zu 9.2:

Bei Festsetzung 9.2 handelt es sich um zusatzliche Pflanzungen,
MinimierungsmalBhahmen im Zusammenhang mit dem Bau neuer
Gebaude, die den Gehdlzbestand auf dem Baugrundstick mehren
sollen. Den Erhalt von Bestandspflanzungen regelt die
Baumschutzverordnung der Gemeinde Pullach.

Beschlussvorschlag (I-5):

Die Stellungnahme wird zu Kenntnis genommen. Der Satzungstext
wird erganzt um Hinweise zum Vogelschutz, zum Schutz von Baumen
sowie zur Einsehbarkeit von Richtlinien und Normen.

Landratsamt Miinchen
Sachgebiet Naturschutz, Forstrecht und Landwirtschaftsrecht
(Stellungnahme vom 27.05.2015)

Abstimmungsergebnis:

Die SaP wurde aufgrund von Ortseinsichten im Winterhalbjahr erstellt. Es
ist nicht sicher auszuschlie3en, dass Lebensstatten des Kleinabendseglers,
des Braunen Langohrs und der Saatkrdhe betroffen sind. Da dies ohne
Uberprifung zur passenden Zeit nicht moglich ist, ist eine Nachprifung
durch eine fachkundige Person zum rechten Zeitpunkt im Zusammenhang
mit dem Bauantrag erforderlich, um den Schutz der besonders und streng
geschutzten Arten und ihrer Lebensstatten gemaR § 44 BNatSchG zu
gewabhrleisten. Ggf. erforderliche MaRRnahmen sind vorzuschlagen und mit
den Genehmigungsunterlagen einzureichen.

Abwagung:

Beim Plangebiet handelt es sich aufgrund des relativ alten
Baumbestandes um ein artenschutzrechtlich sensibles Gebiet. Aus
diesem Grund lieR die Gemeinde Pullach eine spezielle
artenschutzrechtliche Prufung durchfihren, um Verst63e gegen den
Artenschutz durch das Vorhaben ausschliel3en zu kénnen.

Die artenschutzrechtliche Prifung geht dabei von einem Worst-Case-
Szenario aus, d.h., dass aufgrund der unglnstigen Jahreszeit, in
welcher die Bestandsaufnahmen durchgefiihrt worden sind,
Annahmen Uber das Vorhandensein geschitzter Arten getroffen
wurden, sobald sich aufgrund der vorhandenen
Lebensraumausstattung und der vorhandenen Datengrundlage
(Artenschutzkartierung) ein entsprechender Hinweis ergab.
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B.2.5

B.2.6

Trotz kritischer Betrachtung kdnnen Auswirkungen des Vorhabens,
die zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population der Saatkrahe fiihren, ausgeschlossen werden.

Das Vorkommen der Fledermausarten Kleinabendsegler und Braunes
Langohr im Plangebiet konnte aufgrund der Jahreszeit nicht
nachgewiesen werden. Einer Worst-Case-Betrachtung entsprechend
wird deren Vorkommen jedoch angenommen und es werden
entsprechende MaRRnahmen zur Abwendung der Verbotstatbestande
gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG festgesetzt (Fledermauskasten als
Ersatzquartiere). Die Betroffenheit der Fledermausarten wird also
nicht ausgeschlossen, sondern vielmehr angenommen und es werden
entsprechende Mal3nahmen zur Wahrung der 6kologischen Funktion
der von dem Eingriff oder Vorhaben moglicherweise betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang
sowie zur Sicherung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
getroffen. Die Abschichtung ergab keine Betroffenheit weiterer
geschuitzter Arten durch das Vorhaben.

Falls der Eigentimer des Grundstiickes 441/28 die entsprechenden
Ersatzquartiere auf seinem Grundstuck nicht vorsehen mdchte, hat er
einen Nachweis dariber zu fihren, dass das Vorhandensein des
Kleinabendseglers und des Braunen Langohrs ausgeschlossen
werden kann. Ansonsten sind die Quartiere vor Genehmigung des
Bauantrages nachzuweisen bzw. zu beauflagen.

Beschlussvorschlag (I-6):

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anderungen fir die
Planung ergeben sich nicht.

Wasserwirtschaftsamt Miinchen
(Stellungnahme vom 19.05.2015)

Abstimmungsergebnis:

Zu 0.g. Bebauungsplandnderung bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht
keine grundsétzlichen Einwande.

Wir bitten aber folgenden Hinweis noch mit in den Bebauungsplan
aufzunehmen:

Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische
Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche
Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das
Landratsamt Minchen zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1
BayBodSchG).

Abwagung:

Entfallt.

Beschlussvorschlag (I-7):

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es erfolgt eine
Aufnahme des Hinweises in den Satzungstext.

Deutsche Telekom
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B.2.7

(Stellungnahme vom 08.05.2015)

Abstimmungsergebnis:

Im Planungsgebiet ist bereits eine Telekommunikationsinfrastruktur
vorhanden.

Anderungen, Baumalnahmen oder Planungen zu BaumafRnahmen sind
zurzeit nicht vorgesehen.

Einen Lageplan mit unseren eingezeichneten Telekommunikationsanlagen
haben wir beigefligt. Zeichen und Abklrzungen im Lageplan sind in der
darin eingefligten Legende zu entnehmen.

Bitte beachten sie: Der Ubersandte Lageplan ist nur fir Planungszwecke
geeignet, ansonsten ist er unverbindlich.

Bei allen Grabungen am oder im Erdreich bitten wir beiliegende
Kabelschutzanweisung unbedingt zu beachten.

Abwagung:

Entfallt.

Beschlussvorschlag (I-8):

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und auf Ebene der
Ausfuhrungsplanung bertcksichtigt. Anderungen fur die Planung
ergeben sich nicht.

DB Services Immobilien GmbH
(Stellungnahme vom 19.05.2015)

Abstimmungsergebnis:

1. TOB-Angelegenheiten

Seitens der DB Netz AG wird der Bauleitplanung grundséatzlich zugestimmt.
Anspriche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewo6hnlichen Betrieb
der Eisenbahn in seiner jeweiligen Form sind ausgeschlossen. Alle
Immissionen die von Bahnanlagen und dem gewohnlichen Bahnbetrieb
ausgehen (einschlieBBlich dem digitalem Zugfunk - GSM-R), sind
entschadigungslos hinzunehmen. AbwehrmalRhahmen nach § 1004 in
Verbindung mit § 906 BGB sowie dem Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG), sind vom Bauherrn zu tragen. Gegen die aus dem
Eisenbahnbetrieb ausgehenden Immissionen sind erforderlichenfalls von
der Gemeinde oder den einzelnen Bauwerbern auf eigene Kosten
geeignete  SchutzmalBnahmen  (Schallschutz)  vorzusehen  bzw.
vorzunehmen. Dabei Ist ausschlief3lich Fremdgrund zu benutzen.

2. Immobilienrelevante Angelegenheiten
Bahneigener Grundbesitz innerhalb des Geltungsbereiches ist nicht
vorhanden.

3. Allgemeines

Antrage auf Baugenehmigung fur den Geltungsbereich sind uns erneut zur
Stellungnahme vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen und
Auflagen vor.

Bei Bauten, die nicht im Genehmigungsfreistellungsverfahren errichtet
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B.2.8

werden, ist die Nachbarunterschrift einzuholen.

Das Eisenbahn-Bundesamt, Aufenstelle Munchen, Arnulfstrale 9/11,
80335 Minchen hat an diesem Schreiben nicht mitgewirkt. Dessen
Beteiligung als Trager offentlicher Belange ist vom Antragsteller gesondert
zu veranlassen.

Die Deutsche Bahn AG bitten wir bei den weiteren Planungen zu beteiligen.
Als Eingangsstelle der DB AG fiir die Vorgange Trager Offentlicher
Belange fungiert die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Region Sid,
Barthstraf3e 12, 80339 Minchen, Tel.: (089) 1308-64 63, Fax: (089)1308-
37 23.

Abwagung:

Entfallt.

Beschlussvorschlag (1-9):

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anderungen fiir die
Planung ergeben sich nicht.

Eisenbahnbundesamt
(Stellungnahme vom 18.05.2015)

Abstimmungsergebnis:

Der Begrindung des Bebauungsplans ist zu entnehmen, dass sich im
Bereich des Geltungsbereiches am dstlichen Rand zwei Grundstlicke
befinden, die bisher im Eigentum der Deutschen Bahn AG sind. Um welche
Grundstiicke bzw. Flurstiicke es sich genau handelt, lasst sich der
Begriindung nicht entnehmen.

In diesem Zusammenhang mdchte ich darauf hinweisen, dass es sich bei
diesen beiden Flurstiicken voraussichtlich um Betriebsanlagen einer
Eisenbahn des Bundes handelt. Diese Flurstiicke dirfen zur privaten
Bebauung aufgrund des § 38 BauGB erst Uiberplant werden, wenn sie nach
§ 23 AEG von Bahnbetriebszwecken freigestellt sind. Das Flurstiick 441/65
wurde mit Bescheid des EBA vom 14.08.2013 nach § 23 AEG von
Bahnbetriebszwecken freigestellt.

Nach Ansicht des EBA ist die neue Schall 03 anzuwenden. Der
Schallgutachter hat dem Schallgutachten fiur die von ihm verwendete
Software eine Konformitatserklarung des Softwareherstellers beizufiigen.
Die Konformitatserklarung ist den Erlauterungen zur Anlage 2 der
Sechzehnten Verordnung zur Durchfuhrung des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16.
BImSchV), Berechnung des Beurteilungspegels fur Schienenwege (Schall
03), Teil 2; Testaufgaben, Stand 17. April 2015, des BMVI zu entnehmen.
Die vom Schallgutachter vorzulegende Konformitatserklarung muss die
Konformitat unter Bezug auf die Testaufgaben vom 17.04.2015 erklaren.
Die Erlauterungen zur o.g. Anlage 2 der 16. BImSchV kann im Internet
abgerufen werden.

Bitte beachten Sie, dass das Eisenbahn-Bundesamt nicht die Vereinbarkeit
aus Sicht der Betreiber der Eisenbahnbetriebsanlagen und der
Bahnstromfernleitungen prift. Ich empfehle daher die Deutsche Bahn AG,
DB Immobilien (Barthstrale 12, 80339 Minchen) am Verfahren zu
beteiligen, sofern nicht bereits geschehen. Diese Stelle nimmt die
Koordination der jeweils betroffenen Unternehmensbereiche und die
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B.2.9

Abgabe einer gesamthaften Stellungnahme fiir den Konzern der Deutschen
Bahn bei Bauleitplanung und Bauvorhaben Dritter wahr.

Abwagung:

Zu den Grundstucksverhaltnissen:

Bei den beiden Grundstiicken handelt es sich um die Fl.-Nrn. 441/25
und 441/65. Entgegen der Aussagen in der Begriindung befinden sie
sich in Privateigentum. Eine Anfrage bei DB Immobilien hat ergeben,
dass keine bahnrechtliche Widmung vorliegt. Per Email vom
22.01.2015 wird mitgeteilt:

sinsofern ist hinsichtlich der drei genannten Flurstiicke davon
auszugehen, dass sie sich vollumfanglich in der Planungshoheit der
Gemeinde befinden. Eine Freistellung i.S.v. § 23 AEG ist nicht
erforderlich.”

Insofern sind keine weiteren Verfahren zur Uberplanung der
genannten Flursticke erforderlich. Die Begrindung wird zur
Klarstellung angepasst.

Zum Immissionsschutz:

Das Schallschutzgutachten Nr. 214168 / 2 vom 20.01.2015 wurde vor
dem 17. April 2015 erstellt. Daher kann nur auf den Hinweis auf der
Seite 5 der schalltechnischen Untersuchung Bericht Nr. 214168 / 2
vom 20.01.2015 verwiesen werden. Jedoch wurden die
Berechnungen in Ubereinstimmung mit Punkt 4.3 der Veroffentlichung
des Bayerischen Staatsministeriums des Inneren, flr Bau und Verkehr
vom 25.07.2014 ,Larmschutz in der Bauleitplanung® ohne
Berlcksichtigung des Schienenbonus durchgefihrt. Auch liegt
mittlerweile eine Konformitatserklarung des Softwareherstellers vor.
Diese wird dem Gutachten beigeflgt.

Die angeregte Beteiligung der Deutschen Bahn AG ist bereits im
Verfahren erfolgt (siehe oben).

Beschlussvorschlag (I-10):

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Die Begriindung
wird hinsichtlich der Grundstiicksverhaltnisse angepasst.

Bayernwerk AG
(Stellungnahme vom 02.06.2015)

Abstimmungsergebnis:

Mit diesem Schreiben und zukinftig erhalten Sie von unserem
Unternehmen eine Stellungnahme Uber alle betroffenen 110-kV-, 20-kV-,
0,4-kV-, Gas- und Fernmeldeanlagen.

Zum Planungsverfahren nehmen wir wie folgt Stellung:

Die Stromversorgung ist durch den Anschluss an das Versorgungsnetz der
Bayernwerk AG gewahrleistet und erfolgt aus der bestehenden Trafostation
Nr. 7133 ,Sollner Stral3e".

Die bestehenden Anlagen im Bereich des Bebauungsplanes kénnen dem
beiliegenden Bestandsplan entnommen werden.

Abwagung:
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B.2.10

B.2.11

Entfallt.

Beschlussvorschlag (I-11):

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und auf Ebene der
Ausfuhrungsplanung beriicksichtigt. Anderungen fur die Planung
ergeben sich nicht.

SWM Infrastruktur GmbH
(Stellungnahme vom 27.05.2015)

Abstimmungsergebnis:

Unsere bestehenden Erdgasversorgungsanlagen sind aus dem Eintrag
(gruin eingezeichnet) im beiliegenden Bestandplanauszug zu ersehen.

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich in der Wettersteinstral3e
unsere Erdgasversorgungsleitung DN 150 mit Hausanschlussleitungen zu
den Anwesen Nr. 24, 26 und 28.

Von der geplanten Nachverdichtung und  Anderung der
Grundstiickszuschnitte haben wir ohne Einwéande Kenntnhis genommen.

Missen aufgrund geplanter Baumalinahmen vorhandene
Hausanschlussleitungen den neuen Gegebenheiten angepasst werden, so
bitten wir Sie uns die entsprechenden Antrage (die Sie unter www.swm.de
erhalten) zuzusenden.

Geplante Baumafl3nahmen durfen nur nach vorheriger ortlicher Einweisung
in den Leitungsbestand durch unsere Aufgrabungskontrolle begonnen
werden. Teilen Sie uns bitte den Baubeginn unter der Tel. 089/2361-2139
mit.
Bei Anpflanzung von B&umen und tiefwurzelnden Strauchern muss zu
unseren Erdgasleitungen ein seitlicher Mindestabstand von 1,5 m
eingehalten werden.
Schalten Sie uns bitte in das weitere Verfahren mit ein.

Abwagung:

Entfallt.

Beschlussvorschlag (I-12):

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es erfolgt eine
Aufnahme der Hinweise in den Satzungstext.

Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Minchen
(Stellungnahme vom 19.05.2015)

Abstimmungsergebnis:

1. Wir fordern den Erhalt der H6hlenbaume.

2. Wir fordern, im Zuge der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung
(saP), eine Kartierung der im Untersuchungsgebiet vorkommenden
Brutvogel zur Brutzeit.
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B.2.12

Abwagung:

1) Im Plangebiet befindet sich auf dem Grundstick 441/28 ein
Hohlenbaum, der moglicherweise als Sommerquartier fir den
Kleinabendsegler und das Braune Langohr dient. Falls eine
Rodung im Zusammenhang mit baulichen MafRRnahmen
erforderlich wird, sind im Vorfeld Ersatzquartiere zu schaffen,
um eine Erfullung der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1
BNatSchG ausschlieRen zu kdnnen. Der Bebauungsplan trifft
entsprechende Festsetzungen.

2) Dauerhafte Nester sind im Plangebiet, mit Ausnahme eines
degradierten Brutplatzes der Elster, nicht vorhanden. Die
Erflllung des Schadigungsverbotes kann also ausgeschlossen
werden, wenn die Rodung von Baumen aullerhalb der
Vogelbrutzeit durchgefuhrt wird.

Die Erfillung des Stérungsverbotes kann aufgrund der
Kleinflachigkeit des Vorhabens ausgeschlossen werden. Es ist
nicht davon auszugehen, dass die BaumalRnahmen auf den
vier Grundsticken im Geltungsbereich gleichzeitig stattfinden
werden, da konkrete Bauabsichten derzeit teilweise noch nicht
einmal vorhanden sind.

Die Erflllung des To6tungsverbotes kann aufgrund der
Beschaffenheit des Vorhabens ausgeschlossen werden (z.B.
kein  Kollisionsrisiko).  Aufwandige  Kartierungsarbeiten
eriibrigen sich folglich.

Beschlussvorschlag (1-13):

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Satzungstext
wird erganzt um Hinweise zum Vogelschutz.

Industrie- und Handelskammer fiir Minchen und Oberbayern
(Stellungnahme vom 25.05.2015)

Abstimmungsergebnis:

Mit den hier dargelegten Plananderungen, durch die die bauliche
Ausnutzbarkeit der Grundsticke im Sinne einer stadtebaulichen
Nachverdichtung erhdht werden soll, besteht Einverstandnis. Es sind keine
stadtebaulichen oder ortsplanerischen Einwendungen oder Hindernisse zu
erkennen, die gegen eine weitere bauliche Nutzung in diesem Bereich
sprachen.

Rein vorsorglich weisen wir allerdings darauf hin, dass keine
immissionsschutzrechtlichen Konflikte mit der angrenzenden Bahntrasse
entstehen dirfen. Weitere Anregungen oder Bedenken sind nicht
vorzubringen.

Abwagung:

Vgl. Ausfuhrungen zur Abwégung unter Ziffer B.2.1 (Stellungnahme
des Landratsamtes Munchen, Sachgebiet Immissionsschutz und
Recht der Abfallwirtschaft, vom 08.05.2015 / Beschluss I-3.

Seite 12 von 13



Beschlussvorschlag (1-14):

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Es wird auf den
Beschlussvorschlag unter Ziffer B.2.1 (Stellungnahme des
Landratsamtes Minchen, Sachgebiet Immissionsschutz und Recht
der Abfallwirtschaft, vom 08.05.2015, verwiesen (vgl. Beschluss I-3).

Il. Der Gemeinderat beschlieRt die Abwagung der Offentlichen Auslegung nach § 3
Abs. 2 BauGB und zur Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offent-
licher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB in der vorliegenden Beschlussvorlage.

lll. Der Gemeinderat stimmt der 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
»GrolBhesselohe”, Planwerk, textliche Festsetzungen und Begriundung mit
Stand vom  24.03.2015 / 07.07.2015 zu und  beschlielit die
Bebauungsplananderung (gemafl 8 10 Abs. 1 BauGB) mit den unter Ziffer I) im
Rahmen der Abwagung vorgenommenen Anderungen und Erganzungen als
Satzung. Der Satzungsbeschluss ist 6ffentlich bekannt zu machen.

IV. Die Erste Burgermeisterin o0.i.V.i.A. wird ermachtigt die erforderlichen
Verfahrensvermerke vorzunehmen.

V. Die Verwaltung wird beauftragt,

a) die Behorden und sonstige Trager oOffentlicher Belange, die
Stellungnahmen abgegeben haben, schriftlich Uber das Ergebnis der
Abwagung nach § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB zu unterrichten und

b) den Satzungsbeschluss ortstiblich bekannt zu machen.

Beqgriundung:

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB (¢ffentliche Auslegung) und der
Behdrden nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte im Zeitraum vom 22.04. bis 27.05.2015.

Nachdem der Gemeinderat die im Beteiligungsverfahren eingegangenen Stellungnahmen
(Anlage 1) zur Kenntnis genommen und diese abgewogen hat, kann das Gremium den
Satzungsbeschluss fassen.

Die Satzung und die Begrindung (Anlage 2 und 3) stellen die Entwurfsfassungen zum

Auslegungsverfahren (Stand: 24.03.2015 / 07.07.2015) dar und werden je nach dem Ergebnis
der Abwéagung Uberarbeitet.

SN

Susanna Tausendfreund
Erste Blrgermeisterin
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